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Hankesuunnittelu

Arkkitehtitoimisto Hyvarinen & Co Oy
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinkerrostalo-
tonttia, joka sijaitsee Kalliossa osoitteessa Toinen linja 10. Tontilla
on nykyisin 3—6-kerroksinen asuinkerrostalo. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa taydennysrakentamisen tontilla siten, etta olemassa ole-
van rakennuksen 3-kerroksista pihasiipea korotetaan kahdella
kerroksella ja 6-kerroksisen osan ullakolle rakennetaan asuntoja.

Tavoitteena on mahdollistaa asuntojen taydennysrakentaminen
tontin pihasiipeen ja ullakoille seka edistaa rakennuksen esteetto-
myyden ja asumisviihtyvyyden toteutumista.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan asuntojen li-
sarakentamisen sovittaminen olemassa olevaan rakennukseen
seka rakennushistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Uutta asuntokerrosalaa asemakaavalla osoitetaan 2 665 k-m?. Vii-
tesuunnitelman mukainen uusien asuntojen lukumaara on noin
17. Rakennuksen katutason liiketilat osoitetaan asemakaavassa
liike-, toimisto-, tyO- ja palvelutiloiksi, joita tulee olla vahintaan

80 k-m?.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kal-
lion alueelle mahdollistetaan uusien vuokra-asuntojen rakentami-
nen. Lisdrakentamisen kaupunkikuvalliset vaikutukset ovat maltil-
lisia, ja niiden voidaan katsoa tuovan lisaarvoa alueelle.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen tontin. Kaavaratkaisu
on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalto on neu-
voteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 3 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat olemassa olevan rakennuksen esteettomyyteen, ranska-
laisiin parvekkeisiin, hankkeen rakennusteknisiin haasteisiin, tar-
koituksenmukaisuuteen ja suunnitelman toteutettavuuteen, kaa-
vaselostuksen liitteena olleeseen varjostustutkielmaan ja raken-
nuksen varjostavaan vaikutukseen paivakodin pihaan osoitteessa
Toinen linja 10, autohallin kayttotarpeeseen seka pihasiiven koro-
tukseen eheyttavan taydennysrakentamisen nakokulmasta, minka
ohella esitettiin vaihtoehtoinen ratkaisu pihasiiven korottamisen
sijaan.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat ullakkorakentamisen
aiheuttamiin muutoksiin katukuvassa, yleiskaavan reunaehtoihin
RKY-alueen osalta seka kaava-alueella sijaitseviin kaukolampo-
putkiin.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.
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Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uusi asuinrakentami-
nen tontin piha-siipeen ja ullakoille seka edistaa rakennuksen es-
teettomyyden ja asumisviihtyvyyden toteutumista.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan asuntotuotantoa ja tiivistetaan
kaupunkirakennetta keskustoissa. Kaavaratkaisu lisaa eri elaman-
vaiheisiin soveltuvia kohtuuhintaisia asumisvaihtoehtoja. Kaava-
ratkaisu edistaa asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutus-
ohjelmaa seka yleiskaavaa 2016.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1 817 mZ2.

Kaavaratkaisun myota tontin 11302/9 kerrosala kasvaa

2 745 k-m? ja on yhteensé 6 380 k-m?. Voimassa olevassa ase-
makaavassa tontille osoitettu rakennusoikeus (3 635 k-m?) on pie-
nempi kuin jo ennestaan toteutunut kerrosala (5 201 k-m?). Ker-
rosalan kasvu toteutuneeseen kerrosalaan on 1 179 k-m?.

Tontin tehokkuudeksi muodostuu e.=3,5.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijoittuu Kallion kaupunginosaan osoitteeseen Toinen
linja 10. Tontilla sijaitsee Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
(Heka) omistama vuonna 1939 valmistunut 3—6-kerroksinen
asuinkerrostalo. Tontti on osa rakennushistoriallisesti arvokasta
korttelia.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennetun kulttuuriympa-
riston aluetta (RKY, Elaintarhan huvilat ja yleishyodylliset laitok-
set).

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tontin paakayttotarkoitus sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena
(AK). Rakennusala muutetaan vastaamaan nykyisen rakennuk-
sen muotoa. Pihasiiven suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi osoi-
tetaan V. Rakennus osoitetaan VI-kerroksisen rakennusalan
osalta suojeltavaksi merkinnalla sr-3. Kadunvarren ensimmaisen
maantasokerroksen liike- ja toimitilat sailytetaan rakennusalan
osan merkinnalla ja rakennusoikeuden vahimmaisluvulla. Piha-
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kannen varastorakennukselle merkitdan rakennusala. Kaava-alu-
een muut maaraykset paaosin sailytetdan ja uudistetaan vastaa-
maan nykyista kaytantoa.

Lilkenne

Lahtokohdat

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinkerrostalo-
tonttia, joka sijaitsee Kalliossa osoitteessa Toinen linja 10. Tontin
kohdalla Toisen linjan likennemaaraksi on arvioitu 3 200
ajon./vrk. Toinen linja on luokiteltu tonttikaduksi.

Toista linjaa pitkin kulkee raitiolinja numero 9 Lansiterminaalin ja
Linjojen valilla seka bussilinja 23 Rautatientorin ja Ruskeasuon
valilla ja bussilinja 502 Merihaan ja Leppavaaran valilla. Lisaksi
lahimmalle metroasemalle Hakaniemeen on matkaa noin 450
metria.

Toinen linja sijaitsee asukaspysakointitunnusalueella |, missa on
noin 3 013 asukaspysakointitunnuspaikkaa ja myonnettyja asu-
kas- ja yrityspysakointitunnuksia 3 385 kappaletta (tilanne
1.1.2020). Voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu
24.7.1987) tontille on osoitettu 1 autopaikka/175 m? asuntokerros-
alaa. Lisaksi tontille on osoitettu maanalainen autonsailytystila,
johon on saanut sijoittaa korttelin 11302 tonttien 7, 8, 9 ja 10 auto-
paikkoja.

Asemakaavan muutoksen kohteena oleva tontti sijaitsee kanta-
kaupungissa alueella, jossa katujen varsilla on paasaantoisesti
molemmin puolin jalkakaytavat ja pyoraliikenne on ajoradalla.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaamuutos ei vaikuta Toisen linjan liikenteellisiin ratkai-
suihin, eika merkittavasti likennemaariin. Kiinteiston ajoyhteydet
sailyvat ennallaan.

Asuintonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeen (Kslk
15.12.2015) mukaan pyorapysakointipaikkoja tulee rakentaa va-
hintaan 1 pp/30 k-m? ja autopaikkoja vahintaan 1 ap/150 k-m?.
Vieraspysakoinnille tulee osoittaa pyorapysakointipaikkoja asuin-
talon ulko-ovien laheisyydesta vahintaan 1 pp/1 000 k-m?. Asuk-
kaiden polkupydrien pysakointipaikoista vahintaan 75 % tulee si-
jaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa. Asukkaiden
autopaikkamaariin voidaan tehda laskentaohjeen sallimia vahen-
nyksia.

TyOpaikka-alueiden autojen ja pyorien pysakointipaikkamaarien
laskentaohjeen (Kslk 28.2.2017) mukaan toimistoille ja muille lii-
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ketiloille tulee rakentaa autopaikkoja enintdan 1 ap/250 k-m?. Pyo-
rapysakaointipaikkoja tulee rakentaa toimistoille ja muille liiketiloille
vahintaan 1 pp/50 k-m? seka vierailijoille 1 pp/1 000 k-m?. Lisaksi
tulee rakentaa muille kuin toimistoille tyontekijoiden pyora-
pysakointipaikkoja vahintaan 1 pp/3 tyontekijaa. Toimistoissa ja
muissa tyopaikoissa tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Kaikkien kohteiden pyorapaikat suositellaan rakennettavaksi run-
kolukituksen mahdollistavina.

Palvelut
Lahtokohdat
Tontti sijaitsee lahella Kallion palveluita. Tontin valittdmassa lahei-
syydessa sijaitsee mm. useita paivakoteja. llolanpuiston ja Lin-
nunlaulun virkistysalueet ovat hyvin saavutettavissa.
Kaavaratkaisu
Tontin nykyinen palvelutaso pyritaan sailyttamaan osoittamalla
vahintaan 80 k-m? kadunvarren tiloista liike-, toimisto-, ty6- ja pal-
velutiloiksi.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Ekologinen kestavyys

Olemassa oleva asuinkerrostalo korotetaan kahdella kerroksella,
jolloin kantakaupungin tontille saadaan lisaa asuntoja ja asukkaita
erinomaisten olemassa olevien joukkoliikenneyhteyksien ja palve-
lujen aareen. Olemassa olevat kantavat rakenteet ja julkisivut sai-
lytetaan, jolla minimoidaan rakentamisen aikainen hiilipiikki. Ton-
tille on mahdollista toteuttaa paikallista energiantuotantoa. Tontilla
ei ole juurikaan kasvillisuutta eika hulevesia imeyttavaa pintaa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualueella sijaitseva rakennus on valmistunut vuonna
1939. Rakennuksen paasuunnittelijana toimi Rudolf Lanste. Ra-
kennus edustaa katujulkisivun osalta tiukkaa funktionalismia,
jossa on aukotus tasajaolla. Rakennusajankohta sijoittuu 1930-
luvun asuntotuotantovaiheeseen, jolloin Kallion matala puutaloval-
tainen rakennuskanta alkoi muuttua kivisiksi umpikortteleiksi.
Korttelin muut tontit jaivat kuitenkin Kallion aiemman rakennusvai-
heen malliesimerkeiksi.
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Kortteli kuuluu kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittavien
rakennettujen kulttuuriymparistdjen kohdeluetteloon, RKY - Elain-
tarhan huvilat ja yleishyodylliset laitokset.

Tontilla 11302/7 sijaitsee punatiilinen vuonna 1898 valmistunut
Theodor Grandstedtin suunnittelema Sokeainkoulu. NyKyisin ra-
kennuksessa on muun muassa kaupungin yritysneuvontapalve-
luja.

Tontilla 11302/8 sijaitsevat Signe Lagerborg-Steniuksen suunnit-
telemat vuosina 1897—1905 valmistuneet puurakennukset ovat
toimineet lastenkotina, nykyisin paivakotina.

Tontilla 11302/10 sijaitseva alkuaan venalaisen upseerin huvilana
tunnettu tornitalo, jonka valmistumisvuosi on tuntematon, on his-
torian saatossa toiminut yleishyodyllisten yhteistjen ja sosiaalipal-
velujen kaytossa.

Kaavaratkaisu

Tontilla sijaitseva kerrostalo osoitetaan VI-kerroksisen rakennus-
alan osalta suojeltavaksi merkinnalla sr-3, kaupunkikuvallisesti ar-
vokas suojeltava rakennuksen osa, jonka ominaispiirteet on saily-
tettdva. Rakennusta ei saa purkaa. Lisaksi kaavassa on maaratty,
etta uudisosa tulee sovittaa julkisivumateriaalien ja varityksen
osalta ymparoivan korttelin rakennuskantaan.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Liittyminen yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin tapahtuu ole-
massa olevien liittymien kautta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Tontilla on olemassa olevat rakennukset, jotka on perustettu
maan- ja kallionvaraisesti. Alueella kallion paalla olevan tayteker-
roksen paksuus on 1-3 m. Taytekerros ulottuu maanpintaan tai
sen laheisyyteen.

Kaavaratkaisu

Rakennusten korottamisesta johtuva perustusten muutostarve ja
mahdolliset tarvittavat pohjarakennustyot selvitetaan hankkeen
suunnittelun yhteydessa.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Toisen linjan liikenteesta aiheutuu kaava-alueelle melua. Kadun
likennemaara on melko pieni, 3 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja
nopeusrajoitus on 30 km/h. Kadun liikennemaaran ei arvioida kas-
vavan tulevaisuudessa. Kaava-alueelta ei ole tehty meluselvi-
tysta. Liikennemaaran, nopeusrajoituksen ja Helsingin kaupungin
meluselvityksen 2017 muiden vastaavien katuosuuksien tulosten
perusteella kaava-alueella ei ole oletettavissa erityisia meluhaas-
teita. Toisella linjalla on raitiovaunukiskot. Nykyiset raitiovaunulin-
jat eivat paasaantoisesti hyddynna tontin 11302/9 editse kulkevaa
yhteytta eika tiedossa ole suunnitelmia raiteiden kayttoon otolle
linjaliikenteeseen. Raitiovaunuliikenteen poikkeusreittien ja tila-
paisten liikennejarjestelyjen vuoksi liikkenndinti on mahdollista.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen kadun puoleiselle julkisivulle on annettu kaavassa
30 dB aanitasoerovaatimus. Talla on haluttu varmistaa tavan-
omainen uudisrakentamisen aaneneristavyyden perustaso, jonka
arvioidaan kohteessa riittavan. Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut
piha-alueet sijoittuvat tontin sisadosiin, jota kadun suuntainen ra-
kennus suojaa katuliikenteen haitoilta.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Rakennusten korottamisen edellyttamia rakenneteknisia ratkai-
suja tutkitaan hankkeen jatkosuunnittelun yhteydessa.

Uusien asuntojen palotekniset ratkaisut, kuten asuntojen hata-
poistuminen tutkitaan hankkeen jatkosuunnittelun yhteydessa. Ul-
lakkoasunnoista tulee jarjestaa omaehtoinen pelastautuminen.
Uusien asuntojen varatien saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi. Pelastusteiden jatkaminen sisapihoille
on mahdollista liitteena olevassa viitteellisessa pelastuskaaviossa
esitetyissa kohdissa.

Vaikutukset

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Hankkeen vaikutukset liikenteeseen ovat vahaiset. Asukasmaa-

ran lisays on arviolta noin 30 henkil6a. Tontille ei rakenneta lisaa
autopaikkoja ja kaavaratkaisun aiheuttama liikenteen lisays alu-

een katuverkkoon on vahainen.

Tontin huoltoajo toteutetaan todennakdisesti paasaantoisesti ton-
tin ajoyhteyksien kautta tontin sisalla.
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Kokonaisuudessaan kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuk-
sia liikenteeseen. TyoOnaikaisilla liikenteen poikkeusjarjestelyilla
voi olla tilapaisia vaikutuksia alueen liikenteeseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Hanke sijoittuu kortteliin, jossa kaikkien muiden tonttien rakennuk-
set on suojeltu merkinnalla sr-1. Kortteli kuuluu osana RKY-aluee-
seen Elaintarhan huvilat ja yleishyodylliset rakennukset. Asuinker-
rostalon lisarakentamisen vaikutuksia korttelin kaupunkikuvaan on
tutkittu laajasti. Lisarakentaminen kohdistuu paaosin piharaken-
nukseen, eikd hankkeella ole merkittavia kaupunkikuvallisia vaiku-
tuksia korttelialueen ulkopuolelle.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinnon arvojen turvaamisesta.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Suojelukohteet.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupungin kes-
kusta-aluetta C2, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon,
puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin
alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti liikke- tai muuksi toimitilaksi. Ra-
kennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on var-
mistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuoli-
sen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen
rittava maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee
tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kestavien kulku-
muotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla.

Yleiskaavan 2016 oikeusvaikutteisessa Kulttuuriymparistot-tee-
makartassa on osoitettu, etta valtakunnallisesti merkittavilla kult-
tuuriymparistoalueilla (RKY) valtakunnalliset investoinnit otetaan
huomioon suunnittelussa. Suunnittelussa on sovitettava yhteen
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kaavassa osoitettu maankayttod ja maisema- ja kulttuuriymparisto-
arvot. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee selvittaa ajankoh-
tainen paatostilanne.

Lisaksi yleiskaavan Kulttuuriymparistot-teemakartalla alue on
osoitettu osaksi Helsingin kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

e '
Kuva 2. Ote yleiskaavasta 2016.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alue kuuluu keskustan maanalaisen kehitta-
misen kohdealueeseen. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalai-
sen yleiskaavan mukainen.
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Kuva 3. Ote"HeIsingin ﬁ”{éanala]isesta eriska‘évasta.
Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 9276 (tullut voimaan
vuonna 1987). Sen mukaan tontti 11302/9 on asuinkerrostalojen
korttelialuetta, jonka suurin sallittu kerrosluku on VI. Rakennusoi-
keutta on osoitettu rakennettua kerrosalaa huomattavasti vahem-
man, ja rakennusala on pihasiiven kaakkoispaadyn (D-portaan)
osalta jatetty todellista rakennusta pienemmaksi. Ratkaisulla on
haluttu tehda rakennuksen purkaminen ja uudisrakentaminen
epaedulliseksi.

Rakennukseen ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen on
osoitettu liike-, toimisto-, julkisia palveluja- ja niihin verrattavia ti-
loja (e), joiden rakennusoikeutta ei ole ilmaistu lukuna. Tontin
muu ala on osoitettu maanalaiseksi autonsailytystilaksi, jonka
kansi on varattu istutettavaksi leikki- ja oleskelualueeksi. Toisen
linjan raitiovaunukiskojen vuoksi katujulkisivulle on osoitettu aane-
neristavyytta osoittava maarays (30 dB).
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¢ ILOLANLENTD
ILOLALUNDEN

korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin 11302/9, ja se on vuokrattu
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle, joka omistaa tontilla sijaitse-
van rakennuksen.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin vuokralaisen hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 20.4.-10.5.2021 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, TyOpajankatu 8
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat jatetilojen kayttokapasitee-
tin riittavyyteen seka rakennuspaikan ja ymparaivien tonttien kau-
punkikuva- ja suojeluarvoihin. Kannanotoissa esitetyt asiat on
otettu huomioon kaavatyossa rakennussuojelumerkinnalla seka
uudisosan julkisivumateriaalia ja varitysta koskevin kaavamaara-
yksin.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat kattoterassin ja muun lasituksen vaikutuk-
seen linnuille seka uudisrakennusosan kaupunkikuvallisiin vaiku-
tuksiin, viereiselle paivakotitontille aiheutuvaan varjostukseen,
maaperan rakennettavuuteen, vaihtoehtoiseen tapaan lisata
asuntoja seka lisarakentamisen tuottamaan asukasmaaran vahai-
seen kasvuun suhteessa haittoihin. Mielipiteissa esitetyilla asioilla
ei ole ollut vaikutusta asemakaavaehdotuksen sisaltoon.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 2 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 11.10.-9.11.2021

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat olemassa ole-
van rakennuksen esteettomyyteen, ranskalaisiin parvekkeisiin,
hankkeen rakennusteknisiin haasteisiin, tarkoituksenmukaisuu-
teen ja suunnitelman toteutettavuuteen, kaavaselostuksen liit-
teena olleeseen varjostustutkielmaan ja rakennuksen varjosta-
vaan vaikutukseen paivakodin pihaan osoitteessa Toinen linja 10,
autohallin kayttotarpeeseen seka pihasiiven korotukseen eheytta-
van taydennysrakentamisen nakokulmasta, minka ohella esitettiin
vaihtoehtoinen ratkaisu pihasiiven korottamisen sijaan.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat ullakkorakentamisen aiheuttamiin muutoksiin katukuvassa,
yleiskaavan reunaehtoihin RKY-alueen osalta seka kaava-alu-
eella sijaitseviin kaukolampoputkiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen sahkoverkko Oy

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala ilmoitti, ettei ole lausuttavaa.
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

- kaavaselostusta on paivitetty Suunnittelun lahtokohdat -luvun
osalta Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta siten,
etta Yleiskaavan 2016 RKY-aluetta koskevat reunaehdot on
mainittu.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 8.2.2022 hyvaksya Toinen
linja 10:n asemakaavan muutoksen 1.2.2022 paivatyn piirustuk-
sen numero 12716 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Helsingissa 8.2.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 13.04.2021
Kaavan nimi Toinen linja 10

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112716
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1817 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,1817

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,1817 100,0 6380 3,51 0,0000 2745

A yhteensa 0,1817 100,0 6380 3,51 0,0000 2745

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensa 0,0745 41,0 0 0,0745 0

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,1817 100,0 6380 3,51 0,0000 2745

A yhteensa 0,1817 100,0 6380 3,51 0,0000 2745

AK 0,1817 100,0 6380 3,51 0,0000 2745

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensé
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa 0,0745 41,0 0 0,0745 0

map 0,0745 100,0 0 0,0745 0

|Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Toinen linja 10, asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2021-001405
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 3161 _6
Paivatty 7.4.2021 Oas 1530-00/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio l0ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

6-kerroksisen osan ullakolle
rakennetaan asuntoja.

3-kerroksista pihasiipea korotetaan
kahdella kerroksella, ullakolle raken-
| netaan saunatilat ja kattoterassi.

AV, P

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.



https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinkerrostalo-
tonttia, joka sijaitsee Kalliossa osoitteessa Toinen linja 10 tontilla
11302/9. Tontilla on nykyisin 3—6-kerroksinen asuinkerrostalo.
Kaavaratkaisu mahdollistaa taydennysrakentamisen tontilla siten,
ettd olemassa olevan rakennuksen 3-kerroksista pihasiipea koro-
tetaan kahdella kerroksella ja sen ullakolle rakennetaan saunatilat
ja kattoterassi. Rakennuksen Toisen linjan varrella olevan 6-ker-
roksisen osan ullakolle rakennetaan asuntoja.

Tavoitteena on mahdollistaa asuntojen taydennysrakentaminen
tontin pihasiipeen ja ullakoille seka edistaa rakennuksen esteetto-
myyden ja asumisviihtyvyyden toteutumista.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan asuntojen li-
sarakentamisen sovittaminen olemassa olevaan rakennukseen
seka rakennushistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(selostusluonnos, julkisivupiirustukset) on esilla 20.4.—10.5.2021
verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on TyOpajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 10.5.2021. Kirjalli-
set mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai sahkopostilla helsinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heiltéa pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.
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Osalliset

Vaikutusten arviointi

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
Kallio-Seura ry
Helsingin Yrittajat
Invalidiliitto ry
Kynnys ry
Niemikotisaatio
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, kulttuuriperintoon ja
likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suo-
rittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin 11302/9. Kaavoitus on tullut vi-
reille Helsingin kaupungin asunnot Oy:n (Heka) hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (v. 1987) alue on merkitty
asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty kantakaupungin
alueeksi (C2), jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asu-
misen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puis-
tojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alu-
eena.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueelle. Tontti on osa korttelia 11302, joka on
merkitty Museoviraston RKY 2009 -kohdeluetteloon Eldintarhan
huvilat ja yleishyddylliset laitokset. Korttelin muut rakennukset on
suojeltu asemakaavassa merkinnalla sr-1.
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Suunnittelualuetta koskeva rakennuskielto:

e Alueella on voimassa rakennuskielto 12691, joka kohdistuu ra-
kennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toi-
mitiloihin ja niilden muuttamiseen asuinkayttoon.

Tontilla sijaitsee nykyisin Helsingin kaupungin asunnot Oy:n
(Heka) omistama vuonna 1939 valmistunut 3—6-kerroksinen
asuinkerrostalo.

Lisatiedot suunnittelijoilta

T
e

B =

-y
h?:‘_'.h

Maankaytto
Niko Latvakoski, suunnittelija, p. (09) 310 37020,
niko.latvakoski@hel fi

Liikenne
Juha Vaisanen, liikenneinsindori, p. (09) 310 26659

juha.vaisanen@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel .fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinki-

kymp).

Helsingissa 7.4.2021

Janne Prokkola
yksikon paallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin haltijan hakemuksesta

\4
OAS

* OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 20.4.-10.5.2021
* nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
mahdollisuus esittda mielipiteita

v
Ehdotus

* kaavaehdotus laitetaan julkisesti ndahtaville
e julkisesta nahtéavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v
Hyvdksyminen

* mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka [6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

*  kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla 2021

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilldolon aikana seka niille, jotka ovat mie-
lipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

*  hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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Asemakaavakartta (A4-koossa)
Kallio, Toinen linja 10

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus




AK

11302

6300+1i80

Ld  LJ Lud

r
| =]
L .

N
)
i}

T
1]
J L

w
(=]
[=%
@

|

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnén poistamista.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-
oikeuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku iimoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituksen
mukaisen kerrosalan enimmaismadaran, toinen luku liike-
tilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Kaupunkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennuksen
0sa, jonka ominaispiirteet on sailytettava. Rakennusta
ei saa purkaa.

Liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutilan rakennusala. Ensim-
maisen kerroksen kadunpuoleiset tilat tulee osoittaa
tahan kayttoon.

Huoltorakennuksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Maanalainen pysakdintitila.
Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likennemelua vas-
taan tulee olla véhintaan luvun osoittama desibelimaara.

Ajoneuvaliittyma, sijainti ohjeellinen.

Asemakaavakartta (A4-koossa)
Kallio, Toinen linja 10

Ullakolle saa rakentaa asuntoja ja sauna- ja muita yhtei-
sia tiloja rakennuksen asukkaita varten kerrosluvun esta-
métta.

Ullakkoasunnoista tulee jarjestdd omaehtoinen pelastau-
tuminen.

Uusien asuntojen varatien saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Kadunvarsirakennuksen porrashuoneesta on oltava
suora yhteys seka kadulle etta pihalle.

Maanalaisen pysakdintitilan kattotaso tulee rakentaa ja
istuttaa oleskelualueeksi.

Uudisosa tulee sovittaa julkisivumateriaalien ja varityksen
osalta ympardivan korttelin rakennuskantaan.

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee johtaa
rakennuksen katolle asti.

Autopaikkojen maéarat ovat:

- Asunnot vahintaan 1 ap/150 k-m?
- Toimistot enintaan 1 ap/250 k-m?
- Liiketilat enintaan 1 ap/250 k-m?,

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista lasketaan
kaupungin voimassa olevien autopaikkojen laskenta-
ohjeiden mukaisesti.

Tontille 11302/9 saadaan sijoittaa myds muiden korttelin
tonttien autopaikkoja.

Pihakannen tasolle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot pp/30 k-m?

- Liiketilat 1 pp/50 k-m?

- Toimistot 1 pp/50 k-m?

- Kaikki tydpaikat (pois lukien toimistot)
1 pp/3 tydntekijaa

- Asuntojen vieraspysakointia varten 1 pp/1000 k-m?,
jotka tulee rakentaa sisaankayntien laheisyyteen

- Toimistojen ja liiketilojen vieraspysakdintia varten
1 pp/1000 k-m2.

Toimistoissa ja muissa tydpaikoissa tyontekijdiden pyora-
paikoista vahintaan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukitta-
vissa olevassa tilassa.

Asukkaiden polkupydrien pysakaintipaikoista vahintaan
75 % tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvaline-
varastossa.

Kaikki pyorapaikat suositellaan rakennettaviksi runko-
lukituksen mahdollistavina.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
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Varjostustutkielma 30.12.2021

Toinen Linja 10

Hankenro 3161_6 HEL 2021-001405

Tekija Arkkitehtitoimisto Hyvarinen & Co Oy

Tarkastelupaivat: kesdpaivanseisaus 21.6, syyspdivantasaus 22.9, talvipadivinseisaus 21.12, kevatpaivan tasaus 20.3

D-porrasta ei korotettu

Kesapdivanseisaus 8.00 kesdaika Kesapdivanseisaus 12.00 kesdaika

Kesdpdivanseisaus 16.00 kesdaika
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