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Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely

Pdydallepanoehdotus:

Saana Rossi: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-

le.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot

Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478

sinikka.lahti(a)hel.fi
Liitteet

1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus

2 Ymparistokartta

3 Asemakaavaote

4 Tarvekuvaus

5 Havainnekuvia ja alueleikkauksia

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya 7. kaupunginosan (Ul-

lanlinna) puistoaluetta 7P101 (Johanneksenpuisto) koskevan poikkea-

mishakemuksen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttda poikkeamis-
ta asemakaavasta nro 7948 seuraavasti:

— Asemakaavassa puistoksi osoitetulle alueelle, jossa ei ole rakennu-
salaa, sijoitetaan n. 260 k-m?:n kokoinen tekojaarataa palveleva
huoltorakennus.
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Maksu

Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa myontaa poikkeamisen seuraa-
villa ehdoilla:

— Rakennus sovitetaan mahdollisimman hienovaraisesti valtakunnalli-
sesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

— Rakennuksen korkeus ja laajuus ei saa ylittda 22.12.2021 paivatys-
sa suunnitelmassa esitettya.

— Toteutuksessa noudatetaan 22.12.2021 paivatyn viitesuunnitelman
mukaisia periaatteita rakennuksen julkisivu- ja kattomateriaalien se-
ka massoittelun osalta.

— Kattopinnan ylapuolelle ei saa sijoittaa teknisia laitteita tai muita ra-
kennelmia vaan ne tulee integroida rakennuksen ulkovaipan sisa-
puolelle.

— Olemassa olevat puut Merimiehenkadun varrella sailytetaan. Ra-
kennuksen etaisyys olemassa oleviin puihin tulee olla vahintaan 5
metrid, eivatka kaivuu- tai rakennusty6t saa vaurioittaa puita tai nii-
den juuristoa.

— Rakennuksen sijoittamisessa ja rakennustoissa tulee huomioida
olemassa olevat kunnallistekniset johdot seka niiden huollettavuus.

1 491,55 euroa

Kaupunkiympariston toimiala, rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuus

7. kaupunginosan (Ullanlinna) puistoalue 7P101

Hakija hakee lupaa yksikerroksisen, tekojaarataa palvelevan huolto- ja
pukuhuonerakennuksen (260 k-m?) rakentamiseen poiketen voimassa
olevasta asemakaavasta 7948 siten, etta rakennus sijoittuu puistoalu-
eelle, johon ei ole osoitettu rakennusalaa eika rakennusoikeutta.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta kaupunkiymparistdlautakunta
hyvaksyi Johanneksenpuiston puistosuunnitelman 5.11.2019 siten, etta
suunnitelmaan lisattiin tekojaaradan rakentaminen. Jaadytettavat teko-
jaakentat vaativat teknisia tiloja ja luistelijoille on tekojaaratojen yhtey-
teen jarjestettava lammin pukuhuonetila varusteiden vaihtoon ja paasy
saniteettitiloihin. Tarkoituksena on rakentaa laadukas, ymparistoon so-
piva huoltorakennus kentan laidalle.
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Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 22.10.1982 vah-
vistettu asemakaava nro 7948. Asemakaavassa rakennuspaikka on
merkitty puistoksi (P). Lisaksi puistoalueella on voimassa 4.2.1991
vahvistettu nimenmuutoskaava, jossa puiston entinen nimi, Punanot-
konpuisto on muutettu Johanneksenpuistoksi ja puistoaluetta koskeva
kaavamerkinta uudistettu muotoon VP.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu Kantakau-
punki C2 -merkinnalla keskusta-alueeksi, jota kehitetaan toiminnallises-
ti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikult-
tuurin alueena. Merimiehenkadun linjaukseen on merkitty myos Toolon-
lahdelta Meripuistoon ulottuva, laajojen virkistysalueiden valinen, si-
jainniltaan ohjeellinen yhteys, viherakseli tai puistojen sarja, joka palve-
lee virkistys- ja/tai ekologisena yhteytena. Lisaksi koko yleiskaava-
alueella valtakunnallisesti merkittavat maisema- ja kulttuuriymparistot
on otettava huomioon.

Johanneksen kirkko ymparistdineen on Museoviraston inventoinnissa
(RKY) sisallytetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riymparistojen luetteloon.

Johanneksenkirkkoa ympardiva puisto valmistui kaupunginpuutarhuri
Svante Olssonin suunnittelemana 1914 (ent. Punanotkon puisto). Puis-
ton yhteyteen paatettiin myds jattaa avoin kentta laheisten koulujen
kayttoon. 1960-luvulla kenttaa levennettiin, tuolloin kentan paaty me-
netti pyorean muotonsa. Puisto kunnostettiin Lars Liljeforsin suunnitel-
man mukaan v. 1985, jolloin mm. puiston rinteille rakennettiin leikki-
paikka.

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi 5.11.2019 Johanneksenpuiston
puistosuunnitelman, mutta paatoksenteossa suunnitelmaan lisattiin te-
kojaaradan rakentaminen. Tekojaaradan toteuttaminen edellyttaa, etta
puistoalueelle sijoitetaan jaarataa palveleva huoltorakennus, joka sisal-
taa pukuhuoneet seka tilat kentan jaadytyslaitteistolle ja jaanhoitoko-
neelle. Tekojaaradan jaadytykseen tarvittavat tekniset tilat toteutetaan
useimmiten tuomalla kentille tilapaisia kontteja, mutta historiallisessa
arvoymparistossa konttien ei ole katsottu sopivan kentalle, vaan tarkoi-
tuksena on rakentaa laadukas, ymparistoon sopiva huoltorakennus.
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Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkiympariston toimialan asema-
kaavoituspalvelun kirjeella (15.9.2021) ja kuulutuksella Kamppi-Eira-
lehdessa 23.9.2021 seka ilmoituksella kaupungin ilmoitustaululla 23.9.—
6.10.2021. Osallisille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen teke-
miseen.

Muistutuksia ei ole esitetty.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselta, Helen Oy:lta, Helen Sahkoverkko Oy:lta, Hel-
singin seudun ymparistopalveluilta (HSY), Helsingin seudun lilkkenne -
kuntayhtymalta (HSL), Museovirastolta, kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalta seka kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalta.

Uudenmaan elinkino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa lausunnos-
saan (28.9.2021), etta rakennus tulee muodostamaan uuden isohkon
elementin kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen ymparistoon, sulkien osit-
tain avonaista kaupunkitilaa. Monotonista ilmetta on pyritty valttamaan
muun muassa murretuin katto- ja raystaslinjoin. Julkisivumateriaalina
on corten-teras. Rakennus asemoituu urheilukentan luoteiskulmaan
kadunsuuntaisesti Merimiehenkatua rajaavien puiden katveeseen.
Maanlaheisen varisavyinen corten-teras antaa hillityn vaikutuksen.
Koostaan huolimatta edella mainitut seikat lieventavat rakennuksen
kaupunkikuvallisia vaikutuksia maisemallisesti herkalla urheilukentan
alueella, jonka yksi ominaispiirre on avoin kaupunkitila. Mainitun perus-
teella ELY-keskus ei nae estetta poikkeamisen myontamiselle. Tarkas-
teltaessa hanketta kokonaisuutena, Uudenmaan ELY-keskus katsoo,
etta poikkeaminen voidaan myontaa. Hanke ei aiheuta haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestami-
selle eika vaikeuta rakennetun ympariston suojelua koskevien tavoittei-
den saavuttamista.

Helsingin kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan (30.9.2021) kom-
mentoineensa Johanneksen kentan huoltorakennuksen suunnitelmia
useissa kokouksissa. Kaupunginmuseon mielesta huoltorakennus ja si-
ten asemakaavasta poikkeaminen on perusteltu, vaikka rakennuksen
koko on paikkaan nahden liian massiivinen. Kaupunginmuseo pitaa
tarkeana, etta huoltorakennuksen korkeus pysyy maltillisena ja etta kat-
tomuodolla haivytetaan rakennuksen suurta massaa. Puiston puusto
tulee sailyttaa. Kaupunginmuseo haluaa kommentoida suunnitelmia
tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

Helen Sahkdverkko Oy toteaa lausunnossaan (12.10.2021), etta teko-
jaakentan sahkoliittyma Merimiehenkadun varressa tulee vaatimaan
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uuden jakelumuuntamon rakentamisen alueelle. Helen Sahkdverkko
esittaa, ettd huoltorakennuksen suunnittelussa huomioidaan muunta-
motilan tarve, joka on lattiapinta-alaltaan n. 15 m?2,

Helsingin seudun ymparistopalvelut toteaa lausunnossaan (4.10.2021),
etta Johanneksenpuiston Merimiehenkadun puoleisella reunalla sijait-
see kaytdssa oleva yleinen sekavesiviemari DN 300. Uusi huoltoraken-
nus sijoittuu alle 3 metrin etaisyydelle ko. viemarista. Huoltorakennuk-
sen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon viemari, sen tilantarve ja
kunnossapidettavyys. Rakennus tulee suunnitella ja toteuttaa siten, et-
ta viemari on tarvittaessa esiin kaivettavissa ja korjattavissa. Hankkeen
tulee olla hyvissa ajoin yhteydessa HSY:n verkko-osaston kunnossapi-
toyksikkoon ja sopia mahdollisesti tarvittavista suojauksista tai johtosiir-
rosta. Mikali rakentaminen edellyttaa viemarin suojaamista tai siirtami-
sia uuteen sijaintiin, tulee ko. toimenpiteet suunnitella ja toteuttaa
hankkeen yhteydessa.

Hanketta on kasitelty 24.5.2021 kaupunkikuvatyoryhmassa, joka totesi
ennakkolausunnossaan, etta huoltorakennuksen sovittaminen herkalle
RKY-alueelle edellyttaa huolellista suunnittelua. Uudisrakennuksen ja
sitd ymparoivan ulkotilan kasittelyn tulee olla alisteinen viereiselle kirk-
korakennukselle ja sopeutua historiallisen puiston maisemaan. Valittu
julkisivu-/kattomateriaali (corten-teras) ja veistoksellinen muodonanto
ovat kuitenkin mahdollisia ottaen huomioon rakennuksen nakyva sijain-
ti. Ymparistoa ajatellen rakennus on varsin kookas. Jatkosuunnittelussa
on tutkittava mahdollisuuksia pienentaa rakennuksen korkeutta ja mas-
saa. Puiston kiveaminen rakennuksen ymparilla esitetyssa laajuudessa
on hierarkkisesti epasuhdassa kirkon kanssa. Hiekkatekonurmen sa-
vysta on jarjestettava katselmus. Puolletaan edella mainituin huomau-
tuksin.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista lausunnois-
ta. Hakija ilmoittaa vastineessaan, etta Johanneksenkentan huoltora-
kennuksen koon, julkisivujen ja toiminnallisuuden seka sijoituspaik-
kaansa asettumisen osilla on kayty neuvotteluja yhteistydssa raken-
nusvalvonnan, kaupungin museon ja kaavoituksen edustajien kanssa.
Hankkeesta on kaupunginmuseo antanut erillisen lausunnon kaupunki-
kuvan kasittelyn yhteydessa. Lausunnossa todetaan: kaupunginmuseo
pitaa tarkeana, etta huoltorakennuksen korkeus pysyy maltillisena ja et-
ta kattomuodolla haivytetaan rakennuksen suurta massaa. Hanke-
suunnittelun yhteydessa todettiin myds, ettei rakennusmassaa voida
kasvattaa suuremmaksi ilman, etta ympariston kulttuurihistorialliset ar-
vot karsivat. Rakennuksen koon pienentamista varten on jo jouduttu
olemassa olevien suunnitelmien osilla poikkeaviin teknisiin ratkaisuihin.
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Perustelut

Huoltorakennuksen etaisyytta ja sijoitusta nykyisen sekaviemarin
(DN300) laheisyydessa tullaan tarkentamaan rakennuslupa-vaiheessa
ja toteutussuunnittelussa siten, etta sekaviemarin kuten muiden liitty-
mien huollettavuus ja korjaaminen on mahdollista myds jatkossa.

Muuntamotilan sijoittamisesta rakennukseen on kayty erillinen neuvot-
telukierros Helen Sahkoverkko Oy:n ja hakijan kesken. Neuvottelujen
perusteella alustavia suunnitelmia paivitettiin siten, etta tarvittava tilava-
raus muuntamolle sijoitettiin rakennukseen sen muita tiloja pienenta-
malla ja ilman, etta rakennuksen ulkohahmo kasvoi aiemmin suunnitel-
lusta. Koska esitetylla muutoksella ei ole vaikutuksia kaupunkikuvaan
tai naapureiden olosuhteisiin, ei uutta osallisten kuulemista ole katsottu
tarpeelliseksi jarjestaa tai pyytaa uusia viranomaislausuntoja.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alueella on kauan ollut tar-
ve tekojaaradalle ja se parantaa etelaisen Helsingin ulkoilu- ja liikkunta-
mahdollisuuksia. Huoltorakennus on valttamaton tekojaaradan toteut-
tamiselle. Kaupunkiymparistolautakunta lisasi 5.11.2021 puistosuunni-
telmaan sen hyvaksymisen yhteydessa tekojaaradan rakentamisen.
Tekojaaradan kaytto ja huolto edellyttavat tiloja jaadytyslaitteistolle,
jaanhoitokoneelle, pukuhuoneille, henkildkunnalle seka varasto- ja tek-
nisille tiloille.

Rakennusluvassa on noudatettava alustavan suunnitelman mukaisia
periaatteita. Alustavassa suunnitelmassa rakennus on tilaohjelma
huomioon ottaen sijoitettu harkiten ja sovitettu hienovaraisesti arvoym-
paristoon siten, etta puiston kasvillisuus pystytaan saastamaan ja kent-
ta uudistamaan historiallisiin ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla. Ra-
kennuksen korkeus on pidetty niin matalana, kuin se teknisiin vaati-
muksiin nahden on mahdollista ja rakennuksen massoittelua on pyritty
keventamaan katon muotoilulla. Corten-teras on julkisivu- ja kattomate-
riaalina hillitty ja liittda rakennuksen varimaailmaltaan punatiilisen Jo-
hanneksenkirkon arvoymparistoon. Lisaksi materiaali mahdollistaa ra-
kennusmassan toteuttamisen yksiaineisena, kappalemaisena muotona.
Muotoa ei tule rikkoa katon tai julkisivujen ulkopuolelle sijoitettavilla
teknisilla installaatioilla vaan ne on sijoitettava rakennuksen ulkovaipan
sisapuolelle.

Rakennus sijoittuu Merimiehenkadun varren puurivin katveeseen, mika
osaltaan hillitsee sita, ettei suurehko huoltorakennus asetu lilan hallit-
sevaan asemaan ymparistossa. Rakennus tulee sijoittaa lahelle puita,
mutta kuitenkin siten, etteivat se tai sen rakennusty6t vaurioita puustoa.
Etaisyyden olemassa olevien puiden runkoihin tulee olla vahintaan 5
metrid. Sijoittamisessa ja rakennustoissa tulee huomioida myos ole-
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Sovelletut oikeusohjeet

massa oleva maanalainen kunnallistekninen verkosto seka sen huolto-
tarpeet mm. HSY:n lausunnossa esitetylla tavalla.

Poikkeamisen erityinen syy on alueelle tarpeellisen palvelutason sailyt-
taminen tai parantaminen seka alueen kokonaissuunnitelman toteutu-
misen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Hallintosaantd 16 luku 1 § 2 mom. kohta 15a
Rakennusvalvontataksa 2022, 6 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.
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