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Alueen sijainti: Alue sijaitsee Laajasalossa Yliskylän alueella. 

  Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti. 
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Tiivistelmä 
Asemakaavan muutos koskee Laajasalon kauppakeskuksen alu-etta, joka sijaitsee pohjoisessa Yliskylässä Laajasalontien var-rella.  
Asemakaavan muutos mahdollistaa täydennysrakentamisen Laa-jasalontien nykyisellä katualueella ja sen varsien tuntumassa. Uutta asuinkerrosalaa on 29 980 k-m2, joka vastaa noin 700 asuk-kaan lisäystä. Kivijalkaliiketilaa on 1 650 k-m2 ja huoltoasemalle osoitettua tilaa 600 k-m2. Asemakaavassa on osoitettu valmistu-neelle kauppakeskukselle lainvoimaisen asemakaavan mukainen liike- ja palvelutilamäärä 10 000 k-m2. Ratkaisu luo edellytykset noin 340–390 työpaikalle sisältäen ostoskeskuksen työpaikat. Keskimääräinen asuintonttien tonttitehokkuus on noin e=3,5, mikä ei sisällä kauppakeskuksen ja sen huoltopihan päälle rakennetta-via pihoja. 
Laajasalon keskusta muuttuu urbaanimmaksi ja kantakaupunki-maisemmaksi. Alueelle valmistellut asemakaavat mahdollistavat kaupunkibulevardin, asuinkerrostalojen ja uuden raitiotien raken-tamisen leveän Laajasalontien moottorikadun tilalle. Yliskylän alu-een kehittämisen tavoitteena on kaupunkikuvan parantaminen, liikkumismahdollisuuksien monipuolistaminen, palvelutarjonnan lisääminen, moottoritiemäisen kadun jakamien kaupunginosa-alu-eiden yhdistäminen ja pikaraitiotien mahdollistaminen. Kauppa-keskuksen kortteli myös täydentyy tiiviiksi ja toiminnalliseksi saa-ren ytimeksi asuntorakentamisella. Kruunusillat-pikaraitiotien py-säkki sijoittuu Laajasalontielle tulevan asuntorakentamisen vie-reen. Pysäkki toteutetaan ainakin hankkeen ensimmäisessä vai-heessa päätepysäkkinä. Osittain muuta Yliskylän asuntorakenta-mista maltillisesti korkeammat asuinlamellit korostavat paikan keskeistä sijaintia ja rakennusten arkkitehtuuria koskevilla mää-räyksillä ohjataan selkeälinjaisten ja laadukkaiden kaupunkiker-rostalojen rakentamiseen. Alueelle muodostuu Laajasalon keskei-nen kaupallinen katutila ja sen toiminnallisuudesta ja elävyydestä on huolehdittu määräämällä harkitusti liiketilat asuinrakennusten pohjakerroksiin ja varmistamalla sujuvat jalankulkureitit sekä mui-den suunnitelmien yhteydessä myös mahdollisuuksien mukaan asiakaspysäköintiä Laajasalontien varteen. Huoltoasematontti siir-tyy Laajasalontien varteen. Huoltoasema poikkeaa toiminnaltaan ja mittakaavaltaan muusta Laajasalontien varren rakentamisesta ja siitä on pyritty tekemään pieni erikoinen orientoiva maamerkki-rakennus kadun varteen. 
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Kaavaratkaisun yhteydessä on laadittu liikennesuunnitelma (piir.nro 7140), jonka mukaan Yliskylän puistokadun linjausta suo-ristetaan. Yliskylän puistokadulle osoitetaan bussilinjan pääte-pysäkiksi pysäkki kauppakeskuksen sisäänkäynnin välittömään läheisyyteen. Bussilinja palvelee pohjoista Yliskylää ja kiertää kauppakeskuskorttelin myötäpäivään. Pysäkin vieressä ja kaup-pakeskuksen oven kohdalla oleva suojatie rakenneteen korote-tuksi suojatieksi. Uusilla liikennejärjestelyillä mahdollistetaan uu-den huoltoaseman tarvitsemat liikenteelliset järjestelyt. 
Helsingin kaupunki omistaa pääosin suunnittelualueen. Yksityis-omistuksessa on korttelin 49034 tontti 4:n itäosa, tontin 3 koillis-osa ja osa Yliskylän puistokadun katualueen pohjoispäätä. Kau-punki on vuokrannut pääosan korttelista 49034 Laajasalon kaup-pakeskukselle (Kiinteistö Oy Laajasalon uusi kauppakeskus). Li-säksi kaupunki on vuokrannut muun muassa nykyistä pysäköintiin käytettävää aluetta Helsingin Seurakuntayhtymälle. Asemakaava-muutos on tehty kaupungin aloitteesta. Kauppakeskuksen toimin-tojen yhteensovittamisesta lisättävän asuntorakentamisen kanssa on neuvoteltu kauppakeskuksen tontinvaraajien ja suunnittelijoi-den kanssa.  
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti esittää kaupunginhallituk-selle 22.11.2016 päivätyn ja 25.4.2017 muutetun asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymistä. Kaupunkisuunnittelulautakun-nan päätöksen jälkeen asemakaavoituspalvelu otti asemakaava-ehdotuksen uudelleen valmisteluun selostuksen liiteaineistossa (ilmanlaatuselvitys) ilmenneen virheen vuoksi.  
Valmistuneen kauppakeskuksen omistajavaihdoksen myötä kaup-pakeskuksen viereisiä asuinkortteleita ja korttelikokonaisuutta ryh-dyttiin uudelleen kehittämään kumppanuuskaavoituksena kauppa-keskuksen uuden omistajan (Kiinteistö Oy Laajasalon uusi Ostos-keskus) ja kauppakeskuksen rakennuttaneen NCC Oy:n kanssa.  
Kaava-alueesta on syksyllä 2020 irrotettu omaksi asemakaavaksi (Eteläinen Kuvernöörinkuja 6 ja Laajasalontien katualue, nro 12652) Reposalmentien eteläpuolinen kortteli 49343 sekä Laaja-salontien katualue siten, että se mahdollistaa Kruunusillat-pikarai-tiotiehankkeen rakentamisen tavoitellussa aikataulussa. Kaupun-kiympäristölautakunta hyväksyi Eteläisen Kuvernöörinkuja 6 ja Laajasalontien katualueen asemakaavan 27.10.2020.  
Lisäksi kaava-alueesta on poistettu korttelin 49027 tontti 3 (YL), joka oli esitetty muutettavaksi asuinrakentamiseen. Alueen kehi-tyskuvassa on haluttu varautua julkisten palveluiden kehittymiseen ja laajentumiseen jättämällä tontti edelleen julkisten lähipalvelui-den korttelialueeksi. 2020-luvulle on suunniteltu Yliskylään useita palvelurakennusten korjaus- tai laajennushankkeita. Tontille voi-
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daan tilapäisesti sijoittaa väistökäyttöön tarvittavia paviljonkiraken-nuksia ja tontin muutos asuntorakentamiseen tehdä tarvittaessa myöhemmässä kaavamuutoksessa.   
Kaava-alueeseen on lisätty katualueeksi osoitettu noin 20 m2 ko-koinen osa tontin 49036/4 kaakkoisnurkasta, joka ei ollut mukana tontin kaavamuutoksessa (Eteläinen Kuvernöörinkuja 6 ja Laaja-salontien katualue, nro 12652). 

Asemakaavan kuvaus 
Tavoitteet 

Kaavaratkaisun tavoitteet: 
• Esikaupungin keskus muutetaan kaupunginosan keskustaksi. 
• Mahdollistetaan kaupunkimainen korttelirakenne, joka liittyy Laa-jasalontien bulevardisointiin.  
• Kaupunkikuva suunnitellaan korkeatasoisesti.  
• Laajasalosta tulee raideliikenteen verkostokaupungin osa. 
• Uusien asuntojen rakentaminen mahdollistetaan olemassa ole-vien ja uusien hyvien palvelujen ja joukkoliikenteen läheisyyteen. 
• Luodaan edellytykset viihtyisälle, toiminnalliselle, terveelliselle ja turvalliselle kaikkien liikkumistapojen katualueelle ja kadunvarren rakentamiselle. 
• Korjataan ja yhdistetään moottorikadun jakamaa kaupunkiraken-netta ja poistetaan liikkumisen rajoitteita alueen sisällä. 
• Kiinnitetään erityistä huomiota jalankulku-ja pyöräily-ympäristön sekä joukkoliikenteen vaihtopaikkojen suunnitteluun ja toteutuk-seen. 
• Rakennetaan joukkoliikenteen vaihtopaikan tuntumaan liityntä-pysäköintipaikkoja. 
• Uudisrakentamisen on laadultaan hyvää ja kustannuksiltaan kohtuullista. 
• Luodaan edellytykset kaikille asuntojen omistus-ja hallintamuo-doille. 
• Täydennysrakentamista edistetään. 
• Kadunvarren liiketilojen ja monipuolisten palvelujen lisäämistä kaupunginosassa edistetään.  
• Tuodaan uusia asiakkaita alueen palveluille ja joukkoliikenteelle. 
• Toteutetaan AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta. 
Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-teutumista siten, että esikaupunkikeskusta muutetaan kaupunki-keskustaksi, moottoritiemäiset ympäristöt muutetaan kaupunki-maiseksi ja täydennysrakentamista edistetään.  

Mitoitus 
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,6 ha.  
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Uutta asuinkerrosalaa on 29 980 k-m2, joka vastaa noin 700 asuk-kaan lisäystä. Kivijalkaliiketilaa on 1 650 k-m2 ja huoltoasemalle osoitettua tilaa 600 k-m2. Asemakaavassa on osoitettu valmistu-neelle kauppakeskukselle lainvoimaisen asemakaavan mukainen liike- ja palvelutilamäärä 10 000 k-m2. Työpaikkojen lisäys on noin 340–390. Keskimääräinen asuintonttien tonttitehokkuus on noin e=3,5, mikä ei sisällä kauppakeskuksen ja sen huoltopihan päälle rakennettavia pihoja. 
Alueiden käyttötarkoitus ja korttelialueet 

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne 
Kaava-alueeseen kuuluu marraskuussa 2018 avattu uusi paikal-liskeskus, joka korvasi 1970-luvulla rakennetun ostoskeskuksen. Yliskylän puistokadun ja Laajasalontien välissä on huoltoasema katoksineen sekä Rinki Oy:n kierrätyspiste. Kaava-alueen vie-ressä sijaitsee leveä nelikaistainen pohjois-eteläsuuntainen moot-torikatu, Laajasalontie. Laajasalontielle johtavat rampit leventävät liikennealuetta ja hallitsevat maisemaa. Laajasalontietä reunusta-villa luiskilla on pensaita ja nurmikkoa. Reposalmentie ylittää Laa-jasalontien sillalla ja liittyy Laajasalontiehen pohjoisen rampeilla. Koulut, terveysasema ja kirkko sijoittuvat kaava-alueen ulkopuo-lelle, ostoskeskuksesta kaakkoon. 
Kaavassa nro 11743 on Laajasalontien katualue, jossa on useita kiertoliittymiä, liittymäramppeja ja uudelleen linjattu Kuvernöörin-tie. Kaavan nro 11743 hyväksymisen yhteydessä hyväksyttiin ponsi, jonka perusteella Laajasalontielle tulee suunnitella niin kut-suttua kaupunkibulevardia. Aikaisemmin tähän asemakaavaan kuulunut Laajasalontien katualue ja Reposalmentien eteläpuolei-nen kerrostalokortteli on irrotettu omaksi asemakaavakseen (Ete-läinen Kuvernöörinkuja 6 ja Laajasalontien katualue), jonka kau-punkiympäristölautakunta on hyväksynyt. Laajasalontien bulevar-disoinnin mukaiset katusuunnitelmat, joita on tehty tämän asema-kaavan valmistelun yhteydessä, on hyväksytty ja katurakentami-nen on alkanut. 
Alueella on voimassa kolme asemakaava vuosilta 1965–2015.   Asemakaavan yleiskuvaus 
Yliskylässä suunnitellaan Laajasalontielle pikaraitiotietä ja kadun varteen asuinkerrostaloja. Laajasalontien moottorikatu muutetaan kaikkien liikkumistapojen katualueeksi Koirasaarentien risteyk-sestä pohjoiseen. Pääosa uudisrakentamisesta sijoittuu kauppa-keskuksen kortteliin Laajasalontien, Yliskyläntien ja Reposalmen-tien varsille. Kaupunginosan palveluntarjonnan ylläpidolle ja kas-vulle luodaan edellytyksiä osoittamalla Laajasalontien varteen lii-ketiloja. Asuntorakentaminen sijoittuu liikenne-ennusteen perus-teella liikenteen haitta-alueelle, mutta on selvitysten perusteella 
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haitat huomioon ottavilla määräyksillä hyväksyttävissä. Kaava-muutos on osa toisiinsa liittyvistä Laajasalontietä ja pohjoista Ylis-kylää koskevista kaavamuutoksista.  
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)  
Laajasalontien länsipuoleisella tontilla kuusikerroksinen asuinker-rostalo sijoittuu katualueen viereen pihan sijoittuessa suojaan lii-kennemelulta. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta 6 000 k-m2 asumiseen ja 200 k-m2 liiketiloille. Pysäköinti sijoittuu kapean kansipihan sekä osittain rakennusrungon alle. Rakennuksiin on määrätty tasakatto ja parvekkeet on määrätty sisäänvedetyiksi ka-toalueisin rajautuvilta osin. Asunnot ja oleskeluparvekkeet eivät saa avautua ainoastaan Laajasalontien tai Isosaarentien suun-taan liikenteen haittojen vuoksi. 
Asuin-, liike-, työpaikka- ja julkisten palvelutilojen korttelialue (AKL) 
Laajasalontien, Reposalmentien ja Yliskyläntien varrella kortte-leissa 49034 sijaitsevien neljän tontin asuinrakennusten yhteen-laskettu asuinkerrosala on 23 980 k-m2. Tonteille 8, 10 ja 11 osoi-tettujen kivijalkaliiketilojen kerrosala on 1 450 k-m2. Tonttien 10–12 asukkaiden piha-alueet ovat kauppakeskuksen katon tasolla pihakansilla. Pysäköinti on sijoitettu LPA tontille rakennettavaan pysäköintilaitokseen. Kerrosluku vaihtelee kuuden ja kahdeksan välillä. 
Liikerakennusten ja julkisten lähipalvelurakennusten korttelialue (KMY) 
Laajasalontien varteen kaavassa esitetylle korttelin 49034 tontille 9 avattiin marraskuussa 2018 uusi paikalliskeskus, joka korvasi 1970-luvulla rakennetun ostoskeskuksen. Päivittäistavarakauppo-jen lisäksi paikalliskeskuksessa on mm. apteekki, parturi-kampaa-moja, optikko, kukkakauppa, Alko, ravintoloita, kuntoilukeskus, suutari, pesula ja autokoulu. Lisäksi paikalliskeskukseen sijoittu-vat kirjasto ja nuorisotalo.  
Asuinkerrostalot rakennetaan kiinni kauppakeskukseen sen länsi-puolella. Asukkaiden ulko-oleskelupaikat ovat kauppakeskuksen toisen kerroksen tasolla katolla ja asuintalojen rakentamisen yh-teydessä toteutettavilla pihakansilla. 
Paloteknisiä ja osin rakenteellisia ratkaisuja suunniteltaessa kort-telia 49034 on käsiteltävä kokonaisuutena riittävän turvallisuus- ja toteutettavuustasojen saavuttamiseksi. Kauppakeskuksen asiak-kaiden ja työntekijöiden autopaikat on sijoitettu rakennuksen alle kellariin. Asiakaspaikkoja on myös korttelin maantasossa. Liityntä-pysäköintipaikkoja on 50. Kerrosalaa on 10 000 k-m2. 
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Rakennuksen pohjoispuolelle on merkitty yleiselle jalankululle ja pyöräilylle varattu likimääräinen alueen osa, jonka kautta on kul-kuyhteys Laajasalontieltä Yliskylän puistokadulle. 
Pysäköintilaitoksen korttelialue (LPA) 
Tontille tulee sijoittaa korttelin 49034 tonttien 8 ja 10–12 asukkai-den ja työntekijöiden autopaikat sekä kauppakeskuksen asiointi-pysäköintiä. Julkisivut tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti kor-keatasoisiksi ja yhteensopiviksi korttelin katujulkisivun muiden ra-kennusten kanssa. Kerrosluku on enintään neljä ja kerrosalaa on 5 740 k-m2.  
Huoltoaseman korttelialue (LH) 
Alueelle on suunniteltu rakennettavaksi huoltoasema, joka sisäl-tää muun muassa myymälätilan sekä autopesun. Hankkeesta on tehty viitesuunnitelma, jonka mukaisesti huoltoasemarakennus ja polttoaineenjakelualueen katos muodostavat kaupunkikuvallisesti yhtenäisen ja korkeatasoisen kokonaisuuden näkyvällä paikalla Laajasalontein varrella. Rakennusoikeutta tontille on osoitettu 600 k-m2. Huoltoasematonttiin on liitetty osa Kuvernöörintietä, jonka johdosta Kuvernöörintien kautta ei jatkossa ole yleistä auto-liikenteen yhteyttä. Laajasalon bussireitit siirtyvät Laajasalontielle. Huoltoaseman tontin kohdalla Kuvernöörintiellä säilyy jalankulun ja pyöräilyn yhteys. Huoltoaseman säiliöauton ajoreitti järjestetään Kuvernöörintieltä. 
Puisto (VP) 
Laajasalontien länsipuolella on puistoalue, jonka reittejä tutkittiin Laajasalontien katusuunnitelmien yhteydessä. Puisto on tarkoitus luiskata laskevaksi Laajasalontielle. Puiston halki muodostuu uusi esteettömyyden perustasoa oleva yhteys Kirkkosalmentieltä Laa-jasalontielle. Puistoreitissä on myös varauduttu pohjoispuoleisen alueen täydennysrakentamiseen ja mahdollisesta huoltoyhtey-destä täydennysrakennettavan tontin pihalle. 
Katualueet 
Katualueiden linjaus, tasaus ja katuprofiili suunnitellaan kaikkia liikkumismuotoja varten. Yliskylän puistokadun linjausta suoriste-taan ja sille istutetaan katupuita. Katualueiden jatkosuunnittelulle asetetaan tavoitteeksi julkisen ulkotilan korkealaatuisuus.  

Liikenne  
Lähtökohdat 
Kaava-alueeseen kuuluu keskeisiä tonttiliikennettä palvelevia ka-tuja Yliskylän puistokatu, Yliskyläntie ja Kuvernöörintien eteläpää. 
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Jalankulku 
Alue on keskeisyytensä ja palveluidensa johdosta tärkeä jalanku-lun kohde. Tärkeimmät reitit kulkevat lähikatuja pitkin kattavasti kaikkiin suuntiin. Kaava-alueen molemmilla puolilla kulkeva kortte-leiden sisäinen ja puistojen kautta kulkeva jalankulkuyhteys yhdis-tää kauppakeskuskorttelin osaltaan kattavasti lähiympäristöönsä. Laajasalontien yli on aiemmin kulkenut jalankulku ja pyöräliiken-teen silta länteen, joka on purettu kauppakeskuksen rakentami-sen yhteydessä.  
Pyöräliikenne 
Pyöräliikenteen osalta tilanne on vastaava kuin jalankulun osalta. 
Julkinen liikenne 
Kaava-alueen välittömässä tuntumassa kulkevat kaikki Laajasa-lon bussilinjat. Tärkein bussiliikenteen reitti kulkee Laajasalontien ja Kuvernöörintien välillä. 
Autoliikenne 
Kaava-alueella on vain alueen sisäistä liikennettä liike- ja palvelu-tiloihin ja asuinalueille. Laajasalon vilkkain katu Laajasalontie kul-kee kauppakeskuskorttelin ja kaavassa osoitetun läntisen kerros-talotontin välistä.  
Kaavaratkaisu 
Kaava-alueen keskeinen sijainti joukkoliikenteen ja muiden kestä-vien kulkumuotojen hyvällä saavutettavuusalueella tehostaa kes-tävien kulkumuotojen osuuden kehitystä. Näiden kulkumuotojen osalta liikenteen odotetaan kasvavan eniten. Kaava-alue on hyvin saavutettavissa myös eri moottoriajoneuvoliikenteen tarpeita aja-tellen, jonka kasvu jää muita kulkumuotoja pienemmäksi, koska sitä varten ympäristö tarjoaa jo valmiiksi korkean palvelutason.  
Jalankulku  
Jalankulun reitistön, yhteyksien ja saavutettavuuden tukemiseksi kauppakeskuksen korttelin poikki osoitetaan yleiselle jalankululle ja pyöräilylle yhteys, joka on osa kaava-alueen molemmin puolin maantasossa jatkuvaa jalankulkuyhteyttä ja ennen kaikkea paran-tamaan kauppakeskuksen saavutettavuutta. Muilta osin nykyiset yhteydet säilyvät ja niiden rakenteellista toimivuutta parannetaan. 
Purettua Laajasalontien ylittänyttä jalankulku- ja pyöräilysiltaa ei esitetä rakennettavaksi uudelleen, koska samanlaista tarvetta ny-kyisen moottoritiemäisen kadun ylittämiselle kevyenliikenteen sil-lalla ei jatkossa ole. Laajasalontien bulevardisoinnin periaatteena on muuttaa entisen Laajasalontien moottoritiemäinen ympäristö 
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myös jalankulku- ja pyöräilypainotteiseksi ympäristöksi. Laaja-salontien muutoksessa on huomioitu hyvät ja turvalliset maanta-son yhteydet ja samalla tuetaan keskusta-alueen kivijalkaliikkei-den toimintaedellytyksiä. Laajasalontien länsipuoleisen puiston tasausta muuttamalla saadaan järjestettyä esteettömyyden perus-tason yhteys Laajasalontielle. Liikennemuotojen jakaminen eri ta-soille ei ole kaupunkimainen ratkaisu, johon Laajasalon keskusta-alueella on pyritty. Siltayhteys oli edellisessä asemakaavaehdo-tuksessa esitetty toteutettavaksi kauppakeskuksen kattotason kautta hissi- ja porrasyhteytenä maantasoon. Tämä yhteys ei olisi yhtä sujuva kuin maantason yhteys. Se ei voisi olla käytettävissä ympäri vuorokauden ja aiheuttaisi vaikeasti valvottavissa olevia tiloja sekä johtaisi hankaliin rasitejärjestelyihin ja vastuukysymyk-siin. Sillan kustannukset olisivat lisäksi käyttöasteeseen nähden hyvin korkeat eikä se olisi osa luontevasti jatkuvaa reitistöä. Maantason suojatiejärjestelyt keskeiselle raitiotiepysäkille ja muut yhteydet tulisi toteuttaa joka tapauksessa. Siltaa on alun perin suunniteltu myös kauppakeskuksen katolla olevien asuinkerrosta-lojen piha-alueiden huoltoyhteyttä varten. Piha-alueiden huolto on järjestettävissä toisin eikä siltaa siihen tarvita. Sillan toteuttamisen aikatauluun sisältyisi riskejä liittyen Laajasalontien väliaikaisiin jär-jestelyihin. 
Pyöräliikenne 
Pyöräliikenteelle muodostuu uudet baanatasoiset yhteydet Laaja-salontielle ja kaava-alueen eteläpäähän Reposalmentielle Laaja-salontien katu-urakan ja Kruunusiltojen toteuttamisen yhteydessä. Laajasalontielle kaava-alueelta pohjoiseen rakennetaan autolii-kenteestä erotellut yksisuuntaiset pyörätiet Herttoniemen suun-taan. 
Julkinen liikenne 
Julkisen liikenteen verkostot muuttuvat siten, että bussireitit siirty-vät Laajasalontielle ja Reposalmentiellä kulkeva linja muutetaan kiertämään kauppakeskuskorttelia myötäpäivään siten, että uusi pysäkki tehdään kauppakeskuksen pääsisäänkäynnin viereen. Laajasalontielle kaava-alueen kohdalle rakennettava raitiotiepy-säkki parantaa joukkoliikenteen palvelutasoa ja kaava-alueen sa-vutettavuutta merkittävästi. Samalle kohdalle sijoittuvat Laajasa-lon bussilinjastojen pysäkit ja paikan paraneva saavutettavuus jal-kaisin ja pyörällä liikkuvien osalta muodostaa joukkoliikenteelle suotuisan vaihtopaikan kulkumuotojen kesken.  
Autoliikenne 
Autoliikenteen osalta katuverkossa tapahtuu muutos, kun Kuver-nöörintie katkaistaan läpikulkevalta autoliikenteeltä uuden huolto-asematontin kohdalta. 
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Palvelut 
Lähtökohdat 
Kaava-alueella ja sen tuntumassa on monipuoliset palvelut. Laa-jasalontien varteen avattiin marraskuussa 2018 uusi paikalliskes-kus, joka korvasi 1970-luvulla rakennetun ostoskeskuksen. Liiketi-laa keskuksessa on 8 400 m2. Päivittäistavarakauppojen lisäksi paikalliskeskuksessa on mm. apteekki, parturi-kampaamoja, op-tikko, kukkakauppa, Alko, ravintoloita, kuntoilukeskus, suutari, pe-sula ja autokoulu. Lisäksi paikalliskeskukseen sijoittuvat kirjasto ja nuorisotalo. Reposalmentien varrella sijaitsevat Laajasalon ter-veysasema, kirkko ja peruskoulurakennukset (pää- ja sivukoulu). Huolto- ja polttoaineen jakeluasema on Laajasalontien varrella. Lähistöllä on myös muutama päiväkoti ja palvelukoti Hoiva Sofia Oy sekä leikkipuisto. Yliskylän venesatama sijaitsee 300 metrin ja Laajasalon liikuntapuisto 500 metrin päässä, jonka ympäristössä ovat beachvolley- ja leikkikentät, uimaranta ja Laajasalon Palloilu-hallit Oy pelikenttineen.  
Kaavaratkaisu 
Asuinkerrostalojen ensimmäiseen kerrokseen rakennetaan liike- ja palvelutiloja vähintään 1 650 k-m2. Huolto- ja polttoaineen jake-luasema siirtyy uudelle sijainnille Laajasalontien varteen. 

Esteettömyys 
Asemakaava-alueella tulee kiinnittää erityistä huomiota julkisen esteettömän jalankulku- ja pyöräily-yhteyden järjestämiseen. Laa-jasalontie on esteettömyyden erikoistason aluetta ja muu alue es-teettömyyden perustasoa. Laajasalontielle sijoittuu raitiotiepy-säkki. Kauppakeskuksen pohjoispuolelle on sijoitettu yleiselle ja-lankululle ja pyöräilylle varattu alue Laajasalontieltä Yliskylän puistokadulle, joka tulee olla esteetön. 
Uudet liikenne- ja katujärjestelyt sisältävät Reposalmentien erita-soliittymän purkamisen johdosta merkittäviä katujen tasausten muutoksia. Muutosten jälkeen kadut ovat kaava alueella erityisen tasaisia pituuskaltevuuksiensa puolesta. Tämä parantaa edelly-tyksiä esteettömälle ympäristölle. 

Luonnonympäristö 
Lähtökohdat 
Kaava-alueen keskellä sijaitsee leveä moottorikatu, Laajasalontie, joka halkaisee suunnittelualueen pohjois-eteläsuunnassa. Laaja-salontielle johtavien ramppien luiskilla kasvaa pensaita ja puustoa sekä osin luiskat ovat nurmipeitteisiä. Laajasalontien länsipuolella 
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tiealueen louhitun kallioreunan tuntumassa kasvaa useita kook-kaita mäntyjä. Laajasalontien itäpuolella Yliskyläntiehen rajautu-valla viheralueella on nuorempaa mäntymetsää ja lehtipuita.  
Kaavaratkaisu 
Kaava muuttaa ympäristöä siten, että tienvarsien kapeat luonnon-alueet poistuvat.  

Ekologinen kestävyys 
Lähtökohdat 
Nykyinen moottorikatu tukee autoilua, eikä palvele muita liikenne-muotoja kuten kävelyä ja pyöräilyä. Joukkoliikenteen ja kävely-ympäristön kehittämiselle on tarve.  
Kaavaratkaisu 
Kaavaratkaisu on osa alueen kehittämisen kokonaisuutta, joka parantaa edellytyksiä toteuttaa liikkumisen kehittämisohjelman mukaisia tavoitteita. Tavoitteena on parantaa ekologista kestä-vyyttä liikenteen osalta, muun muassa koska eri liikkumismuoto-jen jakauman muuttumiselle sekä kävelyn, pyöräilyn ja joukkolii-kenteen käytön kasvulle muodostuu edellytykset. 
Nykyinen autokaupunkimallin muuttuu julkisen liikenteen ja jalan-kulun sekä pyöräilyn palveluihin painottuvaksi. Kaava-alue mah-dollistaa kaupunkirakenteen, jossa jalankulkuympäristön viihty-vyys, sujuvuus ja yhteydet laajemmille virkistysalueille on huomi-oitu. 
Kaavassa edellytetään, että jatkosuunnittelussa tutkitaan viher-kerroinmenetelmän soveltamista siten, että korttelin vihertehok-kuus noudattaa Helsingin viherkerroinmenetelmässä asetettua ta-voitetasoa.  

Suojelukohteet 
Lähtökohdat 
Lainvoimaisessa asemakaavassa Haltiamännyn torilla oleva mänty on suojeltu. 
Kaavaratkaisu 
Suojelumerkintä on pidetty ennallaan. 
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Yhdyskuntatekninen huolto 
Lähtökohdat 
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissä. Kaava-alueen ulkopuolella Laajasalontiellä sijaitsevat runkoyhtey-det ovat merkittäviä, sillä ne palvelevat Laajasaloa, Kruunuvuo-renrantaa ja Santahaminaa. 
Kaavaratkaisu 
Kaavan korttelialueiden kohdalla aiemmin sijainneen kunnallistek-niikan siirtotarve on otettu huomioon kaava-alueetta reunustavien katujen katusuunnitelmissa. Osa näistä kaduista on jo rakennettu, ja Laajasalontien rakentaminen on käynnissä.  

Maaperän rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden  kunnostaminen  
Lähtökohdat 
Suurin osa kaava-alueesta on aikaisempien rakennustoimenpitei-den muokkaamaa. Luonnontilaista tai sen kaltaista maaperää alu-eella on vain vähän. 
Maapeitteen paksuus ja maalajikerrokset alueella vaihtelevat. Paksuimmat maapeitteet löytyvät Yliskyläntien ja Yliskylän puisto-kadun risteyksen seudulta. Päällimmäisenä maakerroksena esiin-tyy pääasiassa verrattain löyhä hiekkakerros, jonka alla on mo-reeni ennen kalliota.  
Kaava-alueella Yliskyläntien ja Yliskylän puistokadun kulmassa sijaitsevavassa mittauspisteessä pohjavedenpinnan korkeus-asema on vaihdellut välillä +0,4–+4,5. Alaraja +0,4 on tulkittu mahdolliseksi mittausvirheeksi tai läheisistä työmaista aiheutu-neeksi tilapäiseksi pohjavedenpinnan alenemiseksi.  
Asemakaavan muutosalueen pohjoisosassa toimii polttonesteiden jakeluasema. Asema sijaitsee osittain kaavamuutoksessa pysä-köintilaitokselle varatulla korttelialueella ja osin tulevalla katualu-eella. Jakeluasemalla on tehty maaperän puhdistamistoimia 1990-luvun puolivälissä. Polttonesteiden jakelu on luonteeltaan toimintaa, josta voi mahdollisesti aiheutua maaperän pilaantu-mista. 
Kaavamuutosalueelta ei ole tiedossa muuta merkittävää toimin-taa, josta olisi perusteltua syytä olettaa voineen aiheutua maape-rän pilaantumista. Alue on kuitenkin ollut käytössä pitkään ja py-säköintiä on ollut myös päällystämättömillä alueilla. Täytemaista ja liikenteen vaikutuksista on voinut aiheutua kuormitusta maape-rään. 
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Kaavaratkaisu 
Alueen maaperä ei edellytä tavanomaisesta poikkeavia pohjara-kentamisratkaisuja. Perustamistavat tarkennetaan jatkosuunnitte-lussa riittävän pohjatutkimustiedon perusteella.  
Löyhillä hiekka- ja savialueilla rakennukset voidaan perustaa paa-luilla kantavan pohjamaan varaan. Alueilla, joilla maapeitteet ohe-nevat kohti avokallioita, rakennukset voidaan perustaa joko maan varaan tai murskearinan välityksellä kallion varaan. 
Kaava-alueella ei sijaitse puupaaluilla perustettuja rakennuksia, eikä alueelle ulotu tärkeitä pohjavesialueita. Siten pohjaveden pin-nan työnaikainen aleneminen mahdollisten rakennuskaivantojen tekemisen yhteydessä ei aiheuta kohtuutonta haittaa ympäristön rakennuksille tai rakenteille. Koska alue ei sijaitse vedenhankin-taan tärkeällä pohjavesialueella, on asemakaavassa myös tältä osin edellytykset uuden jakeluaseman perustamiselle.  
Asemakaavan toteuttaminen pohjoisosan nykyisellä LPA-alueella ja Yliskylän puistokadun katualueella edellyttää polttonesteiden jakeluasematoiminnan lopettamista nykyisellä paikallaan ja ase-man rakenteiden purkamista ja mahdollisesti pilaantuneen maa-perän puhdistamista.  
Asemakaavassa asumiseen varatut alueet sijaitsevat osittain täy-tetyillä alueilla, jotka ovat nykyisin katu- ja pysäköintialueita tai nii-den vaikutuspiirissä. Asuinkäyttö on herkkää toimintaa, minkä vuoksi maaperän laatu on syytä varmistaa ennen rakentamiseen ryhtymistä. Laajamittaisten maaperän rakentamistöiden yhtey-dessä on oltava myös riittävästi tietoa mahdollisten kaivumaiden laadusta, massojen asianmukaisen käytön ja sijoittamisen tarpei-siin.  
Asemakaavassa on annettu korttelin 49034 LPA- ja AKL-alueita koskeva määräys: "Maaperän pilaantuneisuus on selvitettävä ja pilaantuneet alueet on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-mistä." 

Ympäristöhäiriöt 
Lähtökohdat 
Liikenteen haitat 
Kaava-alueen ja sitä ympäröivien katujen, Laajasalontien, Repo-salmentien, Yliskyläntien ja Yliskylän puistokadun liikenteestä ai-heutuu ympäristöön melua ja ilman epäpuhtauksia. Helsingin kau-pungin meluselvityksen 2017 perusteella melutason ohjearvot ul-kona ylittyvät kaava-alueella kauttaaltaan, melun ollessa voimak-kainta Laajasalontien läheisyydessä. Kaava-alueen lähiympäris-
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töön sijoittuvien katujen liikennemäärien, ympäristön ominaisuuk-sien ja ilmanlaadun vuosikartan perusteella voidaan arvioida, ett-eivät ilman epäpuhtauspitoisuudet ylitä nykyisellään ilmanlaadun raja- tai ohjearvoja. Hengitettävien hiukkasten pitoisuudet voivat kuitenkin nousta korkeiksi katupölykaudella. 
Polttonesteiden jakeluasema 
Alueella sijaitsee poltonesteiden jakeluasema. Jakeluasematoi-minnoista aiheutuvia mahdollisia ympäristövaikutuksia voivat olla asiakasliikenteen ja poltonesteiden kuljetusten aiheuttama melu, polttonesteiden käsittelystä ilmaan aiheutuvat haihtuvien yhdistei-den päästöt sekä mahdollisten poikkeustilanteiden aiheuttamat päästöt maaperään tai pohjaveteen. Jakeluasemien sijoittamista ja rakenteita, maahan, pohjaveteen tai ilmaan kohdistuvia pääs-töjä, toiminnan ja vaikutusten tarkkailua jne. säädellään mm. val-tioneuvoston asetuksella nestemäisten polttonesteiden jakeluase-mien ympäristön suojeluvaatimuksista. 
Kaavaratkaisu 
Melu ja ilmanlaatu 
Alueelta on laadittu liikennemeluselvitys (Akukon Oy, 201318-1, 11.11.2020), jossa on mallintamalla arvioitu katujen ajoneuvolii-kenteestä ja raitioliikenteestä kaava-alueelle kohdistuvaa melua. Meluselvityksessä on varauduttu skenaarioon, jossa Laajasalon alueelle suunnitellut raitiotiet ovat toteutuneet kokonaisuudes-saan. Meluvaikutusten arvioinnissa on otettu huomioon myös kaava-alueen läheisyyteen jo asemakaavoitetut ja vireillä oleviin asemakaavoihin luonnostellut rakennusmassat. Lisäksi kaavarat-kaisussa on myös otettu huomioon Kruunusiltojen pikaraitiotien väliaikaisen päätepysäkin sijoittumisen mahdollisuus Laajasalon-tielle. 
Asuinkerrostalojen massoittelu mahdollistaa sen, että piha-alueet ovat sijoitettavissa liikenteen haittoihin nähden suojaisalle puo-lelle, rakennusten muodostamaan melukatveeseen. Suojan puo-lella myös julkisivujen melutasot alittavat pääosin melutason oh-jearvot. Jatkosuunnittelua ohjaamaan on kuitenkin annettu mää-räys sen varmistamiseksi, ettei VNp 993/1992 mukaisia meluta-son ohjearvoja ylitetä leikki- ja oleskelualueilla.  Suurimmat kes-kiäänitasot kohdistuvat Laajasalontien puoleisille julkisivuille, ja näille oleskeluparvekkeiden sijoittaminen on kielletty kaavamää-räyksellä. Muilta osin oleskeluparvekkeilla edellytetään melutason ohjearvojen saavuttamista. Muihin katualueisiin rajautuville julkisi-vuille ei suositella oleskeluparvekkeita. Mikäli näille halutaan suunnitella oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita, on parvekkeiden suunnitteluun ja meluntorjuntaan kiinnitettävä erityistä huomiota viihtyisien olosuhteiden aikaansaamiseksi.  
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Kaavan äänitasoerovaatimukset on annettu sillä perusteella, että sisätiloissa alitetaan melutason ohjearvot LAeq 35 dB päivällä ja 30 dB yöllä. Lisäksi äänitasoerovaatimusten mitoittavana tekijänä on nähty tarpeelliseksi ottaa huomioon myös raitioliikenteen enim-mäisäänitasot (LAmax) kaarrekirskunta ja vaihdekolina mukaan lu-kien, vaikkei Suomessa ole niitä koskien virallisia ohjearvoja. Enimmäisäänitason tavoitetasona sisällä on sovellettu LAmax ≤ 45 dB. Kaavassa annetut äänitasoerovaatimukset on laadittu selvi-tyksen pohjalta kuitenkin siten, että ne ovat osin hieman suurem-mat kuin selvityksessä annetut suositukset. Äänitasoerovaatimuk-sissa on kaikkiaan pyritty ottamaan huomioon laskennalliseen ar-viointiin väistämättä sisältyvät epävarmuudet ja varmistaa etenkin yöaikainen riittävän hyvä asuinviihtyvyys myös niissä tilanteissa, joissa asuntoja mahdollisesti sijoittuisi ainoastaan liikennemelun suuntaan. 
Olemassa olevan kauppakeskuksen ja sen toiminnoista ja lait-teista voi aiheutua melu- tai ilmanlaatuhaittaa uudelle asumiselle. Jatkosuunnittelua ohjaamaan on kaavassa annettu määräys: Maanalaisten pysäköintitilojen, pihakannen alaisten toimintojen ja varsinaisen rakennuksen ilmanvaihtojärjestelyt tulee suunnitella ja järjestää siten, ettei niistä aiheudu ilmanlaatu- tai meluhaittaa asu-miselle, piha-alueille tai ympäristölle. 
Asemakaava-alueelle alueelle on laadittu ilmanlaatuselvitys (Il-manlaatuselvitys. Autoliikenteen päästöjen vaikutus ilmanlaatuun Laajasalon kauppakeskuksen asemakaava-alueella, Ilmatieteen laitos, 10.10.2018).  
Ilmanlaatuselvityksessä arvioitiin Laajasalontielle kauppakeskuk-sen kohdalle muodostuvaan katukuiluun aiheutuvia pakokaasupe-räisiä typpidioksidi- (NO2) ja pienhiukkaspitoisuuksia (PM2,5) OSPM-katukuilumallilla neljässä erilaisessa skenaariossa. Nykyti-lanteen (vuosi 2016) sekä vuosia 2020, 2025 ja 2030 edustavien ennusteskenaarioiden ilmanlaadun arvioinnissa käytettiin pääs-töjä, jotka on laskettu autoliikenteen nopeusriippuvaisilla ajoneu-votyyppi- ja EURO-luokkakohtaisilla päästökertoimilla. Kaikissa tarkasteluissa käytettiin vuodelle 2040 ennustettua liikennemää-rää, jonka Laajasalontiellä tarkastelukohdassa oletettiin olevan 30 900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tarkastelutavalla haluttiin arvi-oida ilmanlaadun kannalta ns. pahinta mahdollista tilannetta ja varmistaa asumisen terveelliset edellytykset myös tilanteessa, jossa kyseessä olevan kaava-alueen ohella myös muu kaupunki-bulevardin katukuilumainen rakenne Laajasalontiellä on valmistu-nut ja liikennemäärä on kasvanut nykyisestä.  
Ilmanlaatuselvityksen mukaan typpidioksidin vuosikeskiarvopitoi-suuden raja-arvo (40 μg/m3) ylittyy nykytilanteen (vuosi 2016) päästötasolla 4 metrin korkeudessa ja vuotta 2020 edustavassa päästötilanteessa vielä hengityskorkeudella (2 m). Vuosikeskiar-
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vopitoisuus on raja-arvotasolla kadun itäpuolella 3–4 metrin kor-keudella vuonna 2020. Vuosia 2025 ja 2030 edustavissa pääs-töskenaarioissa vuosiraja-arvo alittuu kaikilla tarkastelluilla kor-keuksilla. Vuosiraja-arvon ei siis tulevaisuudessa arvioida ylittyvän Laajasalontien varrella. 
Typpidioksidin vuorokausiohjearvo (70 µg/m³) ylittyy hieman tai on lähellä ylittyä kaikissa päästöskenaarioissa alimmilla tarkastelu-korkeuksilla (2 m ja 4 m). Vuotta 2030 edustavan päästötason laskelmissa ohjearvo alittuisi yli 4 m tarkastelukorkeuksilla. Huo-mionarvoista kuitenkin on, että suurimman osan ajasta epäpuh-tauspitoisuudet ovat pienempiä kuin mallilaskelmissa saadut kor-keimmat pitoisuudet.  
Pienhiukkasten vuosikeskiarvopitoisuudet alittavat selvityksen mukaan vuosiraja-arvon 25 µg/m³ kaikissa tarkasteluvaihtoeh-doissa kaikilla korkeuksilla. WHO:n suosituksenomainen vuosioh-
jearvo (10 μg/m3), joka ei ole osa Suomen lainsäädäntöä, ylittyy vuoden 2020 ennustetulla päästötasolla vain 2 m korkeudella. Tätä korkeammalla WHO:n vuosiohjearvo alittuu. Vuosien 2025 ja 2030 päästötasoilla WHO:n vuosiohjearvo alittuu kaikilla tarkaste-lukorkeuksilla.  
Ilmanlaatutilanteen kaava-alueen Reposalmentien puoleisella ka-tukuilumaiseksi muodostuvalla osuudella arvioidaan selvityksessä olevan todennäköisesti helpompi kuin mallitarkastelussa olleella osuudella, sillä liikennemäärä on merkittävästi pienempi ja katu-kuilu leveämpi. Ilmanlaadulle terveysperusteisesti laaditut ohje- ja raja-arvot eivät tule Reposalmentien puolella todennäköisesti ylit-tymään.  
Selvityksen tulokset ovat todennäköisesti hieman yliarvioita. Laa-jasalontien uusi liikenne-ennuste on reilut 5 000 ajon./vrk pie-nempi kuin selvityksessä käytetty ja pakokaasuperäisten päästö-jen väheneminen on viime vuosina laskenut erityisesti typpidioksi-din pitoisuuksia.  
Lisäksi selvityksessä käytetty Kallion mittausaseman NO2-tausta-pitoisuuden keskiarvo on laskenut selvityksessä käytetystä vuo-sien 2012-2014 keskiarvosta 20 µg/m³ noin 5 µg/m³ ollen vuosina 2017–2019 keskimäärin 15 µg/m³. Matalampi taustapitoisuustaso pienentäisi vastaavasti myös mallilaskelmin saatuja pitoisuuksia. Taustapitoisuuden ennakoidaan yhä laskevan tulevaisuudessa liikenteen suorien pakokaasupäästöjen vähentyessä. Mikäli taus-tapitoisuuden jo tapahtunut lasku otettaisiin huomioon, voidaan NO2-ohjearvopitoisuuden ylittymistä pitää melko epätodennäköi-senä ainakaan vuoden 2025 jälkeen mittauskorkeutta vastaavalla 4 m tasolla ja sitä ylempänä.  
Mallinnustulokset ovat yliarvioita myös verrattaessa niitä esim. Mäkelänkadulla (noin 28 000 ajon/vrk, katukuilun leveys 42 m) 
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tehtyjen ilmanlaadun mittausten tuloksiin. NO2-vuosikeskiarvo on viime vuosina ollut Mäkelänkadulla samalla tasolla kuin selvityk-sen mallinnusten mukaan oltaisiin vasta vuonna 2030.  
Pienhiukkasten taustapitoisuus ei ole laskenut yhtä voimakkaasti, mutta mitatut vuosikeskiarvot ovat laskeneet pitkällä aikavälillä. Pääkaupunkiseudulla mitatut pienhiukkaspitoisuudet eivät ole ylit-täneet raja-arvoa eikä myöskään WHO:n ohjearvoa viime vuosina edes katukuilumaisissa ympäristöissä. Mäkelänkadulla pienhiuk-kasten vuosipitoisuus on ollut viiden viime vuoden aikana keski-määrin noin 7,5 µg/m³, eli vähemmän kuin selvityksen mukaan olisi edes vuoden 2030 päästöskenaariolla. Terveydelle haitalliset pienhiukkaspitoisuudet ovat kuitenkin vilkkaiden katujen läheisyy-dessä korkeampia kuin etäämpänä kaupunkiympäristössä.  
Selvityksessä tarkasteltiin mallintamalla vain pienhiukkaspitoi-suuksia (PM2,5). Näitä kooltaan suurempien hengitettävien hiuk-kasten (PM10) eli ns. katupölyn päästöissä ei ole odotettavissa vastaavaa laskua kuin pakokaasuperäisissä päästöissä. On mah-dollista, että hengittävien hiukkasten pitoisuudet voivat epäedulli-sissa meteorologisissa olosuhteissa ylittää niiden vuorokausipitoi-suudelle asetetun ohjearvon tai raja-arvotason Laajasalontien ka-tukuilun puolella sekä katutasolle että ylempänä.  
Hengitettävien hiukkasten pitoisuudet kohoavat etenkin katupöly-kaudella tyypillisesti keväällä maalis-huhtikuussa sekä loppusyk-systä talvirengaskauden alettua. Myös pienhiukkaspitoisuudet voi-vat hetkellisesti nousta korkeiksi näiden katupölyepisodien ai-kana. Katupölyn ja korkeiden hiukkaspitoisuuksien muodostumi-seen voidaan kuitenkin merkittävästi vaikuttaa katujen talvikun-nossapidolla sekä oikea-aikaisella katujen siivouksella ja pölynsi-donnalla. 
Vaikka Laajasalontien suuntainen rakennusten yhtenäinen mas-soittelu heikentää katualueen tuulettuvuutta ja siten nostaa ilman epäpuhtauksien pitoisuuksia, se suojaa niiden takana olevia piha-alueita ja ympäristöä. Mittausten mukaan ilmansaasteiden pitoi-suudet ovat kadunvarsirakennusten suojaisella puolella ja sisäpi-hoilla selvästi, jopa puolet matalampia kuin kadun puolella. Kortte-leiden sisäosiin sijoittuvat piha- ja oleskelualueet sekä oleskelu-parvekkeet ovat siis hyvin suojassa liikenteen aiheuttamilta epä-puhtauksilta. 
Selvityksen ja käytettävissä olevan mittaustiedon perusteella voi-daan arvioida, että Laajasalontien puolella ilman epäpuhtauspitoi-suudet jäävät alle raja-arvojen ja pääsääntöisesti alle ohjearvojen. Alue on kuitenkin liikenteen aiheuttamien päästöjen kuormittamaa ja etenkin hiukkaspitoisuudet voivat nousta hetkellisesti korkeiksi. Tästä syystä epäpuhtauksille altistumisen vähentämiseksi ja ter-veellisen sisäilman varmistamiseksi, on kaavassa annettu mää-räys, jonka mukaan kortteleiden tuloilma tulee ottaa tehokkaasti 
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suodatettuna kattotasolta mahdollisimman etäältä päästölähteistä. Kaavamääräyksellä on lisäksi kielletty asuntojen sijoittaminen en-simmäiseen kerrokseen alle 30 metrin etäisyydellä Laajasalon-tiestä.  
Asemakaavassa annetut määräykset äänitasoerovaatimuksista, ulko-oleskelualueiden sijoittamisesta ja niiden meluntorjunnasta sekä tuloilmanottoon liittyvä määräys varmistavat riittävällä tavalla terveellisen asumisen edellytykset myös niiden asuntojen osalta, jotka aukeavat vain katualueiden suuntaan.  
Laajasalontien puolella liikenteen aiheuttamat melutasot ja epä-puhtauspitoisuudet ovat kuitenkin sisäpihojen puolta suuremmat. Asumisen laadun näkökulmasta jatkosuunnittelua on haluttu kaa-vamääräyksin ohjata siten, että mahdollisimmat monet asunnot avautuvat myös pihan puolelle kortteleiden ääniympäristöltään ja ilmanlaadultaan hyviin sisäosiin.  
Laajasalontien länsipuolelle sijoittuvassa AK-korttelissa ei ole ra-kennussuunnittelua ja asuntojen sijoittamista rajoittavia reunaeh-toja, joten asemakaavassa on annettu määräys:  - Korttelissa 49050 asunnot ja oleskeluparvekkeet eivät saa avautua ainoastaan Laajasalontien tai Isosaarentien suuntaan liikenteen haittojen vuoksi. 
Laajasalontien itäpuolen AKL-korttelissa asuinkerrostalot raken-netaan pääosin kiinni nykyiseen koko rakentamisen ajan toimin-nassa olevaan kauppakeskukseen sekä sen katettavaan huoltopi-haan, mikä rajaa rakennussuunnittelun mahdollisuuksia ja toteu-tuskelpoisen ratkaisun vaihtoehtoja eikä kaikkia asuntoja ole mah-dollista avata myös pihan puolelle. Kaavassa on siten annettu määräys:  

 Korttelin 49034 tonteilla 8, 10 ja 11 vähintään noin 3/4 kaa-vakarttaan merkitystä pääkäyttötarkoituksen mukaisesta kerrosalasta tulee olla asuntoja, jotka avautuvat pihan suuntaan liikennemelun ja ilmanlaadun takia. 
Koska kaavaratkaisu mahdollistaa asuntoja, jotka aukeavat vain Laajasalontien suuntaan, on asumisen laadukkuuden paranta-miseksi kaavassa annettu lisäksi määräys:  

 Korttelissa 49034 ainoastaan Laajasalontein suuntaan avautuvat asunnot tulee varustaa viilennysjärjestelmällä. 
Määräyksen tavoitteena on parantaa asuinviihtyisyyttä, kun asuk-kaiden ei ole tarpeen kesäkaudellakaan esim. hellejaksojen ai-kana tuulettamisen vuoksi avata ikkunoita vilkkaan liikenteen suuntaan.  
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Polttonesteiden jakeluasema 
Poltonesteiden jakeluasemalle on asemakaavaehdotuksessa va-rattu uusi sijoituspaikka Yliskyläntien pohjoispuolelle muodostetta-vaan kortteliin 49024. Jakeluaseman rakenteiden sijoittamisessa on noudatettava vähintään toteuttamisajankohtana voimassaole-via viranomaismääräyksiä ja ohjeita. Erityistä huomiota tulee kiin-nittää riittävään turvallisuuteen. Asumista sijaitsee lähimmillään noin 20 metrin etäisyydellä jakeluasemalle varatusta alueesta. Ja-keluaseman toimintojen ja ajoyhteyksien ja -reittien suunnittelussa ja toteutuksessa korttelin 49024 alueella tulee kiinnittää riittävästi huomiota asiakasliikenteen ja kuljetusten meluhaittojen torjun-taan. Asemalle varattu sijainti ei sijaitse vedenhankintaan tärke-ällä pohjavesialueella. 

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka 
Lähtökohdat 
Uusi asuntorakentaminen suunnitellaan kiinni kauppakeskukseen sen länsipuolella ja osa kauppakeskuksen kattoalasta rakenne-taan osaksi asuinrakennuksien pihakokonaisuutta. 
Kaavaratkaisu 
Korttelin 49034 tonteilla 10–12 ja osittain tontilla 9 asuinkerrosta-lojen hätäpoistuminen järjestetään parvekeluukkujen kautta maantasoon tai pihakannelle. Hankkeen suunnittelijat ovat käy-neet neuvottelun pelastusviranomaisten kanssa pelastautumisen periaatteista. Muiden asuinrakennuksien hätäpoistumista varten tarvittavat pelastustiet ja nostopaikat sijoittuvat osittain kaduille ja muille yleisille alueille sekä tonteille. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreittien ja nostopaikkojen tarkemmat järjestelyt. Katupuiden sijainti on huomioitava pelastusteiden nos-topaikkojen suunnittelussa. Nostopaikkojen sijoituksessa tulee myös huomioida riittävä etäisyys raitiovaunujen ajolangoista ja nii-den kannatuksista. 
Paloteknisiä ratkaisuja suunniteltaessa korttelia 49034 on käsitel-tävä kokonaisuutena riittävän turvallisuustason saavuttamiseksi. Lisäksi ennen tontinrajat ylittävän hankekokonaisuuden tai sen osan rakennusluvan myöntämistä tulee hakijan laatia selvitys pe-lastusturvallisuudesta myös rakennuslupa-alueen ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta. Kauppakes-kuksen vesikaton tulee olla kantavuudeltaan riittävä viereisten asuinkerrostalojen ulko-oleskelupaikkojen ja kulkureittien rakenta-miselle, huollolle ja kunnossapidolle sekä ulko-oleskelualueille suunnitelluille varusteille ja istutuksille. Laajasalontien varressa olevassa asuinkerrostalossa tulee olla kauppakeskuksen 1. ker-roksesta ja kellarista johtava hätäpoistumistie Laajasalontielle. 
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Sitä tulee voida käyttää myös liikkumiseen jalan kadulta kellarin liityntäpysäköintipaikoille.  
Vaikutukset 

Yhteenveto laadituista selvityksistä 
Laajasalon alueellinen kehittämissuunnitelma ja kaupunkibule-vardi (kaupunkisuunnitteluvirasto, Y-os, 2014)  
Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet (kaupunki-suunnitteluvirasto, A-os, itä, 2015)  
Kruunusillat - Raitiotieyhteys Laajasaloon - Yleissuunnitelma (Kruunusillat, Helsingin kaupunki, 2016) 
Yliskylän keskuksen jalankulkuympäristön liittyminen ympäröiviin virkistysalueisiin (kaupunkisuunnitteluvirasto, Mervi Nicklen) 
Arvokkaat luontoalueet pohjoisessa Yliskylässä (kaupunkisuunnit-teluvirasto, Mervi Nicklen) 
Yliskylän kaukolämmön siirtojen selvitys (5.9.2016 Helen Oy) 
Järjestelmätasoinen Laajasalon sähköverkon selvitys (HELEN Sähköverkko Oy, Risto Seppänen) 
Laajasalon vesihuollon yleissuunnitelma (Pöyry, HSY ja kaupunki-suunnitteluvirasto, 20.10.2016)  
Laajasalon kauppakeskuksen alueen vesihuoltolinjojen yleissuun-nitelma ja tulvareitit (Pöyry Oy ja Helsingin seudun ympäristöpal-velut -kuntayhtymä HSY ja Ksv)  
Ilmanlaatuselvitys, autoliikenteen päästöjen vaikutus ilmanlaatuun Laajasalon kauppakeskuksen asemakaava-alueella (Ilmatieteen laitos, Hanna Hannuniemi ja Katja Lovén)  
Meluselvitys, Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muutos (Destia, Taina Mattila)  
Jollaksen liikenneselvitys (Markus Ahtiainen, Ksv, los) 
Laajasalo Preliminary Design Report - An Integrated Study of Laajasalo Urban Environment and Planning Solutions (30.9.2016. Lia Crupi, urban planner, kaupunkisuunnitteluvirasto) 
Ilmanlaatuselvitys. Autoliikenteen päästöjen vaikutus ilmanlaatuun Laajasalon kauppakeskuksen asemakaava-alueella (Ilmatieteen laitos, 10.10.2018) 
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Laajasalon kaava-alueet, yhdyskuntatekninen yleissuunnitelma ja rakentamisen vaiheistus (Helsingin kaupunki, Kaupunkiympäris-tön toimiala, 08/2018)  
Laajasalon kauppakeskuksen alueen liikennemeluselvitys 180625-1 (Akukon Oy, 5.12.2018) 
Laajasalon kaupallinen selvitys (WSP 17.4.2019)  
Laajasalon liikenteelliset tarkastelut -rapotti, (WSP, 13.3.2020) 
Laajasalon kauppakeskuksen alueen liikennemeluselvitys. 201318-1. (Akukon Oy, 11.11.2020) 
Yliskylän puistokadun ja Haltiamännyntorin katu- ja rakennus-suunnitelmat, nro 30404 ja 30614 (2016-2017) 
Laajasalontien (nro 31314), Reposalmentie (nro 31315), Isosaa-rentien (nro 31316) ja Kuvernöörinpolun (nro 31317) katu- ja ra-kennussuunnitelmat (Ramboll Finland Oy, 2020) 
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset  
Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia seuraavasti: 
Kaava-aluetta ympäröivistä kaduista on jo laadittu katusuunnitel-mat kustannusarvioineen ja niiden toteutus on käynnissä tai val-mistunut. Kunnallistekniset muutokset on tarkasteltu näiden suun-nitelmien yhteydessä. Ympäröivien alueiden kustannusarviot on esitetty kaavassa nro 12652, Eteläinen Kuvernöörinkuja 6 ja Laa-jasalontien katualue. 
Uuden kaavoitettavan rakennusoikeuden arvo on noin 20–25 mil-joonaa euroa. Saatavat tulot täsmentyvät tonttien luovutuksen yh-teydessä. 
Tonttitalous 
Alueen maaperä edellyttää rakennusten perustamista pääosin paalujen varaan koko alueella. Paaluperustamisesta aiheutuva rakentamisen kustannusten nousu pysyy kohtuullisena, sillä paa-lupituudet ovat tavanomaiset ja rakentaminen on tehokasta. 
Kaavan pysäköintiratkaisuna on ostoskeskuksen yhteyteen suun-niteltu pysäköintitalo sekä korttelissa AK 49050 rakenteellinen py-säköinti pihakannen alla. Voidaan todeta, että pysäköintiratkaisut ovat tonttitaloudellisesti toteuttamiskelpoiset. 
Asemakaava luo edellytykset toteuttaa AM-ohjelman mukaista asuntotuotantoa ja mahdollistaa monipuolisen asuntotuotannon. 
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympäristöön 
Uudet asunnot sijoittuvat yhdyskuntateknisen huollon ja julkisen liikenteen piiriin sekä erinomaisten palvelujen ja virkistysalueiden lähelle. Täydennysrakentaminen hyvien julkisten liikenneyhteyk-sien varteen ja monipuolisten palvelujen lähelle on tarkoituksen-mukaista maankäyttöä. Rakennusten sijoittelulla ja rakentamista koskevilla määräyksillä luodaan edellytykset hyville asuinolosuh-teille. Rakentaminen sovitetaan nykyiseen rakenteeseen ja se muodostaa uuden ja näkyvän ajallisen kerrostuman Laajasalon Yliskylässä. Muutosalueen läheisyydessä säilyy edelleen yhtenäi-siä puistoalueita ja kävely- ja pyöräilyreittejä.  
Vaikutukset luontoon ja maisemaan 
Kaava muuttaa osaltaan nykyisen esikaupunkiympäristön raken-netuksi kaupunkiympäristöksi. Luonnonympäristön sirpaleet, moottorikadun suoja-alueet, luiskien puusto ja muu kasvillisuus häviävät. Täydennysrakentamisen myötä Laajasalontie muuttuu kaupunkikaduksi. Luonnonympäristön vihreys tuodaan uuteen ra-kenteeseen laajemmin ja kaupunkiympäristöön sopivammilla ka-tupuuriveillä.  
Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon järjestämiseen 
Kaava-alue on osa kokonaisuutta, joka mahdollistaa kaupunki-maisen rakenteen ja parantaa edellytyksiä muuttaa liikennejärjes-telyt niin, että ne mahdollistavat nykytilannetta ja voimassa olevaa kaavaa paremmin liikkumisen kehittämisohjelman mukaisen liik-kumistottumusten muutoksen.  
Kauppakeskuksen alueen huoltoliikenne on hyvin järjestettävissä asemakaavassa esitetyn katuverkon kautta.  
Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisen huol-lon palveluiden toteuttamiselle alueelle. 
Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintään ja sopeutumiseen 
Asuinkorttelissa on käytössä viherkerroin, joka ohjaa hulevesien imeyttämiseen, hidastamiseen sekä viherkattojen käyttöön. Piho-jen istuttamisesta ja on myös annettu kaavamääräyksiä. Kaava-muutos edellyttää, että jatkosuunnittelussa tutkitaan viherkerroin-menetelmän soveltamista siten, että korttelin vihertehokkuus nou-dattaa Helsingin viherkerroinmenetelmässä asetettua tavoiteta-soa. 
Kaavan myötä rakentuu uusia asuntoja hyvän joukkoliikenneyh-teyden varteen.   
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Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri  väestöryhmien toimintamahdollisuuksiin lähiympäristössä,  sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin 
Täydennysrakentamalla nykyinen esikaupungin kaupunkirakenne eheytyy ja alueen toiminnallisuus lisääntyy. Kaava luo edellytyksiä palveluiden ja työmahdollisuuksien kehittämiselle. Keskuksen alu-een asumismahdollisuuksien lisääminen täydennysrakentamalla tukee palveluiden säilymistä ja monipuolistumista. Uusi Laaja-salontie tukee työpaikkojen sijoittumista alueelle monipuolisem-min. Kruunuvuorenranta tukeutuu osin Laajasalon keskustan pal-veluihin, mikä vahvistaa entisestään Yliskylän keskustaa palvelu-keskittymänä. Laajasalon uusi kauppakeskus on aloittanut Laaja-salon saaristokeskustan rakentumisen. Lähistön kehityshankkeet lisäävät palvelutarpeita ja vahvistavat edelleen keskuksen roolia palveluiden ja työpaikkojen tarjoajana. Lisäämällä Laajasalon kes-kustan väestöpohjaa alueen on mahdollista kehittyä vahvaksi pal-velukeskittymäksi.  
Kaavassa on annettu maaperän tutkimista ja pilaantuneen maan puhdistamista koskeva kaavamääräys. Määräyksellä varmiste-taan, että kaava luo edellytykset terveellisyydelle ja turvallisuu-delle myös maaperän laadun suhteen. Jakeluasemalle varattu si-jainti mahdollistaa toiminnan suunnittelemisen ja toteuttamisen si-ten, että rakenteille, laitteistoille ja polttoaineiden varastoinnille asetetut viranomaisvaatimukset täyttyvät. Kaava luo terveellisyy-delle ja turvallisuudelle riittävät edellytykset myös jakeluaseman toimintaan nähden.  
Melu ja ilmanlaatu 
Laajasalontien lisääntyvä liikenne, raitiotieliikenne ja kaupunki-mainen rakentaminen katuun rajatuen heikentävät kaava-alueen ilmanlaatua ja lisäävät liikenteen aiheuttamaa melua. Laajasalon-tien suuntainen rakennusten yhtenäinen massoittelu kuitenkin ra-jaa liikenteen haittojen leviämistä rakennusten suojan puolelle ja laajemmalle ympäristöön. Muun muassa Ympäristöpalveluiden kannanoton mukaan uudelleen valmistellussa kaavaehdotuk-sessa on merkittäviä liikenteen melu- ja ilmanlaatuvaikutuksiin liit-tyviä haasteita. He huomauttivat, että bulevardimaisessa kaupun-kiympäristössä liikenteen haittavaikutukset korostuvat, kun asuin-rakentamista sijoitetaan vilkkaasti liikennöidyn katutilan välittö-mään läheisyyteen. Tästä syystä suunnittelussa tulee kiinnittää erityistä huomiota asumisen laatuun, viihtyisyyteen ja asumister-veyteen.  Ympäristöpalvelut toi esille kriittisen muutoksen vuonna 2017 nähtävillä olleeseen kaavaehdotukseen. Silloisen ehdotuksen mu-kaan asuntoja, jotka olisivat auenneet ainoastaan Laajasalontien, Reposalmentien tai Isosaarentien suuntaan ei olisi saanut raken-
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taa. Melualtistuksen ja melulta suojautumisen sekä asumisviihty-vyyden kannalta tämän tyyppisissä kohteissa on erittäin tärkeää, että kaikki asunnot avautuvat myös rakennuksen hiljaisemmalle puolelle.   Asemakaavaratkaisussa liikenteen haittojen torjumiseksi annetut kaavamääräykset äänitasoerovaatimuksista, ulko-oleskelualuei-den sijoittamisesta ja niiden meluntorjunnasta sekä tuloilmanotto-tavasta ja -kohdasta luovat edellytykset terveellisen ja viihtyisyy-den vaatimusten täyttymiselle. Määräyksillä varmistetaan riittä-vällä tavalla terveellisen asumisen edellytykset myös niiden asun-tojen osalta, jotka aukeavat vain katualueiden suuntaan.  Asumisen laadun ja viihtyisyyden parantamiseksi kaavassa on li-säksi määräyksin ohjattu jatkosuunnittelua siten, että mahdollisim-mat monet asunnot avautuvat myös pihan puolelle kortteleiden ääniympäristöltään ja ilmanlaadultaan hyviin sisäosiin.  
Elinkeino-, työllisyys- ja talousvaikutukset 
Liike- ja toimitilaa sekä palveluita rakennetaan kaavaehdotuksen osalta nykyisen kauppakeskuksen tontin (10 000 k-m2) lisäksi yh-teensä 1 650 k-m2, joten Yliskylässä edellytykset uusien työpaik-kojen syntymiselle ja taloudellisen toimeliasuuden kasvulle muo-dostuu. Ratkaisu luo edellytykset noin 340–390 työpaikalle sisäl-täen ostoskeskuksen työpaikat. 

Toteutus 
Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin 

Rakentamisaikataulu 
Kaava-alue kuuluu Laajasalon aluerakentamisenprojektiin. Kaava-alueen viereisen Laajasalontien katurakentaminen on Kruunusillat allianssiin liittyvä hanke. Kaupunkiympäristön toimiala rakennuttaa katualueen ja allianssi myöhemmin raitiotien. Katura-kentaminen pyritään tekemään mahdollisimman ajoissa, ettei se vaikuta allianssin kokonaisaikataulusuunnitelmiin.  
Katusuunnitelma on hyväksytty kaupunkiympäristölautakunnassa syyskuussa 2020 ja katurakentaminen on käynnistynyt. Katura-kentaminen kestää vuoteen 2022. Raitiotie on suunniteltu raken-nettavaksi vuosina 2022–2023. Katu rakennetaan kaupunkibule-
vardiksi eli puistokaduksi Yliskyläntien ja Koirasaarentien välillä. Katuremontin tarkoitus on taata toimivat ja nykyistä monipuoli-semmat liikenneyhteydet Laajasalon asukkaille, joiden määrä tu-lee lähes kaksinkertaistumaan 20 vuodessa. 
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Laajasalontien muutokset mahdollistavat täydennysrakentamisen sen varrella ja sen muutostyöt ovat jo alkaneet. Yliskylän puisto-kadun ja Reposalmentien järjestelyitä täydennetään ja paranne-taan sitä mukaan, kun korttelialueet kaava-alueella rakentuvat. Nykyisen ostoskeskuksen viereisten kortteleiden rakentaminen on arvioitu alkavaksi heti kaavan lainvoimaistuttua. 
Kaavamuutosalueella sijaitsee voimassa olevan asemakaavan nro 11743 mukainen (KM) tontti 49034/5. Tontti 49034/5 on vuok-rattu pitkäaikaisesti Kiinteistö Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus ni-miin. Tontin 40034/5 alueelle on rakennettu voimassa olevan ase-makaavan nro 11743 mukainen kauppakeskus. Kauppakeskuk-sen rakentamisen yhteydessä on jo toteutettu osa sen rakenteisiin suoraan liittyvistä kaavailtujen AKL-tonttien toteuttamisen edellyt-tämistä rakenteista. Nyt kaavaehdotuksessa esitetyt uudet AKL-tontit 49034/8, 10–12 muodostuvat suurelta osin edellä mainitusta Kiinteistö Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus nimiin pitkäaikaisesti vuokratusta tontista 49034/5, sekä osista kaupungin omistamaa yleistä puisto- ja katualuetta sekä tonttia 49034/2.  
Kaavamuutoksen alueeseen kohdistuu myös osa Neste Markki-nointi Oy:n omistamaa tonttia 49018/1. Neste Markkinointi Oy:n omistama tontti muodostaa yhdessä kaupungin omistaman alu-een osan kanssa suunnitellun pysäköintilaitoksen (LPA) tontin 49034/7. Pysäköinnin toteuttaminen edellyttää siten tulevan pysä-köintilaitostontin (LPA) 49034/7 tontinosan ostosta Neste Markki-nointi Oy:ltä. 
Kaavan toteutumisen yhteydessä on tarkoitus muuttaa Kiinteistö Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus -nimisen yhtiön ja kaupungin vä-listä maanvuokrasopimusta siten, että vuokra-alue kohdistuu jat-kossa vain kaavamuutoksen mukaiseen suunniteltuun liikeraken-nusten ja julkisten lähipalvelurakennusten korttelialueen (KMY) tonttiin 49034/9. Tonttien välille on laadittu yhteisjärjestelysopi-mus, jolla varmistetaan hankkeen toteuttamisen edellyttämät yh-teisjärjestelyt tonttien välillä. 

Suunnittelun lähtökohdat 
Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-ton päätös 14.12.2017). Näistä kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu seuraavia: 
- edistetään koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä  - luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittämi-selle sekä väestökehityksen edellyttämälle riittävälle ja moni-puoliselle asuntotuotannolle  
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- luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen  - edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-vää saavutettavuutta eri väestöryhmien kannalta  - sijoitetaan merkittävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoi-mintojen alueet siten, että ne ovat joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavutettavissa. 
Näistä kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu va-rautumista raideliikenteen laajenemiseen ja että asunto- ja työ-paikkarakentamiseen on tarjolla riittävästi tonttimaata. 
Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkäyttö-tavoitteiden kanssa. 

Yleiskaava 
Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on liike- ja palvelukes-kusta (C1). Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.  
Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 12704 (tullut voimaan 19.8.2021) kaava-alueelle ei ole osoitettu maanalaisia tilavarauk-sia. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mu-kainen.  

Asemakaavat 
Voimassa olevassa asemakaavassa nro 11743 (2015) alue on merkitty liikerakennusten korttelialueeksi (KM), julkisten lähipalve-lujen korttelialueeksi (YL), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), asuinrakennusten korttelialueeksi (A) tai katualueeksi. Voimassa olevassa asemakaavassa nro 5677 (1965) alue Laajasalontien länsipuolella on puistoaluetta (P) ja katualuetta. Voimassa ole-vassa asemakaavassa nro 6917 (1973) alue on merkitty katualu-eeksi. 

Rakennusjärjestys 
Helsingin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 22.9.2010. 

Muut suunnitelmat ja päätökset 
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi alueen asemakaavan muuttamisen periaatteet 17.6.2016.  
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle Laaja-salon kauppakeskuksen alueen tarkistetun asemakaavaehdotuk-sen (nro 12430) hyväksymistä 25.4.2017, josta Eteläinen Kuver-nöörinkuja 6 ja Laajasalontien katualue (nro 12652) on erotettu omaksi asemakaavaksi. 
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Pohjakartta 
Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-kartan. 

Maanomistus 
Helsingin kaupunki omistaa pääosin suunnittelualueen. Yksityis-omistuksessa on korttelin 49034 tontti 4:n itäosa, tontin 3 koillis-osa, osa Yliskylän puistokadun katualueen pohjoispäätä sekä pieni osa Kirkkosalmentien katualuetta. Kaupunki on vuokrannut pääosan korttelista 49034 Laajasalon kauppakeskukselle (Kiin-teistö Oy Laajasalon uusi kauppakeskus). Lisäksi kaupunki on vuokrannut muun muassa nykyistä pysäköintiin käytettävää alu-etta Helsingin Seurakuntayhtymälle.  
Asemakaavamuutos on tehty kaupungin aloitteesta. Kauppakes-kuksen toimintojen yhteensovittamisesta lisättävän asuntoraken-tamisen kanssa on neuvoteltu kauppakeskuksen tontinvaraajien ja suunnittelijoiden kanssa. 

Muut lähtökohdat 
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympäristö-ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla. 

Suunnittelu- ja käsittelyvaiheet 
Vireilletulo 

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta. 
Viranomaisyhteistyö 

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä kau-punkiympäristön toimialan eri tahojen lisäksi seuraavien viran-omaistahojen kanssa: 
- Helen Oy - Helen Sähköverkko Oy - Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL) - Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL) - Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesihuolto - Uudenmaan ELY-keskus - kasvatuksen ja koulutuksen toimiala - kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala - sosiaali- ja terveystoimiala - puolustusvoimat - Kruunusillat-allianssi 
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Suunnitteluperiaatteiden nähtävilläolo 
Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet (HEL 2015-001113) olivat nähtävillä 9.3.–30.3.2015. Kaupunkisuunnittelulau-takunta päätti 17.06.2015 hyväksyä 9.6.2015 päivätyt Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet jatkossa laadittavien asemakaavamuutosten suunnittelun pohjaksi. Lautakuntakäsitte-lyssä esitettiin kaksi vastaehdotusta. Lautakunta edellytti, että jat-kosuunnittelussa kiinnitetään erityistä huomiota raide ja bussilii-kenteen vaihtopysäkkien suunnitteluun. Lisäksi lautakunta edel-lytti, että Reposaarentien ja Kuukiventien siltojen purkuun liittyen jatkosuunnittelussa kiinnitetään huomio kaiken liikenteen sujuvuu-teen erityisesti Herttoniemen suuntaan.  

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekä kaavan valmisteluaineiston nähtävilläolo 
Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.  
Vireilletulosta ja OAS:n sekä valmisteluaineiston nähtävilläolosta on ilmoitettu osallisille kirjeillä ja viraston verkkosivuilla www.hel.fi/ksv sekä lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa. 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä valmisteluaineistoa oli nähtävillä 14.3.–8.4.2016 seuraavissa paikoissa: 
 info- ja näyttelytila Laiturilla, Narinkka 2 
 Laajasalon kirjastossa, osoite Koulutanhua 2  
 kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs  
 verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat. 
Kaavapäivystys asukkaille pidettiin 17.3.2016 Laajasalon kirkossa Reposalmentie 13. 
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista 
Sosiaali- ja terveysviraston kannanotto kohdistui liikkumises-teettömän ympäristön ja selkeiden kevyen liikenteen reittien yh-teyksien suunnitteluun pysäkeiltä rakennuksiin. Ympäristökes-kuksen kannanotossa todettiin, että asemakaavoituksen yhtey-dessä tulee huolehtia siitä, ettei ilmanlaadun raja-arvoja ylitetä. Ilmanlaatu- ja meluselvitykset tulee laatia, jonka jälkeen voi arvi-oida tarvittavia haittojen lieventämiseen ja asukkaiden altistumi-sen vähentämiseen tähtääviä toimia ja kaavasuunnitteluratkai-suja. Mahdollinen pilaantuneen maaperän kunnostustarve tulee selvittää. Kaupunginmuseon kannanotossa todetaan kulttuu-riympäristön vaalimisen kannalta merkittävimmäksi muutokseksi Laajasalon moottorikadun ja sen avoimen ilmeen muuttuminen ympäristöksi, jossa katutilaa rajaavat 5–7-kerroksiset asuin- ja lii-kerakennukset. Lisäksi kaupunginmuseo pitää valitettavana ehdo-
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tusta Laajasalon kirjasto- ja nuorisotalon korvaamista uudisraken-tamisella. Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesi-huolto toteaa, että alueella sijaitsee käytössä olevia vesihuoltolin-joja, jotka tulee huomioida kaavoituksessa. Kaavoituksen yhtey-dessä tulee selvittää johtosiirtojen ja uuden vesihuollon tarve ja niiden kustannukset sekä huomioida riittävät tilavaraukset vesi-huollon putkille ja laitteille. Alustava vesihuolIon yleissuunnitelma kustannusarvioineen tulee laatia kaavoituksen yhteydessä ja esit-tää kaavaselostuksen osana. Lisäksi kannanotossa pyydetään varausta isolle kierrätyspisteelle Laajasalon kauppakeskuksen alueelle. Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesi-huolto toteaa, että Laajasalontie muodostaa katukuilun, jossa il-mansaasteiden laimeneminen on heikentynyt. Liikennemäärien ennustetaan kuitenkin tulevaisuudessa kasvavan melko paljon, joten ilmanlaatuarvio on tarpeellinen. HSY ilmoittaa olevansa val-mis osallistumaan arvion tekemiseen. Valmisteluaineistossa esite-tyt mahdolliset kaavamääräykset saattavat olla tarpeellisia ilman-saasteille altistumisen vähentämiseksi. Kaupunginkirjasto ilmoit-taa kannanotossaan, että kaavamuutoksen toteuttamisen edelly-tyksenä on se, että ennen kuin kirjasto- ja nuorisotilarakennus pu-retaan, kirjastolla on oltava riittävät ja saavutettavuudeltaan erin-omaiset tilat Laajasalon alueella. HSL Helsingin seudun lii-kenne -kuntayhtymä toteaa, että kaavamuutoksen liikenteellisen ratkaisun pitää vastata raitiotieyhteydestä laadittua yleissuunnitel-maa. Lisäksi kaavamuutoksen yhteydessä pitää huolehtia bussilii-kenteen sujuvuudesta bussikaistoin, jotta alueen joukkoliikenne on kilpailukykyistä ja houkuttelevaa. Vaihdot bussien ja raitiovau-nujen välillä tulee suunnitella sujuviksi ja pyöräliikenteen liityntä-pysäköintipaikat pitää sijoittaa mahdollisimman lähelle joukkolii-kenteen merkittävimpiä pysäkkejä. Kauppakeskuksen yhteyteen toteutettavat liityntäpysäköintipaikkojen kunnossapitovastuun tu-lee Helsingin seudun liityntäpysäköintistrategìan mukaisesti olla ensisijaisesti kiinteistön omistajalla. Rakennusvirasto ilmoittaa kannanotossaan, että Yliskylän puistokadulle on laadittu katu-suunnitelma, joka on voimassa olevan, vuonna 2015 laaditun lii-kennesuunnitelman mukainen. Rakennusvirasto on varmistanut kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosastolta, että käynnis-tyneen asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessä huomioi-daan Yliskylän puistokadun mukaiset aluetarpeet, ja että katu-suunnitelman nykyisen voimassa olevan asemakaavan ylittävät alueet voidaan myöhemmin hyväksyä nyt laaditun katusuunnitel-man mukaisesti. Kiinteistövirasto pitää suunnitelmaa kannatetta-vana, aluetta tehokkaana ja esitettyä pysäköintikonseptia tarkoi-tuksenmukaisena. Kauppakeskuksen huoltoliikenteen mahdollis-taminen tulee suunnitella huolellisesti ja turvalliseksi ottaen huo-mioon ympäröivä asuminen ja että Laajasalontien varteen suunni-teltujen liiketilojen toteutettavuuden ja toiminnallisuuden kannalta olisi tarpeellista mitoittaa ja sallia lyhytaikainen pysäköinti kadun-varteen ainakin aamuruuhkan ulkopuolella. Puolustusvoimien 
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kannanotossa todettiin, että rakennustöitä tehdessä tulee huomi-oida puolustusvoimien kaapelilinjat, joiden sijainti tulee selvittää riittävän ajoissa ja aiheutuvien olemassa olevien kaapelireitin siir-tojen, kaapeleiden rakentamisenaikaisten suojaamisen tai muiden muutosten osalta kustannukset on kohdennettava muutoksen ai-heuttajalle. Helsingin asuntotuotantotoimisto pyytää huomioi-maan kaavan valmistelussa kohtuuhintaisen asuntotuotannon to-teuttamisedellytykset. Varhaiskasvatusvirasto toteaa, että Laa-jasalossa on meneillään Kruunuvuorenrannan lisäksi paljon kaa-vavalmisteluja. Varhaiskasvatuspalveluiden riittävyyden osalta on hyvä tarkastella säännöllisesti kokonaisuutta yhteistyössä tilakes-kuksen ja muiden palveluvirastojen kanssa. 
Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.  
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä valmisteluaineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyössä siten, että ilmanlaatu- ja meluselvitysten valmistelua varten perustettiin seurantaryhmä, jossa on ollut mu-kana kaupunkisuunnitteluviraston lisäksi myös ympäristökeskuk-sen ja HSY:n edustajia. Lisäksi Yliskylän ison kierrätyspisteen si-jainnin selvittämiseksi on käynnistetty neuvottelut HSY:n edusta-jien kanssa. Tiivistä myös vuorovaikutukseen liittyvää yhteistyötä on tehty kaupunginkanslian, kiinteistöviraston ja rakennusviraston kanssa alueen eri vaiheissa olevien suunnitelmien yhteensovitta-miseksi. Kaavan aloituskokouksessa rakennusviraston ja ympäris-tökeskuksen edustajat esittivät pyynnön kiinnittää huomiota kaa-van valmistelussa Yliskylän viheralueisiin, niiden saavutettavuu-teen ja niiden välisiin yhteyksiin. Sen johdosta laadittiin selvitys Yliskylän keskuksen liittymisestä viheralueisiin sekä erillinen asu-kaslähtöinen selvitys Laajasalon kaupunkiympäristön ja liikkumi-sen suunnittelumenetelmistä- ja ratkaisuista, jossa on selvitetty rakennetun ympäristön ja liikkumismahdollisuuksien yhteyksiä asukkaiden elämänlaatuun, ja jossa on kehitetty muun muassa periaatteellisia kaupunkisuunnittelun ratkaisuja liikkumisen mah-dollisuuksien kehittämisestä kaikilla tavoilla muun muassa viher-alueiden saavutettavuuden parantamiseksi (Laajasalo Preliminary Design Report - An Integrated Study of Laajasalo Urban Environ-ment and Planning Solutions, 30.9.2016. Lia Crupi, urban plan-ner, Ksv). 
Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.  
Yhteenveto mielipiteistä 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa sekä valmisteluaineistoa koskevia mielipidekirjeitä saapui 11 kpl, yksi adressi allekirjoitta-jana 242 nimeä ja sen liitteenä 5 mielipidekirjettä ja lisäksi saapui 3 nähtävilläoloajan ulkopuolista kirjettä. Lisäksi suullisia mielipi-teitä on esitetty asukastilaisuudessa ja puhelimitse.  
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Mielipiteet kohdistuivat Laajasalontien liikenteen sujumiseen, rai-tiotien tarpeellisuuteen ja sen vaikutuksiin, raitiotien linjaukseen, raitiotien rakentamiseen nykyiselle katualueelle, raitiotien ja bus-sien vaihtopysäkkiin, nykyisten bussilinjojen tarpeeseen, liikenne- ja käyttöturvallisuuteen, Kiiltomadonpolunsillan tarpeeseen ja sen uusimisen aikatauluun, kauppakeskuksen sijaintiin kaupungin-osassa tai korttelissa, rakentamisen määriin ja tehokkuuteen, suunnitelmasta aiheutuviin ilmanlaadun muutoksiin katualueilla ja niiden tuntumassa, nykyisen kirjaston tontin suunniteltuun asuin-rakentamiseen, nykyiseen kirjaston kehittämiseen purkamisen si-jasta, uudesta huoltoaseman tontin sijaintiin ja ominaisuuksiin, moottorikadun kaupunginosaa jakavaan vaikutukseen, uudisra-kentamisen, nykyisen rakentamisen ja luontoarvojen yhteensovit-tamiseen, Laajasalontien kattamiseen, vuorovaikutukseen sekä uudisrakentamiseen Laajasalon ja Herttoniemen välisen sillan tuntumassa.  
Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyössä siten, että Yliskallion alueen korttelin 49050 tontti 1 pysäköintialuetontti on jätetty pois kaavamuutoksen alueesta sekä korttelin 49050 tontin 2 asunto-kerrosalaa on pienennetty valmisteluaineistossa esitetystä. 
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa. 

Aluetta koskevien suunnitteluperiaatteiden käsittelyvaiheet 
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi alueen asemakaavan muuttamisen periaatteet 17.6.2015 jatkosuunnittelun pohjaksi.  

Kaavaehdotuksen käsittely 
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 22.11.2016 kaupunkisuunnittelulautakunta jätti asian pöydälle ja se päätti 29.11.2016 asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nähtäville. 

Kaavaehdotuksen julkinen nähtävilläolo (MRL 65 §) 23.12.2016–30.1.2017 
Kaavaehdotus oli julkisesti nähtävillä 30 päivän ajan. 
Muistutukset 
Kaavaehdotuksesta tehtiin 8 muistutusta.  
Muistutukset kohdistuivat uuden kaupunkikuvan ja kaupunkira-kenteen ominaisuuksiin, nykyisen Laajasalontien kaupunginosaa jakaviin vaikutuksiin ja niiden korjaamiseen, uudisrakentamisen ympäristöön sovittamiseen, täydennysrakentamisen määriin, kort-telin 49036 tontin 6 itäisimmän rakennuspaikan sijaintiin ja kor-keuteen, Yliskylän puistokadun luonnonvaloon, LHA-korttelialu-een määräyksiin, Haltiamännyn torin määräyksiin, Laajasalontien 
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kadun varren toimintoihin, kauppakeskuksen näkyvyyteen Laaja-salontielle, kauppakeskuksen korttelin palvelutasoon ja keskuk-sen saavutettavuuteen, katupuuston merkityksiin, liikenneturvalli-suuteen, liikenteen välityskykyyn ja sujuvuuteen, jalankulun ja pyöräilyn mahdollisuuksiin suunnittelualueella, Kiiltomadonpolun siltaan, Kuvernöörintien toimintoihin välillä Reposalmentie–Sar-vastonkaari, ajoneuvoliittymien mahdollisuuteen Laajasalontieltä kauppakeskuksen kortteliin, Yliskylän puistokadun väliaikaiseen bussiliikenteeseen, raitiotien rakentamiseen, Yliskallion alueen autopaikkojen korttelialueen 49050/1 naapuriin rakentamiseen, Europan E14 -arkkitehtuurikilpailuun, vuorovaikutukseen sekä kaavamuutoksen taloudellisiin vaikutuksiin.  
Kirje 
Nähtävilläoloajan ulkopuolella saapui yksi kirje. Kirje kohdistui Laajasalontien liikenteen sujumiseen tulevaisuudessa sekä Hert-toniemen keskuksen, Itäväylän ja Linnanrakentajantien ympäris-tön liikennejärjestelyihin.  
Viranomaisten lausunnot 
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta: 

 Varhaiskasvatusvirasto 
 Helen Sähköverkko  
 Helsingin Seudun Liikenne -kuntayhtymä  
 Kaupunginkirjasto 
 Kaupunginmuseo 
 Kiinteistölautakunta 
 Nuorisoasiainkeskus 
 Opetusvirasto 
 Pelastuslautakunta 
 Puolustusvoimat 
 Rakennusvalvontavirasto  
 Yleisten töiden lautakunta 
 Asuntotuotantotoimisto 
 Sosiaali- ja terveysvirasto 

Yhteenveto lausunnoista 
Varhaiskasvatusviraston lausunto kohdistui varhaiskasvatuksen tilatarpeiden lisäyksen seurantaan ja kaavoitukseen jatkossa. He-len Sähköverkon lausunto kohdistui kahden jakelumuuntamon si-joitteluun suunnittelualueella. Helsingin Seudun Liikenne -kun-tayhtymän lausunto kohdistui bussiliikenteen sujuvuuteen bussi-kaistoin järjestettynä ja portaiden suunnitteluun Kiiltomadonpolun sillalta suoraan raitiovaunupysäkille. Kaupunginmuseon lausunto kohdistui Koulutanhuan varren kirjaston ja Laajasalontien mootto-
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rikadun dokumentointiin ennen niiden purkua sekä Ylistalon edus-tan tiivistyvään rakentamiseen. Kiinteistölautakunnan lausunto kohdistui asuntotonttien 49050/2 ja 49036/6 alueille suunniteltujen kevyen liikenteen väylien (pp/h) tarpeeseen olla yleisinä alueina, ei tonttien osina sekä tontin 49034/9 julkisen jalankulureitin (jk) kaavamääräyksen muotoon sekä y-3 -määräyksen muuttamiseen määräämään vain reitin alku- ja päätepisteitä. Opetusviraston lau-sunto kohdistui väestönkasvun aiheuttamaan opetustilojen lisäyk-sen arviointiin kaavoituksessa jatkossa. Puolustusvoimien lau-sunto kohdistui Laajasalontien ylittävien siltojen aukkojen vähim-mäiskorkeuteen. Rakennusvalvontaviraston lausunto kohdistui tarpeeseen määrätä KMY-kortteliin viherkatto, asuntokortteleiden pihakansia koskevan istutuksen vähimmäispinta-alan määritte-lyyn, raitioliikenteen tärinän melutasoa koskevaan kaavamääräyk-seen sekä vuorottaiskäyttöisiä autopaikkoja ja yhteiskäyttöautojen käyttömahdollisuuksia koskevien kaavamääräysten tarkkuuteen. Yleisten töiden lautakunnan lausunto kohdistui y-1-alueen laajuu-teen, Kiiltomadonpolun sillan rakenteiden sijoittumiseen kokonaan katualueelle liittyen y-2-määräykseen, y-3-määräyksen julkisen kulkuyhteyden ylläpitorasitteen määrittämisen tarpeeseen, rai-tiotien tilavarauksen mitoituksen pienuuteen kaistojen kääntyessä Laajasalontieltä kohti Ollinvainio-puistoa, istutuskaistojen suunnit-teluohjeen vastaiseen kapeuteen Laajasalontiellä sekä Yliskylän-tien ja Yliskylän puistokadun risteyksen mitoituksen riittävyyteen.  
Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.  
Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Asuntotuotanto-toimisto, sosiaali- ja terveysvirasto, pelastuslaitos, Helsingin kau-pungin liikenne HSL ja ympäristökeskus.  

Toimenpiteet julkisen nähtävilläolon jälkeen 
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-sesta saaduista muistutuksista, kirjeistä ja viranomaisten lausun-noista sekä vastineet niissä esitettyihin huomautuksiin. 
Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. 
Kaavakartan merkintöihin tai määräyksiin tehdyt muutokset: 
Helen Sähköverkko Oy:n lausunnon johdosta: 

 Asemakaavakarttaan on lisätty määräys muuntamon sijoit-tamisesta korttelin 49036 tontin 6 ap+jh alueen rakennuk-sen tiloihin, sekä lisätty määräys muuntamon sijoittami-sesta korttelin 49034 tontille 7. 
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Kiinteistölautakunnan lausunnon johdosta: 
 Asemakaavakartan y-3 -määräykseen on lisätty tontinomis-tajalle kuuluvaksi julkisessa käytössä olevan kulkuyhtey-den ylläpito. 
 Asemakaavakartan liiketontille 49034/9 osoitetun julkisen jalankulureitin (jk) määräyksestä on poistettu alueen ki-veystä koskeva määräys.  

Rakennusvalvontaviraston lausunnon johdosta: 
 Asemakaavakartan KMY-korttelialueen kattotasanteen istu-tusten ja kasvualustan ominaisuuksista on erikseen an-nettu yksityiskohtaisempia määräyksiä.  
 Asemakaavakartan määräyksiin on lisätty kohdat maanva-raisen tai kansipihan istutettavan nurmikon vähimmäismää-rästä A-, AKL- ja AK- korttelialueilla.  
 Asemakaavakartan kauppakeskuksen kellarin liityntä- ja vuorottaispysäköinnin aikoja koskevat määräykset ja mai-ninta kaupunkisuunnitteluvirastolle toimitettavasta laskel-mastaan on poistettu.  
 Asemakaavakartan LHA-korttelialueen istutettavien tontin-osien merkintöjä on tarkennettu.  

Yleisten töiden lautakunnan lausunnon johdosta: 
 Asemakaavakartan y-1-aluetta on laajennettu länteen vi-heralueelle, jotta sillan suunnittelulle on enemmän mahdol-lisuuksia.  
 Asemakaavakartan y-3 -alueen määräystä on muutettu niin, että siitä ilmenee tontinomistajalle kuuluvaksi julki-sessa käytössä olevan kulkuyhteyden ylläpito.  

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta: 
 Korttelin 49034 tontin 9 varaajien ja rakentamiseen ryhty-vän kanssa pidetyn erillisen neuvottelun johdosta KMY-korttelialueen kla-alueen kerrosala on pienennetty 2 000  k-m2:stä 1 000 k-m2:iin. Korttelin 49024 tontin 1 kerrosala on suurennettu 330 k-m2:stä 600 k-m2:iin ja kerrosluku muutettu yhdestä kahteen, nykyisen polttoaineenjakeluase-man omistajan muistutuksen ja erillisen neuvottelun joh-dosta. 

Aineistoon tehdyt täydennykset: 
- kaavaselostusta on täydennetty suunnittelu- ja käsittelyvaihei-den osalta. 

Kaavaehdotuksen esittäminen kaupunginhallitukselle 
Kaupunkisuunnittelulautakunta päätti esittää kaupunginhallituk-selle 22.11.2016 päivätyn ja 25.4.2017 muutetun asemakaavan muutosehdotuksen hyväksymistä. 
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Kaupunkisuunnittelulautakunnan päätöksen jälkeen asemakaa-voituspalvelu otti asemakaavaehdotuksen uudelleen valmisteluun selostuksen liiteaineistossa (ilmanlaatuselvitys) ilmenneen vir-heen vuoksi.  
Tehdyt muutokset tarkistettuun kaavaehdotukseen 25.4.2017 jälkeen 

Kaavakartan merkintöihin tai määräyksiin tehdyt muutokset 
Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta: 
Kaava-alueen rajausta on muutettu 

 Kaava-alueesta on poistettu korttelin 49027 tontti 3 (YL), joka oli esitetty muutettavaksi asuinrakentamiseen. Alueen kehityskuvassa on haluttu varautua julkisten palveluiden kehittymiseen ja laajentumiseen jättämällä tontti edelleen julkisten lähipalveluiden korttelialueeksi. 
 Kaava-alueesta on syksyllä 2020 irrotettu omaksi asema-kaavaksi (Eteläinen Kuvernöörinkuja 6 ja Laajasalontien katualue, nro 12652,) Reposalmentien eteläpuolinen kort-teli 49343 sekä Laajasalontien katualue siten, että se mah-dollistaa Kruunusillat-pikaraitiotiehankkeen rakentamisen tavoitellussa aikataulussa.  
 Kaava-alueeseen on tehty lisäksi muita pieniä tarkistuksia jatkosuunnittelun johdosta. Kaava-alue on kokonaisuudes-saan osallistumis- ja arviointisuunnitelman rajauksen si-sällä. 

Kauppakeskuksen korttelia on muutettu jatkosuunnittelun joh-dosta 
 Valmistuneen kauppakeskuksen omistajavaihdoksen myötä kauppakeskuksen viereisiä asuinkortteleita ja kortte-likokonaisuutta ryhdyttiin uudelleen kehittämään kumppa-nuuskaavoituksena kauppakeskuksen uuden omistajan (Kiinteistö Oy Laajasalon uusi Ostoskeskus) ja kauppakes-kuksen rakennuttaneen NCC Oy:n kanssa.  

Huoltoaseman tonttia on muutettu jatkosuunnittelu johdosta 
 Tonttia on kehitetty kumppanuuskaavoituksena nykyisen poistuvan huoltoasematontin maanomistajan kanssa. 
 Tavoitteena kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen maa-merkkimäinen huoltoasemarakennus. 
 Tarkistettu huoltoaseman vaatimia liikenteellisiä järjestelyjä sekä tontin sisäisiä logistisia järjestelyjä 

Laajasalontien ylittävää jalankulku- ja pyöräilysiltaa ei esitetä ra-kennettavaksi puretun tilalle. 
 Laajasalontien bulevardisoinnin periaatteena on muuttaa entisen Laajasalontien moottoritiemäinen ympäristö myös jalankulku- ja pyöräilypainotteiseksi ympäristöksi.  
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 Tarvetta moottoritiemäisen kadun ylittämiselle kevyenlii-kenteen sillalla ei ole jatkossa tarvetta, vaan Laajasalontien suunnitelmissa on huomioitu hyvät ja turvalliset maantason yhteydet. 
 Laajasalontien länsipuoleisen puiston tasausta muutta-malla saadaan järjestettyä esteettömyyden perustason yh-teys Laajasalontielle. 

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia. 
Aineistoon tehdyt täydennykset: 

 Kaavaselostusta on täydennetty ja muutettu päivitettyjen suunnitteluratkaisujen johdosta 
 kaavaselostusta on täydennetty suunnittelu- ja käsittelyvai-heiden osalta 
 kaavaselostuksen liitteitä muutettu ja täydennetty uusien selvityksien osalta 
 kaavakartan nimiö on päivitetty. 

Kaavaehdotuksen asettaminen uudelleen nähtäville (MRL 65 §)  4.6.–7.7.2021 
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle tarkis-tetun asemakaavaehdotuksen hyväksymistä 25.4.2017. Tämän jälkeen asemakaavaehdotus otettiin uudelleen valmisteluun ja muutettu kaavaehdotus asetettiin uudelleen julkisesti nähtäville (MRL 65 §) 4.6.–7.7.2021. 
Kaavaehdotus oli julkisesti nähtävillä 32 päivän ajan. Nähtävillä-oloaikaa jatkettiin kahdella päivällä karttapalvelussa 8.6.–9.6.2021 olleen teknisen vian vuoksi. 
Muistutukset  
Kaavaehdotuksesta tehtiin neljä muistutusta, joista kaksi oli ad-resseja (allekirjoittajia yhteensä 16).  
Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat lasituksien tur-vallisuuteen linnuille, kaavaprosessien pirstaleisuuteen, puutteelli-siin asemakaavamääräyksiin, rakentamisen suhteeseen vierei-seen Yliskallion asuinkerrostaloalueeseen, rakentamisen korkeu-teen, puretun Kiiltomadonpolun sillan uudelleen rakentamiseen, puutteellisiin selvityksiin, huoltoasematontin sijaintiin, pysäköinti-laitokseen, korttelin 49050 puutteelliseen esitykseen, Laajasalon-tien ja Reposalmentien risteysalueen kaupunkikuvaan sekä Hal-tiamännyntorin kaavamääräyksiin. 
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Viranomaisten lausunnot 
Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julkisesti nähtävillä. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-tuivat joukkoliikenteen pysäkkien merkitykseen ja saavutettavuu-teen, bussiliikenteen sujuvuuteen ja mahdolliseen bussin pääte-pysäkin järjestelyihin, tarvittavaan johtokujamerkintään, jätehuol-lontiloihin, meluun, ilmanlaatuun ja raitiotien runkomeluun. 
Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta: 
- Helen Sähköverkko Oy  - Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL) - Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) - Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-kes-kus)  Lisäksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy.  Toimenpiteet julkisen nähtävilläolon jälkeen 
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista sekä vastineet niissä esitettyihin huomautuksiin. 
Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.  
Kaavakartan merkintöihin tai määräyksiin tehdyt muutokset: 
Muistutusten johdosta: 
- Korttelin 49050 likimääräistä pihakorkoa on laskettu puolimet-riä. 
- Korttelin 49034 tontin 12 Yliskylän puistokadun ja kirkon puo-leista lamellia on laskettu yhdellä kerroksella ja Laajasalontien puoleista lamellia nostettu kerroksella, jotta uuden asuinkortte-lin korkeuden suhde kirkkoon ei ole niin suuri rakennusoikeu-den pysyessä samana.  ELY-keskuksen lausunnon johdosta: - Asemakaavaan on lisätty seuraavat melua ja ilmanlaatua kos-kevat määräykset: 

o Korttelissa 49050 asunnot ja oleskeluparvekkeet eivät saa avautua ainoastaan Laajasalontien tai Isosaaren-tien suuntaan liikenteen haittojen vuoksi. 
o Maanalaisten pysäköintitilojen, pihakannen alaisten toi-mintojen ja varsinaisen rakennuksen ilmanvaihtojärjes-telyt tulee suunnitella ja järjestää siten, ettei niistä ai-heudu ilmanlaatu- tai meluhaittaa asumiselle, piha-alu-eille tai ympäristölle. 
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o Korttelissa 49034 ainoastaan Laajasalontien suuntaan avautuvat asunnot tulee varustaa viilennysjärjestel-mällä.  - Asemakaavamääräystä koskien asuntojen avautumista on muutettu muotoon: 
o Korttelin 49034 tonteilla 8, 10 ja 11 vähintään noin 3/4 kaavakarttaan merkitystä pääkäyttötarkoituksen mukai-sesta kerrosalasta tulee olla asuntoja, jotka avautuvat pihan suuntaan liikennemelun ja ilmanlaadun takia.  - Asemakaavamääräystä koskien ensimmäisen kerroksien asuntoja on muutettu muotoon: 
o Asuntoja ei saa sijoittaa ensimmäiseen kerrokseen alle 30 metrin etäisyydellä Laajasalontiestä.  Asemakaavan selostusta on täydennetty vastaavilta osin.  Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymän lausunnon johdosta: - Asemakaavaan on lisätty johtokujamerkintä LH-korttelialueelle 49024.  Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta: 

- Korttelin 49034 AKL-tonttien kerroslukumäärää ja rakennusoi-keutta on osittain vähennetty. 
- Korttelin 49034 ja katualueen rajausta on tarkistettu vähäisissä määrin.  - Pysäköintitilojen tonttirajoja koskevaa asemakaavamääräystä on tarkistettu koskemaan kaikkien tonttien rajaseiniä.  - Asemakaavamääräyksiin on lisätty autopaikkalaskentaohjeen mukaiset autopaikkojen vähennysmahdollisuudet.  Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia. 
Aineistoon tehdyt täydennykset: 
- Kaavaselostusta on täydennetty suunnittelu- ja käsittelyvaihei-den osalta. - Kaavaselostusta on täydennetty kaavakartan merkintöihin tai määräyksiin tehtyjen muutosten osalta. - Kaavaselostusta on päivitetty vaikutusten arvioinnin (vaikutuk-set ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri väestöryhmien toi-mintamahdollisuuksiin lähiympäristössä, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin) osalta. - Kaavaselostuksen liitekoosteeseen on lisätty kuva Yliskylän alueen asemakaavatilanteesta. - Kaavakartan nimiö on päivitetty. 
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 Julkisen nähtävilläolon jälkeen tehdyistä muutoksista on neuvo-teltu asianomaisten tahojen kanssa.  
Kaavaehdotuksen esittäminen kaupunginhallitukselle 

Kaupunkiympäristölautakunta esitti kaupunginhallitukselle 22.11.2016 päivätyn ja 25.4.2017, 4.6.2021 sekä 25.1.2022 muu-tetun asemakaavan muutosehdotuksen nro 12430 hyväksymistä. 
Hyväksyessään kaavan lautakunta kehotti jatkovalmistelussa var-mistamaan, että julkisivut ja maantasojärjestelyt ovat korkeatasoi-sia koko alueella ja etenkin Yliskylän puistokadun puolella kirkon edustalla. 
Helsingissä 25.1.2022 
Marja Piimies 
asemakaavapäällikkö 
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