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§13
Tonttivaraus, ryhmarakennuttamishaku 2021 - hakumenettelyn rat-
kaiseminen ja tonttien varaaminen seka tontin 28140/11 varaaminen

HEL 2021-012323 T 10 01 01 00
Paatos
Paatosehdotus A

Kaupunkiymparistolautakunta paatti ratkaista kevaalla 2021 jarjestetyn
ja 31.5.2021 paattyneen Ryhmarakennuttaminen 2021 — hakumenette-
lyn (KYLK 9.2.2021, 55 §) varaamalla liitteesta 1 ilmenevat tontit tai
tonttiryhmat samasta liitteesta ilmeneville hakijoille 31.12.2023 saakka
jaliempana mainituin ehdoin:

- Varauksensaajien tulee toteuttaa varausalueelle asuntoja varauksen-
saajana olevan ryhman tai yhteison jasenille.

- Tontit varataan vapaarahoitteiseen saantelemattomaan omistusasun-
totuotantoon.

- Tontit tullaan luovuttamaan vuokraamalla. Kalasataman Verkkosaa-
ren tontit esitetdan vastaisuudessa luovutettavaksi osto-oikeuksin
markkinaehtoiseen hintaan mm. siten, etta osto-oikeuden kayttaminen
on mahdollista edellyttaen, etta rakennus on valmistunut ja hankkeen
toteutuksessa on noudatettu varaus- ja tontinluovutusehtoja. Tonttien
hinnoittelusta ja tontinluovutustavasta paattaa lopullisesti kulloinkin
toimivaltainen toimielin.

Varauksensaajien on noudatettava tonttien tai tonttiryhmien toteuttami-
sessa ryhmarakennuttamisen periaatteita.

Kaupungilla on lisaksi oikeus maarata varaus paattymaan, olla jatka-
matta varausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali on ilmeista,
ettei hanke enaa vastaa alkuperaista tarkoitustaan eika tontit-yksikon
kanssa ole sovittu perustelluista poikkeuksista. Tallaisena seikkana
voidaan pitaa esimerkiksi sita, etta ryhmahakijan alkuperaisista jasenis-
ta vain vahemmisto tulee hanketta varten perustetun asunto-
osakeyhtion perustajaosakkaiksi.

- Varauksensaajien tulee varausajan kuluessa tehda
ryhmarakennuttamishankkeen rakennuttamisesta sopimus (konsultti-
sopimus) sellaisen rakennuttajakonsultin kanssa, jolla on riittava osaa-
minen ja kokemus varatun tontin osalta rakentamishankkeen projektin-
johtoon ja konsultointiin, ellei asuntotonttitiimin kanssa toisin sovita.
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Paatosehdotus B

Konsulttisopimuksen tekemista ei edellyteta pientalotonttien osalta
(kaavamerkinnat AO tai AP).

- Varauksensaajien on noudatettava kaupunkiymparistolautakunnan
9.2.2021 (55 §) hyvaksyman "Ryhmarakennuttaminen hakuohje, KYLK
2.2.2021” — hakuohjeen ja sen liitteiden ehtoja, ellei tassa paatdoksessa
toisin todeta

- Varauksensaajien on noudatettava liitteena 2 olevia yleisia varauseh-
toja

- Tonttien 10654/3-7 ja 10658/2-9 varauksensaajien on lisaksi nouda-
tettava liitteena 3 olevia Verkkosaaren pohjoisosan alueellisia lisdehto-
ja. Kuninkaantammen tonttien 33403/1 ja 2 varauksensaajien on nou-
datettava liitteena 4 olevia Kuninkaantammen erityisehtoja.

Lautakunta paatti lisaksi, etta varaukset tulevat voimaan ja varausaika
alkaa varauksensaajan hakemuksesta asuntotonttitiimin erillisella paa-
toksella seuraavin edellytyksin:

- Liitteesta 1 ilmeneva varausmaksu on maksettu laskun mukaisesti.
Varausmaksu hyvitetaan pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen vuok-
rassa. Mikali pitkaaikaista vuokrasopimusta ei tehda, varausmaksua ei
hyviteta.

- Liitteesta 1 ilmenevat ryhmahakijat ovat perustaneet yhdistyksen tai
muun yhteison ryhmarakennuttamishankkeen suunnittelua varten ja
yhdistyksen tai muun yhteison rekisterointi on saatettu vireille kolmen
(3) kuukauden kuluessa lautakunnan varauspaatoksesta ellei tontit-
yksikon kanssa toisin ole sovittu.

Vahintdan 50 % varauksensaajana olevan ryhmahakijan hakemukses-
sa ilmoitetuista jasenista on tultava yhdistyksen jaseniksi tai muun yh-
teison, kuten asunto-osakeyhtion, osuuden tai osakkeiden omistajaksi,
ellei tontit-yksikon kanssa perustellusta syysta toisin sovita.

- Kalasataman projektialueen tonttien varauksensaajat ovat toimitta-
neet varausehtojen mukaisen allekirjoitetun sitoumuksen alueellisten
varausehtojen noudattamisesta.

- Varauksensaaja tayttaa edelleen muutoin varauksen ehdot

Asuntotonttitimin paallikko paattaa samalla ryhmahakijoiden kohdalla
varauksen siirtamisesta ryhman jasenten perustamalle ja edelld maini-
tut edellytykset tayttavalle yhdistykselle tai muulle yhteisolle. Muussa
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tapauksessa varaus siirtyy ilman eri paatosta edella mainitut edellytyk-
set tayttavalle yhdistykselle tai muulle yhteisdlle yhteison syntyhetkella.

Paatosehdotus C

Lautakunta paatti varata ohjeellisen tontin 28140/11 Erat Arkkitehdeille
(0934125-8) ryhmarakennuttamishankkeen toteuttamista varten seu-
raavin ehdoin:

- Varauksensaajan tulee toteuttaa varausalueelle asuntoja varauksen-
saajana olevan ryhman tai yhteison jasenille.

- Tontti varataan vapaarahoitteiseen saantelemattomaan omistusasun-
totuotantoon.

- Tontti tullaan luovuttamaan vuokraamalla.

- Varauksensaajan on noudatettava liitteena 2 olevia yleisia varauseh-
toja

Varauksensaajan on noudatettava tonttien tai tonttiryhmien toteuttami-
sessa ryhmarakennuttamisen periaatteita.

Kaupungilla on oikeus maarata varaus paattymaan, olla jatkamatta va-
rausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali on ilmeista, ettei
edella mainittuja varausehtoja noudateta eika tontit-yksikon kanssa ole
sovittu perustelluista poikkeuksista.

Kaupungilla on lisdksi oikeus maarata varaus paattymaan, olla jatka-
matta varausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali on ilmeista,
ettei hanke enaa vastaa alkuperaista tarkoitustaan eika tontit-yksikon
kanssa ole sovittu perustelluista poikkeuksista.

Paatosehdotus D

Lautakunta paatti todeta lisaksi, etta hakumenettelyssa mukana olleille
tonteille tulleet muut hakemukset eivat anna aihetta toimenpiteille.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Ville Lehmuskoski
Lisatiedot

Juha Heikkila, asiantuntija, puhelin: 310 70964

juha.heikkila(a)hel.fi

Liitteet

1 Ryhmarakennuttamishaun arvonnan voittajalistaus

2 Yleiset varausehdot

3 Verkkosaaren pohjoisosan alueelliset lisdehdot
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Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

4 Kuninkaantammen erityisehdot
5 Sijainti- ja tonttikartat

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet

Varauksensaajat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 5

Hakijat, joille ei varausta Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Kanslia/Taso/Ary Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano

Kymp/Maka Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 9.2.2021 (55 §) hyvaksya "Ryhma-
rakennuttaminen hakuohje, KYLK 2.2.2021” —hakuohjeen ja oikeuttaa
tontit-yksikon jarjestamaan hakumenettelyn.

Hakuaika paattyi 31.5.2021 ja arvonta suoritettiin 2.6.2021. Tontteja
tarjottiin arvonnan perusteella ensimmaisiksi sijoittuneille hakijoille. Ha-
kijoiden edustajien kanssa pidettiin varausneuvottelut syys-/lokakuun
2021 aikana.

Lautakunnalle esitetdan nyt hakumenettelyn ratkaisemista ja tonttien
varaamista hakumenettelyssa ilmoitettujen haku- ja valintakriteerien
mukaisesti.

Onhijeellisen tontin 28140/11 osalta on v. 2018 varauskierroksen yhtey-
dessa neuvoteltu Erat Arkkitehtien kanssa tontin varaamisesta ryhma-
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rakennuttamiseen. Varausta ei ole paasty edistamaan aiemmin mm.
ohjeelliseen tonttiin viela kohdistuvan Helsingin Seurakuntayhtyman
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen vuoksi. Nyt seurakuntayhtyman
maanvuokrasopimuksen sopimusalueen muutosasia on edistymassa ja
kohde on pikaisesti vapautumassa, joten ohjeellinen tontti 28140/11
voidaan varata Erat Arkkitehdeille.

Hakuohje ja hakumenettelyn jarjestaminen

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 9.2.2021 (55 §) hyvaksya "Ryhma-
rakennuttaminen hakuohje, KYLK 2.2.2021” —hakuohjeen ja oikeuttaa
tontit-yksikon jarjestamaan hakumenettelyn.

Tontit ja tonttiryhmat olivat haettavana tontit-yksikon internet-sivuilla
17.2. — 31.5.2021.

Tontteja saivat hakea henkildista koostuvat ryhmat (ryhmahakijat), ja
yhteisot, joiden tarkoituksena on ryhmarakennuttamishankkeen toteut-
taminen seka konsulttihakijat.

Hakemuksia tuli yhteensa 374 kpl. Kiinnostavimmaksi tontiksi osoittau-
tui Haagan tontti 40170/7, johon tuli 31 hakemusta.

Arvonta, tonttien tarjoaminen ja varausneuvottelut

Ryhmarakennuttamishaun arvonta suoritettiin 2.6.2021. Tontteja tarjot-
tiin taman jalkeen ensimmaiseksi arvonnassa tulleelle ryhma- tai yhtei-
sohakijalle hakuohjeen edellyttamalla tavalla. Konsulttihakijoille tontteja
olisi tarjottu vain, mikali ryhma- tai yhteisohakija ei olisi ottanut tonttia
vastaan.

Mikali hakija oli tullut ensimmaiseksi useassa kohteessa, hakijan tuli
valita kohteiden valilla. Valitsematta jaanyt tontti tarjottiin edelleen ar-
vonnassa seuraavalle sijalle sijoittuneelle ryhma- tai yhteisdhakijalle.

Tonttien vastaanottaneiden (nyt esitettavat varauksensaajat) kanssa
jarjestettiin tonttikohtaiset varausneuvottelut syys- ja lokakuussa 2021.
Varausneuvotteluissa hakijat esittelivat mm. ryhmansa hakemusta, ko-
koonpanoa, hankettaan ja sen rahoitus-ja projektisuunnitelmaa. Tontit-
yksikko kavi lapi tontinvaraus ja -luovutusprosessia. Neuvotteluissa oli
myds kanslian, asemakaavoituksen ja rakennusvalvonnan seka kadun-
rakennuksen alueensa edustajia kertomassa omaan tehtavakenttaansa
liittyvista asioista. Neuvotteluissa olleet hakijat osoittautuivat kaikki sel-
laisiksi hakijoiksi, etta heilla on edellytykset toteuttaa tonteilleen omat
hankkeensa.

Eraan sahkopostilla lahettdneen hakijaryhman hakemukset eivat saa-
puneet hakuaikana perille tuntemattomasta syysta, joten niita ei huo-
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mioitu tonttiarvonnassa. Kaupunkiymparistolautakunta paatti 2.11.2021
(6038) hylata nama hakemukset kokouksessaan.

Varattavat tontit seka rahoitus- ja hallintamuodot

Varauksensaajat

Ryhmarakennuttamishaussa olleet varattavat tontit sijaitsevat Sérnai-
sissa (Kalasatamassa), Suutarilassa ja Tapaninkylassa seka Laajasa-
lossa. Erat Arkkitehdeille varattavaksi esitetty tontti sijaitsee Oulunkylan
Patolassa.

Tontit vaihtelevat kooltaan (pinta-ala ja rakennusoikeuden maara) ja ta-
lotyypiltaan (kerrostalo/pientalo).

Tontit varataan vapaarahoitteiseen saantelemattomaan omistusasunto-
tuotantoon.

Kalasataman Verkkosaaren tonttien luovutusehtoihin lisataan oikeus
osto-optioon viiden vuoden ajan pitkdaikaisen vuokrauksen alkamisa-
jasta lahtien. Edellytyksena on, etta rakennukset tulee olla rakennettu
kaupungin rakennusvalvonnan hyvaksymaan kayttokuntoon ennen po.
viiden vuoden aikaa. Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu
viralliseen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951'=100" pistelukua 100
vastaavaan asuinrakennuksen yksikkohintaan, josta paattaa lopullisesti
kulloinkin toimivaltainen toimielin. Kauppahinta maaraytyy talléin kau-
pantekohetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla
korjatun vuokrausperiaatteissa vahvistuneen yksikkdhinnan mukaan.
Mikali osto-oikeutta ei kayteta mainitun viiden vuoden aikana, se rau-
keaa.

Sijainti- ja tonttikartat ovat esityksen liitteena 5.

Varauksensaajat ilmenevat liitteesta 1.

Ryhmahakijoiden kohdalla varauksensaajiksi esitetaan kaikkia hake-
muksen allekirjoittaneita yksityishenkiloita.

Niiden tonttien osalta, jotka tulee toteuttaa yhtiomuotoisena ja joissa

varauksensaajina on yksityishenkiloita, edellytetdan ryhman perusta-
van hanketta varten yhdistyksen tai muun yhteison. Varaus siirtyy tai
siirretaan varauksensaajan perustamalle (ja rekisterdidylle) yhteisolle
samalla, kun varaus saatetaan voimaan.

Varausmaksu ja varauksen voimaansaattaminen

Lautakunnan varauspaatos tulee voimaan ja varausaika alkaa erillisella
asuntotonttitiimin paallikon paatoksellda ryhnmarakennuttamishaun osal-
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ta. Oulunkylan tontin 28140/11 varauspaatos tulee voimaan, kun kau-
punkiymparistélautakunnan varuspaatés on lainvoimainen.

Hakuehtojen mukaan ryhmarakennuttamishaun varauksensaajien tulee
maksaa tontin rakennusoikeuden mukaan varausmaksu (2 x tontille
kaavassa osoitetun kerrosalan maara).

Edelld mainittu paatés tehdaan varauksensaajan hakemuksesta. Sen
edellytyksena on varausmaksun maksaminen ja eraiden tonttien osalta
yhdistyksen tai muun yhteison perustaminen hankkeen hallinnointia
varten.

Varauspaatoksen muutokset

Varausehdot

Asuntotonttitimin paallikolle esitetaan annettavaksi oikeus tehda yksi-
tyishenkilille varattavien ja kiinteistomuotoisena toteutettavien tonttien
(ei yhdistyksen tai yhteison perustamisvelvollisuutta) osalta oikeus teh-
da varauksensaajia koskevia muutoksia.

Mainitut tontit varataan lautakunnan paatoksella yksityishenkilGille yh-
teisesti. Tallaisissa hankkeissa on mahdollista, etta esimerkiksi yksi
henkil6 haluaa luopua hankkeesta. Talldin on tarkoituksenmukaista, et-
ta muu ryhma voi osoittaa uuden jasenen ja muutos varauksensaajasta
tehdaan viranhaltijan paatdksena tai timipaallikdn kirjallisena suostu-
muksena sahkopostilla.

Asuntotonttitimin paalliklle annetaan lisaksi oikeus tehda varauspaa-
tokseen muita vahaisia muutoksia ja tarkennuksia.

Varauksensaajien tulee toteuttaa varausalueelle asuntoja varauksen-
saajana olevan ryhman tai yhteison jasenille. Varauksensaajien on
noudatettava tonttien tai tonttiryhmien toteuttamisessa ryhmarakennut-
tamisen periaatteita. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus maa-
rata varaus paattymaan, olla jatkamatta varausta tai pidattaytya tontin
luovuttamisesta.

Kaupungilla on oikeus lisaksi maarata varaus paattymaan, olla jatka-
matta varausta tai pidattaytya tontin luovuttamisesta, mikali on ilmeista,
ettei hanke enaa vastaa alkuperaista tarkoitustaan. Tallaisena seikkana
voidaan pitaa esimerkiksi sita, etta ryhmahakijan alkuperaisista jasenis-
ta vain vahemmisto tulee hanketta varten perustetun asunto-
osakeyhtion perustajaosakkaiksi.

Hankkeiden turvallisen ja luotettavan toteuttamisen varmistamiseksi,
varauksensaajien tulee tehda varausajan kuluessa konsulttisopimus
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riittdvan osaamisen ja ammattitaidon omaavan rakennuttajakonsultin
kanssa. Ehto ei koske pientalotonttien varauksensaajia

Muutoin noudatetaan tavanomaisia varausehtoja, alueellisia lisaehtoja
ja tonttikohtaisia erityisehtoja.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Juha Heikkila, asiantuntija, puhelin: 310 70964
juha.heikkila(a)hel.fi
Liitteet
1 Ryhmarakennuttamishaun arvonnan voittajalistaus
2 Yleiset varausehdot
3 Verkkosaaren pohjoisosan alueelliset lisdehdot
4 Kuninkaantammen erityisehdot
5 Sijainti- ja tonttikartat
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaajat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 5
Hakijat, joille ei varausta Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Kanslia/Taso/Ary Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Kymp/Maka Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
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