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§ 586
Villenkallio, asemakaavan muutosehdotus (nro 12740) ja sen aset-
taminen nahtaville

HEL 2019-002374 T 10 03 03
Hankenumero 0592_16
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 26.10.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12740 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 54. kau-
punginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari) kortteleita 54012 - 54013
seka puisto-, katu- ja suojaviheralueita.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot.

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

- As. Oy Saastorasti: 9 000 euroa.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12740 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehdd maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely
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Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkd Tuukka Linnas. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Vastaehdotus:

Jenni Hjelt: Lisays paatostekstiin: Samalla lautakunta edellyttaa, etta
asukasmaaraa lisaavan kaavamuutoksen jatkovalmistelussa tehdaan
tiivista yhteistyota sosiaali- ja terveystoimialan kanssa, jotta julkiset
palvelut voidaan mitoittaa vastaamaan alueen asukasmaaraa.

Jenni Hjeltin vastaehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.

Esittelija
va. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Jussi Ukkonen, arkkitehti, puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel fi
Janne Antila, liikenneinsinddri, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Pihla Sillanpaa, Maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin:
31033671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12740 kartta, paivatty
26.10.2021
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12840 selostus, paivatty
26.10.2021
5 Havainnekuva 3.9.2021
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 10.3.2021, paivitetty 26.10.2021 ja asukastilai-
suuden (4.6.2019) muistio
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

teensa tantéonpano

Kymp/Taloudentuki

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Keski-Vuosaaressa
Kallvikintien varressa olevia kortteleita 54012 ja 54013 seka korttelei-
den viereisia puisto- ja suojaviheralueita seka niita ymparaoivia katua-
lueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin 54012 taydennysrakenta-
misen kuudella VII-Vlll-kerroksisella asuinkerrostalolla nykyisten auto-
suojien ja pelikenttien tilalle, ja korttelin 54013 nykyisten kaksikerroksis-
ten asuinkerrostalojen purkamisen ja korvaamisen kolmella IV-VIII-
kerroksisella puurakenteisella asuinkerrostalolla. Rakennusten purka-
minen ei ole todennadkoisesti ajankohtaista vield Iahivuosina, mutta
myohempi muutos on kaavaratkaisussa suunniteltu osana suurempaa
kokonaisuutta. Puistoalue muutetaan lahivirkistysalueeksi ja alueen |-
pikulkuyhteyksia kehitetaan. Myos Kallvikintieta sivuava suojaviheralue
ja puistoalue muutetaan lahivirkistysalueiksi. Viheryhteytta korttelin
54013 lansipuolella levennetaan.

Tavoitteena on edistaa taydennysrakentamista nykyisen bussililkken-
teen runkolinjan 560 varrella, jonka korvaamiseen Raide-Jokeri 2 -
pikaraitiotiella Helsingin yleiskaavassa 2016 varaudutaan. Uusien
asuinrakennusten taydennysrakentaminen toteutetaan Keski-
Vuosaarelle tunnusomaista 1960-luvun arkkitehtuuria kunnioittaen.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, miten Kallvikin-
tien varteen sijoittuva tehokas taydennysrakentaminen sovitetaan Kes-
ki-Vuosaaren valjaan kaupunkirakenteeseen ja mantypuustoiseen mai-
semaan.

Uutta asuntokerrosalaa on 21 969 k-m2 ja liiketilakerrosalaa vahintaan
600 k-m2. Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e=1,18. Asu-
kasmaaran lisays on noin 500 asukasta.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Keski-
Vuosaaren joukkoliikenteeseen tukeutuva kaupunkirakenne tiivistyy
samalla, kun asuntokanta monipuolistuu ja alueelle mahdollistetaan li-
saa kaupallisia lahipalveluja.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Kallvikintien suunnitteluperiaat-
teet 21.5.2019 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1970 - 1985.

Helsingin kaupunki omistaa kaikki alueet lukuun ottamatta korttelia
54012, joka on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia kustan-
nuksia viheralueiden laajentumisesta seka reitiston parannuksista.

Kaava-alueen kortteli 54012 on yksityisessa omistuksessa. Asemakaa-
van muutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessa omistuk-
sessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokor-
vauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa
neuvotteluissa.

Kaupunki omistaa korttelin 54013. Kortteliin kaavoitettavan lisaraken-
nusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden noin 5 milj. euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Postiosoite
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Viranomaisten kannanotot alkuperaisesta ja paivitetysta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat tayden-
nysrakentamisen tehokkuuteen, mittakaavaan ja sijoitteluun, pelastus-
toiminnan jarjestelyihin, olemassa olevien rakennusten purkamiseen ja
Jokeri 2 -pikaraitiotieyhteyden tila-varauksiin. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavaty0ssa siten, etta suunniteltujen raken-
nusten sijoittelua, kokoa ja kerrosmaaria on muutettu, pelastamisjarjes-
telyt on esitetty, riittavat tilavaraukset pikaraitiotieyhteydelle on varattu
ja rakennusten purkamiseen liittyvat hiilipaastot on selvitetty.

Mielipiteet alkuperaisesta ja paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat taydennysrakentami-
sen laajuuteen, sijoittumiseen ja korkeuteen seka naiden aiheuttamaan
vaikutukseen alueen valjaan metsalahiomaisemaan, korttelialueen vie-
reisiin puistoalueisiin seka alueella olevien asuntojen nakymiin. Lisaksi
mielipiteissa vastustettiin Airoparintien nykyisten asuinrakennusten
purkamista ja korvaamista tehokkaammalla rakentamisella, koska ny-
kyiset ll-kerroksiset rakennukset ovat hyvassa kunnossa ja sopivat
pientaloalueen laheisyyteen. Asukasmaaran myota lisaantyvan liikken-
teen vaikutuksia pidettiin huolestuttavina. Mielipiteet on otettu huo-
mioon kaavoitustydssa siten, etta suunniteltujen rakennusten laajuutta,
sijoittumista ja kerrosmaaria on muutettu. Suunniteltujen rakennusten
valiin on jatetty aiempaa suuremmat valit. Piha- ja puistoalueiden
suunnittelussa on huomioitu alueen maisemalliset arvot, ja puustoa ja
kasvillisuutta on esitetty sailytettavaksi. Airoparintien kohteessa kortte-
lialuetta on pienennetty Iansipuolella, jotta lahivirkistysaluetta on voitu
kasvattaa.

Kirjallisia mielipiteita saapui OAS-vaiheessa 31 kpl ja paivitetyn OAS:n
vaiheessa 43 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy
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— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
— seka muut mahdolliset tahot.

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttdsopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattada kaupunginvaltuusto.

Esittelija
va. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Jussi Ukkonen, arkkitehti, puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsin®ori, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Pihla Sillanpaa, Maisema-arkkitehti, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin:
31033671
pihla.sillanpaa(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12740 kartta, paivatty
26.10.2021
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12840 selostus, paivatty
26.10.2021
5 Havainnekuva 3.9.2021
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 10.3.2021, paivitetty 26.10.2021 ja asukastilai-
suuden (4.6.2019) muistio
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano

Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat ilmoittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-

teensa tantédnpano
Kymp/Taloudentuki
Tiedoksi
Kaupunginkanslia tiedoksianto
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 26.10.2021 § 566
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 1.4.2021
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 25.6.2019
Nimistétoimikunta 10.04.2019 § 25
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