Helsingin kaupunki Poytakirja 32/2021 1(7)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/12
12.10.2021

§ 555

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle tontin varauksen jatkamiseksi Stora Enso Oyj:lle ja
SRV Yhtiot Oyj:lle (Lansisatama, Jatkasaari, tontti 20007/21)

HEL 2017-009961 T 10 01 01 00

Valimerenkatu 1

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian kahdeksi viikoksi
poydalle.
Kasittely
Pdydallepanoehdotus:
Sami Kuusela: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
va. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Liite 1_Woodcity Temporary_s.7
2 Liite 2_Yleiset varausehdot
3 Liite 3_Hakemus
4 Liite 4_Hakemuksen_liitekartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallituksen elinkeinoja-
ostolle tontin Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin 20007 tontin 21 varauksen jatkamista Stora Enso Oy:lle (y-
tunnus: 1039050-8) ja SRV Yhtiét Oy:lle (y-tunnus: 1707186-8) (my6-
hemmin varauksensaajat) hotellihankkeen suunnittelemiseksi seuraa-
vasti:
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

- Varausalue on edelleen tontti 20007/21 (KL-1, pinta-ala 1 398 m?, ra-
kennusoikeus 6 200 k-m?, Valimerenkatu 1).

- Varaus on voimassa 30.6.2023 saakka.

- Varausta muutetaan siten, etta varauksensaajat saavat suunnitella
tontille hotellin sijaan vaihtoehtoisesti myos toimistorakennuksen.

- Lisaksi varauksensaajilla on kustannuksellaan oikeus siistia varausa-
lue ja toteuttaa sille varauksensaajien ja Supercell Oy:n yhdessa suun-
nittelema likimaarin liitteen 1 mukainen tilapainen ja yleisélle avoin tai-
depuisto. Varauksensaajat vastaavat alueen yllapidosta ja alueen en-
nallistamisesta varausajan paatyttya.

- Varauksessa noudatetaan tonttien yleisia varausehtoja (liite 2).
- Muuten varausta jatketaan entisin ehdoin.

L1120-92R

Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhtiot Oyj:lle Jatkasaaresta jo ennestaan va-
ratun tontin 20007/21 varausaikaa esitetaan jatkettavaksi siten, etta
tontti varattaisiin pelkan hotellihankkeen sijasta asemakaavan mukai-
seen hankkeeseen mahdollistaen hotellin lisaksi myds toimistoraken-
nuksen.

Hakemus ja hankkeen suunnittelutilanne

Stora Enso Oyj ja SRV Yhtiot Oyj pyytavat 12.5.2021 paivatyssa ha-
kemuksessaan, etta kaupunki jatkaisi tontin 20007/21 osalta yhtioille
myonnettya varausta, jonka nykyinen voimassaolo on paattynyt
30.6.2021. Hakemuksessa pyydetaan myds muuttamaan varausta si-
ten, etta tontti varataan asemakaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen.
Muutos mahdollistaisi tontin suunnittelemisen pelkan hotellin lisaksi
myos toimistokayttoon.

Korttelin 20007 asunto- ja toimistohankkeet ovat jo valmistuneet, mutta
koronapandemia on aiheuttanut viivastyksia tontille 21 suunnitellun ho-
tellihankkeen kaynnistymiselle hotellitoimialan odottaessa matkustusra-
joitusten poistumista ja kysynnan palautumista normaaliksi. Tontin ra-
kentamisen edistamiseksi hotellimarkkinoiden elpymisen viivastyessa
varauksensaajat ovat esittaneet tonttia toteutettavaksi vaihtoehtoisesti
toimistokohteena.
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Varauksensaajien tavoitteena on kaynnistaa kohteen rakentaminen
mahdollisimman pian, arviolta viimeistaan vuoden 2023 alusta.

Hakemus ja kartta varausalueesta liitteina 3 ja 4.

Aiemmat paatokset

Kaupunginhallitus paatti 31.10.2011 § 978 varata Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) Jatkasaareen suunnitellut hotelliton-
tit 20007/15 ja 16 Att:lle, Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhtiot Oyj:lle puura-
kenteisten asunto-, toimisto, hotelli- ja likerakennusten suunnittelua
varten.

Varausta on jatkettu kiinteistolautakunnan paatoksilla 19.9.2013 § 472,
21.8.2014 § 429. Taman jalkeen varausta on jatkettu ainoastaan tontin
20007/21 osalta kiinteistolautakunnan paatoksilla 25.6.2015 § 319,
30.6.2016 § 306, tontit-yksikon paallikon paatoksella 15.9.2017 § 195
seka kaupunginhallituksen elinkeinojaoston paatoksella 24.9.2018 § 41
30.6.2021 saakka entisin ehdoin.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen nro 12246
4.6.2014 ja se tuli lainvoimaiseksi 18.7.2014.

Kortteliin 20007 on tehty tonttijako (nro 12560), joka on hyvaksytty
27.1.2015.

Tontti 20007/21 on osoitettu hotelli- ja toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi ja sen rakennusoikeus on 6 200 k-m?.

Hanke tukee Jatkasaaren kehitysta

Varauksensaajat ovat jarjestaneet varausehtona olevan kutsukilpailun
ja asemakaavan voimaantulo heinakuussa 2014 mahdollisti hankkeen
aktiivisemman suunnittelun kaynnistamisen. Korttelin muut rakennukset
ovat jo valmistuneet, mutta hotellihanke on viivastynyt koronapande-
mian takia. Kortteli edustaa suomalaista puurakentamista ja valmis-
tuessaan tukee Jatkasaaren kokonaiskehitysta, joten hankekokonai-
suuden valmistuminen on kaupungin edun mukaista. Esitetyin muutok-
sin tontin rakentaminen voisi alkaa viimeistaan vuoden 2023 alussa.

Em. syista varausajan jatkaminen on perusteltua.

Varauksensaajat korttelin paavuokralaisen, Supercell Oy:n, kanssa
ovat esittaneet, etta niilla olisi kustannuksellaan oikeus Supercell Oy:n
kanssa yhteisty0ssa siistia varausalue ja toteuttaa sille tilapainen tai-
depuisto. Varauksensaajat vastaavat alueen yllapidosta ja alueen en-
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nallistamisesta varausajan paatyttya. Tilapaisen taidepuiston toteutta-
miselle ei ole estetta, koska kaupungilla ei ole alueelle muuta tarvetta
varausaikana ja puisto lisaa alueen yleista viihtyisyytta.

Toimivalta
Hallintosaannon 8 luvun 2 §:n 7 -kohdan mukaan, ellei toimivallasta ole
muutoin saadetty tai maaratty, kaupunginhallituksen elinkeinojaos paat-
taa kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustonttien varaamisesta
elinkenotoiminnan tarpeisiin.
Esittelija
va. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Liite 1_Woodcity Temporary_s.7
2 Liite 2_Yleiset_varausehdot
3 Liite 3_Hakemus
4 Liite 4_Hakemuksen_liitekartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunki Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Varauksensaajat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto 24.09.2018 § 41
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HEL 2017-009961 T 10 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paatti jatkaa Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20007 tontin 21 varausta
hotellin suunnittelua varten 30.6.2021 saakka entisin ehdoin.

Esittelija
vs. elinkeinojohtaja
Santtu von Bruun

Lisatiedot

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 310 36307
minna.maarttola(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 14.08.2018 § 360
HEL 2017-009961 T 10 01 01 00

Valimerenkatu 1
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinoja-
ostolle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin
20007 tontin 21 varauksen jatkamista hotellin suunnittelua varten
30.6.2021 saakka entisin ehdoin.

(L1120-92R)

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit Tontit Yksikdn paallikké 15.09.2017 § 195

HEL 2017-009961 T 10 01 01 00

Vilimerenkatu 1

Paatos
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Tontit —yksikon paallikko paatti jatkaa Helsingin kaupungin 20. kaupun-
ginosan (Lansisatama) korttelin 20007 tontin 21 varausaikaa Stora En-
so Oyj:lle ja SRV Yhtiot Oyj:lle puurakenteisen hotellirakennuksen
suunnittelua varten 30.6.2018 saakka entisin ehdoin.

(L1120-92R)

Paatoksen perustelut

Hakemus

Stora Enso Oyj ja SRV Yhtiot Oyj pyytavat hakemuksessaan
31.5.2017, etta kaupunki jatkaisi vuodella yhtidille myonnettya suunnit-
teluvarausta, jonka nykyinen voimassaolo on paattynyt 30.6.2017.

Edelliset paatokset

Kaupunginhallitus paatti 31.10.2011 § 978 varata Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) Jatkasaareen suunnitellut hotelliton-
tit 20007/15 ja 16 Att:lle, Stora Enso Oyj:lle ja SRV Yhtiét Oyj:lle puura-
kenteisten asunto-, toimisto, hotelli- ja likerakennusten suunnittelua
varten.

Varausta on jatkettu kiinteistdlautakunnan paatoksilla 19.9.2013 § 472,
21.8.2014 § 429 ja 30.6.2017 § 306 30.6.2017 saakka entisin ehdoin.

Kaupunginhallituksen varauspaatos on liitteena 1.

Asemakaavatilanne

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen nro 12246
4.6.2014 ja se tuli lainvoimaiseksi 18.7.2014.

Kortteliin 20007 on tehty tonttijako (nro 12560), joka on hyvaksytty.
Kortteliin tuleva asuntorakennus toteutetaan tontille 19, toimistoraken-
nus tontille 20 ja hotelli tontille 21.

Ote asemakaavasta on liitteena 2 ja tonttijako liitteena 3.

Hankkeen tilanne

Toimivalta

Korttelin asunto- ja toimistohankkeet ovat edenneet jo toteutusvaihee-
seen. Varauksen jatko tehdaan hotellitontille 20007/21.

Hotellille etsitdan hotellioperaattoria ja tarkoituksena on tasmentaa
suunnitelmia syksylla operaattorin kanssa. Rakentaminen hotellitontilla
voisi alkaa kevaalla 2018.
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Kaupunkiympariston toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatdsten perusteella 1.6.2017 alkaen Maaomaisuuden kehittaminen ja
tontit -palvelun tontit —yksikon paallikkd on toimivaltainen tarkistamaan
kaupunginhallituksen paattamia tontinvarausehtoja (kaupunginhallituk-
sen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017 (90 §), hallintosaanto 16 luku
1§2 mom 8-kohta).

Varauksen jatkaminen on perusteltua

Varauksensaajat ovat jarjestaneet varausehtona olevan kutsukilpailun.
Asemakaavan voimaantulo heindkuussa 2014 mahdollisti hankkeen
aktiivisemman suunnittelun kaynnistamisen. Rakennuslupavaiheen
suunnittelu kaynnistyy hotellioperaattorin varmistuttua, arviolta loppu-
syksysta 2017, ja rakentaminen voisi alkaa kevaalla 2018. Em. syista
varausajan jatkaminen on perusteltua.

Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
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