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KESKEISET KASITTEET

A-osakkeet

Palveluyhtion A-osakkeet, joita merkitddn Sopimus-
alueilla yksi kappale/asuntotontti. Mikali asuntotontin
asemakaavaan merkitty kerrosneliGmetrimaara on alle
500 k-m?, A-osaketta ei merkita tdman tontin osalta. Yksi
A-osake tuottaa yhden danen.

A-osakkeita merkitsevat seuraavat osapuolet:

asuntotonttien Varauksensaajat

kaupunkiympariston asuntotuotantopalvelulle (jaljempana
myds asuntotuotanto) varattujen ja Kaupungin omistami-
en varaamattomien asuntotonttien osalta Kaupunki
Kruunuvuoressa ja Koirasaaressa myds asuntotontin muu
omistaja kuin Kaupunki.

Mikali asuntotontti on varattu yhteisesti useammalle
Varauksensaajalle, A-osakkeen merkitsee suurimman
kerrosneliometrimaaran toteuttava Varauksensaaja.
Kerrosneliometrimaarien ollessa samat A-osakkeen
merkitsija valitaan arpomalla, elleivat Varauksensaajat
sovi asiaa.

B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeet, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeet ja D-osakkeet

Investointikustannukset

Investointimaksu/-t

Kaupunki

Palveluyhtion B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeet, C1-, C2-, C3-
ja C4-osakkeet ja D-osakkeet. B1-B4-osakkeet liittyvat
autopaikkoihin, C1-C4-osakkeet liittyvat yhteispihatonttei-
hin ja D-osakkeet liittyvat yhteiskerhotiloihin ja aluepor-
taaliin. Osakkeen numero viittaa siihen Sopimusaluee-
seen, jolla asuntotontti sijaitsee ja johon osakkeet
muodostetaan. Esimerkiksi autopaikkoihin liittyvat B1-
osakkeet muodostetaan Sopimusalueelle 1.

Mainitut osakkeet eivat tuota Palveluyhtiéssa danioikeut-
ta. Mainittuja osakkeita merkitsevat Sopimusalueilla kayt-
tdmiensa Palvelukonseptien mukaisesti Osakasyhteisot.

Adanivallattomat osakkeet muunnetaan aanioikeutetuiksi
osakkeiksi Palveluyhtion hallinnon luovutuksen yhteydes-
sa.

Palveluyhtidn toimialan mukaiset Palvelukonseptien
rakentamisesta aiheutuvat kustannukset seka korjaus-,
perusparannus- ja yllapitoinvestoinneista johtuvat kustan-
nukset.

Palveluyhtidn investointikustannukset katetaan auto-
paikkojen, yhteispihojen, kerhotilojen ja alueportaalin
omakustannusperusteisilla Investointimaksuilla siltd osin
kuin niita ei saada katettua B1-, B2-, B3- ja B4-osakkei-
den, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden
Merkintahinnalla.

Helsingin kaupunki



Kéyttbkustannukset

Kéyttémaksut

Lopullinen toiminta-alue

Merkintahinta

Merkinté- ja kdyttésopimus

Merkinta- ja kdyttbsopimus 3

Osakasyhteisé/-t

Kunnossapito-, puhtaanapito- ja yllapitokustannukset,
tontinvuokrat, vuokrat, vakuutukset ja vastikkeet seka
Palveluyhtion hallintokulut.

Palveluyhtion kayttdkustannukset katetaan autopaikko-
jen, yhteispihojen, kerhotilojen ja alueportaalin Kaytto-
maksuilla, jotka perustuvat yhtidjarjestykseen.

Palveluyhtion lopullisen toiminnan kattava alue, joka
vastaa arviolta liitteeseen 3 violetilla viivalla rajattua
aluetta. Lopullinen toiminta-alue muodostuu useista
juoksevalla numerolla merkityistd Sopimusalueista.

Palveluyhtidlla on oikeus laajentaa tai pienentaa arvioitua
Lopullista toiminta-aluetta.

Kustakin osakkeesta Palveluyhtidlle maksettava maara-
hinta. Kunkin osakelajin osakkeille maaritetdan oma
Merkintdhinta. Saman osakelajin osakkeiden Merkinta-
hinta voi vaihdella eri aikoina myds samalla Sopimus-
alueella. Osakkeen Merkintahinnalla katetaan Palvelu-
yhtion toimialan mukaisten Palvelukonseptien rakenta-
misesta aiheutuvat kustannukset.

Palveluyhtion ja Osakasyhteison valilla tehtava vakio-
muotoinen sopimus, joka pyritdan kussakin tapauksessa
laatimaan samoilla tai mahdollisimman samanlaisilla
ehdoilla eri Sopimusalueilla kuitenkin niin, etta kullakin
Palveluyhtidon sopimusalueella laaditaan oma Merkinta-
ja kayttésopimus. Merkinta- ja kayttdsopimukset
yksildidaan numeroimalla Merkinta- ja kayttdsopimukset
Sopimus-alueittain.

Merkinta- ja kayttdsopimukseen sisaltyy kunkin Sopimus-
alueen Osakasyhteistja koskevia ehtoja, mutta myos
eraitd Palveluyhtion Lopullista toiminta-aluetta koskevia
kaikille Osakasyhteisdille yhteisia ehtoja.

Merkinta- ja kayttdsopimuksella tarkoitetaan mainittua
sopimusta ja sen liitteitd, jotka muodostavat yhdessa
sopimuskokonaisuuden.

Sopimusalueen 3 merkinta- ja kdyttdsopimus, joka on
liitteena 1.

Merkinta- ja kayttdsopimuksella 3 tarkoitetaan mainittua
sopimusta ja sen liitteita, jotka muodostavat yhdessa
sopimuskokonaisuuden.

Sopimusalueen asuntotontin vuokralaisena/omistajana
oleva asunto-osakeyhtid, muu yhteisé tai luonnollinen
henkil6.



Osapuolet

Osapuoli

Palvelukonseptit

Palveluyhtié

Perustajaosakkaat

Rakennusaikainen hallintoaika

Rakennuttaja

Rakennuttajasopimus

Rakennuttajasopimuksen 3 osapuolet yhdessa:

Sopimusalueen 3 asuntotonttien Varauksensaajat

muut tahot, joille Kaupunki on myynyt Sopimusalueella 3
omistamiensa varaamattomien asuntotonttien osalta
merkitsemansa A-osakkeet seka velvoittanut ne sitoutu-
maan Rakennuttajasopimukseen 3 oikeuksineen ja vel-
voitteineen,

Kruunuvuoressa ja Koirasaaressa myds asuntotontin muu
omistaja kuin Kaupunki.

Rakennuttajasopimuksen 3 osapuoli erikseen.

Autopaikat, jotka sijaitsevat pysakaintilaitoksissa auto-
paikkatonteilla (LPA), yhteispihatontit, yhteiskerhotilat ja
alueportaali, joita Palveluyhtio toteuttaa Sopimusalueilla.

Sopimusalueella 3 ei Palvelukonsepteihin sisally auto-
paikkoja.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy (Y-tunnus 2634260-7)

Palveluyhtidon perustamissopimuksen allekirjoittaneet
Kaupunki ja muut tahot.

Osapuolten hallintoaika Osakasyhteisdssa ennen
rakennusvalvontaviranomaisen rakennusten kayttéon
ottoon hyvaksymista edeltavaa aikaa.

Edellda mainitulla tarkoitetaan kuitenkin Osakasyhteistn
ollessa asunto- tai kiinteistbosakeyhtid taman yhtio-
kokouksissa tapahtuvaa hallinnon luovutusta asukkaille
edeltavaa aikaa.

Asuntotontin suunnitteluttamisesta ja rakennuttamisesta
vastaava taho. Rakennuttajalla tarkoitetaan myo6s
rakennusliikkeitd ja Helsingin kaupunkia asuntotuotannol-
le varattujen ja varaamattomien tonttien osalta.

Rakenuttajasopimuksen Osapuolten valilla tehtava vakio-
muotoinen sopimus, joka pyritdan kussakin tapauksessa
laatimaan samoilla tai mahdollisimman samanlaisilla
ehdoilla eri Sopimusalueilla kuitenkin niin, etta kullakin
Palveluyhtion Sopimusalueella laaditaan oma Rakennut-
tajasopimus. Rakennuttajasopimukset yksildiddan nume-
roimalla Rakennuttajasopimukset Sopimusalueittain.

Rakennuttajasopimukseen sisaltyy kunkin Sopimus-
alueen Rakennuttajia koskevia ehtoja, mutta myos eraita
Palveluyhtion Lopullista toiminta-aluetta koskevia kaikille
Rakennuttajille yhteisia ehtoja.

Rakennuttajasopimuksella tarkoitetaan mainittua sopi-
musta ja sen liitteitd, jotka muodostavat yhdessa sopi-
muskokonaisuuden.



Rakennuttajasopimus 3

Sopimusalue 3

Sopimusalue/Sopimusalueet

Varauksensaaja

Sopimusalueen 3 rakennuttajasopimus.

Rakennuttajasopimuksella 3 tarkoitetaan mainittua
sopimusta ja sen liitteitd, jotka muodostavat yhdessa
sopimuskokonaisuuden.

Sopimusalue 3, joka on rajattu vaaleansinisella viivalla
litteeseen 2.

Palveluyhtion sopimusalue/kaikki sopimusalueet
yhdessa, kun niihin viitataan yleisell& tasolla tarkoittaen
jokaista Sopimusaluetta/kaikkia Sopimusalueita.
Sopimusalueet yksildidaan numeroimalla Sopimusalueet.

Sopimusalueen asuntotontin Rakennuttaja tai muu taho,
jolle Kaupunki on varannut tontin hankkeen suunnittelua
ja toteutusedellytysten selvittamista varten.



KRUUNUVUORENRANNAN RAKENNUTTAJASOPIMUS 3

1. SOPIMUKSEN OSAPUOLET

1.1. Helsingin kaupunki (Y-tunnus 0201256-6)

1.2. Westpro cc Oy (Y-tunnus 1085205-5)

1.3 Skanska Talonrakennus Oy (Y-tunnus 1772433-9)

1.4. Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr (Y-tunnus 0116514-9)
1.5 SATO Oyj (Y-tunnus 0201470-5)

1.6 Keele Oy (Y-tunnus 0815454-9)

1.7 Siklatilat Oy (Y-tunnus 0900841-2)

1.8 TA-Rakennuttaja Oy (Y-tunnus 1447260-7)

1.9 Athos ry (Y-tunnus 2542361-6)

1.10 Y-Saatio sr (Y-tunnus 0623680-7)

1.11 Setlementtiasunnot Oy (Y-tunnus 1594764-3)

1.12 Asuntosaation Asumisoikeus Oy (Y-tunnus 0787027-9)
1.13 Asuntosaation Rakennuttaja Oy (Y-tunnus 1799608-6)
1.14 YIT Suomi Oy (Y-tunnus 1565583-5)

2. SOPIMUKSEN TAUSTA

Kruunuvuorenrannan uuden asuin- ja toimitila-alueen rakentamisen on arvioitu kestavan
Helsingin kaupungin 49. kaupunginosassa (Laajasalo) 2030-luvulle. Kruunuvuorenrantaan
on laadittu tai laaditaan alueen kehittamista ja rakentamista varten asemakaavat ja/tai
asemakaavojen muutokset, joihin merkitaan tonttien ja yleisten alueiden kayttotarkoitukset.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy on perustettu uusia asuntotontteja koskevien asemakaa-
vojen, varauspaatosten ja vuokrasopimusten/kauppakirjojen ehtojen toteuttamiseksi. Palve-
luyhti6 toteuttaa Sopimusalueillaan keskitetysti Osakasyhteisoilleen omakustannusperustei-
sia Palvelukonsepteja, joiden toteuttaminen rahoitetaan siten, etta palveluja kayttavat
Osakasyhteisot tulevat myds Palveluyhtion osakkeenomistajiksi. Palveluyhtion aanivaltaisia
A-osakkeita merkitsevat Sopimusalueilla toimivat asuntotonttien Varauksensaajat,
kaupunki-ympariston asuntotuotantopalvelulle varattujen ja Kaupungin omistamien
varaamattomien asuntotonttien osalta Kaupunki sekd Sopimusalueella 3 Kruunuvuoressa
ja Koirasaaressa myds asuntotontin muu omistaja kuin Kaupunki.

Taman vuoksi jokainen Osakasyhteis6 on tontin luovutusehtojen mukaan velvollinen ryhty-
maan Kaupungin maaraamin ehdoin osakkaaksi Palveluyhtioon, tekemaan Palveluyhtion



kanssa Merkinta- ja kayttésopimuksen ja merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa Palvelu-
konseptien mukaisesti B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeita, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeita ja D-

osakkeita ja tarvittaessa suorittamaan Investointimaksuja seka Kayttdmaksuja yhtidjarjes-
tyksen mukaisesti.

Osapuolet ovat allekirjoittaneet Rakennuttajasopimuksen 3 liitteessa 2 maaritellyn ja vaale-
ansinisella rajatun Sopimusalueen 3 Palvelukonseptien toteuttamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Sopimusalueella 3 Palvelukonsepteihin sisally
autopaikkoja ja ettei Merkinta- ja kayttdésopimus 3 koske Sopimusalueen 3 mahdollista
vanhaa asuntokantaa.

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Rakennuttajasopimuksen 3 tarkoituksena on maaritella Osapuolten keskinaiset oikeudet ja
velvollisuudet seka toimintaperiaatteet, joita heidan on noudatettava A-osakkeiden
haltijoina Palveluyhtiossa, littyen muun muassa Palveluyhtion perustamiseen, toimialaan ja
tehtaviin, rakennusaikaiseen hallintoon, A-osakkeiden merkitsemiseen/ostamiseen/
maksamiseen, toiminta-alueen laajentamiseen ja suunnattuihin osakeanteihin, hallinnon
luovuttamiseen ja

A-osakkeiden myymiseen Osakasyhteisdille ja sopimusasiakirjoihin mahdollisesti tehtaviin
muutoksiin.

Rakennuttajasopimuksella 3 sovitaan siten Osapuolten kesken muun muassa niista
ehdoista ja periaatteista, joiden mukaan

. Osapuoli sitoutuu merkitsemaan/ostamaan/ja maksamaan Palveluyhtion A-
osakkeita ja Osapuoli tulee Palveluyhtién osakkaaksi,

. Palveluyhtié sitoutuu toteuttamaan Sopimusalueelle 3 sille kuuluvat Palvelu-
konseptit seka vastaamaan niiden kunnossa- ja puhtaanapidosta, yllapidosta,
uudistamisesta ja operoinnista,

*  Osapuoli sitoutuu huolehtimaan sille varatun asuntotontin osalta muun
muassa siita, ettd Osakasyhteist tekee Palveluyhtién kanssa Merkinta- ja
kayttésopimuksen 3, merkitsee/maksaa kayttamiensa Palvelukonseptien
mukaisesti ja niiden Investointikustannusten rahoittamiseksi Palveluyhtion C3-
jaltai D-sarjojen osakkeet ja tulee niiden osalta Kaupungin maaraamin ehdoin
Palveluyhtion osakkeenomistajaksi,

. Osapuoli sitoutuu toteuttamaan ja myoétavaikuttamaan kaikin kaytettavissa
olevin keinoin Rakennusaikaisena hallintoaikanaan Osakasyhteis6ssa Merkin-
ta- ja kayttésopimus 3:n noudattamista kaikilta osin ja

. Palveluyhtidn hallinto luovutetaan muuttamalla danivallattomat osakkeet
aanioikeutetuiksi osakkeiksi ja myymalla A-osakkeet Osakasyhteisaille.

4. PALVELUYHTION TOIMINNAN PERIAATTEET
4.1. Palvelukonseptien toteuttaminen

Palveluyhtion tarkoitus on keskitetysti toteuttaa, omistaa, vuokrata, luovuttaa, hallita,
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yllapitaa ja uudistaa Kruunuvuorenrannan Sopimusalueilla asuntotontteja ja muilla tonteilla
sijaitsevia asuntoja palvelevia ja niiden ulkopuolisia autopaikkatontteja (LPA), joille toteute-
taan pysakaintilaitoksia, ja niiden autopaikkoja, yhteispihatontteja, alueportaalia ja yhteis-
kerhotiloja, ellei Kaupunki esimerkiksi jonkin Sopimusalueen, korttelin/kortteleiden tai
Palvelukonseptin osalta perustellusta syysta toisin paata. Tallainen syy voi perustua
esimerkiksi siihen, ettd Sopimusalueille laadittavat asemakaavat eroavat Palvelukonseptien
osalta toisistaan.

Sen sijaan Palveluyhtid ei toteuta Kruunuvuorenrannassa yhteispihatonttien kannen
alapuolisia pysakadintilaitoksia, eikd maantasoisia autopaikkatontteja, elleivat Kaupunki ja
Palveluyhtid jonkun Sopimusalueen tai sen korttelin/kortteleiden osalta yhdessa muuta
paata.

Toiminnassa Osakasyhteis6ihinsd/osakkaisiinsa nahden Palveluyhtié noudattaa
omakustan-nusperiaatetta. Palveluyhtidn tarkoituksena ei ole tuottaa voittoa, eika se jaa
omistajilleen osinkoa. Mahdollinen voitto on kaytettava yhtion oman toiminnan tukemiseen.

Palveluyhtidlld on oikeus hakeutua toiminnastaan arvonlisaverovelvolliseksi.
4.2. Palvelukonseptien rahoittaminen
4.2.1. Investointikustannusten rahoittaminen

Palvelukonseptien Investointikustannukset rahoitetaan Sopimusalueittain yhtalaisin perus-
tein Osakasyhteisoiltd suunnattujen osakeantien perusteella perittavilla B1-, B2-, B3- ja B4-
osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden ja D-osakkeiden Merkintahinnoilla, ja Inves-
tointimaksuilla, silta osin kuin niitd ei saada katettua osakkeiden Merkintahinnoilla, ellei
esimerkiksi jonkin Osakasyhteison erilaisesta Palvelukonseptien kaytdsta muuta johdu.

Merkintédhinnat ja Investointimaksut maaritellddan Sopimusalueittain, eivatkd ne sisalla
vastiketta suoritteesta tai oikeuta korvauksetta mihinkdan palveluihin. Palvelujen kaytdsta
on maksettava erikseen jaliempana mainittuja Kayttomaksuja.

A-osakkeiden merkintdhinta sijoitetaan perustamisvaiheessa Palveluyhtion osakepaa-
omaan. Muutoin A-osakkeiden seka B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-
osakkeiden ja D-osakkeiden Merkintahinta sijoitetaan sijoitetun vapaan oman paaoman
rahastoon.

4.2.2. Kayttokustannusten rahoittaminen
Palvelukonseptien Kayttokustannukset rahoitetaan yhtalaisin perustein Osakasyhteisoilta
perittavilla Kayttdmaksuilla, ellei esimerkiksi jonkin Osakasyhteison erilaisesta Palvelu-

konseptien kaytdstd muuta johdu.

Kayttdmaksujen osalta pyritddn noudattamaan Kruunuvuorenrannan Lopullisella toiminta-
alueella yhtenaista hinnoittelua, ellei Palveluyhtié asiassa muuta paata.

4.3. Palveluyhtién toiminta-alueen laajentaminen ja myéhemmét suunnatut
osakeannit

Palveluyhtio voi laajentaa toiminta-aluettaan Sopimusalueelta 1 vaiheittain asemakaavoi-
tuksen ja rakentamisen etenemisen mukaan Kruunuvuorenrannan muille asemakaava-
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alueille eli Sopimusalueille. Rakennuttajasopimuksella 3 sovitaan Osapuolten kesken, etta
Kaupunki esittda alueen omistajana Palveluyhtion paatettavaksi Palveluyhtién laajentumis-
vaiheet, -alueet ja -ajankohdat. Palveluyhtion Lopullinen toiminta-alue vastaa arviolta
litteeseen 3 violetilla viivalla rajattua aluetta.

Osapuolet sopivat, ettd Kaupungilla on oikeus perustellusta syysta esittéda Palveluyhtidlle
lopetettavaksi missa laajentumisvaiheessa tahansa sen toiminta-alueen laajentaminen,
jolloin sen hetkiset osakkaat jaavat omistamaan ja hallitsemaan Palveluyhtiota, ja esittaa
perustettavaksi, jos katsoo tarkoituksenmukaiseksi, muille asemakaava-alueille vastaavaa
toimintaa jatkamaan toisen tai useamman palveluyhtidn seka esittaa paatettavaksi Palvelu-
yhtién/palveluyhtididen toiminta-alueen laajentaminen tai pienentdminen myoés arvioidun
Lopullisen toiminta-alueen ulko- tai sisdpuolelle.

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentumiseen liittyvien suunnattujen osakeantien jarjesta-
misen osalta viitataan kohdassa 9 mainittuihin ehtoihin ja periaatteeseen.

Osapuolet sitoutuvat osaltaan Palveluyhtion hallituksessa seka varsinaisessa ja ylimaarai-
sessa yhtidbkokouksessa sekad Rakennusaikaisella hallintoajallaan myds Osakasyhteisdissa
esittdmaan, hyvaksymaan ja kannattamaan edelld mainittuja Kaupungin Palveluyhtidlle
tekemia esityksia, kuten toiminta-alueen laajentamista ja suunnattujen osakeantien
jarjestamista seka niiden edellyttamia yhtidjarjestyksen muutosta koskevia paatdksia.

4.4. Palveluyhtibn muut tehtéavat ja Palvelukonseptien operointi

Palveluyhti6 voi toimintaansa varten omistaa ja hallita osakkeita, osuuksia, Kiinteistja,
rakennuksia ja rakenteita sekd myyda omia ja omistamiensa muiden yhtididen osakkeita ja
arvopapereita. Palveluyhtid voi myds omistaa ymparistotaidetta ja siihen liittyvia rakenteita
ja tiloja.

Palveluyhti6 voi tarjota toimialansa mukaisia palveluita myos muille kuin Palveluyhtién
osakkaille, mikali siita ei aiheudu haittaa Palveluyhtion osakkaille. Perittavien korvausten
suuruudesta paattaa talldin Palveluyhtion hallitus.

Palveluyhtié voi hoitaa my0s jatehuoltoa, kierratysta ja muuta Osakasyhteis6ja/osakkaita/
asukkaita koskevaa/palvelevaa neuvontaa yleisella tiedottamisella seka erilaisia ymparisto-
taiteen yllapitoon ja/tai niihin liittyvid/rinnastettavia tehtavia.

Mainitusta toiminnasta syntyvat mahdolliset tuotot on kaytettava ensisijaisesti ylldpidosta ja
muusta po. toiminnasta syntyvien kustannusten kattamiseen.

Palveluyhtid voi antaa edelld mainitut tehtavat tai niihin liittyvat/ rinnastettavat tehtavat ulko-
puolisen tehtavaksi edella mainituin ehdoin.

Palveluyhtidlld on siten oikeus tarvittaessa vuokrata kulloinkin vapaina olevia autopaikkoja
hallituksen paattamalla tavalla ilman osakkeenomistajan suostumusta lahialueen asukkai-
den ja yritysten kayttéon vuorottaispysakdinnin mahdollistamissa rajoissa, mikali tasta ei
aiheudu haittaa Osakasyhteisdjen pysakaointitoiminnalle.

Palveluyhtidlla on myds oikeus luovuttaa pysakointitoiminta ja/tai yhteispihatontit ja/tai
yhteiskerhotilatoiminta ja/tai alueportaali operaattorin hoidettavaksi Palveluyhtion ja kunkin
operaattorin valilla sovittavien tavanomaisten ehtojen mukaisesti, mikali tasta ei aiheudu
haittaa Osakasyhteisdjen pysakointitoiminnalle, yhteispihatonteille, yhteiskerhotilatoimin-
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nalle, eikd alueportaalin kaytdlle.

Osapuolten tavoitteena on, ettd autopaikkojen, yhteispihatonttien, yhteiskerhotilojen ja
alueportaalin kayttéaste on mahdollisimman korkea. Nain ollen Osapuoli sitoutuu
vaadittaessa ilmoittamaan Palveluyhtidlle sellaisista autopaikoista, yhteispihatonteista,
yhteiskerhotiloista ja alueportaalista, joille ei I6ydy kayttajaa.

4.5. Sopimusalueilla tehtdvéat sopimukset

Kunkin Palveluyhtién Sopimusalueen osalta on tarkoitus tehda samanlaisin periaattein
Kaupungin ja Varauksensaajien valilld Rakennuttajasopimus seka Palveluyhtion ja kunkin
Osakasyhteison valilla Merkinta- ja kayttdsopimus. Sopimusalueiden Rakennuttajasopimuk-
set ja Merkinta- ja kayttdsopimukset pyritdan laatimaan samoilla tai mahdollisimman
samanlaisilla ehdoilla.

Rakennuttajasopimuksen ja Merkinta- ja kayttdsopimuksen ehdot voivat kuitenkin vaihdella
eri Sopimusalueilla muun muassa pitkasta toteutusajasta johtuen, koska esimerkiksi ase-
makaavojen maaraykset, rakentamiskustannukset ja kulloinkin voimassa oleva lainsaa-
danto, verotuskaytantd ja viranomaismaaraykset voivat aika ajoin muuttua merkittavasti.
Samoin Sopimusalueilla voivat vaihdella Palvelukonseptit seka Merkintahintojen, Inves-
tointimaksujen ja Kayttdomaksujen maarat eri osakelajien valilla. Investointimaksut ja
Kayttomaksut maaraytyvat yhtidjarjestyksen mukaisesti eri Sopimusalueilla.

5. MERKINTA- JA KAYTTOSOPIMUKSEN TEKEMINEN OSAKASYHTEISOISSA

Osapuoli sitoutuu huolehtimaan kunkin sille varatun asuntotontin osalta, etta
Osakasyhteis0 tekee kayttamiensa Palvelukonseptien osalta Palveluyhtion kanssa liitteena
1 olevan mallin mukaisen Merkinta- ja kayttosopimuksen 3.

Ryhmarakennuttamishankkeissa rakennuttajakonsultit tai muu ryhmaa edustava taho
sitoutuvat huolehtimaan mainitun velvollisuuden sisallyttdmisesta niiden ja
ryhmarakennuttajien valisiin sopimuksiin.

Merkinta- ja kayttdsopimus 3 on tehtava viimeistdan kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei Palveluyhtidn
kanssa toisin sovita.

Osapuolet vakuuttavat tutustuneensa huolellisesti Merkinta- ja kayttésopimukseen 3 ja
sitoutuvansa toteuttamaan ja myo6tavaikuttamaan kaikin kaytettavissa olevin keinoin
Rakennusaikaisena hallintoaikanaan Osakasyhteisdissa Merkinta- ja Kayttdsopimuksen 3
noudattamista kaikilta osin.

Osapuolet ovat tietoisia ja hyvaksyvat, etta Merkinta- ja kayttésopimukseen 3 voidaan
tehda taman sopimuksen 16. kohdan ehtojen ja periaatteiden mukaisia muutoksia.
Osapuolilla on oikeus saada muutoksista tieto ja esittda niistd kommentteja kahden viikon
kuluessa tiedon saatuaan.

6. OSAKKEIDEN MERKINTA

6.1. Palveluyhtién osakelajit ja @animéaarét

Palveluyhtidssa voi olla yhtiojarjestyksen mukaan A-osakkeita, B1-, B2-, B3- ja B4-osakkei-
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ta, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeita seka D-osakkeita.
Yksi A-osake tuottaa yhden danen.

B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeet, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeet ja D-osakkeet eivat tuota
Palveluyhtidssa danioikeutta.

6.2. Sopimusalueella 3 merkittavat osakelajit

Sopimusalueella 3 merkitdan A-osakkeita, yhteispihatonttien osalta C3-osakkeita seka
yhteiskerhotilojen ja alueportaalin osalta D-osakkeita. Rakennuttajasopimuksessa 3
kasitellaan tarkemmin tonttien Varauksensaajille kuuluvien aanioikeutettujen A-osakkeiden
merkintaa.

6.3 A-osakkeiden merkintd Sopimusalueella 3

Kunkin A-osakkeen Merkintahinta ja merkintdehdot maaritetddn Sopimusalueella 3 yhtalai-
sin perustein ottaen huomioon Palveluyhtion yhti6kokouksen osakeantivaltuutuksen ja
hallituksen suunnattuja osakeanteja koskevien antipaatdsten ehdot ja osakkeiden
merkintda koskevat periaatteet sekd Rakennuttajasopimuksen 3 tdssé kohdassa mainitut
ehdot (muun muassa kiinteistélautakunnan paatés 18.5.2017, 271 §).

A-osakkeita merkitsevat asuntotonttien Varauksensaajat (Rakennuttajat ja muut tahot),
kaupunkiympariston asuntotuotantopalvelulle varattujen ja Kaupungin omistamien
varaamattomien asuntotonttien osalta Kaupunki sekd Kruunuvuoressa ja Koirasaaressa
myods asuntotontin muu omistaja kuin Kaupunki.

Kutakin asuntotonttia kohden merkitdan yksi (1) palveluyhtion A-osake.

Mikali asuntotontti on varattu yhteisesti useammalle Varauksensaajalle, A-osakkeen merkit-
see suurimman kerrosneliometrimaaran toteuttava Varauksensaaja. Kerrosneliometrimaari-
en ollessa samat A-osakkeen merkitsija valitaan arpomalla, elleivat Varauksensaajat sovi
asiaa.

Mikali asuntotontin asemakaavaan merkitty kerrosnelidmetrimaara on alle 500 k-m?, A-osa-
ketta ei merkitad tdman tontin osalta.

Yksi A-osake tuottaa yhden danen.

Palveluyhtion A-osakkeen merkintahinta on tuhat (1 000) euroa per osake, ja se kirjataan
laajentumisvaiheessa sijoitetun vapaan oman padoman rahastoon.

Mikali Varauksensaajien tai maanomistajien aloitteesta laadittavien tonttijakojen perusteella
asuntotonttien lukumaara vahenee, Palveluyhtiolla on oikeus mitatdida kukin ylimaarainen
A-osake/tontti ja olla palauttamatta A-osakkeen Merkintahintaa mainituille osapuolille tai
Varauksensaaja on velvollinen vaihtoehtoisesti maksamaan kunkin varaamattoman tontin
osalta mainitun Merkintdhinnan A-osakkeen merkinneelle Kaupungille tai Kruunuvuoressa
ja Koirasaaressa asuntotonttien osalta myds A-osakkeen merkinneelle muulle omistajalle
kuin Kaupungille. Mikali tonttijaolla muodostetaan uusia tontteja esimerkiksi tilanteessa,
joissa tontilla on kaksi tai useampi Varauksensaaja, kunkin uuden tontin Varauksensaaja
on velvollinen merkitsemaan yleisen periaatteen mukaisesti yhden A-osakkeen/tontti.
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6.4. A-osakkeen merkintdsitoumus

Kaupunki/Varauksensaaja sitoutuu Rakennuttajasopimuksen 3 allekirjoittamisella merkitse-
maan ottaen huomioon kohdassa 6.3 mainitut A-osakkeiden merkintdhinnan ja merkinta-
ehdot Palveluyhtion A-osakkeita seuraavasti:

Merkitsija Merkittavat A-osakkeet  Merkintdhinta

Helsingin kaupunki (asuntotuotanto
ja kaupungin omistamat varaamatto-

mat tontit) 61 —103 (43 kpl) 43 000 euroa
Westpro cc Oy 104 -107 ( 4 kpl) 4 000 euroa
Skanska Talonrakennus Oy 108 - 116 (9 kpl) 9 000 euroa
Helsingin seudun opiskelija-asunto-

saatio sr 117 (1 kpl) 1 000 euroa
SATO Oyj 118 - 119 (2 kpl) 2 000 euroa
Keele Oy 120 — 121 (2 kpl) 2 000 euroa
Siklatilat Oy 122 (1 kpl) 1 000 euroa
TA-Rakennuttaja Oy 123 (1 kpl) 1 000 euroa
Athos ry 124 (2 kpl) 1 000 euroa
Setlementtiasunnot Oy 125 (1 kpl) 1 000 euroa
Asuntosaation Asumisoikeus Oy 126 (1 kpl) 1 000 euroa
YIT Suomi Oy 127 (1 kpl) 1 000 euroa

Edella mainittu merkinta tehdaan ehdolla, etta Palveluyhtion hallitus paattaa edella mainit-
tuja A-osakkeita koskevasta suunnatusta osakeannista.

Kaupunki/Varauksensaaja sitoutuu maksamaan kaikkien merkitsemiensa A-osakkeiden
Merkintdhinnan Palveluyhtidlle viimeistaan kahden (2) kuukauden kuluessa edelld maini-
tusta Palveluyhtion hallituksen paattdmasta suunnatusta osakeannista (antipaatos), ellei
Palveluyhtidon kanssa toisin sovita.

Palveluyhtio lahettda kustakin Merkintdhinnasta Kaupungille/Varauksensaaijalle laskun.
Mikali Kaupunki/Varauksensaaja ei suorita Merkintahintaa mainitussa ajassa, Kaupunki/
Varauksensaaja on velvollinen suorittamaan Palveluyhtiolle korkolain mukaisen viivastys-
koron erapaivasta lukien maksupaivaan saakka.

Ryhmarakennuttamishankkeissa mainittu maksuvelvollisuus kuuluu rakennuttajakonsultille
tai muulle ryhmaa edustavalle taholle.

Palveluyhtio vastaa siita, etta osakeannissa annettavat uudet A-osakkeet ilmoitetaan rekis-
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terditavaksi kaupparekisteriin ilman aiheetonta viivytysta sen jalkeen, kun osakkeiden mer-
kintahinta on kokonaisuudessaan maksettu Palveluyhtion tilille.

Samalla muut Osapuolet oikeuttavat Kaupungin kirjaamaan edelld mainituissa A-osakkei-
den merkintatiedoissa tapahtuneet muutokset Kaupungilla olevaan alkuperaiseen Raken-
nuttajasopimus 3:n sopimuskappaleeseen.

6.5. Osakkeiden merkinta Osakasyhteisbissd Sopimusalueella 3

Osapuoli sitoutuu huolehtimaan kunkin sille varatun asuntotontin osalta Rakennusaikaisella
hallintoajallaan Osakasyhteisdssa siita, ettd Osakasyhteisd merkitsee/ostaa Merkinta- ja
kayttdsopimuksen 3 liitteesta 1 ilmenevat tontille kuuluvat C3- ja/tai D-osakkeet maini-
tusta sopimuksesta ilimenevien ehtojen ja periaatteiden mukaisesti.

Ryhmarakennuttamishankkeissa mainittu maksuvelvollisuus kuuluu ryhmarakennuttajille.
Rakennuttajakonsultit sitoutuvat kuitenkin huolehtimaan mainitun maksuvelvoitteen sisallyt-
tamisesta niiden ja ryhmarakennuttajien valisiin sopimuksiin.

7. A-OSAKKEEN MYYMINEN UUDELLE VARAUKSENSAAJALLE JA TAMAN LITTY-
MINEN UUTENA OSAPUOLENA RAKENNUTTAJASOPIMUKSEEN

Kaupunki sitoutuu myymaan kohtuullisin ja tavanomaisin ehdoin kunkin Kaupungin
omistaman varaamattoman asuntotontin osalta merkitsemansad A-osakkeen uudelle
Varauksensaajalle sekd samalla huolehtimaan kauppakirjassa siitd, ettd ostaja sitoutuu
uutena Osapuolena Rakennuttajasopimuksen 3 mukaisiin oikeuksiin ja velvoitteisiin.
Varainsiirtoveron perusteen selvittdmisesta ja suoritettavaksi tulevan varainsiirtoveron
maksamisesta vastaa ostaja.

Edellda mainituissa kaupoissa noudatetaan tarvittaessa ostajan valinnan osalta A-osakkeen
merkitsemisessa noudatettavia periaatteita.

Samalla muut Osapuolet oikeuttavat Kaupungin kirjaamaan A-osakkeiden ostajien sitoutta-
miset uusina Osapuolina Rakennuttajasopimuksen 3 oikeuksiin ja velvoitteisiin vain
Kaupungin alkuperdiseen sopimuskappaleeseen esimerkiksi siihen liitettavalla asiakirjalla
(lisdlehdelld).

8. PALVELUYHTION LISARAHOITTAMINEN

Mikali tietyn osakelajin Merkintahinnat eivat riitd kattamaan po. osakelajin Palvelukonsep-
tien Investointikustannuksia, Palveluyhtiélla on oikeus ensisijaisesti peria Osakasyhteisailta
Investointimaksua mainittujen kustannusten kattamiseen yhtidjarjestyksen mukaisesti. Sel-
vyyden vuoksi todetaan, ettei A-osakkeenomistaja ole velvollinen suorittamaan Merkinta-
hinnan lisdksi muita maksuja.

Palveluyhti voi myds tarvittaessa jarjestda Investointikustannusten kattamiseksi lisdrahoi-
tusta rahoituslaitoksilta otettavilla lainoilla normaalein ehdoin ilman vakuutta tai Palvelu-
yhtion omin vakuuksin. Lainojen maksuun tarvittavat varat keratadan Investointimaksuina
[vastikkeina] osakkeenomistajilta yhtiokokouksen paatdksen mukaisesti.

Osapuoli sitoutuu edellda mainittuihin lisdrahoituksen jarjestamista koskeviin periaatteisiin ja
hyvaksyy niiden mukaisesti myohemmin toteutettavat Investointimaksut ja lisalainoituksen
jarjestamisen.
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9. MYOHEMMAT SUUNNATUT OSAKEANNIT

Palveluyhtion toiminta-alueen laajentuessa jarjestettavissa suunnatuissa osakeanneissa
kunkin uuden Sopimusalueen asuntotonttien Varauksensaajat seka Helsingin kaupungin
asuntotuotannolle varattujen asuntotonttien osalta ja varaamattomien asuntotonttien osalta
Kaupunki merkitsevat yhtalaisin periaattein uudet muodostettavat A-osakkeet (1 A-osake/
asuntotontti).

Palveluyhtidn toiminta-alueen laajentuessa jarjestettavissa suunnatuissa osakeanneissa
kunkin uuden Sopimusalueen uudet Osakasyhteis6t merkitsevat yhtalaisin periaattein
kayttamiensa Palvelukonseptien osalta uudet muodostettavat B4-osakkeet, C4-osakkeet ja
D-sarjojen osakkeet.

Osapuolilla ei ole, eika muilla aikaisempien Sopimusalueiden Osakasyhteiséilla tai osak-
keenomistajilla ole edella mainittuihin Palveluyhtion uusiin osakkeisiin merkinta- tai etuosto-
oikeutta.

Kunkin uuden Osakasyhteisén merkittavaksi annettavien B4-osakkeiden lukumaara
perustuu yhtalaisin periaattein Palveluyhtion hallinnoimille autopaikkatonteille sijoitettavien
autopaikkojen lukumaaraan. C4- seka D-osakkeiden osakkeiden lukumaara puoles-

taan perustuu Osakasyhteison tontin kaavaan merkittyyn kerrosneliometrimaaraan. Kutakin
autopaikkaa kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) Palveluyhtion uusi B4-osake, ja

kutakin kymmenta (10) kerrosnelidmetria kohti tarjotaan merkittavaksi yksi (1) Palveluyhtion
uusi C4-osake, ja kutakin sataa (100) kerrosnelidmetria kohti tarjotaan merkittavaksi

yksi (1) Palveluyhtion uusi D-osake, ellei Palveluyhtidé muuta paata.

Palveluyhtion hallitus maarittda edella kuvattujen periaatteiden mukaisesti kussakin A- ja/tai
B4- ja/tai C4- ja/tai D-osakkeiden antamista koskevassa paatdoksessadan noudatettavan
Merkintdhinnan sekd& muut osakeantia koskevat yksityiskohdat. Osakeannissa annettavien
edelld mainittujen osakkeiden Merkintahinta kirjataan Palveluyhtion sijoitetun vapaan oman
paaoman rahastoon.

A-osakkeiden omistaja sitoutuu hyvaksymaan toiminta-alueen laajentamiseen liittyvat
edella mainitut mybhemmat osakeannit ja A-osakkeiden, B4-osakkeiden, C4-osakkeiden ja
D-osakkeiden merkinnat. Samalla A-osakkeiden omistaja sitoutuu hyvaksymaan
osakeanneista johtuvat Palveluyhtidén osakeomistustensa prosenttiosuuksien
pienentymiset.

10. PALVELUYHTION HALLINNON LUOVUTUKSESTA JA SIIHEN LIITTYVISTA
TOIMENPITEISTA

10.1. Palveluyhtién hallinnon luovutuksen ajankohta ja osakassopimus

A-osakkeenomistajilla on tarkoitus luovuttaa Palveluyhtion hallinto (mm. omistus ja hallitus-
tehtavat) rakentamisajan jalkeen Osakasyhteisdille Palveluyhtion hallituksen maaraamana
ajankohtana, kuitenkin viimeistddn Kruunuvuorenrannan Lopullisen toiminta-alueen Palve-
lukonseptien tai muiden Palveluyhtion mahdollisten toimintojen tai/ja hallitsemien alueiden
(ks. kohta 4.3) tultua valmiiksi rakennetuiksi ja rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
hyvaksytyiksi kayttoon otettaviksi arviolta 2030-luvulla.

Palveluyhtion hallinnon luovuttaminen toteutetaan muuttamalla aanivallattomat osakelajit
aanivaltaisiksi ja myymalla A-osakkeet Osakasyhteisoille, jolloin kunkin Sopimusalueen
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Rakennuttajasopimuksen voimassaolo paattyy.

Palveluyhtion hallinnon luovutuksen tarkan ajankohdan paattaa Palveluyhtion hallitus
yksimielisesti.

Osapuolet tiedostavat ja ymmartavat, ettd Palveluyhtion hallinnon luovutuksen ajankohta
seka jaliempana maaritellyt B1-, B2-, B3- ja B4-osakkeiden, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeiden
ja D-osakkeiden aanioikeutetuiksi muuntaminen ja A-osakkeiden myyminen
Osakasyhteisdille voi olla vasta 2030-luvulla.

Osapuolet huolehtivat, ettéd Palveluyhtio laatii ennen edelld mainittuja toimenpiteita ja
Palveluyhtion hallinnon luovutusta Palveluyhtion ja Osakasyhteiséjen valilla
osakassopimuksen, joka perustuu Merkinta- ja kayttdsopimuksen ja yhtidjarjestyksen
periaatteisiin ja ehtoihin. Lisaksi Osapuolet sitoutuvat huolehtimaan, ettd Osakasyhteisott
sitoutuvat tdhan osakassopimukseen.

Osapuolet ovat tietoisia, ettd Palveluyhtion hallinnon luovutuksen, ja/tai osakkeiden aani-

oikeutetuiksi muuntamisen ja/tai A-osakkeiden myymisen edellytyksena on, ettd Osakas-

yhteiso sitoutuu liittymaan Palveluyhtion osakassopimukseen ja noudattamaan sen tavan-
omaisia ja kohtuullisia ehtoja.

10.2. Adénivallattomien osakkeiden muuntaminen danioikeutetuiksi osakkeiksi

Palveluyhtid voi paattaa Osakasyhteistjen yhdenvertaisuuden takaamiseksi Rakennuttaja-
sopimuksen 3 kohdassa 10.1. mainitun Palveluyhtion hallinnon luovutuksen yhteydessa
Palveluyhtion yhtidjarjestyksen muuttamisesta siten, ettd Osakasyhteis6jen omistamat B1-,
B2-, B3- ja B4-osakkeet, C1-, C2-, C3- ja C4-osakkeet ja D-osakkeet tuottavat aanioikeu-
den sekd muut osakeoikeudet osakeyhtidlain ja yhtidjarjestyksen mukaisesti tuolloin tar-
kemmin paatettavin ehdoin. Mainittuja osakkeita muunnettaessa niiden tuottamat 8animaa-
rat suhteutetaan toisiinsa osakkeista maksettujen tai maksettavien Merkintahintojen perus-
teella kuitenkin siten, ettéd kustakin autopaikkaosakkeesta (B1, B2, B3 ja B4) saa muunnet-
taessa saman aanimaaran, kustakin yhteispihaosakkeesta (C1, C2, C3 ja C4) saman aani-
maaran ja yhteiskerhotila- ja alueportaaliosakkeesta D aina saman 8animaaran.

Lisaksi hallinnon luovutuksen jalkeen paatdksenteko on sidottu osakelajeittain siten, etta
autopaikkoja koskevien asioiden paatoksentekoon voi osallistua ainoastaan B1 — B4-
osakkeiden omistajat ja yhteispihoja koskevien asioiden paatoksentekoon ainoastaan C1 —
C4- osakkeiden omistajat seka yhteiskerhotiloja ja alueportaalia koskevien asioiden paatok-
sentekoon D-osakkeiden omistajat.

Osakelajin muuntamisen edellytyksena on, ettd Osakasyhteisd sitoutuu edelld mainitun
kohdan 10.1. mukaisesti laadittavaan osakassopimukseen seka muihin Palveluyhtion
yhtidkokouksen mahdollisesti asettamiin kohtuullisiin ehtoihin.

10.3. A-osakkeiden myyminen Osakasyhteisoéille

Osapuoli sitoutuu myymaan kohtuullisin ja tavanomaisin ehdoin kunkin tontin osalta
merkitsemansa A-osakkeen kyseisen tontin Osakasyhteisdlle Rakennuttajasopimuksen 3
kohdassa 10.1. mainitun Palveluyhtion hallinnon luovutuksen yhteydessa. Varainsiirtoveron
perusteen selvittdmisesta ja suoritettavaksi tulevan varainsiirtoveron maksamisesta vastaa
ostaja/luovutuksensaaja.
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Lisaksi A-osakkeiden myymisen edellytyksena on, ettd Osakasyhteisé sitoutuu edella mai-
nitun kohdan 10.1. mukaisesti laadittavaan osakassopimukseen seka muihin Palveluyhtion
yhtiokokouksen mahdollisesti asettamiin kohtuullisiin ehtoihin.

Mikali asuntotonttia hallitsee ja/tai omistaa yhteisesti maaraosin useampi Osakasyhteiso,
niin edelld mainituissa kaupoissa noudatetaan ostajan valinnan osalta A-osakkeen merkit-
semisessad noudatettavia periaatteita.

11. OSAKEKIRJAT, OSAKE- JA OSAKASREKISTERI

Osapuolet sopivat ja hyvaksyvat, etta Palveluyhtid ei anna sen osakkeista osakekirjoja.
Palveluyhtion osakeomistukset todentuvat sen yllapitamien osakeyhtiolain mukaisten
osake- ja osakasluetteloiden perusteella.

Mikali Palveluyhtion osakkeista annetaan myohemmin osakeyhtiolain saannosten
mukaisesti osakekirjat, Osapuoli sitoutuu hallituksen niin paattaessa tallentamaan ne
hallituksen nimeaman rippumattoman ja luotettavan kolmannen tahon lukuun.

Osapuoli sitoutuu olemaan panttaamatta tai muutoin rasittamatta Palveluyhtién osakkeita
tai niihin liittyvia todistuksia tai asiakirjoja.

12. HALLITUKSEN KOKOONPANO JA ASUKKAIDEN OSALLISTUMINEN
HALLINTOON

Palveluyhtidlla on hallitus, johon kuuluu vahintdan seitseman (7) ja enintdan yhdeksan (9)
varsinaista jasenta.

Palveluyhtidn yhtidkokous valitsee jasenet Palveluyhtion rakennusaikaiseen hallitukseen.

Kaupungilla on oikeus nimeta kaksi varsinaista jasenta (ei sisalla rakennuttajakiintidssa
olevan asuntotuotannon mahdollista jasentd) Palveluyhtion hallitukseen niin kauan kuin
Kaupunki on osakkeenomistajana Palveluyhtiossa.

Rakennuttajien (mukaan lukien Kaupunki toimiessaan myos rakennuttajana) on sovittava
vahintaan kolmen ja enintaan viiden jasenen valitsemisesta Palveluyhtion
rakennusaikaiseen hallitukseen. Valittujen jasenten tulee edustaa mahdollisimman
monipuolisesti eri asuntohankkeiden rahoitus- ja hallintamuotoja. Ellei hallituspaikkojen
jaosta ja edustuksesta saavuteta yksimielisyytta, mainitut hallitusjasenet valitaan
rakennuttajien edustamille tonteille kuuluvien Palveluyhtion aanivaltaisten osakemaarien
mukaisessa suhteessa.

Hallituksen varsinaiseksi jaseneksi voidaan valita myds kaksi (2) edellisen vuoden loppuun
mennessa hyvaksytysti kayttoon otettujen Osakasyhteisdjen talojen asukasedustajaa.
Yhtion hallitukseen tulee valita asukasjasenet siten, ettd he edustavat mahdollisimman
tasapuolisesti eri kaava-alueiden kiinteistdja ja myos kKiinteistdjen eri hallintamuotoja
(omistusasunnot, vuokratalot ja asumisoikeustalot). Ellei hallituspaikkojen jaosta ja edus-
tuksesta saavuteta yksimielisyytta, mainitut hallitusjasenet valitaan Osakasyhteiséjen edus-
tamille tonteille kuuluvien Palveluyhtion aanivaltaisten osakemaarien mukaisessa
suhteessa.

Varsinaisessa ja ylimaaraisessa yhtitkokouksessa ladsnaolo-oikeus on kullakin Palveluyhti-
6n kanssa Merkinta- ja kayttdsopimuksen tehneen Osakasyhteison edustajalla (yksi
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edustaja/ Merkinta- ja kayttdsopimuksen tehnyt Osakasyhteiso).
13. OSAPUOLEN TIEDOTUSVELVOLLISUUS

Osapuolet ovat velvolliset markkinoidessaan Sopimusalueen 3 Osakasyhteisdjen
osakkeita, osakeosuuksia tai asumisoikeuksia tarkoin selvittamaan ostajille ja vuokralaisille
5. kohdassa tarkoitetun Merkinta- ja kayttosopimuksen 3 sisallon ja merkityksen.

14. LOJALITEETTIVELVOITE

Osapuolet vakuuttavat, ettd Osapuolten yhteisena tarkoituksena on toteuttaa Rakennutta-
jasopimuksen 3 ja sen liitteena 1 olevan Rakennusaikaisella hallintoajallaan Merkinta- ja
kayttdsopimuksen 3 tavoitteiden mukainen Palveluyhtitta ja sen Palvelukonsepteja
koskeva mahdollisimman laadukas ja edullinen seka kaupunkikuvallisesti, teknisesti ja
kaytetta-vyydeltaan edustava, hyvin toimiva ja tehokas kokonaisuus, minka tarkoituksen
saavuttami-seen Osapuolet sitoutuvat myotavaikuttamaan.

Taman vuoksi Osapuolet sitoutuvat toimimaan Palveluyhtiéta ja toisiaan kohtaan lojaalisti ja
ottamaan toiminnassaan Palveluyhtion ja muiden yhtididen yhtiokokouksissa, hallituksessa
seka muissa yhteyksissa huomioon Palveluyhtion ja toisten Osapuolten toiminnan, intressit
ja tavoitteet seka toimimaan tavalla, jota edella mainittujen tavoitteiden saavuttaminen
edellyttaa.

15. PALVELUYHTION OSAKKEIDEN LUOVUTTAMISEEN JA SOPIMUSTEN
SIIRTAMISEEN LIITTYVAT PERIAATTEET JA RAJOITUKSET

Palveluyhtion osakkeiden hankkiminen luovutustoimin ja kunkin Rakennuttajasopimuksen
siitdminen vaatii Palveluyhtion hallituksen suostumuksen. Palveluyhtion hallituksen
suostumusta ei kuitenkaan tarvita Kaupungin luovuttaessa varaamattomien asuntotonttien
osalta merkitsemiaan A-osakkeita, eika silloin, kun kaikki A-osakkeet kokonaisuudessaan
luovutetaan Palveluyhtion hallinnon luovutuksen yhteydessa Osakasyhteisdille.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettéa Palveluyhtion osakkeet, Rakennuttajasopimukset ja
Merkinta- ja kayttdsopimukset ovat tonttikohtaisia, koska kukin osake ja sopimus liittyy ja
kuuluu vain Sopimusalueen tietylle tontille.

Taman vuoksi osakkeiden luovutuksensaajana A-osakkeen osalta voi olla ainoastaan
kyseiseen osakkeeseen liittyvan asuntotontin Varauksensaaja.

Rakennuttajasopimusta ei voi siirtaa. Ainoastaan mikali Kaupunki luovuttaa
varaamattomien tonttien osalta merkitsemidan A-osakkeita uudelle Varauksensaajalle tai
mikali A-osakkeiden luovuttamiseen on saatu Palveluyhtion hallituksen suostumus, siirtyy
myos kyseiseen tonttiin liittyva ja A-osakkeen luovuttajaa sitova Rakennuttajasopimus
luovutuksensaajalle (tdma velvoitetaan osakkeen luovutusasiakirjassa sitoutumaan
Rakennuttajasopimukseen).

Osapuolen myydessa tai muutoin luovuttaessa osakkeitaan huolehtii Osapuoli luovuttajana
siitd, ettd A-osakkeen luovutuksensaaja sitoutuu luovutuskirjaan otettavan ehdon perus-
teella noudattamaan Rakennuttajasopimusta kaikilta osin. Osapuoli vastaa luovuttajana itse
kaikista Rakennuttajasopimuksesta johtuvista velvoitteistaan siihen saakka, kunnes luovu-
tuksensaaja on tullut Rakennuttajasopimuksen uudeksi Osapuoleksi.
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Osapuolet sitoutuvat huolehtimaan edelld mainittujen luovutusta koskevien velvoitteiden
toteutumisesta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei edelld mainittujen ja myds Rakennuttaja-
sopimuksen 3 ehtojen vastainen osakkeiden ja sopimusten luovutus missdan tilanteessa
vapauta luovuttajaa Rakennuttajasopimuksen 3 mukaisista velvoitteista.

16. SOPIMUSEHTOJEN MUUTTAMINEN

Rakennuttajasopimuksen 3 olennaisten ja merkittavien sopimusehtojen muuttaminen on
mahdollista vain Osapuolten yhteisella paatdksella, ellei muutos perustu allekirjoituksen
jalkeen tapahtuneisiin pakottaviin lainsdddannoén, verotuksen tai viranomaispaatdksen
muutoksiin tai muihin Osapuolten vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella oleviin pakottaviin
perusteisiin.

Mikali joku Rakennuttajasopimuksen 3 ehto katsotaan patemattomaksi, mitattomaksi tai
taytantddnpanokelvottomaksi tai ehto tulee lainsdddanndn, verotuksen muutoksen tai
viranomaismaarayksen takia tai muusta syysta luonteeltaan sellaiseksi,
Rakennuttajasopimus 3 pysyy muilta osin voimassa ja sitoo Osapuolia.

Osapuolet sitoutuvat talléin neuvottelemaan Rakennuttajasopimuksen 3 muuttamisesta ja
mainitun ehdon/ehtojen korvaamisesta siten, ettd Osapuolten alkuperainen yhteinen sopi-
mustahto ja Rakennuttajasopimuksen 3 tarkoitus ja luonne toteutuvat mahdollisimman
tarkasti. Lisaksi kussakin muutostilanteessa on pyrittdva ottamaan huomioon Osapuolten
mahdollisimman yhdenvertainen kohtelu.

Lisaksi Osapuolet sitoutuvat hyvaksymaan Rakennuttajasopimukseen 3 tehtavat muutokset
seuraavissa tilanteissa:

- Rakennuttajasopimuksessa 3 ja/tai sen liitteissa esitetyt luvut, jotka ovat arvioita ja
perustuvat allekirjoitushetkelld tiedossa oleviin suunnitelmiin, kuten esimerkiksi osakkeiden
ja autopaikkojen lukumaarat, kerrosnelidmetrimaarat, muuttuvat toteuttamisen edetessa ja
edellyttavat mainittujen sopimusten muuttamisen;

- tarvittavat osakkeiden merkinnan korjaukset ja maksamiset, mikali osakkeiden
jakautumisen perusteena olevissa suhdeluvuissa tapahtuu muutoksia.

- Rakennuttajasopimuksessa 3 mahdollisesti iimeneva virhe, puute tai myéhemmin
ilimeneva uusi perusteltu tarve taikka sellainen lainsdadannoén, verotuskaytannon,
viranomaismaa-rayksen, asemakaavan tai muu olosuhteiden muutos, joka tekee mainitun
sopimuksen muuttamisen perustelluksi ja tarpeelliseksi ja/tai joka aiheuttaa Osapuolelle
lisdmaksu-velvollisuuden ja/tai joka vahentda Osapuolelle aiheutuvia maksuvelvollisuuksia.

Rakennuttajasopimukseen 3 tehtavat muutokset ovat patevia ainoastaan, mikali ne on
tehty kirjallisesti ja Osapuolet ovat ne asianmukaisesti allekirjoittaneet. Osapuolet sitoutuvat
allekirjoittamaan Rakennuttajasopimuksen 3 mukaiset muutokset.

17. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA PAATTAMINEN

17.1. Sopimuksen voimassaolo

Rakennuttajasopimus 3 tulee voimaan, kun toiminta-alueen laajentumishetken Varauksen-
saajat ovat sen allekirjoittaneet.
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Rakennuttajasopimus 3 on Osapuolten osalta voimassa siihen saakka, kunnes Palvelu-
yhtion hallinnon luovutus Osakasyhteiséille on toteutettu, aanivallattomat osakkeet on
muunnettu danioikeutetuiksi osakkeiksi ja A-osakkeet on myyty Osakasyhteisdille.

17.2. Sopimuksen pdéttiminen

Osapuolet eivat voi irtisanoa tai purkaa Rakennuttajasopimusta 3 ennen kohdassa 17.1
mainittua ajankohtaa, elleivat Osapuolet yhdessa muuta paata tai ellei jaliempana
mainitusta muuta johdu.

Kaupungilla (muutoin kuin Rakennuttajana) on oikeus seuraamuksitta purkaa Rakennut-
tajasopimus 3 valittdomasti paattymaan sen tai niiden Osapuolten osalta, mikali

- Osapuoli luopuu tontin varauksestaan tai olennaisesti laiminlyd Rakennuttajasopimukses-
sa 3, Rakennusaikaisella hallintoajallaan Osakasyhteiséssa Merkinta- ja kayttdsopimuk-
sen 3 tai tontin varaus- ja luovutusasiakirjassa mainittuja velvollisuuksiaan tai muutoin
olennaisesti rikkoo niiden ehtoja tai sitd mita niiden nojalla on maaratty, eika kirjallisen
kehotuksen saatuaan viipymatta korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan;

- Osapuoli asetetaan konkurssiin, selvitystilaan tai yrityssaneeraukseen taikka muutoin
joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei Osapuoli pysty suoriutumaan Rakennuttaja-
sopimuksen 3, Rakennusaikaisella hallintoajallaan Osakasyhteisdéssa Merkinta- ja kaytto-
sopimuksen 3 tai tontin varaus- ja luovutusehtojen mukaisista velvollisuuksistaan.

- Osapuoli laiminly6é/on laiminlyényt lainsaadanndén mukaisia velvoitteita, kuten osakeyhtio-
tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterointivelvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elake-
vakuutus- tai muiden vastaavien lakisaateisten yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

- Jos yksi tai useampi Osapuolena oleva rakennuttajaryhman tai muun yhteenliityman
jasenista rikkoo tai laiminlyd edelld mainittuja velvoitteitaan edella kuvatulla tavalla tai
asetetaan konkurssiin, selvitystilaan tai yrityssaneeraukseen tai muutoin joutuu tilantee-
0seen, jossa on ilmeista, ettei ryhma tai yhteenliittyma pysty suoriutumaan
velvoitteistaan.

Konkurssin alettua on edella esitetyissa tilanteissa noudatettava konkurssilain sdanndksia.
Osapuolella ja/tai kun Osapuoli on asetettu konkurssiin, on Osapuolen konkurssipesalla
edella esitetyissa tilanteissa kuitenkin mahdollisuus esittda Kaupungille jarjestelya, jolla
Osapuolen ja/tai Osapuolen konkurssipesan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai
luovuttaa kolmannelle ja jonka Kaupunki voi kohtuudella hyvaksya.

Mainituista purkamisista huolimatta Rakennuttajasopimus 3 pysyy muilta osin voimassa ja
sitoo muita Osapuolia.

Osapuolen on siirrettava Rakennuttajasopimuksen 3 purkamis- tai siirtotilanteessa Palvelu-
yhtion osakkeet joko Kaupungin nimeamalle tontin uudelle Varauksensaajalle tai Palvelu-
yhtidlle. Varainsiirtoveron perusteen selvittdmisesta ja maksettavaksi tulevasta varainsiirto-
veron suorittamisesta vastaa Rakennuttajasopimusta 3 rikkonut Osapuoli, tai mikali tdma
on maksukyvyton, Ostaja.
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18. SALASSAPITO

Osapuolet sitoutuvat olemaan ilmaisematta muille Palveluyhtiéta, sen osakkaita, Osakas-
yhteisdja ja asiakkaita koskevia liike- ja ammattisalaisuuksia, ellei lainsadadannosta muuta
johdu. Tama sitoumus on voimassa myds Rakennuttajasopimuksen 2 paattymisen jalkeen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettda Kaupungin osalta on noudatettava viranomaistoiminnan
julkisuudesta annettua lainsdadantoa.

19. VAHINGONKORVAUS JA SOPIMUSSAKKO

Mikali Osapuoli rikkoo taman Rakennuttajasopimuksen 3 ehtoa/ehtoja, eikd kolmenkymme-
nen (30) paivan kuluessa Palveluyhtion esittdmasta kirjallisesta huomautuksesta oikaise
rikkomustaan, Palveluyhtiélla on oikeus peria Osapuolelta jokaisesta sopimusrikkomukses-
ta sopimussakkona enintaan 500 000 euroa. Sopimussakko maksetaan Palveluyhtidlle.
Sopimussakko ei rajoita Osapuolen oikeutta saada vahingonkorvausta silta osin kuin
rikkomuksesta Osapuolelle aiheutunut vahinko ylittda sopimussakon maaran.

20. SOPIMUSASIAKIRJOJEN PATEVYYSJARJESTYS

Rakennuttajasopimuksen 3 sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan. Jos sopimusasiakirjat
ovat keskendan ristiriidassa, noudatetaan niitd seuraavassa keskindisessa patevyysjarjes-
tyksessa, ellei toisin ole sovittu:

1. Rakennuttajasopimus 3

2. Liite 1 Merkinta- ja kayttdsopimus 3

3. Liite 2 Sopimusalue 3

4. Liite 3 Arvioitu Lopullinen toiminta-alue

21. RIITOJEN RATKAISEMINEN

Rakennuttajasopimuksesta 3 mahdollisesti aiheutuvat riidat pyritdan ensisijaisesti ratkaise-
maan Osapuolten valilld neuvottelemalla. Mikali tassa ei kuitenkaan onnistuta, riidat ratkai-
see Helsingin karajaoikeus.

22. ALLEKIRJOITUKSET

Sopimusta on laadittu XXXXX (XX) samasanaista kappaletta, yksi Helsingin kaupungille ja
yksi kullekin Varauksensaajana olevalle rakennuttajalle.

Helsingissa XX. paivand XXXXXXkuuta 202X
Helsingin kaupunki Westpro cc Oy
Skanska Talonrakennus Oy . Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaatio sr

SATO Oyj Keele Oy



Liitteet:

Siklatilat Oy TA-Rakennuttaja Oy

Athos ry Y-Saatio sr

Setlementtiasunnot Oy Asuntosaation Asumisoikeus Oy
Asuntosaation Rakennuttaja Oy YIT Suomi Oy

-liite 1; Merkinta- ja kayttosopimus 3
-lite 2; Sopimusalue 3
-liite 3; Arvioitu Lopullinen toiminta-alue
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