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§ 279
Peltisepankuja 2 asemakaavan muuttaminen (nro 12668)

HEL 2020-007946 T 10 03 03
Hankenumero 1086_14
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— hyvaksya 25.5.2021 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuk-
sen nro 12688 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 43. kau-
punginosan (Herttoniemi) korttelin 43054 tonttia 19

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin seka julkisena nahtavillaoloaikana saatuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusra-
portti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Tyopajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla:
Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Tyonjohtajankatu 1: 3 000 euroa

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti asemakaavan muutoksesta hallin-
tosaannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla
ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Mikko Naveri, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi

Liitteet

Sijaintikartta
lImakuva
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3 Asemakaavan muutoksen nro 12668 kartta, paivatty 25.5.2021
4 Asemakaavan muutoksen nro 12668 selostus, paivatty 25.5.2021, pai-
vitetty Kylk:n 25.5.2021 p&atdksen mukaiseksi
5 Viitesuunnitelma, 29.1.2021
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti paivatty 3.3.2021, tdydennetty 25.5.2021
8 Paatoshistoria
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 7
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 7
Helsingin seudun ymparisto- Esitysteksti
palvelut - Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
kuntayhtyma/Vesihuolto taminen
Liite 7
Uudenmaan elinkeino-, liiken-  Esitysteksti
ne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
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Liite 7
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos koskee korttelin 43054 tonttia 19. Kaavamuutos
mahdollistaa noin 8 800 k-m2 kokoisen hotellin rakentamisen pysakain-
titalon yhteyteen. Kaavamuutoksessa muutetaan tonttia koskevat kaa-
valliset tiedot hankkeen mahdollistamiseksi; mm. paakayttétarkoitus,
kerroslukumaara ja rakennusoikeuden maara. Muutos on vaikutuksil-
taan vahainen, silla voimassa olevassa kaavassa tontille on jo osoitettu
rakennusoikeutta 7 500 k-m2 toimitiloja, liikkuntatiloja ja vuokravarastoja
varten eika rakennusmassan koko ei ole kasvamassa. Tonttitehokkuus-
luku on muutoksen jalkeen noin e=4,1.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 2019.

Alue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on hakemuksen johdosta
ja sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityisessa
omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayt-
tokorvauksista on sovittu maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliit-
tisissa neuvotteluissa, jotka on kayty nahtavilla olleen kaavaluonnoksen
perusteella.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo
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Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta ei
ole esitetty viranomaiskannanottoja.

Kirjallisia mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmiste-
luaineistosta saapui 1 kpl, jossa todettiin, ettéd "Herttoniemen alueen la-
sisuutta tulee uudis- ja korjausrakentamisessa systemaattisesti vahen-
taa.”

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 3.3.— 1.4.2021

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta on lahetetty kirje ulkokuntalaiselle maan omis-
tajalle / maan haltijalle.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 1 muistutus, jossa esitetyt huomautukset
kohdistuivat likennemelun heijastukseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa ei esitetty huomautuksia.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistoépalvelut (HSY)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saadusta muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole ollut tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen. Aineistoon tehdyt muut tdydennykset on esitetty
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyvat tarvittavat maankayttosopi-
musmenettelyt on saatettu paatokseen. Maankayttdsopimus on allekir-
joitettu 11.12.2020 (tonttipaallikon paatds § 61, 27.10.2021).
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Sovelletut sdannokset

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §, 52 §, 54 §, 57 §, 59 §, 62 §.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikko Naveri, johtava arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12668 kartta, paivatty 25.5.2021
4 Asemakaavan muutoksen nro 12668 selostus, paivatty 25.5.2021
5 Viitesuunnitelma, 29.1.2021
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti paivatty 3.3.2021, tdydennetty 25.5.2021
8 Paatoshistoria
Oheismateriaali
Mielipide
Muistutus
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 7
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
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teensa taminen
Liite 7
Helsingin seudun ymparisto- Esitysteksti
palvelut - Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
kuntayhtyma/Vesihuolto taminen
Liite 7
Uudenmaan elinkeino-, liiken-  Esitysteksti
ne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Tiedoksi
KYMP/Aska/Salmi, Rutqvist (kuulutus)
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
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