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§ 726

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattujen asuntotonttien
(kerrostalo) vuokrasopimusten vuokra-ajan jatkaminen (Koskela,
tontti 26978/1, Laajasalo, tontti 49080/12 ja 49080/3, Oulunkyla, tontti
28290/2, Malmi, tontit 38165/16 ja 38304/1)

HEL 2020-013047 T 10 01 01 02
Kunnalliskodintie 6, Gunillantie 6, Koivikkotie 5, Tullivuorentie 4, Salpausselantie 12-16

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6)
Helsingin Koskelasta vuokratun tontin 26978/1 (kiinteistotunnus 91-
26-978-1, pinta-ala 28 783 m?, os. Kunnalliskodintie 6) maanvuok-
rasopimuksen (sopimusnro 7707) vuokra-aikaa 1.1.2021 alkaen
31.12.2050 saakka liitteesta 1 ilmenevin ehdoin.

(A1126-14)

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6)
Helsingin Laajasalossa vuokratun tontin 49080/12 (kiinteistotunnus
91-49-80-12, pinta-ala noin 44 528 m?, os. Svanstrominkuja) seka
noin 1 731 m? suuruisen maaraalan tontista 49080/3 (kiinteistotun-
nus 91-49-80-3, pinta-ala noin 2 634 m?, os. Gunillantie 2-6) maan-
vuokrasopimuksen (sopimusnro 8736) vuokra-aikaa 1.1.2021 al-
kaen 31.12.2050 saakka liitteesta 2 ilmenevin ehdoin.

(A1149-19)

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6)
vuokratun Helsingin Oulunkylaan sijoittuvan korttelin 28290 tontin 2
(pinta-ala 10 640 m?, os. Koivikkotie 5) maanvuokrasopimuksen
(sopimusnro 9066) vuokra-aikaa 1.1.2021 alkaen 31.12.2050 saak-
ka liitteesta 3 ilmenevin ehdoin.
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(A1128-110)

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6)
vuokratun Helsingin Malmille sijoittuvan korttelin 38165 tontin 16
(pinta-ala 86 218 m?, os. Tullivuorentie 4) maanvuokrasopimuksen
(sopimusnro 8184) vuokra-aikaa 1.1.2021 alkaen 31.12.2050 saak-
ka liitteesta 4 ilmenevin ehdoin.

(A1138-59)

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus: 2379058-6)
vuokratun Helsingin Malmille sijoittuvan korttelin 38304 tontin 1 (pin-
ta-ala 14 387 m?, os. Salpausselantie 12-16) maanvuokrasopimuk-
sen (sopimusnro 9148) vuokra-aikaa 1.1.2021 alkaen 31.12.2050
saakka liitteesta 5 ilmenevin ehdoin.

(A1138-65)

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— oikeuttaa paatoskohtien A-E osalta sopimukset ja toiminnanohjaus -
tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimusmuutoksen ja
tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Kohtien A-E paatokset tulevat voimaan silla ehdolla, etta kaupunkiym-
paristolautakunta paattaa hyvaksya talla esityslistalla olevan tontinluo-
vutuslinjausten soveltamisohjeiden vahaisen muuttamisen.

Nyt tehtaviksi esitettavat vuokrasopimusten vuokra-aikojen jatkamiset
ovat taman tontinluovutuslinjausten soveltamisohjeiden vahaista muut-
tamista koskevan esityksen mukaiset.

Lopuksi todetaan, etta kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista
mahdollisista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokra-
sopimuksen muuttamista koskeva paatos tai muu siihen liittyva paatos
oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paa-
toksen johdosta muuttuu tai kumoutuu.
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Paatoskohta A-E:n mukaisilla vuokra-alueilla sijaitsevat rakennukset on
tarkoitus peruskorjata. Peruskorjaushankkeen pitkaaikaisrahoitus toteu-
tetaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (jaljempana ARA)
hyvaksymalla investointiavustuksella ja korkotukilainalla, jonka takai-
sinmaksuaika on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimuksia tulisi taman
vuoksi jatkaa 1.1.2021 alkaen 31.12.2050 saakka, jolloin vuokrasopi-
mukset olisivat voimassa koko laina-ajan.

Vuokrasopimusten vuokra-ajan jatkaminen

Tontti 26978/1

Koskelassa sijaitseva tontti 26978/1 on vuokrattu Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle 31.12.2035 paattyvalla maanvuokrasopimuksella nro
7707. Alun perin 31.12.2025 ulottunutta vuokra-aikaa on jatkettu
31.12.2035 asti kiinteistolautakunnan paatoksella 7.3.2006 (§ 151),
koska vuokralainen on tarvinnut jatkoaikaa maanvuokrasopimukseen
vuokra-alueella sijaitsevien rakennusten peruskorjauksen rahoituksen
jarjestamiseksi.

Tontin vuokralainen pyytaa 16.9.2020 paivatylla hakemuksella, etta
tontin maanvuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatkettaisiin jalleen 30
vuotta. Vuokralainen ilmoittaa peruskorjanneensa 8 kpl vuokra-alueella
sijaitsevaa kehitysvammaisten erityisasuntoa ja hakevansa kohteelle
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (jatkossa Ara) korkotukilai-
naa syksyn 2020 aikana.

Tontti 49012/12 (seka noin 1 731 m? suuruinen maaraala tontista 49080/3)

Laajasalossa sijaitseva tontti 49080/12 seka noin 1 731 m? suuruinen
maaraala tontista 49080/3 on vuokrattu Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lle 31.12.2038 paattyvalla maanvuokrasopimuksella. Maanvuokra-
sopimusta on kerran aikaisemmin jatkettu perusparannushankkeen
johdosta vuonna 2009. Tontin vuokralainen pyytaa 4.9.2020 toimitetulla

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 37/2020 5(12)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/16
08.12.2020

hakemuksella, etta tontin maanvuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatket-
taisiin jalleen 30 vuotta.

Tontti 28290/2

Oulunkylan Maunulassa sijaitseva tontti 28290/2 on vuokrattu Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle 31.12.2035 paattyvalla maanvuokrasopimuk-
sella. Tontin vuokralainen on pyytanyt 12.11.2020 paivatylla hakemuk-
sellaan, etta tontin maanvuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatkettaisiin
30 vuotta.

Tontti 38165/16

Malmilla sijaitseva tontti 38165/16 on vuokrattu Helsingin kaupungin
asunnot Oy:lle 31.12.2025 paattyvalla maanvuokrasopimuksella. Tontin
vuokralainen on pyytanyt 22.9.2020 paivatylla hakemuksellaan, etta
tontin maanvuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatkettaisiin 30 vuotta.

Tontti 38304/1

Malmin Pihlajistossa sijaitseva tontti 38304/1 on vuokrattu Helsingin
kaupungin asunnot Oy:lle 31.12.2030 paattyvalla maanvuokrasopimuk-
sella. Tontin vuokralainen on pyytanyt 29.5.2020 paivatylla hakemuk-
sellaan, etta tontin maanvuokrasopimuksen vuokra-aikaa jatkettaisiin
30 vuodella.

Ylla mainittujen vuokrasopimuksien tulisi olla voimassa vastaavan ajan
kuin korkotukilaina, koska tontin vuokraoikeus rakennuksineen toimii
korkotukilainan vakuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla pyri-
taan turvaamaan valtion lainanmyontajalle korkotukilainasta antama
taytetakaus. Vuokrasopimusta ei saa irtisanoa korkotukilainan voimas-
saoloaikana.

Kaupunkiymparistélautakunnalle esitetaan tontin 26978/1, tontin
49012/12 seka noin 1 731 m? suuruinen maaraala tontista 49080/3,
tontin 28290/2, tontin 38165/16 ja tontin 38304/1 vuokrasopimuksien
vuokra-ajan jatkamista 31.12.2050 saakka. Lisaksi sopimuksiin esite-
taan otettavaksi muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokra-
sopimuksen irtisanomiskieltoon ja maaperan puhtaana pitamiseen liit-
tyvia lisaehtoja.

Vuokrasopimus
Tontti 26978/1

Kiinteistélautakunta paatti 4.9.1961 (1479 §) vuokrata Kiinteistd Oy
Kunnalliskodintie 6:lle 26. kaupunginosan (Koskela) korttelin nro 979
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asuntotontin nro 3 (os. Kunnalliskodintie 6) ajaksi 16.11.1961 -
31.12.2025 (maanvuokrasopimus nro 7707).

Kiinteistélautakunta paatti 15.2.1972 (303 §) muuttaa asemakaavan
muutoksen nro 6395 perusteella po. vuokrasopimuksen koskemaan
korttelin nro 978 asuntokerrostalotonttia nro 1 (os. Kunnalliskodintie 6)
ja korttelin nro 977 autopaikkatonttia nro 1 (Kunnalliskodintie 8) vuok-
raehtojen jaadessa ennalleen (maanvuokrasopimus nro 7707).

Maanluovutustoimiston toimistopaallikko paatti 17.2.1994 (18 §) merki-
ta po. tonttien vuokraoikeuden rakennuksineen siirtyneen 31.12.1992
Kumpulan Kiinteistot Oy:lle.

Kiinteistolautakunta paatti 7.3.2006 (151 §) jatkaa Kumpulan Kiinteistot
Oy:lle vuokratun tontin 26978/1 maanvuokrasopimusta 31.12.2035
saakka. Samalla vuokrasopimusta muutettiin muun muassa siten, etta
autopaikkatontti 26977/1 paatettiin vuokrata erikseen autopaikoitusta
varten.

Kiinteistdviraston hallinto-osasto paatti 5.9.2012 kaupparekisteriotteen
mukaisesti merkita, etta vuokralainen Kumpulan Kiinteistét Oy on su-
lautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtioon
(Y-tunnus 2379058-6).

Tontti 49012/12 (seka noin 1 731 m? suuruinen maaraala tontista 49080/3)

Kiinteist6lautakunta vuokrasi vuonna 1968 Kiinteistd-oy Gunillantie 6:lle
49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49080 tontin 3 ajaksi
16.8.1968 - 31.12.2030 (maanvuokrasopimuksen nro 8736, vuokraus-
tunnus A1149-19). Tontin vuokraoikeus on 31.12.1992 siirtynyt Laaja-
salon Kiinteistot Oy:lle. Kaupparekisteriotteen mukaisesti Laajasalon
Kiinteistot Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot
Oy -nimiseen yhtidéon (Y-tunnus 2379058-6).

Kiinteistolautakunta paatti 1.9.2009 (484 §) jatkaa tontin 49080/3
maanvuokrasopimusta (sopimusnumero 8736) 31.12.2038 saakka.
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikkd paatti
5.11.2018 (60 §) muuttaa tontin 49080/3 maanvuokrasopimusta (sopi-
musnumero 8736) 1.11.2018 alkaen vuokra-alueen osalta siten, etta
uusi vuokra-alue on 1.11.2018 alkaen korttelin 49080 tontti 12 (kiinteis-
tétunnus 91-49-80-12, pinta-ala noin 44 528 m?, osoite Svanstrominku-
ja) seka noin 1 731 suuruinen maaraala korttelin 49080 tontista 3 (kiin-
teistétunnus 91-49-80-3, pinta-ala noin 2 634 m?, osoite Gunillantie 2-
6).

Tontti 28290/2
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Kiinteistolautakunta paatti 28.4.1970 (§ 730) vuokrata Kiinteistd-Oy
Koivikkotie 5:lle 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Maunula) korttelin
28290 tontin 2 ajaksi 1.8.1970 - 31.12.2035 (maanvuokrasopimus nro
9066, vuokraustunnus A1128-110).

Tontin vuokraoikeus rakennuksineen on 31.12.1992 siirtynyt Maunulan
Kansanasunnot Il Oy:lle. Tontin vuokraoikeus rakennuksineen on siir-
tynyt 7.12.1998 Kiinteist6 Oy Maunulan Asunnoille. Kaupparekisteriot-
teen mukaisesti Kiinteistd Oy Maunulan Asunnot on sulautunut
31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtiéon (Y-
tunnus 2379058-6).

Tontti 38165/16

Kiinteistélautakunta paatti 30.11.1964 (§ 2009) vuokrata Kiinteist6-Oy
Usvatie 3:lle 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38165 tontin 16 ajaksi
16.12.1964 - 31.12.2025 (maanvuokrasopimus nro 8184, vuokraustun-
nus A1138-59).

Tontin vuokraoikeus rakennuksineen on 31.12.1992 siirtynyt Ala-
Malmin Kiinteistot Oy:lle. Tontin vuokraoikeus rakennuksineen on siir-
tynyt 31.12.1995 Malmin Kiinteistot Oy:lle. Kaupparekisteriotteen mu-
kaisesti Malmin Kiinteistét Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin kau-
pungin asunnot Oy -nimiseen yhtioon (Y-tunnus 2379058-6).

Tontti 38304/1

Kiinteistélautakunta paatti 19.5.1970 (§ 841) vuokrata Kiinteisto-Oy
Salpausselantie 14:lle 38. kaupunginosan (Malmi) korttelin 38304 tontin
1 ajaksi 1.12.1970 - 31.12.2030 (maanvuokrasopimus nro 9148, vuok-
raustunnus A1138-65).

Tontin vuokraoikeus rakennuksineen on 31.12.1992 siirtynyt Pihlajiston
Kiinteistot Oy:lle. Kaupparekisteriotteen mukaisesti Pihlajiston Kiinteis-
tot Oy on sulautunut 31.12.2011 Helsingin kaupungin asunnot Oy -
nimiseen yhtiéon (Y-tunnus 2379058-6).

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti 26978/1

Asemakaavan muutoksen nro 6395 mukaan tontista 26979/3 on muo-
dostettu asuntokerrostalotontti (Ak) 26978/1 ja autopaikkatontti (Ap)
26977/1. Osa tontista 26979/3 on muutettu katualueeksi.

Tontti 26978/1 on merkitty 6.10.1971 kiinteistorekisteriin. Asemakaa-
vassa tontille on merkitty asuinrakennusoikeutta 28 000 k-m?, liikera-
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kennusoikeutta 250 k-m? ja rakennusoikeutta [ampokeskukselle 500 k-
mZ2. Tontin pinta-ala on 28 783 m? ja osoite Kunnalliskodintie 6.

Tontti 49012/12 (ja noin 1 731 m? suuruinen maaraala tontista 49080/3)

Asemakaavan muutoksen nro 12228 mukaan tontit 49080/3 ja
49080/12 kuuluvat asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK).

Tontin 49080/12 pinta-ala on noin 44 528 m? ja osoite Svanstréminkuja.
Tontti on merkitty rekisteriin 15.5.2018. Tontin 49080/3 pinta-ala on
noin 2 634 m? ja osoite Gunillantie 2-6. Tontti on merkitty rekisteriin
24.9.1968.

Tontti 28290/2

Maanalaisen kaavan ja asemakaavan muutoksen nro 9561 mukaan
tontti 28290/2 kuuluu asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin
pinta-ala on 10 640 m? ja osoite Koivikkotie 5. Tontin kaavanmukainen
rakennusoikeus on 7 400 k-m? ja tontilla sijaitsee nelja viisikerroksista
asuinkerrostaloa. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 12.9.1990.

Tontti 38165/16

Asemakaavan muutoksen nro 5558 mukaan tontti 38165/16 kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin pinta-ala on 86 218
m? ja osoite Tullivuorentie 4. Tontilla sijaitsee 16 asuinkerrostaloa.
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 28.11.1964.

Tontti 38304/1

Asemakaavan muutoksen nro 10436 mukaan tontti 38304/1 kuuluu
asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin pinta-ala on 14 387
m? ja osoite Salpausselantie 12-16. Tontilla sijaitsee seitseman kolme-
kahdeksan -kerroksista asuinkerrostaloa. Tontti on merkitty kiinteisto-
rekisteriin 26.2.1971.

Otteet asemakaavoista liitteena 6

Asuinrakennuksien perusparantaminen ja rahoitus

Tontti 26978/1

Tontilla 26978/1 sijaitsevat rakennukset on peruskorjattu jo vuonna
2006. Vuokralaisen 16.9.2020 toimittaman hakemuksen mukaan nyt
kyse on tontilla sijaitsevassa rakennuksessa olevien kahdeksan kehi-
tysvammaisille suunnatun asunnon peruskorjaamisesta. Vuokralainen
toteaa hakemuksessaan, etta kohde on jo valmistunut, ja etta sille hae-
taan korkotukilainaa syksyn 2020 aikana. Ara on myodntanyt kohteelle
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avustuksen erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi (perusparan-
taminen).

Tontti 49012/12 (ja noin 1 731 m suuruinen maaraala tontista 49080/3)

Vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset on tarkoitus peruskorjata. Pe-
ruskorjaushankkeen pitkaaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymalla korkotukilainalla. Hank-
keen on tarkoitus kaynnistya heti vuoden 2021 alussa. ARA on mydn-
tanyt kohteelle ehdollisen korkotukilainavarauksen.

Tontti 28290/2

Tontilla 28290/2 sijaitsevat rakennukset on tarkoitus peruskorjata. Pe-
ruskorjaushankkeen pitkaaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymalla korkotukilainalla. ARA on
myontanyt kohteelle ehdollisen korkotukilainavarauksen.

Tontti 38165/16

Helsingin kaupungin asunnot Oy on peruskorjannut 9 kpl kehitysvam-
maisten erityisasuntoja tontilla 38165/16 sijaitsevista rakennuksista.
Kohde on jo valmistunut ja sille haetaan korkotukilainaa syksyn 2020
aikana. (Peruskorjaushankkeen pitkaaikaisrahoitus toteutetaan Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) hyvaksymalla korkotukilai-
nalla. ARA on mydntanyt kohteelle (ehdollisen korkotukilainavarauk-
sen.) avustuksen erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi.

Tontti 38304/1

Tontilla 38304/1 sijaitsevat rakennukset on tarkoitus peruskorjata. Pe-
ruskorjaushankkeen pitkaaikaisrahoitus toteutetaan Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen (ARA) hyvaksymalla korkotukilainalla. Hanke
kaynnistyy marraskuussa 2019. ARA on myontanyt kohteelle ehdolli-
sen korkotukilainavarauksen.

Vuokrasopimuksen vuokra-aika ja irtisanomiskielto

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tun valtioneuvoston asetuksen (666/2001) 18 §:n mukaan korkotukilai-
na voidaan myontaa vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kielletty
sopimuksen irtisanominen laina-aikana ja jaljella oleva laina-aika on
vahintdan 45 vuotta. Samaisessa lainkohdassa todetaan kuitenkin, etta
Valtion asuntorahasto (nykyisin ARA) voi erityisesta syysta hyvaksya
lyhyemmankin vuokra-ajan.

ARA on aiemmin hyvaksynyt maanvuokrasopimuksia, joissa vuokra-
aika on noin 30 vuotta. Maanvuokrasopimuksia tulisi taman vuoksi jat-
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kaa 31.12.2050 saakka, jolloin vuokrasopimus olisi voimassa koko lai-
na-ajan.

Vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen

Peruskorjauksen rahoituksen jarjestamiseksi esitetaan, etta tassa esi-
tyksessa mainittujen tonttien vuokrasopimusten vuokra-aikoja jatkettai-
siin 31.12.2050 saakka. Tama mahdollistaisi vuokrasopimuksen kayton
Ara:n rakennusten peruskorjaukseen hyvaksyman korkotukilainan va-
kuutena (ns. laitoskiinnitys). Lisaksi jarjestelylla turvattaisiin valtion lai-
nanmyontajalle korkotukilainasta antama taytetakaus.

Lisaksi tonttien 26978/1 ja 38165/16 osalta esitetaan, etta tontin vuok-
ranmaksuperusteet sailyisivat ennallaan alkuperaisen vuokrasopimuk-
sen jaljella olevan vuokra-ajan, eli 31.12.2025 saakka, ja etta sen jal-
keen vuokraa tarkistettaisiin 1.1.2026 alkaen kdaypaa maanarvoa vas-
taavaksi noudattaen tuolloin voimassa olevia vuokran maarittelya kos-
kevia paatoksia ja periaatteita. Mainittu korotus tulee tehda kuitenkin
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen vahvistamaan kohtuulli-
seen hintatasoon.

Edelleen tontin 49080/12 ja maaraalan tontista 49080/3 seka tontin
38304/1 osalta esitetaan, etta vuokra-alueen vuokranmaksuperusteet
sailyisivat ennallaan alkuperaisen vuokrasopimuksen jaljella olevan
vuokra-ajan, eli 31.12.2030 saakka, ja etta sen jalkeen vuokraa tarkis-
tettaisiin 1.1.2031 alkaen kaypaa maanarvoa vastaavaksi noudattaen
tuolloin voimassa olevia vuokran maarittelya koskevia paatoksia ja pe-
riaatteita. Mainittu korotus tulee tehda kuitenkin Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Edelleen tontin 28290/2 osalta esitetaan, etta tontin vuokranmaksupe-
rusteet sailyisivat ennallaan nykyisen vuokrasopimuksen jaljella olevan
vuokra-ajan, eli 31.12.2035 saakka, ja sen jalkeen vuokraa tarkistettai-
siin 1.1.2036 alkaen kaypaa maanarvoa vastaavaksi noudattaen tuol-
loin voimassa olevia vuokran maarittelya koskevia paatoksia ja periaat-
teita. Mainittu korotus tulee kuitenkin tehda Asumisen rahoitus- ja kehit-
tamiskeskuksen vahvistamaan kohtuulliseen hintatasoon.

Edella esitetty menettely mahdollistaisi valtion rahoituksen kayttamisen
tonteilla sijaitsevien rakennusten peruskorjaukseen ilman, etta lainaeh-
dot aiheuttaisivat tontin maanvuokran tarkistamisen ennen alkuperai-
sen maanvuokrasopimuksen vuokra-ajan paattymista.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti 6.11.2018 (554 §) noudattaa vas-
taavanlaista menettelya vuokrasopimuksen jatkamisen ja vuokrantar-
kistamisen osalta Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattujen tont-
tien 45218/1 ja 45219/1 (Vartiokyla, Rusthollarintie 8 ja 10) osalta ja
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Muut ehdot

Toimivalta

my0s kiinteistOlautakunta paatti 28.1.2016 (30 §) noudattaa vastaavan-
laista menettelya vuokrasopimuksen jatkamisen ja vuokran tarkistami-
sen osalta Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokrattujen tonttien
28129/3 ja 28219/4 (Oulunkyla, Maunula, Kuusikkotie 4) osalta. Edella
mainituilta tonteilta peritdan vanhan sopimuksen paattymiseen saakka
vanhan sopimuksen mukaista maanvuokraa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta nyt paatettavana oleva asia poikkeaa
edelld mainituista paatdoskohtien A ja B osalta, koska naissa paatos-
kohdissa todettujen maanvuokrasopimusten vuokra-aikoja on jo ker-
taalleen jatkettu noin 30 vuotta kiinteistdlautakunnan paatoksilla
7.3.2006 (151 §) ja 1.9.2009 (484 §) perusparannuskorkotukilainan jar-
jestamisen vuoksi. Lisaksi tontin 26978/1 (paatdskohta A) osalta nyt
kasilla olevassa tapauksessa peruskorjaus kohdistuu ainoastaan vuok-
ra-alueella sijaitsevaan kahdeksaan asuntoon ja kyse on erityisryhman
asumisolojen vuoksi tehtavasta perusparannushankkeesta.

Muutoin ehdotetaan noudatettavaksi sopimusten nykyisia ehtoja seka
muun muassa eraita vuokran tarkistamiseen, vuokrasopimuksen irtisa-
nomiskieltoon, maaperan puhtaana pitamiseen ja maanalaisiin hank-
keisiin liittyvia lisdehtoja.

Hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 mom. 1-kohdan mukaisesti kaupun-
kiymparistdlautakunta paattaa toimialan hallinnassa olevien kiinteisto-
jen vuokraamisesta enintaan 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokraso-
pimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, jois-
sa on enintaan yhden vuoden irtisanomisaika. Tonttien, joiden vuokra-
aikaa jatketaan, rakennusoikeudet ovat yli 3 000 k-m?. Kaupunkiympa-
ristdlautakunta ei ole kyseisen kaltaisissa tapauksissa siirtanyt toimival-
taansa viranhaltijoille.

Nain ollen kaupunkiymparistolautakunta on toimivaltainen paattamaan
asiasta.
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