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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— hyvaksya liitteen (nro 3) mukaiset 8.12.2020 paivatyt Roihuvuoren
taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun
pohjaksi

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta paatti

— Tuhkimontien alkuperaisessa asussaan sailyneen korttelikokonai-
suuden taydennysrakentamisen salliva pohjoisempi (ns. kdarmeta-
lon edessa sijaitseva) D-merkintd muutetaan koko osa-aluetta vas-
taavaksi merkinnaksi A eli "Alueidentiteetin ydinalueet (Kaupunkiku-
vallisesti arvokas milj6d, Helsingin kulttuuriymparistot, 2002). Aluei-
den olemassa oleva luonne sailytettava alkuperaisessa asussaan
mahdollisten muutostoiden yhteydessa.

— Tuhkimontien alkuperaisessa asussaan sailyneen korttelikokonai-
suuden taydennysrakentamisen salliva eteldisempi (ns. Hammare-
nin makea koskeva) D-merkinta muutetaan koko osa-aluetta vas-
taavaksi merkinnaksi A eli "Alueidentiteetin ydinalueet (Kaupunkiku-
vallisesti arvokas miljoo, Helsingin kulttuuriymparistét, 2002). Aluei-
den olemassa oleva luonne sailytettava alkuperaisessa asussaan
mahdollisten muutostdiden yhteydessa.

Kasittely

Vastaehdotus:
Tuomas Rantanen: "Tuhkimontien alkuperaisessa asussaan sailyneen
korttelikokonaisuuden taydennysrakentamisen salliva pohjoisempi (ns.
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kaarmetalon edessa sijaitseva) D-merkintd muutetaan koko osa-
aluetta vastaavaksi merkinnaksi A eli "Alueidentiteetin ydinalueet (Kau-
punkikuvallisesti arvokas miljoo, Helsingin kulttuuriymparistot, 2002).
Alueiden olemassa oleva luonne sailytettava alkuperaisessa asussaan
mahdollisten muutostoiden yhteydessa.”

Kannattaja: Risto Rautava

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Tuomas
Rantasen vastaehdotuksen.

Vastaehdotus:

Tuomas Rantanen: "Tuhkimontien alkuperaisessa asussaan sailyneen
korttelikokonaisuuden taydennysrakentamisen salliva etelaisempi (ns.
Hammarenin makea koskeva) D-merkintd muutetaan koko osa-aluetta
vastaavaksi merkinnaksi A eli "Alueidentiteetin ydinalueet (Kaupunki-
kuvallisesti arvokas miljod, Helsingin kulttuuriymparistét, 2002). Aluei-
den olemassa oleva luonne sailytettava alkuperaisessa asussaan
mahdollisten muutostdiden yhteydessa.”

Kannattaja: Mia Haglund
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: "Tuhkimontien alkuperaisessa asussaan sailyneen kortteli-
kokonaisuuden taydennysrakentamisen salliva etelaisempi (ns. Ham-
marenin makea koskeva) D-merkintd muutetaan koko osa-aluetta vas-
taavaksi merkinnaksi A eli "Alueidentiteetin ydinalueet (Kaupunkikuval-
lisesti arvokas miljod, Helsingin kulttuuriymparistot, 2002). Alueiden
olemassa oleva luonne sailytettava alkuperaisessa asussaan mahdol-
listen muutostdiden yhteydessa.”

Jaa-aanet: 4
Sirpa Asko-Seljavaara, Kristiina llvonen, Risto Rautava, Laura Rissa-
nen

Ei-aanet: 9

Mia Haglund, Eveliina Heindluoma, Nuutti Hyttinen, Noora Laak,
Amanda Pasanen, Tuomas Rantanen, Anni Sinnemaki, Mikko Sarela,
Jaana Susanna Ylitalo

Kaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyi Tuomas Rantasen vastaehdo-
tuksen aanin 9-4.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
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Muutoksenhaku

Otteet

Paatosehdotus

Marjo Vanska, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 21301
marjo.vanska(a)hel.fi

Elise Lohman, maisema-arkkitehti, kaupunki- ja maisemasuunnittelu: 310 26349
elise.lohman(a)hel.fi

Milja Halmkrona, maisema-arkkitehti, kaupunki- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310

26323
milja.halmkrona(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikenneinsindori, liikkenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Otto Tarnanen, liikenneinsin®ori, likenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 25765
otto.tarnanen(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Mikko Tervola, insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 44131
mikko.tervola(a)hel fi

Sijaintikartta

llImakuva

Roihuvuoren rakennetun ympariston tdydentadmisen suunnitteluperiaat-

teet, paivatty 8.12.2020

4 Roihuvuoren rakennetun ympariston tdydentamisen suunnitteluperiaat-
teet — lahtOkohtia

5 Vuorovaikutusraportti 24.11.2020

6 Osa paatoshistoriaa
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdéonpano

neet osoitteensa

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa

— hyvaksya liitteen (nro 3) mukaiset 24.11.2020 paivatyt Roihuvuoren
taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun
pohjaksi

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Ty6pajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 37/2020 4 (8)

Asia/3
08.12.2020

Esittelijan perustelut

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Suunnitteluperiaatteissa tutkitaan Ita-Helsingissa sijaitsevan Roihuvuo-
ren taydennysrakentamisen mahdollisuuksia nykyisen kaupunkiraken-
teen sisalla, poissulkien ymparoivat laajemmat viheralueet. Kaytannos-
sa tama tarkoittaa olemassa olevia tontteja ja Roihuvuoren nykyisten
tonttien valiin jadvia viher- ja katualueita.

Suunnitteluperiaatteet maarittelevat alueen tulevan tadydennysrakenta-
misen tavoitteet ja linjaavat mahdollisia kayttotarkoitusten muutoksia.
Suunnitteluperiaatteisiin on lisaksi koottu periaatteellisen tason suunnit-
teluohjeita ja tutkittavia kehityskohteita. Suunnitteluperiaatteet ohjaavat
myohemmin tapahtuvaa asemakaava- ja liikennesuunnittelua, joissa
suunnitteluratkaisut tarkentuvat.

Tavoitteena on ohjata alueen kehitysta ja kaavoitusta kaupunkistrate-
gian ja yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti siten, etta Roihuvuoren eri-
tyispiirteet vahvistuvat ja alue on tulevaisuudessakin vetovoimainen
asuinalue. Taydennysrakentamiselle esitetaan kohteita, joiden raken-
tamisella olisi mahdollista saada kohennettua alueen kaupunkikuvallis-
ta ilmetta seka lisata Roihuvuoren asuin- ja palvelutarjontaan kaupun-
kikuvaa elavoittavia ja rikastuttavia elementteja. Suunnitteluperiaatteis-
sa tutkittavalla alueella ei taydennysrakentamiselle ole juurikaan stra-
tegista painetta, mutta kaupunginosan yhtenaisen kehittymisen vuoksi
kehittymismahdollisuuksien yhtenainen tarkastelu ennakkoon takaa
alueen hallitun kehittamisen.

Helsingin kaupunki omistaa Roihuvuoren maasta suurimman osan. Ai-
noastaan muutama asunto-osakeyhtio ja Roihuvuoren kirkkorakennus
lisasiipineen sijaitsevat yksityisomistuksessa olevilla tonteilla.

Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisalto

Suunnitteluperiaatteet maarittelevat alueen tulevan tdydennysrakenta-
misen tavoitteet, osoittavat mahdollisia uuden maankayton alueita ny-
kyisten tonttien ulkopuolelta ja linjaavat mahdollisia kayttotarkoitusten
muutoksia. Suunnitteluperiaatteisiin on lisaksi koottu periaatteellisen
tason suunnitteluohjeita ja tutkittavia kehityskohteita. Suunnitteluperi-
aatteet ohjaavat myohemmin tapahtuvaa asemakaava- ja liikenne-
suunnittelua, joissa suunnitteluratkaisut tarkentuvat. Suunnittelualueen
ulkopuolisella alueella sijaitsevat yleiskaavan asettamat taydennysra-
kentamistavoitteet tutkitaan myéhemmin.
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Suunnitteluperiaatteiden keinot tulevat konkretisoitumaan seuraavissa
asemakaavoitusvaiheissa. Yleistasoisesti voidaan kuitenkin esittaa ta-
poja, jotka auttavat em. tavoitteisiin paasemisessa. Naita ovat mm.:

— Uudisrakennusten kerroslukumaarien tulee olla paasaantdisesti
alueen nykytilanteen mukaisia: Maltillisella taydennysrakentamisen
alueella n. 3-4 kerrosta ja tehokkaan taydennysrakentamisen alu-
eella 5 kerrosta tai perustelluista syista. Roihuvuoren pohjoisosassa
rakentaminen voi olla korkeampaa.

— Uudisrakennukset suunnitellaan Roihuvuoren pohjoisosassa, Ita-
vaylan laheisyydessa uutena tiivimpana kerrostumana. Myo6s Roi-
huvuorelle muuten vierasta suljetumpaa korttelimuotoa voi perustel-
luista syista ko. alueelle esittaa.

— Muualla rakentaminen sovitetaan alueen olevan rakennuskannan
mukaisesti topografiaan ja alueen henkeen soveltuvina lamelli- ja
pistetaloina.

— Tonttikohtaista lisarakentamista korottamalla on myos suositeltavaa
edistaa jatkossa, mikali siihen 16ytyy kaupunkikuvallisesti ja talou-
dellisesti kestavat ratkaisumallit. Osassa Roihuvuorta korottaminen
on teknisesti mahdotonta.

— Rakennusten purkaminen ja korvaaminen uudella sallitaan harkitus-
ti erityisesti tehokkaamman rakentamisen alueella Roihuvuoren
pohjoisosassa. Purkavan saneerauksen mahdollisuus tutkitaan
asemakaavatyOssa erikseen. Tonteilla, joiden nykyinen rakennus-
kanta jattaa kaupunkikuvallisesti toivomisen varaa alueen miljoo-
seen soveltuvuudessaan, esitetaan purkavan saneerauksen mah-
dollisuutta tai muuta voimakkaampaa uudistamista. Eri toimenpitei-
den aiheuttaman hiilijalanjaljen selvittdminen ja vertaileminen on
purkavaa saneerausta harkittaessa erityisen tarkeaa.

— Taydennysrakentamisen my6ta Roihuvuori tiivistyy jonkin verran
alueen maisemallinen luonne ja arvot huomioiden. Pitkia nakymia ja
metsalahidlle ominaista tilarakennetta sailytetaan osa-alueiden si-
salla valjemman rakentamisen alueilla. Pihat sovitetaan alueen al-
kuperaiseen henkeen. Myds uusissa rakennuskohteissa alueen al-
kuperaiseen arkkitehtuuriin mitoitukseltaan ja detaljeiltaan soveltuva
arkkitehtuuri, julkisivumateriaalit ja runsas viheralueiden sijoittelu
rakennusmassojen ja teiden valiin varmistetaan.

Helsingin yleiskaavassa 2016 Roihuvuoren pohjois- ja itaosiin on osoi-
tettu merkittavasti asuntovaltaista taydennysrakentamista. Naiden
alueiden tutkiminen muualta kuin suunnitteluperiaatteiden alueelta raja-
taan nyt laadittavien suunnitteluperiaatteiden ulkopuolelle.
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Suunnitteluperiaatteiden pohjalta laaditaan alueelle tontinhaltijoiden
hakemuksista tarvittaessa uusia asemakaavoja taydennysrakentamista
varten.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Suunnitteluperiaatteet edesauttavat kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista. Suunnitteluperiaatteet ovat oikeusvaikutteisen Helsingin
yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaiset.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Roihuvuori on paaosin 1950—-60-luvuilla valmistunut n. 8 000 asukkaan
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kan-
nalta merkittava kerrostalovaltainen lahio, jossa sijaitsee useita asema-
kaavalla suojeltuja alueita ja rakennuksia seka muinaisjaannoksia. Alue
rajautuu etelassa Itamereen, Idassa Marjaniemen pientalo- ja siirtopuu-
tarha-alueeseen, pohjoisessa Itavaylaan ja lannessa Herttoniemen
teollisuusalueeseen. Alueella sijaitsee koulu- ja paivakotipalveluita,
ammattioppilaitos, venesatama, seka runsaasti erilaisia yksityisia pal-
veluja. Useampi linja-autoyhteys liikenndi alueelta Herttoniemen, Siili-
tien ja ltakeskuksen metroasemille seka tulevalle raidejokerin pysakille.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1952—2015.

Helsingin kaupunki omistaa paaosan suunnittelualueen maa-alasta.

Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot
suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana saaduista viranomaisten
kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyi-
hin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta
kaupunkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto

— Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/kaupunginmuseo

— Telia

— Fingrid Oyj

— Suomen pakkauskierratys RINKI Oy
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Viranomaisten kannantotot kohdistuivat Iahinna kulttuuriympariston
vaalimiseen, seka muutamiin teknis-taloudellisiin huomioihin kierratys-
pisteista, teleliikennekaapeleista ja vesijohdoista.

Kannanotoissa esitetyt kulttuuriymparistda koskevat kommentit otettiin
huomioon suunnitteluperiaatteiden suojeluosiossa ja teknis-
taloudelliset asiat tullaan huomioimaan alueen myohemmassa jatko-
suunnittelutydssa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat tdydennysrakentamiseen ja sen mitoitukseen,
kulttuuriympariston ja luontoarvojen sailyttamiseen, virkistysalueiden
kehittdmiseen, rantareittien linjaukseen ja likennejarjestelyihin. Mielipi-
teet on otettu huomioon suunnittelutyossa siten, etta suunnitteluperiaat-
teissa on kasitelty mm. tdydennysrakentamisen periaatteita, kulttuu-
riymparistoa, luonnonarvoja, virkistysalueita ja liikenneratkaisuja. Kult-
tuuriymparistén arvot huomioidaan tarkemmassa suunnittelussa, kes-
keiset virkistysalueet sailyvat, rantareitin ja sita taydentavan virkistys-
reitin linjausta ja rantapalvelluiden kehittamista on tarkistettu mielipitei-
den perusteella, tarkeimmat luontoarvot turvataan. Kirjallisia mielipiteita
saapui 8 ja Kerrokantasi.fi-internetsovellukseen n. 630 kpl.

Tarkemmat suunnitteluperiaatteiden perustelut iimenevat liitteena ole-
vasta Roihuvuoren taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet -
liitteesta.
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Mikko Aho
Lisatiedot
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