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-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialue. Hotellirakentamisen osuus

saa olla enintdan 2/3 maan pinnan
ylapuolelle rakennettavasta kerrosalasta.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku osoittaa kerroksissa
sallitun kerrosalan ja ma-merkitty luku
tontin maanalaisissa tiloissa sallitun
paakayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden
ylin sallittu korkeusasema.

Valokatteisen tilan rakennusala, sijainti
ohjeellinen.

Toisen kerroksen tasolle rakennettava
parveke, sijainti ohjeellinen.

Siséankéayntijarjestelyt, sijainti
ohjeellinen.

Katu.

Aukioksi rakennettava alueen osa.

-BESTAMMELSER
Kvartersomrade for affars- och kontors-
byggnader. Hotellverksamhetens andel

far vara hogst 2/3 av vaningsytan som
byggs ovanfor marknivan.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande tomtgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Talserie som sammanraknad anger byggnads-
ratten i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet
anger den tillatna vaningsytan i vaningarna och
det med ma betecknade talet den tillatna vanings-
ytan i enlighet med byggnadens huvudsakliga
anvandningsandamal i underjordiska utrymmen.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en

del darav.

Ungefarlig markhojd.

Byggnadsyta.

Byggnadens, konstruktionernas och anlagg-
ningarnas hogsta tillatna hojd.

Byggnadsyta for utrymme med glastak, riktgi-
vande lage.

Balkong som ska byggas i niva med andra vaningen,
riktgivande lage.

Ingangsarrangemang, riktgivande lage.

Gata.

Del av omrade som ska byggas till en dppen plats.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Maantasokerros on varattava paaosin
liike-, palvelu- ja nayttelytiloiksi.

Paiosa maantasokerroksen tiloista tulee
avautua katualueille.

Maantasokerroksessa kadun puoleiselle
julkisivulle ei saa rakentaa toimisto-

tai majoitustiloja. Maantasokerroksen
majoitushuoneiden tulee avautua ikku-
noin sisapihalle.

Muuntamo on sijoitettava rakennuksessa
ensisijaisesti kellariin.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen raystaslinjan tulee olla
yhtenainen.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Tiloissa tulee
olla suuret ikkunat ja sisdankaynti suo-
raan kadulta tai aukiolta. Ikkunoiden
tulee olla kirkasta lasia.

Maantasokerroksen korkeuden on oltava
vahintaan 5 metria.

Rakennuksen paaaulan tulee avautua
rakennuksen lapi meren ja kadun suuntiin
seka ylospain.

Rakennuksen tulee julkisivujen kasitte-
lyltaan, materiaaleiltaan seka yksityis-
kohdiltaan sopia osaksi arvokasta ym-
paristoaan ja muodostaa luontevaa
jatketta Kauppatorin alueen merelle
aukeavaan kaupunkijulkisivuun. Julki-
sivujen jasentelyssa tulee huomioida
rakennuksen asema Merellisen Helsingin
kansallismaisemassa.

Rakennuksen julkisivun poimuilevat
muodot tulee toteuttaa aidosti kaarevina.

Rakennuksen julkisivun uloin kerros on
oltava materiaaleiltaan paaosin lasia ja
kiviaineinen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLNEBETECKNINGAR OCH TTTTTI T Vieiselle jalankululle varattu alueen osa. For allman gangtrafik reserverad del av

omrade.
In- och utfart, riktgivande lage.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart
ar forbjuden.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Vaningen i markniva ska reserveras for affars-,
service- och utstallningslokaler.

Storsta delen av lokalerna i markniva ska
oppna sig mot gatan.

| vaningen i markniva far i fasaden mot
gatan inte byggas kontors- eller
inkvarteringsutrymmen. Inkvarterings-
utrymmena i vaningen i markniva ska
dppna sig med fonster mot innergarden.

Transformatorn ska placeras i byggnaden
och i forsta hand i kallaren.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Byggnadens takfotslinje ska vara enhetlig.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet
intryck. Lokalerna ska ha stora fonster
och entré direkt fran gatan eller den
oppna platsen. Fonstren ska ha klart glas.

Vaningen i markniva ska ha en hojd pa
minst 5 meter.

Byggnadens huvudaula ska dppna sig
genom byggnaden i rikining mot havet
och gatorna och som ett ljustakforsett
utrymme uppat.

Byggnaden ska till fasadbehandling,
materialval samt detaljer passa in som
del i den vardefulla omgivande miljén
och bilda en naturlig fortsattning pa
stadsfasaden mot havet som Gppnar sig
fran Salutorgets omrade. | strukture-
ringen av fasaderna ska byggnadens
position i Havshelsingfors nationalmiljo-
beaktas.

De bdljande formerna i byggnadens
fasader ska byggas genuint bagformade.

Materialet i det yttersta skiktet i bygg-
nadens fasader ska vara huvudsakligen
glas och stenmaterial.

Ajoluiskat maanalaisiin pysakointi-
tiloihin tulee integroida rakennukseen.

Rakennuksessa on oltava tasakatto.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee intergroida rakennukseen eika
niita saa sijoittaa katolle erillisiin
rakennusosiin.

Teknisten laitteiden on oltava osa
rakennuksen arkkitehtuuria.

Parvekkeita ei saa lasittaa tai kattaa.

Jate- ja huoltotilat yhteyksineen tulee
integroida rakennukseen.

Rakennusten ja katu-alueen valiin jaavan
tontin osan tulee materiaaliltaan olla
luonnonkivi ja se tulee rakentaa kadun
tasoon.

Rakennuksen ulkovaipan aanitasoerotus
ymparistomelua vastaan tulee maarittaa
pienitaajuisen laivamelun asettamat
vaatimukset huomioon ottaen siten, etta
rakennuksen sisatiloissa saavutetaan
tilan kayttotarkoituksen edellyttama
melutaso.

Uudisrakennusten rakenneratkaisujen tulee
olla tilajarjestelyjen ja toimintojen
osalta muuntojoustavia.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Tontin tulee olla liitettavissa alueelli-
sen yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin nykytilanteessa, seka tilan-
teessa jossa rantamuurin korotus on
toteutettu.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdis-
tustarve on selvitettava ennen raken-
tamiseen ryhtymista ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen
ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

Pohjasedimentin pilantuneisuus on
selvitettava alueilla, joilla on kaavan
mukaisesta rakentamisesta johtuva
ruoppaustarve tai joilla tehdaan sedi-
mentteihin muuten merkittavasti vai-
kuttavia toimia.

RAKENNETTAVUUS

Rakennus tulee suunnitella ja perustaa
siten, etta nykyinen laiturirakenne on
rannan puolelta auki kaivettavissa, kor-
jattavissa ja uusittavissa myos tulevaan
korkotasoon vaurioittamatta rakennuksen
perustuksia. Uusi rakentaminen ei saa
aiheuttaa oleville laiturirakenteille
kuormituksia, eika laiturialueelle ei voi
sijoittaa ankkurointeja.

Tontin ja julkisten alueiden rakenteet
tulee rannan puolella yhteensovittaa ja
toteuttaa toisistaan riippumattomiksi
nykyisessa ja tulevassa korkotasossa.

Rakennus sekd sen maanalaiset tilat on
suunniteltava ja toteutettava siten, etta
niista tai niiden rakentamisesta ei aiheu-
du vahinkoa rakennuksille, muille maan-
alaisille tiloille, tilavarauksille tai
rakenteille eika kaduille ja katupuuistu-
tuksille, eika haittaa tai vahinkoa
kunnallistekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon ennusteet merenpinnan korkeu-
den noususta ilmastonmuutoksen vai-
kutuksen seurauksena.

Tontilla tulee soveltaa matalaenergia-
rakentamisen periaatteita ja tuottaa
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian tuottamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Kattojen tulee olla kattopuutarhoja tai
hulevesia viivyttavia viherkattoja. Kor-
keintaan puolet katon alasta saa olla
toiminnallista, vetta lapaisematonta
alaa. Katolle sijoitettavien valttamatto-
mien teknisten laitteiden tulee sopia
rakennuksen arkkitehtuuriin ja ne tulee
suunnitella luontevaksi osaksi viher-
kattoa.

Rakennuksen on oltava maanpaallisilta
osin rakenteiltaan paaosin puuta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontille sijoitettavien autopaikkojen
maara:

Toimistot, enintaan 1 ap 250 k-m?
Myymalat, enintaan 1 ap / 150 k-m?
Ravintolat, enintaan 1 ap / 350 k-m?
Hotellit, enintaan 1 ap / 350 k-m2?

Infart till parkering under markniva ska
integreras i byggnaden.

Byggnaden ska ha platt tak.

Maskinrum for ventilation och 6vriga
tekniska utrymmen ska integreras i
byggnaden och far inte placeras i
separata byggnadsdelar pa taket.

Tekniska anordningar ska vara en del av
byggnadens arkitektur.

Balkonger far inte glasas in eller tackas
over.

Sop- och serviceutrymmen ska placeras i
byggnaden.

Tomtdelen mellan byggnaderna och gatu-
omradet ska belaggas med natursten och
byggas i gatans niva.

Ljudnivaskillnad for buller i miljon ska

i byggnadens ytterhdlje faststallas med
beaktande av de krav som fartygsbuller
med lagfrekvens stéller salunda att i
byggnadens inomhusutrymmen uppnas en
bullerniva som utrymmets anvandnings-
andamal forutsatter.

Nybyggnadens konstruktionsldsningar ska
vara till rumsdisposition och verksamhe-
ter flexibla och majligg6ra @ndringar.

MILJOTEKNIK

Tomten ska vara anslutningsbar till
natverket for samhallsteknisk forsorjning
i nulaget samt i en situation dahojningen
av strandmuren ar byggd.

Markens kontaminering och behovet av
sanering ska utredas fore man borjar
bygga. Vid behov ska kontaminerad mark
saneras fore omradet tas i bruk for
detaljplanens anvandningsandamal.

Bottensedimentets kontaminering ska ut-
redas pa omraden dar man maste muddra
pa grund av byggande enligt detaljplanen
eller dar man vidtar atgarder som pa
annat satt markbart paverkar sedimenten.

BYGGBARHET

Byggnaden ska planeras och grundas sa att
den nuvarande kajkonstruktionen ar mojlig
att grava fram, reparera och fornya aven

i den kommande hojdnivan utan att skada
byggnadens grundkonstruktioner. Nybygget
far inte férorsaka belastning pa de nuva-
rande kajkonstruktionerna och ankringar
kan inte placeras pa kajomradet.

Konstruktionerna pa tomten och de of-
fentliga omradena ska mot stranden an-
passas och byggas sjalvstandiga fran
varandra i den nuvarande och framtida
héjdnivan.

Byggnaden och dess underjordiska utrymmen
ska planeras och byggas sa att de eller
byggandet av dem inte férorsakar skada pa
byggnader, pa 6vriga underjordiska
utrymmen, utrymmesreservationer eller
konstruktioner eller pa gator och

gatutrad-

planteringar eller férorsakar olagenhet

eller skada pa de samhallstekniska
natverken.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

| den fortsatta planeringen ska progno-
serna for en hojning av havsvattennivan
som foljd av klimatforandringens pa ver-
kan tas i beaktande.

Pa tomten ska principerna for lagenergi-
byggande tillampas och fornybar energi
ska produceras. Anordningarna for pro-
duktion an fornybar energi ska planeras
som en del av byggnaderas arkitektur.

Taken ska vara taktradgardar eller
grontak som fordréjer dagvatten. Hogst
halften av takytan far vara ytor for

aktivt bruk som inte slapper igenom
vatten. Nodvandiga tekniska anordningar
pataket ska anpassas till byggnadens
arkitektur och planeras som en naturlig
del av grontaket.

Byggnadens konstruktioner ovan marknivan
ska vara huvudsakligen av tra.

TRAFIK OCH PARKERING

Antalet bilplatser som ska placeras pa
tomten:

Kontor, hogst 1 bp / 250 m2vy

Butiker, hogst 1 bp / 150 m22vy
Restauranger, hogst 1 bp / 350 m?vy
Hotell, hogst 1 bp / 350 m22vy

Tontille sijoitettavien polkupyorapaik-
kojen vahimmaismaara on toimiston

1 pp / 50 k-m? ja hotellin osalta kuiten-
kin 1 pp / 500 k-m2. Polkupyorien pysa-
kointipaikkoja tulee rakentaa liiketilo-
jen osalta vahintaan 1 pp / 50 k-m?2.

Pyorapaikat tulee sijoittaa rakennus-
rungon sisapuolelle ja ne tulee rakentaa
runkolukituksen mahdollistavina.

Lisaksi polkupydrien pysakaintipaikkoja
tulee rakentaa vierailijoita varten 1 pp

/ 1000 k2-m(toimisto). Nama pyorapaikat
voidaan sijoittaa yleiselle alueelle.

Talla asemakaava-alueella korttelialu-
eelle on laadittava erillinen tonttijako.

Minimiantalet cykelplatser som ska
placeras patomten ar for kontor 1 cp / 50
k-m? och hotell 1 cp / 500 k-m?,
Parkeringsplatser for cyklar ska byggas
for affarsutrymmen minst 1 cp / 50 k-m2,

Cykelplatserna ska placeras innanfér
byggnadsstommen och de ska byggas
med majlighet till ramlasning.

Dérutover ska cykelparkeringsplatser for
besokare byggas 1 cp /1000 k-m? (kontor).
Dessa cykelplatser kan placeras paallmant
omrade.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.

ASEMAKAAVA KOSKEE:

8. kaupunginosan (Katajanokka)
korttelia 8193 seka

katualuetta

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

8. kaupunginosan (Katajanokka)
satama-aluetta
(muodostuu uusi kortteli 8193)

DETALJPLANEN GALLER:
8 stadsdelen (Skatudden)
kvarteret 8193 samt
gatu- och hamnomrade

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

8 stadsdelen (Skatudden)
hamnomrade

(det nya kvarteret 8193 bildas)
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