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§ 591
Ultuna, Puroniitynlaakso 29, poikkeamis- ja suunnittelutarveratkai-
suhakemus

HEL 2020-005675 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-00286, hankenumero 5051_6
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya 59. kaupunginosan (UlI-
tuna) kiinteistéa ********** koskevan poikkeamishakemuksen rakennus-
kiellosta yleiskaavan laatimiseksi, maankaytto- ja rakennuslain 116 §:n
rakennuspaikkaa koskevasta vaatimuksesta seka suunnittelutarverat-
kaisuhakemuksen seuraavasti:

— Rakennuspaikka saa olla vahintaan 1500 m?

— Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 300 k-m? kokoisen kaksi-
kerroksisen asuinrakennuksen ja yhteensa enintaan 100 m? laajui-
set talousrakennukset. Rakentamisessa tulee noudattaa hakemuk-
sessa esitetyn, 17.4.2020 paivatyn suunnitelman periaatteita.

Maksu
1 500 euroa
Hakija

*hkkkkkkkkk

Rakennuspaikka

*kkkkkkkkk

59. kaupunginosan (Ultuna) kiinteisto
Hakemus

Hakija hakee lupaa uudelle enintdan 300 k-m? kokoiselle kaksikerroksi-
selle asuinrakennukselle seka talousrakennuksille, joiden enimmaisko-
ko on yhteensa 100 k-m?. Rakentaminen kohdistuu nykyisesta raken-
netusta kiinteistosta lohkottavalle 1 500 m? kokoiselle uudelle raken-
nuspaikalle. Hanke kohdistuu rakennuskielto- ja suunnittelutarvealueel-
le.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta nykyisesta kiinteistosta on
mahdollista lohkoa erillinen uusi rakennuspaikka. Kiinteiston koko on 5
045 m? ja talla hetkella kiinteistolla on yksi 171 k-m? kokoinen asuinra-
kennus seka 13 k-m? talousrakennus. Alue ei hakemuksen mukaan
kuulu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
Kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 29/2020 2 (8)

Asia/17
06.10.2020

Hakijan perusteluiden mukaan nykyinen tontti on iso (5 045 m?) ja ole-
massa olevat rakennukset sijaitsevat tontin toisella laidalla. Tontilla on
iso yhtenainen rakentamaton alue, josta saa helposti lohkottua vahin-
tdaan 1 500-2 000 m?:n kokoisen tontin ja lohkomisesta huolimatta koko
nykyisen kiinteiston alueella pystytaan toteuttamaan tulevaisuudessa
alueelle suunniteltu yleiskaavan mukainen 0,2-0,6 korttelitehokkuus.

Hakemuksessa perustellaan hanketta sill3, ettd se kohdistuu Oster-
sundomin yhteisen yleiskaavaehdotuksen pientalovaltaiselle alueelle
eika ole ristiriidassa alueen kehittamissuunnitelmien kanssa. Rakenta-
miskielto on jatkunut jo pitkdan (vuodesta 2009) eika kiellon loppumi-
sesta ja yleis- ja asemakaavan hyvaksymisen aikataulusta ole viela tie-
toa. Viimeaikaisten tapahtumien perusteella tilanne pystyy epaselvana
vield vuosia. Ostersundomin toteuttamisen aikataulussa Puroniitty on
ajoitettu rakentuvaksi vasta 2050-luvulta alkaen.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 38 §:n mukainen rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi ja
MRL:n 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

MRL 116 §:n mukaan rakennuspaikan tulee asemakaava-alueen ulko-
puolella olla tarkoitukseen sovelias, rakentamiseen kelvollinen ja riitta-
van suuri, kuitenkin vahintaan 2 000 neliometria.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunkiymparis-
télautakunnan 12.6.2018 (§ 342) maaraama rakennuskielto (nro
12522) ja toimenpidekielto yleiskaavan laatimiseksi. Rakennuskielto
koskee Salmenkallion (56.) ja Talosaaren (57.) kaupunginosien alueita
sekéa osaa Ostersundomin (55.), Karhusaaren (58.) ja Ultunan (59.)
kaupunginosien aluetta.

Rakennuskieltopaatoksen yhteydessa Kaupunkiymparistolautakunta on
12.6.2018 hyvaksynyt Rakentamisen ohjaamisen periaatteet Ostersun-
domin rakennuskieltoalueella Helsingissa (§ 342, Liite 2, 5.6.2018).

Alueella ei ole asemakaavaa.

Rakennuspaikka on alueella, jolle Ostersundom-toimikunta on
11.12.2018 hyvaksynyt Ostersundomin yhteisen yleiskaavan. Yleiskaa-
va ei ole lainvoimainen, silla siita on valitettu korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

Yleiskaavassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi, jolla kort-
telitehokkuus on paaasiassa 0,2-0,6. Rakennuspaikan kohdalle on
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yleiskaavassa osoitettu lansi-ita -suuntainen ajoneuvoliikenteen yhteys-
tarve Sipoon suuntaan seka hieman pohjoisemmaksi saman suuntai-
nen virkistysyhteystarve. Virkistysyhteystarve on kaupunkirakentee-
seen sijoittuva kulkuyhteys, joka liittda laajempia viher- tai virkistysa-
lueita toisiinsa. Virkistysyhteyksien luonne maaritellaan tarkemmassa
suunnittelussa. Yleiskaavamerkintojen sijainnit ovat yleispiirteisia.

Ostersundomin maakuntakaavassa (hyvaksytty 12.6.2018) alue on
osoitettu raideliikenteeseen tukeutuvaksi taajamatoimintojen alueeksi.
Maakuntakaava on voimassa, mutta ei lainvoimainen, silla siita on vali-
tettu korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Puroniitty on melko harvaan asuttua pientaloaluetta Ostersundomin
suurpiirin koillisosassa. Asukkaita alueella on noin 170. Puroniitynlaak-
so-nimisen yksityistien varren pientalokiinteistdilla on kuusi olemassa
olevaa pientaloa. Kiinteistot ovat kooltaan noin 2 500-5 000 m2. Puro-
niityn alueella ei ole jatevesiviemaria, mutta se on Sipoon Veden ta-
lousveden jakelualuetta.

Rakennuspaikalla on avointa matalaa kasvillisuutta seka lyhytta puus-
toa. Kiinteistdlla sijaitsee 171 k-m? asuinrakennus seka 13 k-m? talous-
rakennus. Yksikerroksinen puuverhoiltu asuinrakennus on valmistunut
2004.

Rakennuspaikan lahin koulu ja paivakoti sijaitsevat noin 5 km paassa ja
paivittistavarakauppa noin 6 km paassa Ostersundomissa. Julkista lii-
kennetta Puroniityssa on arkipaivisin, kun pienkalustolinja 91 Rapuo-
jantie-Ostersundom-Puroniitty hoitaa Ostersundomin sisaisia yhteyksia
mm. Sakarinmaen koululle. Linja ei liikenndi kesaliikennekaudella.

Osalllisten kuuleminen ja lausunnot

Hakija on esittanyt selvityksen naapureiden kuulemisesta, jonka mu-
kaan naapurit ovat tietoisia hankkeesta ja heidan mahdollisuudestaan
tehda muistutus, eika heilla ole hankkeesta huomautettavaa. Selvitys
hakijan suorittamasta kuulemisesta on liitetty hakemusasiakirjoihin.
Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaiku-
tuksia laajemmalle.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot Sipoon Vedelta ja Sipoon Ener-
gialta. Asiaa on lisaksi kasitelty yhteistyossa Helsingin kaupungin ym-
paristopalveluiden ymparistdseuranta- ja valvonta -yksikon kanssa.

Sipoon Vesi toteaa lausunnossaan (11.6.2020), etta kiinteiston lahin lii-
tospiste veteen sijaitsee n. 200 m paassa kiinteiston rajasta. Jatevesi-
viemaria alueella ei ole.
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Perustelut

Sipoon Energia toteaa lausunnossaan, ettei silla ole asiassa huomau-
tettavaa.

Hakijalle on toimitettu saapuneet lausunnot (sahkoposti 11.6.2020).
Hakija on tadydentanyt suunnitelmia jatevesien kasittelyn osalta ympa-
ristopalveluiden ymparistoseuranta- ja valvonta -yksikon esityksesta.
Taydennykset on esitetty liitteessa 1.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska sen voidaan katsoa sopeu-
tuvan kaupungin tavoitteisiin alueen osalta. Ostersundomin yleiskaa-
vassa alue on osoitettu pientalovaltaiseksi alueeksi. Muita kehittamis-
suunnitelmia alueelle ei ole laadittu. Hanke vastaa myos voimassa ole-
van Ostersundomin maakuntakaavan tavoitteisiin. Hanke ei mydskaan
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika hajauta yhdys-
kuntarakennetta, vaan sijoittuu jo rakennetun pientaloasutuksen yhtey-
teen ja tien varteen olemassa olevaa rakennetta tiivistaen.

Hakemuksen suunnitelmassa on osoitettu, etta kiinteistd kokonaisuu-
dessaan on mydhemmin jopa paremmin toteutettavissa Ostersundomin
yleiskaavan mukaisella pientalovaltaisen alueen tehokkuudella (paa-
asiassa €=0,2-0,6), kun kiinteistosta lohkotaan tassa vaiheessa 1500
m? suuruinen rakennuspaikka. Isompi rakennuspaikka vaikeuttaisi kaa-
van kaupunkirakenteellisen ja -kuvallisen tavoitteen toteutumista, ja
nain ollen poikkeaminen MRL 116 § mukaisesta rakennuspaikkaa kos-
kevasta vahintdan 2 000 m? koon vaatimuksesta on tarkoituksenmu-
kaista. Rakennukset on 17.4.2020 paivatyn suunnitelman (liite 1) mu-
kaan mahdollista sijoittaa riittavalle etaisyydelle kiinteiston rajoista,
yleisista teista ja naapurin maasta.

Rakennuspaikalta on olemassa kayttokelpoinen tieyhteys Puroniityn-
laakso-tieta pitkin Puroniityntielle. Uudelta rakennuspaikalta on toteu-
tettavissa ajoyhteys Puroniitynlaakso-tielle. Rakennuspaikan kohdalle
yleiskaavassa osoitetut ohjeelliset ajoneuvoliikenteen yhteystarve ja
virkistysyhteystarve ovat yhteensovitettavissa hakemuksen mukaiseen
hankkeeseen. Yleiskaavan yhteystarvemerkinnat osoittavat yhteystar-
peen, mutta eivat tarkkaa sijaintia.

Rakennuspaikan jatevesi- ja vesihuollon jarjestamista on selvitetty yh-
teistydssa Helsingin kaupungin ymparistopalveluiden ymparistdseuran-
ta- ja valvonta -yksikon kanssa. Ymparistdoseuranta- ja valvonta -
yksikdn mukaan jateveden kasittelysta ei saa aiheutua haittaa naapu-
reille, alueen talousvesikaivoille tai pintavesiymparistolle ja vahintaan
wc-vedet tulee johtaa umpisailioon rakennuspaikan ollessa nain pieni.
Hakija on esittanyt lisaselvitysta suunnitellusta jatevesien kasittelysta,
jolla on taydennetty alkuperaista hakemusta.
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Puroniitty ei kuulu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen, mutta se on
Sipoon Veden talousveden jakelualuetta. Kiinteistokohtainen talousve-
den hankkiminen voidaan hoitaa liittymalla kiinteistolla olemassa ole-
vaan porakaivoon tai Sipoon Veden vesijohtoon. Porakaivo on nykyaan
kahden kiinteiston kaytossa, eika kaivon vedentuotannossa ole hakijan
mukaan ollut ongelmia. Sipoon Veden vesijohto kulkee Puroniityntiella
ja lahin liitospiste on noin 200 m paassa kiinteiston rajasta. Vesijohto-
verkoston kapasiteetin kannalta Puroniityn alueelle voidaan toteuttaa
taydennysrakentamista noin 20-30 pientalokiinteiston verran (Oster-
sundomin vesihuollon kapasiteetti ja palvelutaso. Nykytila ja kehitta-
misvaihtoehdot, Sitowise, 16.9.2019).

Hakijan selvityksen ja ymparistdseuranta- ja valvonta —yksikon arvion
mukaan talousveden saanti ja jatevedet voidaan rakennuspaikalla hoi-
taa tyydyttavasti ja ilman haittaa ymparistolle. Puroniityssa ei ole jate-
vesiviemaria ja jatevedet tulee siten kasitella kiinteistokohtaisella rat-
kaisulla. Jatevesien kasittely voidaan hoitaa rakentamalla uudelle kiin-
teistolle oma jatevesijarjestelma. Hankkeen asemapiirrokseen on mer-
kitty kiinteistolle oma imeytyskentta harmaiden vesien kasittelya varten
uuden rakennuspaikan lounaiskulmaan. Etaisyys olemassa olevaan
porakaivoon olisi noin 55 m. Nykyisella kiinteistolla on yksi harmaan
veden imeytyskentta, joten maaperan voidaan arvioida soveltuvan
imeytyskentan rakentamiselle. Imeytyskentta voidaan vaihtoehtoisesti
uudistaa vastaamaan kahden asuinrakennuksen tarpeita ja ohjata uu-
denkin asuinrakennuksen harmaat vedet ko. imeytyskentalle. Mustat
vedet ohjataan umpisailiédn. Soveltuva paikka umpisailidlle on esimer-
kiksi lohkottavan rakennuspaikan luoteiskulmassa, jolloin se on lahella
asuinrakennusta ja tieta.

Hankealueella ja sen laheisyydessa ei ole erityisia luonto- tai maisema-
arvoja.

Poikkeaminen rakennuskiellosta yleiskaavan laatimista varten on mah-
dollista, silla hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle ja se on kaupungin
Ostersundomin maankaytdlle asettamien tavoitteiden sekéa Ostersun-
domin maakuntakaavan mukaista. Poikkeaminen rakennuspaikan
koosta edistaa Ostersundomin alueelle tavoitellun maankaytén saavut-
tamista.

Poikkeamisen erityinen syy on kiinteiston tarkoituksenmukainen raken-
taminen ja kaytto.

Haettuun suunnittelutarveratkaisuun perustuva rakentaminen on asias-
sa laadittujen ja saatujen selvitysten mukaan sopivaa yhdyskuntatek-
nisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvalli-
suuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta. Suunnittelutarverat-
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Sovelletut oikeusohjeet

kaisuun perustuva rakentaminen on sopivaa myos maisemalliselta
kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvo-
jen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttami-
selle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta luon-
nonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista koskevien ta-
voitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myodskaan johda vaiku-
tuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eika muutoin aiheuta merkitta-
via haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 16, 38, 116, 128, 137, 145, 171, 173 ja
174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §

Rakennusjarjestys 28 §

Hallintosaantoé 16 luku 1 § 2 mom. kohta 13

Hallintosaanté 16 luku 1 § 2 mom. kohta 15a
Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatdksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tuomas Lehtonen, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 09 310 37290
tuomas.lehtonen(a)hel.fi
Saija Miettinen-Tuoma, diplomi-insindoéri, puhelin: 310 37374
saija.miettinentuoma(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Ote Ostersundomin yleiskaavasta
4 Ote Ostersundomin maakuntakaavasta
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Muutoksenhaku
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Poikkeamispaatoksesta ja Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisusta suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Tuomas Lehtonen, yleiskaavasuunnittelija, puhelin: 09 310 37290
tuomas.lehtonen(a)hel.fi
Saija Miettinen-Tuoma, diplomi-insindoéri, puhelin: 310 37374
saija.miettinentuoma(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Ote Ostersundomin yleiskaavasta
4 Ote Ostersundomin maakuntakaavasta
Oheismateriaali
1 Hakemus
2 Muistutukset
3 Lausunnot
Muutoksenhaku
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
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Poikkeamispaatoksesta ja Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisusta suunnittelutarveratkaisu
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Talous- ja suunnittelupalvelut/Koski
Maka/Aska/Mehtonen, P. Ruotsalainen, Yleiskaavoitus/Tuomas Lehto-
nen, Saija Miettinen-Tuoma
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Tynkkynen, Hukie
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