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Visio 2050

Kontulan keskusta on julkisen liikenteen solmukohta ja tiivis ja monipuolinen kaupunginosakes-
kus, jossa sijaitsee asumisen seka kaupallisten ja julkisten lahipalveluiden lisdksi myds seudulli-
sia palveluja. Keskustan viihtyisat julkiset ulkotilat tukevat alueen yhteisdllista ja elavaa kaupun-
kikulttuuria.

Kontulan keskeiset katutilat Kontulankaaren ja Kontulantien varrella ovat luonteeltaan tiiviita ja
urbaaneja ja tdydennysrakentamisen ratkaisut luovat viihtyisaa kavely-ymparistda katutilan mit-
takaavan, vaihtelevuuden ja maantasokerroksissa sijaitsevien toimintojen avulla.

Kontula on vehred kaupunginosa ja sen osa-alueilla on ndhtavissa kaupunkirakenteen alkuperai-
sia piirteitd: yhtenaisyys ja suuri mittakaava, korkean ja matalan rakentamisen valinen hierarkia

seka pitkat nakymalinjat.

Kontulassa on turvallinen ja viihtyisa kavely- ja pyoraily-ymparistd, sujuvat vaihdot joukkoliiken-
nevalineesta toiseen ja hyvat yhteydet Iaheisille virkistysalueille.
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1.

Taydennysrakentamisen ta-
voitteet

e Mahdollistetaan yleiskaavan edellyttdma rakentamisen ja asukasmaaran lisdys yhtenai-
sin periaattein. Nykyinen asuinrakentamisen maara on noin 515 000 k-m2 ja lisdksi on
noin 40 000 k-m2 kaavoitettua rakentamatonta asuinkerrosalaa. Liike- ja toimitilaraken-
taminen huomioiden koko rakentamisen maara on noin 615 000 k-m2 ja kaavoitettua ra-
kentamatonta kerrosalaa on noin 55 000 k-m2. Kaavoitetun asuntokerrosalan mukaan
laskettuna suunnittelualueella olisi asukkaita nyt noin 12 300. Uuden yleiskaavan peri-
aatteiden mukaisesti toteutettuna rakentamisen kokonaistavoite, sisaltden alueen nykyi-
sen rakentamisen, on noin 900 000 -1 600 000 k-m2. Vuonna 2050 suunnittelualueella

voisi olla yhteensa noin 17 000 - 33 000 asukasta.

o Pyritdan sailyttdmaan tarkeimmat ndkymalinjat, keskeisimmat virkistysalueet ja merkitta-

vimmat sulkeutuneet ja avoimet maisematilat.

o Kehitetddn ostoskeskuksen ymparistoa sekéd Kontulantien ja Kontulankaaren katutilaa

urbaaniksi. Taydennysrakentaminen painottuu naille alueille.

e Ennakoidaan Raidejokeri Il:n rakentamista niin, ettei pikaraitiotien aiheuttamaa muutosta

hankaloiteta rakentamisella tai muilla toimenpiteilla.

e Torjutaan ilmastonmuutosta maankayton ja liikenteen suunnittelun sekd rakentamisen

avulla.
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2. Yleiset periaatteet Kontulan
kerrostaloalueella

o Periaatteet mahdollistavat rakentamisen uuden yleiskaavan maarallisella keskitehokkuu-
della (noin 900 000 — 1 600 000 k-m2 sisaltden nykyisen rakentamisen). Rakentaminen
on vaiheittaista ja tapahtuu pitkalla aikavalilla. Yleiskaavan lahtékohtana on ollut vaesto-
ennuste, jonka mukaan vuonna 2050 Helsingissa on noin 860 000 asukasta.

o Erityiset kehittdmisen paikat ovat ostoskeskuksen ja metroaseman ymparistd sekd Rai-
dejokeri Il:n, metroradan ja Kontulantien varret.

e Uudisrakennusten kerroslukumaéarat ovat paasaantdisesti alueen nykytilanteen mukaisia
(8 kerrosta tai vahemman). Perustelluista syista voi tutkia myos korkeampaa rakenta-
mista.

e Uudisrakennukset suunnitellaan Raidejokeri Il:n reitin, metroradan ja Kontulantien var-
rella uutena tiiviind kerrostumana nykyista suljetummalla korttelimuodolla, muualla alu-
een olevan rakennuskannan mukaisesti topografiaan sovitettuina lamelli- tai pistetaloina.
Tonttikohtainen lisdrakentaminen korottamalla on myds suositeltavaa.

e Taydennysrakentamisen my6ta alue tiivistyy, mutta suunnittelussa otetaan huomioon
alueen nykyinen maisemallinen luonne ja arvot. Tonttien rajat ylittdvia nakymia ja metsa-
[&hidlle ominaista tilarakennetta sailytetdan osa-alueiden siséalla valjemman rakentami-
sen alueilla. Tonteilla oleva puusto ja kalliot otetaan suunnittelussa huomioon eika tont-
teja saa aidata.

o Tonttikohtaisen lisdrakentamisen kaavoittamiseen ryhdytaan kiinteistéjen hakemusten
perusteella, useammasta tontista koostuvat ryhméahankkeet ovat toivottavia.

e Rakennusten purkaminen ja korvaaminen uudella sallitaan erityisesti tehokkaamman ra-
kentamisen alueella. Purkavan saneerauksen mahdollisuus tutkitaan asemakaavatyssa
aina erikseen ilmastovaikutukset ja taloudelliset, arkkitehtoniset ja sosiaaliset nakokul-
mat huomioiden.
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3. Periaatteet osa-alueittain
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A Jokeri Il pikaraitiotien tilavaraus

Alueella varaudutaan Jokeri Il pikaraitiotien rakentamiseen niin, ettei pikaraitiotien aiheuttamaa
muutosta hankaloiteta rakentamisella tai muilla toimenpiteilla.

B1 Tehokkaan asuinrakentamisen alue

Kaavamuutoksissa pyritdan tehokkaaseen maankayttédn. Rakennukset suunnitellaan uutena
tiilviina kerrostumana nykyista suljetummalla korttelimuodolla. Kontulankaaren katutilaa kehite-
tdan urbaaniksi ja rakennusten katutasoissa on liiketilaa ja/tai yhteistiloja. Kaavahankkeisiin ryh-
dytaan kiinteistdjen hakemusten perusteella.

B2 Kontulantien viherkaista

Kontulantien katutilaa kehitetdan urbaaniksi ja sen varsille tutkitaan tiivistad tdydennysrakenta-

mista, jossa rakennusten katutasoissa on liiketilaa ja/tai yhteistiloja. Kadun ja tontin valisen vi-
herkaistan liittamista tonttiin voidaan tutkia lisdrakennettaessa.

C Limitetyn asuinrakentamisen alue
Kaavamuutoksissa pyritdan tehokkaaseen maankayttoon. Taydennysrakentaminen sovitetaan

asemakaavalliseen kokonaisuuteen alueella olevan rakennuskannan mukaisesti topografiaan
sovitettuina lamelli- tai pistetaloina. Suljettuja korttelipihoja ei paasaantoisesti muodosteta.

D Sailyttavan asuinrakentamisen alue
Taydennysrakentaminen sovitetaan asemakaavalliseen kokonaisuuteen alueella olevan raken-

nuskannan mukaisesti topografiaan sovitettuina lamelli- tai pistetaloina. Suljettuja korttelipihoja ei
muodosteta.

E1 Keinulaudantien tontit
Maen paalle sijoitetut korkeat rakennukset ovat maisemallisesti Kontulalle leimaa antavat. Alu-

een maastoon sovitettu asemakaavallinen ja maisemallinen kokonaisuus otetaan huomioon kai-
kissa toimenpiteissa.

E2 Keinulaudantien tontit
Kaavamuutoksissa tutkitaan metroradan viereen tiivistad tdydennysrakentamista. Taydennysra-

kentaminen on sovitettava viereisten Keinulaudantien tonttien muodostamaan asemakaavalli-
seen ja maisemalliseen kokonaisuuteen.
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F Ostoskeskuksen ja keskustan alueiden tontit

Ostoskeskus, metroasema ja keskusta-alueen julkisten palvelujen seka kirkon tontit ovat Kontu-
lan keskeisimpia toiminnallisia paikkoja ja palvelukeskittyma. Ostoskeskuksen ja keskustan alu-
etta kehitetddn ymparistddan tehokkaampana toiminnallisesti monipuolisena ja sekoittuneena
alueena. Suunnittelussa huomioidaan keskuksen rooli autottoman verkoston ja viheryhteyksien
solmukohtana.

G Kurkimaen toimitila-alue

Aluetta kehitetddn osana Myllypuron, Kontulan ja Mellunmaen valista tydpaikkavydhyketta kau-
punkirakennetta eheyttdvana ja toiminnallisena kokonaisuutena.

H Koulujen tontit

Tontteja taydennetaan tarvittaessa toimijoiden aloitteesta. Jokaisen hankkeen I&htékohdat tar-
kastellaan erikseen.

| Kaupunginosapuistot ja keskustan Kostinkallio

Kaupunginosapuistot muodostavat Kontulan viher- ja virkistysverkoston rungon, johon alueen
muut viheralueet linkittyvat. Verkostoa kokoavat yhteydet pyritdan sailyttdmaan ja niitéa paranne-
taan mahdollisuuksien mukaan. Puistoihin sijoittuvan tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia
arvioidaan erikseen hankkeiden yhteydessa. Lakialueet jatetaan paasaantoisesti rakentamatto-
miksi.

Kontulantien etelapuoleiset tontit

Yleiskaavan (2016) teemakartassa alue on merkitty Helsingin kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi.
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Suojeluperiaatteita

Kontulan rakennetun ympariston tarked ominaispiirre on yhtenaisyys ja suuri mittakaava. Suojelu
kohdistuu samoin ennen muuta kokonaisuuksiin ja kaupunkitilaan.

e Tehokkaampi rakentaminen keskitetdan alueille, jotka uudistetaan kokonaisuudessaan.
Uudistettavien ja sailytettdvien alueiden vélille muodostuu limitysvyohykkeita.

o Kaupunkitilan avoimuus ja sisdiset ndkymat: sailytettaville ja limitettaville alueille ei paa-
saantodisesti muodosteta suljettuja korttelipihoja.

o Sailytettavilla alueilla sailytetdan rakennusten yksinkertainen massoittelu (my6s mahdol-
lisissa uudisrakennuksissa), korkean ja matalan rakentamisen valinen hierarkia seka pi-
hojen ja vapaa-alueiden vahaeleinen kasittely. Laajojen pihojen jasentdminen pienem-
miksi tiloiksi on paikoin mahdollista.

o Maiseman lakialueet jatetdan paasaantoisesti rakentamattomiksi.
o Yksittéisen rakennuksen tasolla suojelu kohdistuu massoitteluun ja mittasuhteisiin. Muu-
tokset tai jopa rakennuksen korvaaminen uudisrakennuksella ovat mahdollisia, jos se

osoittautuu valttamattomaksi.

I maailmansodan tykkipattereita ja tukikohtia koskevat menettelytavat sovitaan museoviraston
kanssa asemakaavaprosessien aikana.
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5. Ymparisto ja viheralueet

e Kaupunginosapuistot muodostavat alueen sisdisen ja kaupunginosia yhdistavan viher- ja
virkistysverkoston rungon. Alueen muut viheralueet liittyvat tdhan runkoon ja kortteleihin
muodostaen monimuotoisen viher- ja virkistysverkoston.

o Viherverkostoa tdydentavia yhteyksia pyritdan sailyttdmaan ja parantamaan. Yhteydet
suunnitellaan turvallisiksi ja miellyttaviksi.

e Kaupunginosapuistoja yhdistavaa viherlinjayhteytta kehitetdan erityisesti ostoskeskuk-
sen suunnittelun yhteydessa. Maankaytén suunnittelulla tuetaan myds Kostinkallion ke-

hittymista keskeisena viheralueena.

o Kaupunginosapuistoja kehitetdan vetovoimaisina ja kaupunginosia yhdistavina toimin-
nallisina viheraluekokonaisuuksina.

e Puistoihin sijoittuvan tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia tutkitaan erikseen hank-
keiden yhteydessa.

o Maisemakuvan vaihtelevuutta sailytetdan viheralueilla luonnonmukaisemmista alueista
hoidettuihin puistoihin.
Hulevesisuunnittelun periaatteet
¢ Hulevesien hallinnassa noudatetaan Helsingin kaupungin hulevesistrategian periaatteita

e Seka tonteilla etta yleisilla alueilla pyritdan hulevesien nykyistd luonnonmukaisempaan
kasittelyyn ja hyédyntdmaan vettd myds esteettisend elementtina.

o Yleisilld alueilla varaudutaan kaupunkirakenteen tiivistymisen myota kasvaviin hulevesi-
maariin.

e Tonteilla hulevesien hallinnan keinoja ovat muun muassa puuvartisen kasvillisuuden sai-
lyttdminen, I&paisevien pintamateriaalien suosiminen ja hulevetta viivyttavien rakentei-
den, kuten viherkattojen ja pihamaille sijoittuvien viivytysalueiden suosiminen.

limastoviisas rakentaminen

o Edistetdan vahapaastoista rakentamista, uusiutuvan energian tuotantoa ja energiatehok-
kuutta.

e Uudisrakentamisessa suositaan ymparistoystavallisten materiaalien kayttoa.
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e Tontit suunnitellaan maastonmuodot ja avokalliot huomioon ottaen. Turhia leikkauksia ja
tayttoja pyritaan valttamaan. Alueellinen massatasapaino otetaan huomioon pyrkimalla
kayttamaan yljadamamaa paikallisesti.

¢ lImastonmuutokseen sopeutumisen keinoja on vihredn ja puustoisen luonnonympariston
sailyttdminen, joka edistdd myds monimuotoisuutta ja pienilmaston viilentdmista seka

hulevesien luonnonmukaista hallintaa erityisesti maanvaraisilla pihoilla ja imeyttavilla
pinnoilla.

6. Kontulankaaren ja Kontulan-
tien urbanisointi

o Kontulankaari ja Kontulantie muutetaan urbaaneiksi kaduiksi, puistokaistaleiden sijaan
tutkitaan puuriveja ja rakentamista tiivistetdan molemmin puolin katua.

o Nykyisten tonttien melunsuojausta parannetaan uudisrakentamisen avulla.
e Uudisrakennusten daniymparistoon kiinnitetdan erityistd huomiota.

e Varaudutaan suunniteltuun Raidejokeri ll:n pikaraitiotieyhteyteen.
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Reitit, likkenne ja pysakointi

Jalankulku- ja pyoraily-yhteydet

e Jalankulun olosuhteita parannetaan erityisesti viheralueiden reiteilld seka keskuksessa
ja joukkoliikenteen pysakkien laheisyydessa.

o Pyodréliikenteen reitiston jatkuvuuteen kiinnitetddn huomiota.
o Verkostoa parannetaan tavoitteena pyorailyn paareittiverkon mukainen rakenne tayden-
nettyna paikallisesti tarkeilla pyoraily-yhteyksilla.
Raidejokeri Il
e Mellunkylan tdydennysrakentaminen tukee Jokeri 2:n raiteistamista.

e Raitiotielle varataan riittava katutila.

Ajoneuvoliikenteen verkko
e Taydennysrakentaminen tukeutuu p&aasiassa nykyiseen katuverkkoon.

o Tutkitaan alueen lansireunan katuverkon kehittamista tdydennysrakentamista varten
seka tonttien liittymista Kivikonkaareen.

o Tutkitaan tonttikatuliittymia Kontulantielta ja Porttitieltd Kontulantien viherkaistan tédyden-
nysrakentamista varten.
Pysakoinnin kehittaminen
o Tutkitaan nykyisten pysakdintilaitosten tehostamista tonttikohtaisissa kaavamuutoksissa.

o Tutkitaan keskitetyn pysakadinnin laitoksien rakentamista ja niitd hallinnoivien pysakointi-
yhtididen perustamista alueellisen pysakoinnin tarpeisiin.

e Kadunvarsipysakdinti varataan vieras- ja asiakaspysakointiin (aikarajoituksin).
o Tutkitaan keskustan asuinkorttelien toteutusta autopaikattomina tai véhdautopaikkaisina.

o Muissa kortteleissa noudatetaan maankayttd- ja kaupunkirakenne —palvelukokonaisuu-
den hyvaksymia pysakointipaikkojen laskentaohjeita.
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8. Julkiset ja kaupalliset palve-
lut

e Mellunkylan nykyisten paivakoti-, koulu- ja nuorisotilojen kehittamista on tutkittu kaupun-
kiymparistdn toimialalla vuosien 2017 ja 2018 aikana. Palvelutilojen tontteja ja palveluti-
laverkkoa tdydennetaan tarvittaessa toimijoiden aloitteesta. Jokaisen hankkeen 1aht6-
kohdat tarkastellaan erikseen.

o Kaupallisille ja my6s julkisille palveluille kehitetédan tiloja keskustan alueella 1ahella met-
roasemaa seka Kontulankaaren ja Kontulantien varrella uudisrakennusten pohjakerrok-
siin.

o Kontulan keskustaa kehitetdan merkittdvana asumisen ja hyvien lahipalveluiden alu-
eena. Tavoitteena on kehittda keskusta-aluetta 1ahikeskustaa monipuolisemmaksi ja
mahdollistaa myds laajempia - jopa seudullisia palveluja.

o Julkisten liikenneyhteyksien kehittamisen myéta Kontulaa on mahdollista kehittdd myos
pienimuotoisena tydpaikkakeskittymana. Tilojen sijaintia tutkitaan paasaantdisesti kes-
kusta-alueen ja metroaseman yhteyteen.

9. Teknistaloudelliset periaat-
teet

Ymparistotekniikka ja teknisen huollon verkosto

e Taydennysrakentamisen suunnittelussa arvioidaan liikenteen aiheuttamat melu- ja il-
manlaatuvaikutukset.

¢ Kiinnitetddn huomiota rakennusten massoitteluun, jotta saavutetaan ohjearvot tayttavat
viihtyisat oleskelupihat ja tarvittaessa tehdaan uusiin rakennuksiin rakenteellisia melu-
suojausratkaisuja.

e Taydennysrakentamisessa otetaan huomioon mahdollinen metroliikenteen aiheuttama
runkomelu ja tarina.

e Varaudutaan alueelle suunniteltavaan pikaraitiotieyhteyteen. Lahtokohtana on, ettd uusi
raitiotie suunnitellaan ja rakennetaan siten, etta raitiotieliikenteen aiheuttama runkomelu
tai tarind ei aiheuta radan l&hiympariston nykyisissa tai tulevissa rakennuksissa tavoi-
tearvoja ylittavaa hairiota.
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e Otetaan huomioon teknisen huollon verkostoon kohdistuvat muutostarpeet

Metro

o Kontulan keskustan suunnittelussa otetaan huomioon metroradan ja sen rakenteiden
maarittdmat suunnittelun reunaehdot. Erityisesti, mikali metroradan paalle tai sen valittd-
maan laheisyyteen esitetdan rakentamista, tulee tekniset asiat tarkastella huolellisesti.

Maapera ja pohjarakentaminen

o Selvitetdan kohdekohtaisesti tdydennysrakentamisen perustamisperiaatteet. Padosin
tdydennysrakentaminen voidaan suunnittelualueella perustaa maan- tai kallionvaraisesti,
rakennettavuus alueella on hyva.

e Maaperan pilaantuneisuuden mahdollisuutta arvioidaan tonttien ja alueiden kayttohisto-
rian perusteella ja tarvittaessa maaperan pilaantuneisuutta tutkitaan ja kunnostustarvetta
arvioidaan kohdekohtaisesti suunnittelun edetessa.

Kaavatalous, maankayttokorvaukset ja rakentamisen ohjaus

e Kontulan kerrostaloalueen asuintontit ovat suurimmaksi osaksi kaupungin omistamia ja
vuokraamia. My®6s toimitila- ja teollisuustontit ovat kaupungin omistamia. Suurin osa alu-
een asuintonteista on yksityisten taloyhtididen hallinnassa. Lahtokohtana taydennysra-
kentamiselle on yhteisty0 taloyhtididen kanssa noudattaen kulloinkin voimassa olevia
periaatteita ja paatoksia tdydennysrakentamis- ja maankayttékorvausten osalta.

e Kaupungin maalle rakennettavien asuntojen asuntojakauma ratkaistaan tapauskohtai-
sesti noudattaen kulloinkin voimassa olevaa asunto-ohjelmaa.

o Yksityiselle maalle rakennettavien asuntojen asuntojakaumissa noudatetaan voimassa
olevaa asunto-ohjelmaa.

e Asemakaavoituksen yhteydessa tarkastellaan kaavoitettavien alueiden yhdyskuntatalou-
delliset vaikutukset.
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10. Taydennysrakentamisen

esimerkkeja

10.1 Esimerkkeja teoreettisen kerrostalotontin taydentami-
sesta vaihtelevin tehokkuustavoittein et < 1,0

NYKYTILANNE
TONTTITEHOKKUUS e=0,6

o esimerkki kuvaa teoreettista, te-
hokkuudeltaan keskimaaraista
Kontulan kerrostaloalueen kortte-
lin osaa rakennuksineen

e tonttien koko yhteensa 19 600 m2

e 3 kpl asuinkerrostaloja, 2 x 8 krs
ja 3 krs

TAYDENNYSHANKE VE2
TONTTITEHOKKUUS e=0,84

e matalaa kerrostaloa on korotettu
kahdella kerroksella

e uusi pistetalo 6 kerrosta

e taydennysrakentamista yht. 5 360
k-m2

e kaikki tai osa lisdrakentamisen
autopaikoista tontilla maanpaalli-
sena pysakaintina, pysakaintilai-
toksessa tai keskitetyssa pysa-
kointilaitoksessa kohtuullisen etai-
syyden paassa

TAYDENNYSHANKE VE3
TONTTITEHOKKUUS e=0,95

e matalaa kerrostaloa on korotettu
kahdella kerroksella

e uusi lamellitalo 8 kerrosta

e taydennysrakentamista yht. 7 850
k-m2

e kaikki tai osa lisdrakentamisen
autopaikoista tontilla pysakaintilai-
toksessa tai keskitetyssa pysa-
kéintilaitoksessa
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10.2 Esimerkkeja teoreettisen kerrostalotontin taydentami-
sesta vaihtelevin tehokkuustavoittein et > 1,0

TAYDENNYSHANKE VE4
TONTTITEHOKKUUS e=1,3

e tontin koko 14 030 m2

e uudet pistetalot 8 kerrosta

e taydennysrakentamista yht. 10
000 k-m2

o kaikki tai osa lisdrakentamisen
autopaikoista tontilla pysakaintilai-
toksessa tai keskitetyssa pysa-
kointilaitoksessa kohtuullisen etai-
syyden paassa

TAYDENNYSHANKE VE5
TONTTITEHOKKUUS 1. VAIHE E=1,4 JA
2. VAIHE e=2,0

e tontin koko 1. vaiheessa 6950 m2

e asuinkerrostalo 3 krs, 3250 k-m2

e taydennysrakentamista yht. 6600
k-m2

e tonttiin litetaan maata, koko 2.
vaiheessa 7900 m2

e nykyinen talo puretaan

e uudisrakentaminen 6 krs sulje-
tummalla korttelimuodolla

e taydennysrakentamista yht.
15700 k-m2

o kaikki autopaikat keskitetyssa py-
sakointilaitoksessa kohtuullisen
etaisyyden paassa tai korttelissa
maanalaisissa tiloissa

TAYDENNYSHANKE VE6
TONTTITEHOKKUUS e=2,45

e Lirokujan-Keinulaudantien kaava-
alueen esimerkkitontti keskeisella
sijainnilla

e nykyiset talot puretaan

e uudisrakentaminen 6 -16 krs sul-
jetummalla korttelimuodolla

e taydennysrakentamista yht. 12
650 k-m2

o kaikki autopaikat korttelissa
maanalaisissa tiloissa
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