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Johdanto

Mellunkylan alue on valikoitunut kaupunkiuudistuskohteeksi alueellisen
eriytymiskehityksen valttdmiseksi. Samaan aikaan Kontulan, Vesalan ja
Mellunmaen alueille valmistellaan taydennysrakentamisen
suunnitteluperiaatteita ja metroasemakortteleiden asemakaavoitusta
kaynnistellddn. Tama selvitys on laadittu Mellunmaen ja Vesalan
taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteiden tueksi.

Mellunmaen alueelle on suunnitteilla useita raideliikennehankkeita, jotka
toteutuessaan tulevat vaikuttamaan alueen kehitykseen merkittavasti.
Kaikkien raidehankkeiden toteutuessa Mellunmaesta olisi yhteys raiteita
pitkin Helsingin keskustan lisdksi Ostersundomiin, Helsinki-Vantaan
lentoasemalle ja Aviapolikseen, Pohjois-Helsinkiin, Myyrmakeen ja
Vuosaareen. Raidehankkeiden lisdksi alueelle on suunniteltu
asuinrakentamista ja Mellunmaen metroaseman ymparistoon myos
uutta liiketilaa. Hankkeet tulevat toteutuessaan muuttamaan
Mellunmaen ja Vesalan aluetta ja kaupallista rakennetta.

Tama selvitys laaditaan jatkotyona vastaavalle, Kontulasta kevaalla
2019 tehdylle selvitykselle.
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Mellunmaen ja Vesalan alueiden lahtokohdat, sijainti,
vaesto ja tyopaikat
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Mellunmaen ja Vesalan sijainti

Mellunmaki ja Vesala sijaitsevat Ita-Helsingissa ja ne kuuluvat
Mellunkylan peruspiiriin. Mellunkylan peruspiiriin kuuluvat lisaksi
Kivikon, Kontulan ja Kurkimaen alueet.

Mellunmaki ja Vesala sijaitsevat Vantaan ja Helsingin rajalla.
Vantaan puolella 1dhimmat kaupunginosat ovat Lansimaki ja
Rajakyla.

Mellunmaki sijaitsee erinomaisten julkisten kulkuyhteyksien
varrella. Mellunmaki on paateasema metrolinjalla M2, joka kulkee
valia Tapiola - Mellunmaki. Lisaksi runkolinja 560 kulkee
Mellunmaen ja Vesalan lapi. Runkolinja 560 kulkee valia
Myyrmaki - Vuosaari.

Alueet sijaitsevat isojen valtavaylien laheisyydessa. Porvoonvayla
kulkee alueiden pohjoispuolelta, Keha Ill itdpuolelta, Keha |
lansipuolelta ja Itavayla etelapuolelta Mellunmaen lavitse.

- Mellunmakeen ja Vesalaan on hyvat kulkuyhteydet, mutta
niissa ei ole varsinasta lapikulkuliikennetta.

—->Vantaan raja on noin puolen kilometrin paassa

Mellunmaden keskuksesta. Mellunmden ja Lansimaen
kaupallinen tarjonta palvelee kummankin alueen
asukkaita.
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Vaesto,
nykytilanne ja ennusteet

Mellunmaen tarkastelualueella (Vesala, Mellunmaki, Lansimaki,
Rajakyla) asui vuonna 2018 yhteensa 25 772 ihmista.

Aluesarjojen vaestbennusteen mukaan vaestonkasvu on
vuoteen 2030 mennessa maltillista ja koko vaikutusalueella
vakiluku kasvaa noin kahdella tuhannella. Helsingin yleiskaavan
vaestdarvio ja Vantaan yleiskaavan liikenne-ennusteen 2019
mukaan yksin Helsingin puolelle alueelle tulisi vuoteen 2030
mennessa lahes 4000 asukasta lisaa.

Vaestonkasvu on vuoteen 2050 mennessa vaestdarvion
mukaan positiivista:  Helsingin  puolella Vesalassa ja
Mellunméaessa vakiluku nousee 5255 asukkaalla. Vantaan
puolella liikenne-ennusteen mukaan Rajakylan ja Lansimaen
vakiluku kasvaa 1994 asukkaalla vuoteen 2018 verrattuna.
Lansimakeen on kuitenkin suunniteltu rakennettavaksi suuri
maara asuntoja Vantaan ratikan varteen, mikd nostaa
vaestdennustetta vuodelle 2050 merkittavasti.
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- Alueen vakiluvun nousu riippuu alueelle suunniteltujen liikennehankkeiden toteutumisesta.
Vantaan ratikan toteutuessa Lansimden asukasluku kasvaa runsaasti. liman ratikan
vaikutusta vaesténkasvu on maltillisempaa.

- Raidehankkeista riippumatta alueen vakiluvun ennustetaan kasvavan, mika puoltaa
kaupallisten lahipalvelujen lisdamista alueelle.

Léahteet: Vaestbennusteet: Aluesarjat.fi (2019), Yleiskaavan véestbarvio, Tilastokeskus: Ruututietokanta 2018; Pienalueiden rajat: Helsingin kaupunki, kaupunkimittauspalvelut 2019.



Toimitilat ja tyopaikat
Mellunmden ja Vesalan alueella tyOpaikat ovat keskittyneet
Mellunmden metroaseman laheisyyteen. Mellunméen, Vesalan,

Lansimaen ja Rajakylan alueiden tyopaikkamaarat ovat suhteellisen
suppeat ja ne ovat hajautuneet melko tasaisesti alueille.

Mellunmaen, Vesalan, Lansimaen ja Rajakylan alueilla tydpaikkojen
maarissa ei ole tapahtunut merkittdvia muutoksia vuosina 2008 -

2016. Mellunmaen pienalueella tyépaikkojen maarat ovat vaihdelleet
valilla 750-1000 ja Lansimaessa tyopaikkojen maara on ollut
laskussa.

Vaikutusalueella on eniten terveys- ja sosiaalipalveluiden
tydpaikkoja. Naiden lisdksi myds tukku- ja vahittdiskaupan
tydpaikkoja on prosentuaalisesti merkittdvd osuus Kkaikilla
pienalueilla. Mellunmaessa terveys- ja sosiaalipalveluiden

tydpaikkoja tuli yli 100 lisda vuotena 2016, joka nosti merkittavasti
alueen tydpaikkamaaraa.

- Mellunmaen ja Vesalan tyopaikkamaarat ovat melko pienia ja

tyopaikat ovat keskittyneet Mellunmden metroaseman
laheisyyteen.
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Muut toimialat
Terveys- ja sosiaalipalvelut
Koulutus

Julkinen hallinto ja maanpuolustus

Hallinto- ja tukipalvelutoiminta

Ammatillinen, tieteellinen
ja tekninen toiminta

Majoitus- ja ravitsemistoiminta
Kuljetus ja varastointi
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Kaavoitus ja hankkeet
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Helsingin yleiskaava 2016
., . - Asuntovaltainen alue A2
- Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4
P Lshikeskusta C3

Helsingin ja Vantaan yleiskaavat. Vantaan yleiskaavan vérejd on muutettu alkuperéisesta esityksen selkeyttémiseksi.

- Yleiskaavamerkintéjen mukaan Mellunmden metroasema on alueen ldhikeskusta, jossa on

katutasossa liiketilaa ja lahipalveluita. Lahikeskusta jatkuu Vantaan puolella pikaraitiotien varrelle.

- Muilta osin Mellunmaéen ja Vesalan alue on asuntovaltaista aluetta

Lahde: Helsingin kaupunki, kaupunkimittauspalvelut 2019 Taustakartta: Helsingin kaupunki, kaupunkimittauspalvelut 2019.

Ostersundomin yhteinen
yleiskaava

Ostersundomin alueelle on
valmisteilla Helsingin, Vantaan ja
Sipoon yhteinen yleiskaava, joka
ylettaa lannessa Vantaan
Lansiméakeen asti. Erotuksena
voimassaolevaan Vantaan
yleiskaavaan Ostersundomin
yleiskaavassa Lansimaen ja
Mellunmaen rajalle ei ole merkitty
kaupunkikeskustan aluetta, vaan sen
sijaan kerrostalovaltaisen alueen
keskelle on merkitty [ahipalvelujen
alue mahdollisten ratikkapysakkien
~ kohdalle.

Helsingin uusi yleiskaava 2016 tuli voimaan
joulukuussa 2018. Yleiskaava kuvaa Helsingin
kaupungin  strategista tavoitetilaa ja ohjaa
asemakaavoitusta.

Uudessa yleiskaavassa Mellunmaen ja Vesalan
alueiden kaupallinen toiminta keskittyy Mellunmaen
metroaseman  ymparistoon. Yleiskaavassa
metroaseman ymparistd on merkitty Lahikeskusta
C3 -alueeksi. Yleiskaavan mukaan aluetta kehitetaan
toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten
palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka
kaupunkikulttuurin alueena. Alueen on tarkoitus
erottua ymparistéaan tehokkaampana ja
monipuolisempana.

Vantaalla Lansimdessa aivan Helsingin rajalle on
merkitty yleiskaavaan kaupunkikeskustan alue, jota
kehitetaan monipuolisena, toiminnoiltaan
sekoittuneena  kaupunkiymparistona. Kaava-
merkinndn sisaltd vastaa monilta osin Helsingin
Lahipalvelukeskusta C3 -merkintaa.



Mellunkylan kaupunkiuudistus

tavoitteena on eriytymiskehityksen

Kaupunkiuudistuksen
tasavertaisuuden ja

estdminen ja  kaupunginosien
hyvinvoinnin varmistaminen. Kaupunkiuudistuksen
toimenpiteind ovat elinvoiman lisdaminen, fyysisen
ymparistdn parantaminen ja palveluverkkojen kehittdminen
kaupunkiuudistusalueilla. Lisdd asuntoja ja asukkaita seka
tyopaikkoja saadaan tdydennysrakentamalla ja varmistamalla
tydpaikkojen toimintaedellytykset mm. saavutettavuudella.
Liikkumisen palveluja ja liikenneverkostoja tarkastellaan,
kuten myo6s puistoja ja julkisia tiloja. Keskeisia alueita ovat
asemanseudut ja palvelujen keskittymat mm.
ostoskeskuksissa. Julkisten palveluverkkojen kehittamiselld
varmistetaan kaupungin koulujen, paivakotien ja liikunta-
seka kulttuuritilojen kunto ja riittdvyys. Kontulan, Vesalan ja
Mellunmaen alueille laaditaan taydennysrakentamisen
suunnitteluperiaatteet, jotka ennakoivat raidehankkeiden
rakentumista alueelle ja ohjaavat alueen asemakaavoitusta.

Suunnittelulla pyritaan hiilineutraalisuutta edistaviin
ratkaisuihin. Kaavoituksella ja uudis- ja korjausrakentamisella
voidaan paasta taman paivan energiatehokkuustavoitteisiin
ja maankayton ja liikenteen suunnittelulla voidaan vahentaa

paastoja edistamalla kavelemista, pyorailya ja
raidejoukkoliikennetta.
=  Mellunkyldn kaupunkiuudistuksen tavoitteiden

tayttymisen myota Mellunmaen keskuksen asukastiheys

kasvaa, palvelurakenne monipuolistuu ja alueen
autottomuuden edellytykset paranevat.
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Mellunmaen keskuksen kehittaminen

Mellunméaen keskuksen asemakaavan muutoksen

valmistelu on aloitettu kevaalla 2019. Asemakaavahanke |

on alueellisesti laaja, noin 87540m2, ja se koskee
Mellunmaen metroasemaa ja sen ymparistéa. Hankkeen
tavoitteena on kehittdd Mellunmden metroasemaa
ymparoéiva alue tiiviiksi lahikeskukseksi, joka toimisi myds
merkittdvana julkisen liikenteen solmukohtana. Keskustan

kehittamisen tarkoituksena on edesauttaa Mellunméen ja & ‘

Vesalan alueiden kehittymistd kauttaaltaan parantamalla
aseman seudulla koettua

suositaan hiilineutraaleja ratkaisuja,
painopiste on mahdollistaa yhteisdllisten ja julkisten
palvelujen ja tilojen kehittyminen
Suunnittelualueet kiinteistdt ovat kaupungin omistuksessa.

Alueen lansiosan tontit ovat rakentamattomia ja niihin on
suunnitteilla uusia asuinrakennuksia seka liike- ja
palvelutilaa. Talla hetkelld alueet toimivat valiaikaisesti
liityntapysakadintipaikkoina ja lisaksi
eteldpuolella on bussiterminaali.

Mellunmaki on merkitty

vahvistavat alueen
l&hipalvelukeskuksena ja
vaihtopaikkana.

asemaa
sujuvana

Tulevaisuuden raideliikenteen ratkaisuilla on merkittava
vaikutus alueen kehitykseen ja kehittdmistarpeeseen.
Alueelle suunniteltava ja toteutettava palvelurakenne on
syyta keskittdd keskenaan tiiviseen yhteyteen jotta
palvelut tukevat toisiaan. Mikali kaikki alueelle suunnitellut
raidehankkeet toteutuvat, on mahdollisesti syytd harkita
rakenteellisia ratkaisuja, jotta raiteiden katkaiseva vaikutus
saadaan minimoitua. Myds lityntapysakoinnin
suunnitteluun on kiinnitettdva huomiota.

turvallisuuden tunnetta ja |
kohentamalla alueen identiteettia. Alueen kehittamisessa ,l
ja  suunnittelun =

alueella. |

metroradan |

yleiskaavassa 6

lahipalvelukeskukseksi. Lahekkdin toisiaan sijaitsevat g g
palvelut joukkoliikenteen solmukohdissa tukevat toisiaan ja ‘
elinvoimaisena

joukkoliikenteen Mellunméen keskuksen asemakaavan muutoksen suunnitelma
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- Mikali kaikki raideliikenteen hankkeet toteutuvat, tulee Mellunmaesta ainutlaatuinen
raideliikenteen solmukohta, mikd on otettava huomioon seka palvelurakennetta etta
liityntapysakointida suunniteltaessa.

- Palveluiden sijoittaminen lahelle toisiaan ja julkisen liikenteen pyséakkien vilittémaan
laheisyyteen tukee elinvoimaisen ldhipalvelukeskuksen syntymista.

- Raideliikenteen katkaisevan vaikutuksen minimointiin on syyta kiinnittda huomiota etenkin
mikali kaikki raidehankkeet toteutuvat.

L&hde: Helsingin kaupunki, Mellunméen ja Vesalan kaavoitustilanne 2.7.2019



Vireilla olevat
asemakaavahankkeet

Mellunmden ja Vesalan alueilla on talld hetkella
kdynnissa viisi asemakaavan muutosta. Lahialueilla
asemakaavan muutoksia on kaynnissd yhteensa
seitseman, joista kaksi ovat Vantaan puolella. Kontulan
kerrostaloalueelle ja Mellunmakeen ja Vesalan
kerrostaloalueille valmistellaan tdydennysrakentamisen

suunnitteluperiaatteita. Naiden lisaksi myos
Vartionkylalahden alueelle ollaan laatimassa
suunnitteluperiaatteita.

Asemakaavan muutokset Mellunmden ja Vesalan

alueilla koskevat paaosin lisd- ja uudisrakentamista
asuinkorttelialueilla. Naiden lisaksi Linnavuorenpuiston

asemakaavahanke koskee suunniteltua  uutta
siirtolapuutarha-aluetta,  joka sijoittuu paaosin
Vartioharjun alueelle.

Mellunmaen ja Vesalan alueiden laajin

asemakaavahanke koskee Mellunmaen keskuksen
kehittamista. Alueelle on suunniteltu uusia
asuinkerrostaloja, opiskelija-asuntolaa, paivittaistavara-
kauppaa ja palvelu- ja liiketiloja.

Vantaan puolella asemakaavan muutokset koskevat
pysakoéinnin uudelleenjarjestelyja.

- Mellunmaen ja Vesalan alueiden
asemakaavahankkeet koskevat paaosin
asuinrakentamista.

- Mellunméen keskuksen ympariston
asemakaavan muutokset ovat alueellisesti
massiivisimmat.

- Uudisrakentaminen parantaa alueellista imagoa
ja houkuttelee alueelle uusia asukkaita ja

kaupa"'%gnﬁgémé\lglt%ﬂiers International 2019

Kontulan ostoskeskus
Asemakaava 12245 2013-011059
Alueelle suunnitellaan uusia
asuinrakennuksia seka nykyisten
likerakennusten korotuksia ja
laajennuksia joko asunnoilla tai
toimitiloilla. Suunnittelu pohjautuu
Kontulan keskuksen vuonna 2009
laadittuun kaavaluonnokseen.
Kaavoitusprosessi pysahtyi
lausuntojen johdosta, tavoitteena on
uuden asemakaavan laadinta.

Leikkikuja 5

Asemakaava 12552 2018-
002512

Osoitteeseen Leikkikuja 5
suunnitellaan uusia
asuinkerrostaloja. Tavoitteena
on mahdollistaa kahden 8-
kerroksisen asuinkerrostalon
taydennysrakentaminen
Leikkikujan varteen.
Suunnitelman késittelyvaihe:
Kaavaehdotus 3/2019

Kontulan kerr

taydennysrakentamis-
periaatteet

Muu suunnitelma 2015-
012847

Kontulan kerrostaloalueell

Asemakaava 2019-001658

Mellunmaen metroaseman lansipaédyn kortteleihin suunnitellaan asuinkerrostaloja,
opiskelija-asuntolaa, paivittaistavarakauppaa, palvelu- ja liiketiloja ja Vantaan suunnalta
tulevan raitiolinjan paatepysakkia. Asemakaavan muutos koskee tonttia 47200/10 ja
kor 47225, 47230, 47329 ja 47330. Alueelle on lahdetty tekemaan uutta

laaditaan
tédydennysrakentamisperiaatte
et ohjaamaan alueen
kehittamista seka yksittaisten
tonttien
tdydennysrakentamista. 2019

asemakaavaa Vantaan raideyhteyden kehittymisen myoté ja koska alueella voimassa
olevan asemakaavan mukainen maankaytdn ratkaisu ei ole toteutunut. Kaupunkikuvallisena
ja toiminnallisena tavoitteena on Melunmaen metroaseman ympardivan alueen
kehittaminen tiiviiksi alueelliseksi l&hikeskukseksi ja merkittavaksi julkisen liikenteen
solmukohdaksi.

Suunnitelman ké&sittelyvaihe: Aloitus 3/2019

Vartioharju

]

:‘7 =8

Vesala- . \

Mustavuori

Mell dki, Ounas
Pallaksentie 1
Asemakaava

12371 2014-004718
Alueelle suunnitellaan uudisrakentamista
siten, ettd nykyinen avoin korttelirakenne
muuttuu kantakaupunkimaiseksi
umpikortteliksi. Paaasiallinen
kayttotarkoitus tulee edelleen clemaan
asuminen.

Suunnitelman kasittelyvaihe:

K prosessi on |

valmisteluun

ie 2 ja

Saariseldntie 3

Asemakaava 2019-004138

Asemakaavan muutoksella siirretaan
asuinrakennuksen paikkaa osoitteessa
Saariselantie 3, likenteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti sopivampaan paikkaan
ja rakennusoikeutta nostetaan 280 k-m2.
Tontin 47208/9 pysakaintilaitoksen
lagjennus mahdollistetaan sallimalla toisen
kellarikerroksen rakentaminen.
Suunnitelman kasittelyvaihe: Aloitus
5/2019
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Mellunmden ja Vesalan
taydennysrakentamisen
suunnitteluperiaatteet

Muu suunnitelma 2019-004866
Mellunméen keskusta lahdetaan
kehittdm&an kaupungin strategian ja
yleiskaavan mukaisesti lahikeskuksena,
joka on elava, viihtyisé ja omaleimainen.
Mellunméessa suunnittelun painopiste on
mahdollistaa yhteisdllisia ja julkisia
palveluja ja tiloja alueella. Tavoitteena
kaantaa alueen eriytymiskehitys
positiiviseen suuntaan. Suunnitelman

\@ﬂelyvaihe: Luonnos 3/2019

Kielilukio, Kiviparintie 1

Asemakaava 2019-002069

Asemakaavan muutos koskee nykyista
huoltoaseman tonttia Kiviparintien ja Myllypurontien
risteyksessa seka ympardivia puisto- ja katualueita.
Tavoitteena on mahdollistaa uuden kieli- ja
aikuislukion rakentaminen. Alueella on erinomaiset
likenneyhteydet metropysakkeineen ja keskeinen
sijainti ostoskeskuksen ja likuntapalveluiden
vieressa. Uusi lukiorakennus tulee osaksi kehittyvaa
Myllypuron keskustaa ja uusien opetusrakennusten
keskittymaa. Rakennushanke tullaan toteuttamaan
elinkaarikilpailutuksena, jota valmisteltava
asemakaava ohjaa.

Suunnitelman kasittelyvaihe: Aloitus 5/2019

Kiviportintie 46-48

Asemakaava 12582 2018-009619
Asemakaavan muutos koskee korttelin 45270
tonttia 34 osoitteessa Kiviportintie 46-48.
Tontille suunnitellaan yhden tai kahden
toisiinsa kytketyn uuden kerrostalorakennuksen
rakentamista, jotka soveltuvat arkkitehtuuriltaan
ympardivalle alueelle. Asemakaavan
muutoksen keskeisena tavoitteena on
taydennysrakentaminen hyodyntamalla tontin
kayttamatonta rakennusoikeutta sekéa
rakennusoikeuden maaran maltilinen
lisd@minen.

Suunnitelman kasittelyvaihe: Kaavaehdotus
6/2019

Vartiokyléinla'hden suunnitteluperiaatteet
Muu suunnitelma 2018-012524
Vartiokylanlahden alueelle laaditaan
suunnitteluperiaatteet ja kaavarunko
Suunnitteluperiaatteissa maaritellaén alueen
taydennysrakentamisen, virkistysalueiden ja

palvelurakenteen tarkeimmat tavoitteet. Sen jalkeen

laadittavassa kaavarungossa tarkennetaan

merkittavimmat suunnittelun periaateratkaisut, kuten

alustava kortteli- ja viherrakenne sekéa
likennejarjestelyt. Suunnitteluperiaatteiden

painopisteena ovat Puotilanrantaan, Rastilanrantaan ja
myohemmin Rastilan kartanon alueelle sijoittuvat uudet
ja taydentyvat asuinalueet, lahden ympariston reitisto ja

palvelut. 4/2019

Brodnda ja Kurkimoisio
Asemakaava 2019-003489
Kurkimoaisioon kortteleiden 54144
ja 54037 rakentumattomille
tonteille suunnitellaan
asuinkerrostaloja. Rantakiventiella
olevan entisen ruotsinkielisen
koulun koulurakennuksen
yhteyteen suunnitellaan
asuinrakennuksia. Alueella olevien
pientalotonttien tonttitehokkuuden
nostamista tutkitaan yleiskaava
2016 maarittelemissa rajoissa.
Suunnitelman késittelyvaihe:
Aloitus 5/2019

kaupunkimittauspalvelut; HSL 2019; MML Maastotietokanta; Esri Finland, Suomen tie- ja katuverkko 2018

Lahde: Helsingin kaupunki, kaupunkimittauspalvelut 2019; Vantaan internet paikkatietopalvelu 2019; Taustakartta: Helsingin kaupunki,
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Tulevia kaavahankkeita INTERNATIONAL

Mellunméaen tulevat kaavahankkeet ovat
asuinrakentamishankkeita.

* Vesalaan metroradan etelapuolelle
Humikkalantielle suunnitellaan lisa- ja
tdydennysrakentamista Helsingin kaupungin
omistamille tonteille.

Vesala

* Mellunmaenpuron varrelle on  suunnitteilla
yleiskaavaehdotuksen mukaisesti uusi asuinalue,
joka  eheyttdd  kaupunkirakennetta.  Alueen
identiteettia muovaa sen lapi kulkeva puro.

Mellunmaki

* Mellunméen ja Vesalan suunnitteluperiaatealueella
sijaitsee noin 260 000 k-m?2 HEKA-kohteita.

Kohteiden kehittdminen tulee ajankohtaiseksi Mustavuori
vahitellen rakennusten elinkaarien mukaisesti.
Yleiskaavan merkitsema kasvun maksimipotentiaali
tonteilla on yhteensa noin 100 000 k-m2.
- Tulevat kaavahankkeet jatkavat kaynnissa
olevien kaavahankkeiden asuntovaltaista linjaa
ja tukevat Mellunkyldn kaupunkiuudistuksen
tavoitteita Mellunmaen eriytymiskehityksen Vartioharju
kaantamiseksi. /0-125__250—500m
i 1
Vesala, Humikkalantie 90 Mellunméenpuron varsi
Kontulantien etelapuolella seutulinja Yleiskaavaehdotuksen mukaisen asuinalueen rakentaminen Itavaylan
560 reitin varressa sijaitsevan kaupunkibulevardiin viereen eheyttad kaupunkirakennetta. Alueelle
kaupungin vuokrataloyhtion suunnitellaan monimuotoisia kerrostalokortteleita. Alueen kautta kulkeva
Helsingin kaupungin yleiskaavaehdotuksen siniverkostoon kuuluvan Mellunkylan puron
tontille/lahiymparistédn olosuhteita parannetaan ja puro nostetaan alueelle identiteettia
suunnitellaan kerrostalovaltaista muodostavaksi tekijaksi. Hulevesien hallintaan kiinnitetaan erityista
lisérakentamista huomiota.
Confidential — Colliers International 2019 L&hde: Helsingin kaupunki, kaupunkimittauspalvelut 2019; Vantaan internet paikkatietopalvelu 2019; Taustakartta: Helsingin kaupunki,
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Uudet korttelialueet Mellunmaessa

Ounasvaarantie 2 ja Pallaksentie 1

Mellunmaen keskuksen itdpuolelle suunnitellaan uutta Kkorttelialuetta.
Ounasvaarantie 2 ja Pallaksentie 1 asemakaavan muutos on talld hetkella
kaynnissa ja uudesta korttelialueesta on tehty viitesuunnitelma.

Alue on talla hetkelld asuinkerrostalojen korttelialuetta ja rakennusoikeutta
alueella on yhteensd noin 11 000 k-m?, joka on ldhes kokonaan kaytetty.
Suunnitteilla on asuinrakentamista ja lisaksi liiketiloja katutasoon.

Mellunmaen vanha ostoskeskus

Mellunméen vanhan ostoskeskuksen ja paivakoti Tunturin tonteille hyvaksyttiin
uusi asemakaava vuonna 2016. Uuden asemakaavan mukaisessa
suunnitelmassa alueelle on suunniteltu rakennettavaksi asuinkerrostaloja, joiden
katutasoon on suunniteltu liike- ja julkisia tiloja.

Mellunmaen vanha ostoskeskus on purettu tontilta ja uudet rakennukset ovat
valmistuneet vuonna 2019. Asuinkerrosalaa alueelle rakennettiin noin 11 000 k-
m2, joka vastaa noin 250 uutta asukasta. Katutason liiketiloja alueelle tuli
yhteensa 1 900 k-m?, kaikki ndista tiloista eivat ole viela vuokrattuna.

Naulakallio

Uudet korttelialueet

Naulakallion alueelle hyvaksyttin uusi asemakaava vuonna 2015. Uuden \ s o S e ol S R B e
asemakaavan mukaisessa suunnitelmassa alueelle on  suunniteltu ) v
asuinrakennuksia, virkistysaluetta ja suojaviheraluetta. Asuinrakennusten
kerrosalaa asemakaavassa on yhteensa 20 417 k-m2, mika tarkoittaa 510 uutta
asukasta alueelle.

- Mellunmaen keskuksen ldnsipuolelle on tulossa uusia asuinrakennuksia
yhteensa yli 70 000 k-m2, joka tuo alueelle lahes 2 000 uutta asukasta.

- Uusiin korttelialueisiin on tulossa liiketiloja yli 3 000 k-m?, jotka | Vo, E
linkittyvat vahvasta Mellunmien keskukseen. ol M BT o

Yamy \
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L&hde: Helsingin kaupunki, kaupunkimittauspalvelut 2019 Taustakartta: Helsingin kaupunki, kaupunkimittauspalvelut 2019



Mellunmaen alueen raidehankkeet
Vantaan ratikka, Raide-Jokeri 2, Itametro
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Vantaan ratikka (2018 - 2030)

Vantaan ratikka on poikittainen raideliikenneyhteys,

jota  on suunniteltu kulkevaksi Mellunmaesta
Tikkurilan  ja Jumbon kautta lentoasemalle.
Raitiotieyhteys yhdistaisi Itad-Vantaan

Paakaupunkisudun muuhun raideverkostoon ja
mahdollistaa Itéd-Vantaan kaupunkirakenteen
kehittdmisen ja tiivistdmisen raitiotielinjan varrella.
Vantaan ratikkaa voidaan alkaa rakentaa
aikaisintaan vuonna 2025, jolloin liikenndinti alkaisi
vuonna 2030. Parhaillaan laadittavana olevan
yleiskaavan yhteydessa on arvioitu, ettd Vantaan
ratikan varrelle olisi mahdollista rakentaa yli 3
miljoonaa kerrosneliometria asuntoja ja 1,6
miljoonaa kerrosnelidmetria toimitilaa.

Ennen raideyhteyden rakentamista reitillda liikkennoi
bussilinja 570.

g N
a { r

Mellunmiki

https.//www.vantaa.fi/instancedata/prime product_julkaisu/vantaa/embeds/vant
aawwwstructure/141304_Raportti Raide-Jokeri3 alustava_yleissuunnitelma.pdf
https.://www.vantaa.fi/instancedata/prime product_julkaisu/vantaa/embeds/vant
aawwwstructure/143846_vantaanratikka-web-27022019.pdf

Raide-Jokeri 2 (2030 - 2040)

Linja-autoilla liikennditdvaa runkolinjaa 560 on
suunniteltu muutettavaksi pikaraitiotieksi. Raide-
Jokeri 2:lle on varaus yleiskaavassa, mutta
toistaiseksi hanke on vasta suunnitteluvaiheessa.
Runkolinja 560 kulkee Vuosaaresta Mellunmaen,
Kontulan, Malmin  ja Paloheindn  kautta
Myyrmakeen yhdistden Helsingin etdisemman
esikaupunkivydhykkeen kaupunginosat toisiinsa.
Raide-Jokeri 2:n lopullinen linjaus on vield
paattamatta, mutta se mukailee paaosin bussilinjan
reittia. Raide-Jokeri 2 on tarkedssa osassa
raideliikenteeseen  perustuvan  joukkoliikenne-
jarjestelman luomisessa Helsinkiin.

Kuvassa siniséll-é Raide-Jokeri 2 ja vihrealla Raide-Jokeri 1
vaikutusalueineen.

https://www.hel.fi/hel2/ksv/julkaisut/yos 2013-7.pdf

Metron jatkaminen Ostersundomiin (2020 - 2030)

Helsingin metrorataa on kaavailtu jatkettavaksi
Mellunmaesta itdan Ostersundomin kautta Majvikiin.
Helsingin, Vantaan ja Sipoon yhteinen
yleiskaavaehdotus Ostersundomin alueelle
hyvaksyttin - Ostersundom-toimikunnassa syksylla
2018. Talla hetkellda kaavaehdotus on kuntien
hyvaksyttdvana. Yhtend kaavan  keskeisista
tavoitteista on metron ymparille rakentuvan itaisen
kasvusuunnan avaaminen Helsingin seudulle.
Lopullista paatéstd metron jatkamisesta ei viela ole
tehty.
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https://yhteinenostersundom.fi/yleiskaava/aineistot/




Saavutettavuus tulevaisuudessa

[tdmetron ja Raide-Jokeri 2:n
toteutuminen parantaisi suoria yhteyksia
[taisimman Helsingin ja Pohjois-Helsingin
valilla. Vaihtopysakkind metron ja Jokeri
[ln  valilld  todenndkdisesti  toimisi
kuitenkin Mellunméakea useammin
Kontula. Nykytilanteessa Raide-Jokeri 2:n
reittia liikenndi linja-auto, joten parantunut

saavutettavuus Pohjois-Helsingin
suuntaan ilmenee suurempana
kapasiteettina ja parempana

toimintavarmuutena.

4 Raide-Jokeri 2 )

Raide-Jokeri 2 yhdistaisi Mellunmden Helsingin
etdisempaan esikaupunkialueeseen. Linjan
toteutuessa Mellunmaesta paasisi raitiovaunulla
suoraan Malmille sekd Vantaalle Myyrmakeen
saakka. Yhteys parantaisi yhteyksida erityisesti

[tdmetron ja Vantaan ratikan toteutuessa
Mellunmaki toimisi ainoana
vaihtopysakkina linjojen valilla.
Mellunmaki palvelisi siis Itéd-Helsingin ja
Vantaan valilld kulkevien matkojen
vaihtopysakkina. Vantaan ratikan
hitaudesta  johtuen nopein reitti
esimerkiksi lentokentdlle saattaa kulkea
Kontulan kautta linja-autolla 560, jolloin
Mellunmaki palvelee vaihtopysakkina
todennakdisimmin l&ahinna Itaisen
Vantaan asukkaille.

16 Confidential — Colliers International 2019

Qééradan juniin. /
/7~ Ostersundomin metro

Metron jatkaminen  Ostersundomiin  muuttaisi
Mellunmaen roolia metrolinjan paateasemana. Mikali
muut raidehankkeet jaavat toteutumatta, saattaa
[tdmetron rakentaminen vahentda Mellunmaen
aseman kayttijia, kun osa metron nousee kyytiin jo
aiemmilta pysakeiltd. Liityntdpysakoinnin  tarve
saattaa nain ollen vahetd. Toisaalta Mellunméaen
sijainti  ensimmaisend B-vydhykkeen asemana

toisaalta houkuttaa liityntapysakéijida  halvemman
watkalipun takia. /

/ Vantaan ratikka \

Vantaan ratikka yhdistaisi Mellunmaen
lentoasemaan, Aviapoliksen tyopaikka-alueeseen ja
paarataan Tikkurilan asemalla. Yhteys ei ole kovin
nopea, mutta parantaa kulkuyhteyksia vaihdottoman
yhteyden sekd suuremman kapasiteetin ja
toimintavarmuuden takia. Mellunmaen arvioidaan
olevan  Tikkurilan  jalkeen  toiseksi vilkkain
vaihtopysakki koko Vantaan ratikan linjan varrella

Mellunmaessa Vantaan ratikka nakyisi erityisesti
Qtikan ja metron vaihtomatkustajien Iisééntymisenéy
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Mikali kaikki suunnitteilla olevat
raideliikennehankkeet toteutuvat,
Mellunméaen aseman rooli muuttuu

merkittdvasti. Mellunmaen saavutettavuus
paranee  huomattavasti seka  idasta,
pohjoisesta ettd eteldstd Vuosaaren
suunnalta, ja kulkuvalinettd vaihtavien
matkustajien maara lisdantyy. Nykyisen
raideliikenteen paateaseman sijaan
Mellunmaesta tulee ainutlaatuinen
raideliikenteen solmukohta ja vaihtoasema,
josta paasee raiteita pitkin  joka
ilmansuuntaan.

Pelkkien pikaraitiotiehankkeiden (Raide-
Jokeri Il ja Vantaan ratikka) toteutuessa
Mellunmaki sailyisi metroliikenteen
paatepysakkina, mutta raitioteiden ansiosta
poikittaisyhteydet paranevat ja Mellunmaki
toimii  vaihtopysakkina etenkin Vantaan
ratikan ja metron valilla. Raide-jokeri 2:n ja
metron valilla todennakdisempi
vaihtopysakki on Kontulassa. Jos metroa ei
jatketa Ostersundomiin, on otettava
huomioon erityisesti
lityntdpysakointipaikojen  maara  idasta
saapuvia matkustajia varten.




Saavutettavuus




Mellunmaen ja Vesalan saavutettavuus kavellen

Mellunmaen ja Vesalan saavutettavuuden
tarkastelupisteeksi on valittu Mellunmaen keskus.

Mellunmden aseman valitttmassa I|aheisyydessa,
viiden minuutin kavelymatkan sisalla, asuu 1800
asukasta. Alue kattaa lahimpana metroasemaa olevat
korttelit, eli kaytdnndssd Mellunmaen keskuksen

alueen. Alueella kaynnissa olevan
asemakaavoitushankkeen johdosta asukasmaara
aseman tuntumassa tulee kasvamaan

tulevaisuudessa.

Kymmenen minuutin  kévelymatkavybhyke ulottuu
my6s Vantaan puolelle. Idéssd aluetta rajaa
rakentamaton metsa- ja peltoalue, ja lannessa
Kontulan metroaseman vaikutusalueen raja tulee
vastaan jo ennen kymmenen minuutin vydhykkeen
reunaa. Kymmenen minuutin kdvelymatkan paassa
metroasemasta asuu 11400 asukasta.

- Mellunméen ja Kontulan keskuksien
vaikutusalueet limittyvat osittain. Vesalan ja
Mellunméen asukkaat asioivat myos Kontulassa,
jossa palvelut ovat Mellunméakea laajemmat.

- Mellunméen metroaseman vélittomassa
ympaéristossa on varaa kasvattaa asukastiheytta
ja lisédta asuntoja.
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Mellunmaen ja Vesalan saavutettavuuden ot
. . . = Saavutettavuus autolla
tarkastelupisteeksi on valittu Mellunmaen metro- Pakkala
. . | @ Mellunméen metroasema
asema. Mellunmden metroasema on valittu " . 5 min
tarkastelupisteeksi, koska se on sijainniltaan Piarighs ) B s in
alueiden keskelld ja on ainoa kaupallinen keskittyma Jemmysty _ ] 10min
. . . Puistola Landbo
Mellunmaen ja Vesalan alueilla.
Valtavaylat kulkevat noin 2 -3 kilometrin pa&ssa s el

Mellunmaen metroasemalta, jonka vuoksi 5 minuutin
ajoaikavyohyke ulottuu ainoastaan Mellunmaen ja
Vesalan alueille seka lahialueisiin. Valtavaylien
ansiosta 10 minuutin  ajoaikavyohyke ulottuu
Herttoniemeen, Koskelaan, Hakunilaan, Pukinma-
keen ja Ostersundomiin asti.

Ostersundom

Karhusaari
Plhla]a ' Y . Ne A b Talosaari

5 minuutin ajoaikavydhykkeellda on  yli 30 000
asukasta ja yli 3000 tyopaikkaa. 10 minuutin
ajoaikavyohykkeellda on jo runsaat yli 120 000
asukasta. TyOpaikat moninkertaistuvat 10 minuutin
ajoaikavyohykkeella, kun Itakeskuksen tyopaikka-

Viikki Niinisaari

keskittyma sisaltyy vydhykkeeseen. Herttonieni 2
Roihuvuori
0 1 2 4 km
N
- Mellunmaki ja Vesala ovat saavutettavissa
kulkevien valtavaylayhteyksien vuoksi. Ajoaika (2017) (2017) (2016)
0 -5 min 32 000 16 300 3 200
0 -8 min 77 000 38 600 13 000
0-10 min 124 100 62 200 27 500
20 Confidential — Colliers International 2019 Lahde: Esri Finland, Suomen tie- ja katuverkko 2018; Vaikutusalueiden mé&aritys: Esri Network

Analyst; Tilastokeskus, Ruututietokanta 2018; Taustakartta: Helsingin kaupunki,
kaupunkimittauspalvelut 2019; HSL 2019;
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liityntdpysakoinnin  tarkeyttd  verrattuna  esimerkiksi  C- \ : S Puotia
vyohykkeen Tikkurilaan. Mellunméestd paasee halvemmalla R o\
Helsingin ja Espoon metroradanvarren ty6paikka-alueille. s, NI VUOSAAH e
Liityntapysakaointipaikkojen lisaksi Mellunmaen metroaseman St o s (N . i il +o00
Iaheisyydessa on joitakin kiekollisia kadunvarsipaikkoja. [ s ]

Nykyisten liityntapysakointipaikkojen kohdalla supermarkettia
lukuun ottamatta on asemakaavassa merkinta AL/ALY, eli
asuin- ja liikerakennusten tai asuin-, liike- ja vyleisten
rakennusten korttelialue. Ajantasakaavassa tonteille on

Lahde: Joukkolitkennereitit ja -vyohykkeet,
liityntapysakainti: HSL (2019) Tausta,
kuntarajat: Helsingin kaupunki,
Kaupunkimittauspalvelut 2019.

osoitettu yhteensa 133 ymparivuorokautista
lityntdpysakointipaikkaa ja 67 kaupan kanssa
paallekkaiskaytdssa olevaa liityntapysakaointipaikkaa.

Keskustan kaavamuutoksen yhteydessa liityntapysakdinnin
tarkempi sijainti, maara ja edellytykset tarkastellaan.
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Mellunmaen ja Vesalan kaupallinen
rooli nykytilanteessa

Mellunmaki on  kaupalliselta roolitaan  lahipalvelukeskus ja
likerakennuksia alueella on yhteensd noin 9 000 k-m2. Vesalassa
puolestaan ei ole liikerakennuksia kuin noin 1 500 k-m2. Mellunmaen ja
Vesalan alueilla asuu noin 16 000 asukasta ja vieressa sijaitsevien
pienalueiden Lansimaen ja Rajakylan alueilla asuu noin 10 000
asukasta.

Mellunmaen ja Vesalan liikerakennusten kerrosala on yhteensa noin
10 500 k-m2. Kaupallinen tarjonta on alueilla hyvin suppeaa ja koostuu
paaosin paivittaistavarakaupoista ja yksittaisista ravintoloista. Ainoana
kaupallisena keskittymana alueilla toimii Mellunméaen keskus.

Kilpailevia  alueita  Mellunmaelle on Iansipuolella  sijaitseva
paikalliskeskus Kontula, pohjoisessa Vantaan puolella Lansimaki,
etelapuolella Vuosaari ja lahella sijaitseva aluekeskus Itakeskus.
Kontula sijaitsee yhden metropysahdyksen paassa Mellunmaests,
matkaltaan noin 1,5 km paassa. Kontulassa kaupallinen tarjonta on
lisaksi huomattavasti laajempaa kuin Mellunmaessa, mika supistaa
Mellunmaen vetovoimaa ja vaikutusaluetta. Vuosaaressa sijaitseva
kauppakeskus Columbus heikentaa etelasta pain Mellunmaen
vetovoimaisuutta. Lansimaen kaupallinen tarjonta vastaa paapiirteittain
Mellunmaen tarjontaa, joten osa paivittaisasioinnista suuntautuu sinne.
Myds noin 4 km paassa sijaitsevan Itakeskuksen laaja kaupan ja
palvelujen tarjonta seka paivittaistavarakaupan osalta hypermarketit
supistavat Mellunmaen vetovoimaa asioinnille.

- Mellunmaki on kaupalliselta rooliltaan lahipalvelukeskus ja se
toimii lahialueen asukkaiden paivittaistavarakaupan
asiointipaikkana.

- Lahella sijaitsevien alueiden laaja kaupan ja palveluiden tarjonta
supistaa Mellunmaen vaikutusaluetta.
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L&hde: Tilastokeskus, rakennustuotantotilastot 2018. Taustakartta: Helsingin kaupunki,
kaupunkimittauspalvelut 2019.




Kaupallinen vaikutusalue ja suhde kilpaileviin

alueisiin, kilpailutilanne

Mellunmaen K-Supermarket Masin kaupallinen vaikutusalue koostuu
Mellunmaen, Vesalan, Rajakylan, Lansimaen ja Vaaralan etelaosan
alueista. Alue on muodostettu tarkastelemalla supermarket-tasoisten
ja suurempien paivittaistavarakauppojen saavutettavuutta autolla.

Lahialueilla paivittaistavarakaupan tarjonta on runsasta, mika
vahentda asiointia Mellunmaessd ja rajaa vaikutusaluetta.
Etelapuolelta vaikutusaluetta rajoittaa Itakeskuksen kauppakeskukset
Itis ja Easton sekd hypermarket Prisma. Itakeskuksen lisaksi
etelapuolelta vaikutusaluetta rajoittaa Vuosaari, jossa sijaitsee
useampi supermarket seka kauppakeskus Columbus. Pohjoispuolelta
vaikutusaluetta rajoittavat Jakomaen S-Market ja K-Supermarket
seka Hakunilan S-Market ja K-Supermarket.

Lansipuolella vaikutusaluetta rajaa Kontula, jossa kaupallinen tarjonta
on laajempaa ja monipuolisempaa kuin Mellunmaessa. Kontulan
keskuksessa toimii mm. kolme suurta paivittaistavarakauppaa K-
Supermarket, Lidl ja S-Market seka lisaksi Alko. Kontula on
Mellunmakea houkuttelevampi asiointisijainti monipuolisemmalla ja
laajemmalla kaupallisella tarjonnallaan, jonka vuoksi Mellunmaen ja
Kontulan valissa sijaitsevan Vesalan osalta asiointi kohdistuu
suurimmilta osin todennakdisemmin Kontulaan. Kontulan ostaria
tullaan kuitenkin Iahivuosina uudistamaan ja kehittdmaan, ja viela ei
ole tiedossa, mitka toiminnot tulevat sailymaan Kontulassa, tai mita
uusia palveluita Kontulaan tulee.

- K-Supermarket Masin kaupalliseen vaikutusalueeseen
kuuluvat Mellunmaki, Vesala, Rajakyla ja Lansimaki

- Ymparoivat voimakkaat erikoiskaupan alueet vetavat

puoleensa myos paivittaistavarakaupan asiointia
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Kaupan ja palvelujen sijoittuminen Mellunmaen ja Vesalan alueilla EQH%SNIASL

" . . .. Helsingin
Mellunmaen ja Vesalan alueella kaupallinen toiminta on | ejsiniaskarikeskus

suhteellisen suppeaa. - -
Town's Pizza

. . . e . Ravintola Roosa
Mellunmaen kaupalliset toimijat ovat keskittyneet | Helsinki Beer Factory

T SIOTERTP R A

Parturi-Kempramo

1 S€ LUKKO-PAJA ™

Mellunmaen keskukseen, jossa toimii mm. K-Supermarket | Pizza Speed migl:;;ﬂ

Masi ja Mellunméen Uusi Apteekki. Lisaksi Mellunméaen KMarket Ravintola Nivada
alueella on paivittaistavarakauppoja, ravintoloita, Alko ja — i O Hiuspalvelu Tarjatar
yksittaisia vahittaiskaupan toimijoita. “Supermarket |~ |

Parﬁ;ri-ﬁanqmmo Hussain

Vesalan kaupalliset toimijat ovat Mellunmékes |58 APTEEKKI
huomattavasti suppeammat. Alueella toimii  yksi o ;
paivittdistavarakauppa, joitakin ravintoloita ja elainlaakari. Q |
Lisdksi  Mellunkyldn  toimii matalan  kynnyksen |MESTE W-GRILLIF

o
e e

pientuotantotiloja, joista Helsinki Beer Factory on MELTSI ,é o NI R e T B Cr . ﬁ
TN METRO-KEBAB d - P Y P ;&'{!_‘.
sijoittunut Vesalan alueelle. il AN & e Ny w2 U] musta| e &
i > . o, .~ iy

KOTIKATU §3 PILKINGTON

FITNESS
Vartioharjun  ja  Mellunmaen rajalla  sijaitsevan

. . . . ' . IuFB":IA\"?RISOI.’ ITCROUP
likekeskittyman tarjonta koostuu paaosin tukkukaupasta. :

CIKASSAMAGNEETTI DY

Alueella on ainoastaan yksittaisia yksityisille kuluttajille FMarket
suunnattuja palveluja ja tasta syysta alue ei ole merkittava - o
kuluttajien kannalta. P OSTi @

Julkiset palveluita on keskitetty Kontulan alueelle, joten
Mellunmaen julkisten palveluiden tarjonta ei ole kovin
kattavaa. Lahin kirjasto, terveysasema ja uimahalli
sijaitsevat noin 1,5 kilometrin paassa Kontulassa, 27 %
urheilukenttia on sekd Kontulassa, etta Vesalassa.

Liikepinta-alat toimialoittain Mellunmaessa ja Vesalassa

= Paivittdistavarakauppa

> Mellunmien ja Vesalan kaupallinen tarjonta on = Kahvilat ja ravintolat

. 46 %
suhteellisen suppeaa.

Kauneus ja terveys

- Mellunméen ja Vesalan alueella ainoa kaupallinen
keskittyma on Mellunméaen keskus.

= Muut toimialat
19 %
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L&hde: Nielsen myyméléarekisteri 2018; Datscha 2019. Taustakartta: Helsingin kaupunki, kaupunkimittauspalvelut 2019; HSL 2019



Metroaseman ympariston kaupallinen tarjonta

Mellunmaen ja Vesalan alueiden ainoa kaupallinen
keskittymad on Mellunmden keskus, joka sijoittuu
Mellunmaen metroaseman yhteyteen.

Kaupallinen tarjonta on melko suppeaa Mellunmaen
keskuksessa. Liiketiloja keskuksessa on yhteensd noin
3 000 k-m? ja kaikissa tiloissa on talld hetkelld toimija.
Alueella toimii mm. paivittaistavarakauppa, apteekki,
ravintoloita, kuntosali, kirpputori ja autovuokraamo.

Mellunmaen keskuksen laheisyyteen on valmistunut uusia
asuinkerrostaloja, joiden katutasoon on sijoitettuna liiketiloja
noin 1900 k-m2. Lisdksi keskuksen itdpuolelle on
suunnitteilla asuinkortteli, jonka katutasoon tulisi noin
1400 k-m? liiketilaa. Nama uudet liiketilat vahvistavat
Mellunmaen keskuksen kaupallista tarjontaa linkittyessaan
sijaintinsa puolesta vahvasti alueeseen.

Mellunmden keskuksen asemakaavan muutoksen myoéta
alueesta tulisi alueellinen lahikeskusta. Kehittamisen myota §
kaupallinen tarjonta laajenisi ja monipuolistuisi Mellunmaen
keskuksessa. Alueelle on suunnitteilla mm. uusi
paivittdistavarakauppa seka uusia palvelu- ja liiketiloja.

- Kaupallinen tarjonta on talla hetkella suppeaa

vihdisen asukasmiairin vuoksi. Asukasmiairin ja [

joukkoliikenteen vaihtomaarien kasvu mahdollistaa
myos kaupallisten palvelujen kehittamisen
Mellunmaessa.
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Mellunmé&en metroaseman ympéristén kaupalliset toimijat

Léhde: Taustakartta: Helsingin kaupunki, kaupunkimittauspalvelut 2019

Colliers

INTERNATIONAL




27

Suunnitteilla olevien hankkeiden vaikutus

kaupalliseen kehittamiseen

Mellunmakeen ja Vesalaan on suunnitteilla paljon uusia
asuinrakennuksia. Taydennysrakentamista on suunnitteilla koko
Mellunmaen ja Vesalan alueille. Alueellisesti massiivisimmat
suunnitelmat uudelle asuinrakentamiselle sijoittuvat Mellunmaen
keskuksen laheisyyteen. Mellunmaen keskuksen itapuolella
sijaitsevan korttelin uudisrakentamishankkeen myota
asuinrakentamista tulisi lisdd noin 60 000 k-m2, joka tarkoittaa
1 500 uutta asukasta korttelissa.

Mellunmaen asemalla olevaa bussiterminaalia kehitetaan ja
suunnitteilla on  Raide-Jokeri Il, metron jatkaminen
Ostersundomiin  ja Vantaan ratikka. Julkisen liikenteen
parantuminen ja solmukohtana toimiminen tuo alueelle lisda
asiakasvirtaa. Vantaan ratikan myota myOs Lansimakeen
suunnitellaan rakennettavaksi 350 000 k-m2. Mellunméen
kehittamiseksi sujuvana joukkoliikenteen vaihtopaikkana, on
palveluiden sijaittava tiiviisti  raideliikenteen  pysakkien,
bussiterminaalin ja liityntapysakaoinnin valittomassa
laheisyydessa.

Mellunmaen keskukseen on suunnitteilla lisaa liike- ja
palvelutilaa, joka mahdollistaa kaupan ja palveluiden
laajentumisen tarpeen kasvaessa. Mellunmaen keskuksen

itApuolelle on lisaksi tulossa yhteensa yli 3 000 k-m? liiketilaa,
jotka linkittyvat vahvasti keskukseen.
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- Taydennysrakentaminen ja julkisen liikenteen hankkeet
lisaavat potentiaalista asiakasvirtaa alueella, mika
mahdollistaa kaupallisen tarjonnan lisaamisen ja

monipuolistamisen alueella.

- Kaupalliset palvelut on suotavaa keskittaa Mellunmaen
metroaseman laheisyyteen, silla hankkeiden myota keskuksen
asukasmaara kasvaa.




Kaupan palveluverkon uudet potentiaalit ja mitoitus
selvitysalueella
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Ostovoima ja laskennallinen liiketilatarve

Liiketilatarvetta Mellunmaen kaupallisella vaikutusalueella
tutkitaan vaestdennusteen ja ostovoiman kehityksen kautta.
Alueelle  arvioidun  ostovoiman  suuruus  rinnastetaan
kaupalliseksi kerrosalaksi toimialakohtaisten
myyntitehokkuuksien avulla. Mellunm&en toimialakohtaiset
myyntitehokkuudet on arvioitu vastaamaan paakaupunkiseudun
nykyisia myyntitehokkuustasoja. Kahviloiden ja ravintoloiden
myyntitehokkuuden on arvioitu olevan n. 4 300 €/k-m?, koska
paikallisten ravintoloiden ja pubien liikekoot ovat alueella pienia.

Mellunméen vaikutusalueelle on arvioitu liiketilalaskelmissa
sijoittuvan lahikeskustapalveluita alueen roolista johtuen. Alue ei
ole sisaltanyt tilaa vaativaa kauppaa tai merkittavissa maarin
autokauppaa tai autohuoltamoita. Kontulan laheisyydesta ja
roolista seudullisena palvelukeskuksena johtuen Mellunméakea
pidetdan laskelmissa lahipalvelukeskuksena. Tasta syysta
laskennallinen liiketilatarve on maaritetty lahipalveluille, kuten
paivittdistavarakaupalle ja pienelle maaralle kaupallisia
palveluja. Laskelmissa verkkokaupan kasvun ei ole arvioitu
vaikuttavan merkittavasti Mellunmaen liiketilatarpeeseen alueen
lahipalvelukeskuksen luonteesta johtuen.

Mellunmaen liiketilatarve on suuntaa-antava arvio. Laskelmien
mukaan nykyinen vaesto tarvitsee n. 28 000 m? vahittaiskaupan
liiketilaa oletuksella, ettd ostovoima kaytettaisiin pelkastaan
omalla alueella. On kuitenkin huomioitava, ettd laaja kaupan
tarjonta lahialueilla johtaa asukkaita kayttamaan
ostovoimaa Kkilpailevilla alueilla. My6s Lansimaen
kehittyminen vaikuttaa Mellunmakeen suuntautuvan asioinnin
maaraan. Laskelmien tueksi on syyta maarittda vaikutusalueen
ostovoiman siirtymat, jotta alueen todenmukainen liiketilatarve
saadaan maaritettyda paakaupunkiseudun suuresta Kkilpailusta
johtuen.
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Paivittaistavarat 1,0 % 0,5 %
Muu erikoiskauppa 1,9 % 1,0 %
Kahvilat ja ravintolat 1,0 % 0,5 %
Tilaa vaativa kauppa ja autokauppa 1,7 % 0,8 %
Yhteensa 1,5% 0,8 %

Myyntitehokkuudet*

€/k-m?/vuosi | €/my-m?/vuosi

Paivittaistavarakauppa ja Alko 8 500 10 600
Erikoiskauppa 4100 5100 * Myyntitehokkuuksien arvioinnissa on
. . . kéytetty lahtbkohtana Helsingin
Kahvilat ja ravintolat 4 300 5400 kaupunkisuunnitteluviraston julkaisun
lukuja. Liséksi myyntitehokkuuksien
TIVA-kauppa 2 500 3200 arvioinnissa on kéytetty Colliersin
asiantuntijoiden arvioita alueelle
Autokauppa 8 800 11000 ominaisista myyntitehokkuuksista.
. . . Muutos Muutos
Ostovoima Mellunméaessa ja
Vesalassa 2030 2050  2018-2030 AU
€ milj. Emili % €milj %
Paivittaistavarakauppa ja Alko 58 74 96 16 37
Keskustahakuinen erikoiskauppa 50 70 100 20 50
Tilaa vaativa kauppa 21 28 39 8 18
VAHITTAISKAUPPA YHTEENSA 129 173 235 44 106
Autokauppa ja huoltamot 52 72 98 19 46
Kahvilat ja ravintolat 30 38 49 8 19
Ostovoima yhteensa 21 282 382 71 171

L&hde: Ostovoiman vuosikasvu: Uudenmaan liitto 2018, Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arvointi; Myyntitehokkuudet: Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2013,
Helsingin palveluverkkoselvitys seké tavoiteverkko 2050; Colliers International Finland asiantuntijoiden arviot; Ostovoima: Tuomas Santasalo Ky, Ostovoimat maakunnittain 2018



Ostovoimasiirtymat ja kaupan palvelujen mitoitus

Asiointiosuudet vaikuttavat Mellunmaen ja Vesalan kaupalliseen
mitoitukseen. TAman vuoksi ostovoiman siirtyméat huomioidaan
laskelmissa, jotta kaupan mitoitus alueella on mahdollista
maarittaa.

Mellunmaen vaikutusalueen kaupallinen mitoitus on laskettu
tavoitteellisella oletuksella, etta alue sailyttda nykyisen roolinsa
lahipalveluita korostavana paikalliskeskuksena. Jo nykytilanteessa
erikoiskaupan rooli on vahaista sekd Mellunmaessa etta
lahimmassa seudullisessa palvelukeskuksessa Kontulassa, eika
laajojen  paakaupunkiseudun  kaupallisten  aluekeskuksien
valittdmasta laheisyydesta johtuen alueelle ole arvioitu syntyvan
erikoiskaupan merkittavaa lisatarvetta.

Tulevaisuudessa Mellunmakeen ja Vesalaan suuntautuvan
asioinnin arvioidaan nousevan 45 prosentista 60 prosenttiin.
Mellunmakeen ja Vesalaan suuntautuvan asioinnin nousua
selittdd  paivittaistavarakaupan  monipuolistuminen  alueella.
Muiden keskustapalveluiden osalta asiointiosuutta laskelmissa on
tutkittu teoreettisella myynnilla, joka on johdettu alueellisen
myyntitehon ja kerrosalan tulona.

Mellunmaen lahipalvelukeskusluonteisesta roolista johtuen alueen
arvioidaan sisaltavan tulevaisuudessa myos kaupallisia palveluita.
Muiden kaupallisten toimijoiden on arvioitu suuntaa antavasti
olevan noin 20 prosenttia liketilatarpeesta
[&hipalvelukeskuksessa. Muut kaupalliset toimijat koostuvat
padosin kauneuden ja terveyden toimijoista ja muista
paivittéisasioinnin toimijoista.

Lahipalvelupainotteisen nykytilanteen sdilyttavassa
skenaariossa Mellunmden on laskettu tarvitsevan noin
13 300 k-m? kaupallisia palveluita vuoteen 2050 mennessa,
jotta vaestonlisayksesta ja ostovoiman vuosikasvusta aiheutuvat
vahittaiskaupan kulutustarpeet saadaan taytettya.

Alueellinen osuus ostovoimasta

Paivittaistavarakauppa ja Alko
Kahvilat ja ravintolat

Muut kaupalliset toimijat

Lahikeskustapalvelut yhteensa

Laskelmissa kaytettavat
tavoitteelliset asiointiosuudet

Paivittaistavarakauppa ja Alko
Kahvilat ja ravintolat

Muut kaupalliset toimijat

Laskennallinen liiketilatarve
Mellunméessa ja Vesalassa

siirtyma huomioiden

Paivittaistavarakauppa ja Alko
Kahvilat ja ravintolat
Muut kaupalliset toimijat

Lahikeskuspalvelut yhteensa
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Myyntiteho, Teoreettinen Mellunmakeen

Kerrosala |kerrosala T Ostovoima ja Vesalaan
2018 (k-m?) | (€/k-m?/ ! 2018 (milj. €) suuntautuva
. (milj. €) L
vuosi) asiointi
3100 8 500 27 58 45 %
600 4 300 2 30 8 %
1100 4100 5 13 36 %
4 800 34 98

Mellunmékeen ja
Vesalaan suuntautuva
asiointi

60 %
20 %
20 %

Muutos
2018-2050

Muutos
2018-2030

4100 5200 6 800 1100 2600
1400 1700 2300 400 900

1600 2200 3100 600 1400
7700 10100 13300 2300 5600

L&hde: Ostovoima: Uudenmaan liitto 2018, Uudenmaan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi; Tuomas Santasalo Ky, Ostovoimat maakunnittain 2018; Myyntitehokkuudet:
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2013, Helsingin palveluverkkoselvitys seké tavoiteverkko 2050; Colliers International Finland asiantuntijoiden arviot; Asiointiosuudet: Colliers

International Finlandin asiantuntijoiden arviot
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Optimaaliset alueet liike- ja palvelutiloille INTERNATIONAL

Paasaantoisesti Mellunmden kaupan vyohykkeen
liiketilasijoittelua suositellaan keskittamaan
metroaseman ja raideliikenteen vaihto- ja
paatepysakkien yhteyteen. Metroaseman ymparisté on jo
nykytilanteessa  vakiintunut  [ahipalveluiden  alueeksi.
Kaupallisten  toimintojen  keskittaminen muodostaa
vetovoimaisen kokonaisuuden, joka vahvistaa Mellunmaen
keskuksen asemaa Iahipalvelukeskuksena. Nain
Mellunmaen keskus sailyttaa roolinsa myos
tulevaisuudessa huolimatta Kontulan ostoskeskuksen
kehityksesta.

Muiden laajennusalueiden osalta liiketilalisaysta
suositellaan pidettavan vahaisena. Erinaisia
satelliittipisteitd ~on  mahdollista  sijoittaa  nykyisten
paivittaistavarakauppojen laheisyyteen tai alueen
asuinrakennushankkeiden kivijalkaan. Satelliitti-pisteiden
liketarjonta on suositeltavaa pitdd pienimuotoisissa
kaupallisissa  palveluissa sekd nopean  asioinnin
ravintolatarjonnassa, jonka vuoksi liikekoot on suunniteltava
pieniksi, noin 50-100 m2 kokoisiksi. Mellunmaen kaupallisen
alueen paivittaistavaraverkosto on nykyiselldan suhteellisen
kattava, minka takia paivittaistavarakaupan lisddminen on
suositeltavaa suorittaa olemassa olevien liikkeiden
vahaisella laajennuksella, toisen supermarket-tasoisen
paivittaistavarakaupan sijoittamisena metroaseman
laheisyyteen ja liiketilojen lisdamisellda metroaseman
ymparistoon.  Liityntapysakointipaikkojen  sijoittaminen
liketilojen valittbmaan laheisyyteen ja pysakdintipaikkojen
vuorokayttd niin liitynta- kuin asiakaspysakaointiin tukee
erityisesti  paivittaistavarakauppoja ja tuo liikkeisiin
asiakasvirtoja.

Julkisten ja yhteisollisten tilojen, kuten nuorisotalon tai
erilaisten kerho- ja tapahtumatilojen sijoitteluun on
erinomaiset mahdollisuudet Laakavuoren korttelitalon
kehityksella. Korttelitalossa sijaitsee nykyaan paivakoti,
koulu ja Me-talo.

Talla hetkella
rakentamaton tontti
Kiinteistolla rakennus.
lisdrakennuspotentiaali
Nykyisen rakennuksen
kehitys- ja
lisdrakennuspotentiaali
Potentiaalinen
lisdrakentamisen alue

- Liiketiloja kannattaa lisata ja keskittaa paaasiassa Mellunmaen metroaseman
ymparistoon. Satelliittipisteissa liiketilatarjonta on suotavaa pitaa pienimuotoisissa
kaupallisissa palveluissa.

- Liityntapysédkointipaikat luovat potentiaalisia asiakasvirtoja ja tukevat erityisesti
paivittdistavarakauppaa.



smlaakavuoren

Mellunmaen keskuksen kaupallisten B By S F ortelitalo
tl . - tt I " , oL Pa s Y hteisollisia ja julkisia
ilojen sijoittelu Alicorio
asuinrakentamista,
. P e e Ldliityntapysakointi
Mellunmden asemanseudun tiivistamisessa potentiaalisimmat alueet ovat [y, 100 k-m2 : 4 - y A
nykyisen metroaseman lansipuolella olevat kaksi rakentamatonta tonttia - VSRR AR Y WMetroaseman paalle

o

e by - L= liketilaa 300m?

jotka toimivat nyt liityntdpysékdintialueina. Radan aluetta halkova vaikutus tuo
haastetta alueen suunnitteluun, ja alueen yhtendisyyttd on vahvistettava
huolellisella suunnittelulla jotta kokonaisuudesta tulee yhtendinen ja reitit radan
eri puolilla oleville raitiovaunupysakeille houkuttelevat ja selkeat.

Alueen kaupallista vetovoimaa voidaan parantaa keskittamalla liiketilat gs T 4 /> asuinrakentamista

Liiketilat sijoitetaan padasiassa katutasoon ja asuinrakentaminen liiketilan paalle
nykyista tiivimpaa rakentamista. Tonttitehokkuus e=2,5 mahdollistaisi yli 46 000 ¥
Asumrakentamlsta ja

joukkoliikennevalineiden kulkureittien varrelle tiiviisti toistensa laheisyyteen. _ : 2R 10100 km?2

toisesta kerroksesta yl6spain. Y

Metroaseman etelapuolella oleville kahdelle tontille on mahdollista suunnitella 5 ?

k-m?2 rakentamista, josta noin 9 000 k-m? voisi olla liiketilaa. o

Liséksi metroaseman vélittdmaan yhteyteen on mahdollista sijoittaa liiketiloja, W Liike- ja _ { [ g‘ggglia ) &

joita ei tassé laskelmassa ole otettu huomioon. s Vasuinrakentamista, , R Ll &
orux lityntapysakainti 1 ' - :

P12 500 k-m? .

1

Yli- Toimintojen sijoittamisen paaperiaatteet:
kerroksen Kaava-
Kerrosala tilat muutoksen il Liiketilat keskitettava paaosin katutasoon ja
uudella (asunnot, tuoma luonnollisten kulkureittien varrelle — 2. kerroksen
Nykyinen Nykyinen Rakennus- tontti- palvelut, lisaarvo liiketilat toimivat vain jos niihin on luonnollinen kavely-
Tonttiala rakennus- tontti- oikeuden tehokkuudell Liiketilaa toimistot rakennus-
. e et : yhteys
oikeus tehokkuus lisays a (e=2,5) kiinteistoon . oikeuteen

. 2. kerroksen mahdollisia toimintoja ovat palvelutilat,

1. Nykyinen liityntdpysakainti

(eteldinen) n. 5000 8 100 1,6 4 400 12 500 2500 10000( 2200000 liikuntatilat, toimistot, coworking- ja yhteiskayttotilat
yms.
2. Nykyinen lityntapysakointi | - 5 500|  g oo 14| 6100 14100| 2800 11300| 3100000||+ Liiketilojen paalle 2. tai 3. kerroksesta lshtien pégosin
(pohjoinen) asuntor
ja
3. Nykyinen K-supermarket 3800 3000 0,8 6 500 9500 1900 7600| 3300000 . Pysakainnin toteuttaminen maan alle vapauttaisi tilaa
4 Met S maanpaalliselle lisarakentamiselle, mutta saattaa
kiint:isr%aseman viereinen 4 000 3 650 0,9 6 400 10 100 2000 8 100 3200 000 kalleutensa vuoksi hidastaa tai estda hankkeita, muitakin
rakenteellisia ratkaisuja, esim kattoparkkia kannattaa
Yhteensi|n. 18 400| 22 750 23 400 46 200 9200 37000( 11 800 000 tutkia.

5. Laakavuoren korttelitalo 10 800 5000 0,5 . Liiketilojen muodostettava yhtendisia kokonaisuuksia




Lahipalvelukeskuksen toimijat ja liiketilamitoitus

Esimerkki lahipalvelukeskuksen sisallosta:

R

ravintola

gastropubi

rento ruokaravintola
pizzeria
leipomo/deli

kahvila
supermarket + posti
supermarket

Alko

kioski

apteekki
parturi-kampaamo
kauneushoitola
fysioterapia/hieronta
pyorailytarvikeliike
lemmikkitarvikeliike
Kukkakauppa
autopesu ja —huolto
Kuntosali
Tanssistudio
Pesula

Autokoulu

suutari-avainpalvelu

190
160
130
100
80
60
2000
2000
190
100
190
80
60
60
200
200
60
150
600
150
50
50
30
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Esimerkkeja Iahipalveluista, joista korostettuna Mellunmaen alueelle

luonnollisten kulkuvirtojen varrelle sopivia toimintoja.

Kaupallisia ldhipalveluja
Optikko
Parturi-kampaamo
Kauneushoitola yms.
Pesula

Apteekki

Kioski (24h)
Paivittaistavaramyymala
Etninen ruokakauppa
Alko

Kukkakauppa
Autokoulu
Asunnonvalitysliike
Autonpesu, autohuolto
Suutari, ompelimo
Kirjakauppa

Kulta- ja kellokauppa
Halpatavaraliike
Kannykkaliike
Eldinkauppa
Pyoréahuolto
Kierratyskeskus
Luontaistuoteliike
Lippupalvelu

Urheilun erikoisliike
Matkatoimisto

Kahvilat ja ravintolat
Ravintolat ja baarit

Pikaruokaravintolat
Kahvilat
Konditoriat

Julkiset lahipalvelut
Verotoimiston palvelupiste
Kaupungin yhteispalvelupiste
Tyonhakutoimisto palvelupiste
Posti

Pankki

Kirjasto

Terveyspalveluja
Terveysasema / laakarikeskus
Hammaslaakari

Fysioterapia / Hieronta

Liikuntapalvelut
Kuntokeskus- ja sali
Urheiluhalli
Urheilukentta
Uimahalli

Keilahalli
Kiipeilyseina

Jaahalli
Tanssistudio

Palveluja yrityksille ja

tyontekijoille
Tyoterveyspalvelut

Lounasruokalat
Toimistotarvikekauppa
Asianajotoimisto

Viihde- ja kulttuuripalvelut
Minigolf

Pelihalli
Videovuokraamo
Lasten leikkikeskus
Kasitydpaja
Koulutustiloja
Korttelisauna
Elokuvateatteri
Teatteri

Museot

Galleriat

Muut mahdolliset tilat
Tyoskentelytiloja

Asukastiloja




Mellunmaen kaupallinen konsepti

Mellunmaen tuleva kaupallinen konsepti on tiukasti sidoksissa suunniteltujen raidehankkeiden
toteutumiseen. Parhaimmillaan raidelinjojen rakentamisen myoéta alueen saavutettavuus ja
asukasmaara kasvavat ja joukkoliikenteen vaihtomaarat Ilisdantyvat. Alueen kaupallisten
palveluiden kysyntd kasvaa lisaantyneen asukas- ja kauttakulkiamaaran takia. Mellunmaen
kaupallista konseptia on suositeltavaa kehittdd paivittdisasiointia tukevaksi kokonaisuudeksi

unohtamatta mydskaan vaivattomia ja nopeita kaupallisia palveluja joukkoliikenteen kayttgjia =

varten.

Kontulan laheisyys paikallisena palvelukeskuksena rajoittaa Mellunmaen kaupallista
vaikutusaluetta ja konseptia. Mellunmaen keskuksen potentiaalisena asiakaskuntana ovat
lahialueiden eli Mellunmaen, Vesalan, Rajakylan ja Lansimden asukkaat sekd raidehankkeiden
toteutuessa joukkoliikenteen vaihtajat.

Kavelymatkan paassa sijaitsevaan Kontulan keskukseen on keskitetty julkisia palveluita, kuten
terveysasema ja uimahalli. Kontulan roolia paikalliskeskuksena ei ole syytd horjuttaa, vaan
korostaa Mellunmaen asemaa lahipalvelujen ja joukkoliikenteen keskuksena. Mellunmaen
keskuksen koko riippuu sitd ympardivan alueen kehityksesta ja raidehankkeiden toteutumisesta.
Kontulan keskuksen uudistusprojektin yhteydessa voidaan tarkastella myds joiden palveluiden
sijoittamista Mellunmakeen.

Tulevaisuudessa liikennehankkeiden toteutuessa Mellunmaen keskuksesta muodostuu huomattava
liikkennehubi, johon voi keskittdd seka julkisia ettd kaupallisia palveluita. Palveluiden tiivis
sijoittuminen metroaseman, raitiovaunupysakkien ja bussiaseman yhteyteen on edellytys
keskuksen elinvoimaisuudelle. Kaupan palveluiden keskittyminen lahekkain vahvistaa niiden
vetovoimaa ja houkuttelee ohikulkijoita asioimaan Mellunmdessa isompien Kkaupallisten
keskittymien sijaan.

Alueen suunnittelussa ja liiketilojen sijoittelussa on otettava huomioon toimivat asiakasvirrat ja
luotava joukkoliikenteen kayttdjille selkeitd, saaltd suojattuja kulkureitteja. Julkisten
kohtaamispaikkojen rakentaminen alueelle ja viihtyisdn ymparistdén luominen esim. taiteen,
istutusten ja valaistuksen avulla nostavat alueen profiilia ja edesauttavat asioinnin suuntautumista
Mellunméaen alueelle.

Kaupunkiuudistuksen mukaisesti Mellunmaessa on mahdollista panostaa julkisten ja
yhteisollisten tilojen kehitykseen. Yhteisollisia tiloja on mahdollista sijoittaa esimerkiksi liiketilojen
paalle toiseen kerrokseen metroaseman laheisyyteen. Lisaksi aseman valittdmassa laheisyydessa
olevaa Laakavuoren korttelitaloa on mahdollista kehittda ja laajentaa tai uudistaa, jolloin sinne voi
sijoittaa uudenlaisia tiloja. Tulevien uudisrakennusten yhteisdllisten tilojen keskittdmistad yhteisiin
tiloihin yhteiselld sopimuksella ja kaavamaarayksilla kuten esim. Postipuiston alueella Pasilassa on
syyta tutkia.

Vantaan rajan ldheisyyden ja Lansimden ja Mellunméaen tiiviin yhteyden takia alueita on syyta
kehittda yhteistyossa Vantaan kaupungin kanssa, toimivan ja elinvoimaisen kaupallisen
kokonaisuuden luomiseksi.




Vaihtoehtoisia Mellunmaen keskusta-alueen kehityssuuntia

Nollavaihtoehto: Liiketilaa ei rakenneta lisdd, vanhaa kantaa yllapidetdan
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Johtopaitokset vaihtoehtoisista etenemissuunnista

Mellunmaessa on talld hetkelld nykytilanteeseen nahden riittdvasti liiketilaa.
Vahaisillda korjaustéilld nykyistéd rakennuskantaa voidaan vyllapitdd ja varmistaa
suppean palvelutarjonnan sailyminen alueella.

Uhkana vaihtoehdossa on, ettd kaupan mitoitus ei kesta vaestdlisaysta, etenkaan
raidehankkeiden toteutuessa. Talléin Mellunmaen palvelujen vetovoima heikkenee
ja ostosvoiman siirtyma lahiseudun suurempiin kaupallisiin keskuksiin kasvaa.
Mellunmden metroaseman ja sen ymparistbn kunnon huononeminen
tulevaisuudessa on riski, joka saattaa vahentaa alueen houkuttelevuutta.

Vaihtoehto 1: Mellunméaen kehittdminen lahipalvelukeskuksena

Mikali raidehankkeet eivat toteudu suuressa mittakaavassa, on Mellunméaen
kehittdminen lahipalvelukeskuksena suotava vaihtoehto. Vaihtoehdossa keskusta
kehitettaisiin Iahiseudun asukkaiden paivittdisasiointia tukevaksi keskukseksi
Mellunmaen vaestdkasvun tarpeiden mukaisesti.

Haasteena my0s tdssd vaihtoehdossa on ostovoiman siityma Kontulaan tai
Itdkeskukseen, mikali Mellunmaessa ei ole kaikkia tarvittavia palveluja saatavilla.
Myds Lansimden kehitys etenkin Vantaan ratikan toteutuessa lisda kilpailua
alueella.

Vaihtoehto 2:
solmukohtana

Etenkin kaikkien raidehankkeiden toteutuessa Mellunméestd tulee merkittdva
joukkoliikenteen solmukohta. Kasvavat jalankulkijavirrat puoltavat palvelujen
lisdamista ja Mellunmaen kehittamista nykyista laajempana keskuksena.

Kontulaan verrattuna Mellunmaen keskuksen profiili on kuitenkin erilainen.
Kontulaan on keskitetty julkisia palveluja kuten uimahalli, terveysasema ja kirjasto,
jotka houkuttelevat asioimaan Kontulan keskuksessa. Mellunmaen painopiste voisi
sen sijaan olla yhteiséllisissa ja julkisissa tiloissa sekd mahdollisesti
kulttuuritarjonnassa, jolloin keskusten vahvuudet eroaisivat toisistaan.

Vaihtoehto 2 mahdollistaa hyvin tiiviin asuntorakentamisen Mellunmaen keskuksen
alueella ja sen my6td myds paremmat kaupalliset ja julkiset palvelut.

Mellunmaen kehittaminen keskeisena joukkoliikenteen

- Mellunmaen metroasemalla ja sen ymparistdlla on nykyisin asema paikallisena
Iahipalvelukeskuksena. Palveluita tarjoavat mm. supermarket ja apteekki.

- Mellunmden asemaan tulevaisuudessa vaikuttaa eniten raideliikenteen
hankkeiden toteutuminen. Suurin muutos on tiedossa, jos kaikki suunnitellut
hankkeet toteutuvat, jolloin Mellunmaestd tulee merkittdva joukkoliikenteen
vaihtopysakki.

- Kaikissa vaihtoehdoissa palvelut kannattaa keskittdd metroaseman laheisyyteen.

- Kontulan ldheisyys ja asema seudullisena palvelukeskuksena houkuttelee
asiointia my6s Mellunmaesta, silla se tarjoaa palveluja, joita Mellunméaesta ei
I6ydy, kuten liikuntapaikkoja ja terveysaseman. Osa asioinnista suuntautuu myos
lahiseudun suurempiin palvelukeskuksiin, kuten Itdkeskukseen. Lansimaen
mahdollinen kehitys ja palvelujen lisdantyminen kilpailee Mellunmaen keskuksen
kanssa.

- Mika muutoksia ja uudistuksia ei tehda, on uhkana asioinnin siityminen muihin
I&hiseudun keskuksiin.

Ei lisdhankkeita - . Pieni
lahipalvelukeskus
Osa raidehankkeista Lahipalvelukeskus
toteutuu
e Joukkoliikenteen
Kaikki raidehankkeet , vaihtohubi
toteutuvat .
palveluineen




Kaupallisten vaikutusten arviointi




Kaupallisten muutosten vaikutus

Mellunmaen vaikutusaluetta rajaavat sekd Kontulan laheisyys ettda Lansimaen
palvelujen kehittyminen kuntarajan toisella puolella. Liiketilalisdykset vahvistavat
Mellunmaen asemaa lahipalvelukeskuksena, joka kohdistaa palvelunsa lahialueen
asukkaille. Myds  yleiskaavassa  Mellunmaen keskus on  merkitty
lahipalvelukeskukseksi ja sillda on selkeasti erilainen asema kuin Kontulalla.
Tiukassa Kkilpailutilanteessa Itdkeskuksen, Kontulan ja Lansimden keskella
Mellunmaen vaikutusalue jaé melko paikalliseksi, silla Mellunm&en vaikutusalue
on ymparoity merkittavilla kaupallisilla palveluilla ja hyvilla julkisilla palveluilla.

Asumisen tiivistdminen ja uudet liiketilat lisddvat Mellunméen houkuttelevuutta.
Mikali Mellunmaesta kehittyy raidehankkeiden myo6ta merkittava liikkennehubi,
toimii keskus my6s  joukkoliikenteen kayttajien palvelustruktuurina.
Joukkoliikennekeskittyma tarjoaa vaihtoehdon my6s merkittdvien julkisten
palvelujen sijoittamiselle. Tiivimpi rakentaminen ja toimintojen sekoittuminen
tuovat synergiaa seka kaupallisille etta julkisille toimijoille ja tiloille. Kokonaisuus,
jossa kaikki toiminnot sijaitsevat lahekkain palvelee niin asukkaita kuin
joukkoliikenteen kayttajia.

Vahaisten kaupallisten satelliittipisteiden sijoittaminen tai nykyisten pisteiden
maltillinen laajentaminen lisdavat paikaalisten paivittdisasioinnin sujuvuutta.
Satelliittipisteet eivat kuitenkaan merkittdvassa maarin kilpaile Mellunmaen
keskuksen kanssa, silla asiointi satelliittipisteissa koostuu 1&dhinna valttdmattéman
tdydentavan paivittaisasioinnin tarpeista. Poikkeuksen tekee piste, jossa Alko
tarjpaa palvelua, jota Mellunmden keskuksessa ei ole saatavilla. Alkon
keskittaminen  Mellunmaen lahipalvelukeskukseen parantaisi keskuksen
houkuttelevuutta.

Tehokkaamman rakentamisen my6ta maan arvo nousisi. Nykyinen tonttitehokkuus
on noin e=1,0. Metroaseman yhteyteen Mellunmaen keskukseen olisi mahdollista
rakentaa myds huomattavasti tiivimpaa kaupunkirakennetta.  Tiiviimpi
nykyaikainen rakentaminen myds nostaisi alueen arvoa ja houkuttelevuutta seka
mahdollistaisi monipuolisen lahipalvelurakenteen sailymisen ja kehittymisen.
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- Mellunméden keskus on lahipalvelukeskus, jonka tarkoituksena on
hoitaa lahiasukkaiden ldhipalvelutarpeet. Lisatarvetta palveluihin voi
tuoda joukkoliikennehubi. Palvelurakenteen vaikutus alueen
ulkopuolisiin kaupallisiin rakenteisiin on vahainen.

- Mellunmaen laheisyydessa sijaitsee useita merkittavien kaupallisten
palveluiden ja hyvien julkisten palveluiden keskittymia.

- Hyvélla palvelurakenteella nostetaan alueen asumisviihtyvyyttd ja
attraktiivisuutta




Suosituksia maankayttoon ja kaavoitukseen Mellunmaen ja Colliers
Vesalan alueella INTERNATIONAL

Mellunmaen metroasema ja keskus

Yleiskaavan mukaisesti Mellunmaen metroaseman ymparistd on lahipalvelukeskus, jossa voi olla
muuta ymparistda tiivimpaa rakentamista. Alueelle suositellaan kaavoitettavan joustavaa,
toimintojen sekoittumisen mahdollistavaa asemakaavaa. Lahipalveluiden ja yhteisdllisten tilojen
maaralle on annettava riittdvasti joustovaraa, jotta rakennusten toiminnot mukautuvat muuttuvaan
kiinteistdbmarkkinatilanteeseen. Taloyhtididen yhteisdllisten tilojen keskittamista yhteisiin tiloihin
yhteiselld sopimuksella ja kaavamaarayksilla voidaan harkita.

Mellunmaen keskuksen kaavoituksessa on syyta ottaa huomioon jalankulkijoiden ja joukkoliikenteen
vaihtajien  kulkureitit ja suunnitella alue kavelypainotteisesti kavelyalueiden, julkisten
kohtaamispaikkojen ja viihtyisyytta lisdavien viherelementtien avulla. Joukkoliikenne on integroitava
saumattomaksi osaksi kaupunkirakennetta ja sen estevaikutusta vahennettava. Liikenteen
solmukohdan asematilojen suunnittelu ja toimivuus lisdad niiden kayttokelpoisuutta ja parantaa
matkaketjua. Matkaketjun ja siirtymien toimivuudesta on huolehdittava. Metroaseman uudistuminen
antaa mahdollisuuden myos liittda sen yhteyteen pienimuotoisia kooltaan alle 100 m? liiketiloja.

Jalankulkijoiden lisdksi my0s autoilijoiden tarpeet on otettava kaavassa huomioon.
Pysakdintiratkaisut liityntapysakoinnin jarjestamiseksi on ratkaistavissa esimerkiksi tehokkailla
yhteiskayttoratkaisuilla. Maanvaraisesta pysakdinnista on syyta siirtya rakenteelliseen pysakaintiin.

Nykyisen julkisen liikenteen perusteella alueen tiivis rakentaminen on perusteltua. Erityisesti jos
raidehankkeet toteutuvat, kasvaa tarve alueen tiivistdmiseksi entisestdan. Noin alle kilometrin
etaisyydelld metroasemasta maankaytdn on perusteltua olla tehokasta. Tiivistdmalla rakentamista ja
tekemalla toimiva palvelurakenne hyvien joukkoliikenneyhteyksien &aarelle luodaan edellytykset
autottomalle alueelle.

Rakentamisen vaiheistus on suunniteltava niin, ettd se ei hairitse olemassa olevien tai valmiiden
alueiden kayttéa. Vaiheistuksen suunnittelussa on otettava huomioon myos, ettd alueen on
toimittava, vaikka jokin suunnitelluista osa-alueista tai hankkeista ei toteutuisikaan. Mellunmaen ja
Vesalan alueen suunnittelun kaikissa vaiheissa on tarkasteltava koko kokonaisuutta viereiset
kaupunginosat, erityisesti Kontula ja Lansimaki huomioon ottaen.

Kauempana sijaitsevat alueet

Raidehankkeiden my6ta kaupunkirakennetta on mahdollista tiivistdd myods Mellunmaen keskuksen
ulkopuolella joko taydennysrakentamisen keinoin tai uusia alueita ja kortteleita rakentamalla. Alueita
kaavoitetaan tarpeen mukaan. Mellunmaen keskuksen ulkopuoliset palvelut ovat pienia
satelliittipalveluratkaisuja.




Mellunmaen keskustan uudistamisen toteutusprosessin malli

Esivalmistelu (1-2 vuotta

Eri vaihtoehtojen
tutkiminen eri julkisen

liikenteen vaihtoehdoilla.

Alueen
perussuunnitelman teko
liikennealueineen,
julkisine alueineen,
pysakdintiratkaisuineen,
Kaupallisten alueiden
liittyminen toisiinsa.
Tavoitteena
kokonaisviite-
suunnitelman teko
alueelle

Suunnittelu, kaavoitus ja rakentaminen (2-3 vuotta

Sopimukset eri osa-
alueiden
toteutuksesta

Ymparoivien
maanomistajien,
paikallisten
toimijoiden ja
asukkaiden
osallistaminen
suunnitteluun

Kaavoitus
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Alueen
suunnittelun
E]
toteutuksen
vaiheiden
EEIENY,

Alueen
yhteistilaratkaisuista
sopiminen

Osa-alueitten
toteutus- ja
suunnittelukilpailu
ottaen huomioon
alueen
yhtenaisen
toiminnallisen
mallin. Julkisen
rakentamisen
suunnittelu.

Eri osa-alueitten
tarkempi
detaljisuunnittelu
koordinoidusti
koko alueen
kokonais-
suunnittelun
kanssa

Kaupallisen
toiminnan yhteisen
manageerausmallin
tutkiminen liike- ja

palvelutiloineen
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Julkisten tilojen
kuten
likenneaseman
ja julkisten
palvelujen
tarkempi
suunnittelu
sisallon ja
rakentamisen
osalta.

Alueen
toteuttaminen 5-10
vuotta
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Accelerating success.



