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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhta tonttia Etu-
ToOl6ssa osoitteessa Pohjoinen Rautatiekatu 21. Kaavaratkaisu
mahdollistaa liike- ja toimitilarakennuksen osittaisen kayttotarkoi-
tuksen muutoksen opiskelija-asumiseen. Asunnot ja niita palvele-
vat yhteistilat voivat sijoittua 2.—7. kerrokseen ja aputilat kellariker-
rokseen. Rakennuksen suojelumaarayksia paivitetaan ja ensim-
mainen kerros varataan liiketiloille.

Kaavamuutoksessa on uutta asuinkerrosalaa 6 750 k-m? ja liiketi-
laa vahintaan 1 550 k-m?. Asukasmaaran lisdys on noin 170.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kes-
kustaan voi tulla lisaa opiskelija-asuntoja ja toimistotilan maara
voi vahentya. Kaavan suojelumaaraykset edesauttavat rakennus-
ten ja lahiympariston kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten
arvojen sailymista.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei
tehty muistutuksia. Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lau-
suntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat
kaukolampojohdon sijaintiin tontilla. Kaavaehdotukseen tehtiin
muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen
viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on, etta nykyisin tontilla olevassa liike-
ja toimitilarakennuksessa mahdollistetaan toimitilakayton lisaksi
opiskelija-asuminen siten, etta asunnot ja niita palvelevat yhteisti-
lat voivat sijoittua 2.—7. kerrokseen ja aputilat kellarikerrokseen.
Rakennuksen suojelumaarayksia paivitetaan ja ensimmainen ker-
ros varataan liiketiloille.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta edistetaan asuinrakentamista ilmaston kan-
nalta kestavalla tavalla hyodyntaen olemassa olevaa infrastruk-
tuuria ja huolehtimalla rakennuksen pitkasta elinkaaresta. Suoje-
lemalla kaupunkikuvallisia arvoja vaalitaan myos Helsingin oma-
leimaista identiteettia ja keskustan vetovoimaisuutta.
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Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 1 768 m?. Yhteenlaskettu raken-
nusoikeus on 8 300 k-m? ja tonttitehokkuus e=4,7, josta asuinker-
rosalaa on noin 6 750 k-m? ja liiketilaa tulee rakentaa vahintaan
1 550 k-m?.

Kaavaratkaisun myo6ta tontin asuinkerrosala kasvaa 6 750 k-m? ja
toimitilakerrosala pienenee 7 010 k-m?. Asuntoja kiinteistoon tulee
noin 155 kpl. Asukasmaaran lisdys on noin 170.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee vilkkaasti likenn6idyn Pohjoisen Rautatieka-
dun varrella Etu-To6l6ssa Kampin keskuksen ja metroaseman |a-
heisyydessa. Etu-Toolon kaupunginosa on tiiviisti rakennettua
kaupunkiymparistoa umpikortteleineen kuuluen samalla Helsingin
historialliseen keskusta-alueeseen. Alueen rakennuskannan ika
korttelien sisallakin vaihtelee hyvin paljon, yhtenaisia alue- tai
korttelikokonaisuuksia muodostamatta.

Alue on korttelistossa, joka on rakennettu 1920-luvulla, lukuun
ottamatta Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan taloa, joka on
valmistunut vuonna 1941. Rakennuksen suunnittelusta jarjestet-
tiin vuonna 1939 arkkitehtuurikutsukilpailu, jonka voittivat Toivo
Paatela ja Seppo Hytonen ehdotuksellaan "Business". Voitta-
neessa ehdotuksessa kaikki KY:n omat tilat, kerhot ja oppilaskoti
sijoittuivat pihasiipeen. Lisaksi rakennukseen oli sijoitettu hotelli-
huoneita, konttoritiloja ja asuinhuoneistoja. Muut korttelin tontit
ovat asuinkaytossa. Rakennus valmistui vuonna 1941, jolloin
sinne muutti 46 opiskelijaa 35 huoneeseen. Oppilaskotia laajen-
nettiin ullakolle 30 huoneella vuonna 1947, jonka jalkeen se pystyi
majoittamaan 72 opiskelijaa. Myohemmin huoneiden maaraa
edelleen lisattiin niin, ettd vuonna 1960 KY:n talossa asui 136
kauppatieteiden ylioppilasta. Nykytilanteessa rakennuksessa si-
jaitsee toimisto- ja liiketiloja.

Asuin-, liike-, ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Liike- ja toimitilojen lisaksi tontille saa sijoittaa opiskelija-asuntoja
ja niihin liittyvia opiskelu- ja palvelutiloja, kuitenkin enintaan 6 750
k-m2. Asuntoja tai majoitustiloja ei saa sijoittaa rakennuksen katu-
tasoon tai toisen kerroksen kadunpuoleisiin tiloihin.

Ensimmainen maanpaallinen kerros tulee varata liiketiloiksi. En-
simmaisen kerroksen ja kellarikerroksen liiketilat tulee varustaa
siten, etta tilojen kaytto ravintolakaytossa on mahdollista. Tiloissa
tulee olla suuret ikkunat ja suora esteeton sisaankaynti kadun
puolelta. Kellarikerrokseen saa rakentaa paakayttotarkoituksen
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mukaisia tiloja. Asunnoille tulee varata riittavat yhteistilat: talope-
sula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantiloja. Mainoslaitteet on
sovitettava julkisivuarkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Rakennus on suojeltu asemakaavassa sr-2 -merkinnalla, raken-
nustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti ar-
vokas rakennus.

Lahtokohdat

KY-talo sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla Kampin met-
roaseman ja linja-autoterminaalin lahella seka kahden vilkkaasti
likenndidyn kadun, yksisuuntaisen Pohjoisen Rautatienkadun ja
Fredrikinkadun, risteyskohdassa. Liikennemaarat Pohjoisella
Rautatienkadulla ovat noin 8 400 ajoneuvoal/vrk. ja Fredrikinka-
dulla noin 5 600 ajoneuvoal/vrk. Fredrikinkadun puolelta on ajoyh-
teys tontin sisapihalle. Pohjoisella Rautatienkadulla ja Fredrikinka-
dulla on kadunvarsipysakointia ja Pohjoisella Rautatienkadulla
myo0s yleisia pyoratelineitd. Rakennuksen ohi kulkee pyoraily- ja
kavelyvayla Baana.

Voimassa olevan asemakaavan mukainen autopaikkavelvoite ton-
tille on 1 ap/350 k-m? liikekerrosalaa. Pihalle ei saa sijoittaa auto-
paikkoja.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutos ei olennaisesti muuta alueen liikenneratkaisuja. Si-
saankaynti tontin sisapihalle pysyy samana, eika pihalle saa sijoit-
taa autopaikkoja. Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja. Liike- ja toimistotilojen osalta saa osoittaa maksimissaan
1 ap/500 k-m?.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on

1 pp/30 m? asuntokerrosalaa. Vahintaan 75% paikoista tulee si-
joittaa helposti saavutettaviin sisatiloihin. Ulkona sijaitsevien paik-
kojen tulee olla runkolukittavia. Asuntojen osalta vieraspysakoin-
nille tulee osoittaa vahintadan 1pp/1 000 k-m?.

Liike- ja toimistotilojen osalta pyorapaikkamaarays on asiakkaille
1 pp/50 m?. Henkilokunnalle tulee varata 1pp/3 tyontekijaa. 50%
naista tulee sijata katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Suunnitelmassa rakennuksen kellarissa sijaitsevaan ulkoiluvali-
nevarastoon on osoitettu 112 polkupyorapaikkaa. Kellarin varas-
totilaan on kulku hissilla, jolla polkupyorien kuljettaminen on mah-
dollista.
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Palvelut

Lahtokohdat

Alueella on kantakaupungin monipuoliset palvelut. Kampin ja
ydinkeskustan palvelut ovat kavelyetaisyydella tai lyhyen raitio-
vaunu- tai bussimatkan paassa asemakaava-alueelta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa palveluiden sailyttamisen vahintaan
olemassa olevissa liiketiloissa rakennuksen ensimmaisessa ker-
roksessa.

Katutason tilat sailyvat liiketiloina kaavaratkaisussa. Kaavassa
maarataan, etta katutason liiketiloissa tulee olla suuret ikkunat ja
suora esteeton sisaankaynti kadun puolelta.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue on tiivista kantakaupunkirakennetta. Tontilla on hyvin vahan
kasvillisuutta, eika paikallista energiantuotantoa.

Kaavaratkaisu

Uudet asunnot tukeutuvat olemassa olevaan infrastruktuuriin, ole-
massa oleviin palveluihin ja julkisiin likenneyhteyksiin. Paaasialli-
nen kulkumuoto tontille on kavely ja pyoraily. Olemassa olevat
kantavat rakenteet sailytetaan, jolloin minimoidaan rakentamisai-
kainen hiilipiikki. Pihalle rakennettaviin talousrakennuksiin raken-
netaan viherkatot imeyttavan pinnan lisaamiseksi.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

KY-talo Pohjoisen Rautatiekadun ja Fredrikinkadun kulmauksessa
on valmistunut vuonna 1941 paaasiassa asunnoiksi ja Kauppa-
korkeakoulun Ylioppilaskunnan tiloiksi. Rakennus on hieman uu-
dempi kuin moni naapurinsa, mutta muotonsa ja korkeutensa
puolesta se on osa Etu-T60Ion yhtenaista umpikorttelialuetta,
jonka Museovirasto on arvottanut valtakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.
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Osakuntatalona KY-talolla on alusta asti ollut puolijulkinen luonne,
jota tukee toisessa kerroksessa katkeamatta jatkunut ravintolatoi-
minta. Rakennus on kaynyt Iapi useita muutosvaiheita ja sen sisa-
tilat ovat muuttuneet huomattavasti, mutta rakennusmassa ja jul-
kisivujen jasentely ovat sailyneet varsin hyvin. Kaavamuutosta
varten on laadittu rakennushistoriaselvitys.

Kaavaratkaisu

Rakennus esitetaan suojeltavaksi merkinnalla sr-2 — Rakennus-
taiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvo-
kas rakennus sekd asemakaavamaarayksella: ” Sr-2-merkinnalla
osoitetun rakennuksen tai sen osan suojelu koskee rakennuksen
nakyvia alkuperaisia tai niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia
ja tarvittaessa julkisia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaus-
tyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen
ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.”

Rakennuksen suojelu perustuu sen todettuun historialliseen tai
rakennustaiteelliseen arvoon seka kaupunkikuvalliseen merkityk-
seen ja koskee julkisivujen lisaksi alkuperaisessa asussa saily-
neita porrashuoneita. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa
tehda korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvalli-
sia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaami-
sen lahtdkohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varien sailyttaminen. Mikali alkuperaisia rakennus-
osia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda arkki-
tehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta muutoksia yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualue on kantakaupungin pintakallioaluetta. Alueella ja
sen laheisyydessa kallion paalla oleva taytekerros ulottuu maan-
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pintaan tai sen laheisyyteen. Olemassa oleva pihan tasaus on liki-
maarin tasolla +16,2. Olemassa oleva rakennus sijaitsee kanta-
valla maaperalla. Alueella ei tiedeta olleen sellaista toimintaa,
joka olisi aiheuttanut maaperan pilaantumista.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellytd pohjarakennustoita.
Ymparistohairiot
Melu ja ilmanlaatu

Suunnittelualueelle kohdistuu liikennemelua laheisten katujen ajo-
neuvoliikenteesta. Tontin itdpuolella Fredrikinkadulla on olemassa
olevat raitiokiskot, joilla ei kuitenkaan nykytilanteessa ole linjalii-
kennetta, josta aiheutuisi melua.

Suunnittelualueelle ei likennemaaratietojen ja kaytettavissa ole-
van mittausaineiston perusteella arvioida kohdistuvan sellaisia
merkittavia ilmanlaatuhaittoja, jotka poikkeaisivat tavanomaisista
kantakaupunkimaisista ilmanlaatuolosuhteista.

Runkomelu ja tarina

Mikali Fredrikinkadulla alkaa uudelleen raitioliikenne, siita aiheu-
tuu maa- ja kallioperaan varahtelya, joka voi radan laheisissa ra-
kennuksissa olla havaittavissa tarinana tai kuultavana runkome-
luna ja aiheuttaa VTT:n suositusarvoihin nahden liian suuria run-
komelutasoja asuintiloissa.

Kaavaratkaisu

Melu ja ilmanlaatu

Kaava-alueelle kohdistuvaa liikennemelua on arvoitu mittaamalla
katuliikenteen melua, koska ajoneuvoliikenteen osalta mitoitta-
vana tilanteena on nykytilanne. Ajoneuvolilkkenteen maaran ei la-
hikaduilla arvioida kasvavan. Meluntorjunnan mitoituksessa on
varauduttu myos siihen, etta raitioliikenne voi alkaa uudelleen
Fredrikinkadulla, joten melun arviointia on taydennetty raitioliiken-
teen melua mallintamalla (Tielikennemelumittaukset, Promethor
Oy, Raportin numero: PR4927-Y01, 12.8.2019 ja Julkisivun aane-
neristavyysselvitys, Promethor Oy, raportin numero: PR4927-
R0O2b, 18.12.2019). Asemakaavaratkaisussa annetut aanitasoero-
vaatimukset on annettu selvitysten suositusten mukaisesti.

Aanitasoerovaatimukset on annettu silla perusteella, ettd asuin-
huoneissa saavutetaan VNp 993/1992 mukaiset melutason oh-
jearvot Laeq 35 dB paivalla ja 30 dB ydlla. Meluselvitysten mukaan
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raitioliikenteen ohiajoista aiheutuvat enimmaisaanitasot eivat
muodostu mitoittaviksi rakennuksen Fredrikinkadun puoleisella
julkisivulla. Selvityksen mukaan rakennuksen ylimpaan eli seitse-
manteen sisaanvedettyyn kerrokseen kohdistuu sen verran va-
hemman melua, etta julkisivuilla riittda aaniymparistoasetuksen
mukainen 30 dB vahimmaisaanitasoerovaatimus.

Piha-alue sijoittuu suojaan liikenteen haitoilta.

Rakennuksen alimpiin kerroksiin sijoittuvat liike-, ravintola-, ja va-
paa-ajan tilojen ja asumisen yhteensovittaminen voi olla haasta-
vaa. Rakennuksen aaneneristavyyteen on kiinnitettava erityista
huomiota jatkosuunnittelussa.

Kaavamaarayksen mukaan asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen
katutasoon tai toisen kerroksen kadunpuoleisiin tiloihin. Tama va-
hentaa altistumista liikenteen haitoille, etenkin ilman epapuhtauk-
sille.

Runkomelu ja tarina

Tulevaisuudessa raitioliikenne Fredrikinkadulla mita todennakoi-
simmin alkaa uudelleen, mista syysta kaavassa on annettu maa-
rays runkomelun ja tarindn huomioon ottamisesta Fredrikinkadun
varrelle sijoittuvan rakennuksen jatkosuunnittelussa siten, ettei
raitioliikenteen aiheuttamasta varahtelysta aiheudu asukkaille
haittaa.

Kohteen jatkosuunnittelussa on suositeltavaa varhaisessa vai-
heessa arvioida tuleviin asuinhuoneisiin kohdistuvat runkomelun
ja tarinan tasot seka esittaa mahdollisesti tarvittavat ja kohtee-
seen soveltuvat torjuntatoimet. Haitan arvioinnin tulee ensisijai-
sesti perustua VTT:n esittamiin suosituksiin maaperaisen runko-
melun ohjearvoista (avoradoilla Lym 35 dB). Suojeltujen rakennus-
ten kayttotarkoituksen muutoksissa haitattomuutta arvioitaessa
voi olla perusteltavissa suositellusta ohjearvosta vahaiseksi tulkit-
tavissa oleva poikkeaminen, joka kuitenkin arvioidaan tapauskoh-
taisesti saadun selvityksen perusteella. Esimerkiksi kyseisessa
kohteessa perusteena saattaisi Iahinna olla suositeltua ohjearvo-
tasoa arvioitu korkeampi runkomelutaso sellaisissa asuinhuo-
neissa, joissa runkomelu ei ole kuulohavainnoin eroteltavissa sa-
man melulahteen ilmaaanesta. Raitioliikenteen runkomelun ja lii-
kennemelun enimmaisaanitason kokonaisaanitason ei tule Fredri-
kinkadun puoleisissa asuinhuoneissa talldinkaan ylittda L armax

45 dB.

Hankkeen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon se, etta ole-
massa olevan raitiotien vaimentaminen kaupungin toimesta ja
kustannuksin ei ole kaavassa tarkoitettu torjuntaratkaisu, vaan
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asuntojen mahdollisesti edellyttamat torjuntatoimet tulee ratkaista
tontilla rakennushankkeen toimesta.

Pelastusturvallisuus/Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Tontilla on olemassa oleva rakennus.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen uusien toimintojen hatapoistumisjarjestelyt hoide-
taan rakennuksen sisaisin poistumisportain ja pelastuslaitoksen
vetotikkaita hyodyntaen. Hatapoistumisratkaisut ovat toteutetta-
vissa tontilla, ne eivat edellyta pelastuspaikkoja katualueelle. Rat-
kaisut on hyvaksytetty pelastuslaitoksella.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Ky-talon rakennushistorialliset arvot on selvitetty rakennushistori-
allisessa selvityksessa (Jones Lang LaSalle Finland Oy 2019).

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistdoon, ilmas-
tonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen, likenteeseen sekéa vri-

tyksiin

Kaavan suojelumaaraykset edesauttavat rakennusten ja [ahiym-

pariston kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sai-
lymista. Kaavan toteuttaminen mahdollistaa arvokkaan rakennuk-
sen muuntamisen joustavasti eri kayttotarkoituksiin.

Kaavaratkaisu vaikuttaa siten, etta alueelle voi tulla lisaa opiske-
lija-asuntoja. Naapureiden asumisolosuhteet eivat muutu merkit-
tavasti kaavan toteuttamisen seurauksena.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kestavan yhdyskuntarakenteen muo-
dostamisessa tehostamalla olemassa olevaan infrastruktuuriin lii-
tettyjen tilojen kayttoa ja toisaalta rakennusrunko sailyttamalla va-
hennetaan rakennusmateriaalin tarvetta. Autopaikaton hybridira-
kennus edistaa ensisijaisesti kavelyyn ja pyorailyyn seka joukkolii-
kenteeseen tukeutuvaa kaupunkirakennetta.

Kaavaratkaisu vaikuttaa siten, etta ydinkeskustan toimitilamaara
voi pienentya n. 7 000 k-m?. Tavoitetta toiminnallisesti monipuoli-
sesta ja sekoittuneesta rakenteesta toteutetaan varaamalla koh-
teen ensimmainen kerros liiketiloiksi ja edellyttamalla asemakaa-
vassa vahintaan 1 550 k-m? liiketilaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
toimitilojen sailyttamisen tai rakentamisen myos rakennuksen mui-
hin kerroksiin. Yksittaisille yrityksille toimitilan vahenemisella saat-
taa olla negatiivisia vaikutuksia, mutta vaikutusten arvioidaan jaa-
van vahaisiksi muutoksen pienesta koosta johtuen.

Kaavamuutos ei oleellisesti muuta alueen liikenneratkaisuja.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaava luo edellytykset melun, tarinan ja runkomelun huo-
mioivien maaraysten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja toteutuk-
selle.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-

ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on

erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Helsingin kaupundki.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on Kantakaupunkialu-
etta C2. C2-alue on keskusta-alue, jota kehitetaan toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilo-
jen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja ka-
dulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi. Aluetta sivuaa laheltéd myos Liike- ja palvelukeskusta -
alue C1. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.
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y/eiskaava:sta. Helsingin kaupunki.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7368 (vahvistettu
28.5.1976). Kaavan mukaan tontti on liikerakennusten korttelialu-
etta (AL). Asemakaavaan merkitty tontin rakennusoikeus on

4 940 k-m?.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontille sijoitettavan ker-
rosalan enimmaismaara on 4 940 k-m?, mutta kiinteistorekisteriin

merkitty toteutuneen kerrosalan maara on 8708 k-m?2. Ero johtuu
vuonna 1976 vahvistetun asemakaavan merkintatavasta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot
Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus
Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Muut Iahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Auris Kaasunjakelu Oy

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston (viitesuunni-
telma) nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosi-
vuilla www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella T60-
|6lainen-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 28.1.-15.2.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e T00I6N kirjastossa, osoite Topeliuksenkatu 6

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennuksen suojelutar-
peisiin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoi-
tustyossa siten, etta rakennuksen suojelutarve maaritellaan ase-
makaavoituksen yhteydessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet
Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot
seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Auris Kaasunjakelu Oy

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 25.3.— 23.4.2020
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma (HSY))
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Helen Oy:n lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kau-
kolampojohdon sijaintiin tontilla.

Kaupunginmuseo, Helen Sahkdverkko Oy ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma totesivat lausunnoissaan, ettei
niilla ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa
esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavakarttaan on tehty teknisluonteisia tarkistuksia ja muutoksia:

— kaavakarttaan on lisatty merkinta, joka osoittaa rakennus-
alan sivun, jolla rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneris-
tavyyden liikennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara. Merkinta koskee asuinhuoneita ja
muita vastaavia lukuunottamatta kerrosta VII

— kaavamerkintad "maanalainen tila” on muutettu muotoon
"maanalainen pysakdimistila”

— sr-3-merkinta on muutettu sr-2-merkinnaksi ja merkintaa
tdsmennetty muotoon "Rakennustaiteellisesti, kulttuurihis-
toriallisesti tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.”

— maarays "Sr-3-merkinnalla osoitetun rakennuksen tai sen
osan suojelu koskee rakennuksen nakyvia alkuperaisia tai
niihin verrattavia rakenteita ja rakennusosia seka sen julki-
sia sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muu-
tokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen omi-
naispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.” on muutettu muo-
toon "Sr-2-merkinnalla osoitetun rakennuksen tai sen osan
suojelu koskee rakennuksen nakyvia alkuperaisia tai niihin
verrattavia rakenteita, rakennusosia ja tarvittaessa julkisia
sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutok-
set eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittda sen ominais-
piirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.”

— maardys "Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen katutasoon
tai toisen kerroksen kadunpuoleisiin tiloihin.” on muutettu
muotoon "Asuntoja tai majoitushuoneita ei saa sijoittaa ra-
kennuksen katutasoon tai toisen kerroksen kadunpuoleisiin
tiloihin.”

— maarays "Liiketilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointi-
hormilla.” on muutettu muotoon "Ensimmaisen kerroksen ja
kellarikerroksen liiketilat on varustettava rasvanerottelukai-
volla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla il-
mastointihormilla.”

— maarays "Katutason liiketiloissa tulee olla suuret ikkunat ja
suora esteetdn sisdankaynti maantasossa.” on muutettu
muotoon "Katutason liiketiloissa tulee olla suuret ikkunat ja
suora esteeton sisaankaynti kadun puolelta.”




19 (19)

— maarays "Julkisivujen aanieristavyys tulee mitoittaa raidelii-
kenteen enimmaisaanitasot huomioon ottaen siten, etta
saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.” on muutettu
muotoon "Fredrikinkadun varrella rakennuksen runkome-
lun- ja tarinantorjunta tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
ettei runkomelusta tai tarinasta aiheudu asukkaille haittaa.”

— maarays "Piha on rakennettava ja istutettava oleskelualu-
eeksi.” on muutettu muotoon "Rakentamatta jaavat tontin-
osat, joita ei kayteta kulkuteina tai huoltopihana, tulee ra-
kentaa ja istuttaa oleskelualueeksi.”

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den, alueiden kayttotarkoituksen ja korttelialueen, palveluiden,
suojelukohteiden, ymparistohairididen ja vaikutusten osalta

— kaavaselostusta on paivitetty asemakaavan kuvauksen osalta

— selostuksen liitteisiin on lisatty litteet ymparisto-, tekniikka- ja
taloussuunnitelmista ja muista selvityksista

— kirjoitusvirheita on korjattu kaavakartasta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

9.6.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12605
hyvaksymista.

Helsingissa 9.6.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 24.02.2020
Kaavan nimi Pohjoinen Rautatiekatu 21

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 28.01.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112605
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1768 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]0,1768

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,1768 100,0 8300 4,69 0,0000 3360

A yhteensa 0,1768 100,0 8300 4,69 0,0000 3360

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] ! [ha +/] kem? +/]

Yhteensa 0,0493 27,9

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 8300 1 3660

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,1768 100,0 8300 4,69 0,0000 3360
A yhteensa 0,1768 100,0 8300 4,69 0,0000 3360
AL 0,1768 100,0 8300 4,69 0,0000 3360
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensé
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala Al hEarEEbLe |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,0493 27,9
map 0,0493 100,0

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 8300 1 3660

Asemakaava 1 8300 1 3660

Rakennussuojelu
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POHJOINEN RAUTATIEKATU 21, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelun tavoitteet ja alue

>

Olemassa oleva
rakennus muutetaan
osittain opiskelija-
asunnoiksi.

. QW
0\\\?‘ Rakennuksen
2 suojelutarve
Kadunvarren liiketilat - maantellalan. &
ensimmaisessa =
kerroksessa sailyvat. e

Asemakaavan muutos koskee Etu-T66l6ssa Kauppakorkeakoulun Yli-
oppilaskunnan Asunto Oy:n omistamaa kiinteistéa osoitteessa Pohjoi-
nen Rautatiekatu 21 (KY-talo). Asemakaavan muutoksessa mahdolliste-
taan olemassa olevan liike- ja toimitilarakennuksen muuttaminen osit-
tain opiskelija-asunnoiksi. Rakennuksen suojelutarve maaritelldan ase-

makaavoituksen yhteydessé. Uusia opiskelija-asuntoja syntyy arviolta
155 kpl.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma) on esilla 28.1.—-15.2.2019 seuraavissa paikoissa:

e To66I6N kirjastossa, Topeliuksenkatu 6

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n péivitetty versio |6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.



Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympéristén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma—to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilékohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liitty-
vaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunni-
telmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmisteluaineis-
tosta pyydetdan esittdmaan viimeistadn 15.2.2019. Kirjalliset mielipi-
teet l&hetetdén osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kéayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15—-16) tai sahkdpos-
tilla helsinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydet&an tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Tool6-Seura ry
— To6l6n kaupunginosat — To6I6 ry
— Helsingin Yrittajat
¢ asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ympaéristépalvelut (HSY) vesihuolto
— Auris Kaasunjakelu Oy
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkirakenteeseen, kaupunkikuvaan, kulttuuri-
perintddn ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavarat-
kaisun merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.
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Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopi-
muksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1976) alue on merkitty liikeraken-
nusten korttelialueeksi (AL).

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
kantakaupungiksi (C2), jota kehitetdén toiminnallisesti sekoittuneena
asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puisto-
jen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen sek& kaupunkikulttuurin alueena.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kult-
tuuriymparistdon RKY 2009-kohdeluetteloon Etu-Td616n kaupunginosa.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja rakennuskielto:

e viitesuunnitelma, KY-talon tulevaisuus, paivatty 4.12.2018

e alueella on voimassa rajattu rakennuskielto nro 12561 asemakaa-
van laatimiseksi. Rakennuskielto paattyy 11.12.2020.

Tontilla sijaitsee nykyisin Toivo Paatelan ja Seppo Hytdésen suunnitte-
lema seitsemankerroksinen toimisto- ja liikerakennus. Rakennuksen
kayttotarkoitus on muutettu asuntolasta toimisto- ja liikerakennukseksi
vuosina 1974-1976.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankayttd
Crista Toivola, arkkitehti, p. (09) 310 37334, cirsta.toivola@hel.fi

Liikenne
Tiia Numminen, liikenneinsinddri, p. (09) 310 37404,
tiia.numminen@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

_f P You Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
__8 book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hakemuksesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 28.1.-15.2.2019

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja T6616ldinen-
lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
sjulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetadan lausunnot

ekaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
lautakunnalle arviolta syksylla 2019

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytdaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtévilldolon aikana

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyviksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




=" S = : @ ~7 a
puisto & = lius- A ! 1a _‘é 17 Tokoinranta SALE
b PRSI, O &0 &k u z :
2 | Kivelan . ® S o) |an \ \ >
\saifgala S, > W, e ; WLy Fg =
o :a%mm*ﬁ W @B e ® Heer) |\ | O==
tu Eey e IR
Kesaka 9-3 Psyklatna- \ 50 (2 8kl Tykistdnk - Hesperia/ ,““‘
keskus © ':3 Todlonton .« o & parken | ‘ \
= "5 = af?de.-’sm;f E’i e | \RRL J
2.\ AKA-TOOLO % ¢ [ oS keriﬂi‘ ; * \ gz'ﬁ
AR BORTRE TOLO DDgbel- S g, 38 \ IRLLS 2l
k= \ nmkz | - =y | — Tosdnkehden | |\ \ I
=1 ; W = atu_ o Hakasalmen | by | 4
A|o s % 3t 95 23 = g HBSPBrlan tu = puisto i |
1= 27 T imell : a o Tolowiks- 1
A oln o ria a2 Hagasunds ‘ ?
[Flaen | PoleR ~ pespeifim o A FRE Al Lt o | |\ N
r 20 S 2 = | 1)\ W=
A\ § ginen mwa 001104 | =TT 00 | prgnden 2 STV A
eSS, el =58 ADC-TZIBC = ok by 3= | 2 <
_ _— el L] o~ L f = < | @ L
sl MUSEO# AN, RN 5 > fm
€_Temigh )0 o2 W = Mys S 08 0k el 3 g E| Kentta |5
- ~ S Plwmaser SR S \Guk E e
ETU-TOOLO o4 e fg) - USe T\ M \F G \onlahdes | |2, Kaisa-
r - Y =
- FRAMRETOLO ‘O Tur'tifery DR Jor 2 ool ueelsll || ||| (e
o Ty b ' s B =
;aﬁ,g S|t AT Sl B Temppe, 2 S oaota 7 Em = Musikk: psm;w Helsinki | |
,Ma ) kannas v O (B2 Temp.aukio ‘4 ». R k;sm — _;HG Kansa- v HE!S.‘HQJ‘O!’S I )
J L — L) -
SRE @ ek ® '\ T Shonk i
2 - | |—2=
90) is' Q:'gq TGH! Hultinin 2 5 | 1; g g
() 4 o Poﬁnkj | 11 = 1
N @ﬁ'{\ < VR 7 Ehein: | | |
gaa 3 Manner

niemi
dden

o

Lapinlahti

&

3
1 o Asemaj

PC'S“k aukip | =

Paasi- Neimin-

—h
aukio.

Kivesr-
%_ B 4 aukuo

Maurru

Rauta-
1 tientori

-
"*Kar oﬁafu

‘%4;-%—

-, 6 mw© 21 g
Tenn!‘y ( ;m::kka Kappall 9 %A gg‘ 4Ate(18u
Q %
~Lappviken < s
A Kappel 5 a0 ' Ram-+ yO LA 0 z
oo, ® Lo we| KAMPPI § pior QT PP @ %, & . i
e Bl e 181 1) i, &L KAMPEN S . i ez, Cl's 2
g ol (s O & g X o Pl 2, @l oMo * Erotiaa
b %enp Lapm.‘ahdent Mae | |8 600 s warS, Qengq, LR 22w ©
K Kappei a B0 ‘%’ﬁ S i N P oV \5“3 Gla > ]
1 o> | Ortodoksinen o D7 IENG el b B B L P (O v, 7
z SUOTEN | hatausmaa 3 ’:3\3@;; g3 “é‘ ps A A s '(\0' kirkko-~ & 4 & M-
% e | Ortodoxa s (8 ot P $, AEP "\.'O'\C\‘a -7\t S L
Lepa-Z ] avnings- mishen- 408/ WO~ = B 3‘0 P > % @ BB
kon 8 platsen 4 = o %‘3"‘@\‘3@ e % % Ploi 23, - %- P
1 aukio P P, ] a5 - o 1A
hdensita  » e 3. .a\a ¥ o A et “'f: AB T D
tu Porkalag G’“V"j"""ﬁxf-‘%@ RGN L g \aqa“l‘m;fa@k\} > I
: = et > . == S
18, tame- % 10 37 C’{B‘F‘-‘j‘ﬁ N % o .7 Y, G P P F
15 " renlori = 49 3 AL et = A7 2 2.9 B 3 PV S A i
£ 6@ o 7 0 . \'s a A P A
Osfers;og B SHOAS, N ANWT U d@(\ 2 C ‘%%
—— _‘—3-2-- =z87, | = ) g (\{Of A [\ LR\ 5 O 4
x—#ﬁ"%_ — Wl T Lﬂﬂs_i— »O/ W & o b(\ } ah q@‘ - I \) D ‘(‘\1'1 ?‘0006\5 A KOLLI
o il % @S2 ® \o Hetaah, oVGas @ 2 AN e
e 2 ® - 0% e 060, ot sen
e B = dentori B gk Al e G 1
PRSS & Badive” S8R
. 280" " o i PUNAVUORI o ® S g i © WS
(32 K 0 e &9 han-
l PN D L ° @ 1 = Jo 4
NG N f\ S RODBERGEN 52 Pkl &5 neks.t 3
/ =) e Hlet 3 W TITRE AN ~
5 /?d 8 Iahden— 4_% % \ Sinebrychof- 5" ,‘.\} %‘21‘3 \@ B T: rkk =
g P L S S A S g
, Higg, v, AR il e Al o |&
. ’afahde To o B i Bl TSl jauks
& | 7l I3%e. " pun? eI ¥ = .
- U, 50 4 gy e:c\@“ % 4 ©| [
| A S B! TR\ " 4 g B 3
, = ) o
| 2. SHRT 0% Gy PN Ten @ Bergm
‘ s ® S\ (Ve VoR)e e oy T8
g' T 7_?_31‘3.5\-‘9\." 2 F 4 V‘Flursm 100 AN DN
000 11500m
Sijaintikartta
Pohjoinen Rautatiekatu 21

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

Asemakaavakoordinointi



0

limakuva Helsingin kaupunki
Pohjoinen Rautatiekatu 21 Asemakaavoitus
Asemakaavakoordinointi







AL

13
410

56

6750+111550

Vil

(%]
T
N

i
el |
Ld L.d

7
|

map

T

A
8

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Tontille saa rakentaa ainoastaan
opiskelija-asuntoja ja niihin liittyvid
opiskelu- ja palvelutiloja seka liike- ja
toimistotiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran
kerrosalanelidmetreind. Ensimmainen luku
iimoittaa asuntokerrosalan
neliémetrimaéran ja toinen luku

liiketilaksi varattavan kerrosalan
vahimmaisnelidmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennustaiteellisesti,
kulttuurihistoriallisesti
tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Maanalainen pysakdimistila.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jolla rakennuksen julkisivun
kokonaisdaneneristavyyden likennemelua
vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara. Merkinta koskee
asuinhuoneita ja muita vastaavia
lukuunottamatta kerrosta VII.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa
riittvien varasto- ja huoltotilojen

lis&ksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat; talopesula, kuivaustila,
talosauna ja monipuoliset vapaa-ajantilat.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorshyggnader.

P4 tomten far byggas endast
studentbostader samt till dem anslutna
studie- och servicelokaler samt affars-
och kontorslokaler,

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Talserie, som sammanraknad anger
byggnadsréatten i kvadratmeter vaningsyta.
Det forsta talet anger byggnadsratten i
kvadratmeter vaningsyta for bostader och
det andra talet minimivaningsytan i
kvadratmeter vaningsyta for affarslokaler.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Arkitektoniskt, historiskt eller for
stadsbilden vardefull byggnad.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Beteckningen anger den sida av
byggnadsytan dar yttervaggens totala
ljudisoleringsfdrmaga mot trafikbuller
ska vara minst p& den decibelniva som
talet anger. Beteckningen géller
boningsrum och &vriga motsvarande
utrymmen, med undantag for vaning VIL.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillréckliga férrad och allmanna
utrymmen fér de boende ska &tminstone
foliande serviceutrymmen fér boendet
byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och mangsidiga fritidslokaler.




Asukkaiden vapaa-ajantilat tulee sijaita
rakennuksen toisessa tai sitd ylemmissa
kerroksissa.

Asuntoja tai majoitushuoneita ei saa
sijoittaa rakennuksen katutasoon tai
toisen kerroksen kadunpuoleisiin tiloihin.

Maantasokerros on varattava liiketiloiksi.

Ensimmaisen kerroksen ja kellarikerroksen
liiketilat on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla
ilmastointihormilla.

Rakennuksen katolla sijaitseva

terassi on osoitettava asukkaiden
yhteiseen kayttoon. Terassia ei saa kattaa
eika lasittaa.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi saa rakentaa:

- talosaunat, talopesulat, kuivaushuoneet
- asukkaiden varasto- ja huoltotilat

- ilmanvaihdon konehuoneet ja muut
tekniset tilat, talotekniikan kuilut,

varastot ja sosiaalitilat.

Kellarikerrokseen saa sijoittaa
paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Sr-2-merkinnalla osoitetun rakennuksen
tai sen osan suojelu koskee rakennuksen
nakyvia alkuperaisia tai niihin

verrattavia rakenteita, rakennusosia ja
tarvittaessa julkisia sisatiloja.
Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja
muutokset eivét saa heikentda sen arvoa
tai havittdd sen ominaispiirteita.
Rakennusta ei saa purkaa.

Rakennusten kattojen katemateriaalina
tulee olla tiilté tai konesaumattua
maalattua peltia.

Katutason liiketiloissa tulee olla suuret
ikkunat ja suora esteeton sisaankaynti
kadun puolelta.

Mainoslaitteet on sovitettava
julkisivuarkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan.

Fritidslokaler for de boende ska placeras
i byggnadens andra eller i ovanfdr den
beldgna vaningar.

Bostader eller inkvarteringsrum far inte
placeras i byggnadens gatuplan eller i
utrymmen i andra vaningen mot gatan.

Vaningen i markniva ska reserveras for
affarslokaler.

Affarslokalerna pa forsta vaningen och i
kallarvaningen ska forses med
fettavskiljningsbrunn och en
ventilationskanal som ska ledas upp
ovanfor takets hdgsta niva.

Den terrass som placeras pa byggnadens
tak ska anvisas for invanarnas gemensamma
bruk. Terrassen far inte tickas dver

eller glasas in.

Utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan far man bygga:

- bastur, tvattstugor och torkrum

- bostadshusens forrads- och
serviceutrymmen

- maskinrum for ventilation och andra
tekniska utrymmen, tekniska schakt, lager
och sociala utrymmen.

| kéllarvéningen far placeras utrymmen
som &r avsedda for det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Skyddet for en byggnad eller en del darav
anvisad med beteckningen Sr-2, géller
synliga ursprungliga eller med dem
jamférbara konstruktion, byggnadsdelar
och vid behov offentliga interiorer i
byggnaden. Renoveringsarbeten och
andringar som utfdrs i byggnaden far inte
minska dess vérde eller forstora dess
séardrag. Byggnaden far inte rivas.

Takbelaggning pa byggnadernas tak ska
vara tegel eller malad, maskinfogad plat.

Affarslokalerna i gatuniva ska ha stora
fonster och en direkt
tillganglighetsanpassad entré fran
gatusidan.

Reklamanlaggningarna ska passa in i
fasadarkitekturen och stadsbilden.

e



[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee integroida rakennukseen eiké
niita saa sijoittaa katolle erillisiin
rakennusosiin. Tilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Fredrikinkadun varrella rakennuksen
runkomelun- ja tarinantorjunta tulee
suunnitella ja toteuttaa siten, ettei
runkomelusta tai tarinasta aiheudu
asukkaille haittaa.

PIHA-ALUEET

Rakentamatta jadvét tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina tai huoltopihana,
tulee rakentaa ja istuttaa
oleskelualueeksi.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa
viherkatto.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkojen méaarat:
- liike- tai toimistotilat enintaan
1/500 k-m2,

Pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Tontille sijoitettavien

polkupydrapaikkojen vahimmaismaéara on:
- opiskelija-asunnot 1 pp / 30 k-m?

- liike- ja toimistotilat 1pp / 50 k-m?

- asuntojen osalta vieraspysakainnille
tulee osoittaa vahintaan 1pp / 1000 k- m?

Asukkaiden pydrapaikoista tulee sijoittaa
vahintadan 112 pp sisatiloihin ja loput
pybrapaikoista tulee sijoittaa
pihatasossa oleviin katoksiin. Kaikkien
pyorapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Liike- ja toimistotilojen pydrépaikoista
vahintdan 50 % tulee sijaita katetussa
tilassa. Kaikkien pydrapaikkojen tulee
olla runkolukittavia.

MUUT
Talla asemakaava-alueella

korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Maskinrum for ventilation och évriga
tekniska utrymmen ska integreras i
byggnaden och far inte placeras i
separata byggnadsdelar pa taket.
Utrymmena far byggas utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Stombuller och vibrationsbekampning i
byggnaden mot Fredriksgatan ska utformas
och byggas sa att stombuller eller

vibration inte fororsakar olagenhet for
invanarna.

GARDSOMRADENA

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar eller servicegardar ska byggas
och planteras som vistelseomraden.

Ekonomibyggnader ska ha grontak.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Antalet bilplatser pa tomten:
- afférs- och kontorsutrymmen, hogst
1 bp /500 m2vy.

Pa garden far inte placeras bilplatser.

Minimiantalet cykelplatser som ska
placeras pa tomten ar:

- studentbostader 1 cp / 30 m2vy

- affars- och kontorsutrymmen

1¢cp /50 mavy

- for gastparkering ska anvisas
cykelparkeringsplatser for bostader minst
1¢cp /1000 m2vy.

Av invanarnas cykelplatser ska 112 cp
placeras inomhus och resten av
cykelplatserna ska placeras i skdrmtak pa
gardsniva. Alla cykelplatser ska vara
ramlasbara.

Minst 50 % av kontors och
affarsutrymmenas cykelplatser ska
placeras i utrymme med tak. Alla
cykelplatser ska vara ramlasbara.

OVRIG
Pa detta detaljplaneomrade ska for

kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.




BAARIKARPANEN

000G

=
=

Kinnichiwa s~

POHJOINEN RAUTATIEKATU 21 KUVALIITE 23.1.2020

Asemakaavapalvelu / asemakaavakoordinaatio



B B
Bl H

Ed

T

Illlll

IMIJILIHIILIH]

LT i1 1T,

HHHI

MII

| |
IIIIHII

T

|

HH
IIlJHWIl}

[ [
lIiILHHHIIIH

I{U}JFU’IH |

= llee HEEE Jl.ﬂii' |
!BHJL[IIIIIIIIIHIIIIUIHIIIII LHIIJII Bl
- T T 1 1 T ] Teegs [T [ [ [ [ [ 1 TNV
il T 1 F
2 £ = :
Shs e ep =1
: T Q == r‘!—l [ﬁ o Q

JULKISIVU  KAAKKOON POHJOISELLE RAUTATIEKADULLE

- B

== — Y= 3 | e 2 B =1 L_Z___
e xw VAHT: — R i
= — = H
E— SSKANTUOAUA — <) & '
e — 1 : |
A-PORRAS — N » = B 1
o =1 AN 5 |
APANIEESSSENEENERN A ENRERA S A I NNR NN % 1T !
an SALUEEN RAJA : I x'('

<ta e i TZRRSW T o)

Pohjapiirros, 1. kerros



1N W
in"iﬂﬂ" ‘
| I‘MMIW .4
IJHQIMJ. iy
|

B

;\.4@"‘:— m‘s‘




BAARIKARPANEN










/

S
=
<
R 2
S
%OA _

»

Eob

Y /%

A0

WA






{ St 30 Wi
B i -

Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan Asunto Oy

(()()) JLL ..ot Vit snnnitelma 28.2.2020



KY-TALO

Pohjoinen Rautatiekatu 21, 00100 Helsinki

KIINTEISTON PERUSTIEDOT:
Kiinteistétunnus:
Kiinteiston omistaja:

Y-tunnus:

RAKENNUKSEN LAAJUUSTIEDOT:
Kerrosala

- opiskelija-asuminen

- liiketilat

Kokonaisala

Tilavuus

AUTOPAIKAT:
Vaatimukset:
- opiskelija-asuminen
- toimistot ja liiketilat
Autopaikkojen tarve:

91-13-410-56
Kauppakorkeakoulun
Ylioppilaskunnan Asunto Oy
0200230-9

8 284 kem?
6 704 kem?
1580 kem?
9 687 brm?
34000 m3

0ap
max. 1 ap / 500 kem?

1580 kem? / 500 kem? max. 4 ap
Pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja.
POLKUPYORAPAIKAT:

Vaatimukset:

- opiskelija-asunnot 1 pp /30 kem?
- liike- ja toimistotilat 1 pp /50 kem?
- asuntojen vieraspysakointi 1 pp /1000 kem?
Polkupyorapaikkojen tarve:

6 704 kem? / 30 kem? 224 pp

1580 kem? / 50 kem? 32 pp

6 704 kem2 / 1000 kem2 7pp

Tarve yhteensa: 263 pp
Polkupydrapaikat tontilla:

- ulkokatokset pihalla 128 pp

- kattamatta pihalla 23 pp

- kellarissa 112 pp
Polkupydrapaikat yhteensa 2

Kaikki pyorapaikat ovat runkolukittavia.

RAKENNUKSEN PALOLUOKKA:

P1

KY-talo Asemapiirros
Pohjoinen Rautatiekatu 21 1:500
00100, Helsinki 28.2.2020

Jones Lang LaSalle Finland Oy
Keskuskatu 5B, 6krs, 00100 Helsinki
+358 20 761 9960 | www.jlL.fi



Historiaa

KY-talo sijaitsee Etu-T66lon kaupunginosassa, Pohjoisen Rautatiekadun ja
Fredrikinkadun kulmauksessa korttelin 410 tontilla 56. Kortteli on rakennettu
1920-luvulla, lukuun ottamatta Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan taloa,
joka on valmistunut vuonna 1941. Tontilla 13 toimii hotelli. Muut korttelin tontit
ovat asuinkaytossa.

Unelma Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan omasta talosta syntyi jo 1920-
luvulla. Haave alkoi konkretisoitua 19.5.1939, jolloin tontin kauppakirja
allekirjoitettiin. Rahoitusta oli keratty vuosikymmenien aikana mm.
kerdystoiminnalla ja arpajaisilla seka henkivakuutusten myynnilla, ja saatujen
varojen turvin rakennustyot pystyttiin aloittamaan valittomasti tonttikaupan
jalkeen.

Rakennuksen suunnittelusta oli jarjestetty alkuvuonna 1939
arkkitehtuurikutsukilpailu, jonka voittivat Toivo Paatela ja Seppo Hytonen
ehdotuksellaan "Business". Voittaneessa ehdotuksessa kaikki KY:n omat tilat,
kerhot ja oppilaskoti sijoittuivat pihasiipeen. Lisaksi rakennukseen oli sijoitettu
hotellihuoneita, konttoritiloja, ja asuinhuoneistoja. Tuomaristo katsoi
julkisivujen olevan arvokkaat. Toteutukseen johtaneet rakennussuunnitelmat on
allekirjoittanut Hyténen.

Peruskivi muurattiin 12.8.1939. Lupaavasti alkanut rakennushanke joutui
kuitenkin pian vaikeuksiin pian Il Maailmansodan syttymisen jalkeen syksylla
1939. Raaka-ainepula vaivasi, ja pian myoskin tydvoimapula osan rakentajista
lahdettya Talvisotaan rintamalle . Suunnitelmia karsittiin: mm. hotellihuoneet
muutettiin asunnoiksi ja toinen kerhotila oppilaskodiksi. Lisaksi yhteistiloja
karsittiin ja sisatilojen laatutasoa madallettiin.

Vaikeuksista huolimatta harjannostajaisia vietettiin 1.6.1940, ja ensimmaisiin
asuntoihin muutettiin marraskuussa 1940. Oppilaskoti tehtiin valmiiksi
talkoovoimin tammikuussa 1941, jolloin sinne paasi muuttamaan 46 opiskelijaa
35 huoneeseen. Vuosikymmenia kestanyt sitkea usko yhteiseen paamaaraan
konkretisoitui, tyo saatiin paatokseen ja rakennus vihittiin kayttéon 22.2.1941.

@I

KY-talo
Pohjoinen Rautatiekatu 21
00100, Helsinki

Selostus, sivu 1

28.2.2020

1940-luvun alussa opiskelijoiden oli vaikea saada asuntoa, ja vuokrat olivat
kalliit. Oppilasasuntola perustettiinkin, jotta "siina saisivat lahjakkaat ja
varattomat Kauppakorkeakoulun opiskelijat mahdollisuuden saada huokean
asunnon". Haluttiin rakentaa "todellinen ylioppilaskoti, jossa olisi
lukukammionsa ja yhteinen seurustelutilansa".

Oppilaskotia laajennettiin ullakolle 30 huoneella vuonna 1947, jonka jalkeen se
pystyi majoittamaan 72 opiskelijaa. Mydhemmin huoneiden maaraa edelleen
lisattiin niin, etta syksylla 1960 KY:n talossa asui 136 kauppatieteiden
ylioppilasta.

KY-talon kayttotarkoituksen muutoslupa haettiin kevaalla 1972, ja muutostyot
asuntolasta toimistoksi toteutettiin 1974-1976.

Nykyhetki ja tulevaisuus

Rakennus on talla hetkella toimisto- ja liiketilakaytossa. Kellariin, ensimmaiseen
ja toiseen kerrokseen sijoittuu ravintoloita ja véahaisessa maarin toimistotiloja.
Kolmannesta kerroksesta ylimpaan, seitsemanteen kerrokseen saakka on
toimistoja. Talo on ravintolakaytosta johtuen ulkopuolelta rahjainen ja epasiisti.
Romuluinen tila vaikeuttaa toimistotilojen vuokraamista, ja tasta syysta rakennus
on jatkuvasti vajaakaytossa.

KY:n oma rakennuksen kaytto on loppumassa ja huomattava osa tiloista nain
ollen jadmassa tyhjaksi. Kiinteiston omistaja haluaa palauttaa rakennuksen
juurilleen ja muuttaa sen takaisin asumiskayttoon. Rakennus on maamerkki ja
aivan olennainen osa KY:n historiaa, eika KY-saatié nain ollen haluaisi myyda
kiinteistda. Kaytannossa ainoa jarkeva kayttotarkoitus omalle omistukselle on
asumiskaytto - muu, kuten toimistokaytto edellyttaisi rakennuksen myyntia.

Paakaupunkiseudulla on jatkuva pula opiskelija-asunnoista, ja tata vajausta
osaltaan tulisivat helpottamaan rakennukseen sijoitetut 159 asuntoa, joihin voi
majoittua 169 asukasta. Keskusta-asunnot ovat haluttuja; esimerkiksi KY-saation
Arkadiankatu 28:n asuntoihin on viiden vuoden jono.

Jones Lang LaSalle Finland Oy
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Suunnitelma

Tassa viitesuunnitelmassa rakennus on palautettu opiskelija-asuintaloksi siten,
etta alimpiin kerroksiin sijoittuu kuitenkin toimitiloja.

KY-Saatiolla on tavoitteena kunnostaa rakennuksesta 2020-luvun opiskelija-
asuintalo, jossa on perustasoisia koteja seka suuri maara yhteistiloja.
Yhteistilojen runsaalla maaralla halutaan paitsi kannustaa yhteisollisyyteen,
myds kunnioittaa ja noudattaa edelld kuvattua ylioppilastalon alkuperaista
ajatusta ylioppilaskodista, jossa on "lukukammionsa ja yhteinen
seurustelutilansa".

Uusi kampusalue Otaniemessa tulee edesauttamaan opiskelijoiden ammatillisia
ja uraan liittyvia kohtaamisia - startupit ja muu " pohina “keskittyvat sinne, missa
muutkin opiskelijat paivansa viettavat. Taman vuoksi niille ei ole varattu tiloja
keskustan asuintaloon.

Ensimmaiseen kerrokseen ja kellariin sijoittuu liiketiloja, joista 1,3 ja 4 on
osoitettu ravintolakayttoon. Liiketila 2 on opiskelijoiden juhlatila, kuten se on
tallakin hetkella. Opiskelijat haluavat sailyttaa keskustan juhlatilan, koska
paikalla on historiallista arvoa, ja uuden rakentaminen Otaniemeen tulisi paljon
kalliimmaksi.

Asunnot siojittuvat 2.-7. kerroksiin. Toisen kerroksen korkea huonekorkeus
mahdollistaa myés muutaman loft-henkisen, parvellisen asunnon rakentamisen.
Asuntojen koko vaihtelee 16 m? yksioista 37 m? kaksioihin. Kaikki asunnot on
varustettu kylpyhuoneella ja pienella keittotilalla. Esteettomia asuntoja on 9 kpl,
janeonsijoitettu saavutettaviksi B-portaan hissiyhteyden kautta. Esteettomille
asunnoille on varattu tavallista suuremmat irtaimistovarastot kellariin.

Suurin osa 2. kerroksesta on asukkaiden yhteisia tiloja. Kuntoilutila,
kerhohuoneet, elokuvasali, lukusali seka keittic suurine oleskelutiloiheen
vahvistavat yhteisollisyytta seka luovat puitteet myds opiskeluun ja fyysisen

kunnon kehittamiseen. Talopesulat 2. kerroksessa ja kellarissa helpottavat arkea.

KY-talo
Pohjoinen Rautatiekatu 21
00100, Helsinki

@I

Selostus, sivu 2

28.2.2020

Saunatilat rakennuksesta luonnollisesti myos l6ytyvat - ne on sijoitettu
seitsemanteen kerrokseen, ja niista on yhteys kattoterassille, josta avautuu
komea kattomaisema keskustan kattojen ylle.

Asumista palvelevat tilat on sijoitettu paaosin kellariin. Siella sijaitsevat
irtamisto- ja ulkoiluvalinevarastot, mm. tilat 112 polkupyéralle. Pyorakellariin on
seka porras- etta hissiyhteys Pohjoisen Rautatiekadun puolelta. Pienet
kerhohuoneet ovat nekin opiskelijoiden kaytossa.

Kadunpuoleisiin julkisivuihin kohdistuu vahaisia luvanvaraisia muutoksia:
[ahinna katutason ovi- ja ikkunamuutoksia, kattoterassin kaidemuutokset, uusi
portti seka valomainosmuutokset. Sisapihan puolella mm. suurennetaan joitakin
ikkuna-aukkoja seka avataan uusia ikkuna- ja oviaukkoja. Julkisivujen
korjauksessa pyritaan harkituissa kohdissa palauttamaan rakennuksen
alkuperaista ilmetta. Tavoitteena on mm. purkaa nykyiset julkisivujen
ohutrapatut peltikasetit ja rapata ulkoseinat uudelleen 3-kerrosrappauksella.

Jones Lang LaSalle Finland Oy
Keskuskatu 5B, 6krs, 00100 Helsinki
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PAAASIALLISET JULKISIVUMATERIAALIT

1. Rappaus, uusi, valkoinen 5. Puuikkuna, uusi, harmaanvihrea

2. Vuolukivilaatta, uusi, vihertdvanharmaa 6. Metalli-ikkuna / -ovi, kunnostettava, keskiharmaa
3. Kuparipelti, oleva, vihrea 7. Metalli-ikkuna / -ovi, uusi, keskiharmaa

4a. Puuikkuna, kunnostettava, mustanruskea 8. Tiilikatto, oleva, tiilenpunainen

4b. Puuikkuna / -ovi, kunnostettava, vaaleanharmaa 9. Konesaumattu peltikatto, oleva, harmaanmusta
4c. Puuovi, uusi, tummanharmaa 10. Konesaumattu peltikatto, uusi, harmaanmusta
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Pohjoinen Rautatiekatu 21
00100, Helsinki

1

PAAASIALLISET JULKISIVUMATERIAALIT

1. Rappaus, uusi, valkoinen

2. Vuolukivilaatta, uusi, vihertdvanharmaa

3. Kuparipelti, oleva, vihrea

4a. Puuikkuna, kunnostettava, mustanruskea

4b. Puuikkuna / -ovi, kunnostettava, vaaleanharmaa
4c¢. Puuovi, uusi, tummanharmaa

5. Puuikkuna, uusi, harmaanvihrea

6. Metalli-ikkuna / -ovi, kunnostettava, keskiharmaa
7. Metalli-ikkuna / -ovi, uusi, keskiharmaa

8. Tiilikatto, oleva, tillenpunainen

9. Konesaumattu peltikatto, oleva, harmaanmusta
10. Konesaumattu peltikatto, uusi, harmaanmusta

Julkisivu Fredrikinkadulle Jones Lang LaSalle Finland Oy
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PAAASIALLISET JULKISIVUMATERIAALIT

1. Rappaus, uusi, valkoinen 5. Puuikkuna, uusi, harmaanvihrea

2. Vuolukivilaatta, uusi, vihertdvanharmaa 6. Metalli-ikkuna / -ovi, kunnostettava, keskiharmaa
3. Kuparipelti, oleva, vihred 7. Metalli-ikkuna / -ovi, uusi, keskiharmaa

4a. Puuikkuna, kunnostettava, mustanruskea 8. Tiilikatto, oleva, tiilenpunainen

4b. Puuikkuna / -ovi, kunnostettava, vaaleanharmaa 9. Konesaumattu peltikatto, oleva, harmaanmusta
4c¢. Puuovi, uusi, tummanharmaa 10. Konesaumattu peltikatto, uusi, harmaanmusta
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Tieliikennemelumittaukset PR4927-Y01
KY-talo / Fredrikinkatu 56, Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki 12.8.2019

1 JOHDANTO

Osoitteessa Fredrikinkatu 56 / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki, sijaitseva vanha toimistorakennus KY-
talo on suunniteltu saneerattavaksi opiskelija-asuntolaksi. Kohteessa mitattiin 7.6.2019 ja 27.6.2019
Suomen Talokeskus Oy:n toimeksiannosta rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa tieliikennemelua. Tassa
raportissa esitetdaan mittaustulokset, -menetelmat ja -laitteet.

Mittaukset tekivat Olli Paajanen ja Kai Jussila. Taman raportin on laatinut Kai Jussila.

2  OHJEARVOT

Tassa raportissa esitettyjen julkisivuun kohdistuvien dadnitasojen (keskidanitaso ja maksimi) ja seuraavaksi
esitettdvien sisatilojen ohjearvojen erotuksesta saadaan julkisivulta vaadittava vahimmaisdanitasoero,
jolla sisatilojen ohjearvo tayttyy.

Valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 annetaan melutason ohjearvot sisalla:

"Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etté ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso
sisdlld alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivdohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yéohjearvon
(klo 22-7) 30 dB.”

Lilkennemelun enimmaisaanitasoille ei ole olemassa ohjearvoa Suomessa. ELY-keskuksen oppaassa ”Me-
lun- ja tdrindntorjunta maankdytén suunnittelussa” (2/2013) on kuitenkin annettu mitoitussuositus:

“Herddmisrajana pidetddn yleisesti enimmdisddnitasoa 45 dB [Larmax], kun tapahtumia on viisi tai enem-
madn yo6ssd.

Mitoitussuositukseksi voi ottaa, ettd maksimimelu ei ylitd sisdllé isin toistuvasti tasoa 45 dB Larmax.”

3  MITTAUSMENETELMAT

Lilkennemelumittaukset tehtiin ja tulokset laskettiin soveltaen mittausohjeita "Tieliikennemelun mittaus
(Ympaéristoministerio, 1996)” ja “Ymparistomelun mittaaminen (Ympaéristéministerio, 1995)”.

Mittausdata kasiteltiin tietokoneella, ja tuloksista laskettiin paiva- ja yoajan liikkennemelun keskidanitasot
Helsingin kaupungin liikenne- ja katusuunnittelusta saatujen liikkennemaarien perusteella. Normalisoidun
keskidanitason kaavoissa otetaan huomioon mittaushetkelld ohi ajaneiden autojen lukumaara seka no-
peus, ja ne normalisoidaan vastaamaan keskimaaraista arkivuorokauden liikennemaaraa. Lisaksi normali-
soinnissa erotellaan kevyt ja raskas liikenne siten, etta raskaalla liikenteellda on mittausohjeen mukaisesti
kevytta liikennetta suurempi painoarvo meluun. Laskentakaavat on esitetty liitteessa 1.

Liikennemelumittaukset tehtiin taulukossa 3 esitetyissa mittauspisteissa. Mittauspisteissa mitattiin julki-
sivuun kohdistuvaa danitasoa ikkunan kohdalla ikkunan ollessa auki. Huonenumerot on otettu nykytilan-
teen pohjakuvista.

Mittausjaksojen aikaiset lilkennemaarat saatiin laskemalla Fredrikinkadulla ja Pohjoisella/Eteldiselld Rau-
tatiekadulla ohi ajaneet ajoneuvot. Nama liikennemaarat on esitetty taulukossa 1.
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Tieliikennemelumittaukset
KY-talo / Fredrikinkatu 56, Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki

PR4927-Y01
12.8.2019

Taulukko 1. Mittausjaksojen liikennemaarat.
Mittaus Pvm Klo Kevyet ajoneuvot (kpl) | Raskaat ajoneuvot (kpl)
7.6.2019 15:12 -15:32 46 27
Fredrikinkadun puoli
27.6.2019 9:08 —9:28 49 21
7.6.2019 15:16 — 15:36 109 12
Pohjoisen Rautatiekadun puoli
27.6.2019 9:36 - 9:57 154" 15"

" Sisaltdd myos Eteldisen Rautatiekadun lifkenteen.

Helsingin lilkkennemaarakartan liikennetietojen ja Helsingin kaupungin liikenne- ja katusuunnittelun mu-
kaan arkivuorokauden liikennemd&arat ennustetilanteessa (KAVL 2040) Fredrikinkadulla seka Pohjoisella ja
Eteldisellad Rautatiekadulla ovat taulukon 2 mukaiset. Padivdaajan osuudeksi liikenteesta on oletettu 90 %.

Taulukko 2. Lilkennetiedot ennustetilanteessa vuonna 2040 Helsingin kaupungin liikenne- ja katu-
suunnittelun mukaan.
Katu KAVL vuonna 2040 Raskaan Nopeusrajoitus
(Helsingin kaupunki) liikenteen osuus [%] [km/h]
Fredrikinkatu 5925 14 30
Pohjoinen Rautatiekatu 7357 4 30
Eteldinen Rautatiekatu 9613 5 30

Koska mittauspisteet sijaitsivat tien valittdmassa laheisyydessd, on mittauksen epavarmuus mittausoh-
jeen mukaisesti + 2 dB keskiadnitason osalta.

4  MITTAUSLAITTEET

Mittauksissa kaytettiin seuraavaa kalustoa:
— tarkkuusaanitasomittari Rion NL-52,
— tarkkuusaanitasomittari 01dB-Metravib Fusion,

— kalibraattori B&K Type 4231.

Ainitasomittarien kalibrointi tarkistettiin ennen mittausta ja mittauksen jilkeen.

5 MITTAUSOLOSUHTEET

Rakennus sijaitsee Fredrikinkadun ja Pohjoisen Rautatiekadun valittdmassa laheisyydessa. Lyhyen etdi-
syyden takia sddolosuhteiden merkitys mitattavaan danitasoon on vahdinen. Mittaus on mittausohjeen
mukainen.

Mittaushetkilla tienpinta oli kuiva.
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Tieliikennemelumittaukset PR4927-Y01
KY-talo / Fredrikinkatu 56, Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki 12.8.2019

6 MITTAUSTULOKSET

Taulukossa 3 on esitetty mittaustuloksista normalisoidut liikenteen aiheuttamat julkisivuun kohdistuvat
paiva- ja ydajan keskidadnitasot seka ohiajojen suurimmat hetkelliset maksimiaanitasot Larmax.

Taulukko 3. Normalisoidut liikenteen aiheuttamat paiva- ja yoajan keskidanitasot seka ohiajojen suu-
rimmat hetkelliset maksimidanitasot Larmax.
. . Paivaajan keskidani- | Yoajan keskiaanitaso Suunmr.na_t"herkelllset
Mittauspiste maksimidanitasot
taso Laeg,kio7-22 Lpeq,kio22-7 L
AFmax

Huone TH 435 (Fredrikinkatu) 64 dB 56 dB 65..77 dB
Huone TH 330 (Fredrikinkatu) 63 dB 56 dB 65...78 dB
Huone TH 423B (Pohjoinen Rautatiekatu) 62 dB 55dB 68...77 dB
Huone TH 313 (Pohjoinen Rautatiekatu) 63 dB 55dB 62..71dB

7 TULOSTEN TARKASTELU
7.1 Fredrikinkatu

Pdivd- ja yoajan keskiddnitasot

Fredrikinkadun puolella mitattiin julkisivuun kohdistuvaksi normalisoiduksi
— paivaajan keskidanitasoksi Laeqkio7-22 = 63...64 dB,
— yobajan keskidanitasoksi Laeq,io22-7= 56 dB.

Ohiajojen hetkelliset maksimiddnitasot

Fredrikinkadun puolella mitattiin julkisivuun kohdistuviksi suurimmiksi hetkellisiksi maksimidanitasoiksi
LAFmax = 65...78 dB.

7.2 Pohjoinen/Eteldinen Rautatiekatu

Pdivd- ja yoajan keskiddnitasot

Pohjoisen Rautatiekadun puolella mitattiin julkisivuun kohdistuvaksi normalisoiduksi
— paivaajan keskidanitasoksi Laeq,kio7-22 = 62...63 dB,

— yobajan keskidanitasoksi Laeqio22-7= 55 dB.

Ohiajojen hetkelliset maksimiddnitasot

Pohjoisen Rautatiekadun puolella mitattiin julkisivuun kohdistuviksi suurimmiksi hetkellisiksi maksimi-
danitasoiksi Larpmax = 62...77 dB.
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Tieliikennemelumittaukset PR4927-Y01
KY-talo / Fredrikinkatu 56, Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki 12.8.2019

8 LISATIETOA

Olli Paajanen
Akustiikkasuunnittelija, DI
puh. 044 335 0512
olli.paajanen@promethor.fi

Kai Jussila

Nuorempi suunnittelija, DI
puh. 050 599 9857
kai.jussila@promethor.fi
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KY-talo / Fredrikinkatu 56, Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki
Raportti PR4927-Y01
Liite 1

Tieliikennemelun laskentakaavoja

Tiettya ajanjaksoa vastaavan keskidanitason laskenta lyhytaikaisen mittauksen
perusteella.

nr = mittauspisteen ohittaneiden kevyiden ajoneuvojen (massa alle 3500 kg)
lukumaara tunnissa
n, = mittauspisteen ohittaneiden raskaiden ajoneuvojen (massa yli 3500 Kkg)

lukuméaaré tunnissa

v = ajoneuvojen keskimaarainen nopeus

Mittaustulos muutetaan tarkasteluajanjaksoa vastaavaksi arvoksi siten, etta
verrataan mittausajanjakson liikennettd tarkasteluajanjakson keskimaaraiseen
likenteeseen ja tehd&an tulokseen tata vastaava korjaus.

Liikennelaskennan tuloksista mé&aéaritetdan ekvivalenttisten ajoneuvojen méaara n.;
(ajoneuvoaltunti) siten, ettd yhtad raskasta ajoneuvoa vastaa k kevyttd ajoneuvoa,
missd k& saadaan pohjoismaisen tielikennemelun laskentamallin mukaisesti
ajonopeuden v funktiona kaavasta

500

\%

, 50 km/h <v <90 km/h

k= (1)

3
5,6 (%) ,  v>90km/h

\%

Jos nopeus on pienempi kuin 50 km/h, yhtaléssa (1) kaytetddn nopeutena 50 km/h.
Ekvivalenttisten ajoneuvojen maara lasketaan kaavasta

n, =n, +kn, (2)

Vastaavasti maaritetddn tarkasteltavan ajanjakson keskimaéaraisen liikenteen
perusteella ajanjakson ekvivalenttisten ajoneuvojen maara n., (ajoneuvoa tunnissa).

Tarkastelujakson keskidanitaso L..,» lasketaan kaavasta

Lo =Ly + 101g[”ﬁj + 30lg(%} (3)
Vv

el
misséa

Lieq1 ON lyhytaikaisella mittauksella saatu tulos (dB)

ne;  on tarkasteluajanjaksoa vastaava ekvivalenttisten ajoneuvojen
lukuméaara (kpl/h)

n.  on mittausajanjakson ekvivalenttisten ajoneuvojen maara (kpl/h)

v2  on tarkasteluajanjakson liikenteen keskimaarainen nopeus (km/h)

vi  on mittausajanjakson liikenteen keskimaarainen nopeus (km/h)
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Julkisivun daneneristavyysselvitys PR4927-R02b
Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan Asunto Oy / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki 18.12.2019

1 YLEISTA

Osoitteessa Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki, suunnitellaan toimistotaloa (KY-talo) saneerattavan opis-
kelija-asuntolaksi. Kyseessa on tilojen kadyttotarkoituksen muutos. Kohteessa on tehty liikennemelumit-
tauksia (raportti PR4927-Y01, 12.8.2019) sekéa raitiovaunun melumallinnuksia, joiden avulla arvioidaan
julkisivun daneneristavyyden vaatimukset.

Tassa lausunnossa esitetddan kohteeseen tehty julkisivun (ulkovaipan) ddneneristavyyslaskenta. Lasken-
nalla maaritetaan uusilta ikkunoilta vaadittavat ilmadaneneristysluvut liikkennemelua vastaan ja tarkastel-
laan ulkoseindrakenteiden soveltuvuus kohteeseen arvioitujen vaatimusten seka ymparistoministerion
asetuksen 796/2017 mukaisen ulkovaipan vahimmaisdanitasoeron saavuttamiseksi.

Kaikki eristavyysarvot tarkoittavat ilmadaneneristyslukua liikkennemelua vastaan, merkinta esimerkiksi tuo-
teselosteissa Ry + Cir tai Ratr.

2 JULKISIVUN AANENERISTAVYYSVAATIMUKSET

Tausta

Kohteen julkisivun daneneristavyysvaatimukset esitetddn siten, ettd valtioneuvoston padatoksessa
993/1992 seka ELY-keskuksen oppaassa ”"Melun- ja tdrindntorjunta maankdytén suunnittelussa” annetut
melutason ohjearvot sisalla tayttyvat.

"Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etté ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso
sisdlld alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) pdivdohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yéohjearvon
(klo 22-7) 30 dB.”

“Herddmisrajana pidetddn yleisesti enimmdisdénitasoa 45 dB [Larmay], kun tapahtumia on viisi tai enemmdn
yéssd. Mitoitussuositukseksi voi ottaa, ettd maksimimelu ei ylitd sisélld Gisin toistuvasti tasoa 45 dB Larmax.”

Kohteessa on tehty liikkennemelumittauksia (raportti PR4927-Y01, 12.8.2019) seka raitiovaunun melumal-
linnuksia, joiden avulla arvioidaan julkisivun ddneneristavyyden vaatimukset.

Kohteen asuinhuoneistojen ikkunat on suunniteltu vaihdettavan uusiin. Ensimmaisen kerroksen liiketilojen
ja toisen kerroksen yhteistilojen ikkunat pyritdan sailyttamaan.

Raitiovaunun liikkennemelumallinnus

Raitiovaunujen lilkkennemelumallinnus on tehty laskennallisesti mallintaen ohjelmalla Datakustik CadnaA
2019. Raitiovaunujen liikennetiedot on saatu Helsingin kaupungin liikenne- ja katusuunnittelusta (Kaisa
Reunanen-Krause). Liitteessa 1 esitetaan raitiovaunujen rakennuksen julkisivuun aiheuttamat paiva- ja yo-
ajan keskidanitasot seka liitteessa 2 hetkelliset maksimidanitasot.
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Julkisivun daneneristavyysselvitys PR4927-R02b
Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan Asunto Oy / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki 18.12.2019

Julkisivun édédneneristévyysvaatimukset

Julkisivun daneneristavyysvaatimus aanitasoerona lasketaan julkisivuun kohdistuvan tie- ja raitiotieliiken-
teen keskidanitason ja sisalla sallitun danitason erotuksena lisdten arvoon noin 2 dB varmuusvara.

Kohteessa tehtyjen liikkennemelumittausten ja raitiovaunujen melumallinnuksen perusteella asuinhuoneis-
tojen

— Fredrikinkadun julkisivun vahimmaisaanitasoero AL on 35 dB ja

— Pohjoisen Rautatiekadun julkisivun vahimmaisaanitasoero AL on 34 dB.
Ymparistoministerion asetuksen rakennuksen daniymparistosta (796/2017) mukaisesti asuinrakennusten

"ulkovaipan déneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, etté ulkovaipan ddneneristys on véhintddn
30 desibelid”.

Seitsemannen kerroksen suunniteltujen asuinhuoneistojen julkisivu sijaitsee alempia kerroksia sisempana,
jolloin julkisivuun kohdistuu vahemman lilkkennemelua. Seitsemannen kerroksen asuinhuoneistojen julkisi-
vun vahimmaisaanitasona sovelletaan Ymparistoministerion asetuksen vahimmaisvaatimusta 30 dB.

Sisapihan asuinhuoneiden julkisivuihin ei ole erikseen asetettu julkisivun vahimmaisaanitasoerovaatimusta
johtuen suojaisesta paikasta, johon ei suoraan kohdistu lilkkennemelua.

Asuinhuoneiden sekundaarisissa tiloissa (mm. yleiset tilat, kylpyhuoneet) julkisivun vahimmaisaanita-
soerona sovelletaan 5 dB pienempia arvoja.

Toisen kerroksen katujen puoleisien tiloihin suunnitellun kayttotarkoituksen (rakennusta palvelevat yhteis-

tilat) takia julkisivuun ei kohdistu melutason ohje- tai maaraysarvoa, joten kyseiselle julkisivulle ei aseteta
vahimmaisaanitasoeron vaatimusta.

Yleistd vaatimuksista

Vaatimuksella tarkoitetaan julkisivuun kohdistuvaa ja sisatilan valistd d&nitasoeroa AL. Julkisivun koko-
naisaaneneristavyysvaatimus ei ole sama asia kuin yksittdisten rakennusosien, kuten ikkunoiden, dane-
neristavyys. Yksittaisten rakennusosien eristdavyyden riittavyys (jotta kokonaisdaneneristavyys tayttyy) on
tassa lausunnossa tarkasteltu tilakohtaisesti huomioiden mm. erilaisten rakennusosien pinta-alojen keski-
ndinen suhde.

3 LAHTOTIEDOT
Taman selvityksen lahtotietoina on kaytetty taulukossa 1 esitettyja asiakirjoja.

Taulukko 1. Selvityksen |ahtotietoina kaytetyt asiakirjat.

Asiakirjatyyppi Suunnittelija Paivamaara
Pohjapiirustukset JLL Arkkitehdit 30.8.2019
Leikkauskuva JLL Arkkitehdit 23.5.2019
Rakennetyyppiluettelo Ramboll Finland Oy 15.8.2019?

! Paivdmaira kun tiedostot on vastaanotettu sdhképostilla.
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Julkisivun daneneristavyysselvitys PR4927-R02b
Kauppakorkeakoulun Ylioppilaskunnan Asunto Oy / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki 18.12.2019

4 LASKENTA
Julkisivun daneneristavyyslaskentatilat on esitetty liitteessa 3.
Laskenta eri tiloihin on esitetty liitteessa 4.

Julkisivun daneneristavyys on laskettu standardin SFS-EN 12354-3 mukaan, ja mitoitusmenetelma on ku-
vattu tarkemmin liitteessa 5.

Laskennassa on kaytetty kiinteiden ulkoseinarakenteiden osalta liitteessa 6 esitettyja ominaisuuksia.

Laskennassa on oletettu asuinhuoneiden ikkunoiden olevan avattavia.

5 TULOKSET JA JOHTOPAATOKSET

Tilakohtaiset daneneristavyysvaatimukset on esitetty liitteessa 3.

Asuinhuoneet

Asuinhuoneiden avattavien ikkunoiden ilmaadneneristysluku liikennemelua vastaan Ry + Ci tulee olla va-
hintdan 32...37 dB. Vaatimus voidaan tyypillisesti tayttda avattavilla MSE-ikkunoilla, joiden karmisyvyys on
210 mm.

Sekundaariset tilat

Seitsemédnnen kerroksen asuinhuoneistojen kylpyhuoneiden ja saunaosaston ikkunoiden ilmadaneneris-
tysluku liikennemelua vastaan Ry + Ci tulee olla vahintaan 27 dB.

Ulkoseindt

Kohteen ulkoseina- ja ylapohjarakenteiden ilmadaneneristavyys liikennemelua vastaan on riittava.

6 LISATIETOA

Kimmo Kokki
Akustiikkasuunnittelija, DI
puh. 040 455 7531
kimmo.kokki@promethor.fi

PROMETHOR 5/5



—— —
385025 385030 385035

385025 385930

385935

——
385040

385040

——
385055

—— —— —— — —— —
385060 385065 385070 385075 385080 385085

W

——
385090

ETRS-TM35FIN Mittakaava Laskentakorkeus i
N2000 PRA4927-R02 1:250 (A3) 2 m maan pinnasta Liite

1> 40dB(A) | Raideliikenteen (artic) julkisivuun kohdistama 1A
> 45dB(A) | psivaajan keskidsnitaso LAeq7-22. N
E: gg gggﬁ; Ennustevuoden 2040 tilanne.
0 > 60 dB(A) Liikenneméara 360 vaunua vuorokaudessa (15 % yo6lla), 30 km/h.
I > 65 dB(A)
— A 06.09.2019 PRAOMETHOR | -




——
385025

385025 385930

—
385030 385035

385935

——
385040

385040

——
385055

—— —— ——
385060 385065 385070

W

—
385075

——
385080

—
385085

——
385090

ETRS-TM35FIN Mittakaava Laskentakorkeus i
N2000 PRA4927-R02 1:250 (A3) 2 m maan pinnasta Liite

1> 40dB(A) | Raideliikenteen (artic) julkisivuun kohdistama 1B
> 45dB(A) | ysajan keskissnitaso LAeq22-7. N
E: gg gggﬁ; Ennustevuoden 2040 tilanne.
0 > 60 dB(A) Liikenneméara 360 vaunua vuorokaudessa (15 % yo6lla), 30 km/h.
I > 65 dB(A)
— A 06.09.2019 PRAOMETHOR | -




— — —— L T e e L A e e e N s e e L A e e e e B L e e e e O A L A s e e e e e A s e e S B e s e e
385005 385010 385015 385020 385025 385030 385035 385040 385045 385050 385055 385060 385065 385070 385075 385080 385085 385090

ETRS-TM35FIN Mittakaava Laskentakorkeus i
N2000 PRA4927-R02 1:250 (A3) 2 m maan pinnasta Liite

1> 40dB(A) | Raideliikenteen (artic) julkisivuun kohdistama 2
[ > 45dB(A) | hetkellinen maksimimelutaso LAF,maks. N
E: gg gggﬁ; Ennustevuoden 2040 tilanne.
0 > 60 dB(A) Liikenneméara 360 vaunua vuorokaudessa (15 % yo6lla), 30 km/h. W E
I > 65 dB(A)

385005 385010 385015 385020 385025 385030 385035 385040 385045 38505 I > 70dB(A) 06.09.2019 PROM ETH o R S




Julkisivun daneneristavyysselvitys
Ky-Talo / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki

Liite 3

POHJAPIIRROKSET HUONEMERKINTOINEEN

Pohjakuvaan on merkitty laskennassa tarkastellut,
julkisivun daneneristavyyden kannalta maaraavat tilat
(AKU[X]). Tilojen rajaus on esitetty sinisella viivalla.

3.-6. kerros

Ikkunoilta vaadittavat ilmadaneneristysluvut lilkkennemelua vastaan Rw + Ctr on merkitty punaisella.
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Julkisivun daneneristavyysselvitys

Liite 3

Ky-Talo / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki Raportti PR4927-R02

POHJAPIIRROKSET HUONEMERKINTOINEEN

7. kerros

Pohjakuvaan on merkitty laskennassa tarkastellut, . Ikkunoilta vaadittavat ilmadaneneristysluvut lilkkennemelua vastaan Rw + Ctr on merkitty punaisella.
julkisivun daneneristavyyden kannalta maaraavat tilat
(AKU[X]). Tilojen rajaus on esitetty sinisella viivalla.
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Julkisivun danitekninen laskenta Liite 2
Standardi: 12354-3 Sivu 1/4
KY-Talo / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki PR4927-R02
AKU1 Rakennusosilla saavutettava tasoero AL = 34
Laskentaparametrit:
Lattiapinta-ala: 14,2 m? Tilavuus: 36,9 m® Jalkikaiunta-aika T60: 0,5 S
Julkisivun pituus: 3,7 m Ulkovaipan pinta-ala: 9,5 m? Korjaustekija: 7 dB
Huonekorkeus: 26 m Tasoerovaatimus 34 dB
julkisi Eristavyys
Julkisivuosa Pinta-ala Osu.us julkisivun vy Selite
pinta-alasta R+ Cy
Ikkunat 3,2 m? 0,34 36 dB Avattavat ikkunat
- m? o - dB
- om? = - dB
Kiintea seindpinta-ala 6,3 m? 0,66 50 dB US1u
- om? = - dB
- m? o - dB
1,00
Kokonaiseristavyys: 40 dB — Tasoero: 34 dB
AKU2 Rakennusosilla saavutettava tasoero AL = 34
Laskentaparametrit:
Lattiapinta-ala: 16,3 m? Tilavuus: 42,4 m* Jélkikaiunta-aika T60: 0,5 S
Julkisivun pituus: 35 m Ulkovaipan pinta-ala: 9,1 m? Korjaustekija: 7 dB
Huonekorkeus: 26 m Tasoerovaatimus 34 dB
julkisi Eristavyys
Julkisivuosa Pinta-ala Osu.us julkisivun v Selite
pinta-alasta R+ Cy
Ikkunat 3,2 m? 0,36 35 dB Avattavat ikkunat
- m? o - dB
- m? o - dB
Kiintea seinapinta-ala 5,9 m? 0,64 50 dB US1u
- m? o - dB
- om? = - dB
1,00
Kokonaiseristavyys: 39 dB — Tasoero: 34 dB
AKU3 Rakennusosilla saavutettava tasoero AL = 35
Laskentaparametrit:
Lattiapinta-ala: 15,5 m? Tilavuus: 40,3 m?® Jalkikaiunta-aika T60: 0,5 S
Julkisivun pituus: 34 m Ulkovaipan pinta-ala: 8,8 m? Korjaustekija: 7 dB
Huonekorkeus: 26 m Tasoerovaatimus 34 dB
julkisi Eristavyys
Julkisivuosa Pinta-ala Osu.us julkisivun vy Selite
pinta-alasta R+ Cy
Ikkunat 3,2 m? 0,37 36 dB Avattavat ikkunat
- om? = - dB
- m? o - dB
Kiintea seinapinta-ala 5,6 m? 0,63 50 dB US1u
- om? - - dB
- m? o - dB
1,00
Kokonaiseristavyys: 40 dB — Tasoero: 35 dB
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Julkisivun danitekninen laskenta Liite 2
Standardi: 12354-3 Sivu 2/4
KY-Talo / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki PR4927-R02
AKU4 Rakennusosilla saavutettava tasoero AL = 35
Laskentaparametrit:
Lattiapinta-ala: 24,4 m? Tilavuus: 63,4 m?® Jalkikaiunta-aika T60: 0,5 S
Julkisivun pituus: 9,8 m Ulkovaipan pinta-ala: 25,5 m? Korjaustekija: 7 dB
Huonekorkeus: 26 m Tasoerovaatimus 34 dB
julkisi Eristavyys
Julkisivuosa Pinta-ala Osu.us julkisivun vy Selite
pinta-alasta R+ Cy
Ikkunat 6,5 m? 0,25 37 dB Avattavat ikkunat
- om? - - dB
- m? - - dB
Kiintea seindpinta-ala 19,0 m? 0,75 50 dB US1u
- om? - - dB
- m? o - dB
1,00
Kokonaiseristavyys: 42 dB — Tasoero: 35 dB
AKU5 Rakennusosilla saavutettava tasoero AL = 36
Laskentaparametrit:
Lattiapinta-ala: 85 m®  Tilavuus: 221 m Jalkikaiunta-aika T60: 0,5 s
Julkisivun pituus: 25 m Ulkovaipan pinta-ala: 6,5 m? Korjaustekija: 7 dB
Huonekorkeus: 26 m Tasoerovaatimus 35 dB
julkisi Eristavyys
Julkisivuosa Pinta-ala Osu.us julkisivun v Selite
pinta-alasta R+ Cy
Ikkunat 1,4 m? 0,21 36 dB Avattavat ikkunat
- m? o - dB
- om? - - dB
Kiintea seinapinta-ala 5,2 m? 0,79 50 dB US1u
- m? o - dB
- om? = - dB
1,00
Kokonaiseristavyys: 42 dB — Tasoero: 36 dB
AKUG6 Rakennusosilla saavutettava tasoero AL = 35
Laskentaparametrit:
Lattiapinta-ala: 13,5 m? Tilavuus: 35,1 m?® Jalkikaiunta-aika T60: 0,5 S
Julkisivun pituus: 36 m Ulkovaipan pinta-ala: 9,4 m? Korjaustekija: 7 dB
Huonekorkeus: 26 m Tasoerovaatimus 35 dB
julkisi Eristavyys
Julkisivuosa Pinta-ala Osu.us julkisivun vy Selite
pinta-alasta R+ Cy
Ikkunat 3,2 m? 0,35 37 dB Avattavat ikkunat
- om? = - dB
- m? o - dB
Kiintea seinapinta-ala 6,1 m? 0,65 50 dB US1u
- om? - - dB
- m? o - dB
1,00
Kokonaiseristavyys: 41 dB — Tasoero: 35 dB
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Julkisivun danitekninen laskenta Liite 2
Standardi: 12354-3 Sivu 3/4
KY-Talo / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki PR4927-R02
AKU7 Rakennusosilla saavutettava tasoero AL = 36
Laskentaparametrit:
Lattiapinta-ala: 18,1 m? Tilavuus: 47,1 m?® Jalkikaiunta-aika T60: 0,5 S
Julkisivun pituus: 33 m Ulkovaipan pinta-ala: 8,6 m? Korjaustekija: 7 dB
Huonekorkeus: 26 m Tasoerovaatimus 35 dB
julkisi Eristavyys
Julkisivuosa Pinta-ala Osu.us julkisivun vy Selite
pinta-alasta R+ Cy
Ikkunat 3,2 m? 0,38 36 dB Avattavat ikkunat
- om? - - dB
- oom? = - dB
Kiintea seindpinta-ala &8 m? 0,62 50 dB US1u
- om? - - dB
- m? o - dB
1,00
Kokonaiseristavyys: 40 dB — Tasoero: 36 dB
AKUS8 Rakennusosilla saavutettava tasoero AL = 31
Laskentaparametrit:
Lattiapinta-ala: 12,7 m? Tilavuus: 31,8 m* Jélkikaiunta-aika T60: 0,5 S
Julkisivun pituus: 43 m Ulkovaipan pinta-ala: 10,8 m? Korjaustekija: 7 dB
Huonekorkeus: 25 m Tasoerovaatimus 30 dB
julkisi Eristavyys
Julkisivuosa Pinta-ala Osu.us julkisivun v Selite
pinta-alasta R+ Cy
Ikkunat 2,7 m? 0,25 32 dB Avattavat ikkunat
- m? o - dB
- om? - - dB
Kiintea seinapinta-ala 8,0 m? 0,75 50 dB US2u
- m? o - dB
- om? = - dB
1,00
Kokonaiseristavyys: 38 dB — Tasoero: 31 dB
AKU9 Rakennusosilla saavutettava tasoero AL = 30
Laskentaparametrit:
Lattiapinta-ala: 12,1 m? Tilavuus: 30,3 m?® Jalkikaiunta-aika T60: 0,5 S
Julkisivun pituus: 42 m Ulkovaipan pinta-ala: 10,5 m? Korjaustekija: 7 dB
Huonekorkeus: 25 m Tasoerovaatimus 30 dB
julkisi Eristavyys
Julkisivuosa Pinta-ala Osu.us julkisivun vy Selite
pinta-alasta R+ Cy
Ikkunat 2,7 m? 0,26 32 dB Avattavat ikkunat
- om? = - dB
- m? o - dB
Kiintea seinapinta-ala 7,8 m? 0,74 50 dB US2u
- om? - - dB
- m? o - dB
1,00
Kokonaiseristavyys: 38 dB — Tasoero: 30 dB
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Julkisivun aanitekninen laskenta Liite 2

Standardi: 12354-3 Sivu 4/4
KY-Talo / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki PR4927-R02
AKU9, Kylpyhuone Rakennusosilla saavutettava tasoero AL = 25

Laskentaparametrit:
Lattiapinta-ala: 36 m®  Tilavuus: 90 m Jalkikaiunta-aika T60: 0,5 s
Julkisivun pituus: 14 m Ulkovaipan pinta-ala: 3,4 m? Korjaustekija: 7 dB
Huonekorkeus: 25 m Tasoerovaatimus 25 dB
julkisi Eristavyys
Julkisivuosa Pinta-ala Osu.us julkisivun v Selite
pinta-alasta R+ Cy
Ikkunat 0,9 m? 0,27 27 dB Avattavat ikkunat
- om? = - dB
- om? = - dB
Kiintea seindpinta-ala 2,5 m? 0,73 50 dB US2u
- om? = - dB
- om? = - dB
1,00
Kokonaiseristavyys: 33 dB — Tasoero: 25 dB
AKU10 Saunaosasto Rakennusosilla saavutettava tasoero AL = 25
Laskentaparametrit:
Lattiapinta-ala: 16,6 m? Tilavuus: 41,5 m* Jélkikaiunta-aika T60: 0,5 S
Julkisivun pituus: 76 m Ulkovaipan pinta-ala: 19,0 m? Korjaustekija: 7 dB
Huonekorkeus: 25 m Tasoerovaatimus 25 dB
julkisi Eristavyys
Julkisivuosa Pinta-ala Osu.us julkisivun vy Selite
pinta-alasta R+ Cy
Ikkunat 3,7 m? 0,19 28 dB Avattavat ikkunat
- om? = - dB
- m? o - dB
Kiintea seinapinta-ala 15,3 m? 0,81 38 dB
- om? = - dB
- om? = - dB
1,00
Kokonaiseristavyys: 34 dB — Tasoero: 25 dB
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Julkisivun daneneristavyysselvitys Liite 5
Ky-Talo / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki Raportti PR4927-R02

MITOITUSMENETELMA

Julkisivun daneneristavyys on laskettu kayttden mitoitusmenetelmaa SFS-EN 12354-3. Menetelma perus-
tuu eri rakennusosien lapi siirtyvan danitehon laskentaan. Menetelmassa lasketaan erilaisten rakennus-
osien ilmadadneneristyslukujen ja rakennusosien pinta-alojen suhteiden perusteella julkisivun
kokonaisdadneneristavyys. Huomioimalla tarkasteltavan huoneen tilavuus saadaan laskettua ulko- ja sisa-
melutasojen valinen tasoero (sama asia kuin kaavavaatimus).

Laskennassa ulkoseindn kiintedn osan eristdavyyden on oletettu olevan ko. rakenteen arvon mukainen ja
ikkunoiden, ulko- ja parvekeovien eristdvyys on mitoitettu siten, ettd dinitasoerovaatimus tayttyy. Aani-
kentta- ja kayttokorjaustekijana on kaytetty seitsemaa (7) desibelia (kiinteiden ikkunoiden mitoituksessa
neljaa (4) desibelia kayttokorjaustekijin ollessa hyvin pieni). Adnikentti- ja kdyttdkorjaustekija sisaltaa las-
kentamenetelman sisaltamat epavarmuudet, asennusvirheet, rakenteiden laboratorio- ja kenttdaolosuhtei-
den eristavyyksien eroavuudet, ikkunoiden avaamisen tuoman heikennyksen, yms.

Julkisivun kokonaisdaaneneristavyys saadaan yhtalosta (1)

n m
R =-10lg ZT” +ZT_), dB (1)
i=1 f=1
jossa
T, . on rakennusosan sateileman aanitehon suhde, joka aiheutuu rakennusosan lapi suo-

e,i

raan kulkevasta danestd (suhteessa julkisivuun kohdistuvaan danitehoon).

T, on julkisivun tai yksittdisen elementin sateileman aanitehon suhde, joka aiheutuu sivu-

tiesiirtymasta (suhteessa julkisivuun kohdistuvaan danitehoon).

n julkisivussa olevien rakennusosien lukumaara, joiden kautta kulkee suoraa aanta vas-
taanottohuoneeseen.
m julkisivussa olevien sivutiesiirtymaa aiheuttavien rakennusosien lukumaara.

Pienille rakennusosille

_DILL’.I
=ty )
S
jossa
A, =10 [m?]
D, .. on rakennusosan normalisoitu yksikkéadanitasoerotus [dB]
S on julkisivun pinta-ala [m?].

Muille rakennusosille

i

-R
T =i10 10 (3)
S

e,i
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Julkisivun daneneristavyysselvitys Liite 5

Ky-Talo / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki Raportti PR4927-R02
jossa

R on rakennusosan daneneristavyys [dB].

S. on rakennusosan i pinta-ala [m?].

1

Standardisoitu tasoerotus ulkoseinadn kohdistuvan ulkopuolisen ddnitason ja tilassa vallitsevan sisdapuoli-
sen danitason valilla saadaan yhtalosta (4)

dB (4)

D,, =R +AL, +101g 6TV

0

jossa

V on vastaanottohuoneen tilavuus [m?].

S julkisivun pinta-ala [m?].

ALfS julkisivun muodosta aiheutuva tasoerokorjaus.

1, oletetaan olevan 0,5 [s] (huoneen jalkikaiunta-aika).
HUOMIOITA

Kaytettavilla julkisivuratkaisuilla sivutiesiirtymasta aiheutuva aaniteho on merkityksettéman pieni. Toi-
saalta laskennassa pidetdaan danikentta- ja kayttokorjaustekijana seitsemaa desibelia (kiinteilld ikkunoilla
nelja), johon edelld mainittu sivutiesiirtyma sisaltyy.
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Julkisivun daneneristavyysselvitys Liite 6
KY-Talo / Pohjoinen Rautatiekatu 21, Helsinki Raportti PR4927-R02

RAKENTEIDEN AANENERISTAVYYS

Laskennassa ulkoseinien ja ylapohjan kiintedn osan eristdvyyden on oletettu olevan tdssa liitteessa esitetyn
ko. rakenteen arvon mukainen.

US1u

— Julkisivupelti
— Tuuletusvali
— 600 mm Vanha tiiliseina

Rakenteen ilmadaneneristysluku lilkkennemelua vastaan Ry + Ci 2 50 dB.

US2u

- Julkisivun puoleiset rakenteet ei tiedossa.
— 270 mm Kevytbetoniharkko

Rakenteen ilmadaneneristysluku liikennemelua vastaan Rw + Cir 2 50 dB.
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