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§ 358

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Kes-
kindinen kiinteistoosakeyhtio Borgstrominmaki -nimisen yhtion pe-
rustamiseksi

HEL 2020-006985 T 00 00 00
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus

- perustaa Keskinainen kiinteistdosakeyhtio Borgstrominmaki -nimisen
yhtion

- hyvaksyy liitteind 1-3 olevat Keskinainen kiinteistdosakeyhtio Borgs-
tominmaen perustamissopimuksen, yhtidjarjestyksen ja osakassopi-
muksen

- hyvaksyy hallituksen jasenten palkkioperusteeksi palkkioryhman C

- kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita yhtién perustamisvai-
heessa merkitsemaan Helsingin kaupungin lukuun yhtion paivakotitilan
hallintaan oikeuttavat osakkeet nrot 1-1272 (1 272 kpl)

- osoittaa 222 377 euroa talousarvion kohdasta 8 06 02 Arvopaperit,
Khn kaytettavaksi, Muut kohteet kaupunginkanslian talous- ja suunnit-
teluosaston kaytettavaksi yhtion edella mainittujen osakkeiden merkit-
semista varten

- kehottaa kaupunginkanslian oikeuspalveluita hoitamaan yhtién perus-
tamiseen liittyvat tarpeelliset toimenpiteet seka oikeuttaa oikeuspalvelut
tekemaan tarvittaessa perustamissopimukseen ja yhtidjarjestykseen
vahaisia muutoksia

- luovuttaa yhtion perustamisen jalkeen korttelissa 49044 tontilla 2 si-
jaitsevan paivakotirakennuksen perustettavalle Keskinainen kiinteisto-
osakeyhtio Borgstrominmaelle 5 309 424 eurolla siten, etta yhtio mak-
saa Helsingin kaupungille 1 337 521 euroa rahassa ja etta loppuosa
rakennuksen arvosta 3 971 903 euroa on Helsingin kaupungin tekema
apporttisijoitus yhtion sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon

- paattaa etta, mikali paivakotirakennuksen luovutuksesta yhtiolle ai-
heutuva varainsiirtovero ylittdad maaraltaan Helsingin kaupungin osak-
keiden merkintahintana yhtioon sijoittaman varainsiirtoveron maaran
212 377 euroa, sitoutuu Helsingin kaupunki sijoittamaan ylimenevan
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

osan yhtioon oman paaoman ehtoisena sijoituksena yhtion sijoitetun
vapaan oman paaoman rahastoon

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Keijo Virtanen, asiakaspaallikkd, puhelin: 310 43022
keijo.virtanen(a)hel fi

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Leena Alhonnoro, lakimies, puhelin: 310 36452

Perustamissopimus

Yhtiojarjestys

Osakassopimus

Kaupunginhallituksen paatds 28.8.2017 764 §

AWON -

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Asian tausta

Kaupunginhallitus paatti 28.8.2017 (764 §) hyvaksya paivakoti Borgst-
rominmaen 22.2.2017 paivatyn uudisrakennuksen hankesuunnitelman.
Paivakoti toteutetaan yhteishankkeena Kruunuvuorenrannan Palvelu
Oy:n omistukseen tulevan asukastilan kanssa. Mainittu paatos on liit-
teena 4.

Paatdoksen mukaan hanke toteutetaan keskinaisena kiinteistbosakeyh-
tiona, jonka osakekannasta Helsingin kaupungin omistukseen tulevan
paivakodin osuus on noin 80 % ja Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n
omistukseen tulevan asukastilan (jatkossa yhteiskerhotilat) osuus noin
20 %.

Yhtion perustaminen, osakassopimus ja osakkeet

Helsingin kaupunki ja Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy (jatkossa myos
Palveluyhti®) ovat paattaneet perustaa keskinaisen kiinteistbosakeyh-
tion, Keskinainen kiinteistoosakeyhtio Borgstrominmaki (jatkossa yhtio).
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Yhtion toimialana on osana Helsingin kaupunkikonsernia hallita vuok-
rasopimuksen perusteella Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan
(Laajasalo) korttelissa 49044 tonttia 2 seka omistaa ja hallita silla ole-
vaa rakennusta. Helsingin kaupunki omistaa tontin 49044/2.

Osakkaat ovat laatineet keskenaan osakassopimuksen, jossa osakkaat
sopivat keskinaisista oikeuksistaan ja velvollisuuksistaan yhtion omista-
jina. Osakassopimus on liitteena 3.

Yhtio on tarkoitus perustaa viipymatta osakassopimuksen allekirjoitta-
misen jalkeen. Osakkaat sitoutuvat allekirjoittamaan perustamissopi-
muksen ja merkitsemaan yhtion osakkeita perustamissopimuksen mu-
kaisesti.

Yhtion osakkeet nrot 1-1272 (1272 kpl) tuottavat oikeuden hallita yh-
tion omistamassa paivakotirakennuksessa yhtidjarjestyksen huoneisto-
selitelmassa maariteltyja paivakotitiloja. Yhtion osakkeet nrot 1273-
1595 (323 kpl) tuottavat oikeuden hallita yhtion omistamassa paivakoti-
rakennuksessa yhtidjarjestyksen huoneistoselitelmassa maariteltyja yh-
teiskerhotiloja.

Yhtion osakkeiden lukumaara, merkinta ja omistus maaraytyvat Helsin-
gin kaupungin ja Palveluyhtion valilla tilojen nelididen (m?) perusteella
siten, etta yksi neli6 muodostaa yhden osakkeen.

Yhtion perustaminen liittyy Helsingin kaupungin ja Kruunuvuorenran-
nan Palvelu Oy:n valiseen yhtidén hallinnoimien tilojen kokonaisjarjeste-
lyyn, jossa Helsingin kaupungin merkintdhinta maksetaan rahassa
edellytyksin, etta yhtio hankkii osittain vastiketta vastaan rakennuksen
yhtidlle. Talldin rakennuksen hankintaan sovelletaan osakeyhtidlain
mukaan vastaavasti, mita maksusta apporttiomaisuudella saadetaan.

Tassa kokonaisjarjestelyssa yhtion perustamisen jalkeen Helsingin
kaupunki luovuttaa paivakotirakennuksen yhtidlle osittain yhtion mak-
samaa vastiketta vastaan. Loppuosa rakennuksen arvosta on Helsingin
kaupungin sijoitus yhtiodn oman padoman ehtoisena apporttisijoitukse-
na yhtion sijoitetun vapaan oman paaoman rahastoon.

Luovutuksen kohteena olevasta rakennuksesta on laadittu arviokirja,
jossa on yksildity apporttiomaisuus ja silla suoritettava maksu seka sel-
vitetty omaisuuden arvostamiseen vaikuttavat seikat ja omaisuuden ar-
vostamisessa noudatettavat menetelmat.

Lisaksi yhtion tilintarkastajalta tullaan pyytamaan lausunto apporttiselvi-
tyksesta ja siita, etta omaisuudella on vahintdan maksua vastaava ta-
loudellinen arvo yhtidlle.
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Investointikustannukset ja rakennuksen luovuttaminen yhtiolle

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n osuus yhteiskerhotilan arvonlisave-
rottomista investointikustannuksista on 1 174 000 euroa, johon lisataan
rakentamiskustannuksista maksetun arvonlisaveron maara niiltd osin
kuin Helsingin kaupunki ei ole saanut niita palautuksena takaisin arvon-
lisaverolain 130 §:n mukaisesti. Tama vastaa kaupunginhallituksen
hankesuunnitelman hyvaksymista koskevan paatoksen 28.8.2017 (764
§) mukaista yhteiskerhotilan hintaa.

Taman vuoksi perustamissopimukseen on Kruunuvuorenrannan Palve-
lu Oy:lle merkitty yhteiskerhotilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
nrot 1273-1595 (323 kpl) merkintahinnaksi 1 337 521 euroa.

Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy sijoittaa osuutensa yhteiskerhotilan
investointikustannuksista yhtioon osakkeiden merkintahintana. Kruunu-
vuorenrannan Palvelu Oy:n osakkeiden koko merkintahinta koostuu
vain aikaisemmin sovituista edella mainituista yhteiskerhotilan inves-
tointikustannusten maarasta.

Helsingin kaupungin osakkeiden merkintahinta 222 377 euroa koostuu
yhtion perustamisen jalkeen tehtavasta yhtion toimialan mukaisen ra-
kennuksen luovutuksesta seuraavasta varainsiirtoveron maarasta 212
377 euroa ja yhtioon sijoitettavasta kayttopaaomasta 10 000 euroa.

Yhtion perustamisen jalkeen Helsingin kaupunki luovuttaa paivakotira-
kennuksen, jossa yhteiskerhotila sijaitsee, yhtiolle kayvasta arvosta 5
309 424 euroa. Luovutushinnasta yhtio maksaa Helsingin kaupungille 1
337 521 euroa rahana.

Helsingin kaupunki sijoittaa loppuosan rakennuksen arvosta 3 971 903
euroa yhtiodn oman paaoman ehtoisena apporttisijoituksena yhtion si-
joitetun vapaan oman paaoman rahastoon.

Mikali paivakotirakennuksen luovutuksesta yhtiolle aiheutuva varainsiir-
tovero ylittaa maaraltaan Helsingin kaupungin osakkeiden merkintahin-
tana yhtioon sijoittaman varainsiirtoveron maaran 212 377 euroa, sitou-
tuu Helsingin kaupunki sijoittamaan ylimenevan maaran yhtioon oman
paaoman ehtoisena sijoituksena yhtion sijoitetun vapaan oman paa-
oman rahastoon.

Pitkaaikainen maanvuokrasopimus

Helsingin kaupunki tekee yhtion kanssa pitkaaikaisen maanvuokraso-
pimuksen tontista 49044/2.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytikirja 19/2020 5 (6)

Asia/18
09.06.2020

Paivakotirakennuksen omistus- ja hallintaoikeus siirtyvat yhtiolle vasta
sitten, kun seka rakennuksen luovutuskirja ja maanvuokrasopimus ovat
allekirjoitettu.

Yhteiskerhotilan paivakaytto

Vastikkeet

Osakkaat sopivat huoneenvuokrasopimuksella Helsingin kaupungin oi-
keudesta kayttdad Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n hallinnassa ole-
vaa yhteiskerhotilaa.

Yhtiojarjestyksen mukaiset vastikkeet jakautuvat tilojen pinta-alan mu-
kaisten nelididen ja osakemaarien mukaisessa suhteessa. Yhteiskerho-
tilojen hoitovastike maaraytyy kuitenkin yhtion perustamisesta alkaen
kayttaen kerrointa 0,7.

Yhtion hallitus, tilintarkastaja ja toimitusjohtaja

Yhtidjarjestyksen mukaan yhtion hallinnosta ja toiminnan asianmukai-
sesta jarjestamisesta huolehtii hallitus, johon kuuluu vahintaan kolme ja
enintaan viisi varsinaista jasenta. Helsingin kaupunki nimeaa yhtion
hallituksen puheenjohtajan ja yhtion tilintarkastajan.

Kaupunginhallitus paatti 12.3.2018 (143 §) hyvaksya kaupungin tyta-
ryhteisdjen ja -saatididen yleiset palkkioperusteet siten, etta kaupungin
tytaryhteisot ja -saatiot jaetaan neljaan eri ryhmaan perustuen kunkin
yhteisOn tai saation osalta hallitustyon vaativuuteen, jota arvioidaan
toiminnan luonteen ja laajuuden, liikevaihdon ja taseen loppusumman,
henkiloston maaran seka muihin asiaan liittyvien nakdkohtien kuten yh-
teisOn strategisen merkityksen perusteella. Samalla kaupunginhallitus
paatti eri ryhmiin kuuluvien tytaryhteisojen ja -saatioiden hallituksille
maksettavien palkkioiden perusteista.

Ottaen huomioon perustettavan yhtion toiminnan luonne ja laajuus,
muut edella mainitut nakokohdat seka aiemmin muiden tytaryhteisojen
ja -saatididen osalta tehty jaottelu, on perusteltua, etta yhtid kuuluu
palkkioryhmaan C.

Valtiontukiarviointi

Yhtio on keskinainen kiinteistoosakeyhtio, jonka tarkoituksena on omis-
taa ja hallita kiinteistolla olevaa rakennusta. Yhtio ei harjoita taloudellis-
ta toimintaa, eika kiinteistolle rakennettavaa rakennusta hyddynneta
kaupalliseen tarkoitukseen, joten yhtién perustamisessa sille mydnnetty
taloudellinen tuki ei kuulu valtiontukisdantojen soveltamisalaan.

Asiakirjojen valmistelu
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Yhtion perustaminen, perustamissopimus, yhtidjarjestys ja osakasso-
pimus on valmisteltu yhteistydssa kaupunkiymparistdon toimialan tila-

palveluiden, maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun ja kau-

punginkanslian oikeuspalveluiden kanssa.

Toimivalta
Hallintosdannon 8 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginhallitus
paattaa yhteisojen ja saatididen perustamisesta.
Hallintosdannén 7 luvun 1 § :n 11 kohdan mukaan, ellei toimivallasta
ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunginvaltuusto paattaa luovut-
taa kaupungin irtainta omaisuutta, kun omaisuuden arvo ylittaa 5 mil-
joonaa euroa
Lopuksi
Kaupunginhallituksen konsernijaoston tulee nimeta kaupungin edusta-
jat yhtion hallitukseen ja kaupungin tarkastuslautakunnan tulee nimeta
yhtion tilintarkastaja ehdolla, etta yhtid paatetaan perustaa.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Markku Metséaranta, yksikon paallikkd, puhelin: 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Leena Alhonnoro, lakimies, puhelin: 310 36452
Liitteet
1 Perustamissopimus
2 Yhtiojarjestys
3 Osakassopimus
4 Kaupunginhallituksen paatés 28.8.2017 764 §
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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