Helsingin kaupunki Poytakirja 19/2020 1(4)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial26
09.06.2020

§ 366
Rakentamattoman kiinteiston ostaminen Orion Oyj:Ita ja esitys kau-
punginhallitukselle maararahasta (Vallila, tontti 22703/3)

HEL 2020-007076 T 10 01 00

Nokiantie 1, Lemunkuja 6

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti:

— ostaa Orion Oyj:lta (1999212-6) Helsingin Vallilassa sijaitsevan liit-
teen 1 mukaisen kiinteiston 91-22-703-3 rasituksista vapaana 3 850
000 euron kauppahinnasta liitteesta 2 ilmenevin ehdoin. Kiinteiston
pinta-ala on 4 492 m? ja rakennusoikeus 12 575 k-m?2.

— etta kauppa voidaan toteuttaa, kun siihen on tarvittava maararaha.
Kaupunki ei vastaa mahdollisista maararahan hankkimisen viivees-
ta aiheutuneista vahingoista eika kustannuksista.

— oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan sopimukset ja toiminnanoh-
jaus -tiimin paallikdn tai hanen valtuuttamansa henkilon allekirjoit-
tamaan edella mainitun kauppakirjan ja tekemaan siihen tarvittaes-
sa vahaisia muutoksia, tarkennuksia ja tdydennyksia.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti:

— esittda kaupunginhallitukselle, etta kaupunkiymparistdlautakunta
saa ylittda vuoden 2020 tai 2021 talousarvion kohtaan 8 01 01 (kiin-
teistdjen ostot ja lunastukset, kaupunginhallituksen kaytettavaksi)
osoitettaisiin lautakunnan kayttoon 3 850 000 euron maararaha
edelld mainitussa A-kohdassa olevan tontin ostoon.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet
Myyja Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlau-
takunta
Liite 1
Liite 2

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kiinteistotiedot

Ostettavan rakentamattoman tontin asemakaavamerkinta on T= Teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialue. Rakennetusta kerrosalasta
enintdan 35 % saa kayttaa toimistoille. Tutkimus- ja opetustiloja enin-
taan 10 % em. toimistotilojen lisdksi. Myymalatiloja varten saa kayttaa
enintdan 150 kem?. Tontille saa rakentaa enintaan kaksi kellarikerrosta.

Rakennusoikeus on 10.330 k-m? maanpaallista + 2.245 kem? kellariker-
roksissa sallittua kerrosalaa, joka ei kuitenkaan saa sisaltaa tyohuo-
neiksi laskettavaa kerrosalaa. Tama tarkoittaa maanpaalliselle raken-
nusoikeudelle, etta tontin tehokkuusluku e > 2. Asemakaava on tullut
voimaan 9.3.1984.

Kiinteist6a rasittaa maanalaisen alueen kayttdoikeussopimus ja sen liit-
teena oleva maanpaallista henkilokayntia koskeva kayttdoikeussopi-
mus. Oikeuden haltijana on Kiinteistd Oy Rock Vallila ja oikeus on voi-
massa 31.1.2063 saakka.

Neuvottelut ja hinnoittelu

Myyjan ja kaupunkiymparistotoimialan tonttiyksikon valisissa neuvotte-
luissa on paasty liitteena olevien kauppakirjojen mukaiseen neuvottelu-
tulokseen 3,85 miljoonaa euroa. Apuna on kaytetty ulkopuolista kiin-
teistdarvioijaa. Rakennusoikeuden keskihinnaksi muodostuu noin 306
€/k-m?2,

Tontin tuleva kaytto
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Vallilan toimitila-alueelle on valmisteilla suunnitteluperiaatteet, jotka oh-
jaavat tulevaa kiinteistdkohtaista asemakaavoitusta. Yleiskaavaan pe-
rustuen aluetta kehitetdan tyopaikka-alueena sallien monipuolisesti
my0Os paakayttotarkoitusta tukevia toimintoja. Itaisen kantakaupungin ja
Pasilan kehitykseen pohjaten alue on muuttumassa vakiintuneen toi-
mistotilakysynnan alueesta voimakkaan kysynnan alueeksi (Catella
2019). Aluekehittamisessa Vallilan perinteisen teollisuus- ja toimistoa-
lueen muutosta ja identiteettia pyritdan tukemaan mm. toimitilatarjontaa
monipuolistamalla ja tilojen laatutasoa parantamalla.

Kaupan kohteena oleva tontti sijaitsee Vallilan toimitila-alueella keskei-
sella paikalla. Nykyisellaan tontti on maanalaisen pysakointilaitoksen
pysty-yhteytta lukuun ottamatta rakentamatonta aluetta ja aidattu pysa-
kointikayttoa varten.

Tontin kehittaminen on tarkoitus kytkea viereisten Helenin sahkdase-
man tontin (Makelankatu 46), Nokianpuiston, kavelyreitiston ja maana-
laisen pysakointilaitoksen kehittamisen suunnitteluun. Kokonaiskehit-
tamisesta on tarkoitus jarjestaa konsepti- ja toteutuskilpailu eri toimijoi-
den kesken. Tavoitteena on Vallilan toimitila-alueen kehitysta vauhdit-
tava ja tunnettuutta parantava toimitilapainotteinen hanke, joka voi toi-
mia esimerkkina kiinteistojen kehittamiselle muualla alueella. Tonteille
ja naiden ymparistddn laaditaan asemakaavamuutos tuleviin suunni-
telmiin perustuen.

Maararahaesitys

Esityksen B-kohdassa esitetaan kaupunginhallitukselle 3 850 000 eu-
ron lisamaararahan myontamista kiinteistokaupan toteuttamiseksi.

Toimivalta

Kaupunginhallituksen 18.9.2017 (§ 865) tekeméan paatdksen mukaan
kaupunkiymparistdlautakunta tai sen maaraama viranomainen paattaa
kiinteistojen tai rakennusten myynneista tai vaihdossa luovuttamisesta,
kun sopimuksen kokonaisarvo on enintaan 5 miljoonaa euroa (hallinto-
saannoén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohta).

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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