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§ 363
Agronomitalo, Fabianinkatu 17 asemakaavan muuttaminen (nro
12634)

HEL 2012-005626 T 10 03 03
Hankenumero 2461 _3
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— hyvaksya 9.6.2020 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuksen
nro 12634 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 3. kaupungi-
nosan (Kaartinkaupunki) korttelin 53 tonttia 2

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin ja kannanottoihin. Paatésasiakirjat ja vuo-
rovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Soérnaistenkatu 1 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Agronomiliitto ry: 5 000 euroa

Kasittely

Esteelliset: Noora Laak (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi

Liitteet

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutoksen nro 12634 kartta, paivatty 9.6.2020
Asemakaavan muutoksen nro 12634 selostus, paivatty 9.6.2020, paivi-
tetty Kylk:n 9.6.2020 paatdoksen mukaiseksi

Tilastotiedot

Tehdyt muutokset
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Vuorovaikutusraportti 10.2.2020, tdydennetty 9.6.2020
Osa paatoshistoriaa

oo N

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to

Otteet

Ote Otteen liitteet

Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 6

Helsingin seudun ymparistd-  Esitysteksti

palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7

Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti

kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7

Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7

Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee aluetta, joka sijaitsee
Fabianinkadun ja Pohjoisen Makasiinikadun kulmassa osoitteessa Fa-
bianinkatu 17. Kaavaratkaisu mahdollistaa asumisen sijoittamisen ole-
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massa olevaan rakennukseen kuitenkin siten, ettei sen nykyinen paa-
kayttdtarkoitus toimisto- ja liiketilana muutu. Tavoitteena on saada ra-
kennus tehokkaampaan kayttoon sen suojeluarvot seka lahiympariston
toiminnallinen tasapaino sailyttaen.

Gesellius-Lindgren-Saarisen suunnittelema talo on yksi Helsingin var-
haisimmista jugend-tyylisista asuinrakennuksista ja se on myds sisati-
loiltaan varsin hyvin sailynyt. Suojelumaaraysta paivitetaan etenkin si-
satilojen osalta.

Rakennuksen paakayttotarkoitukseksi osoitetaan liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue (K). Kaavaratkaisun yhteenlaskettu rakennusoi-
keus on 5 100 k-m?, josta enintdan 1 800 k-m? saa rakentaa asuinhuo-
neistoiksi. Toimistotilaa, ullakon tilat mukaan lukien, jaa n. 2 030 k-m? ja
liketilaa 1 270 k-m2. Tonttitehokkuus on 4,8.

Kaavaratkaisulla edistetdan asuinrakentamista ilmaston kannalta kes-
tavalla tavalla, hydédyntaen olemassa olevaa infrastruktuuria ja huoleh-
timalla rakennuksen pitkasta elinkaaresta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee Kaartinkaupungin kaupunginosassa, Kasarmitorin
laidalla. Kaava-alueen ymparistd on toiminnallisesti sekoittunutta ja 1a-
hialueella on lukusia muitakin historiallisesti arvokkaita kohteita.

Tontilla sijaitsee 5-kerroksinen vuonna 1901 valmistunut, arkkitehtitoi-
misto Gesellius-Lindgren-Saarisen suunnittelema rakennus. Se edus-
taa tyyliltaan varhaista jugendia ja on historiallisesti arvokas ja asema-
kaavalla suojeltu. Nykyaan Agronomitalona tunnettua kohdetta kutsut-
tiin alkujaan Laakarien taloksi. Se oli asuinkerrostalo, jossa talon ra-
kennuttaneet laakarit pitivat myods omia vastaanottojaan. Nykyaan ra-
kennuksen ensimmaisessa kerroksessa on liiketilaa, kellarikerroksessa
toimii ravintola ja muut kerrokset ovat toimistokaytdssa.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1997. Kaavan mukaan
tontti kuuluu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen. Tontin ra-
kennusoikeus on 4 290 k-m?. Rakennus on suojeltu merkinnalla sr-1.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat tarpeeseen tarkentaa suojelumaa-
raysta erityisesti sisatilojen ja piharakennuksen osalta. Kannanotoissa
esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta suojelu-
maaraysta on tarkennettu, siihen on lisatty maarayksia sisatilojen osal-
ta ja pihasiivelle on laadittu erillinen suojelumaarays.

Mielipiteet

Mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta kohdistui alueen toiminnallisen kokonaisuuden sailyttamiseen,
laadittavaan suojelumaaraykseen seka liikennejarjestelyiden sujuvuu-
teen seka rakennusaikana etta sen jalkeen. Mielipide on otettu huo-
mioon kaavoitustyossa siten, etta toiminnalliseen kokonaisuuteen on
kKiinnitetty erityista huomiota ja kaavan suojelumaarays on neuvoteltu
yhdessa hakijan kanssa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 1 kpl.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 10.2.—-10.3.2020

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy
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— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Toimivalta

Sovelletut sdannokset

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen. Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan va-
haisia, joten kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nah-
taville.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu ha-
kijan kanssa erillisneuvottelussa.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyvat tarvittavat maankayttosopi-
musmenettelyt on saatettu paatdkseen. Maankayttésopimus on allekir-
joitettu 4.5.2020 (tonttipaallikon paatos § 18, 23.3.2020).

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa asemakaavan muutoksesta hal-
lintosdannodn 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkai-
sulla ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Sinikka Lahti, arkkitehti, puhelin: 310 37478
sinikka.lahti(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12634 kartta, paivatty 9.6.2020
4 Asemakaavan muutoksen nro 12634 selostus, paivatty 9.6.2020
5 Tilastotiedot
6 Tehdyt muutokset
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7 Vuorovaikutusraportti 10.2.2020, tdydennetty 9.6.2020
8 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipide
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 6
Helsingin seudun ymparistd-  Esitysteksti
palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Helen Sahkoverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Tiedoksi
KYMP/Aska/Hirvonen, Salmi (kuulutus)
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/Juha Vuorinen
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Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikké 5.3.2020

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 20.6.2019
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