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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Lauttasaaren tont-
tia 31035/2, joka sijaitsee Gyldénintiella Lauttasaaren metroase-
man lantisen sisaankaynnin vieressa.

Tavoitteena on mahdollistaa uuden 6-kerroksisen asuinkerrosta-
lon rakentaminen nyKkyiselle liike- ja toimistorakennusten kortteli-
alueelle.

Alueelle on suunniteltu 6-kerroksinen asuinkerrostalo nykyiselle
like- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Harjakaton alla ole-
van ullakkotilan saa niin ikdan rakentaa asuintiloiksi. Tontilla sijait-
seva nelikerroksinen toimistotalo puretaan. Uudisrakennuksen
pohjakerros katutasossa on suunniteltu liiketiloiksi. Uudisrakenta-
misen kaupunkikuvallisena tavoitteena on eheyttaa alueen kau-
punkikuvaa alueelle arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan ja muo-
donannoltaan nykyista liikkerakennusta paremmin sopeutuvalla ra-
kennuksella.

Uutta asuntokerrosalaa on 4160 k-m?. Liiketilaa on asuinraken-
nuksen pohjakerroksessa 240 k-m?ja piha-alueelle suunnitellussa
kioskirakennuksessa 30 k-m?. Tontin tehokkuusluku on e=1,85.
Asukasmaaran lisays on n. 100 asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ton-
tin kayttotarkoitus muuttuu liike- ja toimistorakentamisesta asumi-
seen. Viime vuosina vajaalle kaytolle jaanyt toimistorakennus pu-
retaan ja tontille rakennetaan uusia asuntoja ja liiketilaa hyvalle
sijainnille metroaseman viereen. Lauttasaaren asukasmaara kas-
vaa n.100:lla asukkaalla ja kadunvarren liiketilat tuovat Lauttasaa-
ren keskustaan lisda kaupallisia palveluita. TyOpaikkojen maara
Lauttasaaressa puolestaan laskee. Ympariston rakennuskannasta
huomattavasti poikkeava julkisivuiltaan rationaalinen toimistora-
kennus poistuu ja tilalle rakennetaan kaupunkikuvaan materiaa-
leiltaan ja kattomuodoltaan paremmin sopiva hieman korkeampi
asuinrakennus.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 4 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat rakennuksen julkisivujen lasipintojen vaarallisuuteen lin-
nuille, pyorapaikkojen laatuun ja asuntojen rakentamiseen ullak-
kotilaan. Muistutuksissa todettiin myos, etta osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta ja valmistelumateriaalista jatetyt mielipiteet on
otettu jatkosuunnittelussa huomioon.
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Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja sen ollessa julkisesti nahta-
villa. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa asemakaavan muu-
toksesta.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uuden 6-kerroksisen
asuinkerrostalon rakentaminen nykyiselle liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueelle.

Uudisrakentamisen kaupunkikuvallisena tavoitteena on eheyttaa
alueen kaupunkikuvaa alueelle arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan
ja muodonannoltaan nykyista liikerakennusta paremmin sopeutu-
valla rakennuksella.

Kaava vastaa Helsingin kaupunkistrategia 2017-2021, Maailman
toimivin kaupunki tavoitteeseen: "Helsinki huolehtii asuntotuotan-
non edellytyksista kaavoittamalla vuosittain 600 000-700 000 ker-
rosneliometria asuinkerrosalaa ja luovuttamalla riittdvan maaran
tontteja. Kaupunki hillitsee rakentamisen kustannuksia ja tiivistaa
kaupunkirakennetta siirtymalla kilpailukykyaan ja saavutettavuut-
taan vaarantamatta asteittain kohti alueellista ja markkinaehtoista
pysakointijarjestelmaa uusista asuinalueista aloittaen.”

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten asuntotuotanto-
tavoitteiden toteutumista lisdamalla asemakaavojen asuntokerros-
alavarantoa.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 2377 m?.

Kaavaratkaisun myaota tontin kerrosala kasvaa 900 k-m?.

Uutta asuntokerrosalaa on 4160 k-m? ja liiketilakerrosalaa on 270
k-m?

Tontin tehokkuusluku on e=1,86. Asukasmaaran lisays on n. 100
asukasta
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on nykyisin v. 1971 rakennettu 4-kerroksinen ja tasakat-
toinen liike- ja toimistorakennus. Rakennuksessa on neljannen
kerroksen paalle rakennettu kerroksen korkuinen iv-konehuone.
Rakennus on betonirunkoinen ja siina on kellari. Rakennuksen jul-
kisivut ovat ajalleen tyypillisesti rationaaliset. Kaupunginmuseon
v. 2001-2002 Lauttasaaren rakennusinventoinnissa rakennusta ei
ole merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi. Vanhentuneiden
toimitilojen vuokraaminen on viime vuosina ollut vaikeaa ja raken-
nuksesta suuri osa on ollut tyhjillaan.

Lahiymparistdssa on paaosin asuinrakennuksia joiden korkeudet
vaihtelevat neljasta seitsemaan. Alueen ilme on melko yhtenai-
nen, koska asuinkerrostalot ovat enimmakseen yksinkertaisia
vuosien 1939-1960 valilla rakennettuja ja vaaleaksi rapattuja. Ra-
kennuksissa on yleensa loivahko harjakatto. Korttelirakenne on
avoin ja rakennustyyppina on enimmakseen vaihtelevan mittai-
nen, rakennusrungoltaan pitkdnomainen lamellitalo. Rakennusten
paadyt ovat nakyvissa ja luovat esimerkiksi Tallbergin puistotieta
reunustavaa aluejulkisivua.

Tontin pohjoispuolelle on rakennettu samaan korttelialueeseen
kuuluva v. 2017 valmistunut Lauttasaaren metroaseman sisaan-
kayntirakennus. Sisaankaynti tuo Gyldénintielle jalankulkijoita ja
luo lahiymparistossaan asiakaspotentiaalia kadunvarren liiketi-
loille ja luo ainutlaatuisen mahdollisuuden asumiseen nopean ja
tehokkaan joukkoliikenneyhteyden vieressa.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Uuden asuinkerrostalon rakennusala rajautuu Gyldénintien var-
teen ja tontin piha jaa rakennuksen lansipuolelle avautuen puis-
toon. Uudisrakennus on 6-kerroksinen ja siihen tulee rakentaa ra-
kennuksen pituussuuntainen harjakatto. Rakennuksen ullakon
harjakaton alla saa kayttaa asuinrakentamiseen. Julkisivut tulee
rapata vaalealla rappauksella ja parvekkeet tulee rakentaa raken-
nusrungosta sisaanvedettyina. Rakennuksen pohjakerros on
Gyldénintielle tai Tallbergin puistotielle avautuvaa liiketilaa.

Rakennuksen piha-alue on osittain pihakannen paalle rakennettu
ja osittain maanvarainen. Pihakannen reunan luonnonkivinen ma-
talahko tukimuuri rajaa piha-alueen puistoalueesta ja nostaa ton-
tin pihamaan pois kuopasta hieman puiston tasoa korkeammalle.
Pihan maanvarainen osa metroaseman lansipuolella on n. metrin
pihakantta matalammalla. Talle pihan osalle on asemakaavassa
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merkitty rakennusala 1-kerroksista kioskia varten, joka voisi esi-
merkiksi kesaaikaan toimia kivijalkaan sijoittuvan kahvilan tai ra-
vintolan laajennuksena seka leikki- ja oleskelualueeksi osoitettu
ohjeellinen piha-alueen osa.

Pysakointipaikat tontilla on suunniteltu pihakannen alle tasoon +
1,0. Pihakannen taso on + 4,5 ja se on rajattu matalalla tukimuu-
rilla ja kaiteella Lahnalahdenpuistosta.

Lilkenne

Lahtokohdat

Gyldénintie on kapea tonttikatu, jossa nopeusrajoitus on 30 km/h.
Kadulla on linja-autoliikennetta ja lyhytaikaista kadunvarsi-
pysakointia. Gyldénintien liikennemaara on nykyisin noin 1800
ajon/vrk.

Pyoraily on ajoradalla. Kapeahkot jalkakaytavat ovat kadun mo-
lemmilla puolilla.

Tontti sijaitsee Lauttasaaren metroaseman lantisen sisaankaynnin

vieressa. Metron sisaankaynnin kohdalla on liityntaliikenteen py-
sakit.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutos ei olennaisesti lisda autoliikennetta alueella,
koska nykyiselle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle

on tyOmatka ja asiointiliikennetta. Tontti sijaitsee hyvien liiken-
neyhteyksien varrella.

Tontille ajo tapahtuu Gyldénintielta uuden tonttiliittyman kautta.
Pysakaointi on tontilla pihakannen alla.

Palvelut

Lahtokohdat

Tontti 31035/2 sijaitsee kavelymatkan (n. 300 m) etaisyydella
Lauttasaaren kauppakeskus Lauttiksesta, jossa on monipuolisia
kaupallisia palveluita, mm. vahittaistavarakauppa. Lauttasaaren-
tien varressa on melko paljon erilaisia kivijalkaliikkeita.

Tontti on osa Lauttasaaren keskeisia korttelialueita, jossa paiva-
kodit, koulut, kirjasto ja Lauttasaaren kirkko sijaitsevat kaikki kave-
lyetaisyydella. Lahimmat paivakodit ovat Lahnalahden puistossa
sijaitseva Leikkipuisto Lahnalahti seka Tallbergin puistotiella sijait-
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seva Daghemmet Drumso forskola. Lahimmat koulut ovat Mylly-
kallion ala-aste Myllykalliontiella ja Drumspd Lagstadie Tallbergin
puistotiella.

Kaavaratkaisu

Tontin 31035/2 laheisyydessa sijaitsevat lahes kaikki tarpeelliset
palvelut. Gyldénintien varteen uuden asuinrakennuksen pohjaker-
rokseen tulee kaavaratkaisun myota uusia kadunvarren liiketiloja.
Asumista palvelevia julkisia ja kaupallisia lahipalveluja on ympa-
ristdssa runsaasti ja monipuolisesti.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asemakaavan muutosalueella ei ole luonnonymparistéa, mutta
tontti rajoittuu lannessa Lahnalahdenpuistoon ja etelassa Tallber-
gin puistotiehen ja ympariston yleisilme on vehrea. Tonttia puiston
puolella ja Tallbergin puistotieta reunustavat suurikokoinen vanha
puusto.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan mukainen rakentaminen sijoitetaan tontille niin,
ettd ymparoivat puut Tallbergin puistotiella ja Lahnalahdenpuis-
tossa sailyvat.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Metron kayttoonotto ja Gyldénintien aseman avaaminen on luonut
aikaisempaa paremmat mahdollisuudet Lauttasaaren kaupunkira-
kenteen taydennysrakentamiselle iimastoviisaalla tavalla.

Kaavaratkaisu

Tontille rakennetaan uusia asuntoja metroaseman viereen, joka
minimoi tarpeen kayttaa yksityisautoa. Ymparoivassa valmiissa
kaupunkirakenteessa ovat kaikki tarpeelliset palvelut kavely- ja
pyorailymatkan paassa, jolloin saastytaan energiaa ja luontoa ku-
luttavalta rakentamiselta ja vahennetaan liikkumisen tarvetta.




10 (20)

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Tontilla sijaitsevaa v. 1971 rakennettua liike- ja toimistoraken-
nusta ei ole kaupunginmuseon v. 2001-2002 tehdyssa Lauttasaa-
ren rakennusinventoinnissa merkitty kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaksi. Rakennuksen viereisten korttelialueiden rakennuskanta
on sen sijaan inventoinnissa merkitty kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaksi ja Tallbergin puistotieta rajaavan tonttia vastapaata sijait-
sevan korttelin 31033 rakennukset on asemakaavassa suojeltu
kaupunkikuvallisesti arvokkaina (sr-2).

Kaavaratkaisu

Tontilta purettavalla toimistorakennuksella ei ole suojeluarvoa.
Uudisrakennus on suunniteltu niin, etta se nykyista rakennusta
paremmin sopii historiallisesti arvokkaaseen ymparistoonsa ja ra-
kennuspaikkaansa Lahnalahdenpuiston ja Tallbergin puistotien
risteyskohdassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on liitettavissa olemassa olevaan teknisen huollon
verkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maaperan korkeusasema on nykytilanteessa kaava-alueella noin
+2,1 (N2000). Pintamaa kaavoitettavalla alueella on paaosin tayt-
tOmaata, jonka alla maapera on silttia ja hiekkaa. Tehtyjen tutki-
musten mukaan hiekkaisen tdytemaan paksuus on noin 2-4m,
jonka jalkeen maalaiji vaihtui silttiseksi hiekaksi tai saveksi.

Olemassa olevien tietojen perusteella pohjaveden pinnan kor-
keusasema on noin tasolla +1,20 (N2000).

Olemassa oleva rakennus on saatavissa olevien tietojen mukaan
perustettu paaosin paalujen varaan.
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Kohteesta on laadittu Ymparistotekninen tutkimusraportti, jossa
on kasitelty kaava-alueen maaperan pilaantuneisuutta. Raportti
on selostuksen liitteena.

Kaavaratkaisu

Perustamistapaan ja muuhun pohjarakentamiseen liittyvat seikat
tulee tarkentaa jatkosuunnittelun yhteydessa. Suunnittelussa tu-
lee huomioida pohjavedenpinnan taso.

Rakentaminen ei saa haitata metron tai metroaseman rakenteita,
matkustajaliikennetta tai tukkia pelastus-, huolto-, hatapoistumis-
ja palokunnan hyokkaysteita.

Jatkosuunnittelu seka kohteen rakentaminen tulee edeta vuoro-
vaikutuksessa Lansimetron seka HKL:n kanssa.

HKL:n ohjeistus "Tydskentely metroradan l&heisyydessa tulee ot-
taa huomioon”.

Kaavakartalla on annettu kaavamaarays koskien kaava-alueen
laheisyydessa olevien metron rakenteiden, rakennusten ja toimin-
nan huomioimista.

Asemakaavassa on annettu maaperan pilaantuneisuutta koskeva
kaavamaarays.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Liikenteesta aiheutuu kaavamuutosalueelle melua ja ilman epa-
puhtauksia. Nykytilanteessa Gyldénintien ja Tallbergin puistotien
varrella ja paivaaikaan osittain myos pihan puolella melutason oh-
jearvot ulkona ylittyvat.

Kaavaratkaisu

Kaavan viitesuunnitelman perusteella alueelta on laadittu liikenne-
meluselvitys, jossa tarkasteltiin mallintamalla kortteleiden ulko-
oleskelualueille seka rakennusten julkisivuille kohdistuvaa melua
(WSP Finland Oy, 3.6.2019)

Asemakaavassa ei ole tarpeen antaa aanitasoerovaatimuksia,
koska ne jaisivat pienemmiksi kuin ymparistoministerion asetuk-
sen 360/2019 edellyttama vahimmaisaanitasoero 30 dB.

Korttelin leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu piha-alue on kaavassa
osoitettu ohjeellisesti alueen pohjoisosaan metrorakennuksen
taakse. llman melutorjuntatoimia melutason ohjearvot ylittyvat
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suurimmalla osalla tata piha-aluetta. Liikennemeluselvityksen mu-
kaan piha-alue voidaan suojata melulta esim. 2 metrin korkuiselle
melua torjuvalla aidalla. Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetulla piha-
alueella seka asuntojen oleskeluparvekkeilla edellytetdaan Vnp
993/1993 mukaisten melutason ohjearvojen 55 dB paivalla ja 50
dB yolla saavuttamista. Oleskeluparvekkeilta vaaditut aanita-
soerot eivat ole erityisen suuria.

Hyvan sisailman laadun varmistamiseksi kaavassa on annettu
maarays, etta tuloilman ottoa ei saa jarjestaa Gyldénintien puo-
lelta ottaen huomioon kadun runsas bussiliikenne.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Olemassa oleva, purettava liikerakennus on 4 — kerroksinen. Ra-
kennuksesta on laadittu Rakennetekninen kuntotutkimus, Sito-
wise Oy, 02.08.2019.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennuksen parvekkeet varustetaan Helsingin pelastuslai-
toksen hyvaksymilla poistumisluukuilla. Gyldénintien suuntaan au-
keavat asunnot pelastetaan kadulta nostoautolla. Uuden asuinra-
kennuksen pelastuskaavio on esitetty kaavaselostuksen liitteena
olevassa viitesuunnitelmassa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Rakennushistoriaselvityksen kohteena on vuonna 1971 valmis-
tunut, Arkkitehtitoimisto Kristian Gullichsenin ja arkkitehti Pentti
Pihan suunnittelema toimistorakennus Helsingin Lauttasaaressa,
osoitteessa Gyldénintie 2. Rakennushistoriaselvitys on laadittu
Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj:n tilaamana konsulttityona kesa-
kuussa 2019. Tyon ensisijaisena tavoitteena on rakennuksen his-
torian ja nykytilan dokumentointi asemakaavoitusta varten. Rapor-
tissa kasitelldaan kohteen rakennus-, kayttd- ja muutoshistoriaa,
alkuperaisia suunnitteluperusteita, suhdetta ymparistdonsa, omi-
naispiirteita ja suhdetta aikakauden muuhun rakentamiseen.

Suunnittelualueesta on teetetty WSP Finlandin laatima liikenne-

meluselvitys, Vahanen Oy:n laatima ymparistotekninen tutkimus-
raportti seka Sitowise Oy:n laatima Rakennetekninen kuntotutki-
mus.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu

yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokor-

vauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa
kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ton-
tin kayttotarkoitus muuttuu liike- ja toimistorakentamisesta asumi-
seen. Viime vuosina vajaalle kaytolle jaanyt toimistorakennus pu-
retaan ja tontille rakennetaan uusia asuntoja ja liiketilaa hyvalle
sijainnille metroaseman viereen. Lauttasaaren asukasmaara kas-
vaa n.100:lla asukkaalla ja kadunvarren liiketilat tuovat Lauttasaa-
ren keskustaan lisda kaupallisia palveluita. Tyopaikkojen maara
Lauttasaaressa puolestaan laskee. Ympariston rakennuskannasta
huomattavasti poikkeava julkisivuiltaan rationaalinen toimistora-
kennus poistuu ja tilalle rakennetaan kaupunkikuvaan materiaa-
leiltaan ja kattomuodoltaan paremmin sopiva hieman korkeampi
asuinrakennus.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Rakentamisella ei ole vaikutuksia alueen luontoon. Kaupunkimai-
semassa nykyista toimistorakennusta hieman korkeampi raken-
nus on nakyvampi, mutta toisaalta materiaaleiltaan, vareiltaan ja
muodoltaan olemassa olevaan rakennuskantaan paremmin en-
tistd paremmin sopeutuva

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestidmiseen

Ajoneuvoliikenteen, erityisesti linja-autoliikenteen aiheuttamat hai-
riot Gyldénintiella tulevat sailymaan vahintaan nykyisellaan.

Jalankulkijoiden ja polkupyorailijoiden reitti Lahnalahden puiston
ja Gyldénintien valilla tapahtuu Gyldéninaukion kautta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Uudisrakennus eheyttaa alueen kaupunkikuvaa arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja muodonannoltaan nykyista liikerakennusta pa-
remmin ymparistoonsa sopeutuvalla rakennuksella. Osaksi Lah-
nalahdenpuistoa reunustavaa rakennusrintamaa sijoitettu asuin-
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kerrostalo noudattaa hahmoltaan, mittakaavaltaan ja materiaaleil-
taan ymparoivaa rakentamistapaa, mutta ilmentaa arkkitehtuuril-
taan kuitenkin rakentamisajankohtaansa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Uusi asuinkerrostalo metroaseman vieressa taydentaa kaupunki-
rakennetta olemassa olevaa tehokasta joukkoliikenneyhteytta ja
infrastruktuuria hyodyntaen. Olemassa olevan kaupunkirakenteen
taydentaminen vahentaa rakentamisesta aiheutuvaa energianku-
lutusta ja mahdollisuus joukkoliikenteen kayttoon vahentaa tar-
vetta yksityisautoiluun ja hillitsee ilmastonmuutosta.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisussa annetut meluntorjuntaa ja ilmanlaatua koskevat
maaraykset luovat edellytykset terveellisen ja viihtyisan asuinym-
pariston toteuttamiselle.

Rakentamisaikataulu

Rakentaminen voi alkaa kun asemakaavalliset edellytykset sille
ovat olemassa, arviolta v.2020.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen.

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunkialuetta
(C2). Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on tontin kohdalla
tilavaraus raideliikennetunnelille (metro). Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa maanalainen asemakaava nro 11800 (tullut
voimaan 31.12.2009 ja asemakaava nro 11973 (tullut voimaan
10.6.2011).

Voimassa olevassa maanalaisessa asemakaavassa tontin
pohjoisosan alle on merkitty metrotunneli suojavyohykkeineen
(ma-LM). Metrotunnelin rakennusalalle saa sijoittaa huollon ja
turvallisuusjarjestelyiden vaatimat tilat ja laitteet.

Voimassa olevassa maanpaallisessa asemakaavassa alue on
merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontin
rakennusoikeus on 3530 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku nelja.
Osa tontista on aluetta, jota asemakaava koskee vain
maanpinnan ylapuolella, koska Lansimetron rakenteita on tontin
kohdalla maan alla. Asemakaavassa on tonttien 31035 ja 31036
valinen alue merkitty katuaukioksi, jolle saa rakentaa metron
sisdankayntirakennuksen ja ilmastointikuilun.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialue on yksityisomistuksessa.
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Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
kaupunkiymparistotoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lendessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 26.11.-17.12.2018 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e lauttasaaren kirjastossa, osoite Pajalahdentie 10a

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat metroliikenteen ja metro-
aseman laheisyyden huomioimiseen uudisrakennuksen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa. Rakentaminen ei saa haitata metron
matkustajaliikennetta tai tukkia pelastus-, huolto-, hatapoistumis-
ja palokunnan hyokkaysteita myoskaan rakentamisen aikana ei-
vatka rakentamisen aikaiset rakentamistoimenpiteet muutenkaan
saa haitata metroliikennettd. HKL:n ohjeistus "Tydskentely metro-
radan laheisyydessa tulee ottaa huomioon”. Suunnittelun ja ra-
kentamisen tulee edeta vuorovaikutuksessa HKL:n kanssa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa
siten, etta kaavassa on kaavamaarayksin huomioitu metroase-
man rakenteiden seka toiminnan turvaaminen jatkossa. Uudisra-
kennus ei sijoitu metrotunnelin paalle. Asemakaavassa suunnitel-
luista rakennuksista on vahintaan 8 metrin etaisyys metroaseman
rakennuksiin.

Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee tarkentaa uudisrakennuksen
pohjarakentamiseen liittyvat kysymykset. Asemakaavan selostuk-
sessa on annettu jatkosuunnittelua koskien ohje: Jatkosuunnittelu
seka kohteen rakentaminen tulee edeta vuorovaikutuksessa Lan-
simetron seka HKL:n kanssa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakennuksen korkeuteen ja sen sijoittami-
seen suhteessa Gyldénintiehen. Mielipiteissa rakennuksen sijain-
tia metroaseman vieressa pidettiin sopivana asuinrakennukselle
ja uudisrakentamisella katsottiin olevan mahdollista saavuttaa ym-
paristddnsa paremmin sopiva rakennus taydentamaan kaupunki-
kuvaa. Esimerkkia tulisi ottaa ymparoivan rakennuskannan julkisi-
vumateriaalien, yksityiskohdista ja vareista. Rakennuksen kivijal-
kaan sopisi liiketoiminta, esim. kahvila tai ravintola.

Rakennusta pidettiin asukaan kannanotossa liilan korkeana suh-
teessa ymparoiviin 4-kerroksisiin rakennuksiin. Rakennus ei asuk-
kaan mielesta kunnioita alueen rakentamisen historiaa. Asukas
kysyy miksi ei uudisrakentamisessa noudateta Gyldénintien ym-
pariston 4-kerroksisten rakennusten korkeutta.

Uudisrakennuksen sijoittamisen nykyisen jalkakaytavan reunaan
katsottiin olevan Gyldénintien vilkkaan metroasemalle johtavan
jalankulun kannalta lilan ahdas ja peittavan nakymia kadulta met-
roasemalle.




18 (20)

Lauttasaari-Seuran mielesta rakennus tulisi sijoittaa samaan lin-
jaan tontin pohjoispuolella sijaitsevan Lauttasaarentie 6 rakennuk-
sen kanssa. Seuran mielesta rakennuksen arkkitehtuuri ja mas-
soittelu tulee olla ymparistdodnsa sopivaa ja edustaa oman aika-
kautensa rakentamista.

Lansimetro Oy toteaa kannanotossaan, etta metron rakentamisen
aikaiset kaivannon tuennat tulee ottaa huomioon asemakaavan
muutoksessa ja rakentamisessa. Ankkuroitu ponttiseina ei ole il-
man korvaavia jarjestelyja poistettavissa, koska se estaa liiallisen
maanpaineen kohdistumisen metroaseman maanpaalliseen sei-
narakenteeseen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta uudisra-
kennus sopeutuu vaaleaksi rapattuna ja harjakattoisena nykyista
rationaalista toimistorakennusta paremmin ymparoivaan kaupun-
kirakenteeseen. Rakennuksen arkkitehtuurissa on samoja yksin-
kertaisia elementteja, materiaaleja ja vareja kuin ymparoivassa
rakennuskannassa, samoin asettuminen osaksi korttelirakennetta
noudattaa alueen tyypillista rakentamistapaa. Rakennuksen katu-
tason kerrokseen on suunniteltu jalankulultaan vilkkaalle
Gyldénintielle ja myos Tallbergin puistotielle aukeavaa liiketilaa ja
esimerkiksi ravintola tai kahvila sopivat hyvin rakennukseen. Ton-
tin piha-alueelle on sallittu rakennettavaksi yksikerroksinen kioski-
kahvila, joka tukisi hyvin kesaaikaan kivijalkaravintolan toimintaa.

Rakennuksen siirrolla Ianteen ja Gyldénintien puoleisen tontin-
osan liittamisella katuun on varmistettu seka metroaseman naky-
vyys kadulle, etta riittava jalankulun tila metroasemalla ja liitynta-
bussipysakin kohdalla. Rakennusta ei voi kuitenkaan siirtaa liikaa
lanteen, koska muuten liikkennemelulta suojattu, puistoon ja hy-
vaan ilmansuuntaan avautuva asuinrakennuksen piha-alue supis-
tuu lilan kapeaksi. Jos rakennus sijoitettaisiin samaan linjaan
Lauttasaarentie 6 rakennuksen kanssa, suuri osa niukahkosta
piha-alueesta sijoittuisi likenteen hairidille alttiille ja huonompaan
ilmansuuntaan aukeavalle Gyldénintien puolelle. Piha-alueesta
muodostuisi jokaiseen suuntaan kayton kannalta liian kapea. Toi-
vottujen liiketilojen toimivuuden kannalta nimenomaan sijainti ka-
dun varressa lahella jalankulkijoita on paras.

Uudisrakennus ei sijoitu metrotunnelin paalle. Asemakaavassa
suunnitelluista rakennuksista on vahintaan 8 metrin etaisyys met-
roaseman rakennuksiin. Piha-alueeseen ei ole suunniteltu metro-
aseman lansipuolella merkittavaa maanpainetta aiheuttavaa li-
satayttda. Kaavassa on kaavamaarayksin huomioitu metroase-
man rakenteiden seka toiminnan turvaaminen jatkossa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.
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Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)
pelastuslaitos

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 21.1.-19.2.2020
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakennuksen
julkisivujen lasipintojen vaarallisuuteen linnuille, pyorapaikkojen
laatuun ja asuntojen rakentamiseen ullakkotilaan. Muistutuksissa
todettiin, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmistelu-
materiaalista jatetyt mielipiteet on otettu jatkosuunnittelussa huo-
mioon.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja sen ollessa julkisesti nahta-
villa. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa asemakaavan muu-
toksesta.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy.
Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-

sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta
— kaavakartan nimid on paivitetty

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 26.5.2020 hyvaksya
Gyldénintie 2:n asemakaavan muutoksen 26.5.2020 paivatyn pii-

rustuksen numero 12529 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Helsingissa 26.5.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 26.11.2019
Kaavan nimi Lauttasaari, Gyldénintie 2, asemakaavan muutos
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 01.11.2018
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112529
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2377 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0786 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2377

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,2377 100,0 0,0000 900

A yhteensa 0,2262 95,2 0,2262 4430

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa -0,2377 -3530
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,0115 4,8 0,0115
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensa 0,0786 33,1

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,2377 100,0 0,0000 900

A yhteensa 0,2262 95,2 0,2262 4430

AK 0,2262 100,0 0,2262 4430

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa -0,2377 -3530

K -0,2377 -3530

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,0115 4,8 0,0115

Kadut 0,0115 100,0 0,0115

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa::f\;:uset P|r[1;2-]ala Pm{i:-]ala Kerrc:::lla [k- |Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,0786 33,1
ma 0,0786 100,0
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Asemakaavoitus

GYLDENINTIE 2, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Gyldénintien varteen suunnitellaan uutta asuinkerrostaloa tontilla
nykyisin sijaitsevan liike- ja toimistorakennuksen tilalle. Suunnitel-
massa uudisrakennus sijoittuu tontille 31035/2, osoitteessa
Gyldénintie 2.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Gyldénintien varteen tontille 31035/2
1 suunnitellaan uutta asuinkerrostaloa
| tontilla nykyisin sijaitsevan liike- ja
/| toimistorakennuksen tilalle.

f” -

Hevosenkenbj;pw

Asemakaavan muutos koskee Lauttasaaren tonttia 31035/2. Tavoit-
teena on mahdollistaa uuden 6 % -kerroksisen asuinkerrostalon raken-
taminen nykyiselle liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle. Tontilla
sijaitseva nelikerroksinen toimistotalo puretaan ja tilalle rakennetaan

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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asuinkerrostalo, jonka pohjakerros katutasossa on suunniteltu liiketi-
loiksi. Uudisrakennus rajautuu Gyldénintien varteen ja piha-alue jaa ra-
kennuksen lansipuolelle. Pysakaintilaitos on pihakannen alla.

Tontti sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien varrella Lautta-
saaren metroaseman lantisen sisdankaynnin vieressa. Tontin lansisivu
rajoittuu puistoalueeseen. Uudisrakentamisen kaupunkikuvallisena ta-
voitteena on eheyttaa alueen kaupunkikuvaa alueelle arkkitehtuuriltaan,
materiaaleiltaan ja muodonannoltaan nykyista liikerakennusta parem-
min sopeutuvalla rakennuksella.

Asemakaavan muutoksella edistetdan kaupungin strategian mukaisesti
uusien asuntojen laadukkaita toteutustapoja ja taydennysrakentamista.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esillda 26.11.-17.12.2018 seuraavissa paikoissa:

e Lauttasaaren kirjastossa, osoite Pajalahdentie 10a

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 17.12.2018 Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Lauttasaari-seura

— Helsingin Yrittajat

— Helsingin yrittajat — Lauttasaari ry




Vaikutusten arviointi
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e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkiku-
vaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun

merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 11973 (10.6.2011) alue on
merkitty liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Tontin
rakennusoikeus on 3530 k-m?ja suurin sallittu kerrosluku nelja. Osa
tontista on aluetta, jota asemakaava koskee vain maanpinnan
ylapuolella, koska Lansimetron rakenteita on tontin kohdalla maan alla.
Asemakaavassa on tonttien 31035 ja 31036 valinen alue merkitty
katuaukioksi, jolle saa rakentaa metron sisdankayntirakennuksen ja
ilmastointikuilun.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty asumiseen tai
toimitiloina kaytettavaa kerrostalovaltaista aluetta.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty kantakaupunkialueeksi C2.

Tontilla sijaitsee nykyisin v.1971 rakennettu 4-kerroksinen ja tasakattoi-
nen liike- ja toimistorakennus. Rakennuksen julkisivut ovat ajalleen tyy-
pillisesti rationaaliset. Kaupunginmuseon v. 2001-2002 Lauttasaaren
rakennusinventoinnissa rakennusta ei ole merkitty kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaksi. Vanhentuneiden toimitilojen vuokraaminen on viime vuo-
sina ollut vaikeaa ja rakennuksesta suuri osa on ollut tyhjillaan, lisaksi
rakennuksessa on sisailmaongelmia.

Lahiymparistdssa on paaosin asuinrakennuksia joiden korkeudet vaihte-
levat neljasta seitsemaan. Alueen ilme on melko yhtenainen, koska
asuinkerrostalot ovat enimmakseen yksinkertaisia 1930-luvun lopulta




4(5)

1950-luvulle rakennettuja ja vaaleaksi rapattuja. Rakennuksissa on
yleensa loivahko harjakatto. Korttelirakenne on avoin ja rakennustyyp-
pind on enimmakseen vaihtelevan mittainen, rakennusrungoltaan pit-
k&dnomainen lamellitalo. Rakennusten paadyt ovat nakyvissa ja luovat
esimerkiksi Tallbergin puistotieta reunustavaa aluejulkisivua.

Tontin pohjoispuolelle on rakennettu samaan korttelialueeseen kuuluva
v. 2017 valmistunut Lauttasaaren metroaseman sisdénkayntirakennus.
Sisaankaynti tuo Gyldénintielle jalankulkijoita ja luo lahiymparistdssaan
asiakaspotentiaalia kadunvarren liiketiloille ja luo ainutlaatuisen mahdol-
lisuuden asumiseen nopean ja tehokkaan joukkoliikenneyhteyden vie-
ressa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Mikko Reinikainen, tiimipaallikkd, arkkitehti, p. (09) 310 372086,
mikko.reinikainen@hel.fi

Olga Veikkolainen, liikenneinsindori, p. (09) 310 37280, olga.veikkolai-
nen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insindori, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258, anu.lammin-
paa@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 26.11.-17.12.2018

enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja
Lauttasaari-lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
ejulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta vuonna 2019

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille, jotka
ovat mielipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai
postiosoitteensa

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa kioskin.

Pihakannenalainen tila, jonne saa rakentaa
autopaikkoja ja teknisia tiloja yhteen tasoon.

Pihakannen alaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Ungefarliga hojdlage for markplan eller gardsdack.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dér kiosk far placeras.

Utrymme under gardsdack dar bilplatser och
tekniska utrymmen i en niva far byggas.

Korramp till utrymme under gardsdack.
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Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu ohjeellinen
alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava maanvarainen
alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.
Ajoyhteys.

Alue, jota asemakaavan muutos koskee vain
maanpinnan ylapuolella.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asuinrakennuksen ensimmaisessa kerroksessa tulee
olla vahintaan 240 k-m2 Gyldénintielle ja/tai Tallbergin
puistotielle avautuvaa liike-, toimisto- tai julkista
palvelutilaa.

Asuntoja ei saa sijoittaa rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen Gyldénintien puolelle.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya
piha tai terassi.

Ullakolle saa sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja siten, etta kadunpuoleinen vesikaton muoto ja
harjalinja sailyvat.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittavasti varasto- ja huoltotiloja,
tarvittaessa myos erityistarpeisiin kuten polttopuiden
sailytykseen kuivina.

Kaikissa 1 200 k-m" suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa on asukkaiden kayttoon rakennettava
riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan

1 talopesula.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon osoitettavat varasto-,
huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

Vahintaan yksi liketila on varustettava rasvan-
erottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla.

Linje som anger tak&sens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden ska tangera.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade som ska planteras med
trad och buskar.

Ungefarligt lage for in- och utfart.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteck-
ningen galler.

Korférbindelse.

Omrade dar detaljplaneandringen galler
bara ovanfor markytan.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

| bostadsbyggnadens forsta vaning ska finnas minst
240 m2 vy afférs- eller kontorsutrymmen eller utrymmen
for offentlig service mot Gyldénsvagen och/eller
Tallbergs allén.

Bostader far inte placeras i forsta vaningen mot
Gyldénsvéagen.

| anslutning till bostader i markniva ska byggas
en uteplats eller en altan.

P& vinden far byggas utrymmen i enlighet med
byggnadens huvudsakliga anvandningsandamal sa att
yttertakets form mot gatan och taknockens linje bevaras.

| alla bostadsprojekt ska det byggas tillrackligt med
forrads- och serviceutrymmen for invanarna, vid behov
ocksa foér speciella andamal som till exempel forvaring
av ved.

| alla bostadsprojekt som Gverstiger 1200 m2 vaningsyta
ska det byggas tillrackligt med gemensamma fritids-
utrymmen och minst en tvattstuga for invanarna.

Invanarnas gemensamma forrads-, service- och fritids-
utrymmen samt tvattstugor far byggas utover den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Minst 50% av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
ska utgoras av bostader som forutom kok/kokutrymme
har minst tre bostadsrum.

Minst en affarslokal ska forses med fettavskiljningsbrunn
och en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor
takets hogsta niva.



KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen julkisivujen tulee olla vaaleanséavyisia,
muurattuja ja rapattuja. Lamporappausta ei sallita.
Rakennuksen paatyjulkisivuja ei saa tehda umpinaisiksi.
Rakennuksessa on oltava harjakatto.

Parvekkeiden on oltava sisaanvedettyja.

Sisééntulokatokset ja terassit saavat ulottua rakennusalan
rajan ulkopuolelle tontilla.

Asuinkerrostalon porrashuoneesta tulee olla esteeton
yhteys pysakointitasolle, pihakannelle seké Gyldeénintielle.

Ajoluiska pihakannen alaisiin pysakdintitiloihin tulee
integroida rakennukseen.

limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa
vesikaton sisapuolelle.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa
talousrakennuksia yhteensa enintaan 50 k-m2 rakennusalan
ulkopuolelle.

Talousrakennusta ei saa rakentaa maanvaraiselle pihan
osalle.

PIHAT JA ULKOALUEET

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja oleskelualueeksi.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteing,
leikki- ja oleskelualueina, on istutettava.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle
piha-alueelle. Hulevesien maaraa vahennetaan minimoimalla
lapaisemattdmien pintojen maara.

Pihakannen kansirakenteen kantavuutta ja korkeustasoa
maariteltaessa tulee ottaa huomioon istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino.

Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia.

Tukimuuri ei saa ulottua pihakannen korkeustason ylapuolelle.
Pihakannen paalla saa tontin aidata ainoastaan metallisella
saleaidalla.

YMPARISTOTEKNIIKKA
Pihakannen alaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

Tuloilman ottoa ei saa jérjestaa Gyldénintien
puolelta.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten,

etta niilld saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Byggnadens fasader ska ha en ljus fargton och vara murade
och rappade. Varmeisolering med putsyta ar inte tillaten.
Byggnadens gavelfasader far inte goras slutna.

Byggnaden ska ha sadeltak.

Balkongerna ska vara indragna.

Entrétak och altaner far éverskrida byggnadsytans grans
pa tomten.

Flervaningshusens trapphus ska ha en tillganglig forbindelse till
parkeringsplanet, gardsdécket och till Gyldénsvagen.

Infarten till parkering under gardsdack ska integreras i
byggnaden.

Byggbarhet ventilationsrum och dvriga tekniska rum ska placeras
under yttertaket.

Soprum ska placeras i bostadshus.

P& tomten far utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan
och utanfér byggnadsytan byggas ekonomibyggnader vars
sammanlagda yta ar hogst 50 m2 vy.

Ekonomibyggnad far inte byggas pa del av garden som ligger
direkt pa marken.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Gardsdacket ska byggas och planteras for lek och vistelse.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands fr gangvagar eller for
lek eller utevistelse ska planteras.

Dagvatten ska fordrojas patomten och ledas till obebyggt
gardsomrade. Dagvattenmangden ska minskas genom att
undvika material som inte slapper igenom vatten.

Vid dimensionering av gardsdackets barkraft och hojdnivaska
beaktas den tjocklek och vikt som planteringarnas vaxtunderlag
kraver.

Stodmurarna ska ha naturstensyta.

Stddmurar far inte 6verskrida gardsdackets hojdlage.

Pa gardsdacket far tomten inhdgnas enbart med spjélstaket
i metalll.

MILJOTEKNIK

Franluften fran parkeringsutrymmen under gardsdack ska
ledas anda upp pa byggnadens tak.

Friskluftsintag far inte placeras mot Gyldénsvagen.

Balkongerna ska placeras och skyddas sa att man pa dessa
uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.



Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Maaperan pilantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet
alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

RAKENNETTAVUUS

Louhinta ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa
vahinkoa rakennuksille, maanalaisille tiloille tai
rakenteille, kaduille, katupuille tai kunnallistekniikan
verkostoille. Metron toiminnalle ja likenndinnille ei saa
aiheutua hairiota.

Pohjavedenpintaa ei saa alentaa pysyvasti.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat:

- asunnot, vahintaan 1 ap / 145 k-m2
- toimistot, enintdan 1 ap / 150 k-m2
- myymalat, enintaan 1 ap / 90 k-m2

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alaiseen pysakointitilaan.
Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihamaalle.

Vieraspysakointipaikkojen vahimmaisméaéra on 1 ap / 1000 k-m2.

Vieraspysakointipaikat voidaan sijoittaa tontin ulkopuolelle.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaara
on 1pp / 30m2 asuinkerrosalaa. Naista vahintaan 75% on
sijoitettava rakennuksiin ja/tai talousrakennuksiin.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja, niiden osalta

voidaan kayttdd 20% pienempaa autopaikkaméaaraysté kuin
vastaavissa omistusasunnoissa.

Autopaikkojen kokonaismaaraa voidaan vahentaa kannustimien
avulla kaupungin tai ARA vuokra-asuntojen osalta enintaan 40%

ja muun asumisen osalta 25%. N&itd kannustimia ovat:

- Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttojarjestelmaan
tai osoittaa muilla tavoin varaavansa asukkaille
yhteiskayttoautojen kayttdmahdollisuuden, voi
kokonaismaarasta vahentaa 5 autopaikkaa yhta
yhteiskayttdpaikkaa kohti, kuitenkin enintdan 10%.

- Jos kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti vaadittua
suuremman ja laadukkaamman pyorapysakointiratkaisun,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa
1 ap kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden
kuitenkin enintdan 5%. Pyorapaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

T.é.illélasemakaava-alueella on voimassa maanalainen
Lansimetron asemakaava nro 11800.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Gardar for lek och vistelse ska placeras och vid behov
skyddas mot buller sa att man pa dessa uppnar bullernivans
riktvarden dag och natt.

Jordmanens fororeningsgrad ska redas ut och de fororenade
omradena ska rustas upp innan byggandet inleds.

BYGGBARHET

Spréngningsarbeten och byggande far inte férorsaka skada
pa byggnader, underjordiska utrymmen eller konstruktioner,
gator, gatutrad eller kommunaltekniska natverk. Storningar i
metrofunktionen och metrotrafiken far inte fororsakas.

Grundvattennivan far inte sdnkas permanent.
TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatser

- Bostéader, minst 1bp / 145 m2 vy
- Kontor, hogst 1bp / 150 m2 vy
- Butiker, hogst 1bp / 90 m2 vy

Bilplatserna ska placeras i parkeringsutrymme under gardsdéc
Bilplatser far inte placeras pa gardsplanen.

Gastparkeringsplatsernas minimiantal &r 1bp / 1000 m2 vy.
Gastparkeringsplatserna far placeras utanfér tomten.

Minimiantal cykelplatser pa tomten ar 1 cp / 30 m2
bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem ska placeras
i byggnaderna och/eller i ekonomibyggnaderna.

Om det byggs stadens eller ARA-finansierade hyresbostader
pa tomten far man for deras del anvénda 20 % farre bilplatser
vid motsvarande agobostadsproduktion.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via incitament minskas med

hogst 40% i stodd hyresproduktion

(stadens och ARA-hyresbostéder) och i 6vrig bostadsproduktic

hogst 25%. Dessa incitament ar:

- Om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem eller
pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds motsvarande
service kan bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock max. 10%.

- Om bostadsbolaget varaktigt bygger en storre och
battre cykelforvaringslosning an minimikravet, kan
bilplatsernas antal minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser
for cyklar, dock max. 5%. Cykelplatserna ska placeras i ett
forrad for friluftsutrustning i nivd med garden.

Pa detta detaljplaneomrade ar den underjordiska
Vastmetrons detaljplan nr 11800 gallande.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.



Lahnalahden
puisto

T .
allbergm PUistoy;
le

Gy/dén,'ntie

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

Gyldénintie 2
Havainnekuva 1:500 Kylk 26.5.2020



Gumbdle

o TRy G2

Aalk . a e
Valigsaari Kﬂﬁden{selké e
“Ka!lw ksfjarden

L ]

Kaskisaari
svedjeholmen

Villinki— =
Villinge . —EP/I—

/

-

Taajamatoimintojen EPlu Puolustusvoimien alue, = Piifirata Kl.,ll!tu‘uriympéiristiliﬂ.
alue jonka’ toissijaipel:l KEYHE it Yhdysrata i s \Afaalam "
L tarkoitus on virkistys-, sen kannalta tirked
- I(leskustatmmmtmen matkailu- ja/tai koulutus- ]: —— :[ Liikennetunneli alue, tie tai kohde
alue . R
. tmmm_ta o e—e— Laivaviyld Valtakunnallisesti
®—ENED Energia- ja/tai jétehuol- Veneviyli merkittdvd muinais-
" toon varattu alue jisnnos
“ Vet Y hdyskuntateknisen i i ;
€D ® . e—e—s—e— UNESCO:n
TRNRRRNNE  Viheryhteystarve huollon alue Maekassunrunkopuikd maailmanperinto-
i Satama —@——  Raakavesitunneli kohde
Luonnonsuojelualue ’ " ; 4
===== Moottoriviyli @ Jatevesitunneli Pééik.aupur?kiscuc.lun
EP Puolustusvoimien . . Natura 2000 rannikko- ja saaristo-
alue Valtatie / kantatie - -verkostoon kuuluva vyOhyke -rajaus
# Eritasoliittyms tai ehdotettu alue —--— Kunnan raja
Ote maakuntakaavasta Helsingin kaupunki
31. kaupunginosa Lauttasaari, Kotkavuori Asemakaavoitus

Gyldénintie 2 Lantinen alueyksikko/ Koivusaari-Lauttasaari tiimi



e —
—

%—m <5
=

v — T ] - T . T
‘. - Fis !‘ Ir 'JLF:: & Laf}Sr-F'a‘ i i . | ] ] -
1 L] ] —h L B i Vistra BEI:I .':.-,E“- —————
i . : 41-1'-7 \ pe==y “ 3 | Pakin
J . : p = 4 | Bagabble ra
Lintuvaara 31 ' g i ) L\ =~ Pirkioly I ) :
Fhge berga : . o Britas! 11t !
kakio | 3 ™ g | 4 ot I
lpachka \ [ s 'tﬂ \ L L T4 T -
iy REETT T ) it i
g, v 'Llh”fglu 4] i ] T e T £ 2 : .-1._ p
A1 Phadi HEEEAEEN A Al Wik
T ' £ o gy ) K rme § Koskeia e
Wo AR i i, i Forsby .-
1 1a] 4 - J o~ v F
; .!@" ﬂﬁf'{i!;:‘- -'.u' i f iy i, Rerioren
Friisideagki T TPEAh: Eoutby :
- FFT% ) g = Al L ! "‘,m r, . ', . Ry ) I l;:r-ul.1|'I'
B . —l—.l- . o e = ' il =
—— J iy i I; ar 3 [ | I Tf""u'-'.i"h] =L
i f i - T' | Ghmtikt [ Akajstad
4 L it -t.;, 0 . - ') =
B L g . 1
nEEN ‘f Marnkkiniern | _ﬁmmk‘-’” {
| " 3 |
! i o ! F.'i.mltﬁ'_.m__s Lansi-PEsilavisia B p
| Brey Fr I =, .
| ' " b -.
{ i Kimrsisaan :"1"3'!"1“‘- L Dal
\ | Grang w=fierians;
1 W
i K =
. I " Lentisaar ,
A E SSUREAAN '
i fu] § i X = o
g ko itk :fﬁ:;l Korkeassar _ _F |a
g = Haghol d
jl 2 Lauttasaari
=i Drumsa — &
/ ‘hlrh‘; = [~ o HELS'N
b |
HELSIN \

o =Ela—Yaivepuisio
" BrUfinsparken

{ Linzi
1 Vastra [P AR
| Hemesaan < -
» Artholmen '\‘
r F
H o,

| "-_.?

r - 3

‘J‘
R
'l‘
K
‘l
F
'J
L3
/
‘f
4
i
'i‘

Taajamatoim

valtakunnan

intojen alue

Tiivistettéva alue

Keskustatoimintojen alue,

keskus

Keskustatoimintojen alue

vahittdiskaupan suuryksikkd

= Paarata

iz

<4—p Likenteen yhteystarve

A

Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen

|

~ Merkitykseltdan seudullinen
O

1 Viheryhteystarve

EPfu

ja/tai koulutustoiminta

kayttdtarkoitus on virkistys-, matkailu-

Liikennetunneli

Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus

Lilkennevaylan katkoviivamerkintd osoittaa
H-++++  vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

Joukkolikkenteen vaihtopaikka

Paakaupunkiseudun poikittainen
Jjoukkoliikenteen yhteysvali

Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea

Energiahuolon alue
Lentomelualue M (L aeq 7.22Yli 55 db)

Puolustusvoimien melualue (Laeq7.22yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai
ehdotettu alue

alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava

(RKY 2009)

Kunnan raja 1.1.2013

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
31. kaupunginosa Lauttasaari, Kotkavuori

Gyldénintie 2

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

Lantinen alueyksikkd/ Koivusaari-Lauttasaari tiimi



//// /’/

7

- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE VIRKISTYSALUE VESIALUE
KERROSTALOVALTAINEN ALUE, s ’ T |
ASUMINEN/TOIMITILA © o o o Helsinkipuisions kehifetlava alue. P ] KESKUSPUISTON ALUE
T Toimitiiavaltaisena kehitettava alue. LR LIIKENNEALUE H E SUUNNITTELUALUE
PIENTALOVALTAINEN ALUE, NANN SELWITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
ASUMINEN = SATAMA-ALUE &\\\ BATKAISTAAN VLEISKAAVALLA TAI
HALLINNON JA JULKISTEN OSAYEEISKAAVALLA
_ PALVELUJEN ALUE Z SOTILASALUE = MOOTTORIKATU
Wl o T v ———e
aluosksi, jos yieiskaavakeartalla osoftelfu _ -
muu foiminfa siirtyy aiueslia pois. METROTAl RAUTATIEASEMTEEN
o JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
TERNISENHUDLEON ALOE, - LUONNONSUOJELUALUE LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)
PAALIKENNEVERKON
KAUPUNKIPUISTO . KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS- <= —[—
T e e
HUY Ymparivugl.issna ﬁ\(o.'r'afueena kohifottava alue. seesvanaas : VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN YARAUS
EA Ekoasumisen kokeilualue. s 5 MAAILMANPERINTOKOHDE D KAVELVKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta
31. kaupunginosa Lauttasaari, Kotkavuori
Gyldénintie 2

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Lantinen alueyksikkd/ Koivusaari-Lauttasaari tiimi



“‘llll...

R ‘e

B ¢ ®
* . L4 .

! S Ao MLTTE

Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama pppeepi=  Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

- L&hikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue
Kaupunkibulevardi
Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue Paakatu
Asuntovaltainen alue A2 ) ) - . .
Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
) tarkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
‘ Asuntovaltainen alue A3 =msms ) Rantaraitti vardin tai pdékadun maanalainen tai
| katettu osuus
Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko
Suomenlinnan Ostersundom ei kuulu

Toimitila-alue S——— — Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa

Yhdyskuntateknisen huollon N Raideliikenteen kaupungin hallinnollisen alueen
alue runkoyhteys poislukien Ostersundom.

Metro asemineen

aluekokonaisuus _:e_: Rautatie asemineen kaava-alueeseen

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016) Helsingin kaupunki
31. Kaupunginosa Lauttasaari, Kotkavuori Asemakaavoitus
Gyldénintie 2 Koivusaari-Lauttasaari tiimi



VYV

LAHNALAHDEN PUISTO

BRAXVIKSPARKEN /~
GYLDENINAUKIO 5 L
GYLDENSPLATSEN

1 m!

lH

/
[

L

1
" 2050
!sr-2 !

I

31033 7
'm | AK

1

| N

b - -y D
Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
0 T s : ’ 00 T150m
Ote ajantasa-asemakaavasta Helsingin kaupunki
31. kaupunginosa Lauttasaari, Kotkavuori Asemakaavoitus

Gyldénintie 2 Lantinen alueyksikko/ Koivusaari-Lauttasaari tiimi






6L0Z'LL'G IMNISTIH
NYY.LNNNS NIILNIWIININEYS
V1S3ISIOrHOd YWAMYN
SONNONT

ZauNINaaae O o <. S




LUONNOS

S A R C GYLDENINTIE2

NAKYMA KAAKOSTA

TALLBERGIN PUISTOTIE NSUUNTAAN

HELSINKI

Tel +358-9-6226180

5.11.2019



6L02°LLS SONNOMT  ovsisces-sase +xes
ueey eyenojsind uibieg|el BuwA s gl o

CREVEREETIY

zaunnaaae 2 4 VS

RSl e IKLw:..n.x.{ —-—
o v . ¥ i -
L
I




61L0C’L1'S IMNIST3H

0819229-6-89€ + 9L

pueuI MUIS|SH 081.00

<._.|_m__._.Z_ZMD|_>o <_>_>Y_<Z € Unjig|usleesewWe |
SONNONT o1siwioIUBINIY

zaunnaaiae O 4 V' S




610C LL'S IMNISTIH
0819229-6-85€ + 1oL
PuB|UI| UISIPH 08100
VINTIHMSYISNNMYYT ¢ unieusseesewwe
SONNONT o1s|WloI Y IV

zaunnaaae O o V' S

WYINAYIHYYH

31L0oLsINd NI 9d3IgTIVL

de g WA

deg 06/1  cwa) 0ve emexIn

< de 62 SyL/L cwey 09Ly  louunsy
YATINSYIVIMIVAOLNY

Z2W 0 "U snuuayeI{Son| ajosereyid sjelulus[e NSNS Uo ISYes]| Uepnayiosnuuayey

(nnayse| gway-04
uslojunse uiea) %8g8= (ueeynw npayse|-ysid }0¥) %08 = Jouunse 9)SeQiAey UspnayIo-yey

cwd 00tY = 0v¢ + 091Y "LHA SNIMIOSNNNINVH

Zwisy 0% /2w §1g VILIMIN
JWsN09 Ly /oWy 0SEE VIILNINSY
%89 /ewly ¥522 [dxoe
1d% (inred)+u9
1dx g (ined)i+HY
Id% g (ined)pi+He
Id% g (inred)pi+He
Id% 02 P+HE
%gE /Wiy 90+ |dx 82
|d% 2z P+HZ
1d4 g (inred) Bi+HL
194 ¥ Pl+HL

% 89 H9-HE % 2€ / He-| eisele-guy

cWwd) 091y = gWdX-HSHd SS€ + cwd)
S08€ SNIAMIOSNNNIMVH-SY / Wiy 0€€€ VIVOLSIANONH-SY 2w 2GS VIV-VLINIdIMSIN

‘8G YSNIILHA YIOLNNSY
(vemeMil 06/110UuNsE ZWdY SYL/1) AV €€ YIOMMIVAOLNY ‘ITIYHOLNY VTV NINNYMVHI
OMMVTIN + V1SOYY3IM 9

O13ANTILHA

"essIA|oyse el essiainnu elojuidieysni| ueelsong “jeuuldiaijuouuon)

uo essiainnyy "elos el eyyaiy/snyolee|iuolaq el -IApjuouuon| jseAs|alyiea essiouuld eulajeeliajeweyid

‘eynd eidwalinns uo ejjais el usuresereew uo oseleyid idwa)y “exsin| ef 1eeuod 1eaelyol suuis ‘e|jose} ejlewwse
B|[EpYOY Uewaseoi}aw uo eyld "e|jisyninis! el ejjunnw nyefes uo eyid ueejunns uoisind el uanoisind uibiaqjie

“euelonsgyeu eleaseynAey BYBIYIADI BUSSYNINISI UO e|fejenia uslojisiolyA
el -uinsy -eleyyuadoyoy a|jAjaljIA Bxes eindaisiioy eljerew exas elouuaiad elaxioy el eyesuad eiayNy Uo esSIN
“essiojeyneysninisi Jesyninis| essof ‘eyidisuey N)aj0J0y B}esO Ulj[eYoIne Uo 85 "Usulelunnse|a}a-Isue| uo eyld

‘a|Inaissiolyod el ey unuol 1syaay1el uewaseosiow ueeyelsiolyod
unuo} npayolis uo eyeNn|d|A “L0Z'9'E dSM SANAIBSNISIN"SY (1eANINS}0} J0AJBIUEE JasIeynW udisAeleew essol ‘ajj@anie
yeanpiolis 19anfenpyie] ueyid eRe ‘usiis(w g "u snaxJoy) ejeprenjaw niefons uo eeyid esQ sAlAl@snBw/eyld

"essoihey uojjonyinre} ueyid

ene 9|leyld sAslyA ugleslse Byas uo exol ‘eysin| ajjsuueyeyid uo e}siuIUSPIAY) "B||0INEOISOU E}NPEY UEE)a)selad
jouunse jeAeayne ueejunns usiuiuap|An e|inynn|siwnisiod e|jiwAsyesiy uasyole|sniselad uibuisiaH ueelsisnien
109))OAled "B||0JNE0lSOU Eele asliAle] 19 a]jauueyeyid B8 ‘uas JeAe]sI|jopyew elsapnnsijiealnjofed jasyniase jJapnn
‘euld

“ejayexeuuldAlsAd 1eno jeslexelons jeadl ulyiu el ‘eisisurelaly eiwwng ured uooisind NNy
‘ueeyNW Ueuueysnuuayel uglsiedwA Leauoiey exas sneddel esjeea uslnaisine
JeeusiewNAISNe

‘SNeJBAISSIYapIey BSSIeHodojunse BssISIESIS ‘UQ1oa]se UBBUOYOY

uo usaulan|eoy|n usfojunse snuusxey ‘1eaxanled 1esiejeysuel e} 19axyanled ‘isselareyid UO BsSIoUUNSE BSSIIEY
“elojunse BSISY0.I8Y-g 1BAO OX)E||N -g 19S}0LI8Y "B +HE- | 0YoxouNse ess|of ‘eisyoiaysniad 1eAo G-z 19S)0.1ay
*(a11@uueyeyId BOJUNSE 2) BSsQlAey ualojinde el-jaxi uisoeed (osereyid el -njey) soiey ‘| Uo essasynuuayey
‘BISIBIA

-a|le uobunu uasynuuayes uiso el usuueseyid ejuol nnolis Ijjeyoiny

‘W8 UIW 1eAo eisisynuuayeluindeeu jopAAsiels (snesea) uasynuuayelysoly ueunalsiofyod el uasynuuayelsipnn
"BSSUBY U9SYyNUUSX el UBAS|O BSSBWS|O Bsselul|

BSSBWES Dyl| U0 Snuuayey “esseelalesoln NNinajo} snwijeesewsaeu - eise|Aenole ejjapAAsiels u:w  uo oxneole
uljreyone el efurjoyn uasynuuaey -eiselesunuo} gjlopAAsiels u:w | - ‘0 uo anfesnuuayey *(s||@aneniey snuolls
usjwisie[eAniey) W G‘g Uo elselel unuoy eiseAs|n} sAans| ueaelAeyey el el ‘usis e||lluo} Nnpiolis anjesnuuayey
‘muoy

SN1SO13s

3ININIATAD OLSINd NIAHY TYNHY1



1:1000
5.11.2019

n
(@]
oc
n T
o
25
Sy
32

HELSINKI

i

kkitehtitoimisto

[aV)
w
z
&
o
=
(0]
O
0
<
%)

A

7067 g

bilhy il

LAUTTASAARI 31 ™=




6L0C’LL'S IMNIST3IH
00€: 1
OSVLNLYX SOHd3M | /IdvT13M

SONNONMT

o8|
zauNnaae O o

0819229-6-85E + [oL
PUBIUIL HUISIBH 08100

Vv S

L 3ILOLSINANIDYIFTIVL OSVY1VHId ¥r-

l

V) - SOHY3 L
8 clE 2
|2
‘AW
— Rl 2
o Y
o/ | T
IS o
| { 7 z
Z |l O =
= _ g
s/ 3 . T
Rt 3
i z
T
E 2
4 w3
_ ]
|
j_v Q
F 2WeY 0E e —
00¢
|~ 5
—] > V\\\
A_V 7 !
=
orv, | t
— %mq\_lﬁ 0
m W _ |t we “E.ﬂmm H 2
E] M . ,ﬁ SRTENTHY INONHILYT H i+ 2
Sl . _ —
A Spe+ e+ T
[ || el elle| ! 1
S
| f T .
il AN e — I
R c IZ @ 6 8 &85 2 8 PR — el
vet E MWerL ! im,.N_L_‘ Beysin e I ShE LYNN3H3d 1Y39H0s]
/ ‘w[wm r ETreior Evri i A - LvWSIad LYABINN] ]
=7 wmw‘ e hir
> Mmgv‘. 7
8¢+
==
===l —
==
= =r = ”
MA“ALI
....... =
98'7—

VLIVHOrY

OSVLITIVHOLNY ‘SOYYIMIEVTIIM

=

VIVENLNOL 1SN

— LA

1

VILLYrONS §'28 SSA
SUIGE.

U

OLSYHVAOLSIIVHI

9¢) _m

SP)

MNSNAYS

AT

- =

b
TILNdY

e el
OLSVYVAOLSINIVLHI
[T

NMAL

gz,

HYA

|

-1

YAYLAYA VY

VIVENINGL SN

0008

|
'

SNNNINVH VAYLIZHN

(V1SVrvH NILINOL
VISYWISVOHLIN
SASIVLI

OHLINWISNY

OSVVHId NINIAAN

¢+

(V1SVrvd NILINOL)
VLSYNISVOHLIN

SAMSIV13= 0008




6102 HL'S IMNISTIH . .
¢ 0819229:6-85¢ + 1oL
0S2:1 SOEHIMSNYAd ey musier ogtoo
SHMOMMYTIN ‘SUM "9 € UN)e|USIRBSBUILIE]
SONNOM o3siwiciiyLnpHy

zaunnaaae O o V' S

SOHHIM OMMVTIN

oozey
009TY

g
oA
N\

C Bt
e F L 3 NES T
X B 8 @
% B.wg
P ied 40 | ool
eeew B eonon /| [——
% B
| g ey N\
| Inedosprenn || 3
BN B0 I e = ~[—
\ epeik 7
1881y
/ awg, Y
/ wied N
/ eerew | P !
oo T : ,
Z T T T 2]
2
Bl 1 |
B al
&
]
8
> . L i
B BaYIoN
N ied
N elEiow
N\ W
Y
.
e |1
) issiy
i eooy | == , —
inedospien y
T B e N\
) 8 X
aed| | AN | [ —
= —
lererew ([ ] &
e|| | Bl TT
<] 2 - @
g -
) PP
ed = |/
=8 eERW .
= ez 4\
\ B = edosbienn \
= " Al o | —
=t
| 5%

oogey
009U

0091y
00ced

SOHHIM

9

\/ Je=1ve

2W/9

4 BN

/ \nedjez vy
- = T en oo
)
/Y N/
[T Algsens \ W !
Al N
B | —
z > i g=g+¢
N 3 gt
— o g (ned)1g+19
-] ede
o /f/,\xmé_iﬁ - —

A8

B[l ESI0

€8
As_yvmwﬂv
VUGS

[T,

BJl) BOMIOY

N
A

Pye

—a
) ,Q{Emumm

J wLL
fnedigy-+89

f— 7 erreonsy]

] BO3ION

2L
7 Aéaew o

9]

S s

SN

A9
hee+vr
e=1+2

7 = N
g

wes
A;.Wem«f 24
Bjf] B0}

Wzt )
(nied)|g+19
@ U9=E+€|

\) jas
/
2N

1l emesno

[

N2

SOHYIM G- "¢ SOHYIMSNH3d

ML

[

0s8

AB

il

|

W 2p
Mue

JUIIIF




610c”LL'S IMNIST3IH

) 0819229-6-85€ + 1BL
0Se:1L PuBlUL] UISIOH 08100

1ASHNYMMIFT ¢ umieusisesewwe
SONNON o3siwiciiyLnpHy

zaunnaaae O o V' S

| SNVYMMITT -¢-¢ SNAVIMIFT -L-)
REM S I T8 | OLSINd N3OHVIVNHY] | s
8 8 A - — m . %
Vet @ ?Oo ° “o o \Lk}_ﬂﬂ E<>9m_§_wmw9 | %W oer _ | 7T _. o
. - M}l—lﬂ—. . YILEMIN .
VALIAIN m . —. _ w — m w vk_v ANVANN ; VM@ - _ qir ,m%(vwmﬁ
- | m | L
) .
s _ m _ [ —
. 7 : E=EE - . m
g _ 1 ﬁ _ N Q
) 3 ¥ LTJ\‘ : = ["—H . T
i ) = o | L
m ° _ m 3 : W\% : § _ W m_
- Glz+u g - Glz+u 7




6L0C'LL'S IMNIST3H
. 0819229-6-85€ + 9L
0S¢ puB|uI HUISIOH 08100
VPNAISIATINP
SONNONT S

zaunnaaae O o V' S

IT1HILOLSINANIOEIFTIVL

i

SNNNINVHIILSAYIMOAH

>&x{
)

1

P

1

T

P+

VIYENIINOL NINIAMAN

o NWYISL3 — =~ mwromy — )
. BT PR A G - A
@ _ @ / m«mm - M
< [SMNYQ]
| |
Inil|l
=0 ]
i=llllnEmE
e L0
M _n D Q ggg+u W
m W“ G/lc+'u m
VINISYOdL1AN
T JUSINISIOY WSISYYd { !

Nd NIAHVIVNHVYT

N33SIOrHOd

WIYENILNOL NINIAAN

OsI0|

I

|
)

G'/c+'U

[ ]

VIYENILINOL ISNN

ITIFILNINIATAD

VIVENILNOL NINIAMAN

G
A

H'€c+u

g
:
:

T

NOTYS NOT

(V1SVrvd NILNOL)
VISYAISYOHLIN

SASIYL3= 0008

GYLDENINTIE 2 NYK. RAKENNUS

LI I I L]

L]

EIEIEIEIRE

HNNG

S E[E[E]E
I || .

A= LI

Glct+u

VIYENILINOL NINIAXAN




6102 LL'S IMNISTIH
0521 0819229-6-95€ + 1oL
VYPOAISIAINE

SONNONT

ZALNINZaTAD O N_ <_ S

NIYd NOQOLSINd NIAHVIVNHY 1 3TTVHId NIFLNYT

- T <oye+r T T T T T T
WHId N3NIAXAN

o
=

weu|
elEINl

|

E::::___:_:

VINISVOULIW

|
i

|

| (viSvrvd NIINOL)
[ VISVWISVOHIIN — |
SASIY13= 0008

H
|

m

|
iﬁ ]|

%
[T

Az ASEEEE!
] e
LT L[]

VIVENILNOL NINIAMAN
VIYENILNOL NINIAXAN
VIPYENILNOL N3NIAMAN

G'/lc+'U
INFILNYT NAISINPYHIA

VINISYOHLIN
MvHOLNY

EolxAl
VHId NINIAMAN

T ~TT T

EM [ mé @E S

o Visueheud] MMIET

OO _i_.__*____;;,;,;j{;;w_,*,_j;{;i

)1SINd NIDY3ETIVL

<C

[

(VLSVrve NILNOL)
V1SYW3ISYOHLIN
SAMSIVL3= 0008

I

I JC I 1]

G'/c+U

VIYENILNOL NINIAXAN
i
VIYENILINOL NINIAXAN
VIYENILNOL NINIAMAN

0ooe| |+



JULIUS TALLBERG-KIINTEISTOT OYJ

GYLDENINTIE 2 (HELSINKI)
MELUSELVITYS

3.6.2019

6000
@@
@ D
oD
@@
@@J
60
60)

312118

\\\I)



\\ \ ) MELUSELVITYS 2/9
WSP Finland Oy

3.6.2019
Sisallysluettelo
1. Johdanto........ccciiii s ———————— 3
2. Lahtoétiedot ja menetelmat.............ccoooiiiiiicciin 3
2.1, SUUNNItEEIUAIUE ... 3
2.2, Laskentamalli..........oooeorimiiiiiimiiiiiiieeeee e 4
2.3. Laskennassa kaytetyt likennemaarat ............cooeeeeeiiiiiiiiiimiimiieieieeeeeeeeeeeee 5
2.4. Laskentamallin epavarmuus ja huomioiminen tulosten tulkinnassa.................. 5
2.5. Melutasojen yleiset Ohjearvotasot...........ceeeeeeeeiiiiiiiimmmmiiiiiieeiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeee 5
2.6. Ohjearvojen ja muiden melua koskevien linjausten soveltaminen.................... 6
3. Melulaskentojen tUulOKSEet .........ceeeeciiiiiiimmmii s 7
4. Rakennusten julkisivujen 44neneristavyys .......ccccccceiiiiiiiiinnnneescnnnnnnnnnas 7
5.  Johtopaatokset ... ————— 8
I == 9
T =T - 9
GYLDENINTIE 2 (HELSINKI) WSP Finland Oy

Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5



\\ \ ) MELUSELVITYS 3/9
WSP Finland Oy

3.6.2019

1. Johdanto

WSP Finland Oy on laatinut Julius Tallberg-Kiinteist6t Oyj:n toimeksiannosta ympéaristo-
meluselvityksen osoitteeseen Gyldenintie 2 (Helsinki) asemakaavamuutosta varten. Koh-
teessa on tarkoitus muuttaa tontti liikerakentamisesta asuinrakentamisen kayttoon.
Selvityksessa on tarkasteltu suunnitellun rakennuksen piha- ja oleskelualueille seka julki-
sivuihin kohdistuvia péiva- ja ydajan keskidanitasoja (Laeqo7-22ja Laeq22-07) nyky- (2018) ja
ennustetilanteen (2040) likenneméaarilla. Selvityksessa on lisdksi mitoitettu meluntorjunta-
ratkaisu oleskelu- ja leikkialueiden suojaamiseksi melulta.

Selvityksen tavoite on tukea kohteen suunnittelua siten, ettéd asuinrakennuksille saadaan
muodostettua melulta suojaisia oleskelualueita, joilla Valtioneuvoston paéatéksen
(992/1993) mukaiset ohjearvot eivat ylity.

Melulaskennat seka raportin on laatinut Ins AMK Mirkku Kauhanen. Raportin on tarkista-
nut FM llkka Niskanen.

2. Lahtotiedot ja menetelmat

2.1. Suunnittelualue

Asemakaava-alue sijaitsee Helsingin Lauttasaaressa Gyldenintien ja Tallbergin puistotien
risteyksessa. Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1 ja kohteen asemapiirros ku-
vassa 2.

Rﬁohoi:

2= @ @ “Grasvik
7. i otkavuori '
s nsivay ot
Lansi 7 Ornberget
. E-'I'I"a'&‘aaranﬂ;s Dmmséuagﬂ
' &
L
L e :
LAUTTAS 1 :f L
; DRUMSO v
Myllykallio
Kvarnberget :
E
Vattuniemi
aar Hallonnas
nen
e — ESitn Ainelsiol B Halsingin keupunkl

Kuva 1. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan punaisella ympyralla (Helsingin kaupungin karttapalvelu
17.5.2019)
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Kuva 2. Gyldenintie 2 — asemapiirros, luonnos 190515 (SARC arkkitehtitoimisto)

2.2. Laskentamalli

Suunnittelualueen laskennallinen meluarviointi on tehty Cadna A / 2017 ymparistémelun
laskentaohjelmiston pohjoismaisella tielikennemelun laskentamallilla. Laskentamalli ottaa
huomioon maaston ja rakenteiden muodostamien esteiden vaikutukset &anen etenemi-
seen sekd maanpinnan ja ilman absorption aiheuttamat vaimennukset. Katujen pinnat on
mallissa oletettu koviksi, puistoalue pehmeaksi ja rakentamisen korttelit puolikoviksi pin-
noiksi. Malli on ns. myétatuulimalli, jossa oletetaan, etta tuulen suunta on aina melulah-
teestad poispain (ts. kaikkiin ilmansuuntiin samanaikaisesti).

Melumallin maastomalli on luotu Helsingin EU-meluselvityksen (2017) aineistosta ja avoi-
men maastotietokannan aineistosta. Suunnitelmat uusista rakennusmassoitteluista on toi-
mittanut Arkkitehtitoimisto SARC. Ennustetilanteen osalta maastomalli muokattiin vastaa-
maan arkkitehtipiirustuksia.

Laskennallinen meluselvitys on tehty noin 550 x 450 m laajuiselle alueelle, johon laskenta-
pisteitd on sijoitettu tasaisin valein 5 metrin etaisyydelle ja 2 metrin korkeudelle maanpin-
nan tasosta. Melulaskennoissa on otettu huomioon Gyldenintien, Talbergin puistotien,
Sarkiniementien ja Isokaaren autoliikkenteen aiheuttama melu.

Laskennan tulokset on esitetty keskidanivydhykkeind 5 dB luokissa. Laskennoissa raken-
nusten absorptiosuhteena on kéytetty arvoa 0,2 eli 80 % aanesta heijastuu rakennuksista.
Laskennoissa on otettu huomioon yksi heijastuskerta. Suunnitellun rakennuksen piha-alu-
eille kohdistuvia melutasoja verrattiin Valtioneuvoston paatdksen 93/1992 ohjearvotasoi-
hin (taulukko 2).

GYLDENINTIE 2 (HELSINKI) WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
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2.3. Laskennassa kaytetyt likennemaarat

Laskennassa kaytetyt likennemaarat on toimittanut Helsingin kaupunki. Laskennoissa on
kaytetty nykytilanteen ja ennustetilanteen (vuosi 2040) likennemaéaria. Paivaajan (klo 7-
22) liikenteen osuutena on kaytetty 90 % ja ybajan (klo 22-07) osuutena 10% keskiarki-
vuorokausiliikenteesta (KAVL). Laskennassa kaytetyt likennemaarat, raskaan liikenteen
osuudet ja nopeusrajoitukset on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt likennemaaréat.

KAVL Raskaan KAVL Raskaan Nopeus-

Katu 2019 lilkkenteen 2040 lilkkenteen ‘ot
ajon/ vrk osuus % ajon/vrk | osuus % rajoitus
Gyldenintie 1800 14 2000 13 30 km/h
Talbergin puistotie 6900 1,9 7000 2 40 km/h
Sarkiniementie 12300 5,2 12700 5 40 km/h
Isokaari 5400 6,3 5500 6 30 km/h

2.4. Laskentamallin epdvarmuus ja huomioiminen tulosten tulkinnassa

Tielikennemelun laskentamallin tulokset ja mittaustulokset ovat hyvin vertailukelpoisia sil-
loin, kun maasto on tasainen ja sddolosuhteet vastaavat mallissa asetettuja sddolosuhde-
vaatimuksia. Tallin tulokset eroavat £1 dB toisistaan. Mitd monimutkaisempi maasto on,
sitd enemman lasketut ja mitatut tulokset eroavat toisistaan. Laskentamallivertailussa tie-
likenteen aiheuttamalle melulle mitatut ja lasketut tasot makisessd maastossa erosivat
suurimmillaan 5 - 6 dB (Eurasto 2005).

Arvioimme, ettd laskentamallin tarkkuus on tielikennemelun mallintamisen osalta noin + 2
dB.

2.5. Melutasojen yleiset ohjearvotasot

Valtioneuvoston paatdksessa (993/1992) on annettu maankaytén ja rakentamisen, liiken-
teen suunnittelussa ja rakentamisen lupamenettelyssé sovellettavat melutasojen ohjearvot
(taulukko 2). Naita ohjearvoja sovelletaan myds ymparistdlupaharkinnassa. Melutason oh-
jearvot on annettu erikseen paivaajan keskiaanitasolle (klo 7 — 22) ja ydajan keskidanita-
solle (klo 22 — 7). Valtioneuvoston pdatdksen mukaan melutaso ei saa ylittda taulukossa 2
esitettyja tasoja.

GYLDENINTIE 2 (HELSINKI) WSP Finland Oy
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Taulukko 2. Melutason yleiset ohjearvotasot (Vnp 993/1992).

Paivaajan (klo 7 — 22) Yoajan (klo 22 - 7)
Alueen kuvaus keskidanitason keskiaznitason
ohjearvot ohjearvot

Ulkona

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalu-
eet taajamissa ja niiden valittéméassa 1a-
heisyydessa seka hoito- ja oppilaitoksia

palvelevat alueet

55 dB 45-50dB "2

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirin-
taalueet, virkistysalueet taajamien ulko- 45 dB 40dB ¥4
puolella ja luonnonsuojelualueet

Sisalla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoustilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason y6ohjearvo on 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta y6ohjearvoa.

3) Ybohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleenséa kéyteté oles-
keluun tai luonnon havainnointiin y6ll&.

4) Taajamissa loma-asumiseen kéytettavillé alueilla voidaan soveltaa asumiseen kaytetta-
vien Laeqor-22 = 55 dB ja Laeqe2-07 = 50 dB (vanhat alueet), 45 dB (uudet alueet).

Jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai laskentatulokseen li-
satédan 5 dB ennen sen vertaamista ohjearvoon.

2.6. Ohjearvojen ja muiden melua koskevien linjausten
soveltaminen

Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) mukaan piha- ja oleskelualueiden seké parvekkei-
den paivaajan ohjearvotaso on (Laeqo7-22) 55 dB. YOajalle ohjearvotasoja on olemassa
kaksi: vanhoille alueille ohjearvo on (Laeq22-07) 50 dB ja uusille alueille (Laeg22-07) 45 dB.

Melutason ohjearvojen soveltamista k&ytantddn on ohjeistettu mm. Uudenmaan ELY-kes-
kuksen julkaisemassa oppaassa "Melun— ja tarinantorjunta maankaytén suunnittelussa”
(Airola 2013). Tassa selvityksessa laskennallisesti arvioitujen melutasojen vaikutuksia on
tarkastelu Airolan (2013) oppaan kriteerien mukaisesti.

Edelld mainitussa oppaassa uusi asuinalue seuraavasti:

“Uudella alueella tarkoitetaan pédéséaéantéisesti vahintaén korttelin kokoista aluetta,
jolla on ennestdén hyvin véhén tai ei lainkaan asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta
infrastruktuuria ja jolla laajennetaan kaavoitettua aluetta tai luodaan uutta. Tulkin-
taan vaikuttaa liséksi alueen sijainti muihin alueisiin ndhden.”

GYLDENINTIE 2 (HELSINKI) WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
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Gyldenintie 2 -kohteen suunnitelmat koskevat vain yhta rakennusta ja Idhialueella on jo
asumista, joten alue tulkitaan ns. vanhaksi alueeksi. N&in ollen kohteeseen sovelletaan
ybaikaisen melun osalta ohjearvotasoa 50 dB (Laeq 22-7).

Edelld mainitussa oppaassa (Airola 2013) on myds ohjeistettu valtioneuvoston paatéksen
(993/1992) melutasojen ohjearvojen soveltamisesta. Oppaan mukaan parvekkeita ei tulisi
rakentaa julkisivulle, johon kohdistuva péivaajan keskidanitaso on yli 65 dB. Liséksi jos
asuinrakennuksen julkisivulla ylittyy paivalla keskidanitaso 65 dB, tulee kaavassa maarata
asunnot aukeamaan myds suuntaan, jossa ohjearvot tayttyvat (ns. lapitalon huoneisto).
(Airola 2013).

3. Melulaskentojen tulokset

Laskennallisen selvityksen tulokset on esitetty tarkemmin liitteissa 1-5. Alla on avattu sel-
vityksen tuloksia sanallisesti.

Nykytilanteessa (liite 1) Gyldenintie 2 piha-kannelle muodostuu laajoja alueita, joilla paiva-
ajan ohjearvotaso 55 dB (Laeqo7-22) Ylittyy, mutta myds alueita, joilla ohjearvotaso ei ylity
(mm. metrorakennuksen takana). Yoaikana ohjearvotaso 50 dB(Laeq22-07) €i ylity pihakan-
nella tai suunnitellulla leikki-alueella.

Ennustetilanteessa (liite 2) paivaajan ohjearvotaso 55 dB (Laeqo7-22) Ylittyy koko kansipi-
halla, mutta metrorakennuksen taakse muodostuu pieni alue, jolla ohjearvotaso ei ylity.
Leikkialueelle kohdistuu osin yli 55 dB keskidénitasoja. Yoaikana kansipihalle muodostuu
vyohykkeitd, joilla ydajan ohjearvotaso 50 dB (Laeq22-07) Ylittyy, mutta myés laajoja alueita,
joilla ohjearvotaso ei ylity. Leikkialueella ei ybajan ohjearvotaso ylity.

Metrorakennuksen kylkeen suunnitellulle leikkialueelle kohdistuu paivaaikana alle 55 dB
(Laeqo7-22) keskidanitasoja, kun metrorakennuksen jatkeeksi sijoitetaan 2 metria korkea me-
luaita liitteen 3 mukaisesti. Yoajan keskidanitaso ei ylitd 50 dB (Laeq22-07) Ohjearvotasoa.

Liitteessa 4 on esitetty rakennuksen julkisivuun kohdistuvat melutasot kerroksittain paiva-
ja ybaikana. Suunnitellun rakennuksen julkisivuun kohdistuu korkeimmillaan 64 dB (Laeqo7-
22) keskidanitasoja paivaaikana ja 57 dB (Laeq22-07) keskidénitasoja ydaikana.

4. Rakennusten julkisivujen aaneneristavyys

Valtioneuvoston paatdksessa (Vnp 993/1992) annettuja ohjearvoja kaytetdan asemakaa-
voitusta ohjaavina arvoina. Sisdmelutasoille annettujen ohjearvotasojen perusteella maari-
tetddn asemakaavamaarayksina annettava aanitasoero AL, joka muodostetaan vahenta-
malla laskennallisesti arvioidusta julkisivuun kohdistuvasta keskidanitasosta (Laequ) vas-
taavan ajanjakson sisdmelun ohjearvotaso (Laeqg,s): AL = Laequ — Laeg, s-

Kaavamerkinnan ja -maarayksen aaneneristavyydella tarkoitetaan koko tarkasteltavalta
julkisivurakenteelta, siind olevine rakenneosineen, vaadittavaa ulko- ja sisdmelun kes-
kidanitason erotusta eli &anitasoeroa. Vaatimus ei tarkoita yksittaista ikkunaa tai muuta
rakenneosaa.

Suunniteltujen rakennusten julkisivuihin kohdistuu ennustetilanteessa paivaaikana kor-
keimmillaan 64 dB keskigénitaso ja ydaikana korkeimmillaan 57 dB keskidanitaso. Paiva-

GYLDENINTIE 2 (HELSINKI) WSP Finland Oy
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ajan keskidanitasoa kaytetaan mitoittavana arvona, silld danitasoero on paivaaikana suu-
rempi kuin ydaikana. Nain ollen aanitasoeron vaatimukseksi saadaan: AL =29 dB (= 64 —
35 dB paivaaikana).

Aanitasoerovaatimus AL = 29 dB on varsin pieni, sill kaikkien asuinrakennusten ulkovai-
pan &éneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd &énitasoero on vahintdan 30
dB (YMA 796/2017).

Liitteessa 5 on esitetty esimerkkilaskenta Gyldenintien puoleisen 16m?2makuuhuoneen &&-
neneristavyyden mitoituslaskennasta.

5. Johtopaatokset

WSP Finland Oy on laatinut Julius Tallberg-Kiinteistét Oyj:n toimeksiannosta ymparisto-
meluselvityksen osoitteeseen Gyldenintie 2 (Helsinki) asemakaavamuutosta varten. Koh-
teessa on tarkoitus muuttaa liikerakentamiseen kaytetty tontti asuinkayttéon.

Nykytilanteessa (liite 1) Gyldenintie 2 piha-kannelle muodostuu laajoja alueita, joilla paiva-
ajan ohjearvotaso 55 dB (Laeqo7-22) Ylittyy, mutta myds alueita, joilla ohjearvotaso ei ylity
(mm. metrorakennuksen takana). Yoaikana ohjearvotaso 50 dB (Laeq22-07) €i ylity pihakan-
nella tai suunnitellulla leikki-alueella.

Ennustetilanteessa (liite 2) leikkialueelle kohdistuu osin paivaajan ohjearvotason 55 dB
(Laeqo7-22) Ylittévia keskidanitasoja. Leikkialueella ybajan ohjearvotaso 50 dB (Laeg22-07) €i
ylity.

Leikkialueelle kohdistuu paivaaikana alle 55 dB (Laeqo7-22) keskidanitasoja, kun metrora-

kennuksen jatkeeksi sijoitetaan 2 metrid korkea meluaita litteen 3 mukaisesti. Yoajan kes-
kidanitaso ei ylitd 50 dB (Laeq22-07) Ohjearvotasoa.

Suunniteltujen asuinrakennusten julkisivuun kohdistuu korkeimmillaan 64 dB keskidani-
taso paivaaikana. Melun— ja tarinantorjunta maankaytdén suunnittelussa — oppaan mu-
kaan: "Jos asuinrakennuksen julkisivulla ylittyy péivélléd keskidénitaso 65 dB, tulee kaa-
vassa médrété asunnot aukeamaan myds suuntaan, jossa ohjearvot tayttyvét (ns. lapita-
lon huoneisto” (Airola 2013). Paivaajan keskidanitaso 65 dB ei kohteessa ylity, joten asun-
tojen avautumiselle pelkastdan meluisammalle puolelle ei ole esteita.

Lisaksi edelld mainitun oppaan (Airola 2013) mukaan parvekkeita ei tulisi rakentaa julkisi-
vulle, johon kohdistuva paivaajan keskiaanitaso on yli 65 dB. Paivaajan keskidanitaso 65
dB ei kohteessa ylity, joten parvekkeiden sijoittelulle ei ole esteitd. Mikali parvekkeita kui-
tenkin sijoitetaan julkisivuille, joilla paiva- ja ydajan ohjearvotasot (Laeqo7-22 55 dB ja Laeg2e-
o7 50 dB) ylittyvat, on parvekkeet lasitettava, ja niiden riittdva aéneneristavyyskyky on var-
mistettava, jotta Valtioneuvoston paatdksen (993/1992) oleskelualueiden ohjearvotasot
saavutetaan myo6s parvekealueilla.

Laskennallisen selvityksen perusteella julkisivun déneneristavyysvaatimukseksi saadaan

AL = 29 dB, mika varsin pieni, silla kaikkien asuinrakennusten ulkovaipan aaneneristys on
suunniteltava ja toteutettava siten, ettd aanitasoero on vahintadan 30 dB (YMA 796/2017).

Nain ollen kaavamaaraysta julkisivun daneneristavyydesta ei ole tarpeen antaa.

GYLDENINTIE 2 (HELSINKI) WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Julkisivudénieristyksen mitoitus
Ympiristooppaan YM 108/2003 mukaisesti 3.6.2019

Tilaaja: Julius Tallberg-Kiinteistot Oyj
Asuntorakentaminen
Kohde: Gyldenintie 2 (Helsinki)

Huoneisto/huone: Gyldenintien puoleinen esimerkkimakuuhuone 16m2, ikkunan mitat 1,8m x 1,8m,
huoneen julkisivun pituus 4m, huonekorkeus 2,59m

Julkisivuun kohdistuva melutaso 64 Lacg7-22
Asuinhuoneen ohjearvo péivdaikana (sisilld) 35 Laeq7-22
Adinitasoero Ldelta kohteessa 29 dB, pdivd
Vaadittava dénitasoero Ldelta 30 dB, paivda *

* Ympdristoministerion asetuksen mukaan kaikkien asuinrakennusten
ulkovaipan ddneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettd ddnitasoero on vihintddn 30 dB (YMA 796/2017).

Laskennan ldhtotiedot

Adnitasoero AL = 30 |dB
tarkasteltavan julkisivun pinta-ala S = 10,4 [m2
ikkunoiden ja ovien yhteispinta-ala XSi = 3,2 |m2
huonetilan lattiapinta-ala SH = 16 |m2
pinta-alojen suhde S/SH 0,6

absorptioalan korjaustermi K1 = -1 (dB
ovien ja ikkunoiden korjaustermi K2 = -2 |dB
pinta-alojen suhde 28i/S = 0,3

Rakennekohtaiset ddnieristysvaatimukset

koko julkisivu R r,vaad = dB

ulkoseind ja kattorakenne R A,tr,seinii 2 dB

ikkunat ja ovet R A > dB
(=Rw-+ctr)

pienet rakennusosat D neatr 2 dB

(venttiilit yms.)

pienet rakennusosat (monta) D neanr 2 dB



