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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Saatalon tonttia,
joka sijaitsee Kaisaniemenpuiston etelapuolella osoitteessa Vuori-
katu 24 seka sita ympardivia katualueita. Tontin nykyinen kaytto-
tarkoitusmerkinta "yleisten rakennusten korttelialue (Y)” muute-
taan "liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K)”. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa olemassa olevan vuosina 1966—2005 limatie-
teen laitoksen kaytdssa olleen toimistorakennuksen purkamisen
ja uuden hotellirakennuksen rakentamisen tontille. Olemassa
oleva rakennus ei ole suojeltu. Tontin huoltoliikenne jarjestetaan
maanalaisesti keskustan huoltotunnelin kautta. Tontin etelaosa
muutetaan katualueeksi. Nain turvataan ita-lansisuuntaisen jalan-
kulun yhteyden sailyminen.

Alueelle on suunniteltu hotellirakennus. Uudisrakennuksen maan-
paallinen ja maanalainen kerrosala on yhteensa 7 100

(6 700 + 400) k-m?. Lisaysta olemassa olevaan kerrosalaan on
yhteensa 978 k-m?. Tonttitehokkuus on e;= 5.08.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ton-
tilla mahdollistetaan olemassa olevan rakennuksen purkaminen ja
kaksi kerrosta korkeamman uudisrakennuksen rakentaminen. En-
simmaisen kerroksen asiakaspalvelutilat elavoittavat katutilaa, ho-
tellitoiminta tuo alueelle sosiaalista kontrollia ymparivuorokautisen
toiminnan luonteensa ansiosta. Kavely-yhteydet Kaisaniemen-
puistoon paranee, nakymaakseli Puutarhakadulta Eduskuntatalon
suuntaan selkenee. Huoltopihan liittaminen keskustan huoltotun-
neliin vahentaa huoltoajotarvetta katutilassa. Suunnittelussa on
huomioitu tontin sijoittuminen RKY-alueelle seka hankkeen vaiku-
tukset kaupunkitilakokonaisuuteen, kaupunkikuvaan ja pitkiin kau-
punkinakymiin seka ymparoivien kortteleiden nakymiin.

Helsingin kaupunki omistaa hakemuksen kohteena olevan tontin
seka sitd ymparoivat katualueet. Senaatti-kiinteistot omistaa ole-
massa olevan rakennuksen. Kiinteiston myynnista rakennusliik-

keelle on tehty esisopimus. Kaavaratkaisu on tehty hakijan aloit-
teesta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 6 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat tontin lapi kulkevaan porrasyhteyteen, lahialueen liiken-
neyhteyksiin ja saattoliikenteeseen, ilmastovaikutuksiin seka
kaava-alueen rajoittumiseen RKY-kohdeluettelossa olevaan suo-
jeltuun puistoon.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat kayttotarkoitusmaarayksen tarkkuuteen, olevan rakennuk-
sen merkitykseen ja purkamisen perusteisiin, olemassa olevan
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vesihuollon riittavyyteen, siihen, etta asemakaava ei edellyta joh-
tosiirtoja, kaava-alueen valittomassa laheisyydessa sen pohjois-
puolella Kaisaniemenpuistossa sijaitsevaan HSY:n viemaritunne-
liin seka kaukolammon ja kaukojaahdytyksen linjauksiin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tontin monipuoli-
sempi kaytto. Tontilla oleva yleisten rakennusten korttelialuemer-
kinta muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi,
jossa saa olla myos hotellitoimintaa. Ensimmainen kerros on va-
rattava asiakaspalvelutiloja varten. Nykyinen vajaakaytolla oleva
toimistorakennus on tarkoitus purkaa. Tilalle on tarkoitus rakentaa
uusi hotellirakennus seka sen tarvitsemat maanalaiset tilat, jonne
tontin huoltopiha, pysakdintipaikat ja yleiskaavaan merkityn
maanalaisen liikennetunnelin vaatimat tilavaraukset tulee sijoittaa.
Samalla jalankulkuyhteyksia Kaisaniemenpuistoon parannetaan
varaamalla osa nykyisen tontin etelareunasta katualueeksi ja
muuttamalla tontin itapuolella oleva Vuorikadun osa yleiseksi ja-
lankulkualueeksi.

Tavoitteena on, etta uudisrakennus, joka sijoittuu merkittavan ra-
kennetun kulttuuriympariston alueelle Kaisaniemenpuiston etela-
reunalle, on arkkitehtuuriltaan laadukas ja puiston kaupunkitilako-
konaisuuteen seka kaupunkikuvaan sopiva. Tavoitteena on sailyt-
taa ja parantaa Puutarhakadulta avautuvaa nakymaakselia kohti
Eduskuntataloa ja sovittaa uudisrakennus pitkiin kaupunkinaky-
miin seka ymparoivien kortteleiden nakymiin. Tavoitteena on var-
mistaa uuden pihatilan avoimuus ja mittasuhteiden sailyminen ny-
kyisen kaltaisina. Ajoramppiyhteys pihalta maan alle poistuu. Ta-
voitteena on jarjestaa hotellitoiminnan huoltoliikenne Keskustan
(Kluuvin osuus) huoltotunnelin kautta maan alla ja, etta saattolii-
kenne (taksit, linja-autot ym.) kayttaa nykyista pysakdintikieltoalu-
etta Vuorikadulla.

Toteutuessaan suunniteltu hotellitoiminta tukee Kluuvin ymparis-
ton toiminnallista kokonaisuutta, elavoittaa aluetta, parantaa alu-
een kaupunkikuvaa seka tuo alueelle lisaa palveluita.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta hankkeessa varataan alueita yritystoiminnan
tarpeisiin, kehitetaan kaupunginosaa monipuolisesti ja vahviste-
taan Helsingin erityispiirteita.
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Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 1 763 m?

Asemakaavan muutoksen kerrosala on yhteensa 7 100
(6 700 + 400) k-m?. Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kas-
vaa nykytilanteesta 978 k-m?. Tonttitehokkuus on e;= 5.08.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole maaritetty rakennusoi-
keutta. Katualueen pinta-ala on 366 m?, josta uutta katualuetta on
noin 87 m?. Maaritettdessa tontilla sijaitsevan rakennuksen enim-

maiskorkeutta seka alinta louhintatasoa on otettu huomioon tont-

tia ymparoiva kaupunkirakenne, Kaisaniemenpuisto, maanalaiset
olemassa olevat rakenteet ja eri kaavatasoihin merkityt tilavarauk-
set.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtokohdat ja nykytilanne

Tontin 40/14 kasittava kaavamuutosalueen osa on voimassa ole-
vassa asemakaavassa merkitty yleisten rakennusten korttelialu-
eeksi. Tontti muodostuu Helsingin kaupungin omistamasta kiin-
teistosta 91-2-40-14, johon Helsingin kaupungille on mydnnetty
lainhuuto vuonna 1997 kuningatar Kristiinan 20.11.1643 antaman
lahjoituspaatoksen nojalla.

Venajan keisari Nikolai | allekirjoitti 28.3.1838 kaskykirjeen, jonka
mukaan Helsingin yliopistoon tuli perustaa magneettis-meteorolo-
ginen observatorio. Helsingista tulisi Venajan keisarikunnan ob-
servatorioverkoston lantisin jatke. Ensimmainen puinen observa-
toriorakennuskokonaisuus valmistui Vuorikatu 24:n tontille vuonna
1841 ja saanndlliset havainnot aloitettiin vuonna 1844. Vuonna
1880 observatorion toiminta siirtyi yliopistolta Suomen Tiedeseu-
ralle, jonka meteorologinen toiminta siirtyi Valtion limatieteellinen
Keskuslaitos -nimiseksi valtion laitokseksi vuonna 1919. Vuorika-
dun observatorion rakennukset vaurioituvat pahasti toisessa maa-
ilmansodassa ja huonokuntoiset rakennukset purettiin vuonna
1963 uudisrakennuksen tielta. limatieteen laitoksen toiminta siirtyi
Kumpulaan vuonna 2005. Rakennuksessa on ollut vuodesta 2005
virastoja. Rakennus on nykyisin vajaakaytolla ja se on tarkoitus
purkaa uudisrakennuksen tielta.

Olemassa olevan rakennuksen on suunnitellut Veli Valorinta ja se
on valmistunut vuonna 1966 limatieteen laitoksen keskustoimipai-
kaksi. Nykyisen nimensa rakennus sai vuonna 1968, jolloin laki
lImatieteen laitoksesta astui voimaan. Rakennuksen eri osiin on
aikaisemmin ollut sijoitettuna saan havainnoimiseen kaytettavia
laitteita ja niihin liittyvia rakennelmia. Rakennuksen kaksi maan-
alaista kerrosta sijoittuvat koko tontin alueelle seka myds tontilla
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olevan jalankulkuyhteyden alle. Rakennuksen ensimmaiseen ker-
rokseen sijoittuva arkadi ja sita rajaavat pilarit hallitsevat ka-
tundkymaa tarkasteltaessa rakennusta Puutarhakadulta ja Vuori-
kadulta. Saatalon julkisivusommittelu edustaa 1950-luvun jalki-
puolen ja 1960-luvun alun eleetdnta modernismia. Yksinkertainen
massoittelu, vaakasuuntaisiksi nauhoiksi ryhmitellyt ikkunat ja
muusta rakennusmassasta poikkeava osin sisdanvedetty maanta-
sokerros ovat sen arkkitehtuurin ominaispiirteita. Materiaalivalin-
nat — keraamiset julkisivulaatat ja kuparipeltiverhoukset — tuovat
mieleen 1ahistolla sijaitsevan Porthanian askeettisen julkisivuark-
kitehtuurin.

Tontin etelaosaan rakennuksen pihalle sijoittuu ajoramppi, josta
on kulku rakennuksen maanalaisiin huoltotiloihin seka pysakointi-
paikoille. Tontin etelarajaa pitkin kulkee kapea jalankulkuyhteys ja
rappuset Kaisaniemenpuistoon. Jalankulkuyhteys sijoittuu koko-
naisuudessaan tontille, mutta reitti on ollut yleisessa kaytossa.
Epaselva ja epajohdonmukainen tilanne on aiheuttanut ongelmia
jalankulkualueen kunnossapitoon liittyvissa kysymyksissa. Raken-
nuksen itapuolella sijaitsee Vuorikadun katualueeseen kuuluva
etelasta pohjoiseen kulkeva jalankulkuyhteys puistoon.

Veli Valorinta suunnitteli asuin- ja liikerakennuksia ennen kaikkea
Riihimaelle ja Helsinkiin. Tunnetuin rakennus Valorinnan tuotan-
nossa on Autotalo Kampissa (1958, yhteistydssa Eino Tuompon
kanssa). Valorinnan suunnittelemat rakennukset edustavat so-
danjalkeisen ajan hillittyd modernismia.

Kaavamuutosalueen laheisyydessa on laadittu useita asemakaa-
vamuutoksia, joilla on selkeytetty ja ajanmukaistettu vanhoja kaa-
voja vastaamaan nykytilannetta. Lahialueella olevien koulujen ja
paivakotien peruskorjaukset ja niihin liittyvien toimintojen valiaikai-
nen sijoittuminen Kaisaniemenpuiston alueelle vaistotilojen muo-
dossa on muuttanut |ahialueen ymparistoa siksi aikaa, kunnes pe-
ruskorjaukset valmistuvat. Puistoon ei saa ohjata saattoliikennetta
eika pysakointia.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Tontti merkitaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi. Alu-
eelle saa sijoittaa hotellitoimintaa. Rakennuksen ensimmainen
kerros on varattava asiakaspalvelutiloja varten. Maan tasoon liitty-
vaan kerrokseen ei saa sijoittaa hotellihuoneita Rakennusoikeutta
tontille osoitetaan yhteensa 7 100 k-m?. Rakennusoikeus on jaettu
maanpaalliseen rakennusoikeuteen (6 700 k-m?) ja maanalaiseen
rakennusoikeuteen (400 k-m?).

Tontille on suunniteltu hotellirakennus, jossa on kahdeksan maan-
paallisen kerroksen lisaksi kaksi maanalaista kerrosta, jotka ulot-
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tuvat myos pihakannen ja katualueen alueelle. Ensimmainen ker-
ros on varattava asiakaspalvelutiloja varten. Kiinteiston huolto jar-
jestetaan uuden katualueen alla olevan liittyman kautta keskustan
huoltotunnelin kautta. Maanalaisen liittyman yhteydessa on huol-

topiha tontin puolella.

Tontin kaytdon suunnittelussa on erityisesti otettu huomioon sen
sijoittuminen Kaisaniemenpuiston RKY-alueelle seka tonttiin olen-
naisesti kuuluva katunakyma Puutarhakadulta Eduskuntatalolle.
Kaavamaarayksilla ja rakennusalalla on pyritty sailyttamaan ka-
tundkymat sekd minimoimaan maisemaan negatiivisesti vaikutta-
vat muutokset. Kaupunkikuvasta annetut maaraykset ohjaavat to-
teutusta siten, etta uudisrakennus- ja pihakokonaisuus sopii kau-
punkikuvaan seka kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarke-
aan, valtakunnallisesti merkittavaan ymparistoon.

Maanalaisten tilojen osalta tontilla alin sallittu louhintataso on -3,5
edellyttaen, etta louhinnasta ei aiheudu haittaa olemassa oleville
maanalaisille tiloille tai varatuille kallioresursseille.

Katualueet

Nykyisen tontin etelareuna muutetaan katualueeksi ja nimetaan
Puutarhakujaksi olemassa olevan kujan jatkeena. Uusi katuosuus
ja Vuorikadun nykyinen katuosuus Puutarhakadun liittymasta poh-
joiseen merkitaan jalankululle varatuksi kaduksi. Merkinnalla tur-
vataan jalankulkuyhteyksien sailyminen puistoon seka selkeyte-
taan kunnossapitovastuuseen liittyvat kysymykset.

Lahtokohdat

Puutarhakatu ja Vuorikatu ovat Helsingin katuluokaltaan tonttika-
tuja. Puutarhakadun itapaassa on Keskustan huoltotunnelin suu-
aukko. Puutarhakatu on yksisuuntainen idasta lannen suuntaan.

Arvioitu katujen keskiarkivuorokausiliikenne oli vuonna 2016 noin
1 200 autoa. Pyoraliikenne kayttaa ajorataa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 on keskusta-alueella varaus valta-
kunnallisesti tai seudullisesti tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai paakadun maanalaiselle tai katetulle osuudelle. Yleis-
kaavassa esitetyn linjauksen sijainti ja pituus ovat ohjeelliset.
Yleiskaavakarttaan merkitty linjaus noudattelee Kaupunkisuunnit-
telulautakunnan 26.4.2007 hyvaksymaa keskustatunnelin asema-
kaavan muutosehdotuksen mukaista linjausta, jonka mukaan kes-
kustan alittava liikennetunnelin yksi ilmanvaihdon raitisilmakui-
luista ja hatapoistumiskuiluista sijoittuisi kortteliin 2104. Kaupun-
ginhallitus on 12.5.2008 paattanyt keskeyttaa keskustatunnelin
asemakaavan laadinnan. Kaupunki on selvittanyt ydinkeskustan
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viihtyisyytta ja toiminnallisuutta edistavan kavelykeskustan merkit-
tavamman laajentamisen seka keskustan lapiajoliikennetta ja sa-
tamien raskasta liikennetta katutilassa vahentavan maanalaisen
kokoojakadun edellytyksia vuonna 2019. Kaupunkiymparistolauta-
kunta on paattanyt 8.10.2019, ettei maanalaista kokoojakadun
suunnittelua edisteta.

Kaava-alueen olemassa olevan katualueen alapuolella on voi-
massa maanalainen asemakaava 9332 (Kaisaniemen metroase-
man lippuhallin, Kluuvin huoltotunnelin seka Vuorikadun vaeston-
suojan ja pysakaintilaitoksen tilavaraus.

Kaavaratkaisu

Kiinteiston tavara- ja jatehuoltotilat tulee sijoittaa korttelin maan-
alaisiin tiloihin. Kiinteiston huoltoliikenne jarjestetaan uuden katu-
alueen alla olevan liittyman kautta keskustan huoltotunnelin
kautta. Liittymisen jarjestelyja on suunniteltu yhteisty6ssa huolto-
tunnelin omistajan kanssa. Maanalaisen liittyman yhteydessa on
huoltopiha tontin puolella. Saattoliikenne (taksit, linja-autot ym.)
kayttaa nykyista pysakaintikieltoaluetta Vuorikadulla. Kiinteiston
huoltoliikennetta ei saa jarjestaa puistoalueen kautta. K-korttelin
autopaikkojen enimmaismaara on 1 ap / 500 k-m?, jolloin pysa-
kdintipaikkojen enimmaismaaraksi tulee 14. Kaikki autopaikat tu-
lee sijoittaa K-alueella korttelin maanalaisiin tiloihin. Mitoitus on
nykyisen ydinkeskustan alueella noudatetun laskentaohjeen mu-
kainen.

Polkupyoérapaikkoja tontilla tulee olla vahintaan 25 pp. Maara pe-
rustuu hankekohtaiseen harkintaan. Pydrapaikat saa sijoittaa
seka katutasoon etta maanalaisiin tiloihin.

Korttelialueelle on osoitettu maanalaisen pysty-yhteyden osa-alue
kaupungin tarpeisiin myohempaa toteuttamista varten.

Yleiskaavan mukaisen maanalaisen liikennetunnelin osalta kaa-
vaa on mahdollista taydentaa maanalaisella vaihekaavalla MRL
§ 56 mukaisesti kun riittdva taso suunnitelmissa on saavutettu.

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee Kluuvissa, jonka ymparistd muodostaa mer-
kittavan liikenteellisen ja kaupallisen keskittyman. Alueelle sijoit-
tuu runsaasti erikoisliikkeita, ravintoloita, kahviloita seka paivittais-
tavarakauppoja.
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Kaavaratkaisu

Alueen palvelutaso paranee, kun hotellirakennus valmistuu. Ra-
kennuksen ensimmaiseen kerrokseen on varattava asiakaspalve-
lutiloja. Lisaksi rakennukseen voi sijoittua muita palvelu- ja liiketi-
loja.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen etelaosassa sijaitseva jalankulkuyhteys on
esteettomyyden kannalta vaativa alue tasoerojen takia. Olemassa
oleva jalankulkuyhteys ei ole jyrkkyytensa vuoksi muutettavissa
esteettdmaksi ilman huomattavaa ymparistonmuokkausta. Estee-
ton kulku Kaisaniemenpuistoon on mahdollista olemassa olevan
tontin itapuolelta. Muutoin kaava-alue on esteettomyyden kan-
nalta perustason aluetta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Asemakaavan tavoitteena on tiivistaad kaupunkirakennetta joukko-
liikenteen solmukohdissa seka tukea sekoittunutta rakennetta. Ta-
voitteena on nain vahentaa autoriippuvuutta. Lisaksi tavoitteena
on riittdvan tehokas korttelirakenne.

Kaavaratkaisu

Kaavassa ennakoidaan muuttuvia ilmasto-olosuhteita ja suunni-
tellaan tulevaisuudessa menestyksekkaasti parjaavaa kaupunkia.
Hotelli sijoittuu julkisten liikenneyhteyksien solmukohtaan. Kavely-
matkan paassa tontilta |0ytyvat seka metroasema, raitiovaunupy-
sakki etta paarautatieasema.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alue on osa Kaisaniemenpuiston kulttuuriympariston vaali-
misen kannalta tarkeaa, valtakunnallisesti merkittavaa aluetta
(RKY 2009). Olemassa oleva rakennus ei ole suojeltu. Rakennus
sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla puiston lai-
dassa. Nykyinen vajaakaytolla oleva toimistorakennus ei sovi uu-
teen kayttotarkoitukseen. Ottaen huomioon rakennuspaikan kes-
keinen sijainti Helsingin ydinkeskustassa, alueen elavyys ja 60-
luvulta olevan rakennuksen nykysaannoksiin riittamaton kerros-
korkeus, on perusteltua sallia rakennuksen purkaminen.
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Kaavaratkaisu

Asemakaavassa annetaan maarays, jonka mukaan K-korttelin uu-
disrakennuksen ja katualueiden julkisivuarkkitehtuuri, massoittelu
ja kaupunkikuvassa nakyvat rakenteet on sovitettava Kaisanie-
menpuiston kaupunkitilakokonaisuuteen, kaupunkikuvaan ja pit-
kiin kaupunkinakymiin seka ymparoivien kortteleiden nakymiin.
Lisaksi asemakaavassa annetaan maarayksia kaupunkikuvaan,
uudisrakennuksen toteutukseen, teknisiin ratkaisuihin, julkisivuihin
ja katutilan toteutukseen liittyen.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Tontilla sijaitsee useampaa tonttia palveleva kaukolampdjohto.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennus on liitettavissa olemassa olevaan teknisen huollon
verkostoon. Tontilla sijaitseva tonttien valinen kaukolampoyhteys
tulee sailyttaa ja tarvittavat johtosiirrot hyvaksyttaa johdon omista-
jalla. Asemakaavassa on annettu maarays yhteyden sailyttami-
sesta.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Lahtokohdat

Kohteen ymparistdssa maanpinnan korkeus vaihtelee tasovalilla
+10.3...+8.5. Kalliopinta vaihtelee noin tasolla +9,0...+6,6. Ton-
tilla nykyiset kalliopinnan korot ovat noin +1,5 (kellari) ja -0,2 (koe-
allas). Pohjaveden pinta on ollut lahimpien puupaaluperustaisten
kKiinteistojen alueella Teatterikujalla olevassa pohjaveden mittaus-
pisteessa tasolla n. +0.17...-1.26. Vaakaetaisyys Vuorikatu 24 ja
lahimman puupaaluperustaisen kiinteiston osoitteessa Teatteri-
kuja 5 on n. 107 metria. Vanhoissa mittauksissa pohjaveden pinta
on alueen laheisyydessa vaihdellut valilla +3,81...+1,04.

Vuorikatu 24:n naapurirakennukset ovat arkistotietojen perus-
teella kalliovaraisia. Alueella ei tiedeta olleen sellaista toimintaa,
joka olisi aiheuttanut maaperan pilaantumista.

Kaavaratkaisu

Hankkeen perustamistapasuunnitelman mukaan tontilla kalliota
joudutaan louhimaan alemmas uudisrakentamisen takia. Tontin
etelapuoliskolle on suunnitteilla huoltoliikenteelle tunneliyhteys
Kluuvin huoltotunnelista ja huoltopiha. Huoltopihan louhinnan
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korko on noin -3,5, muualla kellarissa ei ole louhintatarvetta.
Maanalaisten tilojen osalta tontilla alin sallittu louhintataso on -3,5
edellyttaen, etta louhinnasta ei aiheudu haittaa olemassa oleville
maanalaisille tiloille tai varatuille kallioresursseille. Louhinta ja ra-
kentaminen eivat saa aiheuttaa vahinkoa rakennuksille tai maan-
alaisille tiloille tai rakenteille, kaduille ja kunnallistekniikan verkos-
toille.

Hanke on laatinut pohjaveden hallintasuunnitelman. Maanalaiset
tilat tulee suunnitella siten, ettei rakentaminen ja kaytto alenna
orsi- eika pohjaveden pintaa.

Rakennetekniikka

Yleisilla alueilla on noudatettava maanalaisten tilojen suunnitte-
lussa ja toteutuksessa Helsingin kaupungin ohjetta yleisten aluei-
den alle tehtavien rakenteiden suunnittelusta. Kaupungin katualu-
eisiin liittyvat rajakohdat seka julkiselle jalankululle varatut alueet
tulee suunnitella tasausten, pinnoitteiden ja rakenteiden osalta
kaupungin ohjeiden mukaan.

Maanalaiset tilat

Lahtokohdat

Alueen laheisyydessa on olemassa olevia maanalaisia tiloja. Ton-
tin ita- ja kaakkoispuolella on keskustan huoltotunneli. Tontin valit-
tomassa laheisyydessa pohjoispuolella Kaisaniemenpuistossa
kulkee teknisen huollon tunneli. Alueella on yleiskaavassa varaus
maanalaiselle liikennetunnelille.

Kaavaratkaisu

Hankkeen perustamistapasuunnitelman mukaan tontilla kalliota
joudutaan louhimaan alemmas uudisrakentamisen takia. Tontin
etelapuoliskolle on suunnitteilla huoltoliikenteelle tunneliyhteys
Kluuvin huoltotunnelista ja huoltopiha. Maanalaisten tilojen osalta
tontilla alin sallittu louhintataso on -3,5 edellyttaen, etta louhin-
nasta ei aiheudu haittaa olemassa oleville maanalaisille tiloille tai
varatuille kallioresursseille.

Asemakaavan muutos mahdollistaa kiinteiston maanalaisten huol-
totilojen liittamisen maanalaisen keskustan huoltotunnelin koko-
naisuuteen. Maanalainen ajoyhteys tontilla oleviin maanalaisiin
huoltotiloihin toteutetaan keskustan huoltotunneliin rakennettavan
uuden liittyman kautta. Hankkeesta laadittujen louhintasuunnitel-
mien perusteella tontille sijoittuvalta maanlaiselta huoltopihalta yh-
teys Kluuvin huoltotunneliin on toteutettavissa Vuorikadun alapuo-
lella kalliokattoisena tilana.
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Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydessa olevilla alu-
eilla purettaessa, louhittaessa tai rakennettaessa on otettava huo-
mioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet
siten, etta ei aiheuteta haittaa olemassa oleville maanalaisille ti-
loille tai rakenteille.

Purkaminen, louhinta ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa vahin-
koa rakennuksille tai maanalaisille tiloille tai rakenteille, kaduille ja
kunnallistekniikan verkostoille.

Asemakaava mahdollistaa yleiskaavan mukaisen maanalaisen lii-
kennetunnelin tontille sijoittuvan kaupungin tarpeisiin varatun
pysty-yhteyden myohemman toteuttamisen ja teknisten tilojen te-
kemisen maanalaisiin tiloihin. Jatkosuunnittelussa tulee huomi-
oida olemassa olevien maanalaisten tilojen seka maanalaisten ti-
lavarausten aiheuttamat vaikutukset uudisrakennuksen kantaville
rakenteille ja perustuksille.

Y mparistohairiot
Lahtokohdat

Alueen liikenteesta aiheutuu tontille melua ja paastoja. Kaisanie-
menpuiston ja Rautatientorin tapahtumat tuovat satunnaista kes-
kustan alueelle ominaista lisamelua.

Kaavaratkaisu

Ennen rakennusluvan myoéntamista hakijan tulee laatia hyvaksyt-
tava selvitys siita, miten toiminnan vaatimukset sisailman laadun
ja melun suhteen voidaan taata.

Pelastusturvallisuus
Hankkeesta on laadittu kaavavaiheen palotekninen suunnitelma.
Suunnitteluratkaisut on kayty pelastuslaitoksen kanssa lapi. Ase-
makaava luo edellytykset palo- ja pelastusturvallisuuden maa-
raysten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja toteutukselle.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kustannuksia tontin ete-
lapuolisen jalankululle varatun katualueen toteuttamisesta. Nai-
den kustannusten jaosta hankkeen ja kaupungin valilla sovitaan
erillisissa neuvotteluissa.

Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa. Kaupungille kohdistuu
tuloja tontin myymisesta.
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Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun
ymparistoon ja keskustan elinvoimaisuuteen

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa alueeseen siten, etta ole-
massa oleva rakennus puretaan ja tilalle rakennetaan uudisraken-
nus. Puutarhakujan jatkeen toteuttaminen avoimena jalankulkuyh-
teytenad parantaa kavely-yhteyksia Kaisaniemenpuistoon. Kadun-
varsirakennuksen ensimmainen kerros varataan myymala- tai
muita asiakaspalvelutiloja varten. Kaavaratkaisu parantaa elinkei-
noelaman toimintaedellytyksia keskustan alueella.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestamiseen

Kaavalla on vahaista vaikutusta liikenteeseen ja teknisen huollon
jarjestamiseen. Kiinteiston huoltoliikenne jarjestetaan uuden katu-
alueen alla olevan liittyman kautta keskustan huoltotunnelin
kautta. Maanalaisen liittyman yhteydessa on huoltopiha tontin
puolella. Saattoliikenne (taksit, linja-autot ym.) kayttaa nykyista
pysakointikieltoaluetta Vuorikadulla. Talla hetkella tontilla olevat
maanpaalliset pysakointipaikat poistuvat. Tontilla olemassa oleva
ajoramppi on tarkoitus purkaa.

Vaikutukset virkistykseen, kaupunkikuvaan, maisemaan ja kult-
tuuriperintéon

Asemakaavan muutos mahdollistaa paremmat jalankulun ja pyo6-
raliikenteen yhteydet Kaisaniemenpuistoon. Kaupunkikuva tulee
muuttumaan jonkin verran uudisrakennuksen rakentamisen
myd6ta. Uudisrakennuksen julkisivulinjan taitekohta on noin kaksi
metria korkeampi kuin nykyisen rakennuksen raystaskorkeus.
Kahdessa ylimmassa kerroksessa julkisivulinja on viistetty 22 as-
teen kulmassa sisaanpain. Uudisrakennus on noin kuusi metria
olemassa olevaa rakennusta korkeampi. Kaavamaarayksilla ja ra-
kennusalan rajauksella pyritaan sailyttamaan katunakymat seka
sovittamaan uudisrakennus suojeltuun puistomaisemaan. Naky-
maakseli Puutarhakadulta Eduskuntatalon suuntaan sailytetaan ja
parannetaan. Toteutettava avoin jalankulkuyhteys avaa nakymia
nykytilanteeseen verrattuna. Tekniseen toteutukseen liittyvilla
kaavamaarayksilla on pyritty siihen, etta kokonaisuus on toteutuk-
seltaan laadukas seka kulttuuriympariston vaalimisen kannalta
tarkeaan, valtakunnallisesti merkittavaan ymparistoon sopiva.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Hotellitoiminta edistaa sosiaalista kontrollia seka rauhoittaa alu-
etta ymparivuorokautisen toiminnan luonteensa ansiosta. Ensim-
maisen kerroksen asiakaspalvelutilat elavoittavat katutilaa nykyti-
lanteeseen verrattuna.
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Asemakaavalla poistetaan rakennuskielto ja maaritellaan kaytto-
tarkoitus. Mahdolliset muutokset tapahtuvat asemakaavan poh-

jalta normaaleina rakennuslupahakemuksina. Rakentaminen on
suunniteltu aloitettavan vuonna 2020.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- merkittdvat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettad ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on liike- ja palvelukes-
kusaluetta C1. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaa-
van 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 8.11.2011) mukaan alue on suunnitellun liiken-
netunnelin ja tilojen aluetta. Alueen laheisyydessa on olemassa
olevia maanalaisia tiloja. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalai-
sen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa useita asemakaavoja. Olemassa olevalla
tontilla on voimassa asemakaava nro 4323 (vahvistettu
22.1.1958). Kaavan mukaan tontti on yleisen rakennuksen tontti.
Asemakaavaan on merkitty yksi rakennusala 8-kerroksista raken-
nusta varten ja yksi rakennusala 2-kerroksista rakennusta varten.
Yleisen rakennuksen tontilla saa A:lla merkitylla tontinosalla ulla-
kon sisustaa. Asemakaava ei maarittele rakennusoikeutta. Katu-
alueella on voimassa asemakaava 461 (vahvistettu 23.8.1836),
jossa alue on osoitettu puistoksi ja kaduksi seka maanalainen
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asemakaava 9332 (vahvistettu 21.3.1988), jossa alue on merkitty
maanalaiseksi huoltoajoon tarkoitetuksi tilaksi.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaavoituksen kohteena olevan tontin.
Tontilla olevan rakennuksen omistaa valtion liikelaitos Senaatti-
kiinteistot.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 hakemuksesta, jonka Se-
naatti-kiinteistot rakennuksen omistajana ja kaupunki tontin omis-
tajana ovat yhdessa laatineet.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

Uudenmaan ELY-keskus

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
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e Senaatti-kiinteistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka
lehti-ilmoituksella Puoli Kaupunkia -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 6.6.—1.7.2016 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ ent. kaupunkisuunnitteluvirasto, osoite Kansakoulukatu 3

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

seka valmisteluaineistosta kohdistuivat suojelutavoitteisiin, arkki-

tehtuuriin, olemassa olevaan rakennukseen, maanalaisiin raken-

teisiin, pelastusturvallisuuteen seka kaukolampoverkkoon. Kan-

nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa si-

ten, ettd kaavamaarayksia on selkeytetty ja tdsmennetty erityisesti

kaupunkikuvaan liittyvissa asioissa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-

aineistosta kohdistuivat asiakaspalvelutilojen sijoittamiseen en-

simmaiseen kerrokseen, osa-alueen rajaukseen, lahialueen liiken-

neyhteyksiin, kaukolampoputken sijaintiin, nykyisen tontin lapi kul-

kevaan porrasyhteyteen seka teknisiin ratkaisuihin.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 15.11.-16.12.2019

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 6 muistutusta.
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Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat tontin 1api kul-
kevaan porrasyhteyteen, |ahialueen liikkenneyhteyksiin ja saattolii-
kenteeseen, ilmastovaikutuksiin seka kaava-alueen rajoittumiseen
RKY-kohdeluettelossa olevaan suojeltuun puistoon.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat kayttotarkoitusmaarayksen tarkkuuteen, olevan rakennuk-
sen merkitykseen ja purkamisen perusteisiin, olemassa olevan
vesihuollon riittdvyyteen, siihen, etta asemakaava ei edellyta joh-
tosiirtoja, kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa sen pohjois-
puolella Kaisaniemenpuistossa sijaitsevaan HSY:n viemaritunne-
lin seka Kaukolammon ja kaukojaahdytyksen linjauksiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helen Oy

Museovirasto

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

Lisaksi seuraava taho ilmoitti, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahko-
verkko Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista

seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:
— asemakaavan maaraykseen
”(K) Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Rakennuk-
sen ensimmainen kerros on varattava asiakaspalvelutiloja
varten.”

on lisatty lauseet:

(K) Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa hotellitoimintaa. Rakennuksen ensimmainen kerros
on varattava asiakaspalvelutiloja varten. Maan tasoon liitty-
véaan kerrokseen ei saa sijoittaa hotellihuoneita.
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Maarayksen tarkentamiseksi:
— asemakaavan maaraykseen
"(ma2) Maanalainen tila, johon saa sijoittaa keskustan
huoltotunnelista maanlaisen yhteyden korttelin 2104 tontin
1 kellaritiloihin. Alueella ei sallita maanpaallisia rakenteita.
Alueen tasausta ei saa muuttaa.”

on muutettu viimeinen lause:

(ma2) Maanalainen tila, johon saa sijoittaa keskustan huol-
totunnelista maanlaisen yhteyden korttelin 2104 tontin 1
kellaritiloihin. Alueella ei sallita maanpaallisia rakenteita.

Katupinnan tasausta ei saa muuttaa.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostusta on paivitetty kayttotarkoitusmaarayksen (K)
osalta ELY-keskuksen lausunnon johdosta, maanalaisen tilan
(m2) tasauksen maarittelyn osalta ja olemassa olevan raken-
nuksen statuksen osalta Museoviraston lausunnon johdosta

— Kkirjoitusvirheita on korjattu kaavaselostuksesta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupungin uusi hallintosaanté 1.6.2017 alkaen on laajentanut lau-
takunnan toimivaltaa asemakaavojen osalta. Poiketen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa ilmoitetusta, kaavan hyvaksyy
kaupunginvaltuuston sijaan kaupunkiymparistolautakunta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti x.x.20xx hyvaksya Saatalon

asemakaavan muutoksen 5.5.2020 paivatyn piirustuksen numero
12521 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perus-
tein.

Helsingissa x.x.20xx

Janne Prokkola
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 13.02.2020
Kaavan nimi Saatalon asemakaava

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 19.05.2016
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112521
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1763 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,1763
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0443 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,1763 100,0 978 0,55 0,0000 978

A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa -6122 -0,1397 -6122
C yhteensa
K yhteensa 0,1266 71,8 7100 5,61 0,1266 7100
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
|L yhteensa 0,0497 28,2 0,0131
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,0443 25,1 0 0,0443 0

|Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,1763 100,0 978 0,55 0,0000 978

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa -6122 -0,1397 -6122

Y -6122 -0,1397 -6122

C yhteensa

K yhteensa 0,1266 71,8 7100 5,61 0,1266 7100

K 0,1266 100,0 7100 5,61 0,1266 7100

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

IL yhteensa 0,0497 28,2 0,0131

Kadut 0,0497 100,0 0,0131

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa::?alflset Plr[nrt:;-]ala PlrF;;ala Kerrc:gla [k- IPinta-aIan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,0443 25,1 0 0,0443 0

ma-1 0,0407 91,9 0 0,0407 0

ma-2 0,0036 8,1 0 0,0036 0
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SAATALON ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Oleﬁassa olevalla rakennukselle

etsitdan uusia toimintamahdollisuuksia
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Yleiskaavan maanalaiset | .
tilavaraukset huomioidaan |

1
i

Jalankulkuyhteydet Kaisaniemen
puistoon turvataan

njesoNA

Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia ja sitd ympardivia katualu-
eita. Vuorikatu 24:ssa sijaitseva tontti muutetaan yleisten rakennusten
korttelialueesta toimitilarakennusten kortteliksi, jotta rakennukseen voi
sijoittua myos yksityisia toimijoita.

Tontin etelaosa muutetaan katualueeksi. Nain turvataan ita-lansi -suun-
taisen kevyen liikenteen yhteyden sailyminen. Tontin itdpuolella sijait-
seva katualue merkitaan jalankululle. Lisaksi asemakaavamaarayksilla
mahdollistetaan yleiskaavaan merkityt maanalaiset tilavaraukset.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus

etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat esilla
6.6.—1.7.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 1.7.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13)
tai sahkopostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat ja asukkaat
e seurat, yhdistykset ja yritykset
Senaatti-kiinteistot
Kruununhaan Asukasyhdistys
Kruununhaka-seura ry
Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kaupunginmuseo
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— kiinteistoviraston tilakeskus
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto




Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelijat, kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut vi-
ranomaiset ja osalliset arvioivat kaavan valmistelun yhteydessa kaavan
toteuttamisen vaikutuksia mm. kulttuuriperinté6n, kaupunkikuvaan, vir-
kistykseen, maisemaan, likenteeseen seka muutoksen vaikutuksia
keskustan elinvoimaisuuteen.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin ja katu-alueet. Kaavoitus on tullut vi-
reille Senaatti-kiinteistdjen eli rakennuksen omistajan ja kiinteistoviras-
ton tonttiosaston hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1958) tontti on merkitty yleisen
rakennuksen tontiksi. Katualueilla ja maanlaisissa tiloissa on voimassa
asemakaavat vuosilta 1836 ja 1988.

Yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta seka kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta mer-
kittavaa aluetta.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriymparistéon. Alue kuuluu Museoviraston RKY 2009-kohdeluette-
loon (Kaisaniemen puisto ja kasvitieteellinen puutarha).

Suunnittelualueella on voimassa rakennuskielto.

Nykyisin tontilla on 6-kerroksinen toimistorakennus, joka on alun perin
rakennettu limatieteen laitoksen keskustoimipaikaksi vuonna 1966.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

llpo Forssén, projektipaallikko, p. (09) 310 37199, ilpo.forssen@hel.fi
Juho Palviainen, suunnittelija, p. (09) 310 37484,
juho.palviainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, p. (09) 310 37482,
raila.hoivanen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema, suojeluasiat
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi




You
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS ja luonnos

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin rakennuksen omistajan ja kaupungin
hakemuksesta

svireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan luonnosaineiston
nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-
ilmoituksella Puoli Kaupunkia-lehdessa.

*0AS ja luonnosaineisto nahtavilla 6.6.—1.7.2016
*0AS:sta ja luonnosaineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta vuonna 2017

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda
muistutus

etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET JA
-MERKINNAT

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa hotellitoimintaa.
Rakennuksen ensimmainen kerros on varat-
tava asiakaspalvelutiloja varten. Maan tasoon
liittyvaan kerokseen ei saa sijoittaa hotellihuo-
neita.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolelle oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Jalankululle varattu katu.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa korttelin
paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden
kerrosalanelidmetreind. Edellinen luku osoittaa
kokonaan tai osittain maanpaallisen paakayttotar-
koituksen mukaisen rakennusoikeuden ja jalkim-
mainen luku maanalaisen paakayttotarkoituksen
mukaisen rakennusoikeuden kerrosalanelidmetreina.

Paakayttotarkoituksen mukaiset kerrosalaan lasketta-
vat maanalaiset tilat saavat sijoittua rakennusalalle

sekd ma1-merkitylle tontin ja katualueen osalle
kahteen kellarikerrokseen.

Maanpinnan tai pihakannen ylapinnan likimé&érainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivun taitekohdan korkeusasema.
Taitelinja kiertaa rakennusta samalla korkeudella
kaikissa julkisivuissa.

Rakennusala.

Aukiomainen alueen osa, jolle on varattava ylei-
sen jalankulun yhteys tasoeron kautta puistoon.
Alueelle saa sijoittaa kahviloiden ja ravintoloiden
ulkotarjoilualueita.

Kaupungin tarpeisiin varattu 40 m2 osa-alue kortteli-
alueella maanalaisista tiloista rakennukseen johta-
vaa porrasyhteytta seka raitisilmakuilua varten
suojavydhykkeineen. Sijainti ohjeellinen.

——
-mat”

i

Maanalainen tila, johon saadaan sijoittaa korttelin
2104 paakayttotarkoitusta tukevia toimintoja seka
huolto- ja huoltopiha-, varasto-, IV-konehuone- ja
teknisié tiloja.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa keskustan huol-
totunnelista maanalaisen yhteyden korttelin 2104
tontin 1 kellaritiloihin. Alueella ei sallita maanpaallisia
rakenteita. Katupinnan tasausta ei saa muuttaa.

KAUPUNKIKUVA, RAKENTAMINEN JA
ULKOALUEET

Uudisrakennuksen seka kansi- ja katualueiden julki-
sivuarkkitehtuuri, massoittelu ja kaikki kaupunkiku-
vassa nakyvat rakenteet on sovitettava Kaisaniemen-
puiston kaupunkitilakokonaisuuteen, kaupunkikuvaan
ja pitkiin kaupunkinakymiin seka ymparoivien korttelei-
den nakymiin.

Nakymaakseli Puutarhakadulta Eduskuntatalon
suuntaan tulee sailya avoimena. Pihakansialueen
rakenteet eivat saa nousta puiston maanpinnan yli
mahdollisia kaiderakenteita lukuun ottamatta. Kaide-
rakenteet tulee toteuttaa lapinakyvina ja toteutuksel-
taan laadukkaina. Pihakannen korkeusasemaa ei
saa korottaa likimaaraisesta tasosta +9.2.

Rakennuksen kaksi ylintd kerrosta tulee rakentaa
julkisivuiltaan sisaanpain kallistettuina vahintaan
22 asteen kulmassa julkisivun taitekohdan linjan
ylapuolella.

Maantasokerroksen julkisivuissa tulee olla suuret
ikkunat ja esteetdn sisdénkaynti suoraan maan-
tasosta. Rakennuksen julkisivujen tulee olla luon-
nonkivipintaisia ja sévyltaan vaaleita. Julkisivuarkki-
tehtuurissa on valtettava seindpinnasta ulkonevia
rakenteita. Mahdollisten kaiteiden tulee olla kevytra-
kenteiset, lapinakyvia ja sisdénvedetyt padmassan
julkisivulinjasta.

Korttelialueen ja uuden katuosuuden puistoon ja
katualueisiin liittyvalla kansialueella pintamateri-
aaleina on kaytettava luonnonkived ja muita kor-
kealaatuisia paikalle soveltuvia materiaaleja siten,
etta pihakansi, uusi katuosuus seké puisto- ja ka-
tualueet liittyvat luontevasti ja saumattomasti toi-
siinsa ja sopivat kulttuuriymparistdn vaalimisen
kannalta tarkeaan, valtakunnallisesti merkittdvaan
ymparistoon.

Kaupungin katualueisiin liittyvat rajakohdat seka jul-
kiselle jalankululle varatut alueet tulee suunnitella ja
rakentaa tasausten, pinnoitteiden ja rakenteiden osal-
ta Helsingin kaupungin yleisten alueiden suunnittelua
koskevien ohjeiden mukaan.



Jalankululle varattu Puutarhakujan katuyhteys ja kortte-
lin pihakannen yhteys puistoon tulee jarjestaa tasojen
+9.2 ja +10.6 vélille. +10.6 tasossa olevan puiston
rajalla on huomioitava naapurikiinteiston tontin 40/13
sisaankaynti varaamalla riittava tasanne Puutarhaku-
jan ja puiston littymékohtaan.

IV-konehuoneet, tekniset tilat, laitteet ja hormit tu-
lee sijoittaa rakennusrunkoon vesikaton sisapuo-
lelle osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Teknisia tiloja, laitteita tai hormeja ei saa sijoittaa
pihakannella maanpinnan ylapuolelle.

Kaava-alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriympéristoén (RKY 2009).

Tonttia ei saa aidata.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Tontilla sijaitsee tonttien vélisi& kaukoldampdjohtoja.
Kaukolampdyhteys tonttien valilla tulee sailyttaa ja

mahdolliset johtosiirrot tulee hyvéksyttaa kyseisen

johdon omistajalla.

Rakennuksessa tulee olla suodattimilla varustettu
koneellinen tulo- ja poistoilmajarjestelma, johon tulo-
ilma tulee ottaa mahdollisimman korkealta rakennuk-
sen katolta tai keskiosan julkisivulta puiston tai Vuori-
kadun jalankululle osoitetun osuuden puolelta.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaisten tilojen osalta tontilla alin sallittu louhin-
tataso on -3,5 edellyttaen, ettd louhinnasta ei aiheudu
haittaa olemassa oleville maanalaisille tiloille tai vara-
tuille kallioresursseille.

Louhinta ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa vahin-
koa rakennuksille tai maanalaisille tiloille tai rakenteille,
kaduille ja kunnallistekniikan verkostoille.

Yleisilla alueilla on noudatettava maanalaisten tilojen
suunnittelussa ja toteutuksessa Helsingin kaupungin
ohjetta yleisten alueiden alle tehtévien rakenteiden
suunnittelusta.

Ennen rakennusluvan mydntamista tulee sopia raken-
teiden vastuurajat pysty- ja vaakasuunnassa.

Tonttien vélisiin seka tonttien ja katualueen valisiin
rajaseiniin saa tehda aukkoja. Tonttien vélista raja-
seinda ei tarvitse rakentaa. Tilat on suunniteltava ja
rakennettava siten, ettd vastaava paloturvallisuusta-
S0 on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Ennen rakennusluvan myéntamista hakijan tulee
laatia hyvaksyttava selvitys, miten yleiskaavan mu-
kaisen maanalaisen likennetunnelin tontille sijoittu-
va kaupungin tarpeisiin varattu porrasyhteys ja rai-
tisilmakuilu suojavyéhykkeineen voidaan myéhem-
min toteuttaa.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Kiinteiston tavara- ja jatehuoltotilat tulee sijoittaa
korttelin maanalaisiin tiloihin. Kiinteiston
huoltoliikennetté ei saa jarjestaa puistoalueen kautta.
Tavara- ja jatehuollon kulku kiinteistdn maanalaisiin
tiloihin tulee jarjestaa keskustan huoltotunnelin
kautta.

K-korttelin autopaikkojen enimmaismaaréa on
1 ap /500 k-m2.

Polkupydrépaikkoja tulee olla vahintaan 25 pp.

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa K-korttelialueen
maanalaisiin tiloihin.

Télla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1
Asuntovaltainen alue A2
Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Toimitila-alue

.‘.
&

Liike- ja palvelukeskusta C1

Suomenlinnan aluekokonaisuus

Yhdyskuntateknisen huollon

alue

o

Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen ja
matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen runkoyhteys

(= Pikaraitiotie
> Raideliikenteen yhteystarve
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

——— — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

Kluuvi, Saatalo

Helsinki
Asemakaavoitus
Eteldinen alueyksikko / Keskusta
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Laajuustiedot

Uudisrakennus HOTELLI

Bruttoala (br-m?)

Rakennusoikeudellinen kerrosala (ke-m?)
Huoneistoala (ht-m?)

Huoneala HOTELLIHUONEET (hu-m?)

Hotellihuoneet

Maanalainen kerrosala (ke-m?)
Maanpaéallinen kerrosala (ke-m2)

1.krs
977
876
809

502
6582

Vilipohja-aukot ja tekniset tilat sekd hormit vahennetty

2.krs
977
912
798
619

32

3krs
888
773
619

32

(K1 liikuntatilat)

4krs
977
888
773
619

32

5.krs
977
888
773
619

32

6.krs
977
888
773
619

32

7 krs
785
700
604
456

24

8. krs
626
542
462
312

K1.krs
1350
502
831

K2 krs
482

90

Yht.
9105
7084
6686
3863
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JULKISIVULEIKKAUS 1:150

Raystaspelti kuparia piilojatkoksin

Lukittu lasitusjarjestelmaa oleva ikkunaovi,
vain syvennyksen huoltoakulkua varten

Julksivuverhous luonnonkivea:
vaihtelevat kivikoot, 1800x1000, paksuus 30...40mm

Taustatuuletus saumoista

Piilokiinnitys, kiven takapinnassa tapitetut kiinnityskulmat
joista ripustus vaakaorsiin, kaikki kiinnitystarvikkeet hst

Kivisaumat 5...8 mm, saumamassa kivilajin sdvyinen

Kivilaji variltdan vaalean okranharmaa,
esim Vero Stone, Jura Travertine

*———1kkunat 2300x2300, alumiiniprofiilijarjestelmaa

3k eristyslasielementit, (sisin turvalasi)
auringonsuojattu dantaeristava

kirkas rautaoksidivapaa lasimassa
listat ja vesipelti kuparia

Maantasokerroksen ikkunat vastaavaa
alumiiniprofiilijarjestelmaa kuten muut ikkunat,

Taivutetut profiilit ja kaarevat lasit
kaariaukon geometrian mukaisesti,
aukkojen muoto vaihtelee

Sokkelissa luonnonkiviverhous
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