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Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
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korttelin 32016 tontteja 1-3

Kaavan nimi:
Konala, Kolsarintie 7-11, asemakaavan muutos

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 26.8.2019
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 19.2.—19.3.2020
Kaupunkiymparistdlautakunta: 5.5.2020
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Konalassa Kolsarintien kerrostaloalueella. Alueen
laheisyydessa itapuolella kulkee Ristipellontie ja Vihdintie.
Helsingin keskustaan on kaava-alueelta noin 10 km.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos koskee asuinkerrostalojen korttelialuetta,
joka sijaitsee Kolsarintien ja Kolsarinkujan risteyksen luoteispuo-
len kulmauksessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa yhden uuden 7-
kerroksisen kerrostalon rakentamisen. Nykyiset asuinkerrostalot
sailyvat ennallaan. Naiden osalta kaavakarttaan on paivitetty ra-
kennusten rakennusaloja ja lisatty rakennusaloille 50 k-m? raken-
nusoikeutta. Uudet pysakointipaikat sijoittuvat uudisrakennuksen
tontille. Uudisrakentamista ja pihajarjestelyja ohjataan kaavamaa-
rayksin. Tavoitteena on kaava-alueen tadydennysrakentamisen
mahdollistaminen Helsingin yleiskaavan (2016) periaatteiden ja
kaupungin strategisten tavoitteiden mukaisesti.

Uutta asuntokerrosalaa tulee kortteliin yhteensé 2450 k-m2. Asu-
kasmaaran lisays on arviolta 60 asukasta. Alueen korttelitehok-
kuus kaavamuutoksen jalkeen on noin e=0,65. Alueen korttelite-
hokkuus ilman kaavamuutosta on noin €=0,40.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on olemassa olevan kaupunkiraken-
teen tehostaminen. Uudisrakentaminen on tavoitteena sovittaa ole-
massa olevaan rakennettuun ymparistoon.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-

teutumista siten, etta...

- Edistetaan kestavan kaupunkirakenteen muodostumista tayden-
nysrakentamalla

- Huolehditaan asuntotuotannon edellytyksista.

- Huomioidaan Hiilineutraali Helsinki 2035 — toteutusohjelman ta-

voitteet, muun muassa:

- sovelletaan riittavaa tonttikohtaista viherrakennetta ja hulevesien
hallintaa ohjaavaa Helsingin viherkerroinmenetelmaa

Suunnittelualueen pinta-ala on 10 717 m?.

Kaavaratkaisun myota alueen kerrosala kasvaa 2450 k-m?.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kolsarintien ympariston kerrostaloalue on rakentunut suurilta osin
1960-luvun alkupuolella. Ymparistd on rakentunut Konalan etela-
osan asuinaluetta koskeneen ensimmaisen asemakaavan perus-
teella (nro. 5151, 1962) yleisilmeeltaan valjaksi ja vehreaksi. Alu-
eella on 4-6-kerroksisia piste- ja lamellitaloja, joiden pihat ovat
paaasiassa avoimia ja aitaamattomia. Pysakointi on Kolsarintien
alueella jarjestetty tonteille maantasoon. Kaavamuutosalueella on
kolme olemassa olevaa, 6-kerroksista pistetaloa, joiden pysakointi
sijaitsee korttelialueen pohjoisosassa. Kaavamuutosalueen etela-
puolelle on vuonna 2007 tullut voimaan asemakaavan muutos,
jonka myota kaava-alueen kaakkoispuolelle, Kolsarintien ja Vaha-
tuvantien risteykseen on rakentunut kaksi 6-kerroksista asuinker-
rostaloa 2010-luvulla.

Kaavaratkaisu

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Uusi rakennusala on kaavaratkaisussa sijoitettu korttelin 32016
Kolsarintien ja Kolsarinkujan kulmaukseen omalle tontilleen. Ra-
kennusalalle saa rakentaa enintaan seitsemankerroksisen asuin-
kerrostalon. Uuden rakentamisen vaatima pysakointi on sijoitettu
rakennusalan pohjoispuolelle. Piha-alue sijoittuu uuden rakennus-
alan lansipuolelle. Nykyisten rakennusten osalta kaavakarttaan on
paivitetty rakennusten rakennusaloja ja lisatty olemassa olevien
rakennusten rakennusaloille 50 k-m? rakennusoikeutta.

Asemakaavassa on useita rakentamista ja ulkoalueiden toteutta-
mista ohjaavia maarayksia. Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan,
kattomuodoiltaan ja varitykseltdan sopia olemassa olevaan raken-
nuskantaan. Julkisivujen paaasiallinen julkisivumateriaali tulee
olla paikalla muurattu tiili tai paikalla muuratun tiilen paalle tehty
rappaus. Rakennuksen julkisivujen tulee olla vaaleita. Teknisten
laitteiden tulee olla osa rakennuksen arkkitehtuuria. Katolle sijoi-
tettavan ilmanvaihtokonehuoneen tulee olla julkisivulinjasta si-
saanvedetty. Kolsarintien ja Kolsarinkujan vastaisia parvekkeita ei
saa kannattaa maasta. Parvekkeet saa rakentaa rakennusalan
estamatta. Tontilla 32016/6 Kolsarinkujan varrella maantasoker-
roksen tiloissa tulee olla suuria ikkunoita. Parvekkeet tulee lasit-
taa likennemelua vastaan. Tontilla 32016/6 porrashuoneesta tu-
lee olla yhteys lapi talon maantasokerroksessa. Porrashuonee-
seen tulee saada luonnonvaloa. Tontille 32016/6 saa rakentaa
polkupyorasuojan ja jatetilan rakennusalan estamatta. Tontille
32016/6 saa rakentaa autosuojan. Talousrakennukset saa raken-
taa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.
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Palvelut
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Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki-
ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa ja niilla oleva
elinvoimainen puusto sailyttaa. Tonteilla tulee maasto, piha-alueet
ja kulkureitit muotoilla tukimuureja ja jyrkkia luiskia valttaen. Tuki-
muurien tulee olla luonnonkivipintaisia tai paikalla valettuja. Tontit
tulee aidata katualueita vastaan pensasaidalla. Tonttien valisia ra-
joja ei saa aidata. Liittyminen toiseen tonttiin tulee toteuttaa sau-
mattomasti.

Uudelle tontille ajetaan Kolsarinkujalta. Pysakointipaikat sijaitse-
vat tontin 32016/6 pohjoispuolella maantasossa. Pysakdintialu-
eella on tontin reunassa katoksen rakennusala.

Lahtokohdat

Kolsarintie on paikallinen kokoojakatu, joka valittaa liikkennetta
Ristipellontien teollisuusalueen ja Konalantien valilla. Liikenne-
maara kaava-alueen kohdalla on arviolta 4 500 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Kadun leveys on 9 metria. Kolsarintiella on kolmimetri-
set jalkakaytavat kadun molemmin puolin ja keskisaarrekkeellinen
suojatie. Konalantien bussipysakille (linjat 39, 39B, 39N ja 51) on
matkaa 400 metria. Lahibussi numero 36 (Hankasuontie — Pirkko-
lan liikuntapuisto) kulkee Kolsarintie 7—11 ohi. Pyoraliikenne on
ajoradalla.

Kolsarinkuja on noin 135 metria pitka asuntokatu, jonka jalkakay-
tava on kadun lansireunalla. Liikkennemaara on arviolta 200 ajo-
neuvoa vuorokaudessa. Pysakointi on sallittu kadun toisella puo-
lella ja kadun paassa on liséksi kohtisuoraa pysakointia. Kolsarin-
kujalta on kavely-yhteys liikuntapuistoon ja Viktor Hartwallin po-
lulle.

Kaavaratkaisu

Uuden asuintontin 32016/6 tonttiliittyma tulee Kolsarinkujalle, noin
30 metrin paahan Kolsarintiesta.

Lahtokohdat

Kaava-alueen lahipalvelut I0ytyvat alueen pohjoispuolelta vajaan
400 metrin paasta Konalan keskusta-alueen Ristikon kauppakes-
kuksesta, joka tarjoaa monipuolisia kaupallisia palveluita. Konalan
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tyopaikka-alueelle, Vihdintien ja Ristipellontien varteen on keskit-
tynyt viime vuosien aikana erilaisia urheilu-ja likuntapalveluja. Ko-
nalan liikuntapuisto sijaitsee Kolsarintien varressa lahella kaava-
aluetta. Julkisia palveluita Konalan alueella on melko vahan. Ko-
nalan alakoulu ja paivakoti sijaitsevat Konalantien lansipuolella.
Lahin kirjasto sijaitsee Pitajanmaessa, noin 1,5 km etaisyydella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei lisaa palveluiden maaraa alueella. Kaavan mah-
dollistama taydennysrakentaminen ja asukasmaaran lisays voi
kuitenkin edistaa olemassa olevien palvelujen sailymista ja vaikut-
taa niiden kehittymisedellytyksiin.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue on rakennettua kaupunkiymparistda, jossa
tonttien piha-alueet ovat valjia ja yleisilmeeltaan vehreita. Kaava-
muutosalueella ei ole erityisia luonto- tai virkistysarvoja.

Alue kuuluu Matajoen valuma-alueeseen ja on topografialtaan
kumpuilevaa. Piha-alueet ovat nurmipintaisia ja vetta lapaisevia.
Vetta pidattavat asfaltoidut pysakointialueet sijoittuvat kiinteistojen
pohjoisosaan. Alueen maasto laskee pohjoisessa ja idassa ja alu-
een korkein kohta sijoittuu uuden muodostuvan tontin lounais-
osaan. Korkeusasemat kaavamuutosalueella ja sen lahistossa
vaihtelevat + 24 .4 ja +18.5 valilla, Kolsarintie nousee idasta lan-
teen, korkeuden ollessa uuden rakennusalan lahistolla n. +21.1.
Kolsarinkuja laskee pohjoiseen ja korkeus on suunnitellun uuden
tonttiliittyman kohdalla n. +20.6.

Kaavaratkaisu

Alueelle tyypillisen vehreyden sailyttamiseksi kaavassa on an-
nettu tontteja koskevia maarayksia pihojen istuttamisesta, raken-
teista ja niiden laatuvaatimuksista. Tonteilla tulee istuttaa rakenta-
matta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- ja oles-
kelualueina tai pysakoimiseen. Istutettavilla alueilla oleva elinvoi-
mainen puusto tulee sailyttaa. Tontit tulee aidata katualueita vas-
taan pensasaidalla.
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Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku. Kaavaratkaisu edellyttda hulevesien viivyttamista.
Kaavamaarayksiin on kirjattu:

"Tontilla 32016/6 vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sia tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden tai saili-
oiden mitoitustilavuuden tulee olla 1 kuutiometria jokaista sataa
vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden, ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.”

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueelle on rakennettu yhdyskuntatekninen verkosto. Alueella on
hyvat julkisen liikenteen yhteydet. Lisaksi Kolsarintie 7—11 lahialu-
eelta l16ytyvat kattavat kaupalliset palvelut. Kaavamuutosalueen
rakennettava tonttimaa on nykyisin paaasiassa nurmikenttaa.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutoksen mahdollistama taydennysrakentaminen tehos-
taa olemassa olevaa kaupunkirakennetta toimivien joukkoliiken-
neyhteyksien varrella ja lahella useampia paivittaisia palveluja.
Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin eika
edellyta yhdyskuntatekniseen verkkoon suuria muutoksia. Kortte-
lin tehostaminen ei oleellisesti vahenna kaavaratkaisun uuden,
korttelin kaakkoisosan tontin olemassa olevaa puustoa. Lisaksi
kaavaratkaisu tukee korttelin olemassa olevien rakennusten saily-
mista mahdollistaen peruskorjauksia maankayton kehittamisesta
saatavien tulojen kautta.

Kaavamaarayksiin on kirjattu:

" Tontilla 32016/6 tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen pe-
riaatteita tai hyddyntaa/tuottaa uusiutuvaa energiaa. Mikali uusiu-
tuvaa energiaa tuotetaan tontilla, uusiutuvan energian tuottami-
seen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkki-
tehtuuria.”

” Talousrakennuksiin ja katoksiin tulee rakentaa viherkatto.”

Suojelukohteet

Kaavamuutosalueella ei ole suojelukohteita.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaava-alueella, uudisrakennukselle muodostettavan tontin poh-
joispuolella, kulkee nykyista tonttia 32016/2 palveleva kaukolam-
pojohto. Lisaksi Kolsarinkujan ja Kolsarintien puolilla 1ahella katu-
alueen ja tontin rajaa kulkee sahko- ja tietoliikennejohtoja.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei edellyta muutoksia tai
lisarakentamista yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmiin. Uu-
della tontilla 32016/6 sijaitseva tonttien valinen kaukolampodyhteys
tulee sailyttaa ja tarvittavat johtosiirrot tulee hyvaksya johdon
omistajalla. Asemakaavassa on annettu maarays yhteyden sailyt-
tamisesta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera koostuu 1-3 metria paksusta tayttokerroksesta, jonka
alapuolella on yli 3 metria paksu kitkamaakerros. Kaavamuutos-
alueen taytemaakerros on rakennettu 50—60-lukujen vaihteessa.

Lahialueilla sijaitsevien pohjaveden havaintopisteiden perusteella
pohjavesi on noin tasolla +16...+17.

Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan normaalia. Perustamistapa
maaritetaan toteutussuunnitteluvaiheessa tarkempien pohjatutki-
musten perusteella.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Kolsarintien lilkenne aiheuttaa kadun Iaheiselle alueelle melua.
Myos Vihdintien ja Keha I:n liikenne aiheuttavat alueelle ulottuvaa
taustamelua. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 ja Kolsa-
rintien nykyisen likkennemaaran noin 4500 ajoneuvoalvrk perus-
teella arvioituna ulko-oleskelualueiden melutason ohjearvon
(55dB) ylitysalue kattaa noin puolet kaavan korttelialueesta.
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Kaavamuutosalueella ei ole tehty maaperan pilaantuneisuusselvi-
tyksia. Helsingin kaupungin tietojarjestelmassa tai kansallisessa
maaperan tilan tietojarjestelmassa kaavamuutosalueelta tai sen
valittomasta laheisyydesta ei ole mainintaa toiminnasta, joka olisi
aiheuttanut tai saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Kaavaratkaisu

Katuliikenteen melusta johtuen uudelle tontille 32016/6 on vaike-
asti jarjestettavissa leikki- ja oleskelupihaa, jossa alitetaan mitoit-
tava melutason paivaohjearvo 55 dB ulkona. Taman takia kaa-
vassa maarataan tonttien 32016/4, 32016/5 ja 32016/6 leikki- ja
oleskelualueen yhteisjarjestelysta. Lisaksi kaavassa on annettu
uutta tonttia koskien meluntorjunnan jatkosuunnittelua koskeva
maarays, jolla varmistetaan melutason ohjearvojen saavuttami-
nen sisatiloissa.

Alueen maaperan tila on tuntematon. Maaperan haitta-ainepitoi-

suuksien selvittaminen etenkin leikki- ja oleskelualueilla on suosi-
teltavaa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisu mahdollistaa taydennysrakentamisen olemassa
olevaan kaupunkirakenteeseen lahella Konalan keskusta-alueen
palveluja. Uusi rakentaminen on kaavamerkinndin- ja maarayksin
sovitettu alueen nykyiseen rakennuskantaan.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun myota alueen ilme muuttuu rakennetummaksi.
Kaavamuutoksessa alueelle osoitettu uusi rakennusala on sijoi-
tettu alueen kaakkoiskulmaan siten, etta tonttien piha-alueet saily-
vat luonteiltaan yha avoimina ja osa tontin nykyisesta puustosta
on mahdollista sailyttaa.
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Kaavaratkaisussa on kiinnitetty huomiota lisaantyvien hulevesien
maaraan antamalla maarays hulevesien hallinnasta ja edellytetty
alueen vihertehokkuuden tayttavan Helsingin viherkertoimen ta-
voiteluku.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Uuden asuinrakennuksen rakentaminen ei muuta Kolsarinkujan
ympariston liikenteen olosuhteita juurikaan. Asukkaiden tuottama
lisays Kolsarintien liikenteeseen on arviolta 40 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Liikennemaaran lisayksella ei ole vaikutusta kadun ka-
pasiteettiin tai turvallisuuteen. Laskennalliset kolme vieras-
pysakointipaikkaa 10ytyvat Kolsarinkujalta ja/tai Kolsarintielta.
Kaavaratkaisussa uusi tonttiliittyma sijoittuu Kolsarinkujalle, jossa
se vie kadulta 1-2 pysakointipaikkaa. Tama on vahan alueen tar-
jolla olevaan pysakoéintipaikkamaaraan nahden. Katujen kulmauk-
seen sijoittuva uusi rakennus ei esta nakemia risteysalueella,
koska suojatien keskisaareke ohjaa liikenteen kauemmas Kolsa-
rinkujalta.

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei edellytd muutoksia tai
lisarakentamista yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmiin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kolsarintien kerrostaloalue taydentyy yhdella uudella asuinkerros-
talolla. Kaavamuutosalueen olemassa olevat, 6-kerroksiset ker-
rostalot sailyvat ennallaan. Kaavan mahdollistama uusi kerrostalo
sijoittuu kaupunkikuvallisesti nakyvalle paikalle Kolsarintien ja Kol-
sarinkujan risteykseen ja on 7-kerroksisena kerroksen korttelin
muita rakennuksia korkeampi. Kolsarintien katukuvassa se erot-
tuu kadun varren rakennuksia korkeampana. Uudisrakennus si-
joittuu teiden kulmaukseen siten, etta se tulee olemaan Kolsarin-
kujan itapuolen naapurista Iahimmillaan n. 26 metrin paassa. Kol-
sarintien varren vehrea ja valjahko kaupunkikuva sailyy.

Arkkitehtuuria, julkisivuvaritysta ja materiaaleja koskevissa kaava-
maarayksissa on otettu huomioon, etta uusi rakentaminen sopii
osaksi olemassa olevaa kaupunkikuvaa.

Pysakointi on kaavaratkaisussa jarjestetty naapureiden tapaan
maantasoon. Pysakdintipaikat eivat avaudu suoraan Kolsarin-
tielle.

Kaavamuutosalueilla ei ole kulttuuriperintokohteita.
Kaava-alueen ja sen lahiympariston rakennuskanta on paaasi-
assa 1960-luvulta, Kolsarinkujan risteyksen etelapuolen 2010-lu-
vun asuinkerrostaloja lukuun ottamatta.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintédan ja sopeutumiseen

llImastonmuutoksen hillinnan ja sopeutumisen kannalta on oleel-
lista, ettd kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan kaupunkira-
kenteen taydentamiseen ja tiivistamiseen hyddyntaen alueen ny-
kyista infrastruktuuria.

Muuttuvan alueen lisaantyvaa hulevesien hallintaa on ohjattu kaa-
vassa kaavamaarayksin. Lisaksi kaavassa edellytetaan Helsingin
kaupungin viherkertoimen tavoiteluvun tayttymista.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen ja
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiympéaristdossa

Kaavan mahdollistaman asukaslisdyksen tuottama liikennemaa-
ran lisays on alueella varsin pieni (n. 40 ajoneuvoal/vrk.). Alueen
kavelijoiden ja pyorailijoiden olosuhteet eivat siis juurikaan muutu.
Uudisrakennus katujen risteyksessa ei peita autoilijan nakemaa
Kolsarinkujan suunnasta. Kaavassa annetuilla maarayksilla luo-
daan edellytykset liikenteen melun kannalta terveellisen ja viih-
tyisan ympariston aikaansaamiselle.

Viitesuunnitelman varjostavuusselvityksen avulla on selvitetty,
ettei kaavaratkaisun mahdollistamasta rakentamisesta aiheudu
kohtuutonta haittaa nykyiseen kaupunkirakenteeseen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on Asuntovaltaista aluetta A3. Aluetta kehitetaan paaasiassa
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asumisen, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka lahipalve-
lujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4—-1,2. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on Esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa alueen ensimmainen asemakaava nro 5151
(vahvistettu 6.11.1962). Voimassa olevassa asemakaavassa alue
on merkitty asuntokerrostalojen korttelialueeksi. Asemakaavaan
on merkitty rakennusalat ja rakennusalojen enimmaiskerroslu-
vuksi V. Asemakaavan rakennusoikeus on osoitettu suurimpana
sallittuna kerrosalana. Lisaksi kaavassa on maaratty rakennuksen
julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeu-
desta.

AR
2888 | (=

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin asemakaavoituspalvelu (ent. Kaupunkisuunnitteluvi-
rasto) teetti vuonna 2010 Konalan taydennysrakentamismahdolli-
suuksien selvityksen. Selvityksessa esitettiin mahdollisia tayden-
nysrakentamisen paikkoja Konalan alueella, mm. Kolsarintien ym-
paristossa. Selvityksen avulla haluttiin tutkia Konalan kerrostalo-
alueiden taydennysrakentamismahdollisuuksia ja kannustaa
asunto-osakeyhtioita tonttinsa lisarakentamisen tutkimiseen.

Asunto Oy Kolsarintie 7-11 yhdessa Rakennusliike Lapti Oy:n
kanssa ovat teettaneet asemakaavamuutostyon pohjaksi viite-
suunnitelman (Arkkitehtitoimisto AJAK, 2019). Viitesuunnitelma on
kaavaselostuksen liitteena.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Muut I&aht6kohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 9.9.-27.9.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e Pitajanmaen kirjastossa, Jousipolku 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
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Kaavan valmistelijat olivat tavattavissa 18.9.2019 klo 17-18:30
Pitajanmaen kirjastossa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman seka valmisteluaineiston sisaltoon. Helsingin seu-
dun ymparistopalvelut —kuntayhtyma mainitsi kannanotossaan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta,
etta aluetta palvelevat vesihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi,
eikd asemakaavan muutos edellyta vesihuollon lisdrakentamista.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat uudisrakentamisen sijaintiin, korkeuteen
ja kokoon, varjostavuuteen ja nakymiin, arkkitehtuuriin, tayden-
nysrakentamisen vaikutuksiin alueen luonteeseen ja vehreyteen,
hulevesijarjestelyihin, muutoksen haittojen ja hyotyjen kohdistumi-
seen naapurustossa, piha- ja pysakointijarjestelyyn, lapikulkuun,
likenteeseen ja tonttiajoon seka vieraspysakainnin jarjestami-
seen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta
uudisrakennuksen arkkitehtuuria on kaavamaarayksin sovitettu
yhteen alueella olemassa olevan rakennuskannan kanssa seka
maaratty tontin istuttamisesta ja viherkertoimesta. Uudisrakennuk-
sen varjostavuushaittaa olemassa oleviin rakennuksiin on selvi-
tetty varjostavuustutkielman avulla.

Kirjallisia mielipiteita saapui 8 kpl. Mielipidekirjeista yksi oli taloyh-
tio Asunto Oy Kolsarintie 5:n nimissa laadittu, jossa oli taloyhtion
viiden hallituksen jasenen lisaksi 42 allekirjoittajaa, joista 15
muista taloyhtioista. Lisaksi eraassa mielipiteessa oli yhteensa 10
allekirjoittajaa. Suullisia mielipiteita esitettiin puhelimitse ja kaava-
paivystystilaisuudessa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko Oy

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 19.2.—19.3.2020

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
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Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakenta-
misen sijaintiin, korkeuteen ja kokoon, rakentamisen ymparistoon
sopeutumiseen ja sen vaikutuksiin ymparistossa, esimerkiksi alu-
een arvoon, varjostavuuden ja naapureiden aurinkosahkon tuotta-
misen edellytyksiin, tiivistyvaan kaupunkirakenteeseen, liikenteen,
pysakoinnin seka huoltoliikenteen muutoksiin ja niista aiheutuviin
haittoihin kuten meluun, hulevesien kasittelyyn seka kaavasta
saadun palautteen huomioimiseen. Yhdessa muistutuksessa kat-
sotaan myo0s, ettei asemakaavaehdotus tayta rakentamiselle
Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 54 §:ssa ympariston viihtyi-
syydelle ja turvallisuudelle asetettuja vaatimuksia eika kaavatyo
perustu riittaviin selvityksiin rakentamisen alueella aiheuttamista
haitoista. Muistutuksessa pyydetaan muuttamaan asemakaava-
ratkaisua uudisrakennuksen sijainnin, korkeuden ja koon osalta,
jota havainnollistetaan muistutuksen liitteissa.

Ehdotusvaiheessa saadut muistutukset liittyvat osittain samoihin
aiheisiin, joista on esitetty mielipiteitd aiemmin kaavaprosessissa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa. Aiempiin mieli-
piteisiin on vastattu aihepiireittain vuorovaikutusraportissa.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat toteamaan alueen kunnallisteknisen tilanteen. Helen Oy:n
lausunnossa todettiin, etta korttelin nykyinen kaukolampdjohto on
huomioitava suunnittelussa. Lausunnoissa ei ollut huomautetta-
vaa asemakaavamuutosehdotuksen sisaltoon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.
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Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
Kaikkien polkupyorapaikkojen runkolukittavuutta koskeva kaava-
maarays on tarkennettu koskemaan kaikkia ulkona sijaitsevia pol-
kupydrapaikkoja: "Kaikkien ulkona sijaitsevien pyérapaikkojen tu-
lee olla runkolukittavia.”

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta
— kaavakartan nimid on paivitetty

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
5.5.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12612
hyvaksymista.
Helsingissa 5.5.2020

Janne Prokkola
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 07.11.2019
Kaavan nimi Konala, Kolsarintie 7-11

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 26.08.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112616
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0717 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0717

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 1,0717 100,0 6950 0,65 0,0000 2450

A yhteensa 1,0717 100,0 6950 0,65 0,0000 2450

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat
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KOLSARINTIE 7-11 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kolsarintien ja Kolsarinkujan kulmaukseen suunnitellaan uutta ker-
rostaloa. Olemassa olevat kerrostalot sailyvat ennallaan. Uudisra-
kennus sijoittuu omalla tontilleen nykyisten tonttien 32016/2 ja 3
alueelle.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Olemassa olevat
rakennukset
| séilyvat ennallaan

Uudet autopaikat
sijoittuvat
uudisrakennuksen
tontille

o
2y ! Keoalan likuntapuisto

/ f
fl -.
|

Suunnittelualueen
piha-alueita
jarjestelldan
uudelleen

| uudisrakennuksen

}7 | 9| laheisyydessa
| &

/HH\ jiﬁl

[ ] muutosalueen rajaus

‘ ‘ ; Kolsarinkujalle

uusi tonttiliittyma

L T -

i
Asemakaavan muutos koskee tontteja 32016/1,2 ja 3. Tavoitteena on
mahdollistaa uuden, 7-kerroksisen kerrostalon rakentaminen Kolsarin-
tien ja Kolsarinkujan kulmaukseen. Olemassa olevat, viisikerroksiset ra-
kennukset sailyvat ennallaan. Uudet pysakointipaikat sijoittuvat uudisra-
kennuksen tontille. Piha- ja oleskelualueita jarjestellaan uudelleen uu-
disrakennuksen laheisyydessa. Tonttilittyma uudelle tontille jarjestetéan

Kolsarinkujan puolelta. Alueen vieraspysakdintipaikkoja suunnitellaan
Kolsarinkujalle.

Kolsarintien ja

L Kolsarinkujan
kulmaukseen
suunnitellaan uutta
7 —kerroksista
asuinkerrostaloa.

I | . (il
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio 6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (ha-
kemuksen viitesuunnitelma) on esilla 9.9.—-27.9.2019 seuraavissa pai-
koissa:

e Pitdjamaen kirjastossa, Jousipolku 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavamuutoksen valmistelija on tavattavissa Pitdjanmaen kirjastossa
18.9.2019 klo 17:00-18:30.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 27.9.2019. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15—16) tai séhkoépos-
tilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Konala-seura ry

— Pitajanmaki-seura ry

— Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistdon, kaupunkiku-
vaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvitta-
essa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tont-
tien omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttéso-
pimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1962) alue on merkitty asuntoker-
rostalojen korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
Asuntovaltainen alue (A3).

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia:

e Konalan ja Pitdjanméaen aluesuunnitelma (Helsingin kaupunki — te-
keilld)

e Konalan tdydennysrakennusmahdollisuuksien selvitys (Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto 2010)

Alueella sijaitsee nykyisin kolme, 1960-luvun alkupuolella valmistunutta
5-kerroksista asuinkerrostaloa. Pysakointi on jarjestetty keskitetysti tont-
tien pohjoispuolelle.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Lotta Aulamo, arkkitehti, p. (09) 310 22972, lotta.aulamo@hel fi

Liikenne
Eeva Vaistd, liikenneinsin6ori, p. (09) 310 37353, eeva.vaisto@hel
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 26.8.2019

Tuomas Eskola
yksikdn paallikkod
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tonttien omistajan hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 9.9.-27.9.2019, valmistelijat ovat tavattavissa 18.9.
Pitdjanmaen kirjastossa

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin Uu-
tisissa.

mahdollisuus esittda mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitellaan lau-
takunnalle arviolta talvella 2020

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytdneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
“MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Katoksen rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Pysakdintipaikka.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for skarmtak.

Del av omrade som ar avsett for plantering.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.




Rakennusoikeus ja tilojen kéytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riit-
tavien varasto- ja huoltotilojen lisaksi va-
hintdan seuraavat asumisen aputilat: talo-
pesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Tilat saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla 32016/6 asuntojen huoneistoalas-
ta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asun-
toina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennusten tulee arkkitehtuuriltaan, katto-
muodoiltaan ja varitykseltd&n sopia olemassa
olevaan rakennuskantaan.

Tontilla 32016/6 Kolsarinkujan varrella maan-
tasokerroksen tiloissa tulee olla suuria ikkunoita.

Tontilla 32016/6 porrashuoneesta tulee olla
yhteys |8pi talon maantasokerroksessa. Por-
rashuoneeseen tulee saada luonnonvaloa.

Julkisivujen p&dasiallinen julkisivumateriaali
tulee olla paikalla muurattu tiili tai paikalla
muuratun tillen paalle tehty rappaus. Raken-
nuksen julkisivujen tulee olla vaaleita.

Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria. Katolle sijoitettavan ilmanvaihto-
konehuoneen tulee olla julkisivulinjasta sisaan-
vedetty.

Kolsarintien ja Kolsarinkujan vastaisia parvek-
keita ei saa kannattaa maasta. Parvekkeet saa
rakentaa rakennusalan estamatta.

Parvekkeet tulee lasittaa liikennemelua vastaan.

Tontille 32016/6 saa rakentaa polkupyorasuojan

ja jatetilan rakennusalan estamatta. Tontille 32016/

6 saa rakentaa autosuojan. Talousrakennukset
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Pihat ja ulkoalueet

Rakentamatta jadvét tontinosat, joita ei kaytetd
kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina tai pysékoi-
miseen, tulee istuttaa ja niillé oleva elinvoimainen
puusto sailyttaa.

Tonteilla tulee maasto, piha-alueet ja kulkureitit
muotoilla tukimuureja ja jyrkkia luiskia vélttaen.
Tukimuurien tulee olla luonnonkivipintaisia tai
paikalla valettuja.

Byggnadsratt och anvdndning av utrymmen

Forutom tillrackliga forrad och allmanna
utrymmen for de boende ska atminstone
féljande serviceutrymmen for boendet
byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Lokalerna far byg-
gas utdver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

P4 tomten 32016/6 ska minst 50 % av bo-
stadernas sammanlagda lagenhetsyta
utgdras av bostader som férutom kok/
koksutrymme har minst tre bostadsrum.

Stadsbild och byggande

Byggnaderna ska till sin arkitektur, takform
och farg anpassas till det befintliga byggnads-
bestandet.

P4 tomten 32016/6 ska fasaden i markniva vid
Kolsargranden ha stora fonster.

Pa tomten 32016/6 ska trapphus i markniva ha
utgangar genom huset. Trapphusen ska ha
dagsljus.

Fasadernas huvudmaterial ska vara platsmurat
tegel eller platsmurat tegel med putsyta. Byggna-
dens fasader ska vara ljusa.

Tekniska anordningar ska vara en del av byggnadens
arkitektur. Maskinrum for ventilation pa taket ska dras
in fran fasadlinjen.

Balkonger som byggs vid Kolsarvégen och Kolsar-
granden far inte stodas fran marken. Balkonger far
byggas utan hinder av byggnadsytan.

Balkonger ska glasas in mot trafikbuller.

P4 tomten 32016/6 far byggas ett cykelforrad och ett
soprum utanfor byggnadsytan. Pa tomten 32016/6

far byggas ett bilskydd. Ekonomibyggnader far byggas
utéver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Gardar och utomhusomraden

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gang-
vagar, lekplatser eller for parkering ska planteras och
livskraftigt tradbestand pa dessa ska bevaras.

Pa tomterna ska terrang, gardsomraden och gang-
och korvagar utféras sa att stddmurar och branta
slanter undviks. Stddmurarna ska ha naturstensyta
eller vara platsgjutna.




Tontit tulee aidata katualueita vastaan
pensasaidalla. Tonttien valisia rajoja ei
saa aidata. Liittyminen toiseen tonttiin

tulee toteuttaa saumattomasti.

Ymparistotekniikka ja rakennettavuus

Tontilla 32016/6 tulee rakennuksen ulko-
vaipan kokonaisaaneneristavyys liikenne-
melua vastaan ennusteliikenne huomioon
ottaen mitoittaa siten, etta sisatiloissa saa-
vutetaan melutason ohjearvot. Tonteille
32016/4, 32016/5 ja 32016/6 tulee jarjestaa
yhteinen likennemelulta riittavasti suojassa
oleva leikki- ja oleskelualue.

Kaukolampoyhteydet tontilla 32016/6 ja kort-
telin tonttien valillé tulee séilytt&& ja mahdol-
liset johtosiirrot hyvaksyttaa kyseisen johdon
omistajalla.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Hel-
singin viherkertoimen tavoiteluku.

Tontilla 32016/6 tulee soveltaa matalaenergia-
rakentamisen periaatteita tai hyddyntaa/tuottaa
uusiutuvaa energiaa. Mikéli uusiutuvaa ener-
giaa tuotetaan tontilla, uusiutuvan energian tuot-
tamiseen tarkoitetut |aitteet tulee suunnitella osa-
na rakennusten arkkitehtuuria.

Tontilla 32016/6 vetté lapaisemattoémilta pin-
noilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta
viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen mitoi-
tustilavuuden tulee olla 1 kuutiometrid jokaista sa-
taa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden,
ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Talousrakennuksiin ja katoksiin tulee rakentaa viher-
katto.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaisméaérat tontilla 32016/6:
-1ap/100 k-m?,

- 1 vieraspysakdintipaikkaa / 1000 k-m2,
Vieraspysakdintipaikkoja saa sijoittaa katualueelle.

Polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

1 pp /30 k-m2. Naista paikoista véhintadan 75 % on
sijoitettava rakennuksiin tai lukittaviin pydrakatoksiin
pysakdintialueiden yhteyteen. Vieraspysakdinti 1 pp
/1000 k-m?. Paikat tulee sijoittaa asuintalon ulko-ovi-
en |aheisyyteen.

Kaikkien ulkona sijaitsevien pydrapaikkojen tulee
olla runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Tomterna ska avgrénsas mot gatan eller
dvriga allmanna omraden med en hack.
Pa tomtgranserna far inte byggas staket.
Tomten ska anslutas till annan tomt sa att
grénsen inte markeras.

Miljéteknik och byggbarhet

Pa tomten 32016/6 ska byggnadens ytter-
mantel dimensioneras s att den totala
ljudisoleringen mot trafikbuller, med beak-
tande av prognostrafiken, uppfyller rikt-
vardena for bullernivan inomhus. Tomterna
32016/4, 32016/5 och 32016/6 ska ha en
gemensam lekplats tillrackligt skyddad mot
trafikbuller.

Fjarrvarmeforbindelserna pa tomten 32016/6
och mellan kvarterets tomter ska bevaras och
eventuell flyttning ska godkannas av ledningar-
na ifrdgavarande ledningars agare.

Begréansning av och anpassning till klimatféréndringen

Tomters groneffektivitet ska uppfylla Hel-
singfors gronytefaktors malsattningstal.

Pa tomten 32016/6 ska principerna for lag-
energibyggande tillampas eller fornybar
energi ska utnyttjas/produceras. Da fornybar
energi produceras pa tomten ska anordnin-
garna for produktion av férnybar energi pla-
neras som en del av byggnademas arkitektur.

Pa tomten 32016/6 ska dagvatten fran ytor som

inte slapper igenom vatten fordrojas sa att fordroj-
ningssankor, bassanger eller magasin dimensio-
neras for en volym pa 1 kubikmeter per varje hundra
kvadratmeter yta som inte slapper igenom vatten
och deras dversvamning ska planeras.

Ekonomibyggnader och skdrmtak ska ha gréntak.

Trafik och parkering

Minimiantal bilplatser pa tomten 32016/6:

-1 bp /100 m? vy,

- 1 gastbilplats / 1000 m? vy.
Gastparkeringsbilplatser far placeras pa gatuomrade.

Minimiantal cykelplatser:

1 ¢cp /30 m?vy. Av dessa platser ska 75 % placeras
i byggnader eller i [3sbara skarmtak i narheten av
parkeringsplatser. Gastparkering 1 cp / 1000 m? vy.

Gastplatserna ska placeras néra bostadsbyggnadernas

ingangar.

Alla cykelplatser utomhus ska ha ramlasningsmajlighet.

Pa detta detaliplaneomrade ska for kvarters-
omradena utarbetas en separat tomtindelning.
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HULEVESIEN HALLINTA, KOLSARINTIE 7

Kolsarintie sijaitsee Lansi-Helsingissa, Konalassa ja
se kuuluu laajaan, n. 15 km? kokoiseen, Mit&joen
valuma-alueeseen. Kohde sijaitsee n. 500 m
etdisyydelld Matdjoen pdduomasta.

Suunniteltava rakennuspaikka (tontti 32016/6) on
laajuudeltaan n. 2000 m>. Nykyisin tontti on
olemassa olevan Kolsarintie 7-11
kerrostalokorttelin piha-aluetta. Tonfilla on
korkeuseroa n. 3 mefrid ja se viettaa koilliseen
kohti Kolsarinkujaa.

Nykytilanteessa tontilla muodostuu 5 min
kestoisella ja kerran 5 vuodessa toistuvalla
(intensiteetti 225 |/s/ha) rankkasateella n. 11 /s
maksimivirtaama ja 5 min kestoisella ja kerran 50
vuodessa toistuvalla (intensiteetti 375 |/s/ha)
rankkasateella n. 19 /s maksimivirtaama.

Rakentamisen jalkeen tonfilla muodostuu 5 min
kestoisella ja kerran 5 vuodessa tfoistuvalla
rankkasateella n. 34 /s maksimivirtaama ja 5 min
kestoisella ja kerran 50 vuodessa foistuvalla
rankkasateella n. 56 |/s maksimivirtaama.

Tontilla muodostuvat kattovedet sekd piha-alueen
hulevedet kuljetetaan kouruilla ja kootaan tontin
koilliskulmaan, joka on tontin matalin kohta.
Koilliskulmaan, tontin sisddnajon yhteyteen
sijoitetaan hulevesid viivyttava sailio
pysakointialueen alle. Sdilio varustetaan
maardytyy asemakaavamaarayksen mukaan.
"Tontilla 32016/6 vetta lapdisemattomilta pinnoilta
tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta
viivytyspainanteiden, altaiden ja sailididen
mitoitustilavuuden tfulee olla 1 kuutiometri jokaista
sataa vettd (3pdisemdtonta pintaneliometriad
kohden, ja niissd tulee olla suunniteltu ylivuoto.”

Nain ollen sdilion tasaustilavuudeksi maardytyy 15
m>. Tilavarauksessa tulee myds huomioida siilion
esikdsittelylohko seka kaivannon edellyttama
pelivara.

Sailio puretaan Kolsarintien hulevesiviemariin
viivytettyna. Purkuputki sijoitetaan tonftille

ohjataan maanpaallista fulvareittia pitkin
Kolsarinkujalle, joka laskee pohjoiseen.

MERKINNAT

—— TONTIN RAJA —===- UUSI HULEVESIKOURU

——©)  HV-VIEMARI (HSY) Y/} HULEVESEN VIVYTYSSAILIG

——€©)  UUSI HV-VIEMARI (KINTEISTG) ~ ——>  VALUNNAN SUUNTA

TULVAREITTI

+17,59 DN300 o

+17.43

)

+20.1
+20.4

Hulevesien
viivytyssailis, 15 m?
n. 30 m?

tilavaraus,

+20.2

HULEVESIEN HALLINTATARPEEN LASKELMA

+20.7

+21.0

iittyminen HSY:n HV-kaivoon
Kolsarintielld, litoskorko n. +19.48

+20.4

DN300. g3 MATAJOKI »

25m

Tontin valuma-alue pinta-ala (ha) TIA viivytystarve
Katto 0,0465 100 %
Asfaltti 0,0812 100 %
viheralue 0,0728 30 %

Yhteensa: 0,2005 5% 15 m

Hulevesien viivytystarve on laskettu noudattaen periaatetta: 1 m?
viivytyskapasiteettia jokaista lapaisematonts 100 m? kohti.

MITTAKAAVA

Kolsarintie 7, Helsinki 1:500

HULEVESIEN HALLINTASUUNNITELMA

Asemapiirros

A-J. Koskenniemi 17/1/2020

SITOWISe




Kantakartta, Tieliikenne, pdiva ©Helsingin kaupunki

Tieliikenteen melu:
maantiet ja kadut

Péaivaajan keskiaanitaso Laeq, 7.22
(laskentakorkeus: 2 m)

[ >450dB
I > s0.0dB
| > 55.0dB
| > 60.0dB
[ > 650dB
I - 700dB
- > 75.0dB

== meluaita/ -kaide
s meluvalli

Ote Helsingin kaupungin meluselvityksesta 2017 (Tieliikenne, paiva). Meluselvitysta on arvioitu Kolsarintien nykyinen likennemaara (4500 ajoneuvoa/vrk) huomioon

ottaen. Meluselvityksen ja nykyisen likennem&aran perusteellla arvioituna melutason ohjearvon (55dB) kattaa noin puolet kaavan korttelialueesta.



