Liite 1

Osio A: Tontin 33390/1 varausehdot

1.

Varauksensaaja on Pohjola Rakennus Oy Suomi (Y-tunnus 2539942-5)

Varauksensaajan tulee suorittaa kaupungille kdsirahana 20 %:a tarjoamastaan kynnysrahasta
kahden kuukauden kuluessa siitd, kun kaupunkiymparistélautakunta on tehnyt tontin varaamista
koskevan paatoksen.

Varaus on voimassa 31.12.2021 asti.

Tontille tulee toteuttaa vapaarahoitteisia, sddantelemattomia omistusasuntoja ja
paivittdistavarakauppa. Liiketilaa on toteutettava vahintdin 1 000 km?2.

Tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintdaan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina,
joissa on keittion/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai enemmaén. Ndiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla viahintdan 80 h-m?2.

Tontille rakennettavien rakennusten tulee tayttda A2018 energiatehokkuusluokalle asetetut
vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 75 kWhE/(m?vuosi).

Varauksensaaja sitoutuu noudattamaan tonttien yleisia varausehtoja, ”Osio B” seka
kilpailuohjelmaa "Tarjouspyynté A33390/1, Kuninkaantammi”.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan tontteja koskevan tonttijaon,
lohkomiset ja tonttien rekisteréimisen.



Osio B: Tonttien yleiset va-
rausehdot

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan osion B tonttien yleisia varausehtoja.

1. Varauksen saajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan varausalueen
ilman aiheetonta viivytysta seka osaltaan aktiivisesti edistamaén varausalueen suunnittelua ja
rakentamista.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ymparisténsuojelua, tyo-
suojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia sekd muita vastaavia lakisdateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edellé tarkoitettuja lakisédateisié velvoitteitaan tai varauksen-
saaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion johtohenkil6 tai edustus-, paatés- tai valvontaval-
taa kayttava henkild tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasté rikoksesta (esim. verotus) tai
muusta vastaavasta yritystoimintaan liittyvésté rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta
madarata varaus paattymaan kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta méaraté varaus pdattymaén kesken varausajan,
mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi,
ettei varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan ja/tai olla
jatkamatta varausaikaa, mikéli varauksensaaja tai varauksensaajan yhti6kumppani ei noudata
varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Myds varauksensaajan yhteistydkumppanit ovat velvollisia noudattamaan tassé varauspaatok-
sessa varauksensaajalle asetettuja varausehtoja.

2. Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikustannukset

Varauksensaajalla on oikeus kustannuksellaan hakea varausalueen osalta tonttijaon, lohkomi-
sen ja tontin merkitsemistéa kiinteistorekisteriin. Tontin tulee olla lohkottu ja merkitty kiinteistore-
kisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.

Mikali kaupunki on tdman varaussopimuksen valmistelun yhteydessa tai aikaisemmin hakenut
varausalueen osalta tonttijaon, lohkomisen ja/tai rekisterdinnin, tontin tuleva vuokralainen tai os-
taja on velvollinen korvaamaan tastd aiheutuneet kulut kaupungille tdman erikseen esittdmén
laskun mukaisesti.

Lisaksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edella mainittujen kiinteistétoimitusten hakemi-
sesta, mikali varausalueen muutokset aiheutuvat varauksensaajan aloitteesta ja/tai palvelevat
kokonaan tai pddosin varauksensaajan hanketta.
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3. Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista hallitsemansa varausalueen rakentamiskel-
poiseksi saattamisen edellyttamisté toimenpiteistd. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksel-
laan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella varausalueen ja kunkin va-
rausalueelle toteutettavan rakennuksen asemakaavan, rakennusluvan ja tdman varauspdatok-
sen ehtojen mukaisesti.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei niiden toteuttami-
sesta, kdytostd, yllapidosta, korjaamisesta eikd uudistamisesta aiheudu vahinkoa, haittaa eika
vaaraa varausalueen alapuolella, eikd sen ympéaristéssd mahdollisesti sijaitseville tai sinne ase-
makaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille,
yleisille alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eika niiden tavanomaiselle kdytdlle.

3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakenta-
miskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on tietoinen siitd, ettd varausalueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa
merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seké ldhialueen kortteleiden ja muiden
varausaluetta ymparéivien kiinteistjen rakentaminen.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalueen rakentamista
koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden sekd muiden varausaluetta ympa-
réivien kiinteistdjen kanssa.

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan varausalueen
rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ympardivien kiinteistéjen rakentamisen kanssa
siten, ettei varausalueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden
niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen p&aattdman aikataulun mukaisesti. Tdman vuoksi va-
rauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin etukateen ennen rakentamisen aloittamista varmista-
maan kadun ja muiden yleisten alueiden sek& kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja
toteutusaikataulun seké varausalueen rakentamiskelpoisuuden ndistéa vastaavilta tahoilta.

3.2 Viranomaismaaraysten ja ohjeiden noudattaminen

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

+ varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd myodnneta rakennusluvan yhteydessa tai
muutoin poikkeamispaatosta,
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+ asemakaavaa tdydentavia alueellisia suunnitteluohjeita, kuten rakentamistapaohijeita, 1a-
hiympaériston suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen suunnitteluohjeita sek& muita mah-
dollisia vastaavia Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita kaupunkiympériston toi-
mialan rakennusvalvontapalveluiden edellyttdmalla tavalla,

+ varauksen saajan tulee varausalueen suunnittelussa ja toteutuksessa varmistaa riittava
hulevesien kasittely ilmastomuutoksen vaikutukset huomioiden. Hulevesista aiheutuvia
haittoja tulee ehkaistd muuttuvissa ilmasto-olosuhteissa ja tiivistyvdssa kaupunkiraken-
teessa. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee noudattaa kaupungin hulevesiohjelman
tavoitteita ja prioriteettijarjestysta hulevesivirtaamien hallitsemiseksi ja huleveden laadun
parantamiseksi,

« hankkeen jatkosuunnittelussa ja tulevassa toteutuksessa kaupungin tai kaupunkiympéris-
ton toimialan asukas- ja yrityspalveluiden asuntopalvelut-yksikdn hyvaksymia suunnitel-
mia sek& Hitas- ja hintakontrolloitujen kohteiden osalta (puolihitas) asuntojen osalta hy-
vaksyttya hankinta-arvoa ja

* muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttamia viranomaisméaarayksia ja ohjeita.

3.3 Suunnitelmien esittdaminen seka lupien hankkiminen ja noudat-
taminen

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat (p&apiirustukset) on
sen liséksi, mita niiden kasittelysta on erikseen maaratty, esitettava etukateen ennen rakennus-
luvan tai muun vastaavan luvan hakemista kaupunkiympériston toimialan maaomaisuuden kehit-
taminen ja tontit -palveluiden hyvéksyttavaksi.

Mikali varauspaatds koskee Hitas- ja hintakontrolloitua tuotantoa, tulee néaiden osalta mainitut
suunnitelmat vastaavasti toimittaa etukateen ennen rakennusluvan tai muun vastaavan luvan
hakemista asuntopalvelujen hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennusty6ssa tarvittavan raken-
nusluvan tai muun vastaavan luvan seka varausalueen ja kunkin varausalueen rakennuksen
mydhemman kayton, peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden vastaavien edellyttdmaéat viran-
omaisluvat, lausunnot, hyvaksynnat ja vastaavat sekd noudattamaan niiden ehtoja ja maarayk-
sid.

Lisaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin voi-
massa olevan lainsdadannon ja kaupunkiympadristén toimialan asukas- ja yrityspalvelujen aluei-
denkayttd ja -valvonta yksikdn ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Tall6in on nouda-
tettava edelld mainitun yksikon antamia ohjeita, paatoksia ja niiden perusteella annettuja maa-

rayksia.

4. Muut asuinrakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa huo-
mioitavat asiat
Varauksensaaja on lisdksi varausalueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen kustan-

nuksellaan huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja ryhtymaéan niiden edellyttamiin
toimenpiteisiin:
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« kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavan rakennuksen suunnittelussa ja raken-
tamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin.
Rakennuksen tulee tayttaa vahintdan B2018 energiatehokkuusluokalle asetetut vaati-
mukset siten, ettd E-luku alittaa tason 80kWhE/(m?vuosi), ellei kaupunki erittdin paina-
vasta varauksensaajasta riippumattomasta syysta toisin paata.

+ varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varausalueen pitkaaikaista vuok-
raamista esittdméaan kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne pal-
velukokonaisuuden maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle varausalueelle
suunnitellulle tontille/tonteilla rakennettavia rakennuksia koskevat energiatodistukset tai
muun rakennuksien energiatehokkuutta osittavan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palveluiden hyvaksyman selvityksen.

+ kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattdytya varausalueen luovuttamisesta, mikali
varauksensaajan hanke ei tdyta edelld mainittua vaatimusta eikd kaupunki mydnné vaati-
muksesta poikkeusta.

+ Helsingin kaupunki kannustaa varaajia tonttien suunnittelussa ja toteutuksessa A2018 -
energiatehokkuustasoon seka muutoinkin kulloinkin voimassa olevaa viranomaismaéa-
raysten tasoa korkeampaan energiatehokkuuteen seka toteuttamaan hankkeissa asunto-
rakentamisen hiilineutraalisuutta edistavia ratkaisuja. Varauksensaaja on velvollinen vii-
meistddn ennen rakennusluvan hakemista tontin lyhytaikaisen vuokraamisen yhteydessa
esittdmaan selvityksen rakennettavan rakennuksen energiatehokkuudesta sekd mahdolli-
sista muista hiilineutraalisuutta edistavista ratkaisuista. Mikali varauksensaajan hankkeen
todetaan mainittujen selvitysten perusteella edistdvan merkittdvalla ja kunnianhimoisella
tavalla rakentamisen energiatehokkuutta sekd kaupungin hiilineutraalisuutta koskevia ta-
voitteita, voidaan tdma ottaa tulevien yleisten asuntotonttihakujen valmistelussa huomi-
oon yhtend tontinvarausta puoltavana tekijana.

+ Laatu- ja hintakilpailuun varattavien kerrostalotonttien osalta rakennusten tulee edella
mainitusta riippumatta tayttaa vahintdan A2018 -energiatehokkuusluokalle asetetut vaati-
mukset, ellei perustellusta syysté toisin paateta.

5. Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Varauksensaajalla on tdmén varauspéaatoksen perusteella oikeus kustannuksellaan ja vastuul-
laan suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisia pohjatutkimuksen maaperén laadun ja
kantavan pohjakerroksen sijainnin selvitystd sekd perustamistapojen yksityiskohtaista suunnitte-
lua varten. Varauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin ennen maaperatutkimuksen suorittamista kaupun-
kiympariston toimialan maankéaytté ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulle tutkimuksen tekemisesta. Tontit -palvelu antaa tarvittaessa maa-
peratutkimusten suorittamisesta kKirjallisesti aluekohtaisia lisdohjeita, joita varauksensaajan tulee
noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueella
muita toimenpiteitd, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa kustannuk-

sellaan ennallistamaan varausalueen Helsingin kaupungin edellyttdmaan kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistdéan vahingoista, haitoista eiké& kustannuksista, mikali maapera-
tutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.
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6. Johdot, viemarit, muuntamot, jakokaapit seka muut yhdyskun-
tatekniset laitteet tai vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytdsséa olevia kunnallisteknisia johtoja, vieméreita,
laitteita tai vastaavia, kuten valopylvéita, valaisimia, jakokaappeja, muuntamoita tai liikkenteen oh-
jauslaitteita. Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdm&éan vuokra-alu-
een johtotiedot ja tiedot alueella mahdollisesti sijaitsevista yhdyskuntateknisista laitteista tai vas-
taavista ennen rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemareiden, laitteiden ja vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttdmisen, huoltamisen seké
uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai johtojen omistajien kanssa muuta sovita.

Johtosiirtoehdot seké rakenteiden jaftai laitteiden tai vastaavien siitoehdot méaarittelee niiden
omistaja. Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuk-
sissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny. Siirtojen kustannuksista tulee sopia johtojen,
rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien omistajan kanssa hyvissé ajoin ennen rakentamiseen
ryhtymista, mikali paatoksen ehdoissa ei tasta tarkemmin erikseen ole sovittu.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdméan oikeuden luovuttamisesta kolman-
nelle.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista varauksensaajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

7. Lampo- ja porakaivot ym.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien porareikien, kuten
lampdkaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niitéd koskevien rakenteiden, laitteiden
tai vastaavien toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsdadant6d, kaupungin ohjeistusta
ja varauspaattksessa olevia ehtoja.

Liséksi varauksensaaja on tietoinen, ettd lampdkaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden vastaa-
vien jarjestelmien sijoittaminen varausalueelle edellyttda viranomaislupien lisdksi kaupungin eril-
listd suostumusta, seka etukateen tehtya selvitysta laitteiden sijoitusmahdollisuudesta varausalu-
eelle.

8. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja toteuttaa varausalu-
eella ja sen ympadristéon maanalaisia tiloja ja hankkeita sekd kayttaa ja ylldpitda seka kehittda
niitd edellyttaen, etteivat ndma esté eivatka rajoita varausalueen asemakaavan eivatka tdman
sopimuksen mukaista toteuttamista eivatkd kayttoa.

9. Varauksensaajan vastuu maaperasta

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siita, ettd varausalue ei varauksensaajan toimesta
tai muutoin pilaannu.
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Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi
pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymaétta ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erik-
seen kirjallisesti kaupunkiympériston maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluille seké es-
tamaan pilaantumisen levidmisen. Varauksensaaja on velvollinen puhdistamaan alueen seka
esittdmaan kaupungille kunnostuksen loppuraportin

10. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyista
sopiminen

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin
yhdessa muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten alueiden to-
teuttamisen ja kayton edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyita kos-
kevat rasite- ja tai yhteisjarjestelysopimukset seké esittdmé&an sopimukset kaupunkiympériston
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palveluiden hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittda osapuolina olevien tonttien pitk&aikaisiin maanvuokra-
sopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mikali mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edelld mainituista rasitteenluonteisista asi-
oista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopimukseen, kaupungilla on oikeus paattaa naista harkin-
tansa mukaan seka siséllyttaa niitd koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin
luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien osalta ehdot
paattdd alueidenkaytto ja -valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistddn po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eiké kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden pe-
rustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa my6dsk&an vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikéli mainitussa sopi-
muksessa havaitaan vastaisuudessa virheité ja/tai puutteita eiké vahingoista, haitoista eikd kus-
tannuksista, mikali kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista kiinteiston toteuttamisen ja/tai
kayton edellyttamista rasitteista.

11. Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistddn varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eikd kaytén mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikéli varauksensaajan hankkeen aloittaminen, rakenta-
minen tai kayttéonotto viivastyy esimerkiksi varausaluetta ympéaréivien kiinteistdjen, yleisten alu-
eiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivdstymisen, varausalueella sijaitse-
vien kdytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
rakenteiden siirtojen, varausalueella tai sen maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai mui-
den vastaavien poistamisen tai maaperén puhdistamisen johdosta tai mikali varausaluetta ei
muista syista saada rakennuskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen edellyttdméssa aikatau-
lussa taikka varauksensaaja joutuu téllaisten viivastymisten tms. seikkojen johdosta suoritta-
maan véliaikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.
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Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista
vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutua esi-
merkiksi siitd, ettd varauksensaajan hanketta koskevat luvat tai muut paatékset oikaisuvaatimuk-
sen, ylemman toimielimen tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksymi-
nen tai lainvoimaistuminen viivastyy.

Talldin varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kustannuksellaan ennallista-
maan alueen luovutusta edeltavaan kuntoon.

Mikali varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus, ei kaupunki vas-
taa mistaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali kaupunki ja varattavan alueen/ton-
tin vuokralainen eivét pdase sopimukseen varausalueen vuokraamisen ja rakentamisen edelly-
tyksend olevista maanvuokrasopimuksen muutoksista tai varausalueiden vuokrasopimuksen eh-
doista. Kaupunki ei my6skaan vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista kustannuk-
sista eikd mahdollisista vahingoista, mikali varattavaa aluetta/tonttia koskevan vuokrasopimuk-
sen muuttamista koskeva paatos, varausalueita koskeva vuokrauspdatés tai muu asiaan liittyva
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdksen johdosta
muuttuu tai kumoutuu.

Kaupunki ei mydskaan vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, hai-
toista eika kustannuksista, mikéli varauksensaajan hankkeen rakentamisen aloittaminen, raken-
taminen tai kaytté6notto viivastyy varausaluetta ymparéivien kiinteist6jen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta, jos hankkeen toteutumi-
sen edellyttdma asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muista syista
saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttdamaéassé aikatau-
lussa tai mikéli varauksensaaja joutuu viivdstymisen johdosta suorittamaan véliaikais- tai muita
jarjestelyja varausalueen osalta.

12. Perheasunto- ja keskipinta-alavaatimukset

Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueilla Hitas-omistusasuntotuotan-
nossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintédéan 70 % tulee toteuttaa perheasun-
toina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan
80 h-m2,

Muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta asuinhuo-
neistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enem-
mé&n). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edella mainittua ehtoa.

Saantelemattomassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Ndiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintadan 70 h-m?.

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulla on oikeus mydntda mainittuihin vaatimuksiin

poikkeuksia, mikéli se on asuntojen alueellisen kysyntétilanteen tai muun painavan syyn vuoksi
perusteltua eikd muutosta voida pitda merkittavana.
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13. Valtion tukema vuokra-asuntotuotanto

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso on sdannelty. Vuokrat maa-
ritellddn omakustannusperiaatteen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hy-
vdksymaan hankinta-arvoon perustuen.

Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittdméaéan kohteen huoneenvuokran maaraytymi-
sen periaatteet muun ohella asuntopalvelut-yksikon hyvéaksyttavéksi ennen huoneenvuokraustoi-
minnan aloittamista.

14. Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotanto

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tonteille rakennettaviin rakennuksiin voi-
daan sijoittaa kaupungin tai kaupungin hyvaksyman yhteison yllapitdmia erityisryhmille suunnat-
tuja asumisyksikdéita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itsendiseen asumiseen. Yksittai-
sessd hankkeessa osuus voi tarpeen ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 %
tontin tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen sovittaessa.

15. Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille
Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteend 9 olevaa maaomaisuuden kehittdminen ja

tontit -palvelun 25.5.2018 péivéttyd toimintaohjetta kaupungin tonttien rakennuttajille kaivu- ja
louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seké kaadettavista puista.

16. Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan tontinva-
rausten voimaantulo

Kalasataman, Jatkdsaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialueiden tontinvaraukset tulevat voi-

maan vasta, kun varauksensaaja on allekirjoittanut alueellisten varausehtojen sisaltaman si-
toumuksen ja toimittanut sen maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulle.
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Liitteet

Kalasataman Verkkosaaren pohjoisosan varausten lisdehdot
Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat, tontinluovutusehdot
Lansisataman Jatkasaaren alueen varausten lisdehdot
Honkasuon ekokriteerit

Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisdehdot

Hitas- ja hintakontrolloidussa tuotannossa noudatettavat lisdehdot
Ryhmarakennuttamisessa noudatettava Hitas-lisdehdot

Kehittyvé kerrostalo —hankkeiden lisdehdot
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Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille 25.5.2018
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KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT

PUUT

1. Yleista

Talla ohjeella pyritdan selventdmaan kaivettavien ja louhittavien
massojen seké kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seka
esitetdan tarvittavat yhteyshenkilét. Lisaksi on tdsmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kaytantéja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varauksensaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa
tontilla ja yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin
johtoihin ym. liittyen.

Ohjetta voi kayttaa esimerkiksi liitteena maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynnoissa.

Tontinvarauspaéatods ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteita. Naista
tulee sopia kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa ennen toimenpiteisiin
ryhtymista. Katu- ja muilla yleisilla alueilla suoritettaville
maankaivu- ja ym. toimenpiteille tulee hankkia lupa etukateen
kaupunkiymparistén toimialan alueiden kaytto ja valvonta
yksikkdon (https://www.hel fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/tontit/luvat/).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Postiosoite / Postadress

PL 58213/ PB 58213

00099 HELSINGIN KAUPUNKI /
00099 HELSINGFORS STAD
tontti@hel.fi

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta ja ne tulee kuljettaa
korvauksetta Helsingin kaupungin osoittamaan paikkaan.
Hankkeen toteuttaja vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja
niiden oikeellisuudesta. Mikali maa- tai kiviaineksille ei ole
osoittaa vastaanottopaikkaa tai niiden laatu poikkeaa ilmoitetusta,
ovat ne hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujatteen
kasittelystd sahkdpostitse Mikko Suomiselle
(mikko.suominen@hel.fi) ja Markku Nevalaiselle
(markku.nevalainen@hel.fi) ennen kaivutéiden aloittamista.

Edelld mainittujen asioiden osalta tulee olla yhteydessa:

Kayntiosoite / Besoksadress www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen- , -
Maaomaisuuden kehittdminen ja  ja-ymparisto/tontit/tontit/ HELS' nkl

tontit —palvelu / Tomter och Puh. / Tfn 09 310 1691

utveckling av markegendomen Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki
Sérnaistenkatu 1 / Kaupunkiympariston toimiala

Sérnasgatan 1 Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit



HELSINGIN KAUPUNKI TOIMINTAOHJE KAUPUNGIN 2 (5)
KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALA TONTTIEN RAKENNUTTAJILLE
Maaomaisuuden kehittédminen ja tontit

25.5.2018

- kaupungin massakoordinaattori Mikko Suominen, puh. 09 310
39232 tai 050 380 1002

- Stara, ymparist6insin6éri Markku Nevalainen, puh. 09 310
39242 tai 050 560 9142

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettda harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdéaan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennustyon
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa maaomaisuuden kehittdminen
ja tontit -palveluun vahintdan kahta viikkoa ennen toiden
aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun
tontin maaperan olevan pilaantunut, tdman tulee ottaa ennen
téihin ryhtymista yhteyttd maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palvelun asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siind tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun kanssa ennen
niiden toteuttamista. Ylimaaraisina kuluina ei pidetd maaperan
puhdistamisesta aiheutuvaa téiden hidastumista.

Maaperaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessé
kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palveluun:

- ymparistéinsindéri Tuuli Aalto, puh. 09 310 21358 tai 040 661

5415
Postiosoite / Postadress Kayntiosoite / Besoksadress www.hel.fi/Helsinki/fi/asuminen- . "
PL 58213/ PB 58213 Maaomaisuuden kehittdminen ja  ja-ymparisto/tontit/tontit/ HELS' nkl
00099 HELSINGIN KAUPUNKI / tontit —palvelu / Tomter och Puh. / Tfn 09 310 1691
00099 HELSINGFORS STAD utveckling av markegendomen Y-tunnus 0201256-6 Helsingin kaupunki
tontti@hel.fi Sérnaistenkatu 1 / Kaupunkiympariston toimiala

Sérnasgatan 1 Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
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- ympaéristésuunnittelija Johanna Hyténen, puh. 09 310 36414
tai 050 587 2930

- johtava ymparistéasiantuntija Kati Valkama, puh. 09 310
36573 tai 040 671 7382

- tiimipaallikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015

4. Jatetta sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttdmésséa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen vélilla voidaan neuvotella
kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelun kanssa edellyttaen, etta tdma tapahtuu ennen
toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa
kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta |6ytyy merkittavia maaria jatteita, tulee
vuokralaisen olla yhteydessa kaupunkiymparistén toimialan
maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkilét

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennusty6n
yhteydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
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kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa
ajoin yhteydessa Staraan:

- etumies Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500 445579

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontapalveluun, puh. 09 310 2611 (ohjeita
https://www.hel.fi’/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen).

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittédd kaupunkiympariston toimialan
kaupunkimittauspalvelusta, sijaitseeko tontilla mahdollisesti
kaytdssa olevia kunnallisteknisia johtoja, laitteita tai muita
rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee samalla selvittda tontin
l&heisyydessa katu- tai muilla yleisilla alueilla olevien
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja muiden rakenteiden
sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla vipymatta yhteydessa kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluun
johtosiirtotarpeen selvittdmiseksi ja mahdollisesti vaadittavista
johtosiirroista sopimiseksi.

Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myds katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittda kaupunkimittauspalvelusta naiden
johtojen ym. omistajat seka sopia omistajien kanssa kaikista
mahdollisesti vaadittavista luvista, véliaikaisjarjestelyista tai
muista toimenpiteisté hyvissa ajoin ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille ja&avat tai tontin laheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisallyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
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urakka-asiakirjoinin seka antaa rakennustoimenpiteitd
suorittavalle riittavat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttamiseksi.

Johtotietojen selvittdmiseksi ota yhteytta kaupunkiymparistén
toimialan kaupunkimittauspalvelun johtotietopalveluun:

- johtotietopalvelun hoitaja Minna Lindman, puh. 09 310 31988
- johtotietopalvelun hoitaja Ari Pollari, puh. 09 310 31989
- johtotietopalvelun hoitaja Markus P&lkki, puh. 09 310 31900

Kaupunkiymparistén toimialalla maaomaisuuden kehittdminen ja
tontit -palvelussa asiaa hoitaa:

- tiimipaallikké Satu Jarvinen, puh. 09 310 39225 tai 050 380
1015

- tekninen asiantuntija Merja Mékipaa, puh. 09 310 36453

Helsingin kaupunki ei vastaa mistdan hankkeen toteuttajalle eik&
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttamassa
aikataulussa.
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