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§178
Radiokatu 15 ja 20 asemakaavan muutosehdotus (nro 12617) ja sen
asettaminen nahtaville

HEL 2016-011771 T 10 03 03
Hankenumero 4886 _5
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 31.3.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12617 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 17. kau-
punginosan (Pasila, Lansi-Pasila) korttelin 17051 tonttia 3 ja kortte-
lin 17053 tonttia 10 seka katualueita.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— eftta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Kiinteistd Oy Pasilan RTl-talo: 10 000 euroa
o Kiinteistd Oy Helsingin Radiokatu 20: 10 000 euroa

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12617 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely
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Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Outi Ruski. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdéonpano
neet osoitteensa

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee limalan lansiosassa si-
jaitsevia Radiokatu 15:n ja 20:n toimitilatontteja. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa tonttien muuttamisen asuinkerrostalojen tonteiksi seka paivako-
din sijoittumisen alueelle. Kaavaratkaisu on tehty, koska alueen asunto-
tarjontaa aivan Keskuspuiston reunalla halutaan lisata, tonttien nykyiset
toimitilat eivat enaa vastaa taman paivan tarvetta ja toimistorakennuk-
set ovat osin tyhjilldan. Kaavamuutos on osa laajempaa prosessia, jos-
sa toimitilat keskittyvat limalan aseman valittomaan laheisyyteen, ja
asuntorakentaminen puolestaan alueen lansipuolelle ahemmas Kes-
kuspuistoa.

Tavoitteena on lisata hyvin saavutettavan, toimitilavaltaisen limalan
alueen asuntotarjontaa ja palveluita keskuspuiston laheisyydessa seka
parantaa kavely-yhteytta limalan aseman ja Keskuspuiston valilla.
Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, ettda Radioka-
dun vartta saadaan kehitettya kaupunkimaiseksi ja viihtyisaksi alueen
asukkaita palvelevaksi ymparistoksi. Alueelle on suunniteltu kaksi uutta
asuinkerrostalojen korttelialuetta kivijalkaliiketiloineen Radiokadun mo-
lemmin puolin seka palvelutilaa paivakodille toisen korttelialueen yhtey-
teen.

Uutta asuntokerrosalaa on noin 39 200 k-m2, liiketilaa noin 620 k-m2 ja
palvelutilaa noin 1 260 k-m2. Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku
on e=2,4. Asukasmaaran lisays on noin 980 asukasta. Toimitilakerro-
salaa poistuu 24 400 k-m2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen
asukasmaara ja palvelutarjonta kasvavat, olemassa olevan toimitilan
maara vahenee ja ita-lansisuuntainen kavely-yhteys Keskuspuistoon
paranee. Uusi rakentaminen on tehokkaampaa ja rakennukset ovat
paasaantoisesti korkeampia kuin mita voimassa oleva asemakaava
mahdollistaa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, ettd asuntotuotantoa edistetaan toiminnallisesti sekoittu-
neella alueella tarjoten asukkaille samalla parempia lahipalveluita ja
hyédyntaen olemassa olevaa joukkoliikennetarjontaa. Kaavaratkaisu
on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on vuonna 1991 valmistunut Yleisradion kolmekerroksinen
toimitilarakennus RTI-talo (Radiokatu 15) ja vuonna 1985 valmistunut
SVUL:n VIl kerroksinen toimistotalo seka kaksikerroksinen myymala-
rakennus (Radiokatu 20). RTI-talo on lantisin osa laajempaa Yleisra-
dion aluetta. Toteutettujen toimitilarakennusten kerrosala on yhteensa
noin 19 100 k-m2, josta on ollut muutaman vuoden tyhjillaan noin

12 000 k-m2. Radiokatu 20:n tontin lansipuolella on Keskuspuisto ja
etelapuolella Lansi-Pasilan asuinalue. Radiokadun varteen, suunnitte-
lualueen kaakkois- ja pohjoispuolelle on rakennettu viime vuosikymme-
nina 5—7 kerroksisia asuinkerrostaloja.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa vuosilta 1983 ja 2006. Voi-
massa olevissa asemakaavoissa kaava-alueet on merkitty toimistora-
kennusten ja toimitilarakennusten korttelialueiksi, joilla on rakennusoi-
keutta 12 000 k-m2 ja 12 400 k-m2.

Tontti 17053/10 on yksityisomistuksessa. Muut alueet ovat Helsingin
kaupungin omistuksessa. Tontti 17051/1 on vuokrattu. Kaavaratkaisu
on tehty kiinteiston ja rakennuksen omistajien hakemusten johdosta ja
kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaava-alueen katualueiden rakennustoimenpiteiden kustannukset koh-
distuvat raideliikennehankkeelle. Kunnallistekniikan uudelleen jarjeste-
lyjen kustannukset kohdistuvat rakennushankkeille. Asemakaavamuu-
tos nostaa alueen arvoa. Uusi kaavoitettava kerrosala sijaitsee seka
kaupungin etta yksityisen maanomistajan alueella. Alueiden rakennu-
soikeuden arvo nousee selkeasti nykytilanteeseen verrattuna. Kaupun-
ki saa yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankaytto-
korvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa
kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa. Kaavaa voidaan pitaa kau-
pungille kannattavana.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmista seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat Radiokadun raitiotielinjan ja ajoneu-
voliikenteen yhteensovittamiseen, vesihuollon ja kaapelilinjojen huo-
mioimiseen ja merkitsemiseen kaavassa, Keskuspuiston lahivirkistysa-
lueen kaventamiseen seka SVUL:n rakennuksen rakennushistoriallis-
ten arvojen dokumentointiin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavoitustydssa siten, etta kortteleiden suunnittelu on yh-
teensovitettu Radiokadun katusuunnittelun kanssa, vesihuoltoverkos-
ton muutokset on suunniteltu yhteistydssa HSY:n kanssa ja kaavaeh-
dotukseen on merkitty johtovaraukset, Keskuspuisto on rajattu koko-
naan pois kaavaehdotuksesta ja SVUL:n rakennukseen liittyva raken-
nushistoriallisen selvityksen laadintavelvoite on kirjattu kaavamaarayk-
seen.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat kaavoitettavien asuinkerrostalojen mittakaavaan
ja julkisivuihin, Hannanportin pysakadintilaitoksen laajentamiseen ja tay-
dennysrakentamiseen, paivakodin pihan laajentamiseen ja Tenholan-
polun uudelleen linjaamiseen, Radiokadun ja Tenholanpolun varren
puihin, Radiokadun pysakkivaleihin, kadunvarsipysakaintiin, liikenne-
maariin, paivakodin saattoliikenteeseen, alueen kavelyreitistoon, palve-
luiden ja kivijalkakauppojen lisaamiseen, RTl-talon ja SVUL-talon pur-
kamiseen ja toimitilojen korvaamiseen. Mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitustyOossa siten, etta kerrostalokortteleiden massoittelussa on
huomioitu naapuruston mittakaava pyrkien kuitenkin muuttamaan alu-
een luonnetta selkeasti kaupunkimaisemmaksi, Hannanportin pysa-
kointilaitos ja viereinen puistikko on rajattu kokonaan pois kaavaehdo-
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tuksesta ja pysakainti on sijoitettu kortteleiden pihakansien alle, paiva-
kodin piha sijoittuu olemassa olevalle tontille eika Tenholanpolun lin-
jausta muuteta, kaavaehdotuksella ei muuteta Radiokadun 2019 hy-
vaksyttya katusuunnitelmaa, paivakodin saattoliikenne mahdollistuu
Hannanportilta, kortteleiden Iapi on linjattu yleisen jalankulun yhteys ja
Radiokadun varteen maarataan kivijalkaliiketilojen sijoittamisesta. Kir-
jallisia mielipiteita saapui 10 kpl.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Puolustusvoimat

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttdsopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattda kaupunginvaltuusto.
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Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 10.6.2019
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