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Ehdotus vuonna 2020 sovellettavista tonttien enimmaishinnoista valtion
tukemassa asuntotuotannossa (pitka korkotuki) paakaupunkiseudulla

HSY:n hallituksen asettama tonttikustannustoimikunta on valmistellut
ehdotuksensa valtion tukemaan asuntotuotantoon vuonna 2020
osoitettavien tonttien enimmaishinnoiksi. Ehdotus valmistellaan
vuosittain ja se annetaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
ARA:n paatettavaksi. Ehdotuksen taustaksi tarkastellaan tonttihintojen
kehitysta kaytettavissa olevien tonttihintatilastojen valossa ja arvioidaan
ajankohtainen markkinatilanne.

Toimikunta esittaa, etta vuonna 2020 sovellettavia enimmaishintoja
korotetaan vuoden 2019 enimmaishinnoista niilla alueilla, joilla valtion
tukemassa asuntotuotannossa sovelletun enimmaishinnan ja
markkinahintojen ero on kasvanut toimikunnan nakemyksen mukaan
eniten ja joilla eroa tulee kaventaa. Korotukset toteutettaisiin nostamalla
tonttihintakartan kayrien Il ja IV enimmaishintoja.

Hintakayrien sijainnit esitetaan sailytettavaksi ennallaan, kuin myos
kayrien kayttdon ja hintojen maaraytymiseen liittyvat soveltamisohjeet.

1 Toimikunnan tehtava ja kokoonpano

HSY:n tonttikustannustoimikunnan tehtava on maaritella
paakaupunkiseudulla yhtendinen ja johdonmukainen kohtuullisen
hintatason ylaraja, jota kaytetdan ohjeena ARA-tuotantoon
luovutettavan tonttimaan hinnoittelussa.

Toimikunnan esitys kootaan kartalle, jossa hintakayrat osoittavat
enimmaishinnat yleispiirteisina vyohykkeina. Karttaan liittyvassa
soveltamisohjeessa annetaan ohjeita mm. tontin sijainti- ja
laatutekijdiden tarkempaa arviointia varten.

Esityksensa taustaksi toimikunta seuraa ja analysoi hintojen
muuttumista paakaupunkiseudun tonttimarkkinoilla. Keskeisena
indikaattorina hintojen tarkistuksessa kaytetaan asemakaavoitetulla
alueella sijaitsevien rakentamattomien pientalotonttien hintakehitysta.

Toimikunnan kokoonpano vuoden 2020 ehdotuksen valmistelussa on
ollut seuraava:

Espoo Maankayttéinsin66ri Joonas Vikman
Helsinki Yksikon paallikkd Esko Patrikainen
Helsinki Tiimipaallikké Miia Pasuri

Kauniainen Kiinteistdinsin6ori Johanna Maattala
Vantaa Asuntoinsinddri Marja Hannikainen
ARA Rakennuttamispaallikkd Vesa ljas

ARA Yli-insin66ri Tuomas Seppala

Suomen Kuntaliitto Maankayttéinsindéri Matti Holopainen
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HSY Erityisasiantuntija Heikki Levola, siht.
HSY Seututietoasiantuntija Anna-Maria Kotala, pj.

Tonttien hintakehityksesta laaditut selvitykset

Toimikunnan tyén pohjaksi koottiin kuntien hintatilasto kuluvan vuoden
tammi-syyskuun aikana toteutuneista rakentamattomien pientalotonttien
kaupoista seka vertailutiedot aiemmilta vuosilta. Pientalotonttien
kauppahintatiedot ovat keskeinen indikaattori erityisesti siksi, etta
kerrostalotonttien hinnoista ei ole saatavana kattavia hintatilastoja.
Pientalotonttien hintatilastossa ovat mukana vain hinnaltaan
vertailukelpoiset edustavat kaupat. Hintatilasto sisaltda paaosin
yksityisten myymia tontteja. Pientalotonttien kauppahintatilastoon on
huomioitu kuluvalta vuodelta syyskuun loppuun mennessa 319
edustavaa tonttikauppaa.

Paakaupunkiseudun pientalotonttien viimeaikainen hintakehitys on ollut
nousujohteista. Kaupunginosien keskimaarainen hintojen nousu
vuodesta 2018 syyskuuhun 2019 on 4,2 %. Tammi-syyskuussa 2019
rakentamattomasta pientalotontista on Helsingissa maksettu
keskimaarin 1 199 euroa, Espoossa 1 203 euroa, Kauniaisissa 1 114
euroa ja Vantaalla 701 euroa rakennusoikeuskerrosnelidmetria kohden.
Kaupunginosittaisten keskiarvohintojen mediaani oli 790 euroa. Erot
markkinahinnoissa paakaupunkiseudun eri osien kesken ovat
merkittavia.

Vuonna 2019 valtion tukemassa tuotannossa hyvaksyttavat tonttihinnat
ovat olleet paakaupunkiseudulla selvasti alemmat kuin toteutuneet
markkinahinnat. ARA-hinnat eroavat markkinahinnoista useilla alueilla
hieman yli tai alle 50 %, kun taas vain joillakin yksittaisilla alueilla
hintaero jaa alle 20 prosentin. Vantaan pohjoisosissa erot ovat
pienemmat kuin padkaupunkiseudun etelaosissa, ja vuoden 2019 ARA-
hintojen ja markkinahintatason valinen erotus paasaantoisesti kasvaa
Helsingin kantakaupunkia tai Espoon eteldosia kohti siirryttdessa. Siten
llI- ja IV-kayran kayrahintojen korotus kokonaisuudessaan on katsottu
perustelluksi ARA-hintojen ja markkinahintojen valisen eron
kaventamiseksi.

Kunnittaiset ja padkaupunkiseudun muutoskeskiarvot on esitetty
litteessa 2. Ne on laskettu kaupunginosien muutosprosenteista
kauppojen lukumaaralla painottaen. Kaupunginosittaiset hintakeskiarvot
ja muutosprosentit vaihtelevat kaupunginosien valilla huomattavasti sen
mukaan, kuinka paljon ja millaisia tontteja kulloinkin on kaupan
kohteena. Kaupunginosakohtaiset vuosittaiset muutosprosentit voivat
olla suuriakin, mutta kaupunginosan hintatason kehitysta koskevissa
johtopaatoksissa on syyta olla maltillinen, erityisesti silloin kun
kauppojen lukumaara on vahainen.

1990- ja 2000-lukujen selkedn hintanousun jalkeen reaalihinnat (liite 3)
ovat olleet 2000-luvun lopulla koetun finanssikriisin aiheuttaman
notkahduksen jalkeen vailla selkeda suuntaa. Vuodesta 2016 Iahtien
reaalihinnat ovat olleet Espoossa ja Helsingissa paasaantdisesti
nousussa, ja Espoossa vuonna 2019 jyrkassa nousussa. Espoossa
pientalotonttien hintatilastoon huomioitujen kauppojen lukumaara on
tilastointikaytannon muutoksesta johtuen selvasti alhaisempi 2019
tammi-syyskuussa kuin edellisena vuonna vastaavana ajankohtana,
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mika voi osaltaan vaikuttaa hintakeskiarvon poikkeuksellisen isoon
muutokseen Espoossa.

Periaatteet kohtuullisen hinnan maarittelemiseksi

Toimikunnan tulkinnan mukaan kohtuullisen hinnan tulee jaada
markkinoilla maksettujen hintojen alapuolelle, kuitenkin seuraten
markkinahintojen kehitysta. Hinnanmaarittelyn tavoitteena on taata
ARA-tuotannon edellytykset pitamalla valtion tukemaan tuotantoon
osoitettujen tonttien hintataso kohtuullisena suhteessa kaypiin hintoihin.

Toimikunta toteaa, etta nykyisin paakaupunkiseudulla kaytossa oleva
hintakayriin perustuva enimmaistonttihintojen maarittely on kankeaa
sellaisessa tapauksessa, jossa markkinahinta kohoaa tietylla
yksittaisella alueella sita ymparoivia alueita nopeammin. Markkinahinnat
eivat valttdmatta kehity suoraviivaisesti etelasta pohjoiseen, mika
edelleen haastaa etelasta pohjoiseen johdonmukaisesti kallistuvan
hintakayraston toimivuutta ARA-hintojen asemoimisessa suhteessa
markkinahintoihin.

ARA jarjesti 10.10.2019 tyopajan ARA-enimmaistonttihintojen
maarittelytyon kehittamiseksi paakaupunkiseudulla. Kyseisen tydpajan
linjausten pohjalta toimikunta pyrkii vuoden 2020 kuluessa
tarkastelemaan valmistelussa kaytettavien hinta-aineistojen
laajentamista seka I6ytamaan menetelman, joka mahdollistaa
hintakartan esitystavan kehittamisen/uudistamisen. Kehitystyd koskee
toimikunnan valmisteluty6ta, erityisesti siind kaytettavien aineistojen
kehittamista seka valmistelutydn lopputuloksena syntyvaa tapaa esittaa
ARA-enimmaistonttihintoja paakaupunkiseudulla.

Toimikunnan ehdotus vuonna 2020 sovellettaviksi
enimmaishinnoiksi

Toimikunta esittaa, ettd vuonna 2020 sovellettavia enimmaishintoja
korotetaan maltillisesti vuonna 2019 sovelletuista hinnoista kayrien Ill ja
IV osalta. Pientalotonttien enimmaishintaa korotettaisiin 111-kayralla 20
eurolla 510 euroon ja IV-kayralla 30 eurolla 590 euroon
rakennusoikeuskerrosneliometrid kohden. Kerrostalotonttien hintaa
korotettaisiin IllI-kayralla 15 eurolla 410 euroon ja IV-kayralla 25 eurolla
475 euroon rakennusoikeuskerrosneliometria kohden. Korotusten
seurauksena ARA-enimmaishinnat nousevat paakaupunkiseudulla
kokonaisuutena noin 2,9 %. Vuoden 2019 enimmaishinnat ja vuodelle
2020 esitetyt enimmaishinnat esitetaan hintamuutoskartalla litteessa 4.

Kayrien Il ja IV enimmaishintojen korotukset nostavat hyvaksyttavaa
ARA-enimmaishintaa kayrien Il ja Il valisella alueella seka kayrien Il ja
IV valisella alueella. Kayran IV hinnankorotus vaikuttanee nostavasti
myos 1V-kayran etelapuoliselle alueelle, vaikka kyseisella alueella
hinnat sovitaan ARA:n kanssa tapauskohtaisesti.

Kayrien muotoihin tai hintakayrien kayttéon ja hintojen maaraytymiseen
liittyviin soveltamisohjeisiin ei esitetd muutoksia vuodelle 2020.
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Nain ollen valtion tukemassa asuntotuotannossa paakaupunkiseudulla
sovellettaisiin vuonna 2020 tonttikustannusten osalta liitteena 5 olevan
kartan mukaisia hintavyéhykkeita ja niihin liittyen seuraavia
soveltamisohjeita:

Valtion tukemaan, muuhun kuin asukkaiden omatoimiseen,
asuntotuotantoon luovutettavia tontteja hinnoiteltaessa noudatetaan
seuraavia enimmaishintoja, jotka on osoitettu vydhykkeittain hinta-
kartalla euroina asemakaavan mukaista sallittua, asumiseen tarkoitettua
rakennusoikeutta (kem?) kohti erikseen pientalo- ja kerrostalotonteille:

Hintavyohyk- Pientalotontin Kerrostalotontin
keiden rajat enimmaishinta enimmaishinta
(hintakayrat) €/kem? €/kem?

I 275 220

Il 385 310

1] 510 410

v 590 475

Vyohykkeen mukaiseen tontin hintaan voidaan lisata kohtuulliset,
voimassa olevien taksojen mukaiset kunnallistekniset maksut. Sen
sijaan kaavoituskustannukset siséltyvat tontin hintaan.

Tontin asuntokerrosalan hintaa maaritettdessa ei oteta huomioon
tontilla olevaa muuhun kuin asumiseen kaytettavaa kerrosalaa (kuten
like-, palvelu- tai muu vastaava), joka hinnoitellaan erikseen.

Pientalotontin hinta voidaan peria silloin, kun talotyyppi on maaritelty
asemakaavassa merkinndgilla AR, AP ja AO tai niiden yhdistelmilla.
Tiivis- ja matalahenkisessa kohteessa voidaan tapauskohtaisesti
hyvaksya myds talotyyppi AKR pientaloksi. Jos talotyyppia ei ole maari-
telty, kaytetaan pientalon maarittelyssa tehokkuuslukua (et < 0,50) ja
kerrosluvun rajoitusta alle kolme.

Hintavydhykkeiden rajakayrien valiselld alueella kdytetdan suoravii-
vaista interpolointia.

Jos tontti sijaitsee nykyisessa tai tulevassa keskuksessa hyvalla
paikalla, esimerkiksi hyvien julkisten tai kaupallisten palvelujen tai
esimerkiksi rautatie- tai metroaseman laheisyydessa (maksimietaisyys
1 000 m), voidaan tontin enimmaishintaa korottaa enintaan 15 prosen-
ttia.

Rannalla sijaitsevien tonttien hintoja voidaan korottaa enintaan 20
prosenttia.

Vuokratonteille toteutettavassa asuntotuotannossa tontin vuosivuokra
on enintdan 4 prosenttia em. tontin enimmaishinnasta. Tontin
vuosivuokra voidaan sitoa elinkustannusindeksiin.

Kalleimmilla alueilla 1V-vyohykkeen sisapuolella sovitaan tonttien enim-
maishintojen kohtuullisesta tasosta erikseen.

Ne perustellut tapaukset, joissa tontti jaa vajaasti rakennetuksi ja
rakennettavan kerrosalan mukaisesti laskettu hinta sen vuoksi ylittada
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suositellun enimmaishinnan, voidaan hyvaksya asuntolainakelpoisiksi
edellyttden, etta sallittu rakennusoikeus on alitettu enintaan 5
prosenttia. Jos rakennusoikeuden alitus on yli 5 prosenttia, on tontin
hintaa tai vuokraa vastaavasti alennettava.

Niissa tapauksissa, joissa tontin asemakaavan mukainen
rakennusoikeus ylitetdan kaavoitusviranomaisen tekeman
poikkeamispaatdksen perusteella, tontin hinnan maarittelyssa voidaan
ottaa huomioon paatoksessa sallittu rakennusoikeuden ylitys.

Mikali luovutettavan tontin maapera aiheuttaa kunnan normaalitasoon
nahden poikkeuksellisen korkeat rakennusten perustamiskustannukset
tai tontinsaajan kustannusvastuulle siirretddn huomattavia purku-,
puhdistus- tai johtojen siirtokustannuksia, on nama otettava huomioon
tontinhintaa alentavana tekijana.

Paatosta sovelletaan vuonna 2020 valtion tukemaan asuntotuotantoon.
Mikali tontin luovutus tapahtuu mydhempana ajankohtana, kaytetaan
asianomaiseksi vuodeksi maariteltavaa enimmaishintaa.

1 Tonttihintamuistio (tama dokumentti)

2 Asemakaavoitettujen rakentamattomien pientalotonttien
hintakehitys kaupunginosittain ja kunnittain
paakaupunkiseudulla 2013-2019

3 Paakaupunkiseudun rakentamattomien
asemakaavoitettujen pientalotonttien reaalihintojen
kehitys vuosina 1981-2019

4 Enimmaistonttihintojen muutosesitys -kartta

5 Toimikunnan ehdotus tonttihintakartaksi vuodelle 2020
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Asemakaavoitettujen pientalotonttien hintakehitys kaupunginosittain ja kunnittain paakaupunkiseudulla 2013-2019"

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Vuosimuutokset %’
tammi-syyskuu Koko vuosi
tammi-
syyskuu
kaupunginosa €/kem? Ikm|€/kem? Ikm|€/kem? Ikm|€/kem? Ikm|€/kem? [km|€/kem? Ikm|€/kem? lkm| 2015 2016 2017 2018 2019
Oulunkyla 975 5 830 1 1120 2 1080 2 1051 3 1389 2 1162 3 349 % -3,6% -2,7% 322%| -16,3%
Haaga 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1490 1 0 0
Munkkiniemi 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1576 1 0 0 . . .
Konala 967 1 0 0 961 1 909 1 1006 1 1128 3 0 0 . -5,4% 10,7 % 12,1% .
Kaarela 957 1 930 4 935 6 1005 11 1125 4 1168 6 987 7 0,5% 7,5% 11,9% 3,8%| -15,5%
Pakila 1516 7 1362 9 1376 3 1107 15 1216 7 1201 3 1371 8 1,0% -19,5% 9,8 % -1,2% 14,2 %
Tuomarinkyla 1327 12 1195 6 1357 4 1365 4 1279 5 1230 4 1321 7 13,6 % 0,6 % -6,3% -3,8% 7,4 %
Pukinmaki 1167 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1208 1 0 0 . . . .
Malmi 950 6 0 0 908 3 865 3 834 2 907 1 911 2 . -4,7 % -3,6% 8,8 % 0,4 %
Tapaninkyla 1187 15 1055 13 1060 10 1054 6 993 16 1097 12 1238 9 0,5 % -0,6 % -5,8% 10,5 % 12,9%
Suutarila 965 8 969 4 1043 8 891 5 1063 13 997 3 956 7 7,6% -146% 193 % -6,2% -4,1%
Suurmetsa 908 6 918 6 888 4 857 11 1013 11 916 7 1011 8 -3,3% -3,5% 18,2 % -9,6 % 10,4 %
Kulosaari 0 0 0 0 2447 2 0 0 0 0 0 0 0 0 . ..
Tammisalo 2468 1 1496 1 1032 1 1750 1 0 0 1282 2 0 0 -31,0% 69,6 % . .. .
Vartiokyla 1135 11 1156 11 1400 10 1000 20 1074 16 1156 12 1307 17 21,1% -28,6 % 7,4 % 7,6 % 13,1 %
Pitdjanmaki 0 0 0 0 0 0 1148 2 0 0 1041 2 0 0 . . . .. .
Mellunkyla 837 5 908 1 715 2 782 8 854 7 838 3 726 1 -21,3% 9,4% 9,2 % -1,9% -13,4%
Laajasalo 1642 5 1348 7 1689 5 1239 10 1346 13 1214 11 1539 5 25,3 % -26,6 % 8,6 % -9,8 % 26,8 %
Vuosaari 1095 2 1086 p 761 3 873 3 899 1 993 3 1083 2 -29,9 % 14,7 % 3,0% 10,5 % 9,1%
Karhusaari 692 1 0 0 619 1 0 0 845 5 1053 1 0 0 24,6 %
Ultuna 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 407 1 0 0
Ruskeasuo 1570 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 . .
Viikki 0 0 0 0 904 1 1149 2 1269 1 0 0 0 0 27,1% 10,4 %
Lauttasaari 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2341 1 0 0 . .. .. .
Helsinki 1170 88 1135 65 1170 66 1025 104 1077 105 1133 80 1199 76 6,5 % -8,4 % 7,9 % 23% 8,0 %
Tapiola 0 0 0 0 0 0 2305 1 0 0 2165 2 0 0 . . . . .
Westend 3135 2 2255 3 3145 2 2420 1 2457 4 3066 5 2447 6 395% -23,1% 1,5% 248%| -20,2%
Haukilahti 0 0 3800 2 0 0 1328 3 1741 8 0 0 2862 2 . . 31,1% . .
Niittykumpu 1837 1 1837 3 1464 7 1175 1 1333 3 1354 3 1498 3 -203% -19,7% 13,4 % 1,6 % 10,6 %
Pohjois-Tapiola 1659 3 1289 6 1598 8 1541 3 1439 9 1712 4 1626 4 24,0% -3,6% -6,6 % 19,0 % -5,0%
Laajalahti 1479 2 963 2 1038 2 974 2 912 1 1146 7 0 0 7,8 % -6,2% -6,4 % 25,7 %
Kuurinniitty 988 4 1046 7 805 6 912 3 856 4 782 7 0 0 -23,0% 13,3 % -6,1% -8,6 % .
Henttaa 931 12 770 1 951 6 882 9 1256 18 950 7 972 2 23,5% -73% 42,4% -24,4% 2,3%
Olari 1301 10 1046 5 1303 10 972 3 1115 15 1159 19 1217 3 246 %  -25,4% 14,7 % 39% 5,0%
Matinkyla 1995 2 1249 3 1550 3 1466 10 1726 8 1338 6 1944 2 24,1 % -5,4% 17,7% -22,5% 45,3 %
Mankkaa 1366 19 1323 3 1101 10 1382 8 1188 12 1452 9 0 0 -16,8 % 255% -14,0% 22,2 % .
Noykkio 1036 9 965 17 998 13 993 26 997 22 1150 20 1156 2 3,4% -0,5% 0,4 % 15,3 % 0,5%
Kaitaa 961 2 961 3 1243 13 1023 7 1110 13 837 2 1255 4 293% -17,7% 85% -246% 49,9 %
Soukka 1497 2 1308 4 1047 4 851 2 1742 1 904 3 0 0 -20,0 % -18,7% 104,7 % -48,1 %
Espoonlahti 547 1 0 0 0 0 0 0 1391 1 0 0 0 0 . . . . .
Espoon keskus 736 3 753 2 684 4 704 5 592 2 711 4 800 1 -9,2% 29% -159% 20,1% 12,5%
Kaupunginkallio 0 0 965 4 806 3 642 4 929 2 777 8 892 2 -16,5 % -20,3 % 44,7 % -16,4 % 14,8 %
Saunalahti 971 36 1081 26 1004 22 929 30 917 26 936 14 933 11 -7,1% -7,5% -1,3% 2,1% -0,3%
Vanttila 0 0 1006 1 966 3 792 4 761 9 976 3 0 0 -40%  -18,0% -3,9% 28,3 %




2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Vuosimuutokset %>
tammi-syyskuu Koko vuosi
tammi-
syyskuu
kaupunginosa €/kem? Ikm|€/kem? Ikm|€/kem? Ilkm|€/kem? Ikm|€/kem? Ikm|€/kem? Ikm|€/kem? [km| 2015 2016 2017 2018 2019
Kauklahti 717 7 613 3 618 7 960 7 759 10 932 5 640 2 0,8% 55,3 % -20,9 % 22,8 % -31,3%
Kurttila 800 26 846 6 758 22 792 37 810 50 884 59 897 12 -10,4 % 4,5% 2,3% 9,1% 1,5%
Latokaski 955 5 705 4 808 9 892 10 797 11 868 7 831 1 14,6 % 10,4 % -10,7 % 8,9 % -4,3%
Muurala 0 0 0 0 828 3 854 3 745 10 712 5 0 0 3,1% -12,8 % -4,4 % ..
Lintuvaara 1058 48 918 21 1091 18 1089 10 1015 26 1125 11 1125 7 18,8 % -0,2% -6,8 % 10,8 % 0,0%
Leppdvaara 925 3 815 1 1116 5 730 6 1007 1 1081 6 0 0 36,9 % -34,6 % 37,9 % 7,3% ..
Kilo 1117 4 873 6 1036 5 931 10 989 13 958 6 1203 2 18,7 % -10,1 % 6,2 % -3,1% 25,6 %
Sepankyla 0 0 0 0 0 0 0 0 748 7 734 p 0 0 . -1,9%
Karakallio 0 0 790 1 912 1 0 0 0 0 967 1 0 0 15,4 % .. . . .
Laaksolahti 935 21 992 17 874 28 990 18 911 23 968 29 1001 3 -11,9% 13,3 % -8,0% 6,3 % 3,4%
Viherlaakso 1091 3 1022 3 1227 2 1143 1 910 2 1054 2 868 1 20,1 % -6,8 % -20,4 % 15,8 % -17,6 %
Lippajarvi 901 5 1132 2 0 0 702 3 964 4 934 10 0 0 . .. 37,3% -3,1% .
Jarvenpera 823 3 794 3 753 2 698 5 771 7 695 3 820 1 -5,2% -7,3% 10,5 % -9,9 % 18,0 %
Kumpyoli 0 0 750 1 0 0 674 4 613 1 643 2 0 0 . . -9,1% 4,9 %
Karhusuo 718 2 991 2 994 1 795 6 695 8 745 4 0 0 0,3% -20,0 % -12,6 % 7,2 % .
Nupuri 593 4 590 2 472 1 717 6 376 3 694 3 669 1 -20,0% 51,9% -47,6 % 84,6 % -3,6 %
Kolmpera 0 0 353 1 0 0 655 1 399 1 0 0 0 0 . -39,1% . .
Niipperi 926 5 625 2 623 3 0 0 527 2 650 7 730 3 -0,3% . . 23,3 % 12,3 %
Perusmaki 705 4 685 10 712 10 655 30 521 16 620 19 695 3 3,9% -8,0% -20,5% 19,0 % 12,1 %
Kalajarvi 662 3 0 0 566 2 448 3 471 2 567 4 0 0 -20,8 % 51% 20,4 %
Lahnus 550 2 0 0 572 2 778 2 391 2 743 2 0 0 . 36,0 % -49,7 % . .
Espoo 1023 253 1030 177 1001 237 913 284 970 357 993 310 1203 78 2,4% -0,3 % 0,0 % 73% 4,3 %
Kauniainen 1231 7 1168 6 1093 9 865 18 1059 17 1200 9 1114 4 -6,4 % -20,9 % 22,4 % 13,3 % -7,2%
Kauniainen 1231 7 1168 6 1093 9 865 18 1059 17 1200 9 1114 4 -6,4% -20,9% 22,4 % 13,3 % -7,2%
Linnainen 0 0 0 0 0 0 0 0 935 1 775 1 616 1 . . . -17,1% -20,5%
Hamevaara 0 0 851 4 719 1 899 1 833 3 672 6 803 6 -15,5% 25,0% -7,3% -19,3 % 19,5 %
Vapaala 770 4 868 3 814 5 765 5 847 7 788 2 821 8 -6,2 % -6,0 % 10,7 % -7,0% 4,2 %
Varisto 671 2 0 0 593 1 0 0 0 0 674 2 735 4 9,1%
Kaivoksela 0 0 891 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 . . . .
Martinlaakso 0 0 0 0 515 2 656 1 635 1 914 2 762 2 . 27,4 % -3,2% 43,9 % -16,6 %
Vantaanlaakso 715 5 641 5 652 5 615 2 575 4 609 4 587 3 1,7% -5,7% -6,5 % 5,9 % -3,6 %
Askisto 532 2 732 2 640 4 569 2 699 3 459 3 552 8 -126%  -11,1%  22,8%  -343%| 203%
Kivisto 707 20 675 23 858 15 844 13 1052 8 809 20 1085 13 27,1% -1,6 % 24,6 % -23,1% 34,1%
Lapinkyla 682 2 838 1 739 4 583 8 727 8 707 7 625 4 -11,8 % -21,1% 24,7 % -2,8% -11,6 %
Kiila 0 0 588 1 0 0 0 0 658 1 0 0 0 0 .. . . . .
Ylasto 991 23 925 8 1045 12 852 8 864 14 952 26 1014 7 13,0 % -18,5 % 1,4 % 10,2 % 6,5 %
Tammisto 1082 1 0 0 964 1 0 0 0 0 1031 1 0 0 . . .
Pakkala 1092 1 876 3 637 1 0 0 650 1 729 4 790 7 -27,3% . . 12,2 % 8,4%
Hiekkaharju 786 5 739 3 682 6 679 2 687 5 884 2 804 5 -7,7 % -0,4 % 1,2% 28,7 % -9,0%
Jokiniemi 1214 1 797 1 670 1 667 1 460 2 835 2 787 4 -15,9 % -0,4 % -31,0% 81,5% -5,7%
Viertola 0 0 678 2 821 5 818 6 1109 1 849 3 767 6 21,1% -0,4 % 35,6 % -23,4% -9,7%
Kuninkaala 595 4 582 3 980 1 763 4 685 5 671 1 737 4 68,4 % -22,1% -10,2 % -2,0% 9,8%
Simonkyla 830 3 755 1 714 4 650 5 685 1 908 4 719 4 -5,4% -9,0% 5,4 % 32,6 % -20,8 %
Ruskeasanta 713 9 431 1 618 4 559 6 650 3 668 6 632 5 43,4 % -95% 16,3 % 2,8% -5,4%
Koivuhaka 504 5 561 6 563 6 597 3 561 7 624 7 630 3 0,4% 6,0 % -6,0 % 11,2 % 1,0%
Koivukyla 0 0 719 1 632 2 704 5 664 2 0 0 613 3 -12,1% 11,4 % -5,7 %




2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Vuosimuutokset %>
tammi-syyskuu Koko vuosi
tammi-
syyskuu
kaupunginosa €/kem? Ikm|€/kem? Ikm|€/kem? Ilkm|€/kem? Ikm|€/kem? Ikm|€/kem? Ikm|€/kem? [km| 2015 2016 2017 2018 2019
llola 616 8 582 p 613 9 450 1 535 5 450 2 696 5 5,3 % -26,6 % 18,9 % -15,9 % 54,7 %
Asola 784 6 653 1 848 3 0 0 755 2 596 3 0 0 29,9 % . . -21,1% .
Rekola 703 6 654 11 615 10 646 9 651 5 699 6 737 8 -6,0 % 50% 0,8% 7,4 % 54 %
Havukoski 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 .. . . . .
Paivakumpu 564 11 506 8 507 6 536 6 637 6 573 9 560 4 0,2% 57 % 18,8 % -10,0% -2,3%
Matari 664 3 507 5 0 0 480 2 534 3 703 3 567 7 . . 11,3 % 31,6 % -19,3%
Korso 615 6 540 3 642 7 547 8 631 8 643 14 498 3 18,9 % -14,8 % 15,4 % 1,9% -22,6 %
Mikkola 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 491 p 0 0 . . . . .
Metsola 571 6 546 7 417 3 493 2 534 6 648 3 459 1 -23,6 % 18,2 % 8,3% 21,3 % -29,2 %
Leppdkorpi 489 2 495 4 518 2 461 1 492 2 498 8 487 2 4,6 % -11,0% 6,7 % 1,2% -2,2%
Jokivarsi 481 7 532 3 526 6 481 5 559 5 547 6 452 2 -1,1% -8,6 % 16,2 % -2,1% -17,4 %
Nikinmaki 474 7 490 8 509 11 434 17 492 20 486 16 532 14 3,9% -14,7 % 13,4 % -1,2% 9,5%
Vierumaki 425 4 391 p 445 4 529 5 449 3 426 5 450 2 13,8 % 18,9 % -15,1 % -5,1% 5,6 %
Vallinoja 435 1 359 1 348 2 0 0 0 0 456 2 562 3 -3,1% . . . 23,2 %
Vaarala 495 1 525 3 545 4 471 5 591 4 627 6 621 2 3,8% -13,6 % 25,5% 6,1 % -1,0%
Hakunila 0 0 462 1 0 0 664 2 0 0 610 1 0 0 . . .
Rajakyla 0 0 839 1 428 1 636 4 642 5 0 0 611 2 -49,0 % 48,6 % 0,9 % . .
Ita-Hakkila 784 1 739 4 767 1 659 7 627 4 711 3 500 2 3,8% -14,1% -4,9 % 13,4 % -29,7%
Kuninkaanmaki 634 3 598 5 613 6 528 7 569 5 771 4 564 4 2,5% -13,9% 7,8 % 35,5% -26,8 %
Sotunki 0 0 0 0 692 3 715 3 726 2 0 0 0 0 3,3% 1,5%
Hameenkyla 530 1 571 5 578 1 886 1 0 0 0 0 565 1 1,2% 53,3%
Tikkurila 0 0 321 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Petikko 0 0 0 0 0 0 520 1 0 0 0 0 0 0
Keimola 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 515 1
Helsingin pit.Kirkonkyla 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 327 1
Ojanko 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 840 1 0 0 . . . . .
Vantaa 695 160 636 144 673 159 626 158 664 162 693 197 701 161 5,5 % -5,0 % 9,1% 2,2% 3,0%
PKS YHT/keskim. 508 392 471 564 641 596 319 3,9% -3,6 % 4,4 % 52 % 4,2 %

1) Aineisto koostuu rakentamattomista, asemakaava-alueella sijaitsevista pientalotonteista, joiden kaupat luokiteltu edustaviksi. Perusaineisto koottu kunnista. Hinnat kunkin vuoden hintatason mukaan
2) Kunnittaiset muutoskeskiarvot on laskettu kaupunginosien vuosimuutosprosenttien keskiarvona niissa kaupunginosissa, joissa on ollut kauppoja kumpanakin vuonna ja painottaen naiden kauppojen lukumaaralla.




Paakaupunkiseudun rakentamattomien asemakaavoitettujen
pientalotonttien reaalihintojen kehitys vuosina 1981-2019
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Tietolahteena kunnista keratyt kauppahintatiedot. Vuoden 2019 tiedot laskettu tammi-
Hsy SYyskuussa tehdyista kaupoista. Hinnat on deflatoitu 2019 lokakuun hintatasoon.
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