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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee aluetta, joka sijait-
see Laajasalon Yliskylassa Reposalmentien varrella Laajasalon
likuntapuiston kupeessa. Kruunusillat-raitiotien paatepysakin la-
heisyyteen Laajasaloon rakennetaan Suomen ensimmainen rai-
tiovaunuvarikon ja asumisen yhdistava hybridi. Arkkitehtuurikilpai-
lun kautta kokonaisuudelle on I0ydetty ainutlaatuinen tilaa vievan
varikkotoiminnon ja asumisen yhdistava korkealuokkainen rat-
kaisu. Kaavaratkaisu mahdollistaa raitiovaunuvarikon ja siihen liit-
tyvien aputilojen seka osittain varikon paalle tulevien asuinkortte-
leiden rakentamisen.

Laajasaloa kehitetaan uudeksi raideliikenteen verkostokaupungin
osaksi, joka Kruunusiltojen kautta on yhteydessa kantakaupun-
kiin. Kaavaratkaisun tavoitteena on luoda edellytykset Kruunusil-
lat-hankkeen raitiotielle ja sita palvelevalle huolto- ja sailytysvari-
kolle Reposalmentiella seka samalla mahdollistaa asumista hy-
valle paikalle merelliseen Helsinkiin, monipuolisten ja kehittyvien
palvelujen ja joukkoliikenteen laheisyyteen. Tavoitteena on tarjota
edellytyksia hyvalle kaupunkielamalle, asumiselle ja ihmisten koh-
taamiselle, yrittamiselle ja asuntotuotannolle.

Ratikkakortteli suunnitellaan hybridiksi. Raitiovaunuvarikon kyl-
keen ja osittain paalle rakennetaan asumista seka liiketilaa. Va-
rikko seka korttelialueen pysakainti sijoittuvat pihakannen alle. Pi-
hakansi toimii osittain asuinkerrostalojen pihana seka osittain
koko Laajasaloa palvelevana julkisena puistona seka leikkipaik-
kana.

Kaava-alueella on my0s opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialuetta seka urheilu- ja virkistyspalveluiden aluetta. Naille
kortteleille on mahdollistettu lisarakentaminen lisaamalla tonttien
rakennusoikeutta.

Ratikkakorttelissa uutta asuntokerrosalaa on noin 42 900 k-m? ja
liketilaa on noin 1 200 k-m?. Asuntojen lukumaara on noin 650 ja
asukasmaaran lisays on noin 950. Varikon pinta-ala on noin

18 400 k-m? ja pysakoinnin 11 500 k-m?, joka kasittda noin 365
ap. Holmanmoisionpolun varressa olevalle koulutontille (YY) osoite-
taan 3 700 k-m? lisda kerrosalaa tulevaa laajennusta tai uudisra-
kennusta varten. Viereiselle liikuntapuistoa ja koulua palvelevalla
alueelle (VU/Y) osoitetaan 500 k-m? rakennusalaa mahdollista lii-
kuntapalvelujen huoltorakennusta varten.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikkennesuunnitelma
(piir.nro 7020), jonka mukaan llomaentielta tuleva raitiovaunulii-
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kenne ohjautuu joko suoraan tai Reposalmentiella olevan paate-
pysakin kautta varikolle. Lisaksi Reposalmentien kautta ajetaan
ratikkakorttelin pysakaintiin. Vieraspysakainti sijoittuu Holmanmoi-
sionaukiolle seka korttelin itdpuolelle Rantametsanpolun yhtey-
teen. Liiketilojen huolto tapahtuu Holmanmoisionaukiolta seka Re-
posalmentielta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta nyky-
aan alueen metsakumpareella sijaitseva pururata seka kumpa-
reen vieressa toimivat rantalentopallokentat seka koirapuisto tul-
laan osoittamaan uuteen paikkaan Iahimaastoon. Leikkipaikka tul-
laan osoittamaan ratikkakorttelin kansipihalle. Lisaksi suunnittelu-
alueen etelapuolella olevaa urheilukenttaa ja lansipuolella olevaa
Holmanmoisionpolkua siirretaan. Urheilukentta siirretaan ja ajan-
mukaistetaan Holmanmoisionpolun viereen jaavalle VU/Y —alu-
eelle. Laajasalon uimarannan alue ei kuulu kaava-alueeseen ja
sen toiminta jatkuu nykyisen kaltaisena.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on luoda edellytykset Kruunusillat-
hankkeen raitiotielle ja sita palvelevalle huolto- ja sailytysvarikolle
Reposalmentiella sekd samalla mahdollistaa asumista hyvalle
paikalle merelliseen Helsinkiin, monipuolisten ja kehittyvien palve-
lujen ja joukkoliikenteen laheisyyteen. Tavoitteena on tarjota edel-
lytyksia hyvalle kaupunkielamalle, asumiselle ja ihmisten kohtaa-
miselle, yrittamiselle ja asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd asuntotuotantoa edistetaan ja kehitetaan
elavaa, omaleimaista ja turvallista kaupunginosaa liikkkumisen su-
juvuus ja kestavat kulkumuodot huomioiden.

Suunnittelualueen pinta-ala on 97 911 m?.

Kaavaratkaisussa on asuntokerrosalaa 42 900 k-m? ja liiketilaa

1 200 k-m?. Asuinkortteleiden tehokkuus asumisen ja liiketilojen
osalta on keskimaarin 1,3. Ratikkakorttelin kokonaistehokkuus va-
rikko ja pysakointi mukaan lukien on 1,76. Varikon kerrosala on
noin 18 400 k-m? ja kolmeen kerrokseen rakennettavan pysakoin-
nin pinta-ala 11 500 m?. Y-tontin kerrosala kasvaa 3 700 k-m? ja
viereiselle Y/VU- tontille osoitetaan 500 k-m? uutta kerrosalaa.
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Kaava-alueeseen sisaltyvan terveyskeskuksen tontin (YL) kerros-
ala pysyy ennallaan, 3 000 k-m?.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee vehrealla alueella Laajasalon liikuntapuiston ja ui-
marannan kupeessa. Alueen pohjoispuolella Yliskylan keskus-
tassa sijaitsee liikerakennuksia, kirkon ja kaupungin palveluraken-
nuksia seka koulurakennuksia. Laajasalon peruskoulun ylakoulu
sijaitsee suunnittelualuetta vastapaata Reposalmentien toisella
puolella. Alakoulun tontti sijaitsee alueen lansipuolella ja se on
otettu kaava-alueeseen mukaan. Myos terveysaseman tontti Re-
posalmentien pohjoispuolella on osa kaava-aluetta.

Ratikkakortteli tulee sijoittumaan alueelle, jossa on talla hetkella
metsainen kumpare ja puistoaluetta. Kumpareella on pururata,
mika talvisin toimii hiihtoladun alustana. Puistoalueella on koira-
puisto, lasten leikkipuisto ja nelja rantalentopallokenttaa. Tulevan
ratikkakorttelin lansipuolella kulkee Holmanmoisionpolku ja sen
vieressa koivuja kasvava kosteikko.

Reposalmentien alue on vanhaa kulttuurimaisemaa Degeron ja
Yliskylan kartanoiden valimaastossa. Aluetta leimasi aikoinaan vil-
jelykulttuuri, viela 1950-luvulla alue oli padaosin maanviljelys-
maata, rannassa oli laajempi metsaalue. Alueen kaupunkiraken-
teen voimallinen muutos alkoi 1960-luvun loppupuolella, jolloin
kaynnistyi Laajasalon lahidrakentaminen. Nykyaan entinen, vilje-
lyalueiden muodostama, huomattavan avoin maisemakuva on
miltei kadonnut alueelta metsittymisen ja rakentamisen seurauk-
sena. Asemakaava-alue on osa maakunnallisesti arvokasta kult-
tuuriympéristda osana aluetta nimeltéd "Helsingin hdyrylaivareittien
kesahuvila-asutus - Degeron kartano”.

Holmanmoisionpolku kuuluu Helsingin kaupungin arvoymparisto-
luokitukseen / (-tietokantaan).

Asuinkortteleista (AK), varikosta (ma-ET) ja pysakoinnista (ma-
LPA), puisto- (VP) ja katualueesta koostuva hybridikokonaisuus

Laajasalon ratikkakortteli muodostaa monia eri toimintoja yhdista-
van kokonaisuuden. Kaavan tavoitteena on varmistaa, etta alu-
eelle syntyy laadukas asuin-, tyo- ja virkistyskokonaisuus, joka
mahdollisimman hyvin sopii rakennetun kaupungin ja luonnonmu-
kaisen virkistysalueen saumakohtaan. Suunnittelussa ja kaavoi-
tuksessa on pyritty siihen, etta suurimittakaavainen varikkotoi-
minta jaa alueella sivurooliin, suurimmaksi osaksi piiloon kannen
alle ja asuinkortteleiden ymparoimaksi. Kaupunkirakenteessa
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seka visuaalisesti etta toiminnoiltaan nakyvimman osan korttelia
muodostavat varikon paalle rakennettava puisto ja kavely-yhtey-
desta muodostuva julkinen ulkotila sekd uusi asuntorakentami-
nen. Arkkitehtuurin kokonaisratkaisussa varikko tulee suurimmin
nakyviin Reposalmentien varressa, jossa on seka varikon sisaan-
etta ulosajot. Korttelin ita- ja lansisivujen kaupunkikuva muodos-
tuu viisikulmaisista asuinrakennuksista. Korttelin etelasivulla kan-
nen paalta laskeutuva mutkitteleva luiskarakennelma tulee ole-
vaan merkittava osa kaupunkikuvaa ja hyvaan ilmansuuntaan
avautuva oleskelu- ja istuskelualue, jonka eteen jaa avoin aurin-
koinen nurmialue kaupungin puistoalueella.

Kokonaisuuden arkkitehtuurissa ja ilmeessa pyritdan rakenta-
maan hybridille hieman tummemman savyinen ja massiivisem-
man oloinen jalustaosa ja sen paalta kohoavissa asuinrakennuk-
sissa pyritdaan vaaleampaa, kevyempaan ilmeeseen. Asuinraken-
nusten arkkitehtuurissa jatketaan Yliskylan alueelle syntynytta
modernin pelkistettya ja eleetonta ilmetta. Varikon paalle rakenne-
taan hyvin mittava kansi ja sen paalle tuleva kansi rakennetaan
mahdollisimman vehreaksi ja viihtyisaksi. Suuren kokonaisuuden
rakentamisessa laadukkailla julkisivumateriaaleilla, harkitulla de-
taljeilla ja harkitulla kestavalla ymparistorakentamisella tulee ole-
maan merkittava rooli.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Osittain varikon viereen ja osittain varikon paalle tulee seitseman
viisikulmaista, pitkasta lamellista muodostuvaa asuinkorttelia.
Asuinkortteleihin on osoitettu kerrosalaa 42 900 k-m?. Asuinkortte-
leiden korkeus vaihtelee kolmikerroksisesta yksitoistakerroksi-
seen. Asuinkortteleiden jalustaosa on puhtaaksimuurattua tiilta ja
olemukseltaan muurimainen. Kaksi-kolme kerroksinen jalustaosa
erottuu muuta rakennusta matalampana rakennusosana antaen
ymparistoon mittakaavan tuntua ja luoden pienipiirteisempaa mit-
takaavaa puistoalueiden puolelle. Jalustaosan paalla olevat
asuinrakennusmassat ovat vaaleita ja ne ovat julkisivuiltaan hori-
sontaalisia. Valoisaan suuntaan olevat julkisivut ovat muodostuvat
kokonaan parvekevyohykkeesta ja tornimaisten osien kohdalla
kulmien ympari kiertavat parvekkeet keventavat rakennusten il-
metta. Asuinkerrostalokorttelien osalta kaavassa on kaytossa Hel-
singin viherkerroin, joka ohjaa vihreisiin, viihtyisiin ja ilmastonkes-
tavampiin tonttipinoihin. Korttelialueelle on osoitettu liiketilaa katu-
tasoon Reposalmentien varteen seka kansipihan tasoon.

Tontille 49089/1 tulee rakentaa 60 k-m? sosiaalitiloja raitiovaunun-
kuljettajia varten. Tiloihin tulee olla nopea ja helppo paasy Repo-
salmentielle sijoittuvalta paatepysakilta.
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Kannenalainen varikko (ma-ET)

Varikko toimii raitiovaunujen sailytysvarikkona, jolla voidaan tehda
tavanomaisia ja vahaisia huolto- seka korjaustoimia. Enintaan 18
400 k-m? varikko on mitoitettu siten, etta silla voidaan sailyttaa
kahdeksantoista kappaletta 45 m ja seitseman kappaletta 35 m
pitkia raitiovaunuja. Lisaksi varikolla sailytetaan yhta huoltovau-
nua vaihtoteleineen. Varikon mitoitukseen kuuluu vaunujen saily-
tystilojen lisaksi kaksi huoltolinjaa, jotka koostuvat huoltohallista ja
pesulinjasta. Varikon tilat saavat olla kahdessa kerroksessa.

Varikon kokonaisratkaisu on suunniteltu siten, etta se ei esta sa-
malle alueelle sijoittuvaa muuta rakentamista. Varikon liikenndinti
on ratkaistu siten, etta varikkotoimintaa palvelevia jarjestelyraiteita
olisi mahdollisimman vahan julkisessa katutilassa. Myo6s varikko-
toiminnan edellyttamat varasto- ja aputilat ovat rakennusrungon
suojassa hyodyntaen raideratkaisua. Kokonaisuutena tama on
kaupunkikuvallisesti ja varikon toimintavarmuuden kannalta pa-
rempi ratkaisu kuin, etta jarjestelyraiteet olisivat olleet ulkotilassa.

Kannenalainen pysakdinti (ma-LPA)

Kannenalaiseen tilaan saa rakentaa autopaikkoja, varastoja, kiin-
teistohuoltotiloja ja teknisia tiloja. Enintaan 11 500 k-m? tilat saa-
vat olla kolmessa kerroksessa.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Ratikkakorttelin viereinen koulutontti tulee koilliskulmassa hieman
pienenemaan Holmanmoisionpolun uuden linjauksen myota.
Polku siirtyy noin 10 metria etelammaksi. Korttelialueen rakennus-
oikeutta on kasvatettu 6 300 k-m*sta 10 000 k-m?, jotta koulutilo-
jen tarpeen kasvaessa koulun lisarakentaminen tai uuden koulun
rakentaminen on mahdollista. Kerrosala kasvaa tontilla 3 700 k-
mZ. Tontille on osoitettu rakennusala, joka ei rajoita tulevan kou-
lun jatkosuunnittelua. Rakennusala on osoitettu Reposalmentien
puolelle, jotta koulun piha jaa edelleen suotuisaan ilmansuuntaan
eteladn Laajasalon liikuntapuiston tuntumaan. Koulua ja iltatoi-
mintaa palveleva pysakaointi on osoitettu tontin italaitaan. Koulua
palveleva saatto- ja huoltoliikenne seka pysakadinti on osoitettu
koulutontille ohjeellisella pysakointialue merkinnalla (p). Yleista
pysakointia varten osa koulutontista on lohkaistu LP-tontiksi. Kaa-
vamuutoksen yhteydessa nykyinen opetus- ja tutkimustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue muutetaan yleisten raken-
nusten korttelialueeksi. Tama mahdollistaa tulevaisuudessa tontin
ja rakennuksen joustavamman kayton.
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Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue. Alue on ensisijaisesti vierei-
sen Y-korttelialueen kaytossa (VU/Y)

Alueelle tulee koulujen opetustoimintaa palvelevaa urheilutoimin-
taa. Ratikkakorttelin etelapuolella oleva urheilukentta ajanmukais-
tetaan talle korttelialueelle palvelemaan seka koulun opetustoi-
mintaa etta asukkaiden liikunta- ja virkistyskayttoa. Alueelle on
mahdollista rakentaa liikuntatoimintaa palvelevia rakennuksia 500
k-m?. Kaavan liitteena on Laajasalon liikuntapuistosta valmistunut
kehityssuunnitelma (Tengbom arkkitehdit 2019), joka kasittaa
my0Os taman alueen.

Julkisten lahipalveluiden korttelialue (YL)

Reposalmentien katualueen tilavarauksessa varaudutaan mah-
dollisesti joskus myohemmin suoraan Laajasalontielta Reposal-
mentielle rakennettavan raitiotieyhteyteen. Reposalmentien katu-
aluetta on siksi levennetty pohjoisen suuntaan nykyiselle terveys-
keskuksen tontille. Muutos ei vaikuta tontin kaytettavyyteen. Ter-
veyskeskuksen toiminta pysyy nailla nakymin entisellaan eika sen
laajennukselle ole tarvetta. Rakennukselle on edelleen osoitettu
3 000 k-m? kerrosalaa. Kaava enimmaiskerrosluku merkintaa on
yksinkertaistettu, aiemmin 11%/3 kaavaehdotuksessa III.

Puisto (VP)

Kansipihan paalle on osoitettu julkista, kaikille avointa puistoalu-
etta. Kannen poikki Reposalmentielta Laajasalon liikuntapuistoon
kulkee Kettu Repolaisen kulku, joka yhdistaa Yliskylan keskustaa
ja ranta-aluetta. Kettu Repolaisen puistossa on kaupunkilaisille
avoin viheralue ja siella on mm. leikki- ja oleskelupaikkoja. Yh-
dessa asuntontteihin liittyvien piha-alueiden kanssa kansipihasta
on tarkoitus rakentaa laadukas kokonaisuus, jonka suunnittelutee-
massa nakyy raitiovaunut ja raitioliikenne.

Virkistyspalveluiden alue (VL)

Koko aluetta palveleva virkistysalueen reitti Rantametsanpolku
kulkee varikkokorttelin vieritse Holmanmoisionpolulta Reposal-
mentielle.

Yleinen pysakointialue (LP)

Holmanmoisionpolun varrella olevan ns. alakoulun viereen on
osoitettu yleinen pysakointialue, jota voivat kayttdaa mm. koululla
asioivat tai liikuntapuiston kayttajat.




Liikenne

Palvelut
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Lahtokohdat

Reposalmentien ja llomaentien katuyhteyden liikennemaara on
nykyisin noin 1 500 ajon./vrk. Katuyhteydella liikkenndi bussiliiken-
netta. Reposalmentiella on ajoittain 1ahialueen palveluiden synnyt-
tamaa vilkasta jalankulkua. Koulu on merkittavin jalankulun
kohde. Koululaiset kulkevat koulumatkojen lisaksi Reposalmen-
tien molemmin puolin sijaitsevien koulurakennusten valilla paivan
aikana. Pyoralilkkenne on vahaista.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen synnyttaa uutta liiken-
netta. Asuntorakentaminen synnyttaa noin 3 500 uutta matkaa.
Kaava-alueen laheisyydessa on huomattava maara palveluita ja
joukkoliikennepalvelut ovat erinomaisesti saavutettavissa. Asu-
kasmaara synnyttaa arviolta noin 1 300 joukkoliikennematkaa 750
autoliikenteen matkaa 550 pydraliikenteen matkaa ja 900 jalankul-
kumatkaa vuorokaudessa. Koulun toiminnan ja virkistyspalvelui-
den lisdys synnyttavat osaltaan erityisesti jalankulun kasvua. Rai-
tiovaunuvarikko ja korttelin liiketilat synnyttavat melko vahaisen
maaran henkilo- ja huoltoliikennetta. Varikolla tapahtuva raitiovau-
nujen sailytys synnyttaa arviolta noin 50 ulos ja sisaanajotapahtu-
maa vuorokaudessa. Linjaliikenteessa olevaa raitiotiekalustoa liik-
kuu Reposalmentien paatepysakilla arviolta noin 150 vaunua vuo-
rokaudessa.

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu Laajasalon keskustan kupeeseen. Alueelle
on keskittynyt sosiaali- ja terveyspalveluita, kouluja, kirkko ja kau-
pallisia palveluita. Laajasalontien varteen on vuoden 2018 lo-
pussa valmistunut uusi ostoskeskus.

Kaava-alueella sijaitsee terveyskeskus, ala-asteen koulu seka ur-
heilu- ja liikuntapalveluja. Metsaisella kumpareella on asukkaiden
virkistyskaytossa seka koululiikunnan kaytossa oleva pururata,
joka talvisin toimii hiihtoladun alustana. Lisaksi alueella on koira-
puisto, lasten leikkikentta ja rantalentopallokentta. Lisaksi metsa-
alueita on kaytetty koulun oppimisymparistona.
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Kaavaratkaisu

Laajasalon ratikkakortteliin on osoitettu 1 200 k-m? liiketilaa.
Nama on sijoitettu Reposalmentien varteen. Kansipihalle on o0soi-
tettu liiketila esim. kahvilalle. Lisaksi kaavassa on maarays, jonka
mukaan liiketiloja, julkisia palvelutiloja seka yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia tiloja saa sijoittaa rakennusten kahteen alim-
paan kerrokseen. Raitiovaunutoimintaan liittyvia tiloja tulee osoit-
taa 60 k-m? korttelin 49089 tontille 1. Alueella on tekeilla kaupalli-
nen selvitys, joka huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Holmanmoisionpolun lannen puoleiselle alueelle on osoitettu ur-
heilu- ja virkistyspalveluiden seka opetustoimintaa tukeva kortteli-
alue. Leikkipaikalle on osoitettu uusi sijainti kaava-alueella ratik-
kakorttelin kansipihalla. Pururadalle ja rantalentopallokentille tul-
laan osoittamaan uusi sijainti uimarannan viereiselle virkistysalu-
eelle.

Terveyskeskuksen toiminta Reposalmentien pohjoispuolella py-
syy nailla nakymin entisellaan eika sen laajennukselle ole tar-
vetta. Rakennukselle on edelleen osoitettu 3 000 k-m? kerrosalaa

Esteettomyys

Esteettomien yhteyksien jarjestamiseen Kettu Repolaisen puis-
toon tulee kiinnittaa erityista huomiota. Puisto rakennetaan vari-
kon paalle kansirakenteena. Kaavassa on varaus hissiyhteydelle
Reposalmentielta ja kannelta on mahdollista jarjestaa esteeton
yhteys luiskia pitkin etelan suuntaan liikuntapuistoon ja ranta-alu-
eelle. Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta
normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asemakaavamuutos koskee yhta Laajasalon keskeista viheralu-
etta. Asemakaava-alueen varikkokortteli sijoittuu paaosin nykyi-
seen Laajasalon urheilupuistoksi nimitettyyn kokonaisuuteen, joka
on nykyisellaan noin 16 hehtaarin kokoinen kokonaisuus. Asema-
kaavamuutos koskee tasta puistoalueesta valittomasti 3,3 hehtaa-
rin aluetta, joka sijaitsee Reposalmentien varrella. Talla alueella
sijaitsee 4 rantalentopallokenttaa, pieni ulkokuntoilupiste seka osa
kilometrin mittaisesta kuntoreitista, muuten alue on puistometsaa
ja nurmialuetta. Asemakaavamuutos ei koske Laajasalon uima-
rannan aluetta tai nykyisten liikuntatoimintojen, kenttien ja hallien
aluetta.
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Helsingin Yleiskaava 2016 kaupunkiluontoteemakartalla Laajasa-
lon rantapuiston kautta kulkee metsaverkostoyhteys. Asemakaa-
vatyon aikana on teetetty laajempi tarkastelu metsaverkostoyhtey-
desta Yliskylan ja Jollaksen alueella (SitoWise 2019).

Asemakaava-alueella ei ole rauhoitettuja tai suojeltuja luontokoh-
teita eika luonnonsuojeluohjelman kohteita.

Kaava-alueella on yksi alue, joka on Helsingin uhanalaisten luon-
totyyppien inventoinnissa (2017) todettu uhanalaiseksi luontotyy-
piksi. Kohde ei ole lailla suojattu, eika se ole luonnonsuojelulain
mukainen suojeltu luontotyyppi. Luontotyyppi on nimeltaan Ylisky-
lan luhta 13 (0,16 ha) ja se on pensaikkoluhta. Luontotyypin uhan-
alaisuusluokka on sailyvaksi ja tdma kohde on luokiteltu edusta-
vuudeltaan heikoksi (4) ja luonnontilaisuudeltaan (3) heikenty-
neeksi.

Kaava-alueella on arvokkaita luontokohteita. (Helsingin luontotie-
tojarjestelma 14.12.2018, virkamiesversio).

Kaava-alueen lansipaassa, Reposalmentien etelapuolella, on ar-
vokas metsakohde nimeltaan Yliskyla, johon kaava-alue osuu
osittain. Kohteessa ei ole luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia suo-
jeltuja luontotyyppeja. Alueella on kaksi kuviota, joista toinen on
lehtoa (0,3 ha), joka on luokiteltu Il luokan Metso-kohteeksi ja toi-
nen on metsaluhtaa ja tulvametsaa (0,3 ha), joka on luokiteltu Il
luokan Metso-kohteeksi. Kohdekuvauslomakkeessa toisesta kuvi-
osta (Metsaluhta ja tulvametsa) todetaan, etta se tayttanee met-
saluhdan kriteerit eli saattaa olla metsalain 10 §:n mukaisia erityi-
sen tarkeita elinymparisto.

Kaava-alueella on geologisesti tai geomorfologisesti arvokas
kohde eli Reposalmentien harju tai rantavalli (2 Ik.). Kohteessa on
matala hiekkaharjanne, joka on mahdollinen Yliskylan deltan syot-
tOharjun jaanne tai rantavalli.

Alueella on kaksi linnustokohdetta. Reposalmentien etelapuolella
on linnustollisesti arvokas kohde nimelta Laajasalon uimaranta (ll|
Ik), joka koskee lahinna vesilintuja. Toinen tarkea linnustokohde
on nimeltdan Laajasalon itaosan metsat (ei luokitusta).

Asemakaavakohteessa suoritettiin taydentava lepakkoinventointi
vuonna 2018. Inventoinnin mukaan kaava-alueella esiintyy viiksi-
siippoja ja pohjanlepakoita. Lepakkohavainnot keskittyivat paa-
osin Holmanmoisionpolun varrelle. Kaava-alueella ei ole luonnon-
suojelulain 49§:n perusteella suojeltuja lepakoiden lisdantymis- ja
levahdys- tai talvehtimispaikkoja, joita ei saa heikentaa.
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Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutos koskee yhta Laajasalon keskeista viheralu-
etta. Raitiovaunuvarikon tulee sijaita raitiovaunureitin varrella. Va-
rikon tilantarve on huomattava ja monien vaihtoehtoisten sijoitus-
paikkojen tutkimisesta huolimatta tama paikka osoittautui kokonai-
suutena parhaaksi. Tassa asemakaavahankkeessa raidejoukkolii-
kenteen edistaminen on arvioitu alueen luontoarvoja painavam-
maksi.

Rakentamisen seurauksena menetetaan nykyinen noin kolmen
hehtaarin kokoinen metsainen kalliokumpare seka nurmialuetta,
koirapuisto, leikkipaikka ja rantalentopallokenttia. Rakentaminen
ei ulotu Laajasalon uimarannalle, eika sen valittomassa laheisyy-
dessa oleviin metsiin.

Laajasalon rannan kautta kulkeva ekologinen yhteys sailyy ja on
kapeimmillaankin yli 100 metria levea (noin 150 metrin matkalla),
yhteys sailyy myos metsaverkoston runkoyhteytena.

Metsaisen kalliokumpareen osana olevasta arvokkaasta metsa-
kohteesta nimelta Yliskyla, menetetaan 0,6 hehtaaria varikon ra-
kentamisen vuoksi. Tasta 0,3 hehtaaria on metsaluhtaa.

Geologisesti tai geomorfologisesti arvokkaasta kohteesta eli Re-
posalmentien harjusta tai rantavallista noin puolet tuhoutuu varik-
korakentamisen vuoksi.

Laajasalon Itaosan metsat —nimisesta, luokittelemattomasta lin-
nustokohteesta (49 ha), menetetaan noin kolmen hehtaarin kokoi-
nen metsainen kumpare.

Lahes 20 hehtaarin kokoisesta Laajasalon uimaranta —nimisesta
linnustokohteesta (Il k) menetetdan rakentamisen seurauksena
vajaa puoli hehtaaria, jolla nykyaan sijaitsee 4 rantalentopallo-
kenttaa seka nurmialuetta.

Asemakaava-alueella lepakkojen esiintyminen keskittyi Holman-

moisionpolulle, joka tulee sailymaan tulevaisuudessakin.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien var-
rella.
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Kaavaratkaisu

Uudessa yleiskaavassa on mainittu ekologinen kestavyys yhtena
tavoitteellisena arvona. Tiivis yhdyskuntarakenne ja joukkolii-
kenne, mita tama varikko palvelee, edustavat kestavaa yhdyskun-
tasuunnittelua.

Alueella sovelletaan Helsingin viherkerrointa tyokaluna riittavan
vihertehokkuuden ja resilienssin saavuttamiseksi. Viherkertoimen
tavoitearvona on Helsingin viherkertoimen taso 0,9. Maaratty vi-
hertehokkuuden taso on koelaskettu marraskuussa 2019 kay-
tossa olleella Helsingin viherkertoimen laskentatyokalulla.

Viherkerroin on suhdeluku tontin painotetun viherpinta-alan ja ton-
tin kokonaispinta-alan valilla. Painotettu viherpinta-ala koostuu
erilaisten viherkerroinelementtien (esim. nurmi, viherkatto, istutet-
tava puu) yhteenlasketuista painotetuista pinta-aloista. Lasken-
nassa kaytettavat elementtien painotukset on maaritelty ekologi-
suuden, toiminnallisuuden, maisema-arvon ja kunnossapidon na-
kokulmasta. Tavoitteena on ekologisesti kestava ja viihtyisa kort-
telirakenne.

Tontilla on monta keinoa saavuttaa kaavassa maaratty viherker-
toimen taso. Pihakannen maaran vuoksi maaratyn tavoitetason
saavuttaminen edellyttaa todennakoisesti seka pihoihin etta katto-
pintoihin kohdistuvia ratkaisuja. Pihakannen alueelle ei tule sijoit-
taa viivyttavia hulevesiratkaisuja vuotoriskin vuoksi, joka voi vai-
kuttaa ratikkavarikon sahkoistyksiin.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Reposalmentien etelapuolinen alue on maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparistd nimeltaan Helsingin hoyrylaivareittien kesahu-
vila-asutus - Degeron kartano.

Reposalmentien alue on vanhaa kulttuurimaisemaa Degeron ja
Yliskylan kartanoiden valimaastossa. Aluetta leimasi aikoinaan vil-
jelykulttuuri, viela 1950-luvun ilmakuvissa alue oli paaosin maan-
viljelysmaata, rannassa oli laajempi metsaalue. Alueen kaupunki-
rakenteen voimallinen muutos alkoi 1960-luvun loppupuolella, jol-
loin kaynnistyi Laajasalon lahidrakentaminen. Nykyaan entinen,
viljelyalueiden muodostama, huomattavan avoin maisemakuva on
miltei kadonnut alueelta metsittymisen ja rakentamisen seurauk-
sena.

Asemakaavamuutosalueeseen kuuluu Holmanmoisionpolun poh-
joisosa. Holmanmoisionpolku kuuluu etelaiseltd osaltaan valta-
kunnallisesti merkittavaan rakennettuun ymparistoon (RKY 2009)
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osana Degeron kartanoa. Holmanmoisionpolku on yksi Laajasa-

lon vanhimmista tielinjauksista, joka yhdisti aikoinaan Yliskylan ja
Degeron kartanoita toisiinsa. Holmanmoisionpolulle ominaista on
ollut voimakkaasti kaareutuva tielinjaus ja kujannepuut, joista ny-
kyaan osa on kadonnut.

Kaavaratkaisu

Ratikkakorttelin rakentaminen muuttaa maisemaa, mutta Reposal-
mentien vanha historiallinen miljoo on jo ennestaan muuntunut
paljon.

Asemakaavan mahdollistaman ratikkakorttelin vaatiman tilantar-
peen vuoksi Holmanmoisionpolun linjausta on muutettava hieman
lanteen pain. Muutostarve osuu Holmanmoisionpolun keskikoh-
taan, jossa Holmanmoisionpolulla ei ole kujannepuita. Muutos-
tarve ei koske RKY-aluetta. Linjausmuutoksen tarve on noin 200
metrin pituisella matkalla ja polun siirtyma on enimmillaan 15 met-
ria lanteen pain. Holmanmoisionpolun kaareva linjaus sailyy siir-
rosta huolimatta. Linjauksen siirron yhteydessa palautetaan Hol-
manmoisionpolun kaksipuolinen puukujanne, joka maarataan
my0s kaavassa. Holmanmoisionpolun linjauksessa on ollut jonkin
verran vaihtelua kautta aikojen. Polun pintamateriaali sailyy Kivi-
tuhkana ja leveys nykyisen kaltaisena. Puukujanteille muodoste-
taan nykyista parempi kasvuymparisto puiden elinvoimaisuuden
turvaamiseksi. Etela- ja pohjoisosien sailyneiden kujannepuiden
alue ei kuulu polun siirron pariin.

Holmanmoisionpolun ymparistohistoriallinen selvitys on kaava-
selostuksen liitteena.

Yhdyskuntatekninen huolto

Hybridikorttelin kohdalla sijaitsee laajempaa aluetta palveleva ja-
tevesiviemari ja tulvareitteja. Muutoin korttelin Iahella olevat yh-
dyskuntateknisen huollon verkostot ovat alimitoitettuja palvele-
maan korttelin suurta kerrosalaa. Reposalmentien nykyisia ver-
kostoja joudutaan uudelleen rakentamaan. Tarvittavat yhdyskun-
tateknisen huollon jarjestelyt on osoitettu kaavan liitekartoilla.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Maaperiolosuhteet

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valillda noin +1,0 -
+8,0. Alueen keskiosassa sijaitsee kalliokukkula, joka erottuu to-
pografialtaan selvasti muusta alueesta. Muuten alue on topogra-
fialtaan paaosin loivapiirteista. Alueen pohjoisosassa sijaitseva
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Reposalmentie on kaava-alueella rakennettu paaosin penkereelle
luonnontilaiseen maanpintaan nahden. Maapeitteen paksuus
kaava-alueella vaihtelee valilla noin 0 — 28 m. Kaava-alue sijait-
see osittain pehmeikolla ja osittain kitkamaa-alueella. Loyhia siltti
ja hiekkakerroksia peittaa paikoin ohut savikerros. Kallionpinnan
korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin -26,5 - +7,7.

Pohjavedenpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin
+0,1 - +2,3. Tason +2,3 mittauspiste sijaitsee kaava-alueen poh-
joispuolisella koulutontilla. Lahimpana merta olevilla alueilla poh-
javedenpinnan korkeusasema vaihtelee viiveellda meriveden pin-
nan korkeusaseman mukaan. Alue ei sijaitse pohjaveden hankin-
nan kannalta tarkealla pohjavesialueella.

R - & L el L W SRR
Ote alueen maaperakartasta, geotekninen kartta 1989, Helsingin kaupunki.

n

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu edellyttaa muutoksia maanpinnan nykyiseen kor-
keusasemaan. Suurin osa naistd muutoksista toteutetaan betoni-
rakenteilla. Maanvaraisesti toteutettavista maanpinnan kor-
keusaseman muutoksista saattaa aiheutua tarve pohjanvahvistuk-
selle. Pohjanvahvistusten suunnittelu tulee tehda alueellisesti ja
siina tulee huomioida kaavan toteuttamisen vaikutukset kaava-
aluetta laajemmalle alueelle mukaan lukien kaava-alueen etela-
puolella sijaitsevat puisto- ja virkistysalueet. Alueellinen geotekni-
nen suunnittelu on tarkoituksenmukaista tehda osana yleisten alu-
eiden suunnittelua (puisto / virkistysalue). Kukin hanke vastaa ta-
pauskohtaisesti mahdollisista tonteilla tehtavista pohjanvahvistus-
tarpeen arvioinnista ja suunnittelusta.
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Rakennukset ja rakenteet perustetaan paaosin paaluilla, pois lu-
kien alueen keskiosassa sijaitsevan kallion kohdalla, missa raken-
nukset voidaan perustaa murskearinan valityksella kallion varaan.

Raitiotievarikon ja asuinrakennusten hybridi ei edellyta esiraken-
nustoimenpiteita kyseisen alueen rakentamiskelpoiseksi saatta-
miseksi. Asuinkortteleiden ja raitiotievarikon alueella tehtavien
maa- ja pohjarakenteiden suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota
eri hankkeiden rinnakkaiseen toteuttamiseen.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Reposalmentien liikennemaara on nykyisellaan melko pieni ja
Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan sen liikenteen
aiheuttama paivaajan keskiaanitason ohjearvon 55 dB ylittava
vyohyke ulottuu laajimmillaan reilun 20 m etaisyydelle kadun reu-
nasta. Kaava-alue on paaosin aaniymparistoltaan rauhallista vir-
kistysaluetta seka urheilualuetta.

Kaavaratkaisu

Melu

Kruunusillat-hankkeen raitioliikenteen ja sita palvelevan huolto- ja
sailytysvarikon rakentamisen myota alueen aaniymparistdo muut-
tuu huomattavasti.

Varikon meluntorjuntaa on kasitelty selvityksessa (Laajasalon va-
rikko, Melun ja véaréhtelyn vaatimukset ja torjuntaperiaatteet, han-
kesuunnitteluvaihe, 180636-4, 16.12.2019 Akukon Oy), jossa on
tunnistettu varikon toiminnoista ilmaaanena leviavan melun osalta
kohteet ja torjuntatarpeet ja -periaatteet. Erikseen on selvitetty
katu- ja raitioliikenteen seka varikon liikkenndinnin aiheuttamia aa-
nitasoja ratikkakorttelin asuntotonttien julkisivuilla ja ulko-oleskelu-
alueilla (Laajasalon ratikkakortteli, Liikennemeluselvitys,
1616340.1, 10.1.2020 A-insin66rit). Samassa selvityksessa esite-
taan myos laajemmin koko kaava-alueen liikennemelun ennusteti-
lanne.

Hybridikortteli on melun kannalta erittain haastava suunnittelu-
kohde. Alueella on poikkeuksellisen paljon liikenndintia yoaikaan,
erityisesti varikon liikenteesta suuri osa ajoittuu yoaikaan. Risteys-
alueelle sijoittuu 17 suunnanvaihtovaihdetta ja yhdeksan ristikko-
vaihdetta, jotka tuottavat impulssimaista melua, vaihdekolinaa.
Alueelle sijoittuu myos kaarteita, joissa voi ainakin ajoittain esiin-
tya voimakasta kaarrekirskuntaa. Raitioteiden melun mallintami-
sessa epavarmuutta liittyy erityisesti juuri kaarteiden ja vaihteiden
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melupaastoon, tulevaan kalustoon, vaihetyyppeihin ja vaihdekoli-
nan pienitaajuisuuteen. Yoaikaisen liikkenndinnin suuri osuus ja
yksittaisten melutapahtuminen toistuvuus muutoin melko hiljai-
sessa ymparistossa lisdavat melun hairitsevyytta.

Opetus- ja tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eelle (YO) sijoittuvaan koulurakennukseen ei ennustetilanteessa-
kaan kohdistu meluntorjuntatarvetta muodostavia melutasoja.
Kaavaratkaisun mahdollistama uusi koulurakennus on esitetty ra-
kennettavaksi tontin Reposalmentien puolelle, jolloin piha jaa
edelleen liikkennemelulta suojaan.

Julkisten lahipalvelujen korttelialueella (YL) sijaitsevan terveys-
aseman alueella melutasot kasvavat tulevassa tilanteessa, jos-
kaan eivat siind maarin, etta siita aiheutuisi haittaa asemakaavan
mukaiselle kaytolle.

Meluselvityksen mukaan kaava-alueen ja Reposalmentien poh-
joispuolella olevan Laajasalon peruskoulun ylakoulun piha-alue
sijoittuu ennustetilanteessa osittain alueelle, jolla melutason oh-
jearvo 55 dB paivalla hiukan ylittyy raitioliikenteen vuoksi.

[Imanlaatu

Vaikka kaavaratkaisun mukainen rakentaminen synnyttaa uutta
ajoneuvoliikennetta, on ajoneuvoliikenteen maara jatkossakin
maltillinen ilmanlaadun nakokulmasta. Myds raitioteilla voi paikalli-
sesti olla merkitysta katupolyyn. Pdlyhaittaan vaikuttavat seka
rata-alueen pintaratkaisut etta kiskoilla kaytettava hienojakoinen
jarruhiekka. Rata-alueiden polyamista voidaan kuitenkin vahentaa
mm. kastelulla, pesulla ja polynsidonnalla. Kaytettavissa olevan
mittaustiedon ja muihin hankkeisiin tehtyjen ilmanlaadun mallin-
nusten perusteella voidaan arvioida, etteivat iimanlaadun raja-ar-
vot ole vaarassa ylittya kaava-alueella tai sen laheisyydessa ja il-
manlaadun ohjearvojen ylittyminen on epatodennakoista ajoneu-
voliikenteen vaikutuksesta. Hengitettavien hiukkasten eli katupo-
lyn ohjearvotason ylittyminen on melko epatodennakoista myos
raitioliikenteen vaikutuksesta, etenkin, kun rata-alueen kunnossa-
pidolla ehkaistaan polyhaittojen muodostumista.

Runkomelu ja tarina

Raitiotieliikenteesta aiheutuu raitiotien lahiymparistoon varahtelya,
joka voi olla havaittavissa asuinviihtyisyytta hairitsevana runkome-
luna tai tarinana. Lisaksi varikon sisapuolella liikkuvat raitiovaunut
aiheuttavat varikon yhteyteen suunniteltujen asuinrakennusten
kannalta merkittavan tarina- ja runkomeluriskin.

Raitioliikenteen aiheuttaman runkomelu- ja tarinariskin poista-
miseksi tulee tarvittavia torjuntatoimenpiteita suunnitella jatkossa
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seka katualueelle etta varikon ja siihen liittyvien asuinrakennusten
yhteyteen kokonaisuus huomioon ottaen. Laaditussa selvityk-
sessa (Laajasalon varikko, Melun ja véréhtelyn vaatimukset ja tor-
Juntaperiaatteet, hankesuunnitteluvaihe, 180636-4, 16.12.2019
Akukon Qy) on esitetty hybridikortteleihin sijoitetun raitioliikenteen
ja asumisen toimivan yhteensovituksen edellyttamat tarinan ja
runkomelun huomiointitarpeet ja rakenteelliset torjuntaperiaatteet.
Tarinan ja runkomelun torjunnalle kohdistuvat vaatimukset ovat
poikkeuksellisen suuria, ja ne tekevat kohteen suunnittelusta ja
onnistuneesta toteutuksesta selvasti tavanomaista haastavam-
man. Myos varikon ulkopuolelle sijoittuvan raitiotien ja erityisesti
sen vaihteiden seka risteysalueiden osalta tulee jatkosuunnitte-
lussa varautua huomattavaan tarinantorjuntatarpeeseen. Ole-
massa olevan rakennuskannan johdosta raitioliikenteen aiheutta-
maa runkomelua voi olla tarpeen torjua myos etdampana vari-
kosta.

Runkomelun ja tarinan tavoitteena pidettavina enimmaistasona
asunnoissa voidaan soveltaa laadituissa selvityksissa esitettyja
tunnuslukuja/tavoitearvoja.

Annetut kaavamaaraykset

Ymparistomelun, tarinan, runkomelun ja ilmanlaadun huomioon
ottamiseksi jatkosuunnittelussa on kaavassa annettu seuraavat
mééréykset.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen julkisivun koko-
nais&éneneristévyyden liikennemelua vastaan tulee olla véhintéén lu-
vun osoittama desibelimé&ara.

Aénitasoerovaatimukset on annettu sillé perusteella, ettd asuinti-
loissa saavutetaan melutason ohjearvot Laeq 35 dB paivalla ja 30
dB yolla. Lisaksi enimmaisaanitason osalta aanitasoerovaatimuk-
sen perusteena on ollut asuintiloissa tavoiteltava Lamax 45 dB. Mi-
toituksessa on otettu huomioon raitioliikenteen aiheuttamat las-
kennalliset enimmaisaanitasot raitiotien kaarteista ja vaihteista,
koska niista aiheutuvat hetkelliset meluhuiput voivat olla suuria.
Annetuilla ulkovaipan aanitasoeromaarayksilla on etenkin enim-
maisaanitasoihin liittyvat epavarmuudet huomioiden pyritty var-
mistamaan yoOaikainen riittavan hyva asuinviihtyvyys, vaikka ma-
kuuhuoneita sijoittuisikin melulahteiden suuntaan.

Aénitasoerovaatimuksen ollessa 36 dB tai enemmén, asuntojen tulee
avautua myds sellaisen julkisivun suuntaan, jolle ei ole asetettu &énita-
soerovaatimusta.

Asuntojen avautumista koskeva maarays on osoitettu niille julkisi-
vuille, joihin kohdistuva liikenteen melu on voimakkainta. Maa-
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rayksen kohdistamisessa on otettu huomioon liikenteen aiheut-
tama keskiaanitaso seka etenkin yoaikaisen lilkkennoinnin suuri
osuus ja yksittaisten voimakkaiden melutapahtuminen toistuvuus.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seké oleskeluparvekkeet
tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etté niill& saavutetaan
melutason ohjearvot.

Piha-alueet ovat selvityksen mukaan sijoitettavissa alueille, joilla
valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset melutason oh-
jearvot alittuvat. Mikali leikkiin ja oleskeluun tarkoitettuja alueita
halutaan sijoittaa asuntokortteleiden valisen pihakannen pohjois-
osiin, tulee varautua meluntorjuntarakenteisiin.

Asemakaavassa on edellytetty melutason ohjearvojen saavutta-
mista asuntojen oleskeluparvekkeilla. Tontin 49089/1 pohjoisjulki-
sivuille ei voida suositella oleskeluparvekkeiden sijoittamista voi-
makkaan keskiaanitason vuoksi. Mikali pohjoisen suuntaan halu-
taan suunnitella oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita, on parvek-
keiden suunnitteluun ja meluntorjuntaan syyta kiinnittaa erityista
huomiota viihtyisien olosuhteiden aikaansaamiseksi.

Pihakannen alaisten pysékoinnin ja varikon jéteilman ulosp uhallus on
Jjohdettava viereisten rakennusten kattotason yldpuolelle. Muu pois-
toilma saadaan puhaltaa ulos varikon julkisivusta. Poistoilmahormit on
sijoitettava ja sovitettava osaksi rakennuksia. Raitis ilma tulee ofttaa riit-
tavan etéélta paastolahteista.

Kaavamaarayksella halutaan varmistaa riittavan hyva sisailman
laatu. Poistoilmahormi sisallytetdan rakennusmassaan ja johde-
taan kattolinjan ylapuolelle siten, ettei siita aiheudu melua eika
haittaa rakennuksen tuloilmanotolle tai iimanlaadun heikkene-
mista ymparistossa.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama tériné
tai runkoééni ylité tavoitteena pidettédvid enimmaéisarvoja rakennusten
sisétiloissa.

Maarayksella osoitetaan raitioliikenteen aiheuttaman tarinan ja
runkodanen torjuntavastuu paasaantoisesti raitiotien ja katualu-
een suunnittelulle ja toteutukselle. Kaava-alueella poikkeuksena
tahan on runkomelun osalta varikkokortteleihin kadun varteen si-
joittuvat uudet asuinrakennukset.

Tonteilla 49073/3, 49073/4, ja 49089/1 tulee asuinrakennusten suunnit-
telussa ottaa huomioon Reposalmentielle suunnitellun raitiotien aiheut-
taman runkomelun torjuntatarve.

Maarayksella osoitetaan naita tontteja koskien raitioliikenteen run-
koaanen torjuntavastuu ensisijaisesti asuinrakennusten suunnitte-
luun. Reposalmentien ratarakenteisiin ei tarvitse naihin rakennuk-
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siin kohdistuvan runkomelun torjumiseksi toteuttaa erillista runko-
melueristysta, vaan tarvittava eristys voidaan laadittujen selvitys-
ten mukaisesti toteuttaa asuinrakennusten perustuksiin ja kylkiin.

Varikko ja sen yhteyteen sijoittuvat asuinrakennukset on kokonaisuu-
tena suunniteltava ja rakennettava siten, ettei varikon toiminnasta ai-
heudu vaaraa tai haittaa asemakaavan mukaiselle kéytélle, ympéristélle
tai rakenteille. Rakenneratkaisut tulee suunnitella varikon melu, tarina-
Ja runko&éniriskit huomioiden.

Maarayksella halutaan varmistaa, etta melun, runkomelun ja tari-
nan torjunta tulee kohteessa tarkasteltua kokonaisuutena siten,
ettd asemakaavassa osoitettu kayttotarkoitus tulee haitattomasti
toteutettua. Merkittavimmat runkomelun ja tarinan torjuntatoimet
on tehtava varikon rakentamisen yhteydessa, mutta toisiinsa liitty-
vien rakenteiden ja perustusten osalta runkomelun ja tarinan jat-
kosuunnittelutarve koskee myos asuinrakentamista.

Varikon sisatilojen toiminnasta aiheutuu melua. Talotekniikan lait-
teista jaahdytys- ja savunpoistolaitteet voivat aiheuttaa merkittavia
melutasoja myos rakennuksen ulkona piha-alueille ja ymparis-
toon. Uuden rakennuksen taloteknisten laitteiden aiheuttama
melu ei saa ylittaa ymparistoministerion asetuksessa 796/2018
annettuja lukuarvoja. Savunpoiston koekaytosta aiheutuvan melu-
haitan arviointikriteerina voidaan soveltaa VNp993/1992 mukaisia
melutason ohjearvoja siten, etta asuinhuoneiden sisamelun oh-
jearvot eivat saa ylittya koekayttopaivina. Koekaytot on syyta
tehda paivaaikaan asumiseen kohdistuvien meluhaittojen mini-
moimiseksi.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Kaavaratkaisu

Hankkeen palo- ja pelastusturvallisuutta on kasitelty varikosta ja
asuinkerrostalojen laadituissa asemakaavavaiheen paloteknisissa
selvityksissa. Kaavaselostuksen liitteena olevassa Laajasalon ra-
tikkakorttelin alustavassa pelastussuunnitelmassa on esitetty ka-
tualueet, joille pelastuspaikkoja on mahdollista sijoittaa. Asema-
kaava mahdollistaa pihakannelle ajamisen ja nostopaikkojen si-
joittamisen myos kannelle. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida
pelastusteiden ajoreittien ja nostopaikkojen tarkemmat jarjestelyt.
Pihakannen kansirakenteiden kantavuutta maaritettadessa tulee
huomioida pelastustoiminnan vaatimukset ja istutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino. Reposalmenkadulla nostopaikko-
jen sijoituksessa tulee huomioida riittava etaisyys raitiovaunujen
ajolangoista ja niiden kannatuksista. Kadulle ja muille yleisille alu-
eille sijoitettavien nostopaikkojen sijainnista tulee sopia Helsingin
kaupungin kanssa. Kaavaratkaisun mukainen pelastautuminen
perustuu korkeammissa asuinrakennuksissa kahteen erilliseen
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uloskaytavaan ja matalammissa rakennuksissa pelastuslaitoksen
nostokalustoon sekd omatoimiseen pelastautumiseen.

Tonttien rajaseinia ei tarvitse rakentaa. Jos rajaseinaa ei raken-
neta, tulee paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa kasitella alueita
yhtena kokonaisuutena riittavan paloteknisen turvallisuustason
saavuttamiseksi. Ennen tontin rajat ylittdvan hankekokonaisuuden
tai sen osan rakennusluvan myontamista tulee hakijan laatia sel-
vitys pelastusturvallisuudesta myos rakennuslupa-alueen ulko-
puolelta koko rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta.

Pelastuslaitoksen toimintaedellytyksiin, poistumisjarjestelyihin ja
paloturvallisuuteen tulee jatkosuunnittelussa kiinnittdd huomiota.
Asuinrakennuskortteleiden ja raitiotievarikon palotekniset jarjeste-
Iyt tulee yhteensovittaa jatkosuunnittelussa.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 14.11.2018 esittaa Re-
posalmentien ja Holmanmoisionpolun risteykseen muodostuvalle
aukiolle nimed Holmanmoisionaukio (Holmsgardsplatsen). Ratik-
kakorttelin uimarannan puoleiselle pihakadulle esitettiin nimea
Rantametsanpolku (Strandskogsstigen). Ratikkakorttelin kansipi-
halle on suunniteltu puistoa, joka kasittaa lasten kiipeily- ja leikki-
puiston. Kansipihan ja puiston lapi Reposalmentieltd Laajasalon
likuntapuistoon johtavalle reitille esitettiin nimea Kettu Repolaisen
kulku (Mickel Ravs gang) ja puistolle nimea Kettu Repolaisen
puisto (Mickel Ravs park).

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Laajasalon ratikkakorttelin alueesta on tehty maisemahistorialli-
nen selvitys Holmanmoisionpolusta, lepakkoselvitys seka melu-
selvitys. Lisaksi Laajasalon Yliskyla-Jollas-alueesta on valmistu-
nut Metsa- ja puustoisen verkoston suunnitelma (SitoWise Oy
2019).

Holmanmoisionpolkua tullaan siirtdmaan ja se palautetaan enti-
seen asuunsa istuttamalla puurivit kummallekin puolta polkua.
Holmanmoisionpolun maisemabhistoriallinen selvitys osoittaa, etta
ajan kuluessa polun sijainti ja linjaus on muuttunut. Taman poh-
jalta kaavassa esitetty Holmanmoisionpolun siirto ei ole ristirii-
dassa polun historiallisten arvojen suhteen.

Alueella tehdyn lepakkoselvityksen mukaan kaava-alueen Hol-
manmoisionpolun etelapaa on lepakkojen saalistusaluetta ja kort-
telin itdpuolella oleva metsa lepakkojen siirtymaaluetta. Holman-
moisionpolun lansipuolelle olevalle VU/Y -alueelle tulee osoittaa
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puita, jotka edesauttavat lepakkojen siirtymista ja saalistusta alu-
eella. Ratikkakorttelin kasvaessa rannan puolen metsaalueelle le-
pakkojen siirtymaalue siirtyy metsarajan mukana.

Liikennemeluselvitys on tehty Reposalmentien liikenteen vaiku-
tuksesta uusien asuinkortteleiden, Laajasalon peruskoulun ala-
asteen seka nykyisen terveysaseman suuntaan.

Viitesuunnitelman laadinnan yhteydessa on laadittu asiantuntijoi-
den osalta varikon ja asuinrakennusten rakenteisiin, jarjestelmiin,
palo- ja pelastusturvallisuuteen, meluun ja tarindan seka liikkentee-
seen liittyvia selvityksia. Varikkokorttelista on laadittu myods pro-
sessi-, vaiheittaisuus-, kustannus- seka energiaselvitys.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu kaupungille
kustannuksia (01/2020) ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

Kadut ja aukiot 7 milj. euroa
Puistot ja viheralueet 2,8 milj. euroa
Teknisen huollon verkosto 1,2 milj. euroa
Yhteensa n. 11 milj. euroa

Kadut ja aukiot pitaa sisallaan kaavamuutoksesta katuihin ja auki-
oihin kohdistuvien rakennustoiden kustannukset.

Puistot seka virkistysalueet sisaltavat kaava-alueelle suunnittelun
kansipiha-alueen pintarakenteet seka kalusteet ja varusteet. Kus-
tannus perustuu Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy:n
laatimaan kustannusarvioon.

Yhdyskuntateknisen huollon verkoston uudelleen rakentamisesta
aiheutuu kaupungille kustannuksia seuraavasti;

Vesihuolto 1,2 milj. euroa

Lisaksi teknisen huollon verkostojen haltijoille aiheutuu kustan-
nuksia vesihuoltoverkoston, seka kaukolampo- ja sahkdverkon
uudelleen rakentamisesta.

Kaava mahdollistaa my0s alueella olevien Y-tontin seka VU/ -ton-
tin kerrosalan lisdamisen myota uutta opetus- ja palvelurakenta-
mista seka urheilu- ja virkistystoimintatilan rakentamista. Kustan-
nusarvio ei sisalla naiden mahdollisten rakentamistoimenpiteiden
rakentamiskustannuksia.
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Kustannusarviossa ei ole huomioita liikenteen valiaikaisratkaisuja.
Kustannusarvio ei sisalla raideliikennehankkeen kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille uudesta
kaavoitettavasta kerrosalasta kertyva rakennusoikeuden arvo on
yhteensa noin 30 — 35 milj. euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaava-alue on Yliskylan tiivistyvaa asuinaluetta. Asemakaava tar-
joaa asuntoja noin 950 uudelle asukkaalle lahella luontoa ja hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Alueen taydennysrakenta-
minen tiivistaa rakennettua ymparistoa ja jatkaa osaltaan ymparis-
tossa tapahtuvaa kaupunkikuvallista muutosta.

Laajasalon ratikkakortteli on perusrakenteeltaan iso kokonaisuus
ja se tuo alueen kaupunkikuvalle uudentyyppista muotokielta.
Asuinkorttelit ovat muodoiltaan viisikulmaiset avautuen parvek-
kein ymparistoonsa mahdollistaen nakymia joka suuntaan. Mitta-
kaavallisesti ratikkakortteli tulee olemaan maisemassa hallitseva
ja korkeimpien rakennuksien osalta se tulee nakymaan myaos kau-
komaisemassa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Varikkokorttelin rakentamisen seurauksena menetetaan virkistys-
metsaa ja nykyista puistoaluetta toimintoineen. Menetettava met-
saalue on noin 3 hehtaarin kokoinen, josta 0,6 hehtaaria on arvo-
kasta metsakohdetta. Arvokkaasta geologisesta kohteesta eli Re-
posalmentien rantavallista menetetaan noin puolet ratikkakorttelin
rakentamisen seurauksena. Asemakaavoitusalue on osa kahta eri
linnustokohdetta, toisesta kohteesta menetetaan noin 3 hehtaaria
ja toisesta kohteesta puoli hehtaaria. Kummatkin linnustokohteet
ovat laajoja (49 ha ja lahes 20 ha), eivatka rakentamisen johdosta
menetettavat alueet ole linnustokohteiden ydinalueita. Asema-
kaava-alueella lepakkojen esiintyminen keskittyi Holmanmoision-
polulle, joka tulee sailymaan tulevaisuudessakin.

Metsaverkoston runkoyhteys Yliskylan rantametsassa tulee saily-
maan nykyisellaan ja sen hoidossa ja kehittamisessa otetaan
huomioon luonnonsuojeluarvot, luonnon monimuotoisuus, ekolo-
ginen kytkeytyneisyys, kulttuuriymparistéjen ja maiseman arvot
seka virkistyskayton tarpeet.

Pikaraitiotien ulottuminen liikuntapuiston ja virkistysalueen tuntu-
maan tuo alueelle uusia kayttgjia.
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Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestidmiseen

Kaavaratkaisussa varataan tilat liikenteen jarjestamiseksi kaava-
alueella. Liikennejarjestelyt muuttuvat kaava-alueella merkitta-
vasti. Raitiovaunuvarikko palvelee koko Kruunusillat hankkeen
mukaisen raitiotielinjaston palvelualuetta. Reposalmentien mitoi-
tuksessa on huomioitu mahdollisesti tulevaisuudessa toteutettava
raitiolinja, joka kulkee varikon ohitse ita-lansi-suuntaisesti. Repo-
salmentien liikenteen jarjestaminen sisaltaa baanatasoiset pyora-
likenteen jarjestelyt ja molemmin puoleiset jalkakaytavat. Lii-
kenne-ennusteen mukaan mitoitetulle ajoradalle sijoitetaan
kaava-alueen lansiosaan myds kadunvarsipysakaointia muita ka-
dun toimintoja hairitsematta. Reposalmentien, Koulutanhuan ja
Holmanmoision aukion risteys rakennetaan siten, etta suojatiet
varustetaan tulosuunnittain liikennehidastein ja hyvat nakemat
suojateille varmistetaan runsaasta koululaisliikenteesta johtuen.
Varikolle sisaanajo tapahtuu Reposalmentielta autoliikenteen ajo-
ratojen pohjoispuolelta. Tama jarjestely saastaa merkittavasti tilaa
korttelialueen etelareunoilla. koska varikko ja sen yhteydessa ole-
vat korttelit sijaitsevat ndin mahdollisimman pohjoisessa. Raitiolii-
kenteen risteamat muun ajoneuvoliikenteen kanssa jarjestetaan
siten, etta risteava lilkkenne jalankulkua lukuun ottamatta pysayte-
taan liikkennevalo-opastuksella. llomaentien ja Reposalmentien
risteykseen ei ole tarvetta toteuttaa taydellista likennevalojarjes-
telya.

Holmanmoision aukio on mitoitettu siten, etta sen kautta pysty-
taan hoitamaan mm. kaava-alueen lantisen korttelin ja pihakan-
nen huoltoliikenne. Kaava-alueen itaosan korttelin huoltoliikenne
jarjestetaan Rantametsanpolun kautta. Varikon ja siella sailytetta-
van raitiovaunukaluston huolto jarjestetaan kokonaisuudessaan
varikon sisalla.

Kaava-alueelle sijoitetaan pysakointipaikkoja katujen varteen ja
erilliselle yleiselle pysakointialueella palvelemaan alueen asiointi-
ja vieraspysakaoinnin tarpeita.

Kaava luo edellytykset toteuttaa alueelle korkeatasoiset yhdys-
kuntateknisen huollon palvelut.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaupunkikuvallisesti Laajasalon varikkokortteli tuo alueelle koko-
naan uudenlaisen kaupunkirakenteellisen komponentin. Raken-
nukset muodostavat suurkorttelin, joka poikkeaa alueen nykyi-
sesta arkkitehtuurista. Korttelin hybridisyys tuottaa myds kaupun-
kikuvallisesti uudenlaista arkkitehtuuria alueelle.
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Korttelin monimuotoisuudesta ja useista koordinaatistoista joh-
tuen kortteli muodostaa ymparistoon erilaisia nakymia katse-
lusuunnasta riippuen. Kokonaisuus on suuri, mutta vaihtelevan
muotoisena ja korkuisena se istuu luonnonmaisemaan paremmin
kuin esimerkki nelion muotoinen kortteli olisi tehnyt. Vaihtelevan
suuntaisista rakennuksista avautuu nakymia ymparistoon.

Pikaraitiotien tuleminen Laajasaloon tulee vaikuttamaan ka-
tunakymiin ja varsinkin Reposalmentielld muutos aiempaan tulee
olemaan merkittava. Varikolle johtavat raiteet ja varikkohallin julki-
sivu Reposalmentielle tulee antamaan katukuvaan uudenlaisen
urbaanin ilmeen.

Matalampaan jalustaosaan osoitetut liike- ja kahvilatilat tekevat
Reposalmentiesta myos kaupunkimaisemman oloisen. Liikunta-
puiston seka rantametsan suuntaan tiilinen jalustaosa antaa ulkoi-
lualueen kayttajille mukavaa mittakaavaa. Samalla tiilinen massa
katkee sisaansa varikon ja pysakoinnin toiminnot.

Seitseman viisikulmaista asuinkorttelia sijaitsevat osittain varikkoa
reunustaen ja osittain sen paalla. Asuinkortteleja muodostavat la-
mellit ovat erikorkuisia kolmesta yhteentoista kerrokseen. Kor-
keimmat lamellinosat ovat keskella korttelia. Metsakumpareen
paikalle rakentuva kortteli muotoutuu ikaan kuin rakennetuksi
kumpareeksi.

Varikon ja pysakoinnin paalle seka asuinkortteleiden valiin jaava
kansipiha muodostaa ison aukion. Aukiota tulee jasentamaan
puut, istutetut kumpareet seka eri toiminnot. Aukiolta tulee avau-
tumaan hienot nakymat ymparoivaan maastoon, mutta samalla
kansipihalle johtavat portaat ja luiskat seka kansipihan puusto tu-
levat olemaan nakyvia elementteja kaupunkikuvassa.

Alueen kaupunkirakenteen voimallinen muutos alkoi 1960-luvun
loppupuolella, jolloin kaynnistyi Laajasalon lahiérakentaminen.
Degeron kartanon pohjoispuolen avoimet viljelyalueet ovat aiko-
jen saatossa muuttuneet metsittymisen ja rakentamisen seurauk-
sena ja Ratikkakortteli jatkaa samaa maiseman muuntumista.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavahanke luo mahdollisuuksia vahahiiliseen, kaupunkimaiseen
elamantapaan. Kruunusillat-hankkeen myo6ta rakentuva raitiotie-
yhteys on kokonaisuudessaan mittava satsaus joukkoliikentee-
seen ja kestavan kehityksen mukaiseen vahahiiliseen liikkumista-
paan. Kaavahankkeella mahdollistettava varikko on raitiotieyhtey-
delle valttamaton. Rakentamalla varikon yhteyteen myds asu-
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mista tiivistetdan kaupunkirakennetta ja hyodynnetaan rakennet-
tava paikka jarkevasti samalla myos uusien asuntojen rakentami-
seen.

Hankkeen vaikutukset liikennejarjestelmaan voidaan ajatella sup-
peasti suunnittelukohteen sisaisiksi tai toisaalta vaikutuksiltaan
suunnittelualuetta huomattavan paljon laajemmiksi. Hanke tarjoaa
asumismahdollisuuksia erinomaisen joukkoliikennesaavutettavuu-
den sijainnissa, joka kannustaa tulevia asukkaita iimastotavoittei-
den mukaiseen liikkkumiseen. Autoriippuvan elamantavan muo-
dostumiseen vaikuttaa suuresti myos hankkeen pysakoinnin mi-
toitus seka lahipalveluiden saatavuus, joka on hyvalla tasolla kau-
pallisten palveluiden sijaitessa kavely- tai pyorailyetaisyydella.

Kaikessa uudisrakentamisessa tulee HNH 2035-tavoitteen mukai-
sesti pyrkia hiilineutraaleihin ratkaisuihin. Keskeisena keinona uu-
disrakentamisessa on uusien rakennusten hyvin korkea energia-
tehokkuus seka rakentamiseen integroitujen uusiutuvan energian
ratkaisujen toteuttaminen. Lammityksen osalta maalampdératkai-
sut yhdistettyna uusiutuvan sahkotuotantoon ja mahdollisten huk-
kalampojen hyodyntamiseen nayttaytyvat tavanomaisen kauko-
lammon hyodyntamista ilmastoystavallisempina ratkaisuina
(lahde: Malmin hiilineutraalin energiajarjestelman selvitys).

Hankealueen nykyinen maankaytto on virkistysaluetta ja on osit-
tain nurmialueita ja osittain metsaa. Virkistysarvojen lisaksi metsa
toimii aktiivisena hiilinieluna ja metsan korvaaminen rakennetulla
ymparistolla on kaytanndssa aina ilmastopaastoja jossain maarin
lisaava toimi. Metsahehtaarin on arvioitu sitovan hiilta noin 5000
kg vuodessa, joka vastaa yhden helsinkilaisen tuotantoperusteisia
ilmastopaastoja vuodessa. Rakentamisen hiilinielua vahentava
vaikutus voidaan nahda pieneksi esimerkiksi suhteessa kesta-
vaan liikennejarjestelmaan liittyviin positiivisiin ilmastovaikutuksiin.
Asemakaava edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa noudatetaan
Helsingin viherkerroinmenetelmassa asetettua tavoitetasoa. Kaa-
vamaarayksissa on viherkattojen rakentamista sijoittamista koske-
vat maaraykset. Viherkatot ehkaisevat osaltaan kaupunkitulvien
syntymista saan aari-ilmididen yleistyessa ilmaston lammetessa.
Kansipihan ja katualueiden puuistutuksilla on miellyttavan katuti-
lan ja suojaisan pienilmaston muodostamisen lisaksi viilentava
vaikutus.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiympaéristossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Hyvat joukkoliikenneyhteydet helpottavat etenkin autottomien
saapumista alueelle.
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Kaava-alueen lahiymparisto tarjoaa laajoja virkistysalueita, joissa
ymparistomelu on jatkossakin Helsingin olosuhteisiin verrattuna
huomattavan vahaista, vaikka kaava-alueen ja sen lahiympariston
aaniymparistdo muuttuu huomattavasti kaavaratkaisun mahdollis-
taman raitioliikenteen myosta.

Kaavaratkaisun melun-, runkoaanen- ja tarinantorjuntaa seka il-
manlaatuhaittojen vahentamista koskevat kaavamaaraykset luo-
vat edellytykset terveellisen ja turvallisen elinympariston jatko-
suunnittelulle. Melu ja varahtelyhaittojen minimoimiseen tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota jatkosuunnittelussa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja kaupunkitaloudelliset vaikutukset

Laajasalon peruspiirissa on kokoonsa nahden vahan tyopaikkoja,
yhteensa noin 2 300, joista noin puolet Yliskylan alueella, johon
Ratikkakorttelikin sijoittuu (Lahde: Aluesarjat). Laajasalon tayden-
nysrakentamisen ja Kruunuvuorenrannan kehittymisen myota alu-
eelle tulee my0s lisaa tyopaikkoja, joista suurin osa oletettavasti
kaupallisten ja muiden palvelujen alalla. Laajasalon ratikkakortte-
lin varikko tulee toimimaan noin sadan henkilon osapaivaisena
tyopaikkana, alueella jossa ei tyopaikkoja talla hetkella juurikaan
ole. Lisaksi liiketilat tulevat tyollistamaan noin kymmenen henki-
|6a. Liiketiloja kortteliin on tulossa noin 1 200 k-m?. Laajasalon
kaupallisen selvityksen mukaan liiketiloille on koko alueella kysyn-
taa. Ratikkakorttelin liiketilat eivat sijaitse paaasiakasvirtojen var-
rella, mutta pienimuotoisina taydentavat alueen palvelutarjontaa.
My0s kortteliin sijoittuva asuminen luo kysyntaa palveluille.

Yhdyskuntataloudellisten vaikutusten lisaksi on arvioitu asema-
kaavan mahdollistaman ratikkakorttelin hybridiratkaisun kaupunki-
taloudellisia vaikutuksia. Laajasalon ratikkakorttelin asemakaava
mahdollistaa asunto- ja liiketilarakentamista raitiotievarikon yhtey-
teen. Hybridiratkaisulla on vaikutuksia kaupungille kohdistuviin tu-
loihin ja kustannuksiin. Kustannukset kohdistuvat kaupungille joko
HKL:n kautta tai suoraan.

Laajasalon ratikkakorttelin lahtokohtana on Kruunusiltojen ja Laa-
jasalon raitiotien toteuttaminen, ja tarve varikolle Laajasalon alu-
eella. Raitiotievarikko on suunniteltu Iahtokohtaisesti osaksi hybri-
diratkaisua, joten hypoteettisesta vaihtoehdosta, jossa toteutettai-
siin pelkastaan arkkitehtonisesti korkeatasoinen ratikkavarikko, ei
ole olemassa kustannusarviota. Hybridiratkaisusta varikolle aiheu-
tuvia lisakustannuksia on kuitenkin haarukoitu asiantuntijatyona.
Varikon yhteyteen sijoitettava asunto- ja liiketilarakentaminen vaa-
tii lisdinvestointeja mm. varikon meluvaimennukseen seka pohja-
rakentamiseen. Varikon paalle suunniteltava kansipuisto vaatii in-
vestointeja pintarakenteisiin ja kalusteisiin. Lisaksi ilman asunto-
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ja liiketilarakentamista, katuihin ja aukioihin seka yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostoon tarvittaisiin todennakoisesti vahemman
investointeja. Edella mainittujen tekijoiden yhteenlaskettu kustan-
nusvaikutus on karkean arvioon mukaan alle 10 milj. euroa.
Edella lueteltujen lisdksi myds useat muut tekijat vaikuttavat vari-
kon kustannuksiin, ja aiheuttavat kustannuseroja hybridiratkaisun
ja hypoteettisen pelkan varikkovaihtoehdon valilla. Naihin sisaltyy
mm. erot julkisivussa, vesikatteessa ja rakenteissa. Muiden teki-
joiden euromaaraista vaikutusta ei ole arvioitu tarkemmin.

Hybridiratkaisu kasvattaa kaupungille kohdistuvia kustannuksia,
mutta silld mahdollistetaan kaavoitettavan alueen tehokkaampi
maankaytto. Asemakaavan mahdollistamasta suuremmasta ra-
kentamisen volyymista aiheutuu aluetaloudellisia vaikutuksia tuo-
tantoon ja tyollisyyteen, seka kaupungille tuloja rakennusoikeuden
luovutuksesta seka kunnallis-, yhteiso- ja kiinteistoverotuloina.

Raitiotievarikon yhteyteen on suunniteltu asuntorakentamista

42 900 k-m? ja liiketiloja 1 200 k-m?. Kaavoitettavan rakennusoi-
keuden arvo on yhteensa noin 30 — 35 milj. euroa. Hybridiratkai-
sun mahdollistaman suuremman rakennusvolyymin johdosta Hel-
singin aluetalouteen kohdistuu enemman talonrakentamisen in-
vestointeja. Lisainvestointi on varovasti arvioiden noin 150 milj.
euroa, jonka kokonaisvaikutus tuotantoon (arvonlisays) Helsin-
gissa on noin 40 milj. euroa ja tyollisyysvaikutus Helsingissa noin
700 henkilotyovuotta. Arviot sisaltavat suorat ja kerrannaisvaiku-
tukset. Kokonaisvaikutukset kaupungin kunnallis- ja yhteisovero-
tuloihin ovat yhteensa noin 3 milj. euroa. Lisaksi hanke lisaa kau-
pungin Kiinteistoverotuloja yhteensa noin 4 milj. euroa (nettonyky-
arvo 30 vuoden ajalta rakentamisen aloittamisajankohdasta al-
kaen oletuksella, etta tontit myydaan). Verrattuna hypoteettiseen
vaihtoehtoon, jossa toteutettaisiin ainoastaan raitiotievarikko, hyb-
ridiratkaisu lisda siten kaupungille kohdistuvia tuloja yhteensa
noin 37 — 42 milj. euroa.

TOTEUTUS

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Ratikkakortteli toteutetaan vaiheittain. Varikon toteutuksen aika-
taulussa huomioidaan Kruunusillat-raitiotiehankkeen aikataulu,
jonka mukaan varikon on tarpeen olla valmiina noin vuonna 2026.
Lisaksi vaiheistuksessa arvioidaan myohemmin alueellisen pohja-
rakennuksen tarpeita huomioiden varikon ja asuinrakentamisen
rajapinnat
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Toteuttamispolut

Toteuttamispoluissa on mahdollista toteuttaa varikkoa ja osaa
asuinrakentamisesta yhta aikaa, paaosin asuinrakentaminen to-
teutetaan vaiheittain varikon jalkeen kortteleittain.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen edellyttaa mm. hybriditontin
esirakentamista, johtosiirtoja ja kunnallistekniikan rakentamista
Holmanmoisionpolun ja Rantametsan polun alle. Yhdyskuntatek-
nisen huollon verkostoja on rakennettava kaava-alueen ulkopuo-
lelle riittdvan suuritehoisten liitospisteiden saavuttamiseksi. Li-
saksi on tarpeen rakentaa Reposalmentien ratikkakortteliin liitty-
vat liikenteen ja kunnallistekniikan jarjestelyt. Laajemmin on tar-
peen toteuttaa myohemmin myds matala noin 0,5-1 m korkea tul-
vavalli lahemmaksi merenrantaa.

Rakentamisaikataulu

Joitakin asuinkortteleita on mahdollista toteuttaa tarvittaessa sa-
manaikaisesti varikon kanssa noin vuosina 2023-2026. Asuinra-
kentaminen toteutetaan vaiheittain, paaosin varikon rakentamisen
jalkeen vuodesta 2026 eteenpain noin vuoteen 2034 mennessa.
LPA-halli on mahdollista toteuttaa vaiheittain asuinrakentamisen
tarpeiden mukaisesti. Reposalmentien osuus varikon kohdalla on
tavoitteena toteuttaa noin vuosina 2022-2023. Puistokansi vari-
kon paalle on mahdollista toteuttaa varikon valmistuttua.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatointojen aluetta seka
virkistysaluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on asuntovaltaista aluetta A2
seka virkistys- ja viheraluetta. Asuntovaltaista aluetta kehitetaan
paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen
seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa
1,0-2,0. Perustellusti korttelikohtainen tehokkuus voi olla tata suu-
rempikin. Alueen keskeisten katujen varsilla tulee mahdollistaa
like- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta keskimaarin 60% tai
enemman on Kkorttelimaata. Virkistys- ja viheraluetta kehitetaan
merkittavana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto-, ja kulttuurialu-
eena, joka kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon ja merelliseen
virkistysvyOhykkeeseen. Virkistys- ja viheralueiden kehittamisessa
huomioidaan yleiskaavan teemakartalla esitetty metsaverkosto.
Lahtokohtana on sailyttaa verkoston metsainen luonne. Yleiskaa-
vassa kaava-aluetta sivuaa idassa sijainniltaan ohjeellinen viher-
yhteys, viherakseli, joka palvelee virkistysyhteytena ja liittda viher-
alueet toisiinsa. Yhteyden luonne voi vaihdella rakennetusta puis-
tomaiseen tai luonnonmukaiseen. Kaava-alueen koilliskulmaa si-
vuaa yleiskaavassa my0s sijainniltaan ohjeellinen pikaraitiotien
linja. Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on osittain esikau-
pungin pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalai-
sen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Varikon kohdalla, paaosalla aluetta, on voimassa asemakaava
nro 6420 (vahvistettu 24.4.1971). Kaavan mukaan metsainen
kumpare ja sen ymparisto on leikkikenttaaluetta (UL), urheilukes-
kusaluetta (UK) ja pysakoimisaluetta (LP).

Koulutontilla (tontti 49023/3) ja sen kaakkoispuolella on voimassa
asemakaava nro10594 (vahvistettu 27.10.2000). Koulutontti on

osoitettu opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YO). Tontille on osoitettu laaja rakennusala enintaan kaksikerrok-
siselle rakentamiselle ja 6 300 k-m? rakennusoikeutta. Koulutontin
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kaakkoispuolella oleva alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalve-
luiden alueeksi (UL).

Holmanmoisionpolun paassa on voimassa asemakaava 9906
(vahvistettu 17.6.1992) ja siina Holmanmoisionpolun luoteisosa
on suojaviheraluetta (EV). Holmanmoisionpolun pohjoispuolella

Reposalmentien varressa olevalla yleisella pysakointialueella (LP)
on voimassa asemakaava nro 11743 (tullut voimaan 9.1.2015).

Reposalmentien itdosan katualueella on voimassa asemakaava
8825 (vahvistettu 14.9.1984) ja Koulutanhuan katualueella ase-
makaava nro 7009 (vahvistunut 25.10.1974). Kaava-alueeseen
kuuluu lahipalvelurakennusten korttelialueen (YL) tontti 49027/4.
Tontilla on voimassa asemakaava nro 10074 (vahvistettu
28.5.1993).
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo
Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-

omaistahojen kanssa:

e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko Oy
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Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan ELY-keskus

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan pai-
vitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
Kaavahankkeen osallistumis- ja arviontisuunnitelmaa on paivitetty
kahteen kertaan. Ensimmainen paivitys koski paaasiassa kaava-
alueen pienentamista uimarannan suunnasta ja toisessa suunni-
telmapaivityksessa kaava-alueeseen lisattiin terveyskeskuksen
tontti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 5.6.-30.6.2017 seuraavissa paikoissa:

e Laajasalon kirjastossa, osoite Koulutanhua 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 14.6.2017 Laajasalon kirkossa, Reposal-
mentie 13

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
kohdistuivat Kaupunginmuseon osalta Holmanmoisionpolun suo-
jeluarvoihin seka kulttuuriympariston ja maisemallisten arvojen
sailymiseen. Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan liikkunnan palvelu-
kokonaisuus oli huolissaan liikuntapuiston supistamisesta. Helsin-
gin seudun liikenne -kuntayhtyma piti hyvana kaavahankkeen vai-
kutuksia Kruunusillat-hankkeen toteutumiselle. Kannanotoissa
esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta Holman-
moisionpolun vaiheista on teetetty ymparistohistoriallinen selvitys
ja liikuntapaikoille on etsitty korvaavia sijainteja Holmanmoision-
polun lansipuolelta seka viereiselta Itarannan kaava-alueelta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-

aineistosta kohdistuivat kaavoitusprosessiin, Laajasalon ja Repo-
salmentien alueen liikenteeseen, ratikkakorttelin sijoittamiseen
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alueelle, luontoarvoihin, virkistys- ja urheilualueiden sailymiseen
seka koulujen oppimisympariston pienenemiseen. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitusty0ssa siten, etta kaavarajauksia on
mietitty niin ettd mahdollisimman paljon liikunta-, virkistys- ja met-
saalueita sailyy.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto muusta vuorovaikutuksesta kaavaan liittyen

e Keskustelua asukastilaisuudessa 8.1.2018 klo 18-20 Laajasa-
lon kirkossa.

e Viitesuunnitelmasta jarjestetyn arkkitehtuurikilpailun ehdotus-
ten esittely asukastilaisuudessa 5.3.2018 klo 18-20 Laajasalon
kirkossa.

e Kaavan ja sen viitesuunnitelmasta jarjestetyn arkkitehtuurikil-
pailun ehdotukset esilla 26.2.-20.3.2018 nayttelytila Laiturilla.
Kaavan valmistelijat paikalla esittelemassa kilpailutoita
14.3.2018 klo 16-19.

e Jatkotydn pohjaksi valitun kilpailuehdotuksen esittely Uutta Ita-
Helsinkia-tilaisuudessa 19.4.2018 klo 16-20 ltakeskuksen pe-
ruskoulussa.

e Reposalmentien uuden asuinkorttelin ja ratikkavarikkosuunni-
telman seka ymparoivien alueiden kehittamistydpaja 8.5. klo
17-20 Laajasalon opistolla.

e Jatkotydn pohjaksi valitun kilpailuehdotuksen esittely
26.5.2018 klo 10-14 Laajasalopaivilla.

Luonnosaineiston (viitesuunnitelman) erillinen nahtavillaolo 15.11.-30.11.2018

Luonnosaineiston nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

Luonnosaineisto oli nahtavilla 15.11.-30.11.2018 seuraavissa pai-
koissa:
o Verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Luonnosaineistoa koskeva asukastilaisuus pidettiin 22.11.2018
Laajasalon kirkossa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

HSY:n kannanotto luonnosaineistosta kohdistui uuden jateveden
pumppaamon sijoittamiseen alueelle. Lisaksi kannanoton mukaan
kaavoituksen yhteydessa tulee selvittdad uuden vesihuollon tarve
ja sen kustannukset seka huomioida riittavat tilavaraukset vesi-
huollon putkille ja laitteille. Alustava vesihuollon yleissuunnitelma
kustannusarvioineen tulee laatia kaavoituksen yhteydessa ja esit-
taa kaavaselostuksen osana. Pihakannen kuivatus tulee jarjestaa
HSY:n ulkopuolisin jarjestelyin.
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Hankkeen paloturvallisuuden osalta kannanotoissa ei nahty koh-
tuuttomia ongelmia. Kaavoitetut viisikulmaiset asuinkorttelit tule-

vat todennakdisesti tuomaan jatkosuunnittelun yhteydessa haas-
teita paloturvallisuussuunnittelulle, samoin kuin kaava-alueen ta-
soerot ja sen myo6ta nostolava-autojen reitit, jotka vaativat kuiten-
kin jonkin verran valjyytta toimiakseen. Suurin osa paloteknisista

kysymyksista on ratkaistavissa rakennuslupavaiheessa.

Helen Sahkoverkon kannanotossa todettiin, etta Helen Sahko-
verkko on suunnittelemassa Reposalmentielle laajamittaista jake-
luverkon investointi- ja uudistamisty6ta. Tyon toteutus on ajoitettu
tehtavaksi Reposalmentien kadun -ja talojen rakentamisen aika-
taulussa. Reposalmentien ratikkakorttelin sahkonjakelu tulee vaa-
timaan alueelle 1 — 2 jakelumuuntamoa. Jakelumuuntamot tulevat
palvelemaan paaasiassa muutosalueen asuinkerrostalojen kortte-
lialuetta. Pysakaintilaitos ja ratikkavarikko liittynevat sahkoverk-
koon omien keskijanniteliittymien (muuntamoiden) kautta. Jatko-
suunnittelussa ratkaistaan, voidaanko nykyista YO-korttelissa ole-
vaa jakelumuuntamoa hyoddyntaa osittain myos hybridikorttelin
sahkonjakelussa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on huomioitu kaavamaarayksella:
Naille korttelialueille on suunniteltava ja rakennettava Helen Sah-
koverkon ohjeen mukainen muuntamotila. Muut kannanotot huo-
mioidaan kaavaehdotusvaiheessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineiston (viitesuunnitelman) erillisen nahtavillaolon yh-
teydessa saadut mielipiteet kohdistuivat ratikkakorttelin sijaintiin ja
kokoon, virkistysalueiden vahenemiseen seka liikenneturvallisuu-
teen. Lisaksi asukkaat kokevat, etta heita ei kuulla eika heidan
mielipiteitdan oteta huomioon kaavoituksessa. Osaan luonnosai-
neiston nahtavilla olon yhteydessa saatuihin mielipideasioihin on
vastattu jo OAS-vaiheen mielipiteiden vastineissa.

Kirjallisissa mielipiteissa on tuotu esiin kriittisen palautteen lisaksi
my0s positiivisia seikkoja. Kritiikkia sai erityisesti likennemaaran
kasvu, ratikkakorttelin sijainti ja koko seka virkistysalueen piene-
neminen. Raitiotien tulemista saarelle pidettiin hyvana ja siihen
liittyvaa taydennysrakentamista ymmarrettavana asiana.

Kirjallisia mielipiteita saapui 11 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muutosluonnoksen 26.2.2019 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Kaavaluonnos seka luonnosaineistoa oli esilla Itdisen Helsingin
suunnitteluhankkeiden Uutta Ita-Helsinkia! -tapahtumassa kulttuu-
rikeskus Stoassa 15.3. 2019 seka Laajasalo-paivan yhteydessa
jarjestetyissa asukastilaisuudessa Laajasalon kirkossa 25.5.2019.
Lisaksi kaavahankkeesta on keskusteltu ja sita on lyhyesti esitelty
muiden Laajasaloa koskevien asemakaavan muutoshankkeiden
yhteydessa.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 25.2.2020
Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 23.01.2020
Kaavan nimi Laajasalon ratikkakorttel

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112546
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 9,7911 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

st auksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteenséa 9,7911 100,0 57100 0,58 3,1202 47800

A yhteensa 3,4021 34,7 44100 1,30 3,4021 44100

|P yhteensa

Y yhteensa 2,0390 20,8 13000 0,64 -0,3592 3700

C yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,0100 20,5 -0,7516

IR yhteenséa

[L yhteensa 2,3400 23,9 1,4544

[E yhteensa -0,6255

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] ! [ha +/] kem? +/]

Yhteensé 2,1388 21,8 29900 2,1388 29900

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 9,7911 100,0 57100 0,58 3,1202 47800

A yhteensa 3,4021 34,7 44100 1,30 3,4021 44100

AK 3,4021 100,0 44100 1,30 3,4021 44100

|P yhteensa

Y yhteensa 2,0390 20,8 13000 0,64 -0,3592 3700

Y 1,6378 80,3 10000 0,61 1,6378 3700

YL 0,4012 19,7 3000 0,75 -0,0266 0

YO -1,9704

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,0100 20,5 -0,7516

Y -0,4430

VP 0,3219 16,0

VL 0,9829 48,9

VU 0,7052 35,1 -0,3086

IR yhteensé

[L yhteensa 2,3400 23,9 1,4544

Kadut 1,1195 47,8 0,1980

Pihakadut 0,2301 9,8

Katuauk./torit 0,3051 13,0 0,3501

Kev.liik.kadut 0,4826 20,6 0,8260

LP 0,2027 8,7 0,0803

|E yhteensa -0,6255

EV -0,6255

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;fl:lset Plr[llt;-]ala P|r|[:Zia|a Kerrc::flla [k |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa 2,1388 21,8 29900 2,1388 29900

ma-et 1,7290 80,8 18400 1,7290 18400

ma-LPA 0,4098 19,2 11500 0,4098 11500
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Asemakaavoitus

LAAJASALON RATIKKAKORTTELI, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 15.11.2018
pdivétyn suunnitelman. Suunnittelualuetta on muutettu. Katualueen le-
venemisen myo6ta terveysaseman tontti on otettu mukaan suunnittelu-
alueeseen. (Tehdyt muutokset punaisella)

Reposalmentien varteen suunnitellaan merelliselle alueelle, palve-
lutiloja ja raitiovaunuvarikkoa. Varikko suunnitellaan hybridiraken-
nukseksi, jossa on varikkotoimintojen lisdksi asumista ja palveluja.
Varikon ja asumisen hybridista jarjestetaan arkkitehtuurikilpailu,
jonka pohjalta asemakaavaa osin jatkossa valmistellaan. Reposal-
mentien suunnittelussa huomioidaan myé6s raitiotien jatkaminen
Vartiosaareen.

Suunnittelijat ovat tavattavissa 14.6.2017 klo 17:30-20, Laajasalon kirkossa, Reposalmentie
13. Tervetuloa keskustelemaan suunnittelun lahtokohdista ja tavoitteista.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

UUSIA ASUINKERROSTALOJA
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Suunnitelman aluerajaus on muuttunut. Reposalmentien pohjoispuolella
oleva terveysaseman tontti on liitetty kaava-alueeseen. Aluerajaus on
merkitty kuvaan punaisella.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Laajasaloa kehitetdan uudeksi raideliikenteen verkostokaupungin
osaksi, joka Kruunusiltojen kautta on yhteydessa kantakaupunkiin.
Tavoitteena on mahdollistaa asumista hyvalle paikalle merelliseen Hel-
sinkiin, monipuolisten ja kehittyvien palvelujen ja joukkoliikenteen lahei-
syyteen. Tavoitteena on tarjota edellytyksia hyvalle kaupunkielamalle,
asumiselle ja ihmisten kohtaamiselle, yrittdmiselle ja asuntotuotannolle.
Kruunusillat-hankkeen raitiotietd varten luodaan edellytykset Reposal-
mentielle, samalla huomioiden Vartiosaaren sillalle johtava raitiotieyh-
teys. Huolto- ja sailytysvarikolle Reposalmentien etelapuolella luodaan
edellytykset. Varikko suunnitellaan niin sanotuksi hybridiksi, jossa on
merkittava maara asuinrakentamista kiinni varikossa. Varikon suunnit-
telu perustuu arkkitehtuurikilpailuun, jonka voittaneesta ehdotuksesta
kehitetdan ohjauksessa viitesuunnitelma asemakaavaluonnoksen poh-
jaksi vuonna 2018.

Asemakaavan muutos perustuu Helsingin uuteen yleiskaavaan (kau-
punginvaltuusto 26.10.2016), sen selvityksiin ja Laajasalon kaupunkibu-
levardin suunnitteluperiaatteisiin (kslk 2015). Yleiskaavassa esitetyt vir-
kistys- ja viheralueet rannalla ja sen tuntumassa seka llomaentien jat-
keen suuntainen viheryhteys rannalle suunnitellaan uuteen yleiskaa-
vaan perustuen.

Reposalmentiella tavoitellaan kaupungille ominaista tiivista, toiminnalli-
sesti aktiivista ja tehokasta rakennetta seka hyvaa kaupunkikuvaa ja
monipuolisia likkumisen mahdollisuuksia kaikille. Uudisrakentaminen
suunnitellaan ymparistdon sopivaksi. PAdosa asumisesta on kerrosta-
loissa. Palvelujen ja yrittamisen edellyttamien tilojen sijoittamista muun
muassa kadun varren kivijalkatiloihin ja muihin houkutteleviin tiloihin sel-
vitetaan. Merkittavasti uudistettava ymparistd suunnitellaan kokonaisuu-
deksi ja nykyisia viheralueita ja liikuntatoimintoja sailytetaan. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman rajan ylittavia tulva- ja hulevesien hallinnan
ratkaisuja seka muita mahdollisia teknisid muutostarpeita selvitetaan.
Baana-pydrailyverkon osa suunnitellaan alueen lapi, Laajasalontien ja
Vartiosaaren sillan valille.

Pohjoisessa alue liittyy Laajasalon yldkoulun ja terveysaseman tonttei-
hin seka llomaentien ja -polun rivi- ja pientaloalueisiin. Lannessa alue
littyy aiemmin suunniteltuun kauppakeskuksen alueeseen ja Laajasalon
alakoulun tonttiin seka idassa muun muassa suunniteltavaan Vartiosaa-
ren siltaan. Alueen etelapuolella on lilkkuntapuisto ja viheralueita. Uima-
ranta ja osa sen valittomassa tuntumassa olevasta merkittavasta metsa-
alueesta sailytetaan.

Kaavan tavoitteet pohjautuvat muun muassa kaupungin strategiaan,
strategiaohjelmiin, valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin, yleiskaa-
van tavoitteisiin ja selvityksiin, viraston ymparistoohjelmaan, tulvasuoje-
lun tavoitteisiin, Kruunusillat-hankkeeseen ja sen yleissuunnitelmaan,
seka toisiinsa liittyvien Pohjois-Yliskylan kaynnissa olevien ja tulevien
asemakaavan muutosten yhteisiin tavoitteisiin.
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Osallistuminen ja aineistot

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee. Kevaalla 2018 valmistel-
laan kaavaluonnos tai sitd vastaava valmisteluaineisto, joka asetetaan
nahtaville. Siind vaiheessa jarjestetdan keskustelutilaisuus ja muuta tie-
dotusta. Tdman jalkeen valmistellaan kaavaehdotus. Kaavoituksen ete-
nemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Kaavatydn etenemista voi seurata myds tilaamalla sdhkopostiin Vartio-
saaren suunnittelun uutiskirjeen osoitteesta www.hel.fi’lksv/uutiskirjeet.




Osalliset
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset

seurat, yhdistykset ja yritykset

— Laajasalo-Degerd-seura

— Laajasalon pienkiinteistdyhdistys

— Vartiosaari-seura ry

— Vartiosaaren asukasyhdistys

— Vartiosaaren luonto- ja elaintalliyhdistys ry

— Helsingin seudun kauppakamari

— Helsingin Yrittajat

— Helsingin seurakuntayhtyma

— Laajasalon Palloiluhallit Oy

— DNA Oy

— Elisa Oyj

— Sonera Carrier Networks Oy

— TDC Oy

— AinaCom Oy

— IP-Only Telecommunications Finland

— Helsingin luonnonsuojeluyhdistys

asiantuntijaviranomaiset

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin kaupungin liikennelaitos -likelaitos (HKL)

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

— Asuntotuotantotoimisto (ATT)

— Museovirasto

— Kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— kiinteistoviraston tilakeskus

— kiinteistoviraston geotekninen osasto

— liikuntavirasto

— opetusvirasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— sosiaali- ja terveysvirasto

— varhaiskasvatusvirasto

— ymparistokeskus




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistdon, kaupunki- ja
ymparistokuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, liikkumiseen ja
likenteeseen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun mer-
kittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvitta-
essa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen. Kaavoitus on tullut vi-
reille Helsingin kaupungin aloitteesta. HKL:n ja Kruunusillat-hankkeen
kanssa on neuvoteltu raitiotievarikon tarpeesta. Kiinteistovirasto valmis-
telee myohemmin asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttdsopimuksen hakijan / tontinomistajan
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella voimassa olevissa asemakaavoissa

- nro 6420 (voim. 1971) alue on merkitty urheilukeskusalueeksi (UK),
leikkikenttdalueeksi (UL), puistoalueeksi (P), (LP) ja katualueeksi.

- 9906 (voim. 1993) alue on merkitty suojaviheralueeksi (EV).

- 11743 (voim. 2015) alue on merkitty yleiseksi pysakdintialueeksi
(LP).

- 7009 (vahv. 1974) alue on merkitty katualueeksi.

- 10594 (voim. 2000) alue on merkitty urheilu- ja virkistyspalvelualu-
eeksi (VU), opetustoimintaa palvelevaksi korttelialueeksi (YO) seka
puistoksi (VP).

- 8825 (voim. 1984) alue on merkitty Iahivirkistysalueeksi (VL) ja katu-
alueeksi.

- 10074 (voim. 1993) alue on merkitty julkisten |&hipalvelurakennus-
ten korttelialueeksi (YL).

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty pientaloval-
taiseksi alueeksi, asuminen; kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asumi-
nen/toimitila; kaupunkipuistoksi seka kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty asuntoval-
taiseksi alueeksi (A2), asuntovaltaiseksi alueeksi (A3) seka virkistys- ja
viheralueeksi. Alueelle on merkitty myOs osa viheryhteytta, baanaverk-
koa ja pikaraitiotieta.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia ja suunnitelmia:
- Kruunusillat-hankkeen raitiotien yleissuunnitelma (Kruunusillat ja
Helsingin kaupunki, 2016).
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- Laajasalon alueellinen kehittdmissuunnitelma ja kaupunkibulevardi
(Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvi-
tyksia 2014:13)

- Laajasalon kaupunkibulevardin suunnitteluperiaatteet (Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, Kslk 9.6.2015)

- Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavan muutosehdotus,
nro 12430 (HEL 2015-001115)

- Koirasaarentien ja llomaentien alueiden asemakaavan muutos (HEL
2016-000535), osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Yliskylan aluesuunnitelma 2015-2024 (Helsingin kaupunki rakennus-
virasto, 2015:2)

- Vartiosaaren osayleiskaava, nro 12373 (HEL 2011-007765)

- Laajasalon ratikkakorttelin asemakaavan muutosluonnos, kaupun-
kiymparistélautakunta 5.2.2019

Alueella on nykyisin Reposalmentien molemmin puolin monimuotoisia ja
vaihtelevia puistoja ja viheralueita seka liikuntapuiston pohjoisosa. Vi-
heralueet liittyvat osaksi laajempaa kokonaisuutta Pohjois-Yliskylassa.
Reposalmentie on itaiselta osaltaan jalankulku- pyoraily- ja huoltoreitti
Reposalmen rantaan. Alueen maiseman ja luonnon kannalta tarked osa
on merenranta. Pa3osin kaakkoon suuntautuva ranta-alue sen tuntu-
man viheralueineen on merkittdva maisemallinen kokonaisuus lilkkumi-
seen houkuttelevine kulkureitteineen. Kaupunki yllapitda rannalla puku-
suojia. Reposalmentien tuntumassa on koira-aitaus. Liikuntapuiston toi-
mintoja suunnittelualueella ovat beach volley -kentat, kuntoiluvalineet,
lentopallokentta ja kuntoradan osa. Alueen eteldosa on osin alavaa ja
tulvariskille altista.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Suvi Huttunen, arkkitehti, p. (09) 31037335, suvi.huttunen@hel fi

Liikenne
Markus Ahtiainen, liikkenneinsinddri, p. (09) 310 37088,
markus.ahtiainen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jouni Kilpinen, diplomi-insind6ri, p. (09) 310 37251, jouni.kilpinen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Niina Strengell, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37072,
niina.strengell@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel.fi




You
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) sekad Suun-
nitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Luonnos

Ehdotus

Hyvaksy-
minen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 5.6.-30.6.2017 , suunnittelija on tavattavissa
Laajasalon kirkossa 14.6.2017 klo 17:30-20

enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin uutisissa
emahdollisuus esittaa mielipiteita

eluonnosvaiheen aineisto nahtavilla verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat 15.11.-
30.11.2018

easukastilaisuus jarjestetaan Laajasalon kirkossa Reposalmentie 13, 22.11.2018 klo 18-20
enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin uutisissa
emahdollisuus esittaa mielipiteita

epaivitetty OAS nahtavilla 15.11.-30.11.2018

ekaavaluonnos esitellaan lautakunnalle arviolta alkuvuodesta 2019

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta alkuvuodesta 2020

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdesséa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
seka Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

ekaava tulee voimaan.
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Asemakaavan nro 6420, 8825, 9906, 10594, ja 11743 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12546 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 6420, 8825, 9906, 10594 och 11743 som upphédvs da detaljplanedndringen trader 1 kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplanedndringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue.
Yleinen pysékdintialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Kannenalainen tila, jolle saa rakentaa enintaén
11 500 k-m2 autopaikkoja, varastoja,
kiinteistohuoltotiloja ja teknisia tiloja. Pysakointi-

laitoksen tilat saavat olla kolmessa kerroksessa.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue. Alue
on ensisijaisesti viereisen Y-korttelialueen
kéytdssa.

Yhdyskuntateknisen huollon rakennusten alue.
Kannenalainen tila, jolle saa rakentaa enintaén
18400 k-m2 kokoisen raitiovaunun ymparistd-

hairioita tuottamattoman séilytys- ja huoltovari-
kon. Varikon tilat saavat olla kolmessa kerrok-

sessa.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja
ja numero.

Ohjeellinen tontinraja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Maanalaisen korttelin numero.

Sitova tontin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Kokonaan korttelin 49092 paalla
olevien rakennusalojen kerrosluvut on laskettu
kansipihan tasosta. Osittain korttelin 49002
paalla olevien rakennusalojen kerrosluvut on
laskettu maantasosta.

Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan
enimmaismaaran, toinen liiketilan vahimmais-
méaaran. Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Alueen osa, johon saadaan sijoittaa maanalaisista
tiloista maanpinnalle tai rakennukseen johtavan
portaan, hissiyhte)(]den, hatapoistumistien, ilman-
vaihtokuilun ja naihin liittyvat tekniset tilat
rakenteineen. Sijainti ohjeellinen.

Uloke. U-alueella parvekkeen saa ulottaa 3
metria rakennusalan rajasta.

Maanalainen tila, sijainti ohjeellinen.
Tilaan saa sijoittaa viereisten tonttien
varasto, huolto- ja teknisia tiloja.

Merkinta osoittaa rakennusalan, joka on
rakennettava koko pituudeltaan.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti
ohjeellinen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla ra-
kennuksen julkisivun kokonaisééneneristavyy-
den likennemelua vastaan tulee olla vahintaan
luvun osoittama desibelimaara. Merkinta koskee
asuntoja ja muita vastaavia tiloja.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Alueen osa, jolle tulee sijoittaa leikkipaikka, jonka
sijainti on ohjeellinen. Leikkipaikan tulee olla kort-

telien 49073 ja 49089 yhteiskaytosséa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Katu.
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Katuaukio, jonka kautta pelastus- ja huoltoajo
tontille on sallittu. Aukiolle on istutettava puita.

Katuaukio.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu. Yhteys si-
tova, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jolla pelastusajo on sallittu.
Yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen 0sa, jolla pelastus- ja huoltoajo on sallittu.

Yhteys sitova, sijainti ohjeellinen.

Raitiovaunuliikenteelle varattava katualueen
0sa, joka on toteutettava nurmiratana.

Pihakatu, jolla pysékéinti on sallittu ja jolle tulee

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
KORTTELEISSA 49073, 49089 ja 49092

Asukkaiden kayttédn on rakennettava harraste- ja
kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta seka riittavat varasto-, huolto- ja tekniset
tilat seka talopesulat. Tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Luhtikaytavat ja porrashuoneet sisaltyvat asemakaava-
kartassa osoitettuun asuinrakennusoikeuteen.

Tontille 49089/1 tulee rakentaa 60 k-m2
raitiovaunutoimintaan liittyvia sosiaalitiloja asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa
olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seka yhdyskunta-
teknisté huoltoa palvelevia tiloja.

Liiketilat on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason yl&puolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Kunkin ohjeellisen tontin rakennukseen tulee rakentaa

Istuttaa puita. saunatilat ja terassi joko rakennuksen ylimpaan kerrokseen

tai pihatasoon, joiden tulee olla koko tontin kaytossa. Tilat

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Pysakdimispaikka, sijainti ohjeellinen.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Asuntoon ja porrashuoneeseen tarvittava esteetdn
sisdankaynti saadaan jarjestaa pihan puolelta.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen tai kannen-
alaisen pysékainnin yhteyteen.

— — ' iiainti
L P Jallank.ulun porras, jonka sijainti on Sahkoverkon jakelumuuntamot tulee rakentaa tonteille
ohjeellinen. 49073/3 ja 49089/1 seka kannenalaiseen kortteliin
49092 varikkotontille 3000 ja pysakdintitontille 3001.
r T 1 Jalankulun luiska. Yhteys sitova,
L TR
sijainti ohjeellinen.
KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
O Istutettava puu, jonka sijainti on ohjeellinen.
KORTTELEISSA 49073, 49089 ja 49092
X Séilytettava tai tarvittaessa uudelleen istutettava
ouu. Rakennusten jalustaosan paaasiallisena julkisivuma-
teriaalina tulee kayttaa vaalean sévyista paikalla muu-
rattua tiilta. Asuinrakennusten jalustaosan paalle ra-
o Nuoli osoittaa sisdan- ja ulosajon ohjeellisen kentuvien kerrosten julkisivumateriaali tulee poiketa
sijainnin varikko-, huolto-, ja pysakdintitiloihin. alempien kerrosten julkisivumateriaalista ja sen tulee
olla korkeatasoista materiaalia ja vériltdan vaaleampi
ot Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa kuin jalustaosa.
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Varikon jalustaosan julkisivumateriaalina tulee
kayttaa vaaleansavyista paikalla muurattua

Varikon julkisivussa tulee olla ikkunat tonttien 49073/1 ja 2
seka tonttien 49089/2 ja 3 valiselld seinalla.

Maantasokerrosten julkisivut eivét saa antaa umpinaista
vaikutelmaa lukuun ottamatta varikon julkisivua.



Asuntoihin tulee rakentaa terassi, parveke tai lasitettu parveke. Kansipihalla ei saa olla hulevetta viivyttavié rakenteita
Rakennusten tiilisen jalustaosan parvekkeet on rakennettava ma-ET -alueella.

kokonaisuudessaan sisdanvedettyina. Ylempien vaaleiden
kerrosten parvekkeet tulee muodostaa yhtenéinen horison-
taalinen pinta. Parvekkeet tulee toteuttaa katu- ja piha-alueisiin
rajautuvilla julkisivuilla ja paadyissa sisaanvedettyina tai yhte-
naista julkisivupintaa muodostavina. Parvekevyohykkeen
julkisivu tulee ulottaa maahan asti. Sisapihan suuntaan avautuva
parveke tulee olla ranskalainen parveke. Parvekkeissa YMPARISTOTEKNIIKKA
tulee olla latta- tai pinnakaide, joka on iimeeltdan yhtenadinen

muun julkisivun kanssa. Parvekkeiden lasitukset tulee tehda

Kansipihan lumenpudotuspaikat tulee sijaita tonttien
49073/1 ja 2 seké tonttien 49089/2 ja 3 valisella
piha-alueella.

yhtenevaisesti.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya
oleskelupiha tai terassi.

Kortteleiden katot on rakennettava tasakattoisina.
Rakennusten katot lukuun ottamatta korkeimpia
rakennusosia on rakennettava viherkattoina.
Viherkaton kasvualustan on oltava vahintaan 60 mm.

PIHAT JA ULKOALUEET
KORTTELEISSA 49073, 49089 ja 49092

Kansipihat ja maanvaraiset pihat on jasenneltava
pintamateriaalein, istutuksin, kalustuksen ja valais-
tuksen avulla viihtyisiksi leikki-, ja oleskelutiloiksi.
Pihailla olevia tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa,
leikki- ja oleskelutilat on rakennettava tonttien yhteisiksi.

Korttelien tontit 49073/5 ja 49089/4 on rakennettava
kummankin korttelin tonttien asumista palvelevaksi
yhteiskayttdiseksi piha-alueeksi. Yhteiskayttoiset
piha-alueet on rakennettava korttelikohtaisesti
laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan.

Kansipihoilla on huolehdittava istutusten vaatimien
kasvualustojen rakenteet. Kasvualustan syvyys on
puuistutuksilla oltava vahintaan 1,2 m, pensasistutuk-

silla vahintdan 600 mm ja nurmialueilla vahintdan 400 mm.

Asuinkerrostalokortteleissa tulee olla kansipihalle nousevat

luiskat Laajasalon likuntapuiston ja Holmanmoisionpolun
suunnasta seka porrasyhteydet Reposalmentielta ja
Rantametsanpolulta. Holmanmoisionpolulta kansipihalle
nouseva luiska seka kansipiha tulee rakentaa siten, etté
rakenteet kestavat pelastus- ja huoltoajon.

Kansipiha on rajattava niilt osin, kun piha ei rajoitu ra-
kennukseen, luiskaan tai portaikkoon paikalla muura-
tulla tilimuurilla, jonka korkeus ja materiaali tulee olla
viereiseen julkisivuun sopiva ja kortteleittain yhteneva.

Asuinkerrostalojen korttelialueiden seké Kettu Repolaisen
puiston tulee olla tyyliltdan yhtenevaiset.

Asuinkerrostalojen Holmanmoisionpolun ja Rantametsan-
polun puoleisten pihojen sek& Rantametsénpolun pihaka-
dun suunnittelussa on huomioitava yhteensovittaminen
ymparistdon.

Holmanmoisionpolku tulee paallystaa kivituhkalla.
Holmanmoisionpolun kummallekin puolelle tulee
istuttaa puurivi.

Holmanmoisionaukion ja Rantametsanpolun pihakadun
vieraspysékaintipaikat on toteutettava vetta lapaisevana

pintana, kuten nurmikivell3 tai vastaavalla pintamateriaalilla.

Maata louhittaessa ja tiivistdessé on huomioitava suoja-
etaisyydet siten, ettei [ahimetsan puiden juuristo vahin-
goitu.

Varikko ja sen yhteyteen sijoittuvat asuinrakennukset
on kokonaisuutena suunniteltava ja rakennettava siten,
ettei varikon toiminnasta aiheudu vaaraa tai haittaa
asemakaavan mukaiselle kaytolle, ymparistolle tai
rakenteille. Rakenneratkaisut tulee suunnitella varikon
melu, tarin&- ja runko&aniriskit huomioiden.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen
aiheuttama taring tai runkodani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Tonteilla 49073/3, 49073/4, ja 49089/1 tulee asuin-
rakennusten suunnittelussa ottaa huomioon Repo-
salmentielle suunnitellun raitiotien aiheuttaman
runkomelun torjuntatarve.

Aanitasoerovaatimuksen ollessa 36 dB tai enemman,
asuntojen tulee avautua myéds sellaisen julkisivun
suuntaan, jolle ei ole asetettu danitasoerovaatimusta.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvot.

Pihakannen alaisten pysékginnin ja varikon jateilman
ulospuhallus on johdettava viereisten rakennusten
kattotason ylapuolelle. Muu poistoilma saadaan
puhaltaa ulos varikon julkisivusta. Poistoilmahormit on
sijoitettava ja sovitettava osaksi rakennuksia. Raitis ilma
tulee ottaa riittavan etaalta paastolahteista.

Tonttien rajaseinié ei tarvitse rakentaa. Jos rajaseinéa ei
rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa
késitelld alueita yhtend kokonaisuutena riittavan
paloteknisen turvallisuustason saavuttamiseksi.

Ennen tontin rajat ylittdvén hankekokonaisuuden tai sen
osan rakennusluvan myéntédmista tulee hakijan laatia

selvitys pelastusturvallisuudesta myds rakennuslupa-alueen
ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttdd Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.



LIIKENNE JA PYSAKOINTI TONTTIJAKO

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitiotielikenteen Talla asemakaava-alueella on korttelialueella laadittava
aiheuttama tériné- tai runkoaani ylitd tavoitteena pidet- erillinen tonttijako.
tavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

o o Télld asemakaava-alueella voidaan korttelialueella
Asuinrakennusten pysakointipaikat ja varikon 40 pysakointi- laatia 3D-tonttijako.
paikkaa tulee rakentaa ma-LPA merkinnalla varustetulle

alueelle pihakannen alle. Pihakannen paalle ei saa rakentaa . ] ) ]
autopaikkoja. Kannenalaisella korttelialueella 49092 tonttijako on sitova.

Kortteleiden 49073 ja 49089 rakennussuunnitelmissa on
huomioitava pys&kaintiin, huoltoon ja varikolle johtavien
sisdankéyntien mitoitus seké sen kautta meneva liikenne.

Korttelin 49073 ajoluiskan kautta saadaan jarjestaa piha-
kannen huolto- ja pelastusliikenne.

9 g_ ;O[tte 'a EE a a tha' { IC.ED ma"a"[a"t C!!at.

- Asuinkerrostalot; vahintdan 1 ap/ 130 k-m2.
- Myymalat: vahintdan 1 ap/ 100 k-m2.

- Ravintolat: vahintaan 1 ap/ 150 k-m2.

- Toimistot; vahintaan 1 ap/ 100 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa naiden osalta vahen-
taa 20 %:lla.

Jos véhintaén 50 autopaikkaa toteutetaan keskite-
tysti nimedmattémina, voidaan kokonaispaikkamaa-
rastd vahentaa 10%.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteiskayttbautojarjestelmaén tai muulla ta-
valla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttauto-
jen kayttdmahdollisuuden, autopaikkojen vahimmais-
méaéarasta voidaan vahentda 5 ap yhta yhteiskayttdau-
topaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.

- AK-korttelialueilla vahintdan 1 pp/ 30 k-m2, joista
75% on sijoitettava rakennuksiin, piha- tai katutasoon.

- Vieraspysékoinnin osalta vahintaan 1 pp/ 1000
k-m2, jotka sijoitetaan asuinrakennusten sisaan-
kéyntien yhteyteen.

- Toimistot: vahintaan 1 pp/ 50 k-m2.
- Myymalat: vahintdan 1 pp/ 50 k-m2.
- Ravintolat; vahintaan 1 pp/ 15 asiakaspaikkaa.

- Tyontekijéille (pl. toimistot) vahintadn 1 pp/ 3 tydnte-
kijaa.

- Asukkaiden ja vieraspysakoinnin paikoissa tulee
olla runkolukitusmahdollisuus.
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Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue
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Vesialue

—:e-: Rautatie asemineen
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Raideliikenteen
runkoyhteys

pfpepeete= Pk araitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

e — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
Liite kaavaan 12546

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
ltéinen yksikko / Laajasalo-tiimi




e

e [ g

ko o

VUSKAPUSTO
UPPRYPARKEN

SODRA GUVERNORSGRANDEN

[

ETELANEN KUVERNOORNKUA

1250225
i

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
ltéinen yksikkd/ Laajasalo-tiimi

Ote ajantasa-asemakaavasta
Laajasalo, Reposalmentien alue



Gumbdle

. 5 al ¢
a,ggsaa” Kﬁdenselké o

;Kallwksfjérden

]

{ . Kaskisaari iSO
SN gv‘edjehclmen

/

-

Taajamatoimintojen EP/u Puolustusvoimien alue, — ibeiiiieib=  Pildirata K}Jl!tu‘uriympéiristilin.
alue Jjonka toissijainen kéytto- Yhdysrata Uil et VoA
L tarkoitus on virkistys-, sen kannalta tirked
- Keskustatoimintojen matkailu- ja/tai koulutus- ]: —— :[ Liikennetunneli alue, tie tai kohde
alue G L
i3] s e—e—- Laivaviyla Valtakunnallisesti
®O—ENE) Energia- ja/tai jatehuol- Veneviyli merkittdvd muinais-
toon varattu alue o jisnnos
-Il VahetyEe €D Y hdyskuntateknisen 400 kV voimalinja .UNESCO
—®—  Maak koputki *—*—*—* o
FRNRRRRRR Viheryhteystarve huollon alue AR ERpLE maailmanperint-
i Satama —@——  Raakavesitunneli kohde
Luonnonsuojelualue . y :
=====Moottoriviyli @ Jatevesitunneli Paikaupunkiseudun
EP Puolustusvoimien . . Natura 2000 rannikko- ja_ saaristo-
alaé EE——  Valtatic / kantatie ~verkosioon kudluva vyohyke -rajaus
# Eritasoliittyms tai ehdotettu alue —--— Kunnan raja
Ote maakuntakaavasta Helsingin kaupunki
Liite kaavaan 12546 Asemakaavoitus

ltéinen yksikko / Laajasalo-tiimi



z e T ] EEars ) o
Tammis!d f Sn;arﬁakl ’ e "w_ \" u—‘l:l_t
R ddv’ meackﬂ' Ve, ‘...-‘
I oseh 4} ] : LI
Haltiala [ [ I Puistola i &
m{backa — — | /——f~fParkstad );(3‘
Tapanmkytﬁ’ pamla ;- ) umle{sa
3 ; =
l Staﬁausby Mbsabar.lm Hdkm ak;f
Torppli inmaki / i io \ r |
=i Toruar'r[ackeﬁ \ s S s :
Inmgniaa Y ! f ] L
Paloheind f / - Y
inGaver AlLEL Y5 i :
H — = " 4 - ;Jkl
i : e kal
afjnynneva | e
Wagnuskam ! =L ) 3) £ §
._ - b
. - .. H
Lal\ si- Pakl - N\
Vastra Bag Ie T - .
N Pn' | Pakﬂa g
\ —= —_1{| Bxtpoe = s
[\ =~ Tpirkkokr— 1§ ] i
" potas, | [.17 k FEEE
\ \ Ty N | P
& ! | -
f‘j .\,}& i A “.\
__E "' 4
&) b B
o 1 1} - "I
4 ; S L Woers
1 = y REhacky ¥ YPOFoT !
sl v . Land \ ) 2N y ] <]
_]._J - . = T " f I\ pin T &
' ? * /9 /K amyta., A ¢
Sll/ 71 WSy~ \ /—] | ers . (BT
5 " y — ", \ X T‘ f Vastr 2% 41 ~am i
' ‘ ,k 1 " A { 7 7 ; |
: f SRS - = | —Fewm puhu Toukola ~ — = 1
+. o~ e 1 ‘ Gumitakt /| Afajstad v A G BN g
PS~—
\ o
! l‘.‘lunkkimemn \ \ — A '; " Marjanie
: Munksqlas S | ansi Pl s YATdR Marudd
i -».LE?FSi Pﬁna Vdstra B . y nje
i Nk S z nqs | ~
[ = - =
 Kuusisaari i ”E”am' e - 4
|  Grand ! M,.mfmg e g ____Jammisalo
i Lot 4 ———_ \ Tammelund
0 - %
! e anlag‘\aan 3 Vartiesaari
!,, Lehtisaari = ) Brando \m| VARdn
§ Ldvo Seurasaan : —1-
] Kaskisagr—FCH o0 Mu Sstikkamaa ' *.
; ; : Blabi T AT liskyla
! Svedjeholmen Hietanies m:g?iglaasn:ai iR ! l—l-. ] l!nobyy
i diidd bl — Laain -+ e
r S Hegholmen [ ] Deddts
! Lauttasaari
L Dmmsc‘j —
IS|E o
1 T n::" Fj" .;;
e
\quf} ! -
Y "! , - Havepuisto {
e Brinnsparken g
= .
Vastra haml k
Hernesaari -
”AITNOIITIGH 3 Canfahamina
Taajamatoimintojen alue +H+++ Péadrata &)  Energiahuolon alue
:Hj:t!; Tiivistettava alue J==Z( Liikennetunneli Lentomelualue M (L seq 7.22Yli 55 db)
- Keskustatoimintojen alue, S . . I - - ‘
\alakufinan kesliis —=—={ Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus Puolustusvoimien melualue (L aeq7-22Yli 55 db)

| | Keskustatoimintojen alue Natura 2000 verkostoon kuuluva tai

= = = Lilkennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa
ehdotettu alue

H-++++  vajhtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

Merkitykseltdan seudullinen
(o] ty

vahittaiskaupan suuryksikkd “4— Liikenteen yhteystarve Kulttuuriympdristén vaalimisen kannalta tarkea

e Viheryhteystarve alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava
A Joukkolikkenteen vaihtopaikka (RKY 2009)
Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen » . e
epu kayttstarkoitus on virkistys-, matkailu- Pagkaupunkiseudun poikittainen S Kunnan raja 1.1.2013
jaltai koulutustoiminta Jjoukkoliikenteen yhteysvali
Ote 2. vaihemaakuntakaavasta Helsingin kaupunki
Liite kaavaan 12546 Asemakaavoitus

ltéinen yksikko / Laajasalo-tiimi



Alueen luontotiedot

— Laajasalon ratikkakorttelin hankerajaus
[ | Arvokkaat geologiset kohteet

[ Arvokkaat lintualueet

[ | Arvokkaat lintukohteet

[ | Metsakohteet

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Itdinen yksikkd / Laajasalo-tiimi

© Luontotietojdrjestelma
© Helsingin kaupunkimittaus




MAANOMISTUSKARTTA

LAAJASALON RATIKKAKORTTELI

Helsingin kaupunki / asemakaavoitus

Itainen yksikkd / Laajasalo-tiimi

© kaupunkimittauspalvelut 2019



REPOSALMENTIE, REPOSALMENTIE REPOSALMENTIE
LEIKKAUS A-A LEIKKAUS B-B LEIKKAUS C-C KOROTETTU SUQIATIE /
KOROTETTU LIITTYMA B-D

'
¥

= ey §

ik o0 eascin  ajorala raltotlevaraus. ajorata  fysaksin] o i nurmirata ajorala i
250 | 250 00200 | 350 13.50 350 | 2.00 .04 2.50 500 .7p, 375 475 990 250 | 280 550 8
it e aas e t k o
39.00 32.75 £
k!
A A

Ruutumerkinid 200 x 200

TYYNYHIDASTE

2600
| 700 1200 700 |
B

LEIKKAUS A-A

2000
1400, 1200 400!
A0, 120400,
. < heromm

LEIKKAUS B - B
poikklleikkaus ajosuuntaan

SELITE
/’/J/\ uusi ulkoiluyhteys, sijainti likimaZrinen|
=\ ===+ Suumnitelma-alueen raja
\

A\

--—  Kaava-alueen raja

Liikennevalot

\\ Jalkakaytava

Koulun huolclikenne o
lhenkiigkunnan pysakpintt Yhdistetty jalankulku ja pydrétie

PO huoltoliikenne
Ajpytieys

[

b \'\'. 7 Yhdistetty jalankulku ja pyBrétie /
i [
//

Pyaratie jalankulun tasossa

Pydrakaista

Pyéritie, 3-taso

Istutuskaista

Koroke / erotuskaista

. ) : Pysakki

Raitiotie

Ratitiotie, nurmirata

Pyséksinti

A7 Yliajettava koroke
Uusi istutettava puu

Silytettava puu

Kaupunkiympériston taimiala  Liikenne- ja katusuunnittelu

Yapingioss
49, Lagjasalo

LAAJASALON RATIKKAKORTTELIN YMPARISTON

LIIKENNESUUNNITELMA
U ’
vimena - |0bato HE) 9017.005378] Pk Paviys | 25.2.2020
1:1000  [Harke 4338 3 1020 Vel pm
omaaarn 12546 Tesstooraztiso Hnakst | Reetla Putkonen
Kasrialyt ETRS-GK25 "
T Kyk  25.2.2020 s Tarkzsiaru_| Jouni Korhonen
P N2000 i | Markus Ahiiainen




UGG e

N

[

[/

7

Ir j]%qr

17

o

T

1

TITTT

Q

Ko huadikene o > == s
PRI OO A A@‘Sﬁ A

é QAN T e )

S S UL A

A
| 3 S ENEATN
5 ZZ5% &
N

s

OO

Uteiupaka

r !
Dooal ot

Kaupunkiymparistén toimiala Liikenne- ja katusuunnittelu

Kaupung 053

49, Laajasalo
LAAJASALON RATIKKAKORTTELIN PELASTUSSUUNNITELMA

| Likenteen Lilkenteen
" HEL 2017-005378] PR v
4388 3 et prn

it

25.2.2020

- 12546) s

e GK25
T Kylk/Lksp00.00.201x] Tarkastan.
st

11 Kylkkirie00.00.0000] N2000

Markus Ahtiainen




Holmanmoisionpolku
eteldn suunnasta

Holmanmoisionpolku
pohjoisen suunnasta

Holmanmoisionpolku
kosteikosta ratikkakorttelin
suuntaan

Kuvaliite Holmanmoisionpolusta



=

, .

A

= 007
== 140027\ \ g
W YR

49

LARJASAL
DEGERO

~>

o 3 150 m

Laajasalon ratikkakortteli

Vesihuolto
1:4000
— \V=— UUSIVESIJOHTO

+

+

NYKYINEN VESIJOHTO

UUSI JATEVESIVIEMARI

NYKYINEN JATEVESIVIEMAR

UUSI PAINEVIEMARI

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jouni Kilpinen / Sanna ihantola / 2020 /

UUSI HULEVESIVIEMARI
NYKYINEN HULEVESIVIEMARI

UUSI JATEVESIPUMPPAAMO

KAYTOSTA POISTUVA

TEK



HULEVESIEN VIIVYTYSPAINANNE

MAANALAINEN HULEVESISAILIS/ KASETTI/ PUTKI

— VEDENJAKAJA

/// \ =3  HULEVESEEN VALUMASUUNTA
i \ , "
\ \ /./ \ /./' \ - '9 HULEVESIEN VALUMASUUNTA MAAN ALLA
R W 1
\ = \
— v/
—
L—
. — /\ VIHERKERROIN
_— . ALUEET YHTEENSA 51 198 m2 113
- Hul ikaivot — KAUPUNGIN ALUE 15 784 m2 118
ulevesikalvo LEHDON ALUE 35 414 m2 1,10

kaivolinjat paikoitushallin
reunassa

Hulevedet johdetaan
putkella
hulevesipainanteisiin

5 o i? ¢ . S v |
i ' 55 Yo O ' '
) M% /. ‘ ; i Tulvareitit

< ymparistdon
N ‘
7

maanalainen N
hulevesien viivytys N

REPOSALMENTIEN HYBRIDIKORTTELI

HULEVESIKAAVIO 1:1500
28.11.2019

Ylivuoto avo-ojaan



LAAJASALO

DEGERO

1‘50 m
Laajasalon ratikkakortteli
Energiahuolto ja tietoliikenne
1:4000
—— T—— NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI a UUSI MUUNTAMO
—— 220 —  NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPEL| REITTI ® UUSI KULUTTAJAMUUNTAMO
— 20 —  UUSI 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI REITTI 0 NYKYINEN MUUNTAMO
—— L——  NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO —>—>— KAYTOSTA POISTUVA
—— L——  UUSI KAUKOLAMPOJOHTO
HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jouni Kilpinen / Sanna ihantola / 2020 / T E K



LAAJASALON RAITIOVAUNUVARIKKO
HANKESUUNNITELMA
ARK-esittelyaineisto

9.1.2020

HKL
O HEt

ANTTINEN OIVA ARKKITEHDIT OY



HKL - LAAJASALON RAITIOVAUNUVARIKKO, HANKESUUNNITELMA TYORYHMA

HKL, ohjausryhméa

Leena Mdtdsniemi

Marko Hartikainen

Pasi Lotvonen

Kim Louhula

Mika Nikola

Antti Toivanen

Saara Kippo, Ahma insindérit Oy

HKL, erikoisasiantuntija
Antero Alku, Alkutieto Oy

Helsingin kaupunki, ohjausryhma
Pirjo Siren

Ulla Loukkaanhuhta

llkka Korpi

Anu Kuutti

Suvi Huttunen

Markus Ahtiainen

Niina Strengell

Arkkitehtisuunnittelu: Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
Selina Anttinen

Vesa Oiva

Riku Ronkd

Tomi Iténiemi

Saara Linden

Anna Gronlund

Liikennesuunnittelu: WSP Finland Oy
Esa Karvonen
Juho Kero

Rakennesuunnittelu: Sweco Rakennetekniikka Oy
Antti Vilen
Eero Virtanen

Pohjarakennesuunnittelu: Sipti Oy
Teemu Rahikainen
Juha Kujansuu

Palotekninen suunnittelu: KK-Palokonsultti Oy
Teemu Karhula

Akustinen suunnittelu: Akukon Oy
Timo Peltonen

TATE-suunnittelu: Sweco Talotekniikka Oy
Martin Makovy

Jani Sinisalo

Jyrki Kokko

Timo Pentikdinen

Niina Laasonen

ANTTINEN OIVA ARKKITEHDIT OY

HKL - LAAJASALON RAITIOVAUNUVARIKKO / REPOSALMENTIEN VARIKKO

2

SISALLYSLUETTELO

HANKETYORYHMA JA SISALLYSLUETTELO

SELOSTUS JA LAAJUUSTIEDOT

RAITIOTIEYHTEYS LAAJASALOON JA REPOSALMENTIEN VARIKKO SIJAINTI

VARIKON SUAINTI LAAJASALON KAUPUNKIRAKENTEESSA

VARIKON RAKENNUSPAIKKA, YMPARISTOSELVITYS

VARIKON SUAINTI HYBRIDIKORTTELISSA

KORTTELIJULKISIVU JA -LEIKKAUKSET

HAVAINNEKUVA, VARIKON TOIMINNOT

VARIKON TILAOHJELMA

VARIKON POHJAPIIRUSTUKSET

TOIMISTO-OSAN POHJAOTE

VARIKON PERIAATELEIKKAUKSET

NAKYMA REPOSALMENTIELTA

VARIKON JULKISIVUMATERIAALIT

VARIKON JULKISIVUOTTEET

VARIKON JULKISIVUT

VARIKKONAKYMA REPOSALMENTIELTA

HANKESUUNNITELMA - ARK-ESITTELYAINEISTO

1920

21

22

9.1.2020



HKL - LAAJASALON RAITIOVAUNUVARIKKO

Laajasalon varikon ja asumisen hybridikorttelin arkkitehtuurikutsukilpailu jérjestettiin
26.9.2017-22.1.2018. Arkkitehtuurikutsukilpailun voitti Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
ehdotuksellaan  "SCAPES". Kilpailuohjelman mukaan kilpailussa haettiin ratkaisua
Laajasalon raitiovaunuvarikon ja siihen liittyvan asumisen hybridikorttelin suunnitteluun seké
suunnittelijaryhmda asemakaavan viitesuunnitelman ja varikon hankesuunnitelman laadintaa
varten. Lisaksi kaydyn arkkitehtuurikutsukilpailun pohjalta neuvotellaan mahdollisuuksien
mukaan mydhemmin varikon toteutussuunnitelman laadinnasta.

Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy jatkoi tyoryhmineen Laajasalon varikon ja asumisen
hybridikorttelin viitesuunnittelua vuoden 2018 aikana. Asemakaavan muutosehdotuksen
viitesuunnitelma valmistui vuoden 2018 lopussa, jonka pohjalta laskettiin varikolle myds
alustavat rakentamiskustannukset.

Reposalmentien varikon hankesuunnitteluvaihe kdynnistettiin kesdkuussa 2019 ja varikon
hankesuunnitelma valmistui vuoden 2019 lopussa.

Hybridikorttelin asuinhankkeiden asemakaavaehdotuksen viitesuunnittelmat on laatinut
Sigge Arkkitehdit Oy ja pihasuunnitelman Maisema-arkkitehdit Byman-Ruokonen Oy
yhteistydssa Helma Oy:n kanssa.

Sijainti

Laajasalon raitiovaunuvarikko on osa Laajasalon varikon ja asumisen hybridikorttelia.
Laajasalon raitiovaunuvarikko sijoittuu Reposalmentien varrelle Laajasalon keskusta-alueen
palveluiden vélittomaan laheisyyteen. Reposalmentien varrella raitiovaunuvarikon vierella
sijaitsevat Laajasalon peruskoulun ala-asteen ja yldasteen koulurakennukset, terveysasema
ja Laajasalon kirkko. Reposalmentien ja llomdentien risteyksen koillispuolella on matalia
asuinrakennuksia.

Rakennuspaikka rajautuu pohjoissivultaan Reposalmentiehen, lansisivultaan
Holmanmoisionpolkuun, eteldsivultaan likuntapuistoon ja itdsivultaan Laajasalon rannan
ulkoilualueeseen. Rakennuspaikka on padosin rakentamatonta puistoaluetta.

Maankaytto ja kaavoitus
Alueen voimassa oleva asemakaava 6420 on vuodelta 1971. Asemakaavassa varikon
suunniteltu rakennuspaikka on esitetty yleiseksi alueeksi, jolle saa rakentaa leikkikentén.

Vuonna 2019 kaupunkiympariston toimialan asemakaavoitus laati Laajasalon ratikkakorttelin
(Yliskyld) asemakaavan muutosluonnoksen, joka pohjautuu Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy:n
laatimaan asemakaavan viitesuunnitelmaan. Asemakaavan muutosluonnos on hyvaksytty
kaupunkiympdristélautakunnassa 26.2.2019.

Alueen asemakaavan muutosehdotuksen laadinta on parhaillaan kdynnissa.

Kaupunkikuva

Laajasalon varikon ja asumisen hybridikortteli koostuu korttelin ytimen muodostavasta
varikko-osasta sekéd seitsemdsta asuinkortteliosasta ja niiden rajaamista ulkotiloista.
Varikkotoiminnot aktivoivat Reposalmentien katujulkisivua - samalla varikko toimii ikéan
kuin jalustana kansipihalle rakentuvalle yleiselle puisto-osalle.

Varikko = sijoittuu  korttelin  keskiosaan. Varikkotoiminnot ovat nékyvéasséd roolissa
Reposalmentien katujulkisivussa: sisdéanajojen patinoituneen kuparinsdvyiset taiteovet ja
varikon henkildstétilojen jarjestelmajulkisivuosat rytmittavat massiivista paikalla muurattua
varikon julkisivuosaa. Asuinkorttelien véleissa varikko ndyttdytyy ympdristodnsa harkituin
avauksin — idan ja ldnnen puoleisista sisddnkayntiaukioista avautuu nakymat sisélle
varikkoon. Nain varikko on visuaalisesti lasnd asukkaiden péivittdisten reittien varrella.

Varikon laajuustiedot

Varikon bruttoala: 23 637 brm2
Varikon rakennusoikeuteen laskettava kerrosala: 18 395 kem2
Varikon ohjelmallinen huoneala: 22 050 hum2

Varikon bruttotilavuus: 196 850 brm3

Varikkotoiminnot

HKL:n  kayttoon rakennettava raitiovaunuvarikko tulee palvelemaan Kruunusiltojen
valmistumisenjdlkeen Laajasaloon liikenndividraitiovaunulinjoja.Varikon hankesuunnitelmassa
on otettu huomioon HKL:n esittamat toiminnalliset tavoitteet ja tilatarpeet. Varikon toiminta
on esitetty tarkemmin HKL:n konsultin, Antero Alku — Alkutieto Oy, laatimassa varikon
toimintakuvauksessa.
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Liikenne- ja pysakainti

Hybridikorttelin liikenteelliset ratkaisut pohjautuvat varikkotoimintojen ja asumisen
madrittdmiin tarpeisiin. Hankesuunnitelmassa on esitetty Reposalmentien katusuunnitelman
yleissuunnitelmaluonnos, joka tarkentuu jatkosuunnitteluvaiheessa.

Varikon litkenndinti raiteistoineen ja huoltoajoyhteyksineen on suunniteltu HKL:n maarittdmien
tarpeiden mukaisesti. Varikon raiteisto on esitetty hankesuunnitelma-aineistossa WSP
Finland Oy:n ja Alkutieto Oy:n laatiman suunnitelman mukaisesti. Varikon raitiovaunujen
sisadn- ja ulosajo seké huoltoajoyhteys ovat Reposalmentieltd. Varikon ohjelman mukaiset
40 autopaikkaa sijoittuvat korttelin yhteiskdyttéiseen pysakointilaitokseen.

Varikon huoltoajolla on yhteinen sisddnajoyhteys pysakdintilaitoksen kanssa Reposalmentieltd
korttelin keskiosalta. Sisadnajon jalkeen varikon ja pysakointilaitoksen v
Varikon huoltoajovdylalla on kulunvalvottu nosto-ovi. Nosto-oven kautta padstadn ajamaan
huoltopihalle, jossa on tilaa kuorma-autojen purkua ja lastausta varten. Huoltoajo tapahtuu
yhteen suuntaan ja varikolla on oma itsendinen ulosajoyhteys huoltohallin kulmauksessa.

Liittyminen ymparistoon

Varikolla ei ole hallintaansa jaavia ulkotiloja. Varikon edusta Reposalmentielld kuuluu
katualueeseen. Ylimdentien ja Reposalmentien risteyksesta erkaneva liityntaraide
varikolle raiteisto- ja vaihdeosineen, perustusrakenteineen ja jarjestelmdosineen kuuluvat
varikkohankkeeseen.

Pohjarakenteet
Hybridikorttelin pohjarakentamiseen liittyvat ratkaisut on esitetty tarkemmin Sipti Oy:n
laatimissa suunnitelmissa.

Pohjarakentamisen osalta varikon hankesuunnitteluvaiheessa on selvitetty vaihtoehtoisia
perustamisvaihtoehtoja: paalutus tai pudotustiivistys pohjamaan pééalle rakennettavan
massanvaihdon varaan. Hankesuunnitteluvaiheessa tehdyt selvitykset ovat osoittaneet, ettd
suunnittelua on perusteltua jatkaa paaluperusteisella vaihtoehdolla.

Rakennusten alimmassa korkeusasemassa on huomioitu meriveden mahdollinen nousu tasolle
+3,30 Laajasalon itdreunalla vuoteen 2100 mennessa.

Rakennejarjestelma
Varikon rakennejarjestelmaan liittyvat ratkaisut on esitetty tarkemmin Sweco Rakennetekniikka
Oy:n laatimissa suunnitelmissa.

Varikon rakenteellinen ratkaisu perustuu paikallavalettuun betoniseen kansilaattaan ja
sitd kannattaviin betonisiin pilareihin ja seindosiin. Betoniset pilarit on sijoitettu raiteiden
véleihin n.9x12metrin ruudukolla. Asuntorakentaminen sijoittuu osittain varikon paalle.
Asuntorakentamisen kuormat siirretddn betonilaatassa kantavalle pilaristolle, jota on
tihennetty asuinrakennusten alapuolella.

Palotekniset ratkaisut
Varikon ja pysdkdintilaitoksen palotekniset perusratkaisut on esitetty tarkemmin KK-
palokonsultit Oy:n laatimassa paloteknisessa suunnitelmassa.

Varikon paloluokka on PO, jolloin paloturvallisuusvaatimusten tayttyminen todennetaan
tapauskohtaisesti ottaen huomioon rakennuksen ominaisuudet ja kdayttd. Rakennus
on paloteknisesti kaksikerroksinen, rakennuksen padkdyttotapaluokka on tuotanto- ja
varastotila. Varikon ja korttelin muiden rakennusten valille ei rakenneta palomuuria vaan
madraysten mukainen paloturvallisuustaso toteutetaan tavanomaisin palo-osastoinnein.
Varikko varustetaan automaattisella paloilmoittimella, automaattisella sammutuslaitteistolla
ja alkusammutuskalustolla.

Talotekniset ratkaisut

Varikon talotekniset ratkaisut on esitetty tarkemmin Sweco Talotekniikka Oy:n laatimissa
LVI- ja sdhkoteknisissa jarjestelmakuvauksissa. Varikon LVI- ja sdhkotekniset jarjestelmat
on suunniteltu HKL:n suunnitteluohjauksesta vastanneiden asiantuntijoiden ohjeistusten
mukaisesti.

Talotekniset ratkaisut ovat padosin tavanomaisia ja toimintavarmoja. Varikon ilmanvaihto
hoidetaan puhtaampien poistoilmaluokkien osalta suuntapainepuhaltimilla. Korvausilma
otetaan Reposalmentien varikon julkisivusta sailytyshallin paadystéd ja puhalletaan ulos
julkisivusta huoltohallin paadystd. Likaisemmat poistoilmat puhalletaan asuinrakennusten
vesikattotasolle riittdvan etdalle asuntojen ilmanotosta.

Varikon muuntamotilojen hukkaldmpdenergia kerdtadn talteen poistoilmasta ja keratty
hukkaldmpd ohjataan kaukoldmpdverkkoon toisaalla hyddynnettavaksi.

Akustiset ratkaisut

Varikkotoimintojen melu- ja térinantorjuntaan liittyvat ratkaisut on esitetty tarkemmin
Akukon Oy:n laatimissa suunnitelmissa. Varikon melu- ja tarindntorjuntaan liittyvat ratkaisut
on suunniteltu siten, etta varikon toiminnasta ei aiheudu haittaa korttelissa oleville
asuinrakennukselle, muille alueen rakennuksille tai piha-alueille.

Varikon sisatiloissa kulkevan raitioliikenteen runkomelu- ja tdrinahaitat on suunniteltu
torjuttavaksi rakenteellisesti kahdessa vydhykkeessa. Primdarieristyksend toimii varikolle
toteutettava kelluva lattiarakenne, joka vaimentaa kiskoista ja vaihteista aiheutuvan
véardhtelyheratteen  kytkeytymisen  varikkorakennuksen  runkorakenteisiin.  Riittdvan
eristavyyden varmistamiseksi kohteeseen suunnitellaan myds sekundaarinen eristys, joka
sijoittuu asuinrakennusten ja varikkorakennuksen/piharakenteen valisiin liitoksiin.

Varikon toimintaan liittyy useita meluldhteitd, joista osa sijoittuu varikon sisapuolelle ja osa
katualueelle kohteen edustalle.

Jatkotoimenpiteet, vaiheittain rakentaminen

Varikon toteutussuunnittelu voidaan kaynnistda asemakaavoituksen ja paatoksenteon
mahdollistamassa aikataulussa, ennakoiden vuoden 2020 aikana. Varikon toteutussuunnittelu
jatkuu siten, ettd rakennuslupa on lainvoimainen ja rakennusty6t voidaan aloittaa vuoden
2022 aikana.

Laajasalon varikon ja asumisen hybridikorttelin rakentaminen tehdaan vaiheittain. Alueellinen
esirakentaminen tehdadn yhtendisesti koko korttelialueella. Varikon rakentaminen
kdynnistetdan ensimmaisend pohjarakentamiseen ja perustustdihin liittyvin toimenpitein.
Varikon perustustdiden yhteydessa tehddan myds yhteiset perustusrakenteet (paalutukset,
paaluanturat) asuinkorttelien ja pysakointilaitoksen osalta. Varikon rakentuminen
jatkuu runkotdiden osalta ja saman aikaisesti varikon ulkopuolella olevien asuinkorttelin
runkorakentaminen voidaan kéynnistaa. Varikon betonirakenteisen kannen valmistumisen
jalkeen voidaan aloittaa kannen paalld olevien asuinkortteliosien ja puiston rakentaminen.

Vaiheittaisessa rakentamisessa on huomioitava vdliaikainen tilanne, kun varikko on
rakennettu, mutta liittyvat asuintalot vield rakentamatta. Varikko tarvitsee véliaikaisen
vesikaton ja ulkoseinat liittymakohdissa. Myds varikon kannen lapi asuintaloihin menevat
kuilut on suljettava valiaikaisesti.

Varikko tulee saada toimintavalmiuteen vuoden 2025 aikana. Kruunusiltojen alueprojektin
koeajot kdynnistyvat vuoden 2026 alussa ja litkenndinnin on arvoitu kaynnistyvan vuoden
2026 lopussa.
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Asuinkorttelien suunnitelmat esitetty tarkemmin Sigge Arkkitehdit Oy:n
laatimassa asemakaavan viitesuunnitelmassa
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ALUELEIKKAUS A-A, POHJOINEN-ETELA Reposalmentie Varikko, toimitilat Varikko, tekn.tilat Pysakdintilaitos Varikko, séilytyshalli Maisema-amfi

ALUELEIKKAUS B-B, ITA-LANSI Holmanmoisionpolku Asuinkortteli 49073/2 Varikko, huoltohalli Pysékointilaitos Varikko, sailytyshalli Asuinkortteli, 49089/2 Rantametsanpolku
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HAVAINNEKUVA, VARIKON TOIMINNOT

A. Raitiovaunujen ajoyhteydet varikolle
A1. sisdanajo (nelja raidetta)
A2. ulosajo (yksi raide)

B. Huoltohalli
B1. paivittaissiivouspaikat
B2. huoltopaikat (kattosilta, huoltomonttu)
B3. vaunujen ulkopesulinjasto

C. Sailytyshalli
C1. tyovaunun sailytyshalli

D. Huoltopiha
D1. huoltopihan sisdénajo
D2. huoltopihan ulosajo

E. Tekniset tilat Viﬂ‘t o n . " - v
E1. muuntamotilat r p— T 1 —

F. Henkil6stotilat (toimisto-, tauko-, sos.tilat)
F1. padsisaankdynti
G. Paatepysakin lahitaukotilat (wc, minikeittio)
H. Varikon pysékointi
H1. autopaikat pysakdintilai
H2. polkupyoraparkki
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VARIKON TILALUETTELO

HKL, LAAJASALON RAITIOVAUNUVARIKKO/REPOSALMENTIEN VARIKKO Liikennetilat Alustilat kellaritasolla
TILALUETTELO 3.1.2020 TK 5 m2 Teknisten tilojen alustila 589 m2
Aulal 35 m2 Pesulinjaston alustila 193 m2
tilan nimi PRS 1 27 m2 IVKH1 alustila 188,5 m2
Vaunujen huolto- ja sailytys Hissi 6 m2 IVKH2 alustila 230,5 m2
Huoltohalli 3445 m2 Kaytava 1 30 m2 Sprinklerallas 106,5 m2
PRS 2 32 m2 Kaapeli- ja TATE-reitit hatapoistumistunnelissa 195,5 m2
. X PRS 3 33 m2 yhteensa 2725 m2
Huoltohallin huoltomonttu ja alustilat 2219 m2 Varauloskéytava (PRS 2) 16 m2
Ylahuoltotasot 851 m2 Varauloskaytava (PRS 3) 16,5 m2 varikon tilat yhteensa 22050 m2
Aula 2 63,5 m2
Pesupaikka 193 m2 Kaytava 2 50 m2
Séilytyshalli 8992 m2 Sailytyshalli TK 7 m2 Varikon henkil8stén ja asioinnin auto- ja pyérag
Sailytyshallin poistumisportaat 95,5 m2 Autopaikat, pysakaintilaitoksessa 40 ap
PRS 4 5,5 m2 Pyorapysakainti, varikkoon liittyvéssa polkupyodraparkissa 50 pp
Tyévaunutila 196,5 m2 Savusulku + PRS 5 71 m2
Huoltomonttu 169,5 m2 Sailytyshallin hatdpoistumiskaytava ja liittyvat portaat 417 m2
Ty6vaunutilaan liittyvéat aputilat 54 m2 yhteensad 910 m2
Harja-auton sailytys-/latauspaikka 46 m2 Tekniset tilat
Laitetilat Rataa palvelevat
Keskusimurijérjestelma 49 m2 Kytkinlaite 44,5 m2
Paineilma ja polynpoisto 43 m2 Kytkinlaite jaahdytys 9,5 m2
Hiekantaytto 26,5 m2 Muuntamo M9 13,5 m2
Varastot Radan syéttdasema, relehuone 11 m2
Huoltopihan varaosavarasto 96 m2 Tekn.s. 14 m2
VSS/Varaosavarasto 110,5 m2 Varaosavarasto 8,5 m2
Sailytyshallin varasto 77,5 Kaasusammutushuone 18,5 m2
Varikon huolto Kytkinlaitos 38 m2
Huollon sisdanajo 298,5 m2 SPK 40,5 m2
Huoltopiha 687,5 m2 Haalausluukku alustilaan 5m2
Huoltohallin siivouskeskus 24,5 m2 Varikkoa palvelevat
Jatepuristintila 99,5 m2 Muuntamo M7 14 m2
Jatehuone 29 m2 Muuntamo M8 13,5 m2
Vaaralliset jatteet 19 m2 Jaghdytys M7 4,5 m2
Jaéhdytys M8 4,5 m2
LJJ-Jarjestelmatila 50,5 m2 Kytkinlaitos 58,5 m2
Akkuhuone 30 m2 Kytkinlaitos jaahdytys 4,5 m2
Kemikaalitila 24,5 m2 Varikon syéttoasema, relehuone 18 m2
yhteensa 17831,5 m2 Kiinteistoa palvelevat
Henkildstotilat Mitoitusperuste: Kuljettajia 100, huolto- ja kunnossapitohenkil®its 2C Teletila 26,5 m2
Sosiaalitilat yhteensa 120 henkilélle (enint. n.30h16 samanaikaisesti tiloissa) Teleoperaattotila 7,5 m2
Muuntamo T1 10 m2
Pukutilat (sis.pesutila, wc:t, sauna) 155,5 m2 Muuntamo T2 9,5 m2
Jaéhdytys T1, T2 6,5 m2
Paatepysakin ldhitaukotila 21 m2 Muuntamotilojen kaytava 86 m2
- .. Teletila/tekninen tilavaraus 78,5 m2
Taukotila + lepotila + tyétila 30 henkildlle 136 m2 - - =
- — p Tekniset tilat sailytyshallin puolella
Neuvottelutila 16hl6 (alakerran aulan yhteydessé) 27,5 m2
N e . Savunpoistokeskus 15 m2
Neuvottelutila 10hl6 (yldkerran aulan yhteydessa) 21 m2
P . Telehuone 7,5 m2
Toimistotila/monitila (alakerta) 63,5 m2 ¥
P . . Varikko tele 10 m2
Toimistotila/monitila (ylakerta) 78,5 m2 . .
- ——— p Savunpoiston ohjauskeskus, paloilmoitintila 8,5 m2
W(C-tilat (toimistotilojen yhteydessa) 10 m2
. Sprinklerpumppaamo/-keskustila 52,5 m2
WC-tilat (huoltohallissa) 9,5 m2 N o
o Energiakierratyslaitteistotila 158 m2
Toimistojen varasto 3,5m2 VAKOH
Henkilostotilojen siivoustila 13 m2
L . LJH+IVKH 1 195 m2
Polkupyoraparkki 44,5 m2 WVKH 2 230.5 m2
yhteensa 583,5 m2 ’
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Asuinkorttelien pohjapiirustukset esitetty Sigge Arkkitehdit Oy:n
laatimassa asemakaavan viitesuunnitelmassa
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VARIKKO, POHJAPIIRUYS
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VARIKKO, POHJAOTE HENKILOSTOTILAT

2.kerros, varikon henkiléstotilat

1.kerros, varikon henkildstotilat
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VARIKKO, LEIKKAUSPIIRUSTUKSET
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A-A, Leikkaus huoltohallin kohdalta
RAKENNETYYPIT: YP2
Betonirakenteinen kansilaatta asuintalojen kohdalla, varikon yldpohja
AP1
Maanvarainen betonilaatta-alapohja, huoltomonttu KS1
Vesitiivis betoniseind, huoltotunnelin seina
AP2
Maanvarainen betonilaatta-alapohja, sailytyshalli KS2
[ oo Kantava betoniseina, vedeneristetty varikon ulkoseind maaluiskausten
Py A AP3 kohdalla
Kantava betonilaatta-alapohja, huoltotunneli
. Jras— o Ks3
T AP4 Vesitiivi betoniseina, huoltomontun seina
Maanvarainen betonilaatta-alapohja, huoltopiha
ISheaiEn s o cle bt et it us1
b APS Varikon kantava ulkoseind, paikalla muurattu julkisivu
***************** 2 Maanvarainen betonilaatta-alapohja, toimistotilat
. us2
e " H3 o " AP6 Varikon ja pysékéintilaitoksen valiseina, valiaikainen limmmaéneriste
s Y amoUsHULTORADE rotromor o g Maanvarainen betonilaatta-alapohja, sahkotilojen alustila
us4
z\ ]\ AP7 Varikon betonirakenteinen ulkoseina asuinkorttelin suuntaan,
Kantava betonilaatta-alapohja, sprinklerallas valiaikainen lammoneriste
ol L — f st | | AP8 vsi1
e Maanvarainen betonilaatta-alapohja, VSS Kantava betonivéliseina
P vP1 Vs2
. ‘% s Paikallavalettu betonilaattavalipohja, toimistotilat Muurattu valiseina
s - PYSAKONTILATOS
f \ 2 - VP2 Vs3
Betoninen kuorilaattavélipohja, muuntamotilojen valipohja Varikon kantava seina asuinkorttelia vasten
O = N b3 vsa
Terasrakenteinen huoltotaso Huoltohallin ja huoltopihan vélinen seina
************************ = - - - - - - - - - - VP4 VS5
Paikallavalettu betonilaattavalipohja, huoltohalli Toimistotilojen seinat, kuivat tilat
. ) YP1 Vs6
B-B, Leikkaus huoltohallin kohdalta Betonirakenteinen pihakansi, kaannetty katto, varikon ylapohja Toimistotilojen seint, markatilat
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VARIKKO, LEIKKAUSPIIRUSTUKSET

C-C, Leikkaus maisema-amfin kohdalta

N

D-D, Leikkaus séailytyshallin kohdalta
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VARIKKO, LEIKKAUSPIIRUSTUKSET

E-E, Leikkaus toimistotilojen kohdalta
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NAKYMA REPOSALMENTIELTA
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VARIKKO, PAAJULKISIVUMATERIAALIT

1. PAIKALLA MUURATTU TIILI 2. ERIKOISMUURAUS 3. PATINOITU KUPARI 4. PATINOITU KUPARISALE
Petersen Tegel Mursten D91 Erikoismuurattu julkisivuosa, Varikon taitto-ovet Taitto-ovien yldpuolella olevat
(228x108x40mm) tiili ja muurauslaasti kuten Muut sisdéankaytiovet ja julkisivusaleikot (takana IV-laiteosia)
Harmaa muurauslaasti paikalla muurattu julkisivu julkisivujen umpiosat

MUUT JULKISIVUMATERIAALIT:

5. JULKISIVULASIJARJESTELMA
Julkisivujen ikkunaosat profiilijarjestelméaa,
kirkas lasitus, profiiliosat maalattu
patinoidun kuparin savyyn

6. TERASLATTAKAIDE

Pihakannen reunalla (varikon rdaystaalla)
terdslattakaide, maalattu patinoidun kuparin sédvyyn
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Varikon tiilipintainen
réystéslaatta /
Asunnon ulokeparvekelaatta

Tiilipintainen pilaririvi

Tiilipinta tai kuparilevyverhoilu

Julkisivulasijarjestelma

Tiilipintainen katoslippa

Paikalla muuratut 1.kerroksen

Toimistoaula 2.kerros

e

tiilipilariosat

Kuparinen sisaankayntiovi

Toimistoaula 1.kerros

HANKESUUNNITELMA - ARK-ESITTELYAINEISTO
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VARIKKO, JULKISIVUOTE SISAANAJO-OVISTA

A

ANTTINEN OIVA ARKKITEHDIT OY

HKL - LAAJASALON RAITIOVAUNUVARIKKO / REPOSALMENTIEN VARIKKO

20

Réystaspalkki tiilielementtind

Paikallamuurattu julkisivu

Aukkoylityspalkki tiilielementtina.

Maalattu teréslattakaide piha-alueiden varikon raystaalld piha-

alueiden reunoilla

Julkisivuséleikko, kupari

Terasrakenteiset taitto-ovet

Varikon ulkopuoliset pinta-osat kuuluvat
Reposalmentien katualueeseen

IV-laiteosat kuparisen
julkisivusaleikon takana

VP4

Raiteistot ja niiden alusrakenteet kuuluvat
varikon urakkaan

Linjakuivain nosto-oven ulkopuolella

HANKESUUNNITELMA - ARK-ESITTELYAINEISTO
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VARIKKO, JULKISIVUT

Asuntojen julkisivut esitetty Sigge Arkkitehdit Oy:n

laatimassa asemakaavan viitesuunnitelmassa

LY

Varikon Reposalmentien julkisivu

=
i ¢

Varikon julkisivu lanteen asuinkorttelien suuntaan

J

1
2
3
4.
5
6

ulkisivumateriaalit:

. Paikalla muurattu tiili
. Erikoismuuraus

. Patinoitu kupari
Patinoitu kuparisdle

. Julkisivulasijarjestelma
. Terdslattakaide
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VARIKKONAKYMA REPOSALMENTIELTA
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20.1.2020

TYORYHMA

Helsingin kaupunki, ohjausryhma

Pirjo Siren

Ulla Loukkaanhuhta
lkka Korpi

Anu Kuutti

Suvi Huttunen
Markus Ahtiainen
Anne Bjorn

Niina Strengell

HKL raitiovaunuvarikko

HKL

Asuinkorttelit

Lehto Asunnot Oy
Jussi Rantanen
Topi Kekki

Jarno Leponen

Arkkitehtisuunnittelu, asuinkorttelit

Hybridikorttelin kokonaissuunnitelma, konsepti,
tarkennettu asemakaavaluonnosvaiheen viitesuunnitelma ja tekijanoikeus
Anttinen Oiva arkkitehdit Oy

Asuinkorttelien asemakaavaehdotusvaiheen viitesuunnittelu
asemakaavaluonnoksen pohjalta

Sigge Arkkitehdit Oy

Rauno Lehtinen

Aarne Niemeld

Gunda Rozite

Johanna Kuurila

Heta Jaakkola

Anna Koskela

Arkkitehtisuunnittelu, HKL raitiovaunuvarikko
HKL varikon hankesuunnitelma

Passuunnittelu Anttinen Oiva arkkitehdit Oy
Maisemasuunnittelu

Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy ja

Helsingin maisema-arkkitehtitoimisto HELMA Oy

Eeva Byman

Maija Siiki
Tuuli Salovuori

Rakennesuunnittelu
Insingéritoimisto Mékeldinen Oy

Matti Manninen
Juha Tuikka

Geotekninen suunnittelu
Sipti Oy

Juha Kujansuu
TATE-suunnittelu

Optiplan Oy

Joakim Jarvinen

Jari Muunoja

Akustinen suunnittelu
A-insindsrit Oy

Timo Huhtala

Palotekninen suunnittelu

Paloassat Oy
Jere Sulkama

REPOSALMENTIEN HYBRIDIKORTTELI

SISALLYSLUETTELO

sisallysluettelo

Sijainti ja kaupunkirakenne
Selostus

Havainnekuva, viistoilmakuva
Asemapiirustus
Pihasuunnitelma
Pohjapiirrokset, 1. kerros
Pohjapiirrokset, 2. kerros
Pohjapiirrokset, 3. kerros
Pohjapiirrokset, 4. kerros
Pohjapiirrokset, 5. kerros
Pohjapiirrokset, 6. kerros
Pohjapiirrokset, 7.- 13. kerros
Aluejulkisivut
Alueleikkaukset

Julkisivu- ja leikkausotteet
Havainnekuvia asuinkortteleista

Havinnekuva, puiston suunnasta

ASEMAKAAVAN VIITESUUNNITELMA

02
03
04
07
08
09
10
11
12
13
14
15
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Liittyminen kaupunkirakenteeseen
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Pysékointilaitos

Liiketilat

Asuinkorttelit,

L luhtitalot

Asuinkorttelit,
piste- ja lamellitalot

20.1.2020 SELOSTUS

REPOSALMENTIEN HYBRIDIKORTTELI

Yleista

Hybridikorttelin kokonaissuunnitelma perustuu Anttinen Oiva arkkitehdit Oy:n laatimaan kansainvalisen
arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneeseen ehdotukseen ‘Scapes’ (2018) sekd kilpailuehdotuksen pohjalta
Anttinen Oiva arkkitehtien laatimaan tarkennettuun asemakaavan viitesuunnitelmaan (15.11.2018).
Laajasalon raitiovaunuvarikosta on laadittu erillinen hankesuunnitelma (9.1.2020 / HKL / Anttinen Oiva
arkkitehdit Oy).

Sijainti

Reposalmentien _hybridikortteli _siaitsee Laajasalon keskusta-alueen _valittomassa  Iaheisyydesss.
Korttelialuetta rajaavat etela- ja ita merelliset ulkoi Liik alueella ovat hyvat ja
ne taydentyvat varikon rakentumisen mysta. Kun Laajasalon uusien raitiovaunulinjojen liikennainti alkaa,
Reposalmentien varikon edessé olevalta pikaraitiotien paatepysakilta padsee noin 15 minuutissa keskustaan.

Kaupunkikuva

Hybridikortteli koostuu useista eri toiminnallisista osista. Ydinosan muodostaa HKL:n raitiovaunuvarikko, jonka
sisalld on koko korttelialuetta palveleva pysékéintilaitos. Varikkoa ymparGi seitsemén asuinkorttelia, joiden
vliset ulkotilat liittavat pihakannen maastoluiskauksin ja ulkoportain ympardivaan kaupunkitilaan ja puistoon.

Asuinkorttelit liittyvat varikko-osaan siten, etta varikon kannen padlle rakentamista on pyritty vélttamaan.
Reposalmentien varrella, korttelialueen keskelld oleva kortteli 7 on muista asuinkortteleista poiketen sijoitettu
kokonaan kannen paélle. Hybridikorttelin ympéri ja sen lapi kulkevat kevyen liikenteen reitit liittavat sen
ymparistoonsa.

Hybridikortteli jakautuu myos tilallisesti eri vyohykkeisiin. Uloin vydhyke muodostuu matalammista, II-11l
kerroksisista rakennuksista (luhtitalot). Matala Ja reunoiltaan kulmlkas ja polveileva rakentaminen sopeutuu
ympérsivan kaupunkirakenteen mittak a tekee kokor helposti lahestyttavan. Rakennukset
puisto lomittuvat nain toisiinsa. Kortteleiden 1-6 sisapihat ovat maanvaraisia ja istutettuja.
Asuinkortteleiden korkeus kasvaa vaiheittain alueen sisaosia kohden niin, etta korkeampi rakentaminen (IV-XI)
on sijoitettu kansipihan reunalle. Rakennukset on suunnattu siten, etta mahdollisimman monesta asunnoista
avautuu pitkat ja esteettomat nakymat ymparistoon.

Korttelirakenne on yhdistelma Iahiympariston vaihtelevia mittakaavoja sekd esi- ja kantakaupungin
umpikorttelirakenteen piirteita.

Suunnittelualueen eteldpuolella olevaa urheilukenttas esitetddn siirrettévéksi lounaaseen suoran juoksuradan
osuuden suuntaisesti.

HKL raitiovaunuvarikko

Kts. erillinen HKL varikon hankesuunnitelma, jossa varikon suunnittelun ldhtotiedot on kuvattu tarkemmin
suunnittelualoittain.

Asuinkorttelit

Suunnitteluratkaisussa korostuu luonnonlaheisyys, yhteisollisyys ja pitkdt nakymat ymparistoon. Ratkaisu
mahdollistaa monipuolisen ja muunneltavan asuntojakauman.

Asuinkortteleiden ulkokehan osat antavat iuksia pien- ja rivitalomaiseen asumiseen.
Maantasokerroksiin voidaan tarvittaessa sijoittaa myos kaksikerroksisia asuntoja ja niihin liittyvia maantasoon
tai kansipihalle avautuvia ulkotiloja. Pyrkimyksend on yhdistelld luonnonldheisen ja urbaanin asumisen
parhaita puolia.

Asuinkortteleiden julkisivut on jaoteltu pystysuunnassa siten, ettd maantasosta kansipihan tasolle julkisivut
ovat ﬁ\lipintaisia ja niiden vylapuoliset, piste- ja lamellitalojen julkisivut ovat visuaalisesti keveitd ja
suoravilvaisia. Arkkitehtonisessa ilmeessa on pyritty ajattomaan eleettomyyteen. Matala vydhyke on pagosin
paikalla muurattua elavapintaista vaalean tai harmaan savyista tiilta. ParvekevyShykkeen tiilimuurausteemoja
voidaan varioida korttelikohtaisesti. Korkeampien rakennusten julkisivut ovat korostetun horisontaaleja,
nauhamaisen aukotusperiaatteen variaatioita. Hienovaraista variointia voidaan tehdd rakennuskohtaisesti.
Korkeampia rakennusosia yhdistaa valkoinen vari, joka kaukaa katsottuna antaa hybridikorttelista rauhallisen
ja kokonaisvaltaisen vaikutelman. Korkeampien rakennusosien parvekevéliseindt ja -taustaseindt seka
mahdollisuuksien mukaan parvekekatto verhoillaan puulla. Kaikki parvekkeet lasitetaan tayskorkeilla
lasituksilla

Asukkaiden yhteistilat (kerhotilat, pesulat, saunat) on sijoitettu joko rakennusten ylimpiin kerroksiin tai
pihatason nakoalapaikoille. Polkupyérépaikat ja -sailytystilat ovat helposti saavutettavia ja sijoitettu
asuinrakennusten sisaankayntien yhteyteen. Asuinrakennusten yhteistilat on mitoitettu rakennusvalvonnan
yhteistilojen mitoitusohjeen mukaisesti. Asuinrakennuksiin ei rakenneta maanalaisia kellaritiloja.
Asuinkortteleiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on tuksen laadi iheessa kasvanut
asemakavaluonnokseen nahden hieman alle 5 %.

Liiketilat

Liiketilat on keskitetty Reposalmentien varteen korttelien 1 ja 6 maantasokerroksiin. Korttelin 7
Reposalmentien varrella olevat varikon toimistotilat rinnastuvat Iuontee\taan em. i ehlo\h\ Korttelin 1
liiketilojen yhteyteen on esitetty HKL:n varikkotoimintoihin liittyva p ik alittor 4 laheisyydessa
sijaitseva taukotila. Korttelissa 3 on julkiselle kansipihaosalle avautuva kahvilatila.

REPOSALMENTIEN HYBRIDIKORTTELI ~ ASEMAKAAVAN VIITESUUNNITELMA
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ASUINKORTTELEIDEN LAAJUUSTIEDOT

Kortteli Kerrosluku Asuin-ka Lilketilan ko (k- Kerrosala yht. (k- Yhteistilat Asuntojen fkm. Autopaikat, ~ Autopaikat, vieros Autopaiket,  Pyoropaikat,  Pyordpaikat,
m2) m2) (hum2) (n)  (1p/130k-m2)  (1ap/1000k-m2) liketilat asunnot  vieras (1pp/1000k-
vahennys -20% (10p/100km2)  (1pp/30km2)
1 11X 5300 550 5850 1065 77 33 5 6 177 5
2 11X 6800 0 6800 1180 115 42 7 0 227 7
3 11X 5000 100 5100 960 75 31 5 1 167 5
4 X1 6400 0 6400 1015 94 39 6 0 213 6
5 VI 4900 0 4900 805 75 30 s 0 163 5
6 1-X1 6350 550 6900 1500 99 39 6 6 212 6
7 11X 8150 0 8150 1320 128 50 8 0 272 8
42 900 1200 44100 7845 663 264 a3 12 1430 a3
Korttelissa 1 on liséksi HKL:n taukotilo 60 m2
PYSAKOINTILAITOKSEN LAAJUUSTIEDOT
Taso  Bruttoala (brm3) RO kerrosala [k Huoneistoola  Autopaikat
(hum2) (ko)
K3 3885 3986 3760 123
K2 3885 3986 3846 121
K1 3682 3786 3682 121
11452 11758 11288 365
HiL varikon ohjelman mukaiset autopaikat 40 ap
05 20.1.2020 SELOSTUS

ikenne ja pysakointi
Hybridikorttelin likenteelliset ratkaisut perustuvat varikon toiminnasta ja asumisesta johtuvaan tarpeeseen.

Varikon liikennejarjestelyt on esitetty tarkemmin varikon hankesuunnitelmassa. Varikon ohjelman mukaiset

autopaikat sijoittuvat hybridikorttelin yhteiskéyttoiseen pysakoir .
Hybridikorttelin autopaikat on keskitetty yhteen ko\m\kerrokswseen p akointilai 1 korttelin
Pysakointilaitoksen sisadn ja ulosajo on R jelts. Pysl on hissi- ja porrasyhtevdet

kansipihan paviljonkeihin, onden kautta kuljetaan asumrakennuksun Kortteliin 7 on my6s suora hissillinen
sisdyhteys pvsakémhla\toksesta

Kansipihalle on pelastus- ja huoltoajoyhteys Holmanmoisionpolulta. Pelastustie kiertds maantasossa koko
korttelikokonaisuutta.

Korttelin ité- ja lansipuolen pattyvét pistokadut palvelevat korttelien 1-6 saattoliikennetts ja huoltoajoa.
Pistokatujen kaantopaikat ovat sisaantuloaukioiden yhteydessa kortteleiden valeiss. Sisaankayntiaukioille
sijoittuu myds yksittaisia esteettomia vierasp tikayttisia al fer on sijoitettu
kadunvarsille ja korttelialueen itapuolelle.

Pihat ja oleskelualueet

Pihakannen ja siihen liittyvien muiden ulkotilojen ratkaisut on esitetty tarkemmin maisema-arkitehdit Byman
& Ruokonen Oy ja Helma Oy:n laatimassa piha- ja maisemasuunnitelmassa.

Korttelin laaja pihakansi on jaettu julkiseen yhteiskayttoiseen pihaosaan ja asuinkorttelien kéytossd olevaan
pihaosaan. Tavoitteena on korkeatasoinen ja monipuolisesti kéytettava tilallinen kokonaisuus, jossa on
aistittavissa |ahiympériston metsainen ja merellinen tunnelma. Maantasossa pihat on jakautuvat
asuinkortteleiden vlisiin aukioihin ja likennealueisiin seka asuinkortteleiden omiin sisapihoihin.

Pohjarakenteet

Hybridikorttelin pohjarakentamiseen liittyvat ratkaisut on esitetty tarkemmin Sipti Oy:n laatimassa
selvityksessa.

Pohjarakentamisen osalta on selvitetty paasaantoisesti kahta perustamisvaihtoehtoa: rakennuksien
perustamista paalujen varaan tai pudotustiivistetyn maan varaan. Selvityksen perusteella koko
suunnittelualueen rakennuksien perustaminen tulee tehda paalujen varaan.

Rakennusten alimmassa korkeusasemassa on huomioitu meriveden mahdollinen nousu.

Rakenneratkaisut

Asuinkortteleiden rakennejarjestelmaan liittyvat ratkaisut on esitetty tarkemmin Insindéritoimisto Makeldinen
Oy:n laatimassa selvityksessa ja suunnitelmissa.

Rakennuksen rungon muodostavat kantavat ja/tai jaykistavat terasbetoniseinat. Vli- ja ylapohjien kantavina
rakenteina  ovat paikalla  valetut terdsbetonilaatat.  Porrashuoneiden  kerrostasolaatat ovat
massiivibetonielementtejé tai paikallavalettuja terasbetonilaattoja ja portaat ovat elementtiportaita. Kohteen
ulkoseinat ovat sisakuorielementteja ja paikalla muurattuja _tiljulkisivuja toi rapattuja ja levypintaisia
julkisivuja sekd parvekkeiden taustalla betonisandwich-elementtejs. tavat valiseinat
tehdadn levy- tai tillirakenteisina

Talotekniset ratkaisut

Asuinkortteleiden talotekniset jarjestelmaan liittyvat ratkaisut on esitetty tarkemmin Optiplan Oy:n laatimassa
selvityksessa. Asuntorakentamisessa kaytetaan tavanomaisia taloteknisia ratkaisuja. Rakennusten vesikatoille
ei saa sijoittaa IV-konehuoneita. Helenin tarvitsemat muuntamotilat sijoitetaan kortteleihin 1 ja 6.

Palotekniset ratkaisut
Asuinkorttelien palotekniset perusratkaisut on esitetty Palodssit Oy:n laatimassa paloteknisessa selvityksessa.
Asuinrakennusten pelastustiet toimivat alustavasti viitesuunnitelmien mukaisesti.

Autosuojaan asennetaan suunnitteluratkaisujen vaatimat palotekniset laitteistot. Autosuojan savunpoisto
toteutetaan koneellisesti. Poistuminen tapahtuu pihakannelle ulos erillisten porrashuoneiden kautta, jotka
toimivat myds osana HKL varikon poistumisjdrjestelyja. Autosuojaan padstdan seka pihakannen ettd
Reposalmentien kautta. Osastoivien ja kantavien rakenteiden luokat toteutetaan asetuksen mukaisesti

Asuinkerrostalojen poistuminen suunnitellaan asetuksen mukaisesti. Asuinkerrostaloissa on_ korkeuden
vaihtuessa joko yksi uloskaytava, ja varatiet tai korkeammissa rakennuksissa kaksi ulosk
Varatiet suunnitellaan - asetuksen . mukisesti,  Asuinrakennusten  pelastustiet . toimivat alustavast
viitesuunnitelmien mukaisesti. Asuinrakennukset varustetaan asetuksen vaatimilla paloteknisilla laitteistoilla.
Savunpoisto toteutetaan asetuksen mukaisesti. Osastolvien ja kantavien rakenteiden luokat toteutetaan
asetuksen mukaisesti. Pelastuslaitoksen vaatimat jarjestelyt huomioidaan suunnittelussa.

Akustiset ratkaisut

Akustiset ratkaisut on esitetty tarkemmin A-insinéorit Oy:n laatimassa likennemeluselvityksessa.
Merkittavimmat melunlahteet kohteen ymparistossa ovat Reposalmentie, lloméentie ja Laajasalontie seka
Reposalmentiella ja llomaentiella suunniteltu kulkeva pikaraitiovaunuyhteys.

Selvityksen perusteella todettiin, etta leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla asuntokorttelien sisapihoilla
seka suurimaksi osaksi asuntokorttelien valista pihakantta péiva- ja yoajan ohjearvot tayttyva pohjoisreunaa
lukuun ottamatta.

Raitiotielikenteen térindn- ja runkomeluntorjuntaan liittyvid vaimennusratkaisuja sijoitetaan seka varikon
ratarakenteisiin ja perustuksiin sekd asuinrakennusten kantaviin rakenteisiin, perustuksiin seké

ien varressa r isille maanpaineseinille. Reposalmentielle suunniteltavan raitiotien
osalta ratarakenteissa seké perustamistavoissa otetaan huomioon runkomelun- seka tarinantorjunta.

REPOSALMENTIEN HYBRIDIKORTTELI ~ ASEMAKAAVAN VIITESUUNNITELMA
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VAIHE 1 - Raitiovaunuvarikko

VAIHE 2 - Kortteli 1, osa pysakdintilaitoksesta

SELOSTUS

-

VAIHE 3 - Kortteli 2, osa pysakaintilaitoksesta

VAIHE 4 - Kortteli 7, kun varikko on valmis

Rakentaminen vaiheittain

Ehdotus vaiheittain rakentamisesta ja tydmaan alustava aluesuunnitelma on esitetty tarkemmin Lehto
Asunnot Oy:n erillisessa kaaviossa. Alustava kaavio rakentamisen vaiheista myds ohessa.

Maanrakennusty6t on riskien minimoimiseksi suositeltavaa tehda kerralla koko korttelin alueelta. Korttelin
varikkotoimintojen kaynnistyminen on sidoksissa Kruunusiltojen valmistumisaikatauluun. Varikko ja padosa
pihakannesta tc ensi i 3 eessa.

Vaiheittaisessa rakentamisessa on huomioitava véliaikainen tilanne, kun varikko on rakennettu, mutta siihen
liittyvat  asuinkorttelit vield rakentamatta. Varikko tarvitsee valiaikaisen vesikaton ja ulkoseinat
liittymakohdissa. Myds varikon kannen lapi asuintaloihin menevat kuilut on suljettava valiaikaisesti.
Jatkosuunnittelussa tulee huomioida, varaudutaanko varikon kannen rakenteissa joihinkin rakentamisaikaisiin
kuormituksiin, esim. nosturit tai muut laitteet.

Rakentamisjarj k atulee t i tyémaan logistiikka. Tyémaan alustava aluesuunnitelma on esitetty
erillisessa kaaviossa.

Rakentaminen alkaa korttelista 1 ja jatkuu mydtapaivaan varikon ympari kortteliin 6, joka rakennetaan
viimeisend. Korttelin 7 rakennustyst aloitetaan heti kun se varikon valmistumisaikataulun mukaan on
mahdollista.

Kannen paalle rakentamisessa tulee myos huomioida, etta kannen paalle rakennettavat asuintalot tulee olla

suunniteltu riittavan pitkalle ennen kannen toteutusta, jotta kansi ja sitd tukevat rakenteet voidaan toteuttaa
taloudellisesti.
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VAIHE 5 - Kortteli 3

VAIHE 6 - Kortteli 4

VAIHE 7 - Kortteli 5

VAIHE 8 - Kortteli 6
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Nykytila lyhyesti

Suunnittelualueen lansilaidalla sijaitsee historiallinen tielinjaus
Holmanmoisionpolku. Polun linjausta siirretdan sen keskivaiheella
ldnteen uuden rakennuksen tieltd, jolloin sen linja samalla selkey-
tyy ja reitin kaari jantevoityy. Tarkasteltavan linjaosuuden alku- ja
loppupéadssa on sdilytettédvia arvokkaita puistopuita ja uudelle
linjalle palautetaan puukujanne. Puukujanteen puut ovat vaahte-
roita.

Tarkasteltava osuus paattyy ennen rantaa ja paatteena on eri-
tyisen komea luonnonmuistomerkiksi merkitty hopeapoppeli.
Toinen alueen luonnonmuistomerkeista on vanha kilpikaarnainen
manty. Se sijaitsee kauempana suunnittelualueen ulkopuolella,
sen itdpuolella.

Tontin nykytilan kasvillisuutta kuvaa hyvin keskelld sijaitseva kal-
lioharjanne, jota ymparoi kosteikkopainanne.

Metsdisen harjanteen ympérille on rakennettu kuntorata, joka
alkaa ja paattyy suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsevalta
urheilukentaltd. Urheilutoiminnot siirtyvét kokonaan pois suunnit-
telualueelta sen viereen rakennettavaan urheilupuistoon. Paikalle
jaava laakso jaa oleskelulle ja pelailulle vapaaksi nurmialueeksi.

2) S 9

Kuvia nykytilasta. 1) Kosteikkopainanne Holmanmoisionpolun varrella. 2) Reposalmen hiekkaranta. 3) Mdnnyt tontin keskiosassa olevan kallion laella. 4)
Luonnonmuistomerkiksi merkitty hopeapoppeli Holmanmoisionpolun varrella.
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Konsepti: “Rantaraitiotie”

Kettu repolaisen puiston konsepti ammentaa paikalle syntyvasta
ainutlaatuisesta urbaanin raitiovaunutoiminnan ja luontoarvoil-
taan rikkaan Itd-Helsinkildisen rantamaiseman yhdistelmasta;
raitiovaunuliikenne ja merenranta yhdistyvat "Rantaraitiotie”
-konseptiksi.

Puiston halki kulkiessaan kavija paasee kuvitteellisen rantarai-
tiovaunun kyytiin, joka vie kulkijan Reposalmentien raitiovaunu-
varikon kaupunkimaisesta kolkkeesta Laajasalon rauhoittavaan
rantamaisemaan. Hallin toiminnot nousevat nakyviin kannelle,
mehevan kasvillisuuden ja rantamaisemalle ominaisten heinien ja
mantyjen kytkiessa raitiovaunuvarikon alueen olemassa olevaan
maisemaan ja tunnelmaan.

Kannen alla tapahtuva raitiovaunujen elama tulee esiin kannen
paalla monen eri mittakaavan eleind. Hallin raitiokiskojen linjat
kohoavat kannelle kiveysraitoina. Raiteiden linjat kulkevat toimin-
tojen alueiden lapi, joille on pysdhtynyt “raitiovaunuja”: kuntoilu-
laitteita tekonurmen pinnalle piirtyvilla vaunun kokoisilla vari-
alueilla, leikkivélineitd ja oleskelupaikkoja. Pienid "vaunuja” ovat
myds esimerkiksi nurmikiviraiteillaan kdantyilevét aurinkotuolit ja
soraraiteillaan seisovat istutuslaatikot. Puiston pddraitin valaistus
toteutetaan erikoisvalaistuksena, joka muodostuu raitiolinjoilla
kaytettavistd pylvdistd ja niiden valissa riippuvista valaisimista.
Puiston teemaa voimistaa sinne sijoitettava kdytosta poistettu rai-
tiovaunu, joka seisoo nurmen paalla omilla teraskiskoillaan. Vaunu
voi toimia esimerkiksi ndyttelytilana ja esimerkkina raitioliikenteen
historiasta Helsingissa.

Puistoon voidaan sijoittaa myos paikalle erityisesti suunnitel-

tu taideteos, esimerkiksi kiveyksen raidelinjoihin asennettavat
interaktiiviset valot jotka tuovat iltaisin kotiin palaavien raitiovau-
nujen lilkkkeen kannen alla ndkyvaksi puiston vierailijoille ja kantta
reunustavien talojen asukkaille.
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Konseptikaavio.
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Kettu repolaisen puisto

Kettu repolaisen puisto on Laajasalon hybridikorttelin julkinen
0sa, joka kulkee koko korttelin 1api Reposalmentieltd eteldan.
Puisto on kaikille avoin virkistymisen ja pysahtymisen paikka.
Puistoa reunustavat molemmin puolin yksityiset piha-alueet, jotka
rajautuvat puistoon istutuksin ja corten-teraksisin tukimuurein.
Kansialue jakautuu keskeltd kahteen eri korkoon. Kansirakenteen
korot vaihtuvat niin, ettd lansipuolella kansi on korkeammalla ja
kasvillisuus nostetaan kummuiksi. Itdpuolella kansi on matalam-
malla ja kasvualustat upotetaan kansirakenteeseen.

Koko pihaa jasentdvat kolmion malliset ja monikulmaiset istu-
tusalueet, nurmialueet ja toiminnalliset alueet. Myds puiston ldpi
kulkeva julkinen raitti toistaa kolmiomuotoa. Raitti muodostuu
kolmikulmaisten aukioiden ketjusta, jossa raitin leveisiin kohtiin
syntyy luontevia pysahtymisen paikkoja. Julkisen raitin varrelle
syntyy kasvillisuudeltaan ja tilallisuudeltaan vaihteleva maisema-
reitti johon toiminnot liittyvat. Kantta kiertavat muut kulkureitit
(samalla pelastustiet) muodostavat oman kannella risteilevan
verkostonsa.

Puiston toiminnallisia alueita ovat julkiset leikkipaikat, kuntoi-
lualue, kahvion terassi ja raitin varrella olevat oleskelualueet.
Kannen yksityisille alueille sijoittuvat ovat oleskelu, leikkipaikka,
kaupunkiviljely ja nakoalapaikat, joilta on mahdollista néhda
rakennusten matalakerroksisempien osien yli hybridikorttelin
ymparistoon.

Kasvillisuus on monipuolista ja runsasta. Kasvillisuudella koroste-
taan tonttiin liittyvien metsan ja ranta-alueen tunnelmaa. Kasvilli-
suuden volyymin vaihtelulla luodaan tilallista jaksotusta suurelle
kansipihalle. Istutettavien pensasalueiden lajeina kdytetdan seka
matalia ettd korkeita havu- ja lehtipensaita. Kannelle istutetaan
runsaasti suuria havu- ja lehtipuita. Raitin ymparistoon sijoitetaan
mantyjd, joiden ympadrille lehtipuut sommitellaan. Rakennusten
vierustoilla olevien asuntopihojen ldheisyyteen istutetaan hedel-
maépuita tai kukkivia pikkupuita (kuten pilvikirsikka, koristeome-
napuu, pihlajat). Julkisen raitin varrelle istutetaan laajoja peren-
na-alueita. Perennalajeina kdytetdan seka paahdetta kestévia
kukkivia perennalajeja (kuten komeamaksaruoho ja kurjenpolvi)
ettd heinia (kuten viiruhelpi ja rantavehna).

Kansi mitoitetaan siten, etta suurten puiden tarvitsema kasvualus-
tapaksuus ja puiden ankkurointi on mahdollista. Kasvualustoissa
kdytetdan biohiiltd, joka parantaa kasvualustan kykya pidattaa
vettd ja ravinteita. Se myds parantaa maaperan laatua ja rakennet-
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Julkisen ja yksityisen alueen jakautuminen.

ta toimimalla kasvualustana maaperan mikrobeille.

Kannen pinnoitteissa ja rakenteissa kdytetddn mahdollisimman
paljon luonnonmateriaaleja. Julkinen raitti erottuu muusta ym-
paristosta erikoiskiveykselld, joka toteutetaan graniittilaatoilla.
Kannen oleskelualueita ja ndkdalapaikkoja korostetaan myos
muista kulkupinnoista erottuvalla maatiilelld. Kulkuvaylat ovat be-
tonikiveysta. Istutusalueille sijoitetaan suuria luonnonkivid. Leikki-
ja kuntoilualueilla pinnoitteina kdytetdan nurmea, tekonurmea ja

JULKINEN ALUE

N 36% / 15784 m?
YKSITYINEN ALUE
64% /35414 m*

- 1

\
\ SUUNNITTELUALUEEN RAJA
\ o ——

haketta. Kiipeilypuiston vélineet ottavat materiaalimaailmansa ja
varinsa raitiovaunuista. Raitin itapuoleiselle leikkialueella puoles-
taan ilme on luonnonmukaisempi ja metsaisempi, leikkivalineissa
suositaan puuta ja luonnosta inspiraationsa saaneita valineita.
Kannelle on osoitettu lumen kasaukselle lumitiloja. Kannen reu-
noille on esitetty myds kaksi lumenpudotuspaikkaa. Pudotetut
lumet tulee siirtda tiputuspaikalta pois jatkosijoitusalueelle.
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Aksonometria Kettu repolaisen puistosta. Koko kansipihaa jasentavat
kolmion malliset ja monikulmaiset istutusalueet, nurmialueet ja
toiminnalliset alueet. My6s puiston lapi kulkeva julkinen raitti toistaa
kolmiomuotoa.
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KASVILLISUUS

SAILYTETTAVA KASVILLISUUS / METSAALUE

SAILYTETTAVA LEHTIPUU
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Kasvillisuus

Kasvillisuus on monipuolista ja runsasta, ja silld korostetaan tont-
tiin liittyvien metsan ja ranta-alueen tunnelmaa. Istutettavien pen-
sasalueiden lajeina kaytetdan erikorkuisia havu- ja lehtipensaita.

Julkisen raitin varrelle istutetaan laajoja perenna-alueita. Perennala-
jeina kaytetddn sekd paahdetta kestavia kukkivia perennalajeja (ku-
ten komeamaksaruoho ja kurjenpolvi) etta heinid (kuten viiruhelpi
ja rantavehna).

Kannelle istutetaan runsaasti suuria puita. Kansi
mitoitetaan siten, ettd niiden tarvitsema kasvualus-
tapaksuus ja puiden ankkurointi on mahdollista.
Rakennusten vierustoilla olevien asuntopihojen
laheisyyteen istutetaan kukkivia pikkupuita (kuten
pilvikirsikka, koristeomenapuu, pihlajat).
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Materiaalipaletti

"Raitiovaunun”reitti kulkee kannella erilaisina ‘i |
pinnoitedetaljeina. i W

-

e
) “
38 II

Maatiiliraidat
betonikivelld T

Maatiilialueilla
ladontakuvio

Vanhat raiteet
nurmella

Sorakaista

istutuslaatikoiden

alla
Kannen pinnoitteissa ja rakenteissa kdytetaan . ; S : ‘ - =
mahdollisimman paljon luonnonmateriaaleja. " S Raitin itdpuoleisella leikkialueella ilme
Julkinen raitti erottuu muusta ympéristosta ' o on luonnonmukainen ja metsdinen.
erikoiskiveykselld, joka toteutetaan graniittilaa- Leikkivalineissa suositaan puuta ja

Nurmikivikaista toilla. Kannen oleskelualueita ja nakdalapaik- ; luonnosta inspiraationsa saaneita

auringonottotuolien  oja korostetaan myés muista kulkupinnoista

vélineitd. Leikkipaikan pinnoitteena
alla erottuvalla maatiilella.

kdytetdan haketta.

Raitinvarren tukimuurit ovat corten-teraksisia.
Paikalle erityisesti suunnitellut taidepenkit
tarjoavat pysahhtymisen ja lepdilyn paikkoja
reitin varrella.

puiston eteldpaddyn maisema-amfi
ovat vaaleaa betonia tai betonilaa-
toitusta. Erityisissa kohdissa, kuten

Vrial Kiipeilypuiston valineet ottavat mate- istutusaltaissa ja oleskelunurmen
drialueet riaalimaailmansa ja varinsa raitiovau- reunalla, kdytetdan varilasibetonia.
tekonurmella nuista
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Reposalmentie

Reposalmentien varrelle muodostuu mielenkiintoisia aukiotiloja
ja vaihteleva kulkureitti rakennusten monikulmaisen muodon
ansiosta.

Aukioille korttelin 6 ja 1 edessa sijoitetaan oleskelun mahdollis-
tavat tilaan erikseen suunniteltavat taidepenkit. Aukioille sijoite-
taan myo6s ndyttava suuri lehtipuu (kuten vaahtera) seka kukkivia
pikkupuita.

Reposalmentieltd on myds raitiovaunujen ja huoltoajon sisdénajo
halliin. Naissa kohdissa, joissa ajo risteda kevyen likkenteen kanssa,
risteyskohtaan sijoitetaan huomiopollarit, jotka varoittavat saa-
puvasta tai ldhtevasta liikkenteestd. Myos kiveyksen tyyppi vaihtuu
ndissa kohdissa.

Aukiot ja jalankulun alue péallystetdan maatiilelld, joka sointuu
yhteen raitiovaunuhallin julkisivun tiilimateriaalin kanssa. Huo-
miokohdat tehddan betonilaatoituksella.

Reposalmentien korttelia vastapaata sijaitsee koulu. Koulun
edustan liittyminen katuun muotoillaan uudelleen. Kasvillisuus
jasennellddn uudelleen kdyttden hedelmapuita. Inspiraationa on
saannollinen hedelmétarhan istutuskuvio, ja puulajeina kdytetaan
erilaisia hedelmé- ja marjapuita.
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Reposalmentie
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Sisaantuloportaat

Reposalmentielta kannelle kulkevat suuret sisdantuloportaat.
Portaiden laidoilla on pensasistutukset ja kdynndksid, ja portaiden
alun maanvaraiseen osaan istutetaan kolme pikkupuuta istuskelu-
portaiden sekaan. Kannen puistosta portaita pitkin valuva vihred
kutsuu nousemaan portaita ylemmélle tasolle ja tekee pitkdhkois-

ta portaista miellyttdvammat kulkea.

Portaiden pinta on vaaleaa betonia tai betonilaatoitusta ja istu-
tusaltaat paikalla valettua kiillotettua betonia, jossa on joukossa
vdrilasia, joka kimaltaa valon osuessa siihen kuten rantahiekan

joukossa olevat veden hiomat kivet.

Portaat eivat ole lammitetyt.

Esteetdn kdynti kannelle on portaiden vieressa sijaitsevalla his-
silld tai esteetontd luiskaa pitkin korttelin 6 takaa, josta on myos

pelastusajo.

MAISEMA -
ARKKITEHDIT
BYMAN &
RUOKONEN OY

L
W

Helsingin
maisema-
arkkitehti-
toimisto
HELMA Oy

R
z

X

7

N
P
!

Laajasalon hybridikortteli / Yleissuunnitelma asemakaavan laadintaa varten / 28.11.2019

SISAANTULOPORTAAT
TARKENNOS 1:200



Sisaantuloportaat
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Asuntopihat ja sisdpihat

Kortteleiden ympdrilld maantasokerrosta kiertdvat yksityiset asun-
topihat. Alimpien kerrosten asuntoihin liittyva piha on 3 metria

leved nurmipintainen tila, jonka asukkaat voivat sisustaa mielensa
mukaan. Asuntopihat liittyvat asuntojen terasseihin esteettomasti.

Kortteleiden siséan jaa koko korttelin yhteinen piha, jossa on puu-
ja pensasistutuksia sekd nurmipintaa. Jokaisessa korttelissa lukuun
ottamatta korttelia 7 on my6s ylépiha, jossa on sisaankaynnit kan-
nelta. Ndiden nédkoalatasainteiden kohdalla sisépihalla on peren-
na- ja kdynndsistutukset tuomassa vertikaalista vihreda tilaan.

Sisdpihan pinnoitteena on betonikivi ja nurmikivi ja ndkdalatasan-
teella maatiili.

Kalusteet ja varusteet ovat osittain siirreltavia.
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SISAPIHA:

-pelastuspaikalla nurmi-
kiveys

-pienimuotoinen istus-
kelu- ja leikkipaikka

SISAANTULOPIHA
-maatiili
-istuskelu
-maanpeitekasvit ja run-
golliset pensaat

-alas kasvavat kdynnok-
set kaiteen reunalla

SUURET ASUNTOPIHAT
LOUNAAN SUUNTAAN
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-runsas kasvualusta
kannella

-asukkaiden omat
perennaistutukset, kas-
vimaat, yrttitarhat
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Maisema-amfi

Maisema-amfi laskeutuu laaksoon mutkittelevana, esteettémana reittina.
Luiskien véliin muodostuviin tiloihin jasentyvat kasvillisuus ja oleske-
lualueet. Amfin keskivaiheilla kulkee vaihtoehtoinen porrasreitti puiston
tasolta kannelle.

Maanvaraisella alueella voidaan istuttaa suuria puita, joilla on mahdolli-
suus kasvaa tdyteen mittaansa. Puina maisema-amfissa kdytetaan mantyja
ja kukkivia pikkupuita. Puiden lisaksi luiskien vélille syntyvilla terasseilla on
erikorkuisia pensas-, perenna- ja heindistutuksia.

Maisema-amfi valaistaan pollarivalaisimilla ja amfin mantyryhmat valais-
taan erikoisvalaistuksella samoin kuin kannen keskeiset puuryhmat.

Amfi liittyy puistoon aukiolla, jonka toisella laidalla on my6s alueen hule-
vesien viivytyspainanne. Aukion ja puistotilan muotokieli tontin eteldpuo-
len puistossa jatkaa kannen kolmiomuotoa.

Maisema-amfin rakenteet ovat vaaleaa betonia ja yksityiskohdissa, kuten
auringonottopaikan rakenteissa kdytetdan samaa tekniikka kuin sisaan-
tuloportaissa, joissa vaalean paikallavaletun betonin joukkoon on lisatty
varillista lasia, joka hiottuna kimaltelee monivarisena
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Nakoalapaikat ja oleskelu

Kannelle muodostuu jokaiseen kortteliin (poislukien kortteli 7)
nakoalapaikka, josta ndkee korttelin matalimman rakennusmas-

san yli ympadristoon.

Taman liséksi kannella on my6s nelja julkista nakoala/katseluta- — \
sannetta, joista kaksi tontin eteldreunassa sijaitsevaa nakoalata- \ \ = e
sannetta toimii samalla my6s lumenpudostuspaikkana. \ = - \ !
e \
Tontin keskelld olevalle leikkipaikalle sijoitetaan korkea nékotor- it = = ,\
nimainen leikkivaline, jonka péaltd avautuu nakyma myos merelle ",.—-—"“‘ ,,,,, =
korttelin 3 I&pi ja maisema-amfin yli. ’_,.,.-—/’” : \-\
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Hulevedet

Kannen hulevedet jaetaan kolmeen valuma-alueeseen. Lansireu-
nan hulevedet johdetaan maisemoidun luiskan alle korttelin 6
eteldpuolelle maanalaiseen s&ilioon.

Keskipihan hulevedet kallistetaan autohallin molemmin puolin ja
lasketaan putkella tai kennolla puiston puolella sijaitsevaan hule-

vesien viivytyspainanteeseen.

Itdlaidan hulevedet kerét

an kahteen pisteeseen ja johdetaan put-

kella tai kennostolla kolmeen pienempaan hulevesipainanteeseen

korttelin maanvaraiselle alueelle.

Tontin pintavalunta

1400

1200 ¢

1000

hulevesimaira [m3]
£y
8
8

-
Normaali tilanne Rankka sade

W saa tulvia

vilvytetéian tontilla
m normaali Kasittely

H luonnollisesti poistuu

Tulva
sadetilanne
Pintavalunta
Sade Sateen kesto _Pintavalunta tontille
[s*ha] [min] [s) [m’]
Mitoitussade (kerran 2 vuodessa) 150 10 264 158
Rankkasade (kerran 10 vuodessa) 167 30 294 529
Tulva (kerran 50 vuodessa 265 50 466 1399
Tulokset Kasiteltdvit ja tontilta poistuvat pintavalunnat
kuutioina
Normaali tilanne |Rankka sade Tulva
luonnollisesti
poistuu 46 46 46
normaali kasittel: 112 112 112
viivytetaén tontilla 371 371
saa tulvia 870
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= CIMAN & toimisto
- e RUOKONEN OY HELMA Oy

——3  ULEVESEN VALUMASANTA

J—

£o \ _
| e
\ = \ i
s St \
O 2
] * -

kaivolinjat paikoitushallin
reunassa

hulevesipainanteisiin

Tulvareitit

maanalainen
hulevesien viivytys

> Hulevesipainanne

EN VIVTTYSPANANNE

MAMNALANEN HULEVESISKILIOS KASETT/ PUTE

VEDENJAKAJA

Ylivuoto avo-ojaan 1

HULEVESIEN VACUMASULNTA MAAN ALLA

Rakennettu tontti 20

Alueen t i metsa, niitty katto asfalttipiha sorapinta nurmipiha kalliomaasto yhteensa
Valumakerroin 0,1 038 07 02 0,1 03
Pinta-ala, m* Pinta-ala, m* Pinta-ala, m* Pinta-ala, m* Pinta-ala, m* Pinta-ala, m* Pinta-ala, m*
23148 3935 16613 756 3595 48047
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Kannen kasvualustat

Kannen kasvualustojen paksuudet vaihtelevat kasvillisuuden mu-
kaan. Puille varataan 1000 mm kasvualustaa, pensaille ja peren-
noille 500 mm ja nurmelle 300 mm.

Kansi mitoitetaan siten, etta suurien puiden tarvitsema kasvualus-
tapaksuus ja puiden ankkurointi on mahdollista.

Kasvualustoissa kaytetdan biohiiltd, joka parantaa kasvualustan
kykya pidattaa vetta ja ravinteita. Se myds parantaa maaperan laa-
tua ja rakennetta toimimalla kasvualustana maaperan mikrobeille.

= juurisu
Szl 105 mm
~konnen rokenteet
Kuivapaino: . 1200 kg/m?
Mirktipaine: n. 1750 kg/m?
n pain . 400 kg
em 0. 950 kg
lso pus . BODO kg

- ISTUTUS B: PENSAAT / KORKEAT PERENNAT
—kate 25 mm

~koswalusla 500 mm
~vedenpidiltyskerroa 30 mm

—suodatinkangas
—sdloojakeancsto 25 mm

&80 mm
~kannen rokentoet
Kuivapaino: n. 720 kg/m?
Mirklipaing: n. 1020
Keavien poine: n 50

- ISTUTUS € NURMIKKO / MATALAT MAANPEITEPERENNAT
~haswolusta 400mrm

S

sdloojkemnate 25 mm

~uurksucks

445 mm

~kannen rakenteet

Kubrapaine: . 465 kg/m2

Werklpging: 0. 655 ka/m2
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Kannen painotietokaavio.
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Kasvualustojen tyyppipoikkileikkaukset
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NURMI

1. Kasvualusta 200 mm

LEIKKIPAIKKA

1. Turva-alusta

ISTUTUSALUEIDEN RAKENNEKERROKSET

1. Kuorikate 70 mm

KULKUREITTI/ PELASTUSAJO

1. Betonikivi 80 mm

2. Vetta pidattava kivivila 40 mm 2. Joustinkerros leikkivalineen mukaan 2. Kasvualusta 2. Asennushiekka 50 mm
3. Suodatinkangas rakennesuunnitelmien mukaan 4. Kannen taytotkevennys rakennesuunnittelijan mukaan - perennat 300 mm 3. Kannen taytstkevennys rakennesuunnitteliian mukaan
4. Kannen taytst/kevennys rakennesuunnitteliian mukaan / 6. Kannen pintalaatta ja muut rakenteet rakennesuunnittelijan mukaan - pensaat 400 mm 6. Kannen pintalaatta ja muut rakenteet rakennesuunnitteljan mukaan

Salacjituskerros, esim. murske 8-16 tai kevytsora, vahintaan 100 mm
6. Kannen pintalaatta ja muut rakenteet rakennesuunnittelijan mukaan

PERIAATELEIKKAUS 1

LUONTOTEEMAINEN LEIKKIPAIKKA

1.Turvahake 400mm tai leikkivalinevalmistajan ohjeen mukaan
4. Kannen taytét/kevennys rakennesuunnittelijan mukaan

6. Kannen pintalaatta ja muut rakenteet rakennesuunnittelijan mukaan

PERIAATELEIKKAUS KANSIPIHA-ALUEEN RAKENNEKERROKSISTA 1:100

- pikkupuiden istutuskuoppa 600x1500x1500 mm
- puiden istutuskuoppa 800x2000x2000 mm
3. Vetta pidéttava kivivilla
- pensaat 40 mm
- puutja pikkupuut 80 mm
4. Suodatinkangas rakennesuunnitelmien mukaan
5. Kannen taytotkevennys rakennesuunnitteljan mukaan /
Salaojituskerros, esim. murske 8-16 tai kevytsora, vahintaan 100 mm
6. Kannen pintalaatta ja muut rakenteet rakennesuunnitielijan mukaan
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TUKIMUURI TUKIMUURI

- Corten-teréksinen metallireuna
- Korkeus 40 cm

- Corten-teréksinen metallireuna
- Korkeus > 70 cm
- Avokaide kun korkeusero 50-70 cm

GRANIITTILAATOITUS

1010420500000 500000 000,

PERENNA-ALUEEN RAKENNEKERRCOKSET

1. Kasvualusta 300-400 mm
1 2. Vetta pidattava kivivilla 40 mm
3. Suodatinkangas rakennesuunnitelmien mukaan

NURMIKIVEYS

1. Nurmikivi, esim. Golf-kivi 140x140x80 mm
(peitto 165x165x80 mm)
2. Multasaumaus

4. Kannen taytd| nittelijan
mukaan

6. Kannen pintalaatta ja muut rakenteet

1 rakennesuunnittelijan mukaarn

PERIAATELEIKKAUS 2

PERIAATELEIKKAUS KANSIPIHA-ALUEEN JULKISESTA REITISTA 1:100
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3 nnuskerros, kivituhka #0-6 mm, 30 mm
4. Kannen téytst/kevennys
rakennesuunnittelijan mukaan

6. Kannen pintalaatta ja muut rakenteet
rakennesuunnittelijan mukaan

20 mm 1 maksaruchomatto (esim. EG-trading)
11 mm 2 vedenpitomatto
25 mm 3 salacjamatto
10 mm 4 juurisuojattu kumibitumikermi
5 kumibitumikermit (maaritellaan tapauskohtaisesti)
6 alusrakenne
MAKSARUOHOKATTO
1
A A A A A A A A A A A A A G G A A A A e e
VA A AV AV A AV A A G A A A A A A S A A A A A A S A A A A v e v
Yy,
T
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40 mm 1 esikasvatettu niittymatto, Sempergreen
maksarucho-niittymatto (maahantuojaEnvire Oy)
120 mm 2 kasvualusta, Envire viherkattokasvualusta
20 mm 3 vedenpito- ja salaojitusmatto, Sempergreen
4 salaojamatto 2D
5 vesikaton juurisuojaus ja rakenteet
rakennesuunnitelmien mukaan
NITTYKATTO

VIHERKATTOJEN RAKENNETYYPIT
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Valaistus

Korttelin valaistus toteutetaan neljélld erilaisella valaisintyypilla.

Julkisen raitin valaistus on koko korttelin rantaraitio-konseptin
inspiroima. Valaistus toteutetaan kayttden 8-10 metrid korkeita
raitiolinjapylvaita, joiden valiin ripustetaan roikkuvat valaisimet.
Raitin pohjois- ja eteldpddssa on valaistusaiheen solmukohdat,
joissa valaisinvaijerit muodostavat raitiolinjojen kaltaisen sokkelon
risteyskohtaan.

Kannen muiden alueiden yleisvalaistus toteutetaan 6 metria kor-
keilla pylvésvalaisimilla.

Muussa tunnelmavalaistuksessa ndkodalatasanteilla, rakennuksia
kiertavilla reiteilld kdytetdan pollarivalaisimia, joissa valo suunna-
taan raitille, poispain alimman kerroksen asunnoista.

Pihan keskialueelle metsaisiin saarekkeisiin asennetaan myos
muutamia maavaloja valaisemaan puita varsinkin méntyja alhaalta
pain.

Mahdollinen kannen taidevaloteos voidaan toteuttaa esim. valoki-
villd jotka vélkahtdvét raitiovaunujen liikkuessa hallissa niiden alla.

Tyyppiesimerkkejd puistossa kdytettdvista valaisimista. Vasemmal-
ta oikealle: pollarivalaisin, pylvasvalaisin, vaijerissa roikkuva eri-
koisvalaistus, raitiovaunun vaijeripylvas valaisinpylvaana, valokivi.

- Helsingin
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Valaistuskaavio.
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Pelastus

- MAISEMA -
ARKKITEHDIT
BYMAN &
= RUOKONEN OY

Helsingin
maisema-
arkkitehti-
toimisto
HELMA Oy

oy

Pelastuskaavio. Pelastusreitti kannelle saapuu korttelin 6 eteldpuolelta ja kiertaa kahta reittia koko korttelin ympari korttelin 1 ja 2 valiin.
Rakennusten pelastus tapahtuu osittain myos sisapihalta.
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Kaupunkiympariston toimiala, 2018

Helsinki

Holmanmoisionpolun
ymparistohistoriallinen
selvitys




Holmanmoisionpolun ymparistéhistoriallinen selvitys
Niina Strengell ja Sofia Kangas

Helsingin kaupunki
Kaupunkiympériston toimiala, 2018

Kannen kuva:

Nakymé uimarantaan johtavalta tieltd kohti Holmanmoisionpolkua ja Yliskylan
koulua (nykyinen Laajasalon ala-aste).

Eeva Rista SER 1970. Helsingin kaupunginmuseo.



Aluksi

Ymparistohistoriallinen selvitys on laadittu Reposal-
mentien varteen tulevan raitiovaunuvarikkokortte-
lin asemakaavoitustyon pohjaksi. Selvityksen ovat
laatineet maisema-arkkitehti Niina Strengell ja mai-
sema-arkkitehtiharjoittelija Sofia Kangas Helsingin
Kaupunkiympériston toimialalla Kaupunkitila- ja mai-
semasuunnittelun Aluesuunnittelu-yksikossa.

Ymparistohistoriallinen selvitys kasittelee Holman-
moisionpolkua, joka on ollut oleellinen osa Laajasalon
maisemaa yli 200-vuoden ajan. Aikoinaan Holman-
moisionpolku johti Yliskylan kartanolta Degerdn
kartanolle. Reitille on ollut ominaista kautta aikojen
sen tunnusomainen puolikaaren mallinen linjaus seka
kaksipuoliset puukujanteet, joiden puusto on ollut
sekalajista.

Holmanmoisionpolun eteldosaa lahelld Degerdn kartanoa.
Aidattu kujannepuu on luonnonmuistomerkkina suojeltu
hopeapoppeli, jonka ymparysmitta on 455cm.




Holmanmoisionpolku

Polun kuvaus ja nykytila

Holmanmoisionpolku (Holmgardstigen) sijaitsee Laa-
jasalossa, saaren koillisosassa. Se on ollut saapumis-
reitti Degerdn kartanoon jo 1700-luvun loppupuolelta
lahtien. Holmanmoisionpolun vanhin osa on jaénnos
Yliskylan kartanolta Degerdn kartanolle johtaneesta
pitkasté kaarevasta puukujanteesta, joka on séilynyt
kevyen liikenteen reittind. Degerdn kartano sijaitsee
nykyisin samalla paikalla kuin 1700-luvulla, mutta po-
lun linjaus on vanhojen karttojen perusteella jonkin
verran muuttunut. Holmanmoisionpolulle on ollut
ominaista kautta aikojen puolikaarenmuotoinen linja-
us ja reittid reunustanut puukujanne.

Nykyaéan Holmanmoisionpolku on noin 1,6 km pituinen
reitti. Se alkaa pohjoisesta Reposalmentielta ja kul-
kee Laajasalon peruskoulun sivuitse kaartaen Laaja-
salon urheilupuiston lapi, jolloin Elsankallio ja Dege-
ron kartano-alue jaavat polun ita- ja kaakkoispuolelle.
Kartanolta reitti jatkuu Sarvastonkaaren suuntaisena
Holmanmoisionpolun rivitalojen vieresta Sarvaston
aluepuiston lapi Jollaksentielle asti, tama osa polusta
on rakennettu 1960-luvulla. Nykyaan polku on yhdis-
tetty jalankulun ja py6railyn reitti, ajoyhteys Degerdn
kartanolle ja Mankelipolun kiinteistoille seka toimii
myds yleisten alueiden huoltovaylana.

Holmanmoisionpolun pintamateriaalina on paaasias-
sa kivituhka tai sora. Polun pohjoisosa Tuhatjalkaisen
risteykseen asti sekd osa Sarvastonkaaren suuntai-
sesta osasta on kuitenkin paallystetty asfaltilla. Reitin
leveys vaihtelee 2,3-4,0 metrin valilla.

Holmanmoisionpolun puolikaaren muotoinen osuus
kuuluu Helsingin yleisten alueiden arvoymparistoi-
hin ja kaaren eteldosa Helsingin hdyrylaivareittien
keséhuvila-asutus nimiseen RKY-alueeseen osana
Degeron kartanoa. Degerdn kartano ympéristdineen
on my6s maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympa-
ristoa.

Puukujanne

Holmanmoisionpolun kartanolle johtavalla osuudella
on monilajinen puukujanne. Polun varrella kasvaa var-
sin idkasta puustoa, muun muassa puistolehmuksia,
vaahteroita, rauduskoivuja ja hopeapoppeleita, seka

muun muassa joitain mantyja ja lehtikuusia. Sdannon-
mukainen istutus luo yhtenaisyytté lajiston vaihteluun.
Osa kujanteen puista on kuitenkin kaadettu ja metsa-
osuuden kohdalla kujanne haviaa.

Yksi kujanteen puista on rauhoitettu luonnonmuisto-
merkki. Tama polun keskivaiheilla urheilukenttien |a-
hist6lla sijaitseva rauhoitettu hopeapoppeli (Populus
alba) on yksi suurimmista lajinsa edustajista Helsin-
gissa. Vuonna 2003 tehdyissa mittauksissa puun ym-
parysmitta oli 455 cm ja pituus 22,5 metrié. Poppeli
on ympardsity matalalla suoja-aidalla.

Maanomistus ja kaavoitustilanne

Helsingin kaupunki omistaa Holmanmoisionpolun.
Polun keskiosa on sisaisesti vuokrattu Liikuntaviras-
ton kayttoon osana Laajasalon urheilupuistoa.

Vuoden 2002 yleiskaavassa Holmanmoisionpolun
puolikaaren muotoinen osuus maariteltiin kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakult-
tuurin kannalta merkittavaksi alueeksi.

Holmanmoisionpolku jakaantuu neljgan eri asema-
kaavaan. Pohjoisosassa kaavassa (99086, vahvis-
tunut v. 1992) polku on yleiselle jalankululle varattu
alueen osa. Kaavan pohjakartassa nakyy, etté polun
kujannepuita on vield tuolloin ollut nykyistéd enem-
man. Keskiosan kaavassa (6420, vahvistunut v. 1971)
Holmanmoisionpolku on yleiselle jalankululle varattu
alueen osa. Kaavan pohjakartassa nakyy, etté polun
kujannepuut ovat muodostaneet hieman epésaannol-
lisen, mutta yhtenaisen puurivin aina Degerdn karta-
nolle asti. Puita on ollut polun kummallakin puolella.
Eteldosan kaavassa (11882, vahvistunut vuonna 2010)
polku on esitetty jalankululle ja py&réilylle varattuna
alueen osana, jossa historiallisen puukujan sailymis-
ta vaarantavia toimenpiteita ei saa suorittaa. Tassa
kaavassa oleva polun osa sijaitsee VL/k —alueella el
lahivirkistysalueella, joka on varattu kunnan tarpei-
siin. Kaavamaéarayksessé on lisdys, ettd maanraken-
nustoita suunniteltaessa tulee olla yhteydessé kau-
punginmuseoon. Eteldisimman osan kaavassa (7415,
vahvistunut vuonna 1977) Holmanmoisionpolku on
esitetty yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattuna
alueen osana.
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Holmanmoision pohjois- ja eteldosissa on
sailynyt kujanneistutuksia, polun keskiosis-
sa kujannepuusto on kadonnut.



Degerdn kartano vuoden 1845 paikkeilla, Erik Westerlingin
piirroksessa Zacharias Topeliuksen teoksessa Finland
framstéldt i teckningar, 1845. (<www.doria.fi>)
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1776-1805 1791-1796
Kuninkaan kartasto Kuninkaallinen merikartasto



Holmanmoisionpolun ja Degeron kartanon historiaa

Degerén kartano muodostui 1600-luvun keskivaiheilla
kolmesta ralssitilasta, ja se sai saterivapauden 1675.
Vuonna 1798 siita erotettiin Stansvikin, Jollaksen

ja Villingin kartanot. Alkuaikoina Degerdn kartanoa
kutsuttiin Holmgardiksi. Holmanmoisionpolku sai
nimensa tasté kantatilan nimesta, jota kaytettiin jo
1700-luvulla.

Varhaisimmat karttamerkinnat Degeron kartanolle
johtaneesta polusta ovat Kuninkaan kartastossa vuo-
silta 1776-1805 seka Kuninkaallisessa merikartastos-
sa vuosilta 1791-1796. Peltojen vierta kaarena kulkeva
polku johti kartanolle ja jatkui siita keh&na peltoaluei-
den ympari takaisin Yliskylan kartanolle. Kartoista ei
erota oliko polun varrella kujannepuuistutuksia viela
tuolloin. Kummassakin kartassa Holmanmoisionpolun
linjaus kulkee polun pohjoisosan kohdalla nykyisté
idempana, silla se kiertaa pienen kallioselanteen sen
itapuolelta.

Laajasalon vanhimmat rakennukset tuhoutuivat
1700-luvun alkupuolella iso- ja pikkuvihan aikana. Kar-
tanon séilyneet rakennukset ovat pdaosin 1800-|u-
vulta, esimerkiksi paarakennus rakennettiin vuonna
1818. Kartanon maisematyylinen puisto perustettiin
muutama vuosikymmen myéhemmin, kun Platon Ro-
kassowski oli kartanon omistajana vuosina 1850-1873.
Degerdn puukujanne ei ole séannénmukaisen suora
vaan tyylin mukaisesti vapaasti kaarena maastoon si-
joittuva. Puukujanteen sijainti avoimien peltoalueiden
keskellad korosti sen merkitystd maisemassa.

1872-1873
Topografikartta

Vuosien 1872-1873 venalaiseen topografikarttaan ei
ole merkitty kujannepuuistutuksia, mutta polun linja-
us ja kaareva muoto muistuttaa jo selvasti nykyista
reittia. Polku kulki niittyjen poikki kartanolle. Karttaan
ei ole merkitty, jatkuuko reitti kartanon lansipuolella,
mutta sen voi olettaa noudattaneen aiempaa kehé-
maéisté linjausta. Karttaan on piirretty myos reitti kal-
lioiden yli Laajasalon eteldosiin.

1870-luvulta 1950-luvulle paarakennusta kaytettiin
lahinna kes&asuntona. Laajasalon kartanoiden omis-
tajat olivat tyypillisesti virkamiehia, ja kulkuyhteydet
t6ihin Helsinkiin olivat talvella niin hankalat, ettei ym-
parivuotinen asuminen Degeréssé ollut mahdollista.
Rannikkoalueiden tiest6 oli aluksi melko heikkoa, jo-
ten hoyrylaivat olivat tarkeita kulkuvélineité kartanoi-
den asukkaille 1800-luvulta 1900-luvun alkupuolelle.
My®s purje- ja moottoriveneita kaytettiin kaupungin ja
keséasunnon valisiin matkoihin. Degerdn kartanolla
oli oma laituri Karpinselan rannalla. Tieyhteys kanta-
kaupunkiin parani 1910-luvun lopulla uusien siltayh-
teyksien my6ta, jolloin tieston muuttuessa téarkeam-
maksi meren merkitys kulkureittina alkoi vahentya.

Kartanoon kuuluivat myés laajat viljelysalueet, maata
viljeltiin 1940-luvulle asti. Pellot eivat kuitenkaan so-
veltuneet viljelyyn erityisen hyvin, joten kartanossa oli
my&s suuri karja, mm. kymmenia lehmia. Karjasta luo-
vuttiin vuonna 1954, kun suurin osan kartanon maista
myytiin Helsingin kaupungille. Paarakennus lahiympa-
ristdineen jai kuitenkin viela aiemmille omistajille, ja
Degeré onkin Helsingin seudun vanhoista kartanoista
ainoa, joka on yha saman suvun omistuksessa.

1902

Venalainen topografikartta



Degeron kartanon heinapeltoja vuonna 1953.
C. Griinberg. Helsingin kaupunginmuseo.
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1945 kiinteistokartassa Holmanmoisionpolun ete-
lainen jatke muistuttaa linjaukseltaan nykyista Laa-
jasalonkaarta, eika jatku viela Jollaksentielle asti.
Toisen maailmansodan jalkeen kartanon lansipuolelle
valmistui Laajasalonkaaren rintamamies- ja omakoti-
taloalue. Vuoden 1962 opaskarttaan on merkitty Hol-
manmoisiontie, joka alkaa Yliskylantien risteyksestéa
ja paattyy pian kartanon jalkeen Laajasalonkaareen.

1970-luvulla Holmanmoisionpolun pohjoisosan var-
teen rakennettiin koulu ja urheilukenttiéd kartanon
entisten peltojen paikalle. Myéhemmin liikuntapuis-
toon rakennettiin myés urheiluhalleja. Rantaviiva on
siirtynyt vahitellen kauemmas polusta Pikku-Sarvas-
ton merenlahden umpeenkasvamisen takia.

limakuvien perusteella Holmanmoisionpolun nykyinen
Jollaksentielle ulottuva eteldosa syntyi 1960-luvun
loppupuolella, tatd aiemmin reitti kiersi peltoalueet
niiden lansipuolelta. Vuoden 1969 ilmakuvassa pellot
ovat havinneet, ja niiden tilalla on pohjois-eteldsuun-
tainen reitti. Sarvaston aluepuisto polkuineen sai
nykyisen muotonsa 1970-1980-luvulla. Samoihin aikoi-
hin Holmanmoisionpolun varteen rakennettiin rivita-
loja. Iso-Sarvaston sataman toiminnasta nékyy joitain
merkkeja jo 1976 ilmakuvassa, misté satama kasvoi
1990-luvun loppua kohti nykyiseen laajuuteensa.

Vuonna 2011 tehdyssa inventoinnissa Holmanmoision
puolikaaren muotoinen osuus on maaritelty kaupun-
kirakenteelliseksi puistoakseliksi, joka on kaupunkira-
kenteelliselta ja kasvilajistolliselta arvoltaan merkitta-
va, mutta kunnoltaan heikko. Puisto on kasvanut osin
umpeen, osa aiemmista peltoalueista metsittynyt ja

kadunvarsien ja ojien vesakoituminen estaa nakyvyyt-
ta. Reitin hahmo on luonteeltaan katkonainen. Reitin
metsaisilléd osuuksilla lehtipuukujannetta on hankala
hahmottaa, eiké polun yhteys kartanoon hahmotu
polulla liikkuessa yhta selkeésti kuin ennen. Samalla
kartano on menettényt merkitystdan maiseman kes-
kuspisteena.

Ennen vuotta 1946 Holmanmoisionpolusta kaytettiin
nimea Puistotie (Allévagen). Taman jalkeen reitista
kaytettiin nimea Holmanmoisiontie (Holmgardsva-
gen), mika on nahtavissa esimerkiksi vuoden 1962
opaskartassa. Vuonna 1970-luvulla nimi muutettiin
edelleen kaytossa olevaksi Holmanmoisionpoluksi
(Holmgardsstigen).

2017
llImakuva



lImakuva Laajasalosta vuodelta 1955. Kuva on rajattu niin,
ettd Holmanmoisionpolun monilajinen puukujanne kulkee
kuvassa keskella oikeassa reunassa sijaitsevalta Yliskylan
kartanolta kohti vasemman reunan metsasaareketta. P.O.
Jansson. Helsingin kaupunginmuseo.

Nakyma Laajasalontielta Yliskyléntien risteyksesta ete-
|aan vuodelta 1970. Holmanmoisiontie on kuvan keskella
vasemmalle erkaneva hiekkatie. Simo Rista SER. Helsingin
kaupunginmuseo.



Asemakaavamuutos

Repomaentien varteen on tulossa uusi raitiovaunuva-
rikon ja asumisen hybridikortteli. Raitiovaunuvarikko
liittyy Kruunusiltojen uuden raitiotieyhteyden lilken-
ndintiin. Varikolle ei I6ytynyt muuta sopivaa paikkaa
raitiovaunulinjan varrella. Raitiovaunuvarikon tilatarve
on melko suuri ja tarkasta yhteensovittamisesta huo-
limatta varikko sijoittuu siten, ettd Holmanmoisionpo-
lun linjausta polun keskivaiheilla pitéa siirtéda lanteen-
pain enimmilldan 15 metria. Siirtotarve koskee noin
150 metrin matkaa. Muutama pohjoisosan vanhoista
kujannepuista mahdollisesti menetetdan. Kujanteen
kartanonpuoleinen osuus sailyy ennallaan. Holman-
moision polun siirron yhteydessa on mahdollista en-
nallistaa kujannetta istuttamalla uudet kaksipuoliset
kujannepuuistutukset.
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Sailyvat ja istutettavat kujannepuut

Holmanmoisionpolun kartanolle johtavan monila-
jisen puukujanteen puiden ika ja kunto vaihtelevat.
Reposalmentien puoleisessa paéssé, koulun vieres-
sa olevan kujannepatkan puille on tehty kuntoarvio
vuonna 2015 ja huonokuntoisimmat puut on poistet-
tu. Holmanmoisionpolun kaaren eteldosissa olevan
kujanneosuuden puut ovat puolestaan kasvaneet
metsaisessd ymparistéssé, mika nakyy myos puiden
hoitotavassa. Puiden latvustoja ei ole hoitoleikattu
intensiivisesti ja muutaman puun tyvivesat ovat saa-
neet kasvaa vapaasti melko paksuiksi rungoiksi.

Ennallistettava kujanneosuus istutetaan vaahteroilla,
joka on yksi puukujanteen nykyisista lajeista. Vaah-
teraan paadyttiin puun nopeakasvuisuuden vuoksi.
Kujannepuut istutetaan 12 metrin vélein.
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Holmanmoisionpolku vuonna 2018.
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SELVITYS LAAJASALON VARIKON SHUAINNISTA

Kruunusillat raiteen liikenndintiin tarvittavan raitiovaunukaluston varikko toiminnan sijoittamista on
selvitetty, nykyisille varikoille, Laajasalon alueelle ja Roihupeltoon. Nykyisille varikoille ei mahdu
Kruunusillat raiteen kalustomaara, eika kyseisen kokoiselle kalustolle ole tarvittavia paivittdaishuollon
tiloja. Roihupeltoon pitdisi rakentaa siirtoraide, joka 2-raiteisena maksaisi raidejokerin keskimaaraisella
kilometrihinnalla noin 60 milj.euroa. Raiteelle ei ole nakdpiirissa riittdvaa matkustajakysyntaa
liilkenndinnin aloittamiseksi nakopiirissd olevan maankayton (yleiskaava) toteutuessa. Raide jisi
siirtoraiteeksi. Paitsi siirtoraideinvestointi niin myos siirtoajo muodostaisi vuositasolla mittavia
kustannuksia. Raidejokerin varikolle Roihupeltoon ei mydskaan ole jarjestettavissa riittavia tiloja.
Raiteelle Roihupeltoon ei ole kaytettavissa riittavasti asemakaavan mukaista katutilaa liikenndéinnin
kannalta tarkoituksenmukaisimmalle linjausvaihtoehdolle. Taman tilan jarjestaminen ei ole prosessina
mielekasta siirtoraidetta varten. Laajasaloon rakennettava varikko ei tuo ylimaaraisia rakenteita tai
siirtoliikennetarvetta. Siirtoliikenteen kustannukset on arvioitu Koskelaan olevan n. 1,4 milj.euroa
vuodessa (vuoden 2015 ajokustannukset nykyisin kadytettavalld kalustolla). Isommat korjaukset (mm.
pyordhionta) on tyokoneinvestointien ja ammattityontekijoiden tydon kannalta kuitenkin tarpeen
keskittad harvemmille varikoille (Koskela). Kaikki olemassa olevat varikot joutuvat merkittavien
korjaustoiden kohteeksi ja muitakin uusia varikoita joudutaan tekemaan. Varikon sijoittamista
Laajasaloon on arvioitu jo siitd lahtien kun raitiotieliikenne alkoi ndayttaa todennakoiselta
joukkoliikenneratkaisulta Laajasaloon (2010-luvun vaihde). Tuolloin ei tosin viela tiedetty kaluston
tarkkaa kokoa tai maaraa. Arvioidut vaihtoehdot ovat jaettavissa kahteen eri kategoriaan kalliovarikoihin
ja muuhun rakenteeseen yhdistettyihin varikoihin. Taysin erillistd maanpaallista varikkoa paremmin
teollisuusalueille soveltuvine ominaispiirteineen ei ole pidetty mahdollisena sijoittaa Laajasaloon.

O Kalliovarikko

Muuhun rakenteeseen
yhdistetty varikko




KALLIORATKAISUT

Kallioratkaisuissa yhteinen riskitekija on louhiminen jo rakennetussa ymparistdssa seka kallion
my6hemmin esille tuleva odotettua heikompi laatu.

1. Kruunuvuorenrannan vanhat kallioluolat (varmuusvarastot, A)

Kruunuvuorenrannan vanhat kallioluolat ovat aiemmin olleet 6ljysailytyksen kaytdssa. Luolia on kaksi
ja ovat pitkia melko jyrkasta alaspain laskevia tiloja. Luolien pohja on alimmillaan — 50 metrissa.
Kallioluolien muoto, koko ja pohjan ominaisuudet eivat sellaisenaan olisi toimineet valmiina tilana
vaan lisdlouhintaa ja rakentamista olisi jouduttu tekemaan huomattavan paljon. Kdytettavissa olleen
tiedon mukaan olisi ollut varsin todennadkoista, etta kalloluolan sisdan olisi pitanyt rakentaa
kahdennettu rakenne (halli). Ndin olleen kallion sisaan sijoittamisella ei olisi syntynyt erityisid sdastoja
itse varikon osalta verrattuna maan paalliseen halliin. Ajorampille olisi kertynyt huomattavasti mittaa.
Sen toteutettavuus arvioitiin haastavaksi suuaukko olisi pitanyt sijoittaa melko kauas. Suuaukoksi
sopivia paikkoja ei ole paljon tarjolla kallioseindmien muodossa. Suuaukko olisi pitanyt erittdin
todennakoisesti sijoittaa korttelirakenteeseen suurelta osin paalta avattavana betonirakenteena.

2. Gunillankallio-Kaivoskallio (B,C)

Gunillankalliossa rajallisista rampin toteutusmahdollisuuksista johtuen lattiapintaa ei olisi saatu
laskettua niin alas, etta riittavat tilat olisivat jarjestyneet. Lisdksi paalta avattavaa rakennetta olisi
syntynyt niin paljon, ettei avokalliosta olisi jaanyt jaljelle kaytanndssa juuri mitdan. Kallion paalle tulisi
kuitenkin joka tapauksessa rakenteita, jotka muuttaisivat avokallion luonnetta haitallisesti. Sisdan ja
ulosajon jarjestamista rajoitti Koirasaarentien geometria, joka on sovitettu kallioiden (Gunillankallio
ja Kaivoskallio) véliin. Lisdhaasteita muodostuu rakentamiskorkeuksista ja mahdollisen rakenteen
kuivatuksesta. Kaivoskallioon sijoittamiselle ei nahty senkddan vertaa edellytyksia mita
Gunillankallioon.

3. Riitankallio (O)

Riitankallioon ainoa mahdollinen ajoyhteys olisi ollut sen pohjoispuolelta Marunakujalta. Ajoyhteyden
jarjestaminen toisi puistokaistaleelle noin 100 m pitkan huoltohallin (ei mahdu kallioalueelle). Raiteet
seka sisaan, etta ulosajoon seka varikon tarvitseman huoltoyhteyden. Kyseinen puistokaistale on
myos tdarkea hulevesireitti, joka on selvasti alempana mihin tulvakorkeuksiin pitkalla aikavalilla
katsotaan tarpeelliseksi varautua (Helsingin kaupungin tulvastrategia). Yhteyden tulee jatkossakin
toimia tulvareittind (sadantatulva). Varikon jarjestelyt tulee myos tehda siten, etta tulvatilanteissa,
joihin varaudutaan, vesid ei padse varikolle. Raideyhteyden jarjestiminen varikolle katkaisisi
tulvareitin.

Yleiskaavassa rakentamisalueeksi osoitettu kallioalue on sindnsa varsi laaja ja keskiosiltaan
korkeusasemat mahdollistaisivat sellaisten holvattujen kalliotunnelien tekemisen, jotka
mahdollistaisivat raitiovaunujen sailyttamisen. Kallioalue laskee kuitenkin voimakkaasti sivustoiltaan
ja rinteen yldosassa kulkee yksityisten tonttien raja. Idassa lahimmat rakennukset sijaitsevat melko
ylhaalla kalloilla. Lénnessa kallion alapuolella. Varikon luolajarjestelyt (sdilytys- ja jarjestelyraiteet)
eivat aivan mahdu kokonaisuudessaan kallion korkeimmalle osalle. Kalliota jouduttaisiin melko
todennakoisesti avaamaan paalta erityisesti kallioalueen lounaisosasta. Toimenpiteet pitdisi toteuttaa



yksityisessa omistuksessa olevien tonttien kanssa yhteistydssa. Tallaisen jarjestelyn osalta ei ole
etukateen arvioitavissa l6ytyyko yhteisesti hyvaksyttavaa lopputulosta tarvittavassa aikataulussa.
Kaupunki ei halua pakottaa yksityisia maanomistajia tallaisiin yhteisjarjestelyihin. Alueen
lansipuolisista tonteista valtaosa ei ollut kiinnostunut tonttikohtaisesta taydennysrakentamisesta,
kun sita tiedusteltiin kdynnissa olevan asemakaavoitustyon yhteydessa.

MAAN PAALLISET RATKAISUT

Naille ratkaisuille yhteisend ominaisuutena voidaan katsoa varikon sijoittuminen jo rakennettuun
ympadristoon. Tastd seuraa rakennukselle ja varikkotoiminnalle kohdistuva kaupunkikuvallinen korkea
vaatimustaso. Laajat jarjestelyraiteet, avokentat tai esteettisesti heikkolaatuiset hallirakenteet eivat tule
kyseeseen.

4. Haakkoninlahdenkadun ja Koirasaarentien risteyksen kortteli (D)

Koirasaarentien ja Haakoninlahdenkadun kaakkoisnurkan korttelia arvioitiin varikkohybridiksi. Tuossa
kohteessa kadun kohtien valilla, joista kortteliin voisi ajaa raitiovaunulla on likkaa korkeuseroa
riittavan tasaisen lattiapinnan muodostamiseksi. Kohteessa ei olisi mahdollisuutta yhden ajoliittyman
ratkaisulle. Lisaksi korttelimaaksi kdytettavissa oleva tila osoittautui liilan suppeaksi.

5. Laajasalontien varren korttelit (E,F,G)

Laajasalontien muuttamiseksi nykyisen suunnittelun mukaiseksi tehtiin ensimmaisia suunnitelmia
2010-luvun taitteessa, kun kauppakeskuksen alueen nykyinen asemakaava oli pitkdlle valmisteilla.
Tarkastelun  pohjalta havaittiin  Laajasalontien varren  soveltuvuus varikkotoiminnalle
kauppakeskuksen kohdalla erittdin huonoksi. Yliskylanlahden kohta arvioitiin potentiaalisemmaksi.
Myohemmin kun Laajasalontien varren ja raitiotien suunnittelu on edennyt, on arvioitu tarkemmin
myos Yliskylanlahden kohtaa. Ajoyhteyden jarjestaminen Laajasalontielta vaatii erittdin paljon tilaa
koska vaunujen sisdadan ja ulosajoon tarvittavaa jarjestelytilaa ei ole helposti jarjestettavissa
Laajasalontielle, kun varaudutaan siihen, ettd Laajasalontiellda olisi myds linjaliikennetta. Lisaksi
Laajasalontien on erittain vilkasliikenteinen ja ajon ohjaaminen aiheuttaa haittaa muulle liikenteelle.
Sisaan ja ulosajoa varten pitaisi sivukadulla olla riittavasti tilaa; vahintdankin noin 75m (noin korttelin
verran) Laajasalontien reunasta ldhimmalle ovelle. Tasta syysta varikko ja siihen kytkeytyva kortteli
tyontyisi merialueen paalle tayttomaalle.

6. llomaentien ja Marunapolun vierustan puistoalueet (h,1,J,K)

Kyseisille alueille sijoittaminen edellyttaisi varikolla tarvittavien toimintojen (huolto ja sdilytys)
sijoittamista erilleen. Toimintojen valinen ja suurelta osin muukin jarjestelyraiteisto sijoittuisi kadulle
ja toimintojen valiin. Tama olisi kaupunkikuvallisesti huonoa ymparistda ja varikkotoiminnan haitat
olisivat  vaikeammin  hallittavissa.  Varikon integrointi muuhun  korttelirakenteeseen
kaupunkikuvallisesti kestavalla tavalla olisi erittdin vaikeaa, ellei mahdotonta.



7. Reposalmentien varsi (L,M,N)

Reposalmentien varren yleiskaavan mukaiset rakentamisalueet muodostavat suurempia
kokonaisuuksia. llomaentien itapuolelle sijoittuva varikkokortteli arvioitiin mahtuvan alueelle
kolmella eri tavalla joko pohjoispuolelle siten, ettd Reposalmentie linjataan etelammaksi tai
Reposalmentien eteldpuolelle. Ensimmdinen ratkaisutapa toisi uuden melko suuren
korttelikokonaisuuden lahelle nykyisi tontteja. Jaljempi toteutusvaihtoehto olisi sijoittunut varsin
lahelle uimarantaa ja ita-lansi suuntaisesti siten, ettd se olisi ollut jarjestelyraiteista johtuen
tilankaytollisesti epaedullinen. Varikon alle olisi jadanyt metsdista virkistysaluetta ja uimarantaa
palvelevia alueita. Nama katsottiin huonoiksi tavoiksi toteuttaa varikko. llomaentien lansi ja
Reposalmentien eteldpuolella olevalle alueelta |0ytyi sen sijaan mahdollinen sijoituspaikka.
Sijoittaminen tuohon paikkaan mahdollistuu siten, ettd Reposalmentien linjaus siirretdaan
mahdollisimman pohjoiseen ja varikon toiminta jarjestetaan lapi ajettavaksi eteldan pain kiilautuvaan
muotoon. Sisdanajon jarjestaminen melko hiljaiselta kadulta onnistuu. Myos kortteliin sijoittuva muu
rakentamien katsottiin mahdolliseksi. Varikon rakenteita ei katsottu mahdolliseksi sijoittaa
Holmanmoisionpolun lounaispuolelle. Taltda pohjalta laadittiin  varikon luonnos varikon
esimerkkiratkaisuksi, joka oli varikkokorttelin suunnittelukilpailun yksi Iahtotieto. Kilpailun voittaneen
ehdotus perustuu sijoituspaikasta tehdyn arviointitydon mukaiseen ratkaisuun merkittavasti
tarkentuneena.
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LAAJASALO, YLISKYLA-JOLLAS,
METSA- JA PUUSTOISEN VERKOSTON SUUNNITELMA 9.12.2019 / Sitowise

Oy

1

Tausta

Laajasalon itdosassa, Yliskylan alueella on kaynnissa Laajasalon ratikkakorttelin, Koirasaarentien ja
llomdentien seka Laajasalon kauppakeskuksen alueen asemakaavoitus. Lisdksi Jollaksessa on me-
neillddn Hepokalliontie-Puuskaniementien asemakaavoitus. Muita alueen suunnitelmia ovat Laaja-
salon itdrannan ja Jollaksen alueet, joista on laadittu Laajasalon itdrannan suunnitteluperiaatteet
seka Jollaksen suunnitteluperiaatteet.

E:! Suunnittelualue Suunnitelmat alueella
= Vahistettujen asemakaavojen N\\] Meneilldan oleva asemakaavoitus
rakentamisaluest

Mahdollisia maankayton muutosalueita
(Laajasalon Itarannan sekd Jollaksen suunnitteluperiaatteet)

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.

Tarkastelualueella on Helsingin yleiskaavassa osoitettu viheryhteydet Elsankalliolta Kaitalahteen
Koirasalmentieta myoten seka Elsankalliolta pohjoiseen Yliskylan Riitankujan pohjoispuoleiselle
viheralueelle. Virkistys- ja viheralueina yleiskaavassa on osoitettu Elsankallion-Aittasaaren alue,
Iso-Sarvaston eteldisid ranta-alueita seka Jollaksenlahden ja Saunalahden viliset puistoalueet
(Kuva 2).

Yleiskaavan Kaupunkiluonto -liitekartassa on osoitettu metsaverkosto ja kehitettavat metsaver-
kostoyhteydet. (Kuva 3). Metsaverkoston yhteys sijoittuu Villinki - Meri-Rastila -vihersormelle. Ke-
hitettavia metsaverkostoyhteyksia ei ole osoitettu suunnittelualueelle.



siTowise

9.12.2019

gz

| El Suunnittelualue

ykkp_ruutualueet

I Asuntovaltainen alue A1
[ Asuntovaltainen alue A2
[ Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue Ad

[ Liike- ja palvelukeskusta C1
[ Lahikeskusta C3

I Toimitila-alue

~ Yhdyskuntateknisen huollon alue

© 0 Viheryhteys

4 Baanaverkko
<= Pikaraitiotie

;|;.||||||:E:i'.:k'.-ﬁf&5lliﬁ5iz.m-.;§_
e

Kuva 2. Ote Helsingin yleiskaavasta 2016.
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Kuva 3. Ote Helsingin yleiskaavan kaupunkiluontoteemakartasta.
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Tavoite

Suunnitelmassa osoitetaan yleiskaavan viheryhteydet ja kaupunkiluonto-teemakartan metsaver-
kostoyhteydet. Metsa- ja puustoisen verkoston yhteyksia tarkastellaan yksityiskohtaisemmalla
tasolla maankdyton suunnitelmat huomioiden. Tavoitteena on tuoda esiin metsa- ja puustoisen
verkoston kehitettavat kohteet suhteessa alueen maankadytdn suunnitelmiin.

Nykytila

Nykytila-analyysi on laadittu pohjautuen seuraaviin aineistoihin:
- Helsingin yleiskaava 2016 viheryhteydet ja viheralueet

- Helsingin yleiskaava 2016 luontoteemakartan metsaverkosto
- Asemakaavojen viheralueet

- HSY:n puustoaineistot 2018

- Helsingin ilmakuvat 2018

- Suunnitelmien tiedot

Tarkastelualue on pohjoisosaltaan suurimmaksi osaksi tiiviisti rakennettua ymparist6a, jossa
metsa- ja puustoisia ympadrist6ja on pienialaisina alueina rakennetun ympariston sisalla kasittdaen
metsikoitd, puustoriveja sekad puustoisia puistoja. Suunnittelualueen eteldosaa ja lansiosaa luon-
nehtivat pientaloalueet, joissa puustoisuutta on runsaasti pihaymparistoissa. Laajasalossa suun-
nittelualueen mereen rajautuva itdosa on luonteeltaan metsainen ja keskeinen osa metsa- ja
puustoista verkostoa Jollaksesta Laajasalon itdrannan kautta edelleen Vartiosaareen. Yleiskaavan
kaupunkiluontoteemakartassa osoitetut metsaverkoston yhteydet on esitetty teemakartassa suu-
ripiirteisesti osoittamaan ensisijaisesti yhteystarpeet. Lahtdaineiston perusteella suunnittelualu-
een puustoiset ja metsdiset ymparistot on luokiteltu Helsingin metsa- ja puustoinen verkosto -
oppaan alueluokkiin (Kuva 4).



Muistio 4/7

9.12.2019

=1
l.— Ydinmetsét
B B Luontoteemakartta Puustoiset tukialueet

Suunnittelualue Puustoiset puistot

Kartanometsa

mE® Yleiskaavan viheyhteydet Puurivit ja -ryhmét puistomaisessa ymparistossa

Metsét ja metsikot
Kuva 4. Metsd- ja puustoinen verkosto suunnittelualueella nykytilanteessa. Kartalla on esitetty
myds yleiskaavan viheryhteydet sekd kaupunkiluontoteemakartan metséverkosto ja kehitettdvdt
yhteydet. Voimassa olevat asemakaavat on huomioitu nykytila-analyysissd.

Suunnitelma metsa- ja puustoisesta verkostosta tarkastelualueella

Suunnitelmassa on osoitettu metsa- ja puustoisen verkoston yhteydet alueen maankayton suunni-
telmat huomioiden. Metsa- ja puustoisen verkoston yhteydet on luokiteltu metsa- ja puustoisen
verkoston oppaan mukaisiin kolmeen luokkaan: runkoyhteydet, alueelliset yhteydet ja paikalliset
yhteydet. Lisaksi puustoiset ymparistdt on luokiteltu metsa- ja puustoisen verkoston mukaisiin
luokkiin. Metsa- ja puustoisen verkoston suunnitelma ja kehittamiskohteet on esitetty liitteessa 3.

Helsingin yleiskaavassa 2016 suunnittelualueelle on osoitettu asumiseen varattuja alueita, joiden
osalta talla hetkelld ei ole tarkempia maankayton suunnitelmia. Ndiden alueiden tarkemman
suunnittelun yhteydessa on tarpeen tarkastella mahdollisia muutoksia metsa- ja puustoisen ver-
koston yhteyksiin.

Villinki — Laajasalo — Vartiosaari — Meri-Rastila -runkoyhteys sijoittuu suunnitelma-alueelle mu-
kaillen ranta-aluetta. (Kuva 5). Runkoyhteys vastaa vihersormea sekd Kaupunkiluontoteemakartan
metsaverkostoyhteytta, joka on luonteeltaan paaosin metsainen (liite 2). Runkoyhteys on suhteel-
lisen ehyt eika siind ole merkittavia katkoksia. Sarvaston aluepuisto (Kultapossunpuisto) on nykyi-
sin paaasiassa avointa puistoymparistoa. Sarvaston aluepuiston (Kultapossunpuisto) puustoi-
suutta suositellaan vahvistettavaksi istuttamalla puuryhmia seka lisdamalla kasvillisuuden kerrok-
sellisuutta siten, ettd alueen poikki vahvistuisi puustoinen jatkumo. Runkoyhteys voi kaventua
Poikkilaakson ala-asteen kohdalla, koska koulukiinteiston pohjoispuoleista metsakaistaletta voi-
daan tulevaisuudessa tutkia rakentamiskohteena. Mikali rakentamista tulevaisuudessa osoitetaan
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alueelle, tulee talléin runkoyhteyden yllapitamiseksi toteuttaa yhteyden vahvistamista koulukiin-
teiston lansi- ja eteldpuolella siten, ettd puustoinen ja kerroksellinen yhteys voidaan sailyttaa.

Runkoyhteytta tukemaan on osoitettu paikalliset yhteydet runkoyhteydelta alueelliselle, Laajasa-
lon etelarantaa myotailevalle yhteydelle Mesaanikujaa myoten seka Takilatietda myoten. Luonteel-
taan paikalliset yhteydet ovat puustoisia ja muodostuvat puuriveista.

Alueellisia yhteyksia ovat Laajasalon etelarantaa myo6taileva yhteys, joka jatkuu edelleen Kaita-
lahden kautta Tullisaareen. Kyseinen yhteys sijoittuu suunnittelualueen ulkopuolelle. Yhteys pe-
rustuu Helsingin metsa- ja puustoisen verkoston runko- ja alueellisten yhteyksien suunnitelmaan
(luonnos 11/2019).

Suunnittelualueen alueelliset yhteydet yhdistdavat Sarvaston alueen yhtendiset metsa- ja kartano-
ymparist6t Tullisaaren alueeseen ja edelleen pohjoiseen, Herttoniemeen. Alueellisia yhteyksia on
osoitettu kaksi, jotka perustuvat Helsingin metsa- ja puustoisen verkoston runko- ja alueellisten
yhteyksien suunnitelmaan (luonnos 11/2019). Lantinen yhteys on luonteeltaan vaihteleva kasit-
tden metsikoita ja niitd yhdistavia puustoisia osia. Yhteytta suositellaan kehitettavaksi rakentamis-
alueiden kohdalla siten, etta puustoisuus turvataan. Pohjoinen yhteys yhdistda itarannan laajat
metsdiset alueet Herttoniemeen. Yhteyden luonne on etela- ja pohjoisosastaan urbaani, puustoi-
siin alueisiin tukeutuva. Keskiosa on metsdinen.

Paikallisina yhteyksina on osoitettu edelld mainitut runkoyhteytta tukevat yhteydet Laajasalon
eteldarannalle seka kolme muuta paikallista yhteytta. Yliskyldassa paikallisista yhteyksista etela-
pohjoissuuntainen on alueellisen yhteyden rinnakkaisyhteys ja luonteeltaan urbaani. Alueen
maankdayton toteuttamisen yhteydessa suositellaan yhteys huomioitavaksi siten, ettd puustoisuus
sailyy tai sitad kehitetdan puuryhmin ja -rivein kaupunkirakenteen sisalla. Poikittainen paikallinen
yhteys sijoittuu rakentamisalueille. Taiman yhteyden kohdalla suositellaan tutkimaan mahdolli-
suutta toteuttaa puuriveja ja -ryhmia kadun varteen. Kolmas paikallinen yhteys vastaa Helsingin
yleiskaava 2016:sta viheryhteytta Reposalmentien varressa.



Muistio

SITOwISe

9.12.2019

Tutkitaan mahdollisuutta toteuttaa
yhteys puustoriveina ja -ryhminé
" asemakaavan mukaisen rakentamisen
yhteydessa.

Yhteyden kehittdminen pohjoisosassa
siten, ettd puustoisuus sailyy tai
sitd vahvistetaan puuryhmin.

Tutkitaan mahdollisuutta toteuttaa |
yhteys puustoriveina ja -ryhmina
asemakaavan mukaisen rakentamisen
yhteydessa. Yhteys vastaa soveltaen
yleiskaavan viheryhteytta.
ASH RN

Puustoisuuden séilyttaminen ja
vahvistaminen koko yhteydelld esim.
puustoistutuksilla kadunvarsilla.
Yhteys vastaa soveltaen yleiskaavan

viheryhteytta.
0 500 1000 m
L —

r:! Suunnittelualue
yhteydet osat
EEE Runkoyhteys

E Asemakaavojen rakentamisalueet

Laajasalo_rakentamisalueet

Asemakaavoitus kdynnissa,
kaavaojen rakentamisalueet

Mahdollisia maankaytén muutosalueita
(Laajasalon Itarannan seka Jollaksen
suunnitteluperiaatteet)

kehittamiskohteet
o Kehittamissuositus

mum  Alueellinen yhteys
Paikallinen yhteys
Yhteydet alueen ulkopuolelle

Runkoyhteys

I Alueellinen yhteys

ﬂ Paikallinen yhteys

6/7

Puustoisuuden vahvistaminen alueen
rakentamisen yhteydessa. Yhteys on
rinnakkainen itdpuoleisen yhteyden
kanssa. Yhteys perustuu
puustaistutuksin.

Puustoisen yhteyden sailyttaminen,
mikali alueen maankaytté muuttuu.
AT VLA AT

/._;_ ARDO

Luonne muuttuu, mikali alueelle
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Metsi- ja puustoisen verkoston Metsi- ja puustoisen verkoston

© Ydinmetsat
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Metsat ja metsikat

1 Puustoiset puistot
Puustoiset tukialueet

Puurivit ja -ryhmat puistomaisessa
ymparistdssa

Kuva 5. Suunnitelma metsd- ja puustoisen verkoston yhteyksistd suunnittelualueella.

Suunnitelmien vaikutukset

Suunnittelualueen pohjoisosassa suunnitelmien maankdyttdé muuttaa jonkin verran nykyisia puus-
toisia ymparistoja, mutta alueen puustoiset ymparistot ovat kaupunkirakenteen sisalla ja melko
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pienialaisia ja pirstaleisia jo nykyisin. Paikallisten yhteyksien kehittamiselld voidaan turvata puus-
toiset yhteydet. Puustoisuuden lisdédmisen keinoja ovat mm. puurivit ja -ryhmat seka puistot ja
puistikot.

Laajasalon ratikkakorttelin asemakaava-alue kasittaa yhtendisen asuinkayttoon varatun alueen,
joka nykyisin on luonteeltaan metsaista. Asemakaavan toteuttaminen muuttaa alueen luonteen,
mutta metsa- ja puustoiseen verkostoon silla ei ole merkittavaa verkostoa heikentavaa vaikutusta.
Runkoyhteys sdilyy yhtendisena rannanmyotaisena yhteytena.

Runkoyhteys voi kaventua Poikkilaakson ala-asteen kohdalla, koska koulukiinteiston pohjoispuo-
leista metsakaistaletta voidaan tulevaisuudessa tutkia rakentamiselle. Runkoyhteyden sijaintia on
talloin tarve muuttaa koulukiinteiston kohdalla, mika edellyttaa myos yhteyden kehittamista uu-
della osalla puustoistutuksin ja monikerroksellisena kasvillisuutena. Mikali runkoyhteytta on tarve
muuttaa ala-asteen kohdalla, muuttuu sen luonne paikallisesti. Runkoyhteytta tukemaan on osoi-
tettu paikallisia yhteyksia Runkoyhteydeltad Laajasalon eteldarannan suuntaiselle alueelliselle yhtey-
delle.

Tassa tarkasteltujen suunnitelmien vaikutukset metsa- ja puustoiseen verkostoon ovat paikallisia.
Suunnitelma sisaltaa suositukset yhteyksien kehittamiseksi, joka turvaa metsa- ja puustoisen ver-
koston yhteydet alueella.

9.12.2019
Sitowise Oy

Lauri Eravuori
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Liite 1 Ajantasa-asemakaava ja Helsingin yleiskaava 2016
Liite 2 Metsa- ja puustoinen verkosto, Nykytila vahvistetut asemakaavat huomioituna

Liite 3 Metsa- ja puustoisen verkoston suunnitelma 2019



LAAJASALO YLISKYLA - JOLLAS

Kaavatilanne:

Ajantasa-asemakaava seka

‘ Helsingin yleiskaava 2016

27 suunnittelualue

500 m

250




Tullisaari
JaiTgp o0
.
‘-"“‘
n‘”‘““
/uorenra
sstrande

““"‘
““‘
H é‘v 9
Hastn

ay
.".“-Ill

\d
\d
“

\e

LAAJASALO, YLISKYLA - JOLLAS
Metsé- ja puustoinen verkosto
nykytilassa (huomioitu voimassa oleva
asemakaava)

727 suunnittelualue

Niukkapuustoiset tukialueet
[0 Ydinmetsit
Metsét ja metsikot
[ Kartanometsa
Puustoiset tukialueet
Puustoiset puistot
Puurivit ja -ryhmat puistomaisessa ymparistossa
mmE Yleiskaavan viheyhteydet
B HE Metsdverkosto (Luontoteemakartta)

250 500 750 m



LAAJASALO, YLISKYLA - JOLLAS

enra

trande

Puustoisuuden vahvistaminen alueen Metsa- ja puustoinen verkosto, suunnitelma
Tutkitaan mahdolisuutta toteuttaa rakentamisen yhteydessa. Yhteys on 09.12.2019
yhteys puustoriveina ja -ryhmina —— == rinnakkainen itapuoleisen yhteyden
/ i i kanssa. Yhteys perustuu
P yhteydessa. / puustoistutuksin.
| y -2 Suunnittelualue
[ Muutosalat
: /

Puustoisen yhteyden sailyttaminen,

/ / “‘mikéli alueen maankaytté muuttuu.

#er RTIOSAARI
£ VARDO

‘Yhteyden kehittdminen pohjoisosassa ’
siten, ettd puustoisuus sailyy tai | \ S
sita vahvistetaan puuryhmin. \ \ ¥

Luonne muuttuu, mikali alueelle
sijoitetaan uutta rakentamista.
Tarvittaessa yhteys korvataan

vahintaan puustoisena,
puistomaisena ymparistona koulun
lansi- ja etelapuolitse.

Tullisaari *
U IO

Tutkitaan mahdollisuutta toteuttaa
yhteys puustoriveina ja -ryhmina

yhteydessa. Yhteys vastaa soveltaen
yleiskaavan viheryhteytta.

!
~ Puustoisuuden sailyttaminen ja
__vahvistaminen koko yhteydella

ja puurivit).

%, \
v 9.\
| y, \\ Puustoisuuden séilyttaminen ja L 4 )
() ~ vahvistaminen koko yhteydella |
) esim. puustoistutuksilla
( | kadunvarsilla.
Puustoisuuden sailyttaminenja | \
vahvistaminen koko yhteydella esim. N
puustoistutuksilla kadunvarsilla. X
Yhteys vastaa soveltaen yleiskaavan

viheryhteytta.

48 Besim. puustoistutuksilla (puuryhmét

Suunnitelmien rakentamisalat
Mahdollisia maankaytdn muutosalueita

(Laajasalon Itdrannan sekd Jollaksen suunnitteluperiaatteet)
E= vahvistettu asemakaava, rakentamisala

kehittamiskohteet
@ Kehittamissuositus
Metsé&- ja puustoisen verkoston yhteydet
EEE Runkoyhteys
mEE Alueellinen yhteys
Paikallinen yhteys
Metsa- ja puustoisen verkoston osat
[0 Ydinmetsat
[ Kartanometsa
Metsat ja metsikot
[ Puustoiset puistot
Puustoiset tukialueet
Puurivit ja -ryhmat puistomaisessa ymparistdssa

0 250 500 750 m

Metsa- ja puustoisen verkoston yhteydet
ja Helsingin yleiskaava 2016

500  1000'm
[ S



43 A-INSINOORIT

Liikennemeluselvitys




43 A-INSINOORIT 215)

TIVISTELMA

A-Insinoorit Suunnittelu Oy

Tassa selvityksessa tutkitaan tie- ja raideliikenteen aiheuttamia danitasoja Laajasalon ratik-
kakorttelin asuntotonttien julkisivuilla ja oleskelualueilla. Selvityksessa esitetddn myds laa-
jemmin koko kaava-alueen liikkennemelutasot.

Selvityksen kohteena olevat asuntotontit ovat osa niin sanottua ratikkakorttelia, jonka keski-
66n kuuluu Kruunusiltojen pikaraitiovaunuyhteytta palveleva raitiovaunuvarikko. Asuntotontit
asettuvat varikon ympaérille ja osin sen paalle muodostaen nadin varikon kanssa Helsingissa
uudenlaisen hybridikokonaisuuden. Asuinrakennusten talotyypit ovat lamelleja, jotka muo-
dostavat seitseman viisikulmaista pienkorttelia. Asuinrakennusten korkeus ja kerrosluku
vaihtelee.

Merkittdvimmat melunlahteet kohteen ymparistdssa ovat Reposalmentie, llomaentie, Laaja-
salontie, Reposalmentielld ja llom&entielld suunniteltu kulkeva pikaraitiovaunuyhteys seka
kohteen yhteyteen rakennettavan varikon kautta tapahtuva liikenne. Oheisten vaylien liiken-
nemaarat on kuvattu kohdassa 2.2.

Kohteen oleskelualueella vallitsevat keskidanitasot on esitetty liitteessa 1. Selvityksen perus-
teella todettiin, etta leikkiin ja ulko-oleskeluun tarkoitetuilla asuntokorttelien sisapihoilla seka
suurimaksi osaksi asuntokorttelien valista pihakantta paiva- ja ydajan ohjearvot tayttyva poh-
joisreunaa lukuun ottamatta.

Ulkoivapan aaneneristavyyden mitoitus on esitetty kohdassa 5.2. Selvityksen perusteella to-
dettiin, ettd ulkovaipan daneneristys on mitoitettava likennemelua vastaan kayttden aanita-
soerosuosituksena kuvassa 5 esitettyja danitasoerosuosituksia.

Parvekkeiden daneneristdvyyden mitoitus on esitetty kohdassa 5.3. Selvityksen perusteella
todettiin, ettd parvekkeiden daneneristys on mitoitettava likennemelua vastaan kayttaen ku-
vassa 6 esitettyja aanitasoerosuosituksia.

Kappaleessa 5.4 on kasitelty meluselvitykseen liittyvia epavarmuuksia. Kokonaisuutena sel-
vitys on laadittu siten, etta tulokset eivat pyri aliarvioimaan melutasoja. Nain ollen selvityksen
tuloksena esitettyjen meluntorjuntavaatimusten voidaan arvioida olevan riittavat, vaikka epa-
varmuuksia esitettyihin tuloksiin vaistamatta liittyykin.

Kappaleessa 6 on kuvattu aluesuunnittelun nakékulmasta raitiotielikenteen tarinan- ja run-
komeluntorjunnan periaateratkaisut. Vaimennusratkaisuja sijoitettaan seka varikon ratara-
kenteisiin ja perustuksiin seka asuinrakennusten kantaviin rakenteisiin, perustuksiin seké Re-
posalmentien varressa radanpuoleisille maanpaineseinille. Reposalmentielle suunniteltavan
raitiotien osalta ratarakenteissa sekd perustamistavoissa otetaan huomioon runkomelun-
seka tarinéntorjunta. Suunnitteluratkaisut néiltd osin tdsmentyvat jatkosuunnittelussa.

Espoossa 10.1.2020

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

Tel. +358 207 911 888, www.ains.fi

FINLAND: Espoo e Helsinki ® Kuopio ® Oulu e Pori @ Tampere o Turku Business ID 0211382-6
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1 JOHDANTO

1.1 Tilaaja

1.2 Tekijat

Lehto Asunnot Oy
Varitehtaankatu 8
01300 Vantaa

Topi Kekki p. 044 595 2406

A-Insindoérit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 778

DI Joni Kemppainen p. 0207 917 404

DI Timo Huhtala p. 0207 911 560

A-Insindoérit Suunnittelu Oy
limarisenkatu 18 A, 2. krs, 20520 Turku
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 312

DI Tuukka Lyly p. 0207 911 839

1.3 Kohde ja selvityksen tarkoitus

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennuskohde: Laajasalon ratikkakortteli
Osoite: Reposalmentie (korttelit 49073 ja 49089)
00840, Helsinki

Tehtava: Liikennemeluselvitys

Selvityksen kohteena olevat asuntotontit ovat osa niin sanottua ratikkakorttelia, jonka keskitéon
kuuluu Kruunusiltojen pikaraitiovaunuyhteyttd palveleva raitiovaunuvarikko. Varikon toteuttaa
ennen asuntorakennuksia Helsingin kaupungin liikennelaitos (HKL) arviolta vuosina 2023-2025
ja se ei kuulu tdman selvityksen piiriin. Asuntotontit asettuvat varikon ymparille ja osin sen
paalle muodostaen néin varikon kanssa Helsingissa uudenlaisen hybridikokonaisuuden.

Asuinrakennusten talotyypit ovat lamelleja, jotka muodostavat seitseman viisikulmaista pien-
korttelia. Asuinrakennusten korkeus ja kerrosluku vaihtelee. Pysakdintilaitos sijaitsee varikon
keskellda omana yksikkéndan, jonne sijoitetaan kaikki asuntotonttien edellyttdmat autopaikat.
Vieras- ja liiketilojen paikat sijoitetaan katualueille. Varikon ja pysakéintitontin paalle sijoittuu
yleinen puistoalue ja asuntotonttien piha-alueet. Osa asuntokortteleiden piha-alueista on o0soi-
tettu yhteiskayttoiseksi.

1616340.1 Laajasalon ratikkakortteli
Liikennemeluselvitys
10.1.2020
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Kaava-alueeseen kuuluu myés Reposalmentien eteldpuolella oleva koulu, joka puretaan ja ti-
lalle rakennetaan uusi. Liséksi Reposalmentien pohjoispuolella sijaitseva terveysasema sisal-
tyy kaava-alueeseen. Myds naiden alueiden liikennemelun ennustetilanne sisaltyy selvityk-
seen.

Tassa selvityksessa tutkitaan tie- ja raideliikenteen tuottamia melutasoja kohteen Laajasalon
ratikkakortteli julkisivuille ja piha-alueille. Selvityksessa tarkastellaan piha-alueen sijoitusta
seka maaritetdan julkisivuilta ja parvekkeilta vaadittavat danitasoerot siten, ettd melutasojen
ohjearvot saavutetaan. Selvityksen lopussa on lisdksi esitetty raitiotieliikenteen tarinan- ja run-
komeluntorjunnan periaateratkaisut aluesuunnittelun ndkékulmasta.

2 LAHTOTIEDOT

21 Maastomalli ja rakennukset

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Selvitys perustuu Anttinen Oiva arkkitehdit Oy:n 8.11.2019 ja 28.11.2019 paivattyihin paapii-
rustuksiin sekd Maanmittauslaitokselta saatuun avoimeen pohjakartta-aineistoon. Kartta sisal-
tdd alueen korkeustiedot sekd rakennusten ja liikennevaylien sijainnit:

Korttelin rakennusmassojen ja liikenne-
vaylien sijainnit on esitetty kuvassa 1.

Kuva 1. Kaava-alueen ja Laajasalon ratikkakorttelin rakennusmassojen ja liikennevaylien si-
jainnit. Selvitysalue on rajattu kuvaan punaisella. Ratikkakortteli koostuu seitsemasta viisikul-
maisesta kerrostalosta kuvassa keskelld oikealla. Lisédksi Reposalmentien eteldpuolella oleva
koulu puretaan ja tilalle rakennetaan uusi. Uudet rakennusmassat on merkitty kuvassa vihre-
alla.

1616340.1 Laajasalon ratikkakortteli
Liikennemeluselvitys
10.1.2020
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2.2

2.21

Liikenne

Tieliikenne

6 (15)

Kohteen laheisyydessa sijaitsevat merkittdvat meluldhteet ovat Reposalmentie, llomaentie ja
Laajasalontie. Teiden ennustetut likennemaarat, nopeusrajoitukset sekd raskaan liikenteen
osuudet on saatu kohteeseen tehdyn viitesuunnitteluvaiheen meluselvityksesta [1], jonka tie-
tojen ajantasaisuuden Helsingin kaupunki on vahvistanut. Keskiarkivuorokauden liikennemaa-
rat, nopeusrajoitukset seka raskaan liilkenteen osuus on esitetty eri tieosuuksille taulukossa 1.

Y6- ja paivaajan liikennemaarat lasketaan oletuksella, ettd 90 % keskiarkivuorokausiliiken-
teesta ajoittuu paivaajalle (klo 7-22) ja loput ydajalle (klo 22-7).

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden likennemaarat

KAVL*
Tieosuus Ennuste Nopeus- I:?I?::\(i?et:\

v. 2040 rajoitus [km/h]

. osuus

[ajon/vrk]
Laajasalontie 0
(Koirasaarentie- Reposalmentie) 25700 50 %
Laajasalontie 0
(Reposalmentie-Kuukiventie) 33400 50 7%
Reposalmentie (Laajasalontie- Koulu- 7%
tanhua) 8400 40
n _ = - [

:i?:)posalmentle (Koulutanhua- lloméaen 7500 40 7%
Reposalmentie (lloméentiesté itaan) 6900 50 7%
llomé&entie 2000 40 7%

2.2.2 Raideliikenne

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Helsingin kaupunki on paattanyt niin sanotun Kruunusillat-pikaraitiovaunuyhteyden toteuttami-
sesta kantakaupungin ja Laajasalon valille ja liséksi tata palvelevan uuden varikon toteuttami-
sesta. Pikaraitiovaunuyhteyden on arvioitu olevan kaytdssa vuonna 2026 ja yhteytta palvele-
van varikon on suunniteltu olevan tuolloin kdytettavissa. Helsingissa raitiolikenne palvelee noin
valilld 05:00-01:00.

Kohteen pohjoispuolelle suunnitellun raitiotien kautta kulkevien raitiovaunujen ennustetut lii-
kennetiedot on saatu padosin kohteeseen tehdyn viitesuunnitteluvaiheen meluselvityksesta
[1]. Helsingin kaupunki tarkensi ja tdydensi tietoja erityisesti varikon liikenteen osalta. Raitio-
vaunujen tyypit, lukumaarat, keskimaaraiset pituudet ja arvioidut nopeudet kohteen kohdalla
on esitetty erikseen y6- ja paivaajalle taulukossa 2.

1616340.1 Laajasalon ratikkakortteli
Liikennemeluselvitys
10.1.2020
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A-Insindorit Suunnittelu Oy

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt raitioliikennetiedot. Lukumaarat on ilmoitettu ohituksina
suuntaa kohti.

Junien lukumaara

(vuoroja/suunta)
Junan | Junan | psivs (klo 7-22)/
Artic-raitiovaunut pituus | nopeus Y6 (klo 22-7)
[m] | [km/h]
Ennuste

Raitioliikennelinjat

Keskusta - Yliskyla
(Reposalmentien paatepysakki — llomaentieta 45 40 118/35
pohjoiseen)

Keskusta — Haakoninlahti

(varikolle ajo) 34 40 65/16
Varikon raitioliikenne

Varikko, suoraan pohjoiseen (1&htd ja paluu) 34/45 40 5/15
Varikko, itdan paatepysakin kautta

(13ht6 ja paluu) 34/45 40 10/30
Varikon sisainen kierto 34/45 40 0/25

Kuvassa 2 on esitetty raitiotielinjojen reitit kohteen laheisyydessa. Alueella on huomattavan
paljon liikenndintid ydaikaan. Erityisesti varikon osalta suuri osa liikenteesta ajoittuu ybaikaan.
Varikon kautta tapahtuvan liikenteen osalta sisddnajo tapahtuu kuvassa vasemmailta ja ulosajo
oikealta puolelta.

LINJOJEN LIIKENNEMAARAT vuoroja/suunta:

Keskusta - Yliskyla (sininen):
paiva 118 y6 35, pituus 45m, 40km/h

Keskusta — Haakoninlahti, varikolle ajo (vihred):
paiva 65 yo 16, pituus 34m, 40km/h

Varikko, suoraan pohjoiseen (l&ht6 ja paluu,
keltainen)
paiva 5 yo 15, pituus 34m/45m, 40km/h

Varikko, itdan paatepysakin kautta (14ht6 ja paluu,
oranssi)
paiva 10 yo 30, pituus 34m/45m, 40km/h

Varikon sisdinen kierto (I&ht6 ja paluu, violetti)
paiva 0 yo 25, pituus 34m/45m, 40km/h

Kuva 2. Raitiotielinjojen reitit kohteen Laajasalon ratikkakortteli Iaheisyydessa.
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3 VAATIMUKSET

31 Valtioneuvoston paatos 993/1992 melutason ohjearvoista

8 (15)

Valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 [2] on maaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason
Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Paatdksessa maaritetyt suurimmat sallitut danitasot

on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3. Valtioneuvoston pdatdksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot

Melun A-painotetun ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq

Sovellettava alue — ”

Paivaaikaan Yodaikaan

(klo 7-22) (klo 22-7)

Ohjearvot ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet,
wr_!«st_;_/s?luget taajan_yssa_J_a ta!ajam[en vghtlto- 55 dB 45/ 50 dB*
massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai-
toksia palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintdalueet, taajamien ulkopuolella olevat 45 dB 40dB
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisilla
Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*Y6ohjearvo vaihtelee riippuen siitd, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla alueilla yooh-
jearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydéoh-

jearvoa.

3.2 Hetkellinen enimmaisaanitaso La max

Ymparistdoppaan 108 [3] mukaan sisatilojen melutasoja voidaan tarkastella myds enim-
maisaanitasoina toistuvien tie- ja raideliikkenteen ydajan meluhuippujen osalta. Kun tarkastel-
laan rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa y6aikaista danitasoltaan toistuvan tyypillisen ohiajon
enimmaisaanitasoa Lamax vastaavana sisatilojen suositusarvona kaytetdan asumiseen tarkoi-

tettujen tilojen osalta arvoa 45 dB.

Asemakaavoituksessa sovellettavan ohjeen [4] mukaan sisétilojen melutasoja voidaan tarkas-
tella vastaavasti my0s toistuvien raideliikenteen vaihteista ja kaarrekirskunnasta aiheutuvien

ybajan meluhuippujen osalta.

3.3 Kohteessa sovellettavat vaatimukset

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kohteen Kkorttelien rakennusten asuintiloissa noudatetaan valtioneuvoston paatdksessa
993/1992 maaritettyja ohjearvoja, jolloin Talléin likenteesta aiheutuva keskidanitaso ei saa ylit-
taad paivaaikana Laeq7-22 = 35 dB tai ybaikana Laeq,22-7 = 30 dB.
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Raideliikenteen osalta huomioidaan yQaikaisista ohituksista, kaarrekirskunnasta ja vaihdekoli-
nasta aiheutuvat meluhuiput asuintiloissa ymparistéoppaan 108 [3] ja asemakaavoituksessa
sovellettavan ohjeen [4] mukaisesti. Kun tarkastellaan rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa
ybaikaista danitasoltaan toistuvan tyypillisen melutapahtuman enimmaiséanitasoa Lamax vas-
taavana sisatilojen ohjearvona kaytetdan asumiseen tarkoitettujen tilojen osalta arvoa 45 dB.

Asemakaavoituksessa sovellettavan ohjeen [4] mukaisesti kaava-alue on tulkittu meluselvityk-
sessa ns. vanhaksi alueeksi, koska kyseessa on olemassa olevan alueen taydennysrakenta-
minen. Talldin kohteen oleskelualueilla ja parvekkeilla liikenteestd aiheutuva A-painotettu kes-
kidanitaso ei saa ylittda paivaaikana (Laeq7-22) 55 dB eikd ydaikana (Laeq22-7) 50 dB.

4 MALLINNUS

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Meluselvityksissa kaytettava melumallinnusohjelmisto CadnaA 2019 sisaltéa pohjoismaiset tie-
likenne-, raideliikenne- ja ymparistdmelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voimassa oleva yl-
l&pitosopimus, joka takaa, ettad kaytdssa on aina viimeinen versio ohjelmistosta.

Melumallinnus perustuu pohjakartta-aineistosta luotavaan kolmiulotteiseen maastomalliin. Oh-
jelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Laskennassa
huomioon otettavien heijastusten maara on 2. Mallinnuksessa maanpinta mukaan lukien tiet
on asetettu kauttaaltaan heijastavaksi. Rakennuksille ja meluesteille on asetettu Helsingin oh-
jeen [4] mukaisesti absorptiosuhde a = 0,21 (1 dB heijastusvaimennus). Ohjelmisto laskee
melun levidmisen maastossa tai rakennetussa ymparistdssa likennemaarien, ajonopeuksien
ja raskaan liikenteen suhteellisten osuuksien perusteella.

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu paivaaikaan (Laeq7-22) ja ydai-
kaan (La.eq22-7).- Melun levidmisen havainnollistamiseksi liitteessad 1 on esitetty mallinnuksen
tuloksena saadut melukartat, jotka tassa selvityksessa on laskettu kayttamalla 5 metria tiheaa
laskentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metrid maanpinnan ylapuolella.

Melukartoissa keskidanitasot on esitetty erivarisind vydhykkeina, joiden leveys on 5 dB. Vyo-
hykkeet on lisdksi jaettu pienempiin osiin mustilla viivoilla 1 dB valein. Meluvydhykkeet on piir-
retty karttoihin silloin, kun A-painotettu keskidanitaso ylittda 45 dB. Meluesteet on esitetty me-
lukartoissa sinisella varilla.

Liitteessa 1 on julkisivuille kohdistuvan melun suurimmat danitasot esitetty numeroarvoina jul-
kisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on tehty rakennuksen
jokaisen kerroksen korkeudella 2 m lattiatason ylapuolella. Liitteissa on esitetty ainoastaan kor-
keussuunnassa suurimmat &anitasot.

Raitiotien keskidanitason ja enimmaisaanitason laskennassa otettu huomioon kaarrekirskunta
ja vaihdekolina Helsingin ohjeen mukaisesti. Keskidanitason laskennassa kaarrekirskunta on
mallinnettu viivalahteend, jonka A-painotettu danitehotaso Lwa on laskettu kdyttdmalla vaunun
ohituksen &anienergiatasona Lja = 118,8 dB [4]. Laskennassa on otettu huomioon ohitusten
lukumaara, sekd kapeakaistaisuuskorjaus 5 dB.

Risteysalueelle on mallinnettu seitsemantoista suunnanvaihtovaihdetta (Y-vaihde) seka yhdek-
san ristikkovaihdetta (X-vaihde) pistelahteena vaihteen kohdalle 0,3 m korkeudelle. Keskidani-
tasojen laskennassa pisteldhteen A-painotettu danitehotaso Lwa on laskettu kayttdmalla ohi-
tuksen aanienergiatasona Lia 14kmn = 112,5 dB vaunun nopeuden ollessa 14 km/h [4]. Mikali
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A-Insindorit Suunnittelu Oy

todellinen nopeus vaihteen kohdalla poikkeaa tasta, Helsingin ohjeen mukaisesti danienergia-
tasolle on mahdollista tehdad nopeuden perusteella korjaus, mutta tdssa tapauksessa sita ei
todettu tarpeelliseksi. Laskennassa on lisdksi otettu huomioon vaunujen lukumaara seka im-
pulssimaisuuskorjaus 5 dB.

Vaihdekolinan enimmaisaanitasojen laskennassa kaytetdan hetkellistd enimmaisdanitasoa
Larmax = 89 dB lahtdarvoa 5 m etaisyydella ja ajonopeudella 14 km/h. Tdman perusteella enim-
maisdanitasojen laskennassa pisteldhteen A-painotettu danitehotasona on kaytetty Lwamax =
111dB.

Keskidanitasojen laskennassa kaarrekirskunta ja vaihdekolina on laskettu samanaikaisesti tie-
ja raideliikenteen kanssa. Enimmaisédanitasojen laskennassa vaihdekolinan ja kaarrekirskun-
nan aiheuttamat suurimmat &anitasot julkisivuilla on maéaritetty tarkastelemalla jokaisen piste-
l&hteen vaikutus erikseen.

Kuvassa 3 on esitetty keski- ja enimmaisaanitasojen laskennassa huomioidut raitiotien vaihtei-
den sijainnit kohteen l&heisyydessa.

Kuva 3. Mallinnuksessa huomioidut raitiotien vaihteet (merkitty siniselld) kohteen laheisyy-
dessa.

Kuvassa 4 on esitetty laskennassa huomioidut kaarreséateiltdan alle 50 m kaarteiden sijainnit.
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Kuva 4. Mallinnuksessa huomioidut raitiotien kaarteet kohteen laheisyydessa. Keskidanita-

sojen laskennassa kaarteet on mallinnettu viivaldhteina (merkitty keltaisella) ja enimmaisaani-
tasojen laskennassa kaarteet mallinnettu useana pisteldhteena (merkitty siniselld).

Kuvassa 4 varikon sisdankaynnin vasemmanpuoleisin raitiotien kaarre on huomioitu vain enim-
maisdanitasojen laskennassa, koska kyseiselld osuudella ei ole tiedossa saanndllista liikken-
netta.

5 TULOKSET

5.1 Aanitasot ulko-oleskelualueilla

Kohteen ulko-oleskelualueet on suunniteltu sijoitettavan varikon ja pysakointitontin paalle ja
asuntokorttelien sisapihalle.

Kohteen rakennusten ulko-oleskelualueilla noudatetaan valtioneuvoston paatdksessa
993/1992 maaritettyja ohjearvoja, jolloin Tall6in liikenteesta aiheutuva keskidanitaso ei saa ylit-
taad paivaaikana Laeq7-22 = 55 dB tai ydaikana Laeq,22-7 = 50 dB.

Kohdealueella vallitsevat danitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Liitteen melukartoista
nahdaan, ettd paivaajan 55 dB vaatimus tayttyy ennustetilanteessa vihrealla ja valkoisella mer-
kitylld alueella (Liite 1, s. 1) ja ydéajan 50 dB vaatimus tayttyy vaaleanvihredlla ja valkoisella
merkitylla alueella (Liite 1, s. 2). Paiva- ja ydajan ohjearvot tayttyvat kaikilla asuntokorttelien
sisapihoilla sekd suurimaksi osaksi asuntokorttelien valistd pihakantta pohjoisreunaa lukuun
ottamatta.

5.2 Ulkovaipan daaneneristys

Asuintilojen osalta noudatetaan valtioneuvoston paatdoksessa 993/1992 maaritettyja ohjear-
voja, jolloin liikenteesta aiheutuva keskidanitaso ei saa ylittda paivaaikana Laeq7-22 = 35 dB tai
ybaikana Laeq22-7 = 30 dB.
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A-Insindorit Suunnittelu Oy

Rakennuksen ulkovaipan daneneristysvaatimus ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan danitason
ja sisélla sallittavan &anitason erona ALayvaad. Kohteen julkisivuille kohdistuvat, liikenteesta ai-
heutuvat suurimmat keskidanitasot on esitetty liitteen 1 (s.1-2) melukartoissa. Melukartoista
nahdaan, ettd suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivaaikaan 69 dB ja y6-
aikaan 67 dB. Naista ydajan keskidanitaso on mitoittava ja sen perusteella muodostuva suurin
aanitasoerosuositus on AlLavaad = 37 dB. Tdma kuvastaa alueen (erityisesti varikon) vilkasta
likenndintia ydaikaan.

Raideliikenteen ydajan ohituksista aiheutuu kohteen julkisivulle suurimmillaan 78 dB enim-
maisdanitaso ja sen perusteella suurin danitasoerosuositus on ALavaad = 33 dB.

Lisaksi on laskettu asemakaavoituksessa sovellettavan ohjeen mukaisesti [4] kohteen julkisi-
vuille kohdistuvat raideliikenteen vaihdekolinasta ja kaarrekirskunnasta aiheutuvat suurimmat
ydajan enimmaisaanitasot. Vaihdekolinasta suurimmat julkisivuille kohdistuvat enimmaisaani-
tasot ovat ydaikaan 79 dB. Vaihdekolinan enimmaisaanitasoista muodostuva suurin aanita-
soerosuositus on ALavaad = 34 dB. Kaarrekirskunnan suurimmat julkisivuille kohdistuvat enim-
maisaanitasot ovat ydaikaan 81 dB. Kaarrekirskunnan enimmaisaanitasoista muodostuva suu-
rin anitasoerosuositus on ALayvaad = 36 dB.

Julkisivuihin kohdistuvista keskidanitasoista (Liite 1), raideliikenteen ydajan ohitusten enim-
maisdanitasoista seka vaihdekolinasta ja kaarrekirskunnasta aiheutuvista enimmaisaanita-
soista lasketut danitasoerosuositukset on esitetty kuvassa 5. Tulokset on esitetty julkisivuille,
joille on selvityksen perusteella tulossa yli 30 dB &anitasoerosuositus.
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Kuva 5. Julkisivuille muodostuvat 30 dB ylittavat ulkovaipan

[xzel AL
aanitasoerosuositukset ALa vaad.
Tie- ja raideliikenteen keskidanitasoista aiheutuvat vaatimukset on esitetty vihrealla. Raidelii-
kenteen ydaikaisista ohituksista aiheutuvista enimmaisaanitasoista aiheutuvat vaatimukset on
esitetty punaisella. Vaihdekolinan ydaikaisista enimmaisdanitasoista aiheutuvat vaatimukset
on esitetty siniselld ja kaarrekirskunnan ydaikaisista enimmaisaanitasoista aiheutuvat vaati-
mukset on esitetty mustalla.
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Ulkovaipan aaneneristys tulee mitoittaa rakennusten julkisivuilla siten, ettad se tayttda asuinti-
loissa kuvassa 5 esitetyt danitasoerosuositukset.

5.3 Parvekkeiden meluntorjunta

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kohteen parvekkeilla noudatetaan valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 maaritettyja ohjear-
voja, jolloin Tall6in liikkenteestd aiheutuva keskidanitaso ei saa ylittda paivaaikana Laeq7-22 = 55
dB tai ydaikana Laeq22-7 = 50 dB.

Lasitetun parvekkeen aanitasoerosuositus ilmoitetaan parvekelasitukseen kohdistuvan aanita-
son ja parvekkeella sallittavan &anitason erona ALavaad. Parvekkeille kohdistuvat, liikenteesta
aiheutuvat suurimmat keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Mitoittavaksi muodos-
tuu ybajan keskidanitasot. Kuvassa 6 on esitetty punaisella julkisivuittain parvekkeille muodos-
tuvat danitasoerosuositukset ALavaad Siltd osin kuin parvekkeita on esitetty tdman hetkisissa
suunnitelmissa eri julkisivuille.

Lasittamattomana parveke on ulkotilassa ja julkisivusta takaisin heijastuva dani kasvattaa par-
vekkeella vallitsevaa danitasoa. Lasitetun parvekkeen danitasoeroa laskettaessa lasituksiin ja
parvekkeen muihin vaipparakenteisiin kohdistuvaa heijastusta ei oteta huomioon, silla tall6in
aani heijastuu lasituksen pinnasta poispain, eika vaikuta parvekkeella muodostuvaan aanita-
soon. Nain ollen, mikali parveketta ei lasiteta, on parvekkeelle muodostuva aanitaso julkisivu-
heijastuksesta johtuen noin 3 dB korkeampi kuin parvekelasituksiin kohdistuva danitaso. Tasta
syysta kaikki parvekkeet, joiden lasituksiin kohdistuva danitaso on liitteen 1 paivaajan melu-
kartoissa vahintdan 53 dB ja liitteen 1 y6ajan melukartoissa vahintadan 48 dB tulee lasittaa.
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Kuva 6. Suunnitelmien mukaiset parvekkeiden sijainnit merkittyna punaisella ja vihrealla seka
lasitettujen parvekkeiden danitasoerosuositukset ALavaad (punaisella merkityt julkisivut).
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Parvekkeiden aaneneristys tulee mitoittaa siten, ettd se tayttdd kuvassa 6 esitetyt aanita-
soerosuositukset AlLayvaad. Julkisivuilla, joilla danitasoerosuositukseksi on merkitty 3 dB*, par-
vekkeilla voidaan kayttdd tavanomaista parvekelasitusta eika sita tarvitse erikseen mitoittaa.
Vihredlld merkityilla julkisivuilla (kuten myds kohteen eteldisimpien asuinkorttelien julkisivut,
jotka eivat ndy kuvassa) parvekkeet voidaan jattaa lasittamatta.

5.4 Epavarmuudet

Epavarmuuksia meluselvityksessa liittyy erityisesti lahtotietoihin ja raitiotien mallintamiseen.
Koska raitiotietd Reposalmentielle ei viela ole suunniteltu eivat likennemaarat ole viela tarkal-
leen tiedossa. Liikennemaarien arvioinnissa on kuitenkin pyritty huomioimaan suurimmat mah-
dolliset likennemaarat eli pahin mahdollinen tilanne. Muutokset likennemaarissa ovat kuiten-
kin yleensa pienia ja vaikuttavat keskidanitasoihin vain marginaalisesti.

Hetkellisiin enimmaisaanitasoihin likennemaarat eivat vaikuta. Hetkellisten enimmaisaanita-
sojen osalta epavarmuudet liittyvat eri vaihdetyyppien ja kaarteiden melupaastdihin. Lahtotie-
toina on kuitenkin kaytetty tuoreen Helsingin asemakaavoituksessa sovellettavan meluselvi-
tysohjeen mukaisia arvoja, jotka edustavat parasta kayttokelpoista tietoa. Vaihteiden ja kaar-
teiden meluvaikutuksia voidaan kuitenkin alentaa huolellisella suunnittelulla sekd kunnossapi-
dolla esimerkiksi kaarteissa kiskojen rasvaamisella. Tastad huolimatta melupaastoét vaihtelevat
olosuhteiden ja kaluston kunnon mukaan.

Raitiotien mallintamisessa epavarmuutta liittyy erityisesti kaarteiden ja vaihteiden melupaas-
todn, tulevaan kaytettdvaan kalustoon ja vaihdetyyppeihin seké vaihdekolinan pienitaajuisuu-
teen. Lisaksi enimmaisaanitasojen laskennassa on oletettu, etta raideliikenteen ohitukset, vaih-
dekolina ja kaarrekirskunta eivat tapahdu samanaikaisesti vaan ne ovat yksittaisid melutapah-
tumia. Yoaikaisen liikenndinnin suuri osuus ja toistuvuus lisada hairitsevyyttd. Enimmaisaanita-
sojen osalta sisdmelun tavoitetasona voisi olla perusteltua soveltaa myds kaytettdvaa suosi-
tusarvoa La max 45 dB pienempaa tavoitetasoa.

Julkisivuihin kohdistuvien melutasojen osalta Reposalmentien suuntaan on tdman hetkisissa
suunnitelmissa asuntojen osalla koko julkisivun kattava parvekevydhyke. Taman vaikutusta ei
ole huomioitu liitteessa 1 esitetyissa julkisivuun kohdistuvissa melutasoissa. Kédytanndssa par-
vekevybdhyke alentaa kuitenkin noin 1...3 dB julkisivuihin kohdistuvia melutasoja. Vaimennus
vaikutus on esitetty standardissa SFS-EN 1SO 12354-3.

Kokonaisuutena selvitys on laadittu siten, etta tulokset eivat pyri aliarvioimaan melutasoja. Nain
ollen selvityksen tuloksena esitettyjen meluntorjuntavaatimusten voidaan arvioida olevan riitta-
vat, vaikka epavarmuuksia esitettyihin tuloksiin vaistamatta liittyykin.

6 TARINA JA RUNKOMELU

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Raitiovaunujen liikenndinti katualueella ja varikon sisalla aiheuttaa alusrakenteisiin varahtelya,
joka kytkeytyessadan asuinrakennusten rakenteisiin voi ilmeté asunnoissa tarinana tai runko-
meluna. Tarinan ja runkomelun osalta sovelletaan daniymparistdasetuksen sovellusohjeen [5]
mukaisia ohjearvoja, jolloin tarinan tunnusluku vw,s saa olla enintdan 0,30 mm/s ja runkomelun
tunnusluku Lpm enintddn 30 dB varikon sisaisen liikenteen osalta ja enintdan 35 dB kadulla
tapahtuvan liikkenndinnin osalta.
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LIUTTEET

LAHTEET

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Runkomeluntorjunta varikon siséisen liikkenteen osalta toteutetaan kaksivaiheisena. Primaa-
rieristys toteutetaan ratarakenteessa asentamalla runkomelueristin kiskojen alla olevan beto-
nilaatan ja tukirakenteiden valiin. Varikon paalle sijoittuvien rakennusten osalta sekundaarieris-
tys asennetaan varikon kannen ja rakennuksen kantavien rakenteiden valiin. Varikon sivuille
tulevien asuinrakennusten osalta sekundaarieristys asennetaan rakennusten perustusten ja
vasta-anturoiden valiin. Asuinrakennusten ja varikon valilla ei ole aanisiltoja, vaan ne ovat ra-
kenteellisesti kauttaaltaan irrallaan. Tdma on otettu huomioon myods talotekniikan hormien
suunnittelussa.

Varikon sisaisen liikenteen tarindntorjunta toteutetaan toteuttamalla varikon alapohja massiivi-
sena jaykkana betonirakenteena. Liséksi mahdollisten varikon ja asuinrakennusten perustus-
paalujen suunnittelussa tarkistetaan néiden resonanssitaajuudet, jotta tarinan kytkeytyminen
asuinrakennuksiin naiden valityksella olisi minimaalista.

Reposalmentien raitiotien osalta tarindn- ja runkomeluntorjunta toteutetaan osana ratahan-
ketta. Pehmeiden maalajien alueilla tarinéntorjunta toteutetaan tarvittaessa tukemalla rata te-
hokkaasti esimerkiksi paalulaatalla kovan maaperan varaan. Kovien maalajien alueella runko-
meluntorjunta toteutetaan tarvittaessa asentamalla ratarakenteeseen runkomeluvaimennin
esimerkiksi sepelin- tai betonilaatanalusmatto. Jotta runkomelun kytkeytyminen asuinraken-
nuksiin valtetdan maan pintakerrosten osalta, asennetaan Reposalmentien puoleisille maan-
paineseinille runkomelueristin. Eristin asennetaan sokkelin pintaa ja suojataan EPS-levyilla.

Tarinan- ja runkomeluntorjunta suunnitellaan ja toteutetaan yhteistydssa eri osapuolien kesken
(asuinrakennukset, varikko, katu, rata). Suunnitteluratkaisuja tarkennetaan jatkosuunnittelussa
ja lahtdtietoina hydédynnetddn mm. maaperan koetiivistysten yhteydessa tehtavien mittausten
seka varikon rakentamisen ja koekayton yhteydessa tehtdvien mittausten tuloksia. Eri osapuo-
lien valisia vastuurajoja ja suunnitteluperiaatteita on kuvattu tarkemmin Laajasalon varikon
hankesuunnitteluvaiheen selvityksessa [6].
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21

TAUSTA

Laajasalon raitiovaunuvarikko seka taman yhteyteen rakennettavat asuinkerrostalot ja pihakansi muo-
dostavat yhdessad Reposalmen hybridikorttelin. Raitioliikenteen, varikkotoimintojen ja asuntojen sijoit-
taminen kiinni toisiinsa edellyttda osaltaan melun, tarindn ja runkomelun levidmisen yksityiskohtaista
tarkastelua, torjuntatarpeiden tunnistamista ja torjuntaratkaisuiden maarittelya.

Hankesuunnittelun yhteydessa on tarkasteltu raitiovaunuvarikon ja asuintoimintojen yhteen rakentami-
sen vaatimia melun, tarinan ja runkomelun huomiointitarpeita ja rakenteellisia torjuntaperiaatteita. Asu-
misen kannalta torjuttavaa melua ja varahtelya aiheuttavat toiminnot ja ratkaisut on tunnistettu varikon
suunnittelusta saatujen Iahtdtietojen perusteella. Tyd on tehty l1dheisessa yhteistydssa rakenne-, geo-
ja arkkitehtisuunnittelun kanssa.

Suunnittelussa on keskitytty varikon sisatiloissa tapahtuvan toiminnan melu-, tarina- ja runkomeluvai-
kutusten torjuntaan, mukaan lukien rakenteissa eteneva varahtely seka rakenteiden aanieristys ympa-
roiviin meluherkkiin sisatiloihin ja oleskelupihoille.

Suunnittelussa on huomioitu myds kohteen edustalla kulkeva varikon toimintaan liittyva raitioliikenne.
Taman meluvaikutuksiin, torjuntatarpeisiin ja torjuntaperiaatteisiin on otettu kantaa kohteeseen suun-
niteltujen asuinrakennusten julkisivujen ja piha-alueiden kannalta.

Tyon tuloksena on selvitetty minkalaisilla rakenteellisilla ratkaisuilla varikon ja asuintoimintojen yhteen-
sovitus on teknisesti toteutettavissa. Tarvittaviin eristysratkaisuihin liittyvia kustannusvaikutuksia on ar-
vioitu yhdessa rakennesuunnittelun kanssa.

VARIKON MELUA JA TARINAA AIHEUTTAVAT TOIMINNOT

Hybridikortteliin ollaan sijoittamassa lahekkain lukuisia melua ja tarinda aiheuttavia toimintoja ja melulle
alttiita tiloja ja alueita. Varikon raitioliikenne, toiminta ja tekniset jarjestelmat aiheuttavat melua ja varah-
telyd. Myos varikon edessa katualueella kulkevat raitiovaunut aiheuttavat melua ja tarinaa.

Varikon toimintaan liittyva raitioliikenteen ymparistomelu

Varikon toimintaan liittyvaa raitiovaunuliikennettd kulkee varikon edustalla olevalla katualueella run-
saasti etenkin ilta- ja ydaikaan. Lukuisat vaihteet ja risteykset tuottavat impulssimelua, ja jyrkissa kaar-
teissa raitiovaunujen liikke aiheuttaa kaarrekirskuntaa. Raitioliikenteen ymparistdmelu aiheuttaa vaati-
muksia kadun puolen asuinkortteleiden julkisivudanieristyksen mitoitukselle. Aénieristyksen on oltava
riittava, jotta raitiovaunujen ydaikaiset meluhuiput eivat hairitse asukkaita. Liikenteesta aiheutuvia me-
lutasoja ja julkisivujen aanieristysvaatimuksia on selvitetty alueen kaavoitusta varten tehdyssa erilli-
sessa ymparistomeluselvityksessa.
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2.2
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Varikon sisatilojen toiminnasta aiheutuva melu
Varikon sisatilojen toimintaan liittyy mm. seuraavia merkittavia melulahteita:
e raitiovaunujen liikkuminen erityisesti vaihdealueilla,
e raitiovaunujen tuuletuspuhaltimien kaynti,
e varikon huolto- ja korjaustoiminnot,
e pesulinja ja graffitien poisto,
e varikon toimintaan liittyva raskaan kumipydraliikenteen huoltoajo,

e jaredt talotekniikan laitteet, kuten paineilma- ja jadhdytyskompressorit ja savunpoistopuhalti-
met, seka

e muuntamot.

Talotekniikan laitteista jadhdytys- ja savunpoistolaitteet voivat aiheuttaa myds merkittavid melutasoja
rakennuksen ulkona piha-alueille ja ymparistoon.

Tarinaa ja runkomelua aiheuttavat toiminnot
Tarinan ja runkomelun merkittdvimmat lahteet kohteessa ovat:
e varikon edustalla katualueella ja risteysalueilla liikkuvat raitiovaunut,
e varikon sisapuolella kiintoraiteilla liikkuvat raitiovaunut,
e |ukuisat vaihteet varikon sisapuolella,
e varikon huolto- ja korjaustoiminnot; nama tulee tarkentaa jatkosuunnittelussa,
e pesulinja, seka

o varikon jareét talotekniikan laitteet, kuten muuntajat, kompressorit ja kylmalinjat.

Melulle ja tarinalle alttiit tilat ja alueet

Melulle alttiita tiloja ovat kohteeseen rakennettavat asunnot ja liiketilat, seka varikon toimisto-, tydsken-
tely-, tauko- ja lepotilat.

Tarindlle ja runkomelulle alttiita tiloja ovat ensisijaisesti kohteen asunnot, ja toissijaisesti asuinraken-
nusten ja varikon toimisto- ja liiketilat.

Lahimmat asuintilat ollaan sijoittamassa aivan varikkorakennuksen kyljen viereen seka kansitasolle va-
rikon kansirakenteen p&alle kuten on esitetty kuvassa 1.

Hybriditoimintojen yhteensovittamiseksi asuinrakennusten rakennusrungot on toteutettava kauttaaltaan
joustavasti irrotettuina varikon rakennusrungosta. Tama on yhteensovituksen perusedellytys, joka toi-
saalta myds mahdollistaa hairiéta tuottavien ja hairidlle alttiiden tilojen sijoittelun 1ahekkain keskenaan.
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3.1

Kuva 1. Asuinrakennusten sijainti varikkoon néhden.

MELUN JA TARINAN OHJEARVOT

Yleiset vaatimukset

Melun ja tarinan tilatyyppikohtaiset vaatimukset on esitetty taulukossa 1. Melun ohjearvoina ovat paiva-
ja y6ajan keskidanitasot Laeq seka yksittaisten melutapahtumien enimmaistasot Larmax. Runkomelun
osalta tarkastellaan enimmaistasoja Lasmax ja tarindn osalta rakenteen varahtelynopeuden enimmaisar-
voja Viwmsmax.

Taulukko 1. Melun ja vérdhtelyn raja-arvot ja tavoitearvot kohteessa.

tilatyyppi keskiganitaso enimmaistaso runkomelutaso tarina
LAeq LAFmax Lasmax VWm,max
asuintilat 35dB (paivaaika) 45dB 30dB 0,30 mm/s

30 dB (ydaika)

parvekkeet ja piha-alueet 55 dB (paivaaika)
45 dB (talotekniikka)

toimistotilat 40 dB 50 dB 40 dB 0,40 mm/s
liiketilat 50 dB 60 dB 45 dB 0,60 mm/s
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3.2

Varikon sisatilojen daniolosuhteiden vaatimukset

Varikon henkildkunnan tydtilojen, taukotilojen seka mahdollisten valvomotilojen suunnittelussa tulee
varmistaa, etta tiloissa saavutetaan tilan kayttdtarkoituksen ja tydsuojelun kannalta riittdvan hyvat aa-
niolosuhteet. Aéniolosuhteista tulee huomioida tilojen melutaso seka puheen ymmarrettavyys. Meluta-
son tarkastelussa otetaan huomioon varikon meluisten toimintojen tunnistus ja meluntorjuntamahdolli-
suuksien selvittdminen. Puheen ymmarrettavyys vaikuttaa tyéturvallisuuteen, ja sitd voidaan parantaa
varustamalla kaikuisat tyétilat tiloihin soveltuvilla riittavilld vaimennusverhouksilla.

Tilojen kayttotarkoituksen mukaiset suurimmat suositellut melutasot on esitetty taulukossa 2. Huolto-
hallin jalkikaiunta-aikaa tulee rajoittaa akustisella vaimennusverhouksella siten, ettd jalkikaiunta-aika ei
ylitéd 2,2 s. Mitoitus perustuu standardiin SFS 5907 rakennusten akustinen luokitus.

Taulukko 2. Varikon tyétiloissa sovellettavat melurajat.

tyétehtavan tai tilan tyyppi keskidanitason enimmaisarvo, Laeq
Puhekommunikaatio térkeaa, tai pysyvia tarkkuus- tai tarkkaavaisuusvaatimuksia.

Esimerkiksi valvonta, késin tehtdvé asennus, lajittelu ja varastotyd <60dB

Toiminta, jossa kaytetaan meluisia laitteita; kuormaus- ja kuljetinlaitteiden kaytto <80 dB

Tuotantotila; iimanvaihdon tms. talotekniikan &anet ilman tuotannon &énia <65dB

Taukotilat, sosiaalitilat; tuotannon ja talotekniikan danet <50dB

Valvomot <55dB
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4 KOHTEEN ERITYISPIIRTEET MELUN JA TARINAN KANNALTA

41 Maapera

Kohteesta laaditut pohjatutkimukset osoittavat, ettd suunnitellun varikkoalueen maapera koostuu paa-
osin I8yhista siltti-, hiekka- ja sorakerroksista, joiden paalld on muutaman metrin savikerros. Hiekkaker-
rokset ylettyvat kairausten perusteella tyypillisesti 10...20 m syvyyteen nykyisestd maanpinnasta. Alu-
een keskiosassa on paikallinen kalliokumpare. Pohjavesi on lahelld maan pintaa.
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Kuva 2. Valtaosa varikosta ja asuinrakennuksista sijoittuu alueelle, jossa kalliopinta on syvélla ja sen
paélld on pehmeitd maakerroksia (tarinériski). Poikkeuksen muodostaa lansipuolen louhittava alue,
jonka kohdalla varikko ja asuinrakennukset perustetaan ldhelle kalliopintaa (runkomeluriski).
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Kuva 3. Reposalmentien katualueen kohdalla maakerrosten paksuus on 15...25 m. Alue on tarindherk-
kaa.
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Maaperan tarinavaikutukset

Alueen maapera on varsin tarindaltista. LOyha maapera, kuten alueella esiintyva savi ja siltti valittavat
varahtelya tehokkaasti.

Varikon toiminnan tarindvaikutukset tulee huomioida seka katualueen raitioteiden ettd varikon lattian
perustusten suunnittelussa ja toteutuksessa. Tarinan torjunta on tarkeaa, jotta katualueen raitioliikenne
ei tule aiheuttamaan tarinahaittoja kadunvarren ja kohteen rakennuksiin, eivatka varikon sisalla kulke-
vat raitiovaunut paase aiheuttamaan I6yhan maaperan valityksella kytkeytyvia tarinahaittoja varikon ja
asuinrakennusten rakennusrunkoihin.

Mikali alueen rakennusvaiheessa paadytaan kayttdamaan pudotustiivistysmenetelmaa, rakennusvai-
heen tarindvaikutukset tulee osaltaan huomioida alueen ymparistdssa. Pudotustiivistystyon yhteydessa
on mahdollista selvittdd myos varikon alle jddvan maaperén dynaamisia ominaisuuksia alueen sisa-
puolella tehtavilla erillisilla tarinamittauksilla.

Maaperan runkomeluvaikutukset

Alueen keskiosaan sijoittuvan paikallisen kallioalueen kohdalla sekd sen Iahiymparistdssa, jossa kal-
liopinta on lahelld tulevien rakennusten perustuksia, esiintyy runkomeluriski. Kalliopintaan kytkeytyva
raitioliikenteen varahtely muodostaa runkomeluheratteen, joka levida tehokkaasti kallioperassa ja voi
kytkeytya edelleen viereisiin rakennusrunkoihin aiheuttaen runkomeluhaittaa.

Runkomelun torjunnassa tulee varmistaa, ettad kaikki kalliopinnan lahelle sijoittuvat varikon kiskoja ka-
sittavat lattia-alueet seka asuinrakennusten perustukset runkomelueristetaan.

Runkomeluherate vaimenee kallioon verrattuna nopeasti pehmeissa maalajeissa. Lyhyilla etaisyyksilla
vaimentuminen voi kuitenkin olla niin vahaista, ettd runkomeluherate voi kytkeytya maaperan valityk-
sella varikon ja viereisten asuinrakennusten runkojen valilla. Téman vuoksi suunnittelussa tulee tois-
taiseksi varautua siihen, ettd asuinrakennusten perustukset tulee kokonaisuudessaan runkomelueris-
tdd. Runkomelueristyksen tarvittavaa laajuutta voidaan optimoida varikon valmistumisen yhteydessa
tehtavien varahtelymittausten avulla. Mittaustulosten myo6ta on mahdollista, ettd osa asuinrakennusten
maanvaraisista perustuksista voidaan jattaa eristdmatta, tai niihin voidaan sijoittaa kevyempi eristys.

Runkomeluherate levidd myds katualueelta kadun kovien pintarakenteiden valityksella viereisiin raken-
nusrunkoihin. Roudan vaikutukset voimistavat tata ilmiota talvisin. Kadun puoleiset asuinrakennukset
tulee tdman vuoksi runkomelueristdd myds katualueen raitioteiltd kytkeytyvaltd runkomeluheratteelta.
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4.4

4.5

5.1

Varikon perustamistavan vaikutukset tiarinan ja runkomelun kannalta

Varikkorakennuksen perustamistavan valinnassa seka perustusrakenteiden suunnittelussa ja toteutuk-
sessa on pyritty raitiovaunujen aiheuttamien tarindvaikutusten minimointiin. Varikkoa ollaan rakenta-
massa valtaosin pehmealle ja itsessaan tarinaalttiille maaperalle, joka tarjoaa vain heikosti tukea raitio-
vaunujen liikkumisesta aiheutuvaa dynaamista varahtelyheratetta vastaan.

Tarinan torjunta varikon perustuksissa on hybridikohteen onnistuneen toteutuksen kannalta olennaista,
jotta pientaajuinen havaittava térina ei kytkeydy kansipihan ja asuinrakennusten runkoihin, ja aiheuta
sisatiloissa havaittavia tarindhaittoja. Asuinrakennusten valipohjien pystysuuntaiset resonanssit ja ra-
kennusrunkojen vaakasuuntaiset resonanssit voivat osaltaan vahvistaa rakennusrunkoihin kytkeytyvaa
tarindheratetta.

Rakenteisiin kytkeytyneen térina- tai runkomeluheratteen torjunta on kohteen valmistumisen jalkeen
kaytannossa joko erittdin vaikeaa tai mahdotonta, joten naiden torjunta on huomioitava varikon ja asuin-
rakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa riittavalla riskitasolla. Vaikka savimaat poistetaan alta,
I6ysa ja marka maapera voi osoittautua tarindn hallinnan kannalta haastavaksi. Riskind on yhteen tai
useampaan asuinrakennukseen kohdistuva tarindhaitta, joka aiheutuu raitiovaunujen liikkeista varikon
tiloissa.

Varikon ja katualueen vaihderatkaisut

Varikon sisétilojen lukuisat vaihteet muodostavat merkittdvan hairidlahteen raitiovaunujen likkumisesta
aiheutuvan melun, runkomelun ja térinan kannalta. Vaihteiden kohdalla kiskojen ajopinta ei ole yhtenai-
nen, vaan siind on rakenteellisia katkoksia, jotka aiheuttavat voimakasta impulssimaista melua ja ta-
rindheratetta raitiovaunun kulkiessa vaihteen yli.

Varikolle ja sen edustalla olevalle katualueelle on tulossa syvauraiset vaihteet.

Vaihteiden tarind- ja meluvaikutuksia on arvioitu syvauraisen vaihteelle tehdyilld koemittauksilla. Mit-
taustuloksia hyddynnetaan jatkosuunnittelussa eristysmitoituksen osalta.

TARINAN JA MELUN TORJUNTAPERIAATTEET

Varikon raitioliikenteen runkomelun eristysratkaisut

Hybridikortteliin sijoitetun raitioliikenteen ja asumisen toimivan yhteensovituksen edellyttdmat tarinan ja
runkomelun eristysvaatimukset ovat poikkeuksellisen suuria, ja tekevat kohteen suunnittelusta ja on-
nistuneesta toteutuksesta myds selvasti tavanomaista haastavamman.

Varikon sisatiloissa kulkevan raitioliikenteen runkomelu- ja tarindhaitat on suunniteltu torjuttavaksi ra-
kenteellisesti kahdessa vyohykkeessa. Primaarieristyksena toimii varikolle toteutettava kelluva lattiara-
kenne, joka vaimentaa kiskoista ja vaihteista aiheutuvan varahtelyheratteen kytkeytymista varikkora-
kennuksen runkorakenteisiin. Riittdvan eristdvyyden varmistamiseksi kohteeseen suunnitellaan myods
sekundaarinen eristys, joka sijoittuu asuinrakennusten ja varikkorakennuksen/pihakannen valisiin lii-
toksiin.

Kahden eristysvyOhykkeen kayttd mahdollistaa eristyksen mitoittamisen markkinoilta saatavissa ole-
villa eristystuotteilla, ja pienentad osaltaan asuntojen melu- ja tarinariskeja. Koska raitiovaunuvarikko
on tarkoitus rakentaa ja ottaa koekayttoon ennen asuinrakennusten rakentamisen aloitusta, asuinra-
kennuksiin liittyvan rakennuskohtaisen sekundaarieristyksen tarve ja mitoitus voidaan edelleen tarkis-
taa ja optimoida kohteessa tehtdvin mittauksin. Tama voi osaltaan mahdollistaa merkittavat
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5.2

kustannussaastot sekundaarieristyksen toteutettavissa ratkaisuissa, ja varmistaa samalla, etta asuin-
rakennukset toteutetaan varmasti riittavan eristyksen varaan.

Varikon perustukset

Varikon perustusten suunnittelussa on pyritty minimoimaan pientaajuisen tarindn kytkeytyminen varikon
alapohjan perustusten seka varikkohallin ja asuinrakennusten perustusten valilla. Varikon perustusta-
vaksi on tassa vaiheessa suunniteltu paalujen varaan rakennettava raskas pohjalaatta. Taman paalle
tulee paksu tayttokerros talotekniikan vetoja varten, ja taman paalle tarinderisteiden varaan kellutettava
varikon lattialaatta, johon kiintoraiteet sijoitetaan. Kellutettu lattiarakenne tarvitaan kaikille raiteistoja
kasittaville alueille. Muissa tiloissa lattiarakenteet voidaan toteuttaa tavanomaisesti.

Pientaajuisen tarindn torjunnassa suositeltavin ratkaisu on mahdollisimman massiivisen ja jaykan poh-
jalaatan toteuttaminen varikkorakennuksen alle. Toimintaperiaate on sama riippumatta siita, onko laatta
maavarainen vai paaluperustainen. Pohjalaatan massan tulee olla merkittava sen paalla kulkeviin rai-
tiovaunuihin ndhden, jolloin laatan ja alla vaikuttavan maaperan seka perustusten yhteinen inertia pie-
nentda tehokkaasti ylapuolella kulkevista raitiovaunuista kytkeytyvan tarindheratteen voimakkuutta.
Paksun pohjalaatan jaykkyys auttaa jakamaan paaluperustuksiin ja pehmeaan maaperaan paikallisesti
kohdistuvaa tarindheratetta, jolloin kriittisille alueille kohdistuvat heratevoimat ovat pienempia.

Myds varikon viereen tulevien asuinrakennusten perustamistavassa olisi aiheellista pyrkia kasvatta-
maan perustusten massaa ja jaykkyytta siten, ettd pienitaajuinen varahtely kytkeytyy mahdollisimman
heikosti varikon perustuksista asuinrakennusten rakennusrunkoihin. Varikon ulkoseinan ja viereisen
asuinrakennuksen jakama massiivinen antura (kuva 4) on tarinantorjunnan kannalta hyva ratkaisu.
Asuinrakennuksen anturan alle sijoitettava sekundaarinen runkomelueristys varmistaa osaltaan, etta
runkomelua aiheuttavat danitaajuudet eivat paase kytkeytymaan yhteisesta anturasta asuinrakennuk-
sen runkoon.

Kohdealueen maaperan ominaistaajuuksia on aiheellista selvittda koetiivistyksen tai -paalutuksen yh-
teydessa alueella tehtavin varahtelymittauksin. Talloin jatkosuunnittelussa on mahdollista torjua tarinan
pystysuuntaisen komponentin kytkeytymistd maaperan ja rakennusten perustusten valilla. Torjunnassa
paalujen anturakohtainen resonanssimitoitus voidaan suunnitella siten, etta varikon lattian paalujen re-
sonanssit mitoitetaan eri taajuuksille kuin tarindalttiiden rakennusosien paalut ja maaperassa esiintyvat
ominaistaajuudet.

Paalut voidaan mitoittaa, kun anturakohtaiset kuormitukset, paalumaarat ja paalujen likimaaraiset pi-
tuudet ovat tiedossa. Paalujen resonanssitaajuutta on mahdollista s&4taa sijoittamalla osaan anturoista
joko tavallista paksumpia tai ohuempia paaluja. Anturakohtaisesti tarvittavat paalujen lukumaarat ja
anturoiden mitat valitaan talldin vastaavasti.

Vaakasuuntaisen tarindkomponentin osalta torjunta voi olla vaikeampaa. Paalutusta voidaan pyrkia jay-
kistamaan valitsemalla mahdollisuuksien rajoissa jdykempia paaluja. Mahdollisesta vinopaalutuksesta
ei kuitenkaan ole mahdollista tehda niin jykkaa, ettd se kykenisi toimimaan anturoiden vaakasuun-
taista varahtelya jaykistavana elementtind. Haasteena tdssa on, etta tarindn hairitsevaan kytkeytymi-
seen riittdvan varahtelyn liikkepoikkeamat voivat olla selvasti alle millimetrin luokkaa.
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Kuva 4. Varikon ja viereisen asuinrakennuksen perustamistapa ja yhteinen antura. Kuvassa nékyy
myd&s varikon kelluvan lattian primé&érieristys seké asuinrakennuksen perustusten sekundé&érieristys.
Térin&eristeiden sijoitteluperiaatteet on merkitty kuvaan punaisella.
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5.3

Varikon lattiarakenne

Varikon ratarakenteet toteutetaan kiintoraiteina betonilattialle. Raiteista rakennuksen rakenteisiin kyt-
keytyva voimakas varahtelyherate vaimennetaan toteuttamalla kaikkien varikon raitiovaunukalustolle
kaytettavien alueiden (pesu-, huolto-, ja sailytyshallit) lattiarakenteet kelluvana ratkaisuna (primaarieris-
tys). Lattialaatta kellutetaan runkomelu- ja térindheratteen kannalta oikein mitoitettavan tarinaeristys-
maton paalle. Laatan reunat ja lapiviennit toteutetaan kauttaaltaan joustavilla irrotuskaistoilla. Kellutet-
tavan alueen laajuus kasittaa kaikki raiteistot, ja on pinta-alaltaan noin 13 000 m2. Kumipyoéraliikenteella
olevaa huoltoaluetta ei kelluteta. Varikon kellutettava lattia-alue on esitetty kuvassa 5.
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Kuva 5. Varikon kellutettava lattia-alue kasittda kaikki raidealueet. Kelluva laatta toteutetaan irti kanta-
vista seinélinjoista ja pilareista.

Varikon lattiarakenteen irrotusperiaatteet on esitetty kuvissa 4 (seinan liittyma), 6 (pilarin littyma) ja 7
(huoltomonttu). Tarinderistysten sijoittelu on merkitty kuviin punaisella.

Raitiovaunujen kaarteissa ja vaihteissa ajosta seka kiihdytyksista ja jarrutuksista aiheutuvat suuret vaa-
kavoimat tulee huomioida kelluvien lattiarakenteiden ja pystykaistojen suunnittelussa, jotta naista ei
aiheudu tarindheratteen kytkeytymista varikon kantavaan rakennusrunkoon, eivatka pystykaistaeristyk-
set padse vaurioitumaan kaytossa. Kellutetun betonilaatan inertiaa voidaan osaltaan hyddyntaa toteut-
tamalla pintalaatta mahdollisimman suurina yhtenaisind osina. Rakennusteknisesti tama on mahdollista
valamalla laatta ensin pienempina alueina, jotka liitetdan sitten kiinni toisiinsa. Vaakavoimien aiheutta-
maa tarindheratettd voidaan tarvittaessa hallita jaykistamalla lattiapinnan alle jaavia pilarien perustuk-
sia toteuttamalla ne pilarin poikkileikkausta laajempina tai toisiinsa liittyvind nauhamaisina osina.

Lattialaatan kellutus tehdaan sijoittamalla pintalaatan alle runkomelueristekerros. Kelluvan laatan kyl-
kien mekaaninen kontakti rakennusrunkoon estetdan jokaisen pilarin ympari sekad kaikkien laatan vie-
rustalla kulkevien kantavien seinalinjojen kylkid vasten sijoitettavilla pystyeristyskaistoilla. Kelluvan
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laatan ja sen alla olevan eristyksen resonanssitaajuuden tulee olla alle 15 Hz, jotta ratkaisulla on mah-
dollista saavuttaa kohteen vaatimusten kannalta riittdva runkomelun vaimennus.

Hankesuunnitteluvaiheen eristysmitoitus on tehty ja kustannukset laskettu kayttéden eristystuoteratkai-
suna Getzner Sylomer SR55- tai SR110-elastomeerimattoja, jotka tayttavat ratkaisulle asetetut tekniset
vaatimukset. Materiaalilaatu maaraytyy sille kohdistuvan kuormituksen perusteella. Tama tulee tés-

mentaa jatkosuunnittelussa.

Lattialaatan alle tarvitaan 50 mm paksuinen eristys koko 13 000 m? pinta-alalle. Pilarien ja seinélinjojen
pystykaistoihin tarvitaan 25 mm paksuinen eristys yhteensa noin 650 m? pinta-alalle.
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Kuva 6. Varikon kelluvan lattian ja betonipilarin eristysperiaate. Térin&eristeiden sijoitteluperiaatteet on

merkitty kuvaan punaisella.
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5.4
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Kuva 7. Varikon lattian kellutusperiaate huoltomonttujen kohdalla. Térin&eristeiden sijoitteluperiaatteet
on merkitty kuvaan punaisella.

Asuinrakennusten perustusten eristykset

Asuinrakennukset ja niiden perustukset toteutetaan rakenteellisesti irti varikon ja kannen rakenteista,
ja naiden valiin sijoitetaan sekundaarinen runkomelueristys. Sekundaarieristyksena hankkeessa varau-
dutaan siihen, ettd myo6s varikon paalle ja viereen sijoittuvat asuinrakennukset joudutaan kelluttamaan
vastaavien tarinderisteiden varaan. Koska suunnitteilla oleva kohde on varsin ainutkertainen, sekun-
daarieristeiden tasmallinen tarve ja mitoitus selvidvat vasta varikon rakentamisen myota kohteessa teh-
tavien varahtelymittausten perusteella. Hankesuunnitteluvaiheessa on tdman vuoksi varauduttu siihen,
ettd kaikki asuinrakennukset kellutetaan raskailla eritysratkaisuilla.

Irrotusperiaatteet on suunniteltu yhteistydssa rakennesuunnittelijoiden kanssa, ja ne nakyvat kuvissa 4
Jja 8.

Sekundaarieristysten mitoitus perustuu asuinrakennusten rakennesuunnittelijalta saatuihin alustaviin
rakennuskohtaisiin kuormitustietoihin, jotka on jaettu varikon kannen paalle tukeutuviin sekd maavarai-
sille perustuksille tukeutuviin massoihin. Eristys sijoitetaan rakennusten halkaistujen anturoiden ja sok-
kelilinjojen alle; rakennesuunnittelijan arvion mukaan naiden kantavien rakenteiden pinta-alat ovat noin
35 % rakennusten pohjapinta-alasta.

Eristysmateriaalien varahtelyteknisen mitoituksen vaatimukset on tassa vaiheessa aseteltu samoin kuin
varikon lattian tapauksessa. Asuinrakennusten eristyksessa kaytetdan 25 mm tai 50 mm paksuisia
Sylomer SR110, SR220, SR450 tai SR850-eristysmattoja.
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Kuva 8. Kannen pé&élle sijoittuvien asuinrakennusten perustusten sekundéérieristyksen periaate.
Téarin&eristeiden sijoitteluperiaatteet on merkitty kuvaan punaisella.

Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioitavia riskeja

Rakenne- ja arkkitehtisuunnittelun seka varikon kayttajan tekemassa jatkosuunnittelussa ja toteutuk-
sessa tulee osaltaan huolehtia siitd, etta kellutettuja rakenteita ei miltdan kohdin oikosuljeta mekaani-
sesti rakennuksen ymparoiviin rakenteisiin. Irrotusratkaisut tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta ne
kestavat rakennuksen kayttdian, ja/tai ne on mahdollista huoltaa ja peruskorjata tarvittaessa.

Kelluvan lattialaatan osalta kriittisia alueita ovat alapuolinen perustus, laatan vieressa ja keskella olevat
seinat ja pilarit, seka kaikki lattialaatan lapaisevat talotekniikan ja varikon tekniikan rakenteet ja ratkai-
sut.

Kaikkien kelluvan laatan paalle toteutettavien rakenteiden ja ratkaisuiden, kuten huoltotasojen suunnit-
telussa ja asennuksessa on varmistettava, ettd niitd ei kiinniteta tai sijoiteta kiinni rakennusrunkoon,
jolloin ne muodostaisivat mekaanisen oikosulun kelluvan laatan ja rakennusrungon valilla. Tama asia
tulee varmistaa myds varikon omien suunnittelijoiden ja kayttajien kanssa.

Asuinrakennusten ja varikon valisten liitosten osalta kriittisia kohtia ovat alapuolinen perustus, vierek-
kaiset toisistaan irti jadvat seinalinjat (ilmavali 100 mm), varikon ja asuinrakennuksen julkisivujen valiset
litokset, varikon kannen paalle sijoittuva asuinrakennuksen perustus, sekd asuinrakennuksiin varikon
rungosta liittyvat hormit, talotekniikan kanavoinnit ja Iapiviennit. Naiden yhteensovitus tulee tehda tii-
viissa yhteistydssa asuinrakennusten ja varikon projektien valilla.

Kelluvien rakenteiden liitokset ja niiden toteutuksen tydvaiheet tulee suunnitella siten, etta ratkaisu oh-
jaa oikeaan toteutukseen. Urakan valvonta tulee toteuttaa siten, ettd mahdolliset tyovirheet havaitaan
varmasti ja paastaan korjaamaan ennen niiden peittymista ylapuolisten rakenteiden alle.
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5.6

5.7

6.1

6.2

Hatapoistumistunneli

Varikon saéilytyshallin alle on suunniteltu hatapoistumistunneli, johon liittyvat portaikot ja kulkutiet |a-
paisevat varikon kelluvan lattiarakenteen. Koska tunnelissa ei itsessaan ole voimakasta varahtelya ai-
heuttavia hairidlahteita, tunnelin rakenteet voivat olla kiinni rakennuksen anturaperustuksissa. Kelluvan
lattian |&paisevilla kohdilla kaikki litosratkaisut tulee kuitenkin suunnitella siten, ettd kelluvaa lattiaa ei
oikosuljeta mekaanisesti rakennukseen, talotekniikkaan tai varikon toimintavarustukseen liittyvilla ra-
kenteilla ja ratkaisuilla.

Pysakointilaitos

Varikkorakennuksen keskelle sijoittuva pysakaintilaitos ei ole kayttotarkoituksensa puolesta herkka me-
lulle tai varahtelylle, eikd se mydskaan itse tuota merkittavaa melua tai tarinda. Koska parkkihallin ra-
kenteet ovat osa varikon ja sen kansirakenteen rakennusrunkoa, raitiovaunujen varahtelyn kytkeytymi-
nen tulee kuitenkin estdd myds parkkihallin rakenteisiin.

Koska parkkihalli ja varikon tilat ovat eri paloalueilla, tilojen valisen palosuojauksen edellyttamat raken-
teet tuottavat itsessaan riittdvan hyvan ilmaaanieristyksen varikon ja parkkihallin valille.

VARIKON MELUNTORJUNTA
llImadanena levidvan melun osalta on osoitettu seuraavat torjuntatarpeet:

e Ilmadanieristys varikon tiloista asuntoihin, asuinpihoille ja pihakannelle. Julkisivujen rakenteet,
ikkunat, talotekniikan lapiviennit.

o Talotekniikan laitteiden danitasot [&ahimpiin melulle altistuviin ulkotiloihin: pihakannelle, asuinpi-
hoille ja parvekkeille.

e Savunpoistopuhaltimien koekayttdjen melutasot lahimpiin melulle altistuviin ulkotiloihin seka
asuintiloihin.

e Kadun risteysalueiden raitioliikenteestd aiheutuva melu: kadun puoleisten asuintilojen ja par-
vekkeiden julkisivut.

Asuinrakennusten julkisivujen aanieristysvaatimukset sekd parvekkeiden ja piha-alueiden melutorjun-
taan tarvittavat ratkaisut on esitetty kohteesta viitesuunnitelmavaiheessa tehdyssa ymparistémelusel-
vityksessa, sekd asuinrakennushankkeen kaavoitusta varten tuottamassa erillisessd meluselvityk-
sessa.

Varikon talotekniikan jarjestelmat

Varikon melua aiheuttavat laitteistot seka niiden meluvaatimukset, torjuntatarpeet ja torjuntaperiaatteet
on hankesuunnittelun yhteydessa lapikayty TATE-suunnittelun kanssa, ja nama tarpeet on viety osaksi
TATE-suunnitelmia.

Asuinrakennuksiin liittyvat varikon talotekniikan kuilut

Varikon ilmanvaihto ja savunpoisto suunnitellaan suurelta osin keskitettdvaksi rakennusaineisiin talo-
tekniikan kuiluihin, jotka kulkevat pihakannen lapi yl6s asuinrakennusten katoille.

Asuinrakennuksiin liittyvien kuilujen rakenteet tulee kansitason kohdalla katkaista sopivalla tarinderis-
tysratkaisulla, jotta kuilurakenteet eivat kytke varahtelya varikon rakennusrungosta asuintalon raken-
nusrunkoon. Ratkaisut tulee yhteensovittaa varikkoprojektin ja asuinrakennusprojektin yhteistyona.
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6.3

6.4

Varikon savunpoistopuhaltimien sdanndllisestéd koekaytosta aiheutuu lyhytkestoista mutta mahdollisesti
merkittdvan voimakasta melua, jonka torjunta tulee huomioida ja ratkaista jatkosuunnittelussa. Puhal-
timet tulee varustaa ddnenvaimentimilla.

Jotta vaimennustarve ei muodostu kohtuuttomaksi koekayttdjen meluhaitan varsin lyhytaikaiseen ja
harvaan esiintymistiheyteen nahden, projektin on suositeltavaa selvittda rakennusvalvonnan kanssa,
voidaanko meluntorjunnan mitoitus tehda savunpoiston koekayttdjen osalta siten, etta asuintilojen si-
samelun paiva- ja yoohjearvot eivat ylity. Perusteena on, ettd savunpoiston koekaytot eivat ole hairiéna
rinnastettavissa jatkuvatoimisiin talotekniikan laitteisiin, joilta vaaditaan Laeq < 45 dB ulkomelun ohjear-
von tayttyminen oleskelupihoilla ja parvekkeilla. Nama periaatteet on hankesuunnitteluvaiheessa
lapikayty jo kaavoittajan kanssa.

Katualueelle sijoittuvat varikkoa palvelevat raitiotiet ja risteysalueet

Katualueelle sijoittuvien raitioteiden ja risteysalueiden tarina- ja runkomelueristys tulee huomioida ja
tarvittaessa torjua ratarakenteissa ja niiden perustuksissa. Varikon edustalle katualueelle suunnitellut
ratalinjaukset nakyvat kuvassa 9. Koska katualueen alla on varsin paksu kerros pehmeita maalajeja,
paalulaatta tai vastaava jaykka perustamistapa on hyvin todennakdisesti tarpeen raitioteiden ymparis-
tdn rakennuksiin leviavien tarindhaittojen torjumiseksi.

Runkomelueristys on tdssa kohdin selkeinta sijoittaa asuinrakennusten perustuksiin, koska se tarvitaan
joka tapauksessa varikon kannalta. Katua lIahimpien asuinrakennusten kadunpuoleisille maanalaisille
seinapinnoille tulee sijoittaa runkomelua eristavat pystykaistat, joilla torjutaan kadun kovan pintaraken-
teen valitykselld rakennusrungon kylkeen kytkeytyvaa raitioliikenteen runkomeluheratetta.
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Kuva 9. Varikon edustalle katualueelle suunnitellut ratalinjaukset. Lukuisat vaihteet ja raideristeykset

tuottavat merkittédvaé tériné- ja runkomeluherétettd seké ilmaéénend levidvda ympéristbmelua, jotka
tulee huomioida radan perustamistavoissa seké asuinrakennusten julkisivujen mitoituksessa.

Kansipiha

Varikon paalle asuinrakennusten keskelle sijoittuva kansipiha on tarkoitus rakentaa puistomaiseksi ul-
koilu- ja oleskelutilaksi. Kansipihan oleskelualueiden &aniolosuhteiden vaatimustaso on rinnastettavis-
sa oleskelupihoihin. Varikon ja asuinrakennusten taloteknisten laitteiden danitason Laeq €i tule ylittda 45
dB. Korttelin edustalta ja ymparistdsta kantautuvan tie- ja raitiolikenteen ja muun ymparistdmelun
osalta raja-arvona on Laeq < 55 dB paivaaikaan ja Laeq < 50 dB ydaikaan (ns. vanha alue).

Samat meluvaatimukset koskevat myos varikon viereen asuinrakennusten valiin sijoittuvia piha-alueita.
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6.5

Asuntojen piha-alueiden puoleisten varikon seindrakenteiden ja mahdollisten ikkunoiden aanieristavyys
tulee jatkosuunnittelussa selvittda ja mitoittaa annettujen meluvaatimusten kannalta riittavaksi. Mitoitus
voidaan tehda aluekohtaisesti huomioiden varikon eri toimintoihin liittyvat tyypilliset sisdmelutasot.

Varikon huoltohallin akustiset vaimennusverhoukset

Varikon huoltohallin betonirakenteiseen korkeaan tilaan tarvitaan lisattya absorptiopintaa noin 50 % lat-
tiapinta-alasta. Vaimennusverhouksilla on tydsuojelullinen merkitys, silla niilla hallitaan tyotiloissa esiin-
tyvia melutasoja ja varmistetaan, etta kaikuisan tilan puheenymmarrettavyys sailyy riittdvana sujuvan
puhekommunikaation ja esimerkiksi varoitusten kuulemiseksi.

Suosittelemme, ettd vaimennusverhouksia sijoitetaan tilaan noin 2200 - 2500 m2. Verhoukset voidaan
mahdollisuuksien mukaan ripustaa pystyasentoon kattoon (melusieppo). Osa verhouksista tulee mah-
dollisuuksien mukaan sijoittaa tydpisteiden lahelle seindpinnoille ja huoltomonttujen kylkiin. Vaimennet-
tava alue on esitetty liitteen periaatekuvassa.

Soveltuva kattoon ripustettava vaimennustuote on esim. Parafon Foil Baffle -melusieppo, levypaksuus
50 mm.
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Kuva 10. Varikon huoltohallin alue, johon sijoitetaan akustisia vaimennusverhouksia, on merKitty ku-
vaan vaalean siniselld. Vaimennusverhoukset sijoitetaan tilan kattoon ja mahdollisuuksien mukaan
huoltomonttujen kylkiin seké& tydpisteiden l&hella oleville seindpinnoille.
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7.2

HANKEKUSTANNUSTEN TARKASTELU

Suurimmat kustannukset liittyvat varikon ja asuinkorttelin yhdistelman muodostaman hybridirakentami-
sen edellytyksend olevaan melun- ja varahtelyntorjuntaan.

Varikon rakenteelliset runkomelueristykset
Varikon kellutettuun lattiaan tarvitaan noin 13 000 m2 runkomelueristysta.

Eristysmateriaalien suuntaa-antavat yksikkohinnat ovat seuraavat 25 mm paksuiselle matolle: SR55:
135,60 €/m2, SR110: 182,40 €/m2 (pelkka materiaalikustannus, alv 0%). 50 mm paksuiselle matolle
yksikkdhinnat ovat lahtokohtaisesti kaksinkertaiset. Hinnoissa on huomioitu kohteen erittain suuriin ma-
teriaalimaariin liittyva 40 % maaraalennus (maahantuojan ilmoitus 13.12.2019).

Varikon lattialaatan kellutuksen laskennallisia eristyskustannuksia on arvioitu alla. Laskenta on tehty
kahdelle vaihtoehtoiselle materiaalille (SR55 ja SR110). Jatkosuunnittelussa eristysmitoitus voi johtaa
jompaankumpaan naista materiaaleista, koska lahtétiedot raitiovaunujen massan eristykselle muodos-
tamasta kuormituksesta eivat tdssd suunnitteluvaiheessa ole vield tasmallisia.

Varikon lattiarakenteen eristykset yhteensd

tarve, m2 SR55-25 SR110-25 SR55-30  5R110-50
135.60 182.40 271.20  364.80 €/m2
lattian kellutus 13000 13000 " 3525600€
pilarien pystykaistat 150 150 " 20340¢
seinien pystykaistat 500 500 " &7s00€
yhteensi 13650 650 13000 3613740 €
tarve, m2 SR55-25 SR110-25 SR55-30  5R110-50
135.60 182.40 271.20  364.80 €/m2
lattian kellutus 13000 13000 4742 400 €
pilarien pystykaistat 150 150 " 20340¢
seinien pystykaistat 200 200 i 67 800 €
yhteensi 13650 650 13000 4830540€

Jatkosuunnittelussa on aiheellista selvittaa, olisiko varikon kelluva lattiarakenne rakenneteknisesti mah-
dollista toteuttaa liittolaattatyyppiselld ratkaisulla, jonka alle eristys sijoitetaan kaistoittain. Varikon lat-
tian eristysmateriaalikustannuksissa olisi talléin mahdollista saavuttaa noin 40...50 % saasto.

Lisatietoja tarkastelussa kaytetyistd runkomelueristysmateriaaleista ja niiden kustannuksista saa maa-
hantuojalta Christian Berner Oy/Tuomas Laitinen.

Asuinrakennusten rakenteelliset runkomelueristykset

Asuinrakennusten sekundaarieristysten kustannuksissa on laskettu kaksi vaihtoehtoa, kayttaen 25 mm
ja 50 mm paksuisia eristeitad. Naistd saadaan hintahaarukka, jossa asuinrakennuksen eristysmateriaa-
lien kustannukset enimmilldan ovat. Asuinrakennusten eristysten laajuus ja tarve tasmentyvat varikko-
hankkeen rakentamisen jalkeen, kun raitiovaunujen aiheuttamaa varahtelyheratetta paastaan mittaa-
maan varikon kannen ja anturoiden paalta seka maaperasta varikon rakennusrungon lahiymparistosta.

Eristyksen alustavat materiaalitarpeet (m2), eristeiden suuntaa-antavat materiaalikustannukset (alv
0%) seka naista lasketut eristysten materiaalikustannukset on koottu alle.
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7.3

7.4

8.1

8.2

eristysmddrit, m2 eristeiden hinnat
eriste  kansi maataso yht eristeet £€/m2 eristeet €/m2
SR110 o 672 672 5R110-25 182.40 SR110-50 364.80
SR220 616 861 1477 SR220-25 222.00 SR220-50 444.00
SR430 564 1111 1675 5R450-25 294.00 5R450-50 588.00
SR850 189 679 868 SRB50-25 376.80 SR850-50 753.60
yht 1369 3323 4692
eristyskustannukset, 25 mm eristeill3 eristyskustannukset, 50 mm eristeill3
eriste kansi maataso yht eriste kansi maataso yht
SR110 0€ 122573 € 122573 € SR110 0€ 245146 € 245146 €
SR220 136752 € 191142 € 327894 € SR220 273504 € 382284 € 655 TEE €
SR450 165 669 € 326 TOB £ 492 377 € SR450 331338€ 653 415€ 984 753 €
SRB850 71215€ 255 84T £ 327062 € SR850 142 430 € 511694 € 654 125 €
yht 373636€ 896 270 € 1269906 € yht FAT T2 € 1792539€ 2530811€

Varikon huoltohallin akustiset vaimennusverhoukset

Huoltohallin vaimennusverhoukseksi soveltuva kattoon ripustettava vaimennustuote on esim. Parafon
Foil Baffle -melusieppo, levypaksuus 50 mm. Huoltohallin 2 250 m? vaimennusverhousten materiaali-
kustannus on talla tuotteella laskettuna noin 50 000 € alv 0%.

Talotekniikan laitteiden ja savunpoistopuhaltimien danenvaimennukset

Nama torjuntaratkaisut on kasitelty TATE-suunnittelun kanssa ja siséllytetty TATE-suunnitelmiin.

MELUN JA TARINAN TORJUNNAN VASTUURAJAT (KRUUNUSILLAT, LEHTO, HKL)

Tarinan ja melun torjunnan vastuurajoja on lapikayty hankesuunnittelun aikana yhdessa varikkoprojek-
tin, Lehdon, HKL:n, Kruunusillat-projektin, Laajasalon alueprojektin seka kaavoittajan kanssa.

Varikon runkomelueristykset ja tarinan torjunta

Varikon perustusten, lattiarakenteen, rakennusrungon ja varikon teknisten ratkaisuiden runkomelun ja
tarinaneristysratkaisut toteutetaan osana varikkoprojektia.

Varikon ulkoreunoilla varikon ja viereisen asuinrakennuksen yhteiset anturat toteutetaan osana varik-
koprojektia.

Asuinrakennusten runkomelueristykset ja tarinan torjunta

Varikon kannelle ja varikon viereen asuinrakennusten perustuksiin tarvittavat runkomelueristykset kuu-
luvat varikkoprojektille, silla niilld varmistetaan asuinrakentamisen edellytykset varikon yhteyteen. Eris-
tysten asennus ja niitd ymparoiva detaljiikka tulee suunnitella ja yhteensovittaa varikkoprojektin ja Leh-
don yhteistydna.

Varikon kansirakenteen paalle seka ulkoreunoilla varikon ja viereisen asuinrakennuksen yhteiset antu-
rat toteutetaan osana varikkoprojektia.

Katualueen varrelle sijoittuvien uusien asuinrakennusten kylkiin sijoitettavat pystysuuntaiset runkome-
lueristyskaistat kuuluvat varikkoprojektille.
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8.3

8.4

Katualueen raitioteiden eristykset

Varikon edustalle katualueelle sijoittuvien raitioteiden, vaihteiden ja risteysalueiden tarinén torjuntaa
varten tarvittavat paalulaatat ja/tai pohjanvahvistukset suunnitellaan vuonna 2020 alueen katusuunnit-
telun yhteydessa. Tarinan torjuntaratkaisuihin liittyvat rakennuskustannukset kuuluvat HKL:lle siltd osin,
kuin ne sijoittuvat raidealueiden alle. Ympardivan katualueen kustannukset kuuluvat alueprojektille.

Varikon edustan katualueen ratarakenteisiin ei tarvitse toteuttaa erillistd runkomelueristysta, silla tarvit-
tava eristys toteutetaan asuinrakennusten perustuksiin ja kylkiin.

Ymparistomelun torjunta

Varikkoprojekti vastaa varikkoon liittyvien taloteknisten jarjestelmien, savunpoiston koekayttdjen ja vas-
taavien jarjestelmien meluntorjunnasta.

Lehdon asuinrakennusprojekti vastaa katualueelta kantautuvan ymparistdmelun torjunnasta julkisivu-
jen ja parvekeratkaisuiden aanieristysratkaisuilla.

Viitesuunnitteluvaiheessa tehty meluselvitys osoittaa, ettd katualueelta kantautuva ymparistomelu ei
muodosta merkittavaa torjuntatarvetta kansipihan oleskelualueiden kannalta.
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SWECO ﬁ

Reposalmen varikko

Jateilma- ja raitisilmaratkaisut

Raitisilma

Varinko raitis ilma otetaan p-laitoksen ajoluiskan ovien ylapuolelta raitisiimasaleikélla. Tama
palvelee varikkoa, huoltopihaa, sosiaalitiloja seka teknisia tiloja. Lahimpaan jateilman
ulospuhallukseen matkaa n. 50 metria.

Sailytyshallin ja sen sosiaalitilojen raitisilma otetaan varikon ulosajo-ovien ylapuolelta.
Lahimpaan jateilman ulospuhallukseen matkaa n. 75 metria.

Raitisilman ottopisteet sijaitsevat reposalmentien puoleisella sivustalla. Reposalmentien
keskivuorokausiliikenne (< 5000) ei aiheuta erillisia vaatimuksia raittiin ilman etéisyydelle
ajovaylasta.

Raitisiima suodatetaan F7 suodattimilla.

Jateilma
1 ja 2 luokan jateilmat puhalletaan seindpuhalluksena varikon sisdanajo-ovien ylapuolelta.
Tama sisaltda ulosmenokaytavat, toimistot, tekniset tilat seka varikon ilman.

Poistumistieportaiden jateilma puhalletaan seka sosiaalitilojen poistot puhalletaan
pysakointilaitoksen yhteydessa olevien portaiden vesikatolta huippuimureilla. Jateilmaluokka 2.
Portaiden vesikatolle vieddan myds radon-poiston huippuimuri.

Pesuhallin jateilma seka radonpoisto johdetaan korttelin 5 vesikatolle. Jateilmaa ei valttamatta
johdeta korttelin korkeimman kattopinnan ylapuolelle, mutta suojaetéisyydet tulevat tayttymaan.
Etaisyys korkeampiin rakennusosiin pyritdan pitamaan yli 20 metrissa.

Pesuhallin jateilma ja radonpoisto johdetaan tilapaisratkaisuna ennen korttelin 5 rakentamista
erillisen jateilmakatoksen kautta seina- tai kattopuhalluksena, joka nostetaan tarvittavan
korkealle maanpinnasta.

Huoltopihan jateilma (huippuimuri), pakokaasut (toteutetaan pakokaasukelalla, huippuimuri),
sosiaalitilat, siivouskeskus, radon (huippuimuri), kemikaalipoistot (huippuimuri) seka
ylildmmaonpoistot (huippuimuri) johdetaan korttelin 7 vesikatolle. Jateiimaa ei valttamatta johdeta
korttelin korkeimman kattopinnan ylapuolelle, mutta suojaetaisyydet tulevat tayttymaan.
Etaisyys korkeampiin rakennusosiin pyritdan pitamaan yli 20 metrissa.

Edella mainittujen jateilmat johdetaan tilapaisratkaisuina ennen korttelin 7 rakentamista erillisen
jateilmakatoksen kautta seina- tai kattopuhalluksena, joka nostetaan tarvittavan korkealle
maanpinnasta.

Jateilma suodatetaan M5 suodattimilla.
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