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§ 100
Karhusaaren eteldaosan pientalotontit I, asemakaava ja asemakaa-
van muuttaminen (nro 12512)

HEL 2015-002510 T 10 03 03

Hankenumero 1402_12

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti
— hyvaksya 25.2.2020 paivatyn asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen piirustuksen nro 12512 mukaisena. Asemakaava koskee
Kiinteistoa 091-442-2-2 ja osaa kiinteistosta 091-442-2-1 ja asema-
kaavan muutos 58. kaupunginosan (Karhusaari), korttelia 107, kort-
telin 111 tonttia 3, korttelin 112 tontteja 3 ja 4, korttelia 113, korttelin
115 tonttia 1, korttelin 116 tonttia 4, korttelia 118, korttelin 133 tont-
tia 3 ja puistoaluetta
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko
www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi
— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti asemakaavasta ja asemakaavan
muutoksesta hallintosaannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella,
koska kaavaratkaisulla ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli suunnitteluavustaja Tuomas Lehtonen.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Saija Miettinen-Tuoma, diplomi-insin66ri, asemakaavoitus, puhelin: 310 37374
saija.miettinentuoma(a)hel.fi
Tuomas Lehtonen, suunnitteluavustaja, asemakaavoitus, puhelin: 310 37290
tuomas.lehtonen(a)hel.fi
Tuula Pipinen, projektinjohtaja, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37269
tuula.pipinen(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, puhelin: 09 310
34201
tom.qvisen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12512 kartta, paivatty
25.2.2020
4 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12512 selostus, paivatty
25.2.2020, paivitetty Kylk:n 25.2.2020 paatoksen mukaiseksi
5 Havainnekuva, 28.11.2018
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 25.2.2020 ja kaavapaivystyksen muistio
11.1.2018
9 Paatdshistoria
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 8
Helsingin seudun ymparistd-  Esitysteksti
palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 8
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Sipoon Energia Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8

Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee pientalotontteja Karhu-
saaren eteldosassa. Asemakaavan muutoksella edistetaan pientalo-
tonttien taydennysrakentamista. Asemakaavan muutos koskee 12 ny-
kyista tonttia seka pienia lahivirkistysalueen osia. Kaavamuutoksella
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mahdollistetaan tonttien lohkominen ja/tai nykyistd useamman pienta-
lon rakentaminen nykyisille tonteille.

Uutta asuntokerrosalaa syntyy noin 2 000 k-m?. Tonttien keskimaarai-
nen tehokkuusluku on e=0.23. Asukasmaaran laskennallinen lisays on
noin 40 asukasta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 17.3.2015 Karhusaaren kaa-
varungon jatkossa laadittavien asemakaavamuutosten ja poikkeamis-
paatosten pohjaksi. Kaavaratkaisu on kaavarungon mukainen.

Kaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen ja ede-
sauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Kaavaratkaisu on hyvaksytyn Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
mukainen.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Alueella on voimassa Sipoon kunnan laatima asemakaava vuodelta
2000. Kaavassa tontit/rakennuspaikat on varattu yksiasuntoisille erillis-
taloille. Rakennuspaikan vahimmaiskooksi on asetettu 2 000 m2 ja ra-
kennusoikeudeksi joko 500 tai 600 k-m2. Kaavassa esitettyjen, ohjeel-
listen tonttien/rakennuspaikkojen lukumaaraa ei saa ylittaa. Nykytilan-
teessa kaava-alueen tonteilla on 12 erillispientaloa talousrakennuksi-
neen.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty yksi-
tyisten maanomistajien hakemusten johdosta, ja ratkaisua on kehitetty
yhdessa hakijoiden kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti: Hulevesien hallinta ja lammikoitumi-
sen estaminen katualueilla edellyttavat hulevesiverkoston parantamis-
ta. Reelingin ja Merikapteenintien hulevesiviemaroinnin kustannukset
on huomioitu voimaan tulleessa Karhusaaren eteldosan pientalotontit -
kaavassa (nro 12486). Majakkakujan hulevesiviemardinti tulee toteut-
taa maankayton tiivistyessa Majakkakujan varrella. Majakkakujan hule-
vesiviemaroinnin toteuttaminen on kokonaiskustannuksiltaan noin

40 000 euroa (alv 0 %). Hulevesiviemaroinnin hallinnoinnista tulee so-

pia.

Karhusaaren eteldosan ja Skutholmenin vesihuoltoverkon toimintavar-
muuden parantamiseksi on Karhusaaren vesihuollon mitoitustarkaste-
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lussa (Ramboll 2018) esitetty toimenpiteita, joiden kokonaiskustannus
on noin 0,65-0,75 milj. euroa. Toimenpiteet eivat suoranaisesti aiheudu
tasta kaavasta, ja ne palvelevat koko Karhusaarta. Ostersundomin ve-
sihuollon kapasiteetti ja palvelutaso -selvitys (Sitowise) tulee antamaan
lisatietoa vesihuollon investointitarpeesta ja sen kustannuksista. Paa-
tokset vesihuollon investoinneista tekee Karhusaaren vesihuollosta
vastaava taho.

Asemakaavamuutos nostaa tonttien arvoa. Maankayttokorvauksista on
sovittu maanomistajien kanssa kaydyissa maapoliittisissa neuvotteluis-
sa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)

Sipoon Vesi

Keravan Energia Oy/Sipoon Energia Oy

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus).

Asiantuntijaviranomaisilla ei ollut lausuttavaa tassa vaiheessa. Kaa-
vaehdotusta valmisteltaessa on kuitenkin soveltuvilta osin otettu huo-
mioon Karhusaaren etelaosan pientalotontit (kaava 12486) -
kaavaehdotuksesta saadut lausunnot.

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat nahtavillaoloaineiston puutteellisuuteen, alueen
sailytettaviin ominaispiirteisiin, VL-alueiden kaavoittamiseen, kaava-
maaraysten muuttamiseen ja mm. liikenneasioihin. Mielipiteet on otettu
huomioon kaavoitusty0ssa siten, etta kaavaselostukseen on tehty kor-
jauksia ja taydennyksia.

Kirjallisia mielipiteita saapui nelja kpl, joista kaksi oli kaytannossa sa-
man sisaltoisia.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 4.12.2018-2.1.2019
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Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla.
Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat talous- ja jateveteen
seka hulevesiviemaraintiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY).
Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:

— Sipoon Energia Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helen Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen. Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan va-
haisia, joten kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nah-
taville.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkdpostilla.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyvat tarvittavat maankayttésopi-
musmenettelyt on saatettu paatokseen. Maankayttosopimus on allekir-
joitettu 21.1.2020 (tonttipaallikon paatos § 94, 4.12.2019).

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.
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Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Saija Miettinen-Tuoma, diplomi-insindori, asemakaavoitus, puhelin: 310 37374
saija.miettinentuoma(a)hel.fi
Tuomas Lehtonen, suunnitteluavustaja, asemakaavoitus, puhelin: 310 37290
tuomas.lehtonen(a)hel.fi
Tuula Pipinen, projektinjohtaja, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37269
tuula.pipinen(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, puhelin: 09 310
34201
tom.qvisen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12512 kartta, paivatty
25.2.2020
4 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12512 selostus, paivatty
25.2.2020
5 Havainnekuva, 28.11.2018
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 25.2.2020 ja kaavapaivystyksen muistio
11.1.2018
9 Paatdshistoria
Oheismateriaali
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Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
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Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
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Liite 7
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 8
Helsingin seudun ymparistd-  Esitysteksti
palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 8
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Sipoon Energia Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 8
Tiedoksi
KYMP/Aska/Hirvonen, Salmi (kuulutus)
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



