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Tiivistelma

Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteet ohjaa-
vat alueen kehittymista merkittédvana yrityskeskitty-
mana ja houkuttelevana tyonteon ja vapaa-ajan alu-
eena. Alueen kehityskaarta tyéteon alueena tuetaan
ja vahvistetaan tavoitteena monenlaista elinkeinotoi-
mintaa ja kaupunkielam&a mahdollistava urbaani
kaupunginosa. Aluetta kehitetdan tehokkaasti raken-
nettuna ja kaupunkimaisena sekoitettujen toimintojen
ymparistona, jossa paapaino on voimakkaasti toimi-
tilalla. Kehittamistydssé pyritddn tukemaan alueen
nykyisten toimijoiden toimintaedellytyksia, alueen
omaleimaista luonnetta ja historiallisen rakennuskan-
nan séilymista. Kokonaiskehittdmisen tavoitteena on
alueen toiminnallinen parantaminen ja viihtyisyyden
ja tunnettuuden lisdaminen. Kehittdminen tehdaan
alueen eri osa-alueiden ominaisuuksista kasin ja
tarkemmat tavoitteet ja mahdollisuudet on maaritelty

kullekin osa-alueelle erikseen.

Yleiskaavan ja Helsingin kaupunkistrategian tavoit-
teisiin perustuvat periaatteet on laadittu ohjaamaan
suunnitteluty6ta ja toimimaan alueen tulevien kaava-
muutosten ja muiden kehittédmishankkeiden pohjana.
Suunnitteluperiaatteiden pohjalta valmistellaan han-
kekohtaisia asemakaavamuutoksia ja muita kehitta-
mistoimia alueen toimijoiden ja kaupungin tarpeiden
mukaan. Tavoitteena on alueen asemakaavojen
paivittdminen vastaamaan tonttien nykyisia ja tulevia
kayttétarkoituksia, kerrosaloja ja rakennussuojeluta-
voitteita. Alueen tilakantaa on mahdollista moderni-
soida vastauksena voimakkaasti kasvavaan toimisto-

kysyntaan huomioiden tilatarjonnan monipuolisuus
erityyppiseen tydntekoon ja vapaa-ajan toiminnoille.

Aluetta kehitetdan osana nykyista kantakaupunkia,
tulevaisuuden laajaa keskusta-aluetta, huomioiden
alueen rooli suhteessa ympardiviin alueisiin ja yritys-
alueiden verkostoon seké voimakkaasti kehitettédvaan
Teollisuuskadun liike- ja toimitilarakentamisen akse-
liin. Tavoitteena on vahvistaa alueen roolia sijainnil-
taan keskeisena yritysten, tydpaikkojen ja kaupunki-
kulttuurin tihentymana.

Alueen kehittdmisen térkeimpina tavoitteina on
nykyisen yritystoiminnan edellytysten yllapitaminen
ja uuden yritystoiminnan mahdollistaminen, toimi-
tilavarannon sailyttdminen, lisddminen ja ajanta-
saistaminen seka tyopaikkamaaran kasvattaminen
yleiskaavan ja kaupunkistrategian mukaisesti. Alueen
toimintoja monipuolistetaan sallien toimitilakiinteis-
toissé kulttuuri-, liilkunta- ja muu harrastekaytto.
Nykyisia kulttuuripalveluja pyritdan tukemaan ja vah-
vistamaan tarjoten virkistysmahdollisuuksia alueen
toimijoiden lisaksi myds muille kaupunki-laisille.

Kehittdminen tyopaikka-alueena tehdaan yritys- ja
kulttuuritoiminnan ehdoilla. Erityyppiset erityisasumi-
sen- ja majoitustoiminnan hankkeet ovat mahdollisia
osassa aluetta kiinteistdjen joustavan kaytén mahdol-
listamiseksi ja uusien asumista ja tyétiloja yhdistavien
konseptien kehittdmiseksi. Oheistoimintojen sijoit-
tumisessa ja suunnitteluratkaisuissa huomioidaan
alueen paakayttotarkoituksen mukainen toiminta.
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Luova sisdllontuotanto Vapaa-aika
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Tavoitteena on, ettd alueen arvokas rakennuskanta
suojellaan ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat ominais-
piirteet sailytetédan ja palautetaan. Toiminnallisuutta
parantavat muutokset ja lisdrakentaminen sallitaan
my0s suojeltavissa rakennuksissa rakennusten omi-
naispiirteisiin sovittaen.

Alueen maankéyttéa tehostetaan uudella rakentami-
sella, jonka suun-nittelussa tavoitteena on kaupun-
kikuvallisesti yksil6llisen alueen kehittaminen alueen
teollinen historia huomioon ottaen. Uuden raken-
tamisen tulee seka sopeutua alueen historialliseen
rakennuskantaan etta rikastuttaa sita. Padosassa
aluetta lisdrakentaminen voi tapahtua korotusosien
muodossa. Rakennusten turhaa purkamista véltetdan
ja rakennusten uudistuksissa pyritdan sddstamaan
vahintdan massiivia rakennusosia, kuten rakennus-
runkoja.

Alueen julkista ulkotilaa ja reitist6ja parannetaan
tarkempaan suunnitteluun perustuen. Alue pyritdan
integroimaan fyysisesti paremmin ymparistoonséa
kehittamalla reitteja alueella ja sen lapi. Erityisesti
Elimaenkadun roolia alueen sisdisena paakatuna
vahvistetaan ja lapi-ajolilkennetta hillitddn. Rakennus-
ten kadunpuoleisia kivijalkatiloja pyritddn avaamaan
katutilaan liilke- ja tyétiloina jalankulkuympériston
parantamiseksi.

Kuva: Nilsiankadun katutilaa Péalkaneentien riste-
yksesté katsottuna. Teollisuusalueen korkeimman
kohdan teollisuusrakennukset muodostavat ark-
kitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan
kokonaisuuden. HKM/Simo Rista, 1970.
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Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittaa Vallilan teollisuusalueen
Sturenkadun luoteispuolisen alueen. Alue rajautuu
Teollisuuskatuun, Jamséankatuun, Kumpulantiehen,
Méakelankatuun, Sysméankujaan, Lemunkujaan, En-
si-Kodin tiehen, Vesannontiehen, Puijonkatuun ja
Sturenkatuun.

Suunnittelun tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on tukea Vallilan toimitila-
alueen sailymista ja kehittymistd monipuolisena ja
toimivana tyopaikka-alueena. Alueen maankayttoa ke-
hitetdan jatkosuunnittelussa siten, ettd alueen asema
merkittavana yrityskeskittymana ja kantakaupungin
elinvoimaisena kaupunkialueena voi vahvistua.

Vallilan toimitila-alueen suunnitteluperiaatteiden
tarkoituksena on luoda suuntaviivat alueen kehityk-
selle. Suunnitteluperiaatteiden pohjalta valmistellaan
hankekohtaisia asemakaavamuutoksia ja muita
kehittamistoimia alueen toimijoiden ja kaupungin
tarpeiden mukaan. Yksityisomisteisten kiinteistojen
kehittamishankkeet ja muutosten kasittelyprosessit
kaynnistetdan kiinteistonomistajan aloitteesta. Kehit-
tamisessa huomioidaan alueen kiinteisténomistajien
tasavertainen kohtelu sovittaen kunkin kiinteistdn
olosuhteisiin. Hankkeita ja niiden vaikutuksia arvi-
oidaan tapauskohtaisesti. Tavoitteena on alueen
asemakaavojen paivittdminen vastaamaan tonttien
nykyisié ja tulevia kayttotarkoituksia, kerrosaloja ja
rakennussuojelutavoitteita. Alueen julkista ulkotilaa
ja reitistdja parannetaan tarkempaan suunnitteluun
perustuen.

Suunnitteluperiaatteita on mahdollista tarkistaa uu-
della paatoksella ensimmaisen vaiheen kokemuksiin
perustuen.

Nykytilanne

Alueella on 17 korttelia ja yhteensa 53 tonttia, joista
kaksi on rakentamatta. Merkittava osa rakennuksista
on valmistunut 1930-luvulla sekd 1990-luvulla. Alueen
vanhin rakennus on vuodelta 1929. Alueella on huo-
mattavan paljon arvokasta teollista rakennuskantaa,
josta laajin yhtenainen sailynyt kokonaisuus sijaitsee
alueen ytimessa Nilsiankadun-Lemuntien-Palkaneen-
tien ymparistossa.

Vallilan toimitila-alue on kypséan vaiheen yritysalue,
jolta valtaosa teollisista toiminnoista on vaistynyt
vapauttaen tilaa toimistotydlle, erityistilaa vaativalle
tyonteolle ja palveluille. Alueella on edelleen piente-
ollista tuotantoa. Kiinteistonomistajien ja toimijoiden
aktiivisuudesta alueelle on muodostunut yksittaisten
ammatinharjoittajien ja pienyritysten tydoskentely-yh-
teis0ja, joita ovat erittdin arvokkaita alueen elavyyden

ja toiminnallisuuden kannalta. Alueen muihin toimin-
toihin lukeutuvat muun muassa kulttuuri- ja liilkun-
tapalvelut seka yhdessa kiinteistdssé sosiaalinen
erityisasuminen.

Alueen ehdottomia vahvuuksia ovat sen erinomai-
nen sijainti ja saavutettavuus, tydvoiman saatavuus
keskeisella paikalla asuinalueiden ympardimana seka
toimitilojen matala hintataso ja soveltuvuus erilaisil-
le toiminnoille. Vahvuuksia ovat myds myds alueen
omaleimainen, teolliseen tuotantoon ja rakennuspe-
rintddn perustuva luonne seka toimintojen monipuo-
lisuus.

Alueen kiinteistot on rakennettu tehokkaasti jattaen
tonteille vain pienia sisapiha-alueita. Osassa kiinteis-
t6ja sisapihoille on toteutettu valokate.

Alue nayttaytyy kaupunkirakenteessa itsendisena
saarekkeena, joka on melko sulkeutunut ja kulkurei-
teiltaan vaikeasti hahmotettava. Alue hiljenee voimak-
kaasti tydajan jalkeen, mikd on mahdollistanut yoela-
man palveluja ja muita ybaikaisia toimintoja.

Maanomistus

Suurin osa kiinteistoisté on niissa toimivien yritys-
ten omistuksessa. Kiinteistdsijoitus- ja kehitysyhtiot
omistavat muutamia kiinteist6ja. Helsingin kaupunki
omistaa viisi tonttia.

Kaupunkistrategia

Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 visiona on
olla maailman toimivin kaupunki. Strategian mukaan
tiivis ja toiminnallisesti sekoittunut kaupunkirakenne
luo pohjan urbaanille elamalle. Tavoitteena on, etta
Helsingin kaikissa kaupunginosissa on edellytykset
hyvalle arjelle, toimivalle liilkenteelle, monipuolisille
|ahipalveluille ja elinkeinoille. Elinkeinopolitiikan ta-
voitteena on, ettd yksityisen sektorin tydpaikkamaara
kasvaa pitkalla aikavalilla véahintaan yhta nopeasti
kuin asukasluku.

Helsinki tukee yritysekosysteemeja
ja-klustereita tarjoamalla monipuoli-
sia sijaintimahdollisuuksia hyvin saa-
vutettavilla alueilla.

- Kaupunkistrategia

Strategian mukaan Helsingin tulee olla Suomen

paras kaupunki yrityksille. Urbaani ympéristo tarjoaa
hyvan kasvualustan yritysten innovaatiotoiminnalle ja
vetovoimaisen asuinymparistdn tyévoimalle. Helsinki
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luo mahdollisuuksia kasvulle kaavoittamalla riittavasti
ja ketterasti tarvittavia tyopaikka-alueita. Koko kau-
punkia kehitetdan alustana kokeiluille ja uutta luovalle
elinkeinotoiminnalle.

Helsingin tavoitteena on olla Euroopan kiehtovimpia
sijaintipaikkoja uutta luovalle startup-toiminnalle ja
houkuttelevin osaamiskeskittyma yrityksille ja yksi-
[6ille, jotka haluavat tehdd maailmasta paremman
paikan. Kaupunkilaisten ja yritysten luomat jaka-
mistalouden uudet toimintamallit monimuotoistavat
kaupunkia yhteisoéllisesti ja taloudellisesti.

Kaupunkistrategian mukaan julkisten alueiden ja
tyhjien tilojen tilapaista kayttoa kulttuuri- ja kansalais-
toimintaan helpotetaan ja kaupunki pyrkii edistamaan
my0s vajaakaytossa olevien muiden kuin kaupungin
omistuksessa olevien tilojen kayttod. Rakennusten
energiatehokkuutta parannetaan seka uudisrakenta-
misessa ettd vanhan rakennuskannan korjaamisessa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan (2016) mukaan Vallilan histo-
riallista teollisuusaluetta kehitetaan tyopaikka-aluee-
na ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin,
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julkisten palvelujen ja opetustoiminnan seka virkis-
tyksen kayttoon. Paivittaistavarakaupan suuryksi-
koita ei sallita. Elinkeinoelaman toimintaedellytykset
turvataan asemakaavoittamalla riittdvasti toimiti-
latontteja toimitila-alueille. Teollisuuskadun vartta
kehitetaan toimitilavaltaisena keskusta-alueena.
Teollisuuskadulla ja Makelédnkadulla on varaukset pi-
karaitioteille. Teollisuuskatu ja Sturenkatu on merkitty
paakaduiksi. Teollisuuskadulle on merkitty pyorailyn
baanaverkon reitti.

Yleiskaavan selostuksessa toimitila-alueiksi kanta-
kaupungissa on merkitty on Vallilan teollisuusalue ja
Tukkutorin ymparisto. Selostuksen mukaan niiden
merkitys nimenomaan toimitila-alueena on keskustan
kaupunkirakenteen toiminnallisen monipuolisuuden
kannalta merkittéva. Toimitila-aluemerkinta yleiskaa-
vassa tukee kaupungin strategioissa erikseen koros-
tettua Pasila - Vallila — Kalasatama -yritysvyohykkeen
kehittamista.

Yleiskaavan aineistossa (Teemakartta: Kantakaupun-
ki) Sturenkadun ja Teollisuuskadun risteys lahikortte-
leineen on maaritelty toiminnallisesti ja liikenteellises-
ti keskeiseksi, kavelypainotteiseksi solmukohdaksi,
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jonka kavely- ja pyorailyolosuhteita kehitetéan ja
selkiytetaan. Merkinta ulottuu Teollisuuskatua pitkin
koko toimitila-alueen matkalta. Myds Sturenkadun

ja Makelankadun risteys on merkitty solmukohdaksi.
Méakelankatu, Sturenkatu ja Teollisuuskatu ovat "Kes-
keisié nykyisié ja tulevia alueiden siséisia padyhteyk-
sia joiden kévely- ja pyoréilyolosuhteita kehitetdan ja
selkeytetaan. Niilla liitetdan laajenevan ja tdydentyvan
kantakaupungin kavelypainotteiset solmukohdat toi-
siinsa." Kaduilla on merkinta "Nykyinen raitiotieverk-
ko ja mahdollisia tulevia yhteyksia".

Asemakaavatilanne

Padosassa alueen kiinteistdja on voimassa Vallilan
teollisuusalueen asemakaava (nro 8529), joka on
vahvistettu 23.1.1984. Teollisuustonttien rakennetusta
kerrosalasta saa kayttaa tontilla tapahtuvalle toimin-
nalle valttamattomiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin
enintaan 35 %. Tontilla tapahtuvaan toimintaan liitty-
via tutkimus- ja opetustiloja saa tontin rakennetusta
kerrosalasta olla enintédan 10 % edella mainittujen
toimistotilojen liséksi. Myymalatiloja varten saa tontin
kerrosalasta kayttaa enintédan 150 m2. Alueellinen
asemakaava ei sisalla suojelumerkint6ja rakennuksil-
le tai ymparistorakenteille.

Asemakaavan mukainen autopaikkamaéra on vahin-

taan 1autopaikka rakennetun maanpaéllisen kerros-
alan 350 m2 kohti ja 1 autopaikka myymalakerrosalan
150 m2 kohti.

Alueelle on tehty yksittaisia asemakaavamuutoksia
kuuteen kiinteistodn vuosina 1985-2002. Kiinteistdjen
kayttétarkoitukset ovat kaavoissa teollisuus- ja varas-
to (T), teollisuus (TY) ja toimitila (KTY). Makelankadul-
la sijaitsee asuntola (AS) ja séhkdasema (ET). Koulu-
kiinteistot ovat asemkaavassa yleisten rakennusten
korttelialueita (Y, YO ja YHO).

Suunnitteluperiaatteiden alueeseen kuuluu teolli-
suuskortteleiden asemakaava-alueen liséksi alueen
kaakkoispuolelle sijoittuva kampusalue, jossa on
koulurakennuksia kolmessa kiinteistossé (Y). Kiinteis-
tojen asemakaavat ovat vuosilta 1952, 1953 ja 1993.
Helsingin kaupunki omistaa kiinteistot.

Muut paatokset

Periaatteet kayttotarkoituksen muutoksille toimiti-
loista asumiseen rajatulla kantakaupungin alueella
(Kaupunkisuunnittelulautakunta 11.4.2017) ohjaavat
alueen suunnittelua. Periaatteet koostuvat Alueelliset
periaatteet -vyéhykekartasta maarayksineen seka
hankekohtaisen esiselvityksen vaatimuksesta. Vallilan
toimitila-alue sijoittuu kokonaisuudessaan vyohyk-
keelle C, jossa liike- ja toimitilan kokonaismaéraa ei
tule lahtdkohtaisesti véhentaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan periaatepaatéksen
(23.11.2000) mukaan Vallilan teollisuusalueen raken-
nuskieltoalueen tonttien kayttétarkoitus muutetaan
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY), jolla sal-
litaan julkisten palvelutilojen, liike- ja toimistotilojen,
ymparistohairiditd aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastotilojen ja opetus-, tutkimus ja kokoontumistilo-
jen sijoittaminen tonteille ilman toimintojen keskinais-
ta prosenttijakaumaa tai muuta rajoitusta.

Alueellinen rakennuskielto (nro 12609) asemakaavan
muuttamiseksi koskee pdaosaa alueesta. Kaupungin-
valtuusto paatti asiasta ensimmaisen kerran 1.9.1999
ja rakennuskielto on uusittu taman jalkeen viimeksi
27.8.2019. Perusteeksi paatokselle on esitetty asema-
kaavan vanhentunut tilanne: "Rakennuskieltoalueen
asemakaavat ovat vanhentuneita eikd voimassa
olevilla asemakaavoilla pystytd muun muassa tur-
vaamaan arvokkaan rakennuskannan kulttuurihisto-
riallisten ja rakennustaiteellisten arvojen séilymista.
Asemakaavamerkinnat ja -méaraykset ovat muutoin-
kin puutteellisia ja vanhentuneita erityisesti suojelun
osalta ja tullaan tarkistamaan tulevissa asemakaava-
muutoksissa. Asemakaavoituksen keskeneréisyyden
vuoksi on tarkea3, etta alueella ei ryhdyté toimen-
piteisiin, jotka estaisivét tai vaikeuttaisivat tulevien
asemakaavojen laatimista ja toteuttamista."

Kantakaupungin rajattu rakennuskielto (nro 12561)
on voimassa Vallilan toimitila-alueella kiinteistdiss3,
jotka eivéat ole mukana alueellisessa rakennuskiellos-
sa. Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten
ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muut-
tamista asuinkayttdon. Asiasta on paatetty alkujaan
271.2014 ja kielto on uusittu viimeksi 11.12.2018. Ra-
kennuskielto on katsottu tarpeelliseksi, jotta kaupun-
kirakennetta voidaan kehittaa ja yllapitaa Helsingin
uuden yleiskaavan maaraysten ja kaupunkistrategian
tavoitteiden mukaisesti. Padtdksen mukaan ensim-
maisten kerrosten myymala-, liilke- ja toimitilat kes-
kustahakuisine toimintoineen muodostavat eldvan ja
muuntuvan kaupunkiympariston, joka on olennainen
osa kantakaupungin ja liikekeskustan toiminnallista
rakennetta.

Kulttuuriymparistot

Toimitila-alueen vanhimmat sailyneet osat rajautuen
Palkaneentiehen/Elimaenkatuun, Makelénkatuun ja
Sturenkatuun on méaaritelty yhdeksi Helsingin kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittavista alueista (vuoden
2002 selvitys). My6s alueen koulukiinteistot sisaltyvat
tahan kokonaisuuteen.

Mékelankadun katualue puukujanteineen on maaritel-
ty osaksi valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa. (Vallilan asuinalueet, RKY 2009)
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Suojelutilanne ja -tarve

Alueen arvokkaista rakennuksista on suojeltu asema-

kaavalla kaksi ja ympéristorakenteista yksi:

« Nilsidnkatu 3 koulurakennus (ent. Vallgards
Svenska Folkskola, 1931) on suojeltu rakennustai-
teellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaana
merkinnalla sr-1vuonna 1993.

Elimaenkatu 23 teollisuusrakennus (1937, koro-
tettu 1939) on suojeltu vuoden 2001 kaavamuu-
toksessa merkinnalla sr-2 kaupunkikuvallisesti
arvokkaana.

Elimaenkadulta Palkdneenpuistoon johtavat por-
taat on suojeltu vuoden 2002 kaavamuutoksessa

Vallilan teollisuusalueen suojelutavoiteselvitykses-
sa (Helsingin kaupunginmuseo, Minerva Ahokanto,
2000) on kasitelty ennen vuotta 1960 valmistuneita
rakennuksia, joista esitetdédn suojeltavaksi kaikkiaan
26 kpl. Rakennusten lisdksi on arvotettu hyvin séi-
lyneita alueellisia kokonaisuuksia (kortteli 699/Nil-
sidnkatu) ja kaupunkikuvallisesti merkittavia paikkoja
(miljobkokonaisuudet, katunékymét, katujen paatteet,
aukiotilat seké muut maaston ja kaupunkitilan erikois-
piirteet). Suojelutavoitteissa on mainittu Nilsidnkadun
yhtenéinen kaupunkikuva, Kuortaneenkadun ja Eli-
maenkadun risteyksen aukiotila, muuntamo ja muuri
aitoineen seka Palkaneenpuistoon johtavat portaat.

Suojelutavoiteselvitys on tarpeellista paivittaa tar-
kastelujaksoa uudempien kohteiden osalta seka
niiden kohteiden osalta, joissa muutettuja julkisivuja
on onnistuneesti palautettu (esim. Nilsidnkatu 11-13).
Paivitystyosté vastaa kaupunginmuseo.

Viherymparisto

Alue on huomattavan urbaani ja viheralueita, istu-
tettuja alueita tonteilla ja katupuita on aarimmaisen
vahan. Alueella on yksi laajempi puistoalue, Nokian-
puisto (3 882 m?2), joka on talla hetkella koirapuistona
ja osittain pysakointikaytossa. Taman liséksi alueella
on neljé pienempaa puistoa ja puistikkoa (Palkaneen-
puisto, Puijonpuisto, Elimaenpuistikko ja Jamsanpuis-
tikko), joista Jamsanpuistikko on kokonaisuudessaan
pysékointikaytdssa.

Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehittédmis-
suunnitelmassa (VISTRA osa Il) alueelle on esitetty
poikittainen Toysankatua ja Elimaenkatua kulkeva
virkistysverkostoa taydentava yhteys kadulla. Yhteys
yhdistaa Alppipuiston ja Vallilanlaakson viheralueet
ja rakennetut korttelialueet talla valilla. Myos aluetta
ympardiville kaduille Makelankadulle ja Sturenkadulle
on esitetty vastaava yhteys. Virkistysreitit parantavat
virkistyspalveluiden saavutettavuutta asuntoalueilta.

Mézkelankadun puukujanne on séilytettava ja vaalit-

tava kadun ilmettd merkittavasti parantava kokonai-
suus.
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Autoliikenne ja pysékointi

Vuoden 2017 laskennan mukaan suurimmat liiken-
nemaarat ovat aluetta ympardivilla kaduilla Make-
lankadulla (28 200 ajon./vrk), Teollisuuskadulla (23
100 ajon./vrk) ja Sturenkadulla (20 900 ajon./vrk).
Kumpulantien lilkennemaéré on enimmillaan kadun
lansip&asséa (8300 ajon.vrk) Alueen sisaisista kaduis-
ta on Elim&enkatu on eniten kuormitettu (5500/8300
ajon.vrk).

Alueella sijaitsee maanalainen pysakdintilaitos, johon
asemakaavan (2002) mukaan saa sijoittaa enintdan
700 autopaikkaa. Autopaikat on tarkoitettu Vallilan
korttelien 689-707 tarpeisiin. Ajoneuvoliikenne saa-
daan johtaa Elimaenkatu 15a kiinteistdn kautta. No-
kiantie 1 kiinteistéon on sijoitettu porras- ja hissiyh-
teys. Nilsiankatu 6 ja 8 kiinteistdissé on toteutumaton
varaus porras-ja hissiyhteydelle.

Alueen maanpaalliset autopaikat sijaitsevat tonteilla
ja kadunvarsipaikkoina yleisilla alueilla. Liséksi alueen
kaksi rakentamatonta tonttia ovat pysakointikaytos-
sd, samoin osa Nokianpuiston puistoalueesta.

Selvitykset ja suunnitelmat

Helsingin keskustavisio, linjauksia maank&yton ja
liilkenteen suunnittelulle kantakaupungissa (luon-
nos 9.12.2019) on yleiskaavaa ja strategisia ohjelmia
tarkentava tulevaisuuskuva liikekeskustan ja kanta-
kaupungin kokonaiskehittamiseksi. Vallilan aluetta
kasitelladn tydssa osana laajaa keskusta-aluetta,
korkean tuottavuuden aluetta, jossa tydpaikkojen ja
yritysten maara kasvaa. Toimitiloja ja tydntekoa koski-
en visiotydssa on tunnistettu toimitilakysynnan koh-
distuminen monipuolisesti tyypiltdén ja luonteeltaan
erilaisiin tiloihin seka ylipaataan toimitilojen kasvava
tarve monenlaiseen toimintaan. Vision mukaan Valli-
lan toimitila-aluetta kehitetdan osana monipuolista ja
toisiaan tukevaa verkostoa, jossa eriluonteiset tyo-
paikka- ja toimitilakokonaisuudet muodostavat yh-
dessd Suomen vahvimman, kansainvélisesti houkut-
televan elinkeinoelamén, tyopaikkojen ja palvelujen
keskittyman. Vision tavoitteista erityisen olennainen
Vallilan toimitila-alueen nykyinen toiminnallinen luon-
ne huomioiden on liséksi pyrkimys keskustan kult-
tuurikeskittyman téydentédmiseen ja vahvistamiseen
taiteen, muotoilun ja arkkitehtuurin nivoutumiseksi
arkiymparistdon. Kulttuurin on tavoitteellista nakya
kaupunkikuvassa sekéa teoksin, museoin ja tapahtu-
min etta taiteilijoiden ja harrastajien tiloina.

Lausunto markkinalahtdisesta toimistokysynnasta
Helsingissa keskipitkalla tarkastelujaksolla (5-30
vuotta) (Catella Property Oy 2019) -raportissa tode-
taan, ettd toimistomarkkinan toimivuuden kannalta
tulevaisuudessa Helsingissa on térkeaa toimisto-
kannan sailyttdminen/lisddminen voimakkaan toi-
mistokysynnan alueella. Selvityksessé arvioidaan
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limala-Pasila-Vallila-Kalasata-
ma-akselin olevan muuttumassa
vakiintuneen kysynnan alueesta
voimakkaan kysynnan alueeksi.
Selvityksen mukaan alueelle tulee
myds tulevaisuudessa siirtyméaan
eritoten suuria tilakayttéjia, koska
alueille voidaan toteuttaa suuria
toimistokokonaisuuksia raide-
liikenteen laheisyyteen. Naiden
alueiden valiin jaava Vallilan alue
muodostaa tulevaisuudessa yhden
mahdollisen kehitysalueen lisata
eteldisen Helsingin toimistotilatar-
jontaa. Tilakannan modernisoinnin
ja alueen imagomuutoksen tulisi
kuitenkin tassa tapauksessa olla
laajamittaista ja koko alueen kat-
tavaa. Suuri vajaakaytdssa olevan
toimistotilan maara esimerkiksi
talla alueella selittyy osittain hei-
kosti toimistokayttodn soveltuvalla
vanhalla kevytteollisuustilalla, joka
on selvityshetkella toimistotilana.
Koska kysynta kohdistuu nimen-
omaan toimistokeskittymiin ja
usein nailld alueilla kdyttamatonta
rakennusmaata on rajoitetusti
saatavilla, tulisi uutta toimitilaa
liséta naille alueille saneerausten
ja purkavan uudisrakentamisen
kautta.

Ihmisella on tarve elad myés odisin.
Selvitys Helsingin yon potentiaa-
lista. (Helsingin kaupungin kult-
tuuripalvelut 2019) -tydn pohjalta
kaupunki on paattanyt laatia yon
strategian ja vision tavoitteena
erityiset yoaikaisten kulttuuripal-
veluiden keskittymat, "yékaupun-
ginosat”. Paatoksen mukaan uusia
yoelaman avauksia voisi kokeilla
ensin alueellisesti, toimialallisesti
ja ajallisesti.

"Validate in Vallila" (2014) oli
Helsingin kaupungin yhteisty6s-
sa Vallilassa toimivien yritysten

ja Nuori Yrittéjyys ry:n kanssa
jarjestama ideakilpailu Vallilan
yritysalueen, Teollisuuskadun ja
koko Vallilan viihtyisyyden ja toimi-
vuuden parantamiseksi. Kilpailun
voitti arkkitehti Karoliina Hartialan
tyhjien tai vajaakayttoisten toi-
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mitilojen vuokraamista edistava
konseptisuunnitelma. Hartialan
ty6ta on hyddynnetty suunnittelu-
periaatteiden laatimisessa.

Vallilan visio oli kiinteistdnomis-
tajien aloitteesta ja rahoittamana
tilattu tyépajasarja ja loppura-
portti, johon osallistui edustajia 16
alueen kiinteistdsta. Tyosta vastasi
WSP Finland Oy ja asiantuntijoina
kaupungilta olivat asemakaavoi-
tuksen, yleissuunnittelun ja elinkei-
no-osaston edustajat. Lopputuot-
teena syntyi Iahtotiedot kasittava
alueanalyysi ja kattava kokoelma
kehittdmisideoita.

Taiteen taloudellinen vaikutus
Vallilan kiinteistdjen arvon nou-
suun (2018) on DI, MMus Katariina
Karin selvitys kulttuuritoimintojen
vaikutuksesta alue- ja kiinteist6-
kehitykseen ja talouteen. Selvitys
avaa kulttuuriin perustuvan kiin-
teistokehittdmisen kansainva-
listé kenttaa ja riippumattoman
taideorganisaation rakennetta ja
toimintaa.

Vallilan tehdaskorttelit, Kaupun-
kitilan koevedoksia teollisuuden
kulttuuriympéaristossé (Aalto-yli-
opisto 2015) on Hertta Ahvenaisen
maisema-arkkitehtuurin diplomi-
ty0, joka kasittelee Vallilan toimiti-
la-alueen historiallista ydinaluetta
ja sen julkisen tilan kehittamista.

Kiinteisténomistajien kyselylla
(2019) kartoitettiin alueen kiin-
teistonomistajien ndkemyksia
alueen vahvuuksista ja kehitta-
mistarpeista ja samalla alustavaa
kiinnostusta kiinteistonsé kehitta-
miseen. Kyselyyn vastasi yhteensa
14 tahoa. Kysely ja sen tulokset on
esitelty liitteessa.

Toimijakyselylla (2019) kartoitettiin
alueella toimivia tahoja, toimi-
joiden erityistarpeita ja samalla
nékemyksia alueen vahvuuksista
ja kehittamistarpeista. Kyselyyn
saatiin 44 vastausta. Kysely ja sen
tulokset on esitelty liitteessa.

Alustavissa hankesuunnitelmissa
on kiinteisténomistajien palkkaa-
mien konsulttien toimesta tutkittu
yksittaisten kiinteistéjen kehitta-
mista tueksi suunnitteluperiaattei-
den laatimiselle. Suunnitelmissa
on tarkasteltu alustavalla tasolla
tonttien toiminnallista kehittdmista
ja paikoin my®és lisdrakentamista.
Mikali hankkeet etenevat toteutuk-
seen, vuorovaikutetaan luonnos-
suunnitelmat lain edellyttamalla
tavalla.

Aluekehitys

Itdinen kantakaupunki kehittyy
voimakkaasti yleiskaavan ja kau-
punkistrategian mukaisesti. Asui-
nalueena trendikkaan ja halutun
Vallilan kaupunginosan merkitys
kaupunkirakenteessa kasvaa
edelleen olennaisesti muun muas-
sa Pasilan ja Kalasataman raken-
tumisen mydéta. Kaupunginosaa
kehitetédan osana kantakaupunkia
tarkeimpina lahtékohtina toimin-
nallinen sekoittuneisuus, toimiti-
lojen riittavyyden turvaaminen ja
kivijalkaliiketoiminnan tukeminen,
kestavat kulkumuodot ja viihtyisa
kavely-ymparistd. Mahdollisuudet
taydennysrakentamiseen tutki-
taan kaupunginosan osa-alueiden
ominaisuuksista kasin.

Vallilan pohjoisosan asuinkort-
teleiden tdydentédminen tuo
|ahialueelle uusia asukkaita. Tay-
dentamisen yhteydessa paran-
netaan alueen julkista ulkotilaa

ja Vallilanlaakson puistoalueelle
johtavia reitteja. Alueen ase-
makaavamuutos on hyvaksytty

ja hankkeiden jatkosuunnittelu
kaynnissa. Kaupunginosan laajim-
man puistoalueen Vallilanlaakson
puistoalueen toiminnallisuutta ja
yhteyksia kehitetaan.

Méakelanrinteen urheilukampuk-
sen kehittdminen ja lisérakentami-
nen tiivistda kaupunkirakennetta
ja tuo alueelle uusia kavijoita ja
liikuntapalveluita. Alueen asema-
kaavamuutos on tullut voimaan ja
rakentaminen alkanut.
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Teollisuuskadun akselia kehi-
tetaan pitkalla tahtaimella te-
hokkaasti rakennettavana kes-
kustamaisena toimitila-alueena,
jonka ympaéristoon sijoittuu lisaksi
kulttuuritoimintoja. Teollisuuska-
dun akselin kaavarungon suunnit-
telualue limittyy osittain Vallilan
toimitila-alueen kortteleiden
kanssa. Vallilan toimitila-alueen
suunnitteluperiaatteet ja Teolli-
suuskadun akselin kaavarunko
lahtevat samoista tavoitteista ja
tukevat toisiaan.

Konepaja-aluetta kehitetaan tiivii-
né ja kaupunkimaisena asumisen,
tyonteon ja kaupunkikulttuurin
alueena ja sen rakentaminen on
hyvin pitkalla. Suojeltuihin konepa-
jarakennuksiin sijoittuu yrityksia,
palveluita ja erityyppisia kulttuuri-
toimijoita.

Méakelankadun lilkennesuunnitel-
massa kadulle tehtévan peruskor-
jauksen yhteydessé rakennetaan
kantakaupungin pyoraliikenteen
tavoiteverkon mukaiset yksisuun-
taiset pyoratiet ja nopeutetaan
raitioliikennetta pidentamalla
pysékkivaleja Makelankadulla. Lii-
kenneturvallisuus ja esteettomyys
paranevat, kun risteysjérjestelyt
uusitaan ja kaikki Makelankadun
ylittavat suojatiet ohjataan liiken-
nevaloilla. Autoliikenteen paasuun-
tien sujuvuus turvataan ja jakelulii-
kenteen edellytyksia parannetaan.
Méakelankadun lehmuskujanteen
huonokuntoisia puita uusitaan.
Kavelijéiden ja pyorailijéiden olos-
uhteiden parantaminen vaikuttaa
positiivisesti kadunvarren liiketoi-
mintamahdollisuuksiin. Suunnittel-
ualue kasittad myos Elimaenkadun
Méakelankadun puoleisen paan.
Uudistus on suunniteltu aloitetta-
vaksi 2020-luvun alussa.

Sturenkadun likkennesuunnitel-
massa kantakaupungin pyoralii-
kenteen paaverkkoa tdydennetdan
tavoitetilan mukaiseksi lisaamalla
kadulle pyorakaistat. Jalkakayta-
vat sailyvat joko nykyisen levyisina
tai leventyvat. Eliméenkadun ja

Virtaintien valin nelja valo-ohjaa-
matonta suojatietd poistetaan ja
korvataan Nilsidnkadun ja Roi-
neentien valo-ohjatuilla suojateilla.

Kuva: Eliméenkatu 25 rakennus-
teollisuuden toimisto- ja tuotanto-
rakennus (1939) sijaitsee kaupun-
kikuvallisesti nakyvalla paikalla
Kuortaneenkadun kulmassa yh-
distéen alueen sailyneita punatiili-
rakennuksia toisiinsa. HKM/Simo
Rista, 1970.
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0

Kantakaupungin aluekehitykseen
tukeutuminen ja rooli tulevaisuu-
den kaupunkirakenteessa

Vetovoimainen ja kehittyva itdinen
kantakaupunki:

Kantakaupunkia kehitetédan kes-
kustan laajenemisalueena, joka on
toiminnallisesti monimuotoinen,
kaupunkimaisen tiivis ja jonka eri
osa-alueet tukevat toisiaan omaan
luonteeseensa pohjaten. Yleiskaa-
vaan perustuen itdinen kantakau-
punki muodostuu tulevaisuudessa
liike- ja toimitilavaltaisista alueista
(Teollisuuskadun akseli, Kurvi,
Hakaniemi) ja niihin liittyvista
urbaaneista asuinalueista. Aluetta
taydennysrakennetaan elinkei-
notoiminnan ja asumisen kayttoon.
Kasvavan asukasmaaran myota
alueella tarvitaan kasvavissa maa-
rin myods tyopaikkoja, palveluita ja
harrastusmahdollisuuksia.

Vallilan alue on muuttu-
massa vakiintuneen toi-
mistokysynnén alueesta
voimakkaan kysynnan
alueeksi.

- Catella Property Oy, 2019

Itdisen kantakaupungin historia
pohjautuu vahvasti teollisuuteen
ja tata palvelleeseen tyovéenasu-
tukseen. Alue on uusimpia ra-
kennuksia lukuun ottamatta paa-
asiassa pienasuntovaltaisia, mika
luo tarpeen palvelu- ja ulkotilojen
kayttdmiseen asunnon jatkeena ja
tarpeen ty6tiloille asunnon ulko-
puolella. Kaupunkieldama alueella
onkin luonteeltaan mannermaista
ja asukkaat aktiivisia lahipalvelui-
den kayttajia ja kaupunkikulttuurin
tekijoita.

Luonteikas ja toiminnallisesti
arvokas kaupunkiyksikko:

Vallilan historiallinen teollisuus-
alue on asuinalueiden ympardima
varjeltava kulttuuriymparist6 ja

omaleimainen toiminnallinen kau-
punkiyksikkd, jonka monipuolinen
toiminta on syntynyt pitkalti oma-
ehtoisesti.

Laaja ja monipuolinen toimitila-
keskittyma on mahdollistanut
yritysekosysteemien ja erilaisten
toimijaverkostojen synnyn ja naita
tuetaan aluekehityksessa. Alue
tarjoaa nyt ja tulevaisuudessa
monipuolisesti erilaisia tiloja tyén-
tekoon ja itsensatoteuttamiseen
vapaa-ajalla laajempaa aluekehi-
tysta tukien.

Alueen sijainti on erittéin kes-
keinen sijainti suhteessa muihin
paakaupunkiseudun yritysaluei-
siin: Vallilasta on toimivat julkisen
liikenteen yhteydet ympari kau-
punkia ja lentoasemalle ympéari
vuorokauden ja se on saavutet-
tavissa kantakaupungista ja sitad
ympardoivilta asuinalueilta kavellen
ja pyoralla.

Aluetta kehitetaan tehokkaasti
rakennettuna ja kaupunkimai-
sena sekoitettujen toimintojen
ymparistona, jossa padpaino on
toimitilalla, tuotannolla, varastoin-
nilla, julkisilla palveluilla ja ope-
tustoiminnalla seka virkistyksella.
Alueelle voi sijoittua ympéristo-
hairiéita aiheuttamatonta elinkei-
notoimintaa. Alueen kehittamises-
sa huomioidaan mahdollisuudet
meluisiin toimintoihin, kuten
pienteolliseen toimintaan.

Alueen luonteikkaat rakennukset
toimivat identiteettitekijana eri-
tyisesti luovan alan yrityksille ja
toimijoille ja mahdollistavat myds
tilavaatimuksiltaan tavanomaises-
ta poikkeavan tyonteon ja palvelu-
toiminnan.

Kulttuuripalvelut ja -toiminta osa-
na kaupunkikehitysta:

Kulttuuriala on noussut kau-
punkien kehityksen keskioon
niin taloudellisesti, sosiaalisesti
kuin imagollisestikin. Luovan
toiminnan keskuksena Vallilan
toimitila-alueella on paikkansa

kulttuuri- ja tapahtuma-alueiden
verkostossa. Kohtuuhintainen
monikayttdinen tila, alueen luonne
seké mahdollisuudet meluisiin
toimintoihin mahdollistavat kiin-
teistdjen huomattavan vapaan kay-
ton ilman esimerkiksi asutukselle
aiheutuvia hairioita.

Kulttuuritoiminnot erinomaisen
saavutettavuuden alueella vas-
taavat eettisen ja ekologisen
kulutuksen lisdantyvaan tarpee-
seen. Kulttuuritapahtumat tuovat
alueelle kavijoita, jotka kayttavat
rahaa my&s muihin paikallisiin
palveluihin.

1
Elinkeinoeldaman toimintaedelly-
tysten tukeminen ja alueidenti-
teetti

Houkutteleva toimitilakeskittyma
monipuoliseen tydntekoon:

Alueen nykyinen toimitilaméaara
pyritddn sailyttdmaan ja tyopaik-
kamaaraa kasvattamaan nykyai-
kaistamalla olemassa olevia tiloja
ja rakentamalla uutta toimitilaa.
Toimitilakannan monipuolisuudes-
ta pidetédan kiinni mahdollistaen
erityyppisté tyontekoa; alueella on
tarjolla tilaa moderneista toimis-
toista rosoisiin tuotantotiloihin.
Toimitilojen ja niiden kéyttétapo-
jen kehittdmisessé kannustetaan
uudenlaisia tyénteon tapoja ko-
keilevien ja edistavien, tyoskente-
ly-yhteis6jé muodostavien ja muilla
tavoin innovatiivisten konseptien
luomiseen.

"Vastaavaa vanhempaa
teollisuusrakennus-
aluetta, jossa vuokrat
ovat kohtuulliset ja eri-
tyyppisille toimijoille on
tilaa ja mahdollisuuksia
vuokrata tiloja ei kau-
pungissa ole..."

- Vastaus toimijakyselysséa
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Alueen identiteetin ja tunnettuu-
den vahvistaminen:

Alueen historiaan perustuvaa
brandia vahvistetaan ja alueen
tunnettuutta tyopaikkojen ja kult-
tuuritoimintojen alueena paranne-
taan. Kaupunki viestii suunnittelu-
periaatteilla alueen pysyvyydesta
toimitila-alueena ja kiinteistojen
kehittamis- ja muutosmahdolli-
suuksista yksityisten investointien
mahdollistamiseksi.

Suunnitteluperiaatteiden avul-

la luodaan kaupungin taholta
varmuus alueen sailymisesta
tyopaikka-alueena yksityisten
investointien mahdollistamiseksi
ja naihin rohkaisemiseksi. Alueelle
saa sijoittaa muita alueen luontee-
seen soveltuvia toimintoja siten,
ettd toiminnot eivat vaaranna
elinkeinoelaman ja kulttuuritoimin-
tojen toimintaedellytyksia. Muille
toiminnoille osoitettavat tilat on
suojattava rakenteellisesti teolli-
sen toiminnan ja muiden alueen

paakayttotarkoituksen mukaisten
toimintojen seka liikenteen aiheut-
tamalta melulta, térinalté ja muilta
ymparistohairioilta siten, etteivat
elinkeinoelaman toimintaedelly-
tykset alueella heikkene. Alueesta
luodaan tunnistettava sijaintipaik-
ka yrityksille tukemalla alueen
omaleimaisuutta.

Saavutettavuus ja siséiset liilken-
neyhteydet:

Alueen lilkenne- ja pysakdintijar-
jestelyt suunnitellaan vastaamaan
nykyista tavoitetilaa. Ajoneuvolii-
kenteen reitteja ja nopeusrajoi-
tuksia tarkistetaan tavoitteena
kaupunkimaiset olosuhteet. La-
piajoa alueella rauhoitetaan muun
muassa Elimdenkadun jarjestelyja
uusimalla. Lilkennesuunnittelussa
huomioidaan raskaan lilkkenteen
ja logistiikan tarpeet ja pyritaan
osoittamaan riittavasti lastaus-
paikkoja kaduilta ja kiinteistjen
sisapihoilta.

OSA-ALUEIDEN TOIMINNALLINEN LUONNE

TS
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Alueelle laaditaan pysakointiselvi-
tys ja -politiikka koskien ajoneuvo-
pyséakadinnin sijoittumista, méaraa
ja hinnoittelua. Maanpaallisten
alueiden toiminnalliseksi ja kau-
punkikuvalliseksi parantamiseksi
ajoneuvopyséakaintia ohjataan ny-
kyistd enemman olemassa olevaan
maanalaiseen pysakdintilaitokseen
parantaen jarjestelyja katutilassa
muun muassa suuren ajoneuvo-
kaluston kannalta. Kadunvarsipai-
kotuksen maéra ja sijoittuminen
tarkistetaan vapauttaen tilaa
jalankulku- ja pyoraliikenteelle
seka logistiikalle. Tulevaisuudessa
katupyséakaintipaikat palvelevat
paaosin lastaus- ja asiointipaikkoi-
na ja kiinteist6jen tyontekijoiden
pysékointipaikat jarjestetaan
paaosin tonteilla ja alueen pysé-
kointilaitoksessa. Pysékaintilai-
toksen kehittamista tarkastellaan
muun muassa uusien sisdanajojen,
kulkuyhteyksien ja laajennusten
muodossa. Maanpaalliset pysa-
kointikentat rakentamattomilla
tonteilla poistetaan.
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I SUUNNITTELUPERIAATTEET

Jalankulun reitistoja ja tilavarauk-
sia parannetaan. Kiinteistojen ja
naiden sisapihojen lapi pyritédan
jarjestamaan uusia reitteja huo-
mioiden erityisesti poikittaisreitit
alueen halki. Tavoitteena on muo-
dostaa elamyksellisia reitteja,
joissa kaupunkitilat vaihtelevat ja
joiden varsille sijoittuu erilaisia
palveluja.

Elimaenkadulla, Kuortaneenkadul-
la ja mahdollisesti muilla vilkaslii-
kenteisilla kaduilla tarkastellaan
tarvetta pyorakaistoille. Pyorapy-
sakointimahdollisuuksia kaduilla
lisataan asiointililkenteen huomioi-
miseksi.

Julkista lilkennetta parannetaan
aluetta ympardivilla paakaduilla
Méakelankadulla ja Teollisuuskadul-
la, joilla varaudutaan yleiskaavan
mukaisiin pikaraitiotieyhteyksiin.
Pysékkien sijoittumisessa huomi-
oidaan toimitila-alueen yhteystar-
peet.

2

Alueen toiminnallisuuden pa-
rantaminen ja kokeilukulttuurin
tukeminen

Toimijaverkostojen huomiointi ja
vahvistaminen:

Alueen nykyisten toimijoiden toi-
mintamahdollisuuksia tuetaan ja
parannetaan. Aluekehityksessa tu-
etaan olemassa olevia verkostoja
ja uutta verkostoitumista huomioi-
den alueelle sijoittuneet yksittaiset
ammatinharjoittajat, eri kokoluo-
kan ja kasvuvaiheen yritykset seka
naiden muodostamat ekosystee-
mit varmistamalla riittavat tilat ja
toimintamahdollisuudet erilaisille
toimijoille. Alueelle voi sijoittua
erityisesti ammatinharjoittajille
suunnattuja liikkeita ja palveluita.

Alueelle saa sijoittaa vahittais-
kaupan (péivittais- ja/tai erikois-
tavara) yksikkoja, joiden koko on
enintdan 2 000 k-m2 siséltden
varasto- ja aputilat. Kaupan suu-
ryksikoiden tarkempaa sisaltoa

suunniteltaessa huomioidaan eri-
tyisesti paikalliset palvelutarpeet
ja alueelle sijoitetaan ensisijaisesti
alueen toimijoita ja/tai ympéardi-
vien alueiden asukkaita palvelevia,
keskusta-alueen valittémaan lahei-
syyteen soveltuvia myymaloita.

Alueen kayttédjakuntaa laajenne-
taan ja alueelle pyritaan jarjes-
tamaan palveluja myos muille
kavijéille kuin alueen toimijoille.
Alueelle voi sijoittua alueellista
paakayttotarkoitusta tukevia ja
alueen monipuolisuutta edista-
via toimintoja, kuten esimerkiksi
kulttuuri-, ravintola- ja sisaliikunta-
palveluita.

"Matalan vuokrata-

son tilat ovat tarkeita
alueen toimijoille. Moni-
kayttoiset tilat ja myos
yleisodlle avoimet kult-
tuurin, musiikin, pien-
yrittajien ja puotien tilat
ovat tarkeita."

- Vastaus toimijakyselyssé

Kayttotarkoituksenmuutoksissa
huomioidaan alueen nykyiset
toimijat ja pyritdan tunnistamaan
naiden tarpeet. Kiinteistokohtai-
sissa kehittdmishankkeissa selvi-
tetaan tilojen korjaus- ja kayttoas-
te, kiinteistdn nykyiset toimijat ja
muutosten vaikutukset néiden toi-
mintaan. Toimitilaa poistettaessa/
kehitettdesséa pysyvasti tai tilapai-
sesti tulee varmistaa toimijoiden
mahdollisuudet sijoittua muualle
kiinteistoon tai alueelle. Kiinteisto-
jen kehittamisessa jatetaan tilaa
suunnittelemattomalle kehitykselle
ja tulevaisuuden toiminnoille.
Kulttuuritoimintojen omaehtoi-
nen kehittdminen ja rakennusten
joustavat kaytot:

Alueella kannustetaan oma-
ehtoiseen kulttuuritoimintaan
tarjoamalla siihen tiloja sisa-ja

ulkotilasta. Kulttuuritoimintojen
sijoittumis- ja toimintamahdol-
lisuuksia ja kulttuuripalvelujen
saavutettavuutta edistetaan.
Alueen nykyiseen luonteeseen
pohjaten kulttuuritoimintaan
soveltuvia tiloja séilytetaén ja
lisétdan. Kulttuuritoiminnan tilat
voivat siséltaa tydtiloja ja yleisolle
avoimia tiloja esimerkiksi naytte-
ly-, konsertti- ja tapahtumatilojen
muodossa. Alueelle soveltuvat
erilaiset julkiset ja yksityiset kult-
tuurilaitokset ja -tilat, yhteisétilat
ja muut tapahtumatilat. Erityisesti
toimitila-alueen ydinalueen (Pal-
kaneentien-Lemuntie-Nilsianka-
dun historialliset tehdaskorttelit)
kulttuurikeskittyman sailymista
tuetaan mm. huomioimalla mah-
dollisuudet meluisiin toimintoihin
sisa- ja ulkotilassa.

Joustavan kayton mahdollista-
miseksi alueella voidaan edistaa
suunnitteluperiaatteiden mukaisia
alueen luonteeseen soveltuvia
toimintoja kevyella prosessilla
poikkeamispaatokselld maaraajak-
si. Alueen kiinteistdissa sallitaan
erilaiset alueelle soveltuvat ja sen
toiminnallisuutta monipuolistavat
tilapaiskaytot, kuten kulttuuri-,
liikunta- ja harrastetoiminnot ja
tarkemmin maaritellyilla vydhyk-
keilla majoitustoiminnot. Kunkin
toiminnan jatkomahdollisuudet
harkitaan erikseen.

Vallilan toimitila-alue on toiminut
usean vuoden ajan edellakavijana
yoOaikaisissa kulttuuripalveluissa
(konsertit, klubit) ja alueen luon-
netta yoelaman kaupunginosana
vahvistetaan. Vuorokausittaisen

ja viikottaisen kayttéajan pidenta-
miseksi alueelle voi sijoittua ilta- ja
yOajan palveluita tyontekijoille ja
muille kaupunkilaisille. Alueen vuo-
rokausittaista kayttdaikaa pyritdan
pidentamaan tarjoamalla tiloja ja
toimintamahdollisuuksia ilta- ja
yoaikaisille palveluille. Alueella

on hyvéat mahdollisuudet kehit-

tya ymparivuorokauden elavaksi
kaupunginosaksi tyénteolle ja
vapaa-ajalle.
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Maantasokerrosten avaaminen:

Rakennusten maantasokerrosten
toimintoja kehitetéan ja erityisesti
kadunpuoleisia kivijalkatiloja ava-
taan katutilaan liike-, myymala- ja
muina palvelutiloina. Kaikilla ton-
teilla tulee kadunvarsirakennusten
maantasokerrosten olemassa
olevien liike- ja toimitilojen sailya
liike- ja toimitiloina. Rakennusten
ensimmaisten kerrosten kaytta-
minen lilke-, myymal&- ja muihin
asiakaspalvelutiloihin sallitaan
ilman maérallista rajoitetta, mah-
dollistaen liiketilojen laajentamisen
rakennusrungon sisalla.

Kivijalkaliiketilat ovat luonteva
sijoittumispaikka muun muas-

sa alueen toimijoita palvelevien
erikoisalojen liikkeille. Sopivilla
sijainneilla maantasokerroksen
tilat tulee varustella ravintolaksi.
Toimintojen laajenemista ulkotiloi-
hin tuetaan muun muassa ravinto-
laterassien muodossa.

"Mielestani alueella
voisi olla enemmankin
tiloja, jotka ovat kadulle
avoimia, eli tavallisen
kaduntallaajan saavu-
tettavissa ja nahtavissa.
Esim. nayttely- ja tapah-
tumatiloja, joissa toimi-
jat voivat olla esilla ja
kohdata yleison."

- Vastaus toimijakyselyssé

Maantasokerrosten elavoittédmi-
nen ja avaaminen on tavoiteltavaa
ja mahdollista myds suojelukoh-
teissa siten, ettd muutokset ra-
kennusten julkisivuissa sovitetaan
rakennuksen ominaispiirteisiin.

Kiinteistoissd maanalaisten tilo-
jen muuttaminen liiketiloiksi on

18 — Helsingin kaupunki

sallittua edellyttéden esimerkiksi
riittavia uloskaytavia. Alueen kiin-
teistdihin jo toteutetut valokattei-
set sisapihat voidaan sailyttéa ja
naita voidaan kayttéda esimerkiksi
aula- tai ravintolatiloina, mutta ei
tydtiloina. Uusia katteita voidaan
suunnitella, joskin piha-alueita
toivotaan kehitettavan paéosin
avoimina tiloina.

Asuminen ja majoituspalvelut
oheistoimintona:

Kiinteiston paakayttétarkoitusta
tukien voidaan tarkemmin maari-
tellyilla sijainneilla tutkia erilaisia
tyontekoa ja majoitustoimintaa tai
erityisasumista yhdistévia kon-
septeja. Tarkemmasta sijainnista
riippuen ratkaisuja voidaan edis-
taa joko pysyvasti tai maaraajaksi.
Kussakin kohteessa tulee koko-
naishanke konseptoida tarkemmin
alueen luonnetta tukevaksi. Asun-
tojen ja majoituspalvelujen sijoit-
tamisessa tulee huomioida ra-
kennuksessa toimivien yritysten/
yhdistysten/ammatinharjoittajien
mahdollisuudet pysya tiloissaan
tai muualla kiinteistéssa/alueella.

Suunniteltaessa asumista tyopaik-
ka-alueelle tulee kiinnittéa erityista
huomiota asuinterveellisyyteen ja
-viihtyvyyteen tyopaikka-alueella.
Huoneistoissa tulee tayttya hyvan
asumisen edellytykset. Asunnot ja
majoitustilat tulee suojata melulta
ja muilta ymparistohairidiltd muun
muassa teollista toimintaa, liilken-
nettd ja melua aiheuttavia tapahtu-
mia vastaan.

Padosassa kiinteistoja asuin-ja
majoitustoiminnot sijoittuvat
luontevimmin ylimpiin kerroksiin
ja sisépihojen yhteyteen. Kaytossa
olevia toimitiloja sailytettdessa
sijoittelu voi tapahtua myés toisin.
Erityisesti useamman kiinteiston
yhteishankkeissa voidaan tar-
kastella toimintojen sijoittumista
vapaammin, kuitenkin siten etta
maantasokerrokset toteutuvat
paaosin liiketilana.

3
Historiallisen rakennuskannan ja
alueen luonteen vaaliminen

Teollinen luonne ja tilojen luonteva
kaytto:

Alueen historiallinen luonne ja ajal-
lisesti kerrostunut monipuolinen
rakennuskanta ovat alueen térkein
nékyva identiteettitekija. Urbaani
ja rosoinen luonne toimii alueen
kehittamisen pohjana. Alueen
olemassa olevaa rakennuskantaa
hyédynnetaan uusiin kayttotar-
kotuksiin rakennusten kayttéian
jatkamiseksi. Rakennusten turhaa
purkamista véltetaan.

"Omistajat tekevat vain
valttamattomat kor-
jaukset. Pitaisi saada
omistajat sijoittamaan
korjaukseen."

- Vastaus toimijakyselysséa

Uusia kayttotarkoituksia ja toimin-
toja suunniteltaessa huomioidaan
tilojen luonteva kaytt6 (adaptive
reuse). Korjaamisessa ja uudis-
rakentamisessa pyritaan tilojen
monikayttoisyyteen ja muunto-
joustavuuteen. Erityisesti vanhat
teollisuustilat taipuvat useaan eri
kayttétarkoitukseen mm. raken-
nejarjestelmansa ja huonekorkeu-
tensa puolesta.

Rakennusten sisétilojen muutok-
sissa kannustetaan toimitilojen
paivittdmiseen yhteensovittaen
kayttéjien nykyaikaiset tarpeet

ja rakennusten teollinen luonne
(saéstava korjaaminen). Olemassa
olevien tilojen laatua parannetaan
kunnostamalla ja kehittamalla, pyr-
kimyksena monipuolinen varanto
toimitilaa erilaisiin kayttétarkoituk-
siin. Rakennusten korjaamisessa
ja uudisrakentamisen suunnit-
telussa kannustetaan erityisesti
useaan kayttétarkoitukseen sovel-
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tuvien ja muuntojoustavien tilojen
toteuttamista. Korjausrakentami-
sessa ei ole tavoitteellista pyrkia
uudisrakentamisen tasoon.

Rakennussuojelu ja suojelukohtei-
den muutokset:

Alueen arvokas rakennuskanta
suojellaan hankekohtaisten ase-
makaavamuutosten yhteydessa.
Kaupunkikuvallisesti arvokkaat
ominaispiirteet pyritdan sailyt-
tdmaan ja palauttamaan mah-
dollistaen samalla kiinteistojen
kehittamisen ja lisdrakentamisen.
Suojelukohteiden muutokset,
esimerkiksi maantasokerrosten
aukotusten lisdaminen ja laajenta-
minen, ovat mahdollisia rakennus-
ten ominaispiirteisiin sovittaen.

Suojelukohteissa kehittamisen
pohjaksi laaditaan tarkempi ra-

KATUALUEET JA KAVELYREITISTO
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kennushistoriaselvitys kiinteis-
tonomistajan/kehittajan toimesta.
Suojelu koskee pasasiassa ulkoi-
sia piirteita, kuten julkisivuja ja
niiden rakennusosia seka vesikat-
toja (taso sr-2). Sisatilojen osalta
tarkeimmat arvokkaat paatilat on
kuitenkin syyta selvittaa kehittami-
sen pohjaksi. Suojeltavien raken-
nusten sisatilojen uudistuksissa
kannustetaan séastévaan korjaa-
miseen rakennuksen luonteen sai-
lyttdmiseksi. Historiallisten sisé-
piharakennusten arvo arvioidaan
erikseen osana kokonaisuutta.
Resurssiviisaus rakennusten
muutoksissa ja suunnittelussa:
Rakennusten uudistuksissa pyri-
taan valttamaan turhia hiilipiikkeja
hyédyntamalla vanhoja rakennuso-
sia mahdollisuuksien mukaan. Ra-
kennuksia on tarvittaessa mahdol-
lista parantaa kaupunkikuvallisesti
ja/tai toiminnallisesti sadstamalla

vahintaan massiivisia rakenteita,
kuten rakennusrunkoja kokonaan
tai osittain. Huonekorkeudeltaan
matalissa tiloissa kerroksia on
mahdollista yhdistaa aukotuksin ja
muutoksessa poistuva kerrosala
korvata lisdrakentamisella.

Uudisrakentamisessa alueella
tulee pyrkié elinkaariajatteluun

ja pitkaikaisiin ratkaisuihin, ku-
ten rakenteiden kestavyyteen ja
huollettavuuteen, kierratettavyy-
teen, purettavuuteen ja vahahiili-
seen rakentaminen. Rakennusten
uudisosissa erityisesti korotusosia
koskien tulee pyrkia uusiutuviin
ja kierratettaviin materiaaleihin.
Jaahdytystarve pyritdan minimoi-
maan julkisivuratkaisuilla.

Tasakattoisissa rakennuksissa
kannustetaan hyddyntamaan
kattopintoja kayttoterasseina,

yhteys voimassaolevassa asemakaavassa,
toistaiseksi toteuttamatta
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kaupunkiviljelyyn ja energiantuo-
tantoon. Erityisesti uudisrakenta-
misessa edsitetédan viherkattojen
toteutumista.

Resurssiviisaus voi toimia léahto-
kohtana myds tilojen kayttéa suun-
niteltaessa huomioiden kayton
tehokkuus ja kayttéaikojen laajen-
taminen jakamistalouden avulla.

4
Kaupunkirakenteellinen ja -ku-
vallinen kehittdminen ja julkinen
ulkotila

Laadukas ja kiinnostava uudisra-
kentaminen:

Alueen maankéyttéa tehoste-
taan tdydennysrakentamisella.
Kiinteistdjen rakennusoikeuden
lisdykset ovat mahdollisia huomioi-
den kunkin kiinteiston tarkemmat
olosuhteet ja sijainti. Alueen kiin-
teistot ovat padosin tehokkaasti
rakennettuja eikd maantasossa
ole muutamia tontteja lukuun
ottamatta tilaa lisdrakentamiselle.
Padosassa kiinteistoja lisaraken-
taminen voi tapahtua rakennusta
korottamalla.

Alueen toiminnallisuutta ja kau-
punkikuvaa parannetaan kunnos-
tamalla vanhaa rakennuskantaa
ja tuomalla tdmén rinnalle laadu-
kasta uutta arkkitehtuuria. Uuden
rakentamisen suunnittelussa ta-
voitteena on kaupunkikuvallisesti
omaleimaisen alueen kehittdminen
alueen teollinen historia ja toimin-
ta huomioon ottaen. Uuden raken-
tamisen suunnittelun ja toteutuk-
sen tulee olla korkeatasoista.

Olemassa olevien rakennusten
julkisivujen arkkitehtonisia pa-
rannuksia edistetdan alueen
kaupunkikuvallisen ilmeen péivit-
tamiseksi. Rakennuksissa, joissa
on alkuperainen teollisuusraken-
nuksen runko, mutta myéhemman
aikakauden julkisivut, tulee pyrkia
alkuperaisen julkisivun palautta-
miseen tai muulla tavoin alueen
luonteeseen sovitetun julkisivun
toteuttamiseen kiinteiston kehitta-
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misen yhteydessa (esim. 1990-lu-
vun julkisivumuutokset).

Lisérakentaminen rakennusten ka-
toilla suunnitellaan naapurien va-
laistusolosuhteet ja vastaavat ko-
rotusmahdollisuudet huomioiden.
Korotusosien korkeus ja laajuus
ratkaistaan kiinteistokohtaisesti
perustuen rakenteiden kanta-
vuuteen ja kiinteiston sijaintiin ja
muihin olosuhteisiin. Korotusosien
suunnittelussa on suojelukohteis-
sa huomioitava kattomuoto ja sen
mahdolliset suojeluarvot.

Uuden rakentamisen tulee seka
sopeutua alueen historialliseen
rakennuskantaan etté rikastuttaa
sitd. Uudisosat on mahdollista
toteuttaa sovittaen tai ilmeeltdan
kontrastisina vanhaan rakennus-
kantaan nahden.

Maantasoon sijoittuvien uudiso-
sien suunnittelua jo rakennetuil-
la tonteilla voidaan tarkastella
kiinteistonomistajien konsulttien
toimesta, mikali tahan on tilaa.

Julkinen ulkotila ja kaupunkitaide:

Kaupunki parantaa alueen viihtyi-
syytta katutilan ja muiden yleisten
alueiden kunnostuksilla ja uusilla
jarjestelyilla. Yleisten alueiden ja
kaupungin tonttien jarjestelyja
parannetaan alueiden siistimiseksi
ja toiminnalliseksi kehittamiseksi.
Alueen rakentamattomia tontteja
kehitetdan valiaikaiskaytossa puis-
toina ja tapahtuma-aukioina.

Valikoiduilla paikoilla lisataan kau-
punkivihreda kontrastina tiiviisti
rakennetulle urbaanille ymparis-
tolle esimerkiksi uusin katupuin.

Alueen luonnetta luovan tyon
keskittymana korostetaan alueelle
laadittavan taideohjelman mukai-
silla julkisen taiteen hankkeilla,
jotka sidotaan teemoiltaan alueen
teolliseen historiaan ja luontee-
seen. Taideteokset voivat sijaita
rakennuksen julkisivuissa tai
julkisissa paatiloissa, kiinteistojen
piha-alueilla ja yleisilla alueilla.

"Taiteellisen ty6sken-
telyn mahdollisuuksien
turvaaminen tassa
kaupungissa edellyttaa
niitd mahdollistavien
tilojen sailyttamisen."

- Vastaus toimijakyselyssé

Kaupunkitaide vakiinnutetaan
alueella osaksi rakennusten uu-
distuksia ja uudisrakentamista.
Kiinteist6ja kehitettaessa, eri-
tyisesti arvon noustessa kayt-
toétarkoituksenmuutoksissa ja
kerrosalalisdyksissa, edistetdan
taidehankkeen toteutumista osana
muuta suunnittelua. Yksittaisen
kiinteiston taidehankkeen sijaan
on myds mahdollista muodostaa
usean osapuolen yhteisesti rahoit-
tamia laajempia hankkeita. Julki-
sen taiteen tavoitteena on lisata
alueen viihtyisyytté ja samalla
nakyvyyttéd seka tuoda esiin alueen
toimintoja ja toimijoita.
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Kuva: Nakyma Palkaneentielta Elimaenkaulle
julkista portaikkoa pitkin. Portaikko on suojeltu
asemakaavalla kaupunkikuvallisesti merkittavana
ymparistorakenteena. Rinteen alla elimaenkadul-
ta purettuja matalia tehdasrakentajia, taustalla
Konepaja-alue ja Aleksis Kiven kadun asuinraken-
tamista. HKM/Simo Rista, 1970.
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Kehittamisvyohykkeet

Toimitila-alueen osa-alueiden sijaintiin ja ominaisuuksiin pe-
rustuen eri osa-alueilla on toisistaan poikkeavat kehittamis-
tavoitteet. Kiinteistojen kayttomahdollisuudet ja lisarakenta-
misen maara vaihtelevat eri kehittamisvyohykkeilla. Kaikissa
kiinteistOissa toimitila- ja/tai kulttuurikéytté on ensisijainen
kayttotarkoitus. Yksittaisen kiinteiston tarkemmat muutok-
set suunnitellaan kiinteiston ominaisuuksista kasin.

VYOHYKE C
MAKELANKADUN VARSI
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VYOHYKE A

KRAVATIN LAAKSO — uusi tyo, innovaatiot ja liike-elama

Alkujaan muun muassa teks-
tiili- ja puusepénteollisuudelle
perustettuihin tuotantokiinteis-
t6ihin on sijoittunut lukuisia eri
alojen yrityksia pasdkonttoreista
pienempiin toimijoihin seka
opetus- ja tutkimusyksikoita.
Alueen ytimessa sijaitsee digi-
taalisen terveysalan kasvuyri-
tyskampus. Elimaenkatu toimii
keskeisend vaylana liikenteelle
ja sille on sijoittunut yrityksille
ja tyontekijoille suunnattuja pal-
veluita, kuten lounasravintoloita
ja painotalo.

Toiminnot ja tilojen kaytto:

Pohjaten nykyiseen rakennus-
kantaan ja kayttdjakuntaan
alueen kiinteist6ja kehitetdan
monipuolisesti toimitiloja eri
kasvuvaiheen yrityksille tarjo-
avaksi. Alueen kiinteistoja kehi-
tetddn paadosin toimistokaytos-
sa, mutta soveltuvin paikoin on
mahdollista séilyttas/jarjestaa
myds pienteollista tuotantotilaa,
varastotilaa ja tilaa erilaisille
palveluille. Opetuksen ja koulu-
tuksen tilat ovat sallittuja.

Innovaatioyhteison kehittymista
tuetaan tarjoamalla sijoittumis-
paikkoja vakiintuneille keski-
suurille ja suurille yrityksille,
aloitteleville yrityksille, tutki-
musyhteisdille ja oppilaitoksille.
Toimijoiden sijoittuminen tois-
tensa laheisyyteen luo mah-
dollisuuksia monipuoliseen ja
-alaiseen yhteistyohon. Verkos-
tojen syntya voidaan edesauttaa
muodostamalla yhteistiloja ja
yhteisollisia tydskentelytiloja eri
toimijoille (co-working ja muut
uudenlaiset tydympéristot, tilat
kohtaamiselle). Osaksi keskit-
tymaa voivat sijoittua erityisesti
yrityksille suunnatut palvelut
(yrittajapalvelut, yrityskiihdyt-
tamo).

Vajaakayttbisten rakennusten
muutoksissa ja uudisrakenta-
misessa kannustetaan muun-

tojoustavaan monikayttdiseen
tilaan, johon voi sijoittua erityyp-
pisia toimintoja. Pysyvén kaytto-
tarkoituksen suunnittelun ajan
vajaakayttoisia tiloja hyédyn-
netaan kohtuuhintaisina tiloina
aloitteleville ja kasvuvaiheen
yrityksille. Start up -toiminnan
luonne huomioiden konsepteis-
sa pyritdan vuokrasopimusten
joustavuuteen (toimistohotellit,
valmiiksi kalustettu toimistoti-
la, vuokrattavat neuvottelu- ja
konferenssitilat jne.).

Asuminen ja majoitustoiminta
eivat ole osa-alueella mahdol-
lisia. Teollisuuskadun kehitta-
misvyohykkeella (yleiskaavan
keskusta-alue) mahdollisuudet
majoitustoimintaan maaritellaan
erillisessa kaavarunkotydssa.

Alueen tarkeinta kokoojakatua
Eliméaenkatua kehitetdén alueen
selkdrankana. Katujérjestelyja
uudistetaan ajonopeuksien ja
lapiajon hillitsemiseksi kuiten-
kin myds logistiikan tarpeet
huomioiden. Jalkakéytéava- ja
pyoravayldjarjestelyt uusitaan
jalankulkutilan laajentamiseksi
ja pysékointipaikat varataan
paaasiassa lastausta ja asioin-
tia varten. Uusilla jarjestelyilla
luodaan nykyista kaupunkimai-
sempaa ymparist6a, joka ei hou-
kuttele suuriin ajonopeuksiin ja
joka on kavelijélle ja pyorailijalle
miellyttava. Katutilaan tutkitaan
lisattévaksi katupuita tai muuta
kaupunkivihreda.

Elimaenkadun varrella raken-
nusten maantasokerroksiin
pyritdén sijoittamaan katutilaan
avautuvia ja sopivin paikoin jal-
kakaytavalle laajenevia liiketoi-
mintoja tarvittaessa liséamalla
sisédankayntejé ja ikkunapintaa
maantasokerroksiin. Elima-
enkadun varren liiketilat ovat
erityisen luonteva paikka muun
muassa ravintoloille ja erikois-
liikkeille.
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Uuteen yleiskaavaan perustuen
Teollisuuskadun varren kort-
teleita kehitetédan pasasiassa
liike- ja toimitilaa sisaltédvana
keskusta-alueena. Tonttien
rakennuskantaa on mahdollista
uudistaa ja rakennusoikeuk-

sia tehostaa. Alue on luonteva
sijaintipaikka esimerkiksi paa-
konttoreille ja muille korkean
profiilin uusille toimitiloille. Teol-
lisuuskadun varren kortteleiden
kehittamisté ohjataan erilliselld
kaavarungolla, jonka laatiminen
on kaynnissa.

Elimaenkatu 15a rakentamaton
tontti toteutetaan toimitilana.
Asemakaavaa voidaan tarkistaa
rakennusoikeuden ja raken-
nuksen sijoittelun osalta siten,
etta suojellut portaat, pyskain-
tilaitoksen ajoyhteys ja tontin
viereinen puistoalue sailyvat.
Pysékointitoiminta tontilla paat-
tyy. Tontille voidaan jarjestéaa
véliaikaiskayttona aukio/puistik-
ko kaupunkilaisten vapaaseen
kayttoon ja/tai ravintolatoimin-
tojen laajenemisalueeksi.

Rakennusten muutokset ja
lisdrakentaminen:

Lisédrakentaminen on mah-
dollista kaikissa kiinteistdissé
rakennuksia korottamalla,
suojelukohteissa kattomuoto
huomioiden. Kiinteiston tarkem-
mista olosuhteista riippuen ko-
rotuskerroksia voi olla kahdesta
neljadn kappaletta siséltéen jo
rakennetut vajaat kerrokset ja
konehuoneet. Katujen varsilla
korotuskerrosten tulee olla
katujulkisivujen réaystaslinjasta
sisddnvedettyja. Muissa kuin
suojelukohteissa kattopinnat
rakennetaan péaosin kattote-
rasseiksi ja/tai viherkatoiksi.
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VYOHYKE B

HETEKAN MAKI — kulttuuritoiminnot ja luova tyo

Vallilan toimitila-alueen ydina-
lueen historiallisiin tehdaskort-
teleihin on sijoittunut runsaasti
taide-, kulttuuri- ja luovan alan
toimijoita ja muodostettu eri-
tyisia laajoja tydhuoneyhteisoja
ja taiteilijataloja. Alueella ovat
edustettuna mm. visuaaliset
taiteet ja luovan alan suunnitte-
lupalvelut, musiikki, 8anisuun-
nittelu ja danitysstudiot seka
artesaanien verstaat. Naiden
lisaksi kiinteistoissa sijaitsee
monipuolisesti muita pienyri-
tyksié ja pienteollisia toimijoita.
Palkaneentielld sijaitsee laaja ja
monikayttéinen liikunta- ja ta-
pahtumatila, jossa jarjestetdan
monipuolisesti erilaisia tapah-
tumia laajentuen kesékaudella
piha-alueelle.
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Toiminnot ja tilojen kaytto:

Alueen kehittdmisessa tuetaan
ja parannetaan nykyisten toi-
mijoiden olosuhteita keskittyen
myd0s tulevaisuudessa taitee-
seen, kulttuuriin ja luovaan
sisélldontuotantoon seka vers-
tastyyppiseen pienteollisuuteen
(tuotantotilat).

Alueen vajaakayttoisissa kiin-
tesitdissé mahdollistetaan
tilapaiskayttdina alueen toi-
minnallista luonnetta tukevat
tyotilaa ja majoitustoimintaa
yhdistévat monikayttokonseptit.
Toimitilakayton tulee olla kiin-
teiston paskayttotarkoitus ja
majoitustoiminnalle varattuja
tiloja voi olla enimmilldan puolet
kiinteiston rakennusoikeudesta.
Majoitustoiminta on mahdollista
maéraaikaisesti siten, etta tilat
ovat myéhemmin palautettavis-
sa toimitilaksi. Poikkeamispaéa-
toksilla sallittavan valiaikaisen
majoituskayton tarkoituksena
on mahdollistaa kiinteistdjen
nykyista vapaampi kaytto pysy-
vampaa kayttokonseptia kehi-
tettdessa siten, etta tilat ovat
my6hemmin palautettavissa
toimitilaksi. Vuokraustoiminnan
harjoittamisesta ja asukas-
valinnasta vastaavat toimijat
ovat edellytys erityisasumis- ja
majoitustoiminnalle. Kadunvar-
ren rakennuksissa kaksi alinta
ja sisépiharakennuksissa alin
kerros tulee vahintaan sailyttaa
toimitilana ja julkisina palvelu-/
liiketiloina.

Rakennusten muutokset ja
lisdrakentaminen:

Alueella sijaitsee pasasiassa
suojeltavaa rakennuskantaa,
jonka sailymista ja korjaamista
tuetaan. Kiinteist6jen kehittéami-
seksi ja korjausten rahoittami-
seksi suojeltavien rakennusten
paalle sijoittuvat korotusosat
ovat mahdollisia. Korotukset
suunnitellaan tonttikohtaisesti
kiinteiston tarkempaan sijaintiin
ja rakennuksen kantavuuteen
perustuen, naapurikiinteisto-
jen olosuhteet huomioiden.
Rakennusoikeuden lisdyksissa
ja osittaisissa kayttotarkoituk-
senmuutoksissa edellytyksena
on kulttuuritoimijoiden tilojen ja
palvelujen parantaminen.

Nokiantie 1 rakentamaton tontti
pyritddn saamaan nopealla aika-
taululla rakennettavaksi ja tata
ennen tilapaiskayttéon julkisena
puisto-/tapahtumatilana. Maan-
paallinen pysakaintitoiminta
tontilla paattyy.

Helenin sdhkdaseman tontin
(Makelankatu 46) kehittamis-
ta ja tdydennysrakentamista
tutkitaan.

Nokianpuiston koira-aitauksen
laajuutta ja sijaintia tarkastel-
laan puiston kehittamiseksi
avoimeen kayttéon. Nokianpuis-
ton pysakaointikaytéssa oleva
osa rakennetaan puistoksi.
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VYOHYKE C
MAKELANKADUN VARSI — asuinalueeseen liittyvat monikayttokiinteistot

Méakelénkadun varren
kiinteistot jatkavat kadun
asuintonttien rivistéa. Kadun
peruskorjauksessa tehtavien
muutosten my6té olosuhteet
kiinteistdissa paranevat ja
kivijalkatoiminnoille syn-

tyy uusia mahdollisuuksia.
Kiinteistoihin voi sijoittua
ympéaroivaa asuinaluetta ja
ohikulkijoita palvelevia seka
toimitila-aluetta tukevia
toimintoja.

Toiminnot ja tilojen kaytto:

Alueella mahdollistetaan eri-
tyyppiset majoitustoimintaa tai
tontin olosuhteiden niin salli-
essa erityisasumista sisaltavat
monikayttémallit. Uusissa muu-
toksissa kiinteiston pagkaytto-
tarkoituksen tulee olla on liike-
ja toimitilaa ja erityisasumista
ja/tai majoitustoimintaa voi olla
kiinteiston rakennusoikeudesta
enimmillaan puolet.

Olemassa olevien rakennusten
muutoksissa vahintaan kaksi
alinta kerrosta tulee séilyttaa
liike-/toimitilana. Kerroksia tu-
lee kehittad avoimeen kayttoon
(palvelut, co-working) erityisesti
maantasokerroksessa majoitus-
toiminnan tarkempaan konsep-
tiin sovittaen. Majoitustoiminta
on mahdollista kolmannesta
kerroksesta ylospain kasittéen
myds mahdolliset korotusker-
rokset.

Tarkempaa toiminnallista sisal-
t68 suunniteltaessa tulee huo-
mioida Méakelankadun luonne
paakatuna seka tulevat paran-
nukset jalankulun ja pydrailyn
olosuhteisiin liittyen; maantaso-
kerrosten liiketiloihin toivotaan
kehitettavaksi erityisesti asuk-
kaita ja ohikulkijoita palvelevia
toimintoja.

Erityisasumis- ja majoitustoi-
mintaa suunniteltaessa tulee
huomioida Makelankadun
liikenteen aiheuttamat hairiot
toimintojen sijoittelussa, raken-
neratkaisuissa ja uudisraken-
tamisessa pyrkia suojaamaan
pihatilat rakennusten sijoittelul-
la. Rakennuksiin ei saa rakentaa

asuntoja tai soluhuoneita, jotka
aukeavat yksinomaan Makelan-
kadun suuntaan. Makelédnkadun
puoleiselle julkisivulle ei saa
rakentaa parvekkeita.

Alueelle sijoitettavat erityisasu-
misen yksikot tulee kohdentaa
alueelle soveltuvalle kayttaja-
kunnalle (esim. kohtuuhintaiset
vuokra-asunnot luovan tyén
harjoittaijille). Erityisasuminen
on suhteellisen lyhytaikaista,
asuntolaluonteista ja edellyt-
taé tavanomaista asumista
enemman yhteistiloja. Erityi-
sasuminen on kiinteistdissa
mahdollista edellyttden, etta
tontille on jarjestettavissd mm.
riittava asukaspiha, aputilat,
pysékointi ja turvalliset yhtey-
det. Erityisasumisessa asuk-
kaiden kayttoon tulee rakentaa
laadukkaasti suunniteltu ja
toteutettu istutettu kayttopiha,
monipuolisesti yhteistilaa sisati-
loissa seka riittavat varastotilat.
Polkupyorien ja autopaikkojen
suunnittelussa tulee noudattaa
ajantasaista laskentaohjetta.
Pihamaalle ei saa sijoittaa auto-
paikkoja tai jatehuollon laitteita.

Rakennusten muutokset ja
lisdrakentaminen:

Mékelankadun vastainen rays-
taslinja sailytetédan yhtenaisena.
Rakennuksia on mahdollista ko-
rottaa rdystaslinjasta siséanve-
detyilla kerroksilla, joiden enim-
maismaara on kaksi sisaltaen jo
rakennetut vajaat kerrokset ja
konehuoneet. Korotusosat tulee
sovittaa kehitettavaan raken-
nukseen ja toisiinsa.
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VYOHYKE D
STURENKADUN KAMPUSALUE —

Stadin ammattiopiston histo-
riallisten koulurakennusten
kiinteistot Sturenkadulla ovat
vapautumassa opiston muuton
myota. Rakennuksissa on suoje-
luarvoja ja ammattikoulutoimin-
nalle suunniteltuja erityistiloja,
kuten suuria verstassaleja. En-
si-Kodin tien-Nilsiankadun-Ve-
sannontien tontilla jatkuu koulu-
ja paivakotitoiminta.
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koulutuskeskittyma

Toiminnot ja tilojen kaytto:

Stadin ammattiopistolta vapau-
tuvia kiinteistoja alueen etela-
osassa kehitetdan ensisijaisesti
opetustoimintojen alueena.
Korttelit mahdollistavat useaan
kiinteist6on sijoittuvan kampu-
salueen kehittamisen. Tuleva
toiminta ja opetustilojen maa-
rallinen tarve maarittyy tarkem-
missa neuvotteluissa.

Opetustoimintojen tulevan tila-
tarpeen niin salliessa Sturen-
kadun varren kiinteistdissé on
mahdollista tutkia liike- ja toimi-
tilojen sijoittamista suojeltaviin
rakennuksiin. Kiinteistdihin
voidaan sijoittaa hotellitoimin-
taa tai muita majoituspalveluita
osaksi muuta toimintaa.

Sturenkadun kampusaluetta ke-
hitetaan ensisijaisesti opetus-/
koulutuskaytdssa. Soveltuvan
toiminnan tilatarpeista riippuen
Sturenkadun varren kiinteisto-
ja voidaan kehittaa hotelli- tai
muussa majoituskaytossa siten,
ettd véhintaan rakennusten en-
simmaéinen kerros on liiketilaa-/
avointa palvelutilaa.

Rakennusten muutokset ja
lisdrakentaminen:

Lisarakentaminen piha-alueelle
on mahdollista rakennusten ja
kaupunkirakenteen arvokkaat
ominaispiirteet huomioiden.
Rakennusten maantasoker-
roksiin pyritdan kehittamaan
avoimia palveluita ja julkisivujen
muutokset ovat mahdollisia
tilojen avaamiseksi katutilaan
tai piha-alueelle.

Ensi-Kodin tien-Nilsidnka-
dun-Vesannontien tontin lisé-
rakentamista tutkitaan tarvit-
taessa ymparistdon sovittaen ja
riittévat pihatilat huomioiden.
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Kuva: Palkaneentien katutilaa Hetekan tehdasrakennuksen
edustalla. Rakennus kuuluu alueen merkittavimpiin puna-
tiilifuktionalistisiin tehdasrakennuksiin ja on keskeinen osa
sdilyneiden tehdaskortteleiden historiallista milj66ta. Raken-
nuksesta on vuokrattu tiloja monipuolisesti erilaisille yrityk-
sille, yhteisoille ja toimijoille. Puiset varastorakennelmat on
sittemmin purettu ja pihatila ulkoilmakonserttien kadytossa.
HKM/Simo Rista, 1970.
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Asuminen ja majoitustoiminta

Kaikissa kiinteistdissa toimitila- ja/tai kulttuurikéyton tu-
lee olla ensisijainen kayttotarkoitus. Tietyilla vydhykkeilla
voidaan tutkia sijoitettavaksi tiloja erityisasumiseen ja
majoitukseen alueen paaasiallisia toimintoja tukien ja toi-
mitila-alueen luonne huomioiden. N&illa alueilla on kiinteis-
tonomistajien toimesta mahdollista muodostaa uusia eri-
tyisasumisen tai majoitustoiminnan ja tydnteon yhdistavia

konsepteja.

Poikkeamispaatoksilla sallittavan valiaikaisen majoi-
tuskayton tarkoituksena on mahdollistaa kiinteistdjen
nykyista vapaampi kaytto pysyvampaa kayttékonsep-
tia kehitettdessa siten, etté tilat ovat myéhemmin pa-
lautettavissa toimitilaksi. Vuokraustoiminnan harjoit-
tamisesta ja asukasvalinnasta vastaavat toimijat ovat
edellytys erityisasumis- ja majoitustoiminnalle.

Asuntojen ja majoituspalvelujen sijoittamisessa tulee
huomioida rakennuksessa toimivien yritysten/yhdis-
tysten/fammatinharjoittajien mahdollisuudet pysya
tiloissaan tai muualla kiinteistossé/alueella.

Asunnot ja majoitustilat tulee suojata melulta ja
muilta ymparistohairidiltd muun muassa teollista
toimintaa, liikennetta ja melua aiheuttavia tapahtumia
vastaan.

Padosassa kiinteistdja asuin- ja majoitustoiminnot
sijoittuvat luontevimmin ylimpiin kerroksiin ja sisépi-
hojen yhteyteen. Kaytdssé olevia toimitiloja sailytet-
taessa sijoittelu voi tapahtua myds toisin. Erityisesti
useamman kiinteistdn yhteishankkeissa voidaan
tarkastella toimintojen sijoittumista vapaammin,
kuitenkin siten ettd maantasokerrokset toteutuvat
paaosin liiketilana.

Elimaenkatuun, Kumpulantiehen ja Teollisuuskatuun
rajautuvissa kortteleissa asuminen ja majoitustoi-
minta eivat ole mahdollisia. Teollisuuskadun kehitta-
misvyohykkeella (yleiskaavan keskusta-alue) mahdol-
lisuudet majoitustoimintaan maaritellaén erillisessa
kaavarunkotydssa.

Tyontekoon ja/tai tydtiloihin liittyva majoitustoiminta:

Alueelle soveltuvat erityisesti maaraaikaisesti vuok-
rattavat tyotilaa siséltavat huoneistot ja konseptit,
joissa on majoitushuoneita ja yhteiskayttoista tyoti-
laa. Vuokrahuoneet/-huoneistot voivat olla suunnattu-
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ja esimerkiksi luovan alan ammattilaisille (ateljeehuo-
neistot) tai alueen yritysten/toimijoiden tyontekijcille
ja vieraille (residenssitoiminta, tutkija-asunnot).

Asuin-/majoitus- ja tyGtilaa yhdistavien huoneistojen
suunnittelussa tulee huomioida tilojen riittéva koko.

Muu majoitustoiminta:

Tarkemmin maaritellyilla alueilla on pysyvésti tai
tilapaisesti mahdollista hostel-tyyppinen majoitus-
toiminta sovitettuna alueen luonteeseen. Kussakin
kohteessa tulee majoitushanke konseptoida tarkem-
min esimerkiksi co-working tm. tydnteon tilaa sisalta-
vaksi.

Taman hetkiseen tarpeeseen ja alueen palveluraken-
teeseen pohjaten yleiseen kaytt6én suunnatut hotellit
tai huoneistohotellit eivat ole alueella sallittuja.

Erityisasuminen:

Makelédnkadun varren vyohykkeelle (lukuunottamat-
ta Elimaenkadun kulmatontteja) voidaan sijoittaa
erityisasumisen yksikkoja kohdennettuna alueelle
soveltuvalle kayttédjakunnalle (esim. kohtuuhintaiset
vuokra-asunnot luovan tyon harjoittaijille). Erityisasu-
minen on suhteellisen lyhytaikaista, asuntolaluon-
teista ja edellyttda tavanomaista asumista enemman
yhteistiloja.
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VYOHYKE B /

Mézkelankadun varrella kiin-
teistdja on mahdollista kehittéa
monikayttdisesti siten, etta
paakayttotarkoitus on liike-ja
toimitilaa. Erityisasumista ja/
tai majoitustoimintaa voi olla
kiinteiston rakennusoikeudesta
enimmilldan puolet. Erityisasu-
minen on kiinteistdisséd mah-
dollista edellyttéden, etta tontille
on jarjestettavissd mm. riittava
asukaspiha, aputilat, pysakdinti
ja turvalliset yhteydet. Monikayt-
toisyys ei ole mahdollista Elima-
enkadun risteyksen kiinteistois-
s3, joita tulee kehittaa liike- ja
toimitilana.

Olemassa olevien rakennusten
muutoksissa kaksi alinta ker-
rosta tulee sailyttaa liike-/toi-
mitilana. Kerroksia tulee pyrkia
kehittdmaan avoimeen kayttéon
(palvelut, co-working) erityisesti
maantasokerroksessa majoitus-
toiminnan tarkempaan konsep-
tiin sovittaen. Majoitustoiminta
on mahdollista kolmannesta
kerroksesta yléspain kasittéden
myds mahdolliset korotusker-
rokset.

Erityisasumis- ja majoitustoimin-
taa suunniteltaessa tulee huo-
mioida Makeléankadun liilkenteen
aiheuttamat hairiét toimintojen
sijoittelussa, rakenneratkai-
suissa ja uudisrakentamisessa
pyrkia suojaamaan pihatilat
rakennusten sijoittelulla. Raken-
nuksiin ei saa rakentaa asuntoja
tai soluhuoneita, jotka aukeavat
yksinomaan Makelénkadun
suuntaan. Mékeldnkadun puolei-
selle julkisivulle ei saa rakentaa
parvekkeita.

Erityisasumisessa asukkai-

den kayttoon tulee rakentaa
laadukkaasti suunniteltu ja
toteutettu istutettu kayttopiha,
monipuolisesti yhteistilaa sisati-
loissa seka riittavat varastotilat.
Polkupydrien ja autopaikkojen
suunnittelussa tulee noudattaa
ajantasaista laskentaohjetta.
Pihamaalle ei saa sijoittaa auto-
paikkoja tai jatehuollon laitteita.

VYOHYKE C /

Hetekan maelld mahdollistetaan
tilapaiskayttéina alueen toimin-
nallista luonnetta tukevat ty6-

ASUMINEN JA MAJOITUSTOIMINTA

VYOHYKE B

MAKELANKADUN VARSI

VYOHYKE C
HETEKAN MAKI

VYOHYKE D

STURENKADUN KAMPUS

tilaa ja majoitustoimintaa yh-
distavat monikayttokonseptit.
Toimitilakayton tulee olla kiin-
teiston paskayttotarkoitus ja
majoitustoiminnalle varattuja
tiloja voi olla enimmilldan puolet
kiinteiston rakennusoikeudesta.

Vajaakayttdisissa kiinteistoissa
on mahdollista hostel-tyyppi-
neen majoitustoiminta maara-
aikaisesti siten, etta tilat ovat
myS6hemmin palautettavissa
toimitilaksi. Kadunvarren raken-
nuksissa kaksi alinta ja sisépiha-
rakennuksissa alin kerros tulee
vahintaan sailyttaa toimitilana ja
julkisina palvelu-/liiketiloina.

VYOHYKE D /

Sturenkadun kampusaluetta ke-
hitetdan ensisijaisesti opetus-/
koulutuskaytdssa. Soveltuvan
toiminnan tilatarpeista riippuen
Sturenkadun varren kiinteisto-
ja voidaan kehittaa hotelli- tai
muussa majoituskaytdssa siten,
ettd vahintdan rakennusten en-
simmainen kerros on liiketilaa-/
avointa palvelutilaa.
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Kiinteistojen kehittaminen

Alueen kiinteistdjen kehittdminen tapahtuu kiinteistonomis-
tajan aloitteesta. Erityisen kannatettavia ovat usean kiin-
teiston yhteiskehittamishankkeet, joissa voidaan suunnitella
kerralla yhtendista kokonaisuutta esimerkiksi kortteleittain.
Kiinteistokohtaisten kehityssuunnitelmien tulee pohjautua

suunnitteluperiaatteisiin.

Suunnittelu ja selvitykset

Kiinteiston kehittdja vastaa suunnitelmien ja selvi-
tysten laatimisesta/teettdmisestéd. Asemakaavoitus
ohjaa tarkempaa suunnitteluty&ta kiinteiston toimin-
nalliseen konsepitiin, tilaratkaisuihin ja rakennusten
ulkoisiin muutoksiin liittyen. Muutosten niin vaatiessa
asemakaavoitus tekee tarvittavat vaikutusten arvioin-
nit.

Edellytykset muutoksille

Edellytyksené kayttotarkoituksen muutoksille ja
rakennusoikeuden lisdamiselle yksittéisessa kiin-
teistdssa ovat ympéristdon heijastuvat parannukset
kiinteistossa ja/tai sen ulkopuolella. Muutoshank-
keissa tulee kehittda olosuhteita kiinteiston alueella
esimerkiksi parantamalla sisépihoja ja avaamalla
julkisia reittejé naiden lapi, jarjestamalld katutilaan
avautuvaa liiketilaa, tydskentely-, kulttuuri- tai muuta
yhteiskayttotilaa alueen toimijoille tai osallistumalla
julkisen ulkotilan kehittamiseen tai muuhun alueen
profiilia nostavaan kehittdmishankkeeseen oman
kiinteiston ulkopuolella.

Lisarakentaminen

Kiinteistdjen rakennusoikeuden lisédminen on mah-
dollista alueelle sovitettuna ja huolellisesti tutkittuna.
Padosassa kiinteistoja lisdrakentaminen voi tapahtua
korottamalla rakennusta raystaslinjasta sisédanve-
detyilld kerroksilla. Korotussuunnitelmat tulee tehda
rakennus- tai korttelikokonaisuuksittain huomioiden
korttelijulkisivut seka nakymat ja valaistuolosuhteet
[ahiymparistdssa. Erityisen kannatettavia ovat sa-
maan kortteliin sijoittuvan usean kiinteistén yhtaai-
kainen korotussuunnittelu. Teollisuuskadun varren
kiinteistdjen lisdrakentamista ohjataan erillisella
kaavarungolla.
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Kiinteiston arvonnousu ja késittelyprosessi

Kiinteiston kehittdmistarpeen ja muutosten laajuuden
mukaan arvioidaan tarve maankéytténeuvotteluille.
Merkittévasti kiinteistén arvoa nostavat muutokset
vaativat maankayttdsopimuksen ja asemakaavamuu-
toksen.

Muutosten laajuuden ja vaikuttavuuden perusteella
maaraytyy, vaatiiko muutos asemakaavan paivittami-
sen vai voidaanko muutoksia edistaé poikkeamispéa-
tokselld. Tavoitteena on kaikkien alueen asemakaavo-
jen vahittainen paivittdminen. Poikkeamispaitdksella
voidaan kuitenkin edistaé eriteltyja suunnitteluperi-
aatteiden mukaisia muutoksia ja paivittaa kiinteisto-
kohtainen asemakaava néissa tapauksissa myohem-
min laajemman muutoskokonaisuuden yhteydessa.

Poikkeamispéatoksilla voidaan edistaa teollisuus- ja
varastorakennusten tonttien muutoksia toimitilakayt-
t66n (ml. kulttuuri-, harraste- ja liikuntakéytto) seka
alueen luonteeseen soveltuvia pienempid muutoksia
ja tilapaiskayttoja.
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Kiinteistdn voimassaolevan kayt-
totarkoituksen mukaisen toimin-
nan kehittdminen: teollisuus- ja
varasto/toimisto/tutkimus/
opetus.

Olemassaolevan rakennuksen
korjaaminen asemakaavaan
merkityn enimmaiskerrosalan
estédmatta.

Liike-, myymal&- ja muiden asia-
kaspalvelutilojen lisddminen/
laajentaminen maantasokerrok-
sessa ja tdman vaatimat julkisivu-
muutokset.

Kaavanmukainen uudisrakenta-
minen muissa kuin suojelutar-
peessa olevissa kohteissa.

Suunnitteluperiaatteiden mukai-
nen tilapaiskaytto (5-15 vuotta),
muu kuin asuntola- ja majoitus-
toiminta.

Kayttotarkoituksen muutos:
Teollisuus- ja varasto (T) ->
Liike- ja toimitila, kulttuuri- ja mu-
seotoiminta, liilkunta-, harraste-,
vapaa-ajan ja palvelutilat (KTY).

Vahainen lisédrakentaminen.

Maéaréaikainen asuntola- ja
majoitustoiminta mahdollista
vain osalla tonteista, ks. s. 24
Kehittamisvyohykkeet) tai muu
kuin suunnitteluperiaatteiden
mukainen tilapaiskayttd, enintédan
10 vuodeksi.

Kayttotarkoituksen muutos:
Teollisuus- ja varasto (T) ->
Majoituspalvelut, erityisasuminen
(KL/AKS: mahdollista vain osalla
tonteista, ks. s. 24 Kehittdmisvyo-
hykkeet).

Maarallisesti ja/tai kaupunkiku-
vallisesti merkittava lisarakenta-
minen.

Asemakaava tulee pdivittéd, mikdili
kiinteiston kdyttotarkoitus muuttuu
tai rakennuksissa on suojelutarve.

Edellytyksendi kiinteiston arvoa
nostaville muutoksille on kiinteis-
tékohtaisesti mddriteltdvdt paran-
nukset olosuhteisiin tontilla tai sen
ympdristossd.

Rakennuslupa:

Vahaisessa asemakaavapoikkea-
misessa muutoksia edistetdan
rakennusvalvonnan ohjauksessa
ja paatokselld. Asemakaavoitus ja
muut tarvittavat viranomaistahot
lausuvat hankkeesta.

Maksu rakennusvalvonnan tak-
san mukaan.

Poikkeaminen:

Asemakaavoitus ohjaa suunnit-
telua ja valmistelee asemakaava-
poikkeamisen. Muut tarvittavat
viranomaistahot lausuvat hank-
keesta. Pysyvissd muutoksissa
kiinteistéon laaditaan poikkea-
mispaatoksen jalkeen asemakaa-
vamuutos sopivan asemakaava-
hankkeen yhteydessa.

Ei maankayttdmaksua.

Maksu poikkeamispaétdkses-
ta asemakaavoituksen taksan
mukaan. Ei myéhempaa kaava-
maksua.

Poikkeamisprosessin keskiméa-
rainen kesto noin 4 kk suunnitel-
mien valmistumisesta.

Asemakaavamuutos:

Asemakaavoitus ohjaa suunnit-
telua ja valmistelee asemakaa-

vamuutoksen. Muut tarvittavat

viranomaistahot lausuvat hank-
keesta.

Maankayttdneuvottelut ja tontti-
yksikdn méaarittelema maankayt-
témaksu.

Kaavamaksu asemakaavoituksen
taksan mukaan.

Kaavaprosessin keskimaarainen
kesto noin 1- 2 vuotta huomioiden
suunnitelmien kehittamistarve.
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Vuorovaikutus

Aluetta kehitetaan yhteistydssa toimi-
joiden ja kiinteistonomistajien kans-
sa. Muutossuunnitelmat vuorovaiku-
tetaan ja niista viestitaan muutosten
laajuudesta ja merkittavyydesta
riippuen kasittelyprosessin mukai-
sella tavalla. Alueella kannustetaan
kiinteistbnomistajien ja toimijoiden
aktiivisuuteen.
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Osalliset

Suunnitteluperiaatteiden laadinnassa osallisia ovat
olleet alueen kiinteistdjen omistajat ja kayttajat (yri-
tykset ja muut toimijat) seka kaupungin asiantuntija-
viranomaiset (maankaytto ja kaupunkirakenne -palve-
lun liséksi mm. kaupunginmuseo ja elinkeino-osasto)
ja Helsinki Business Hub. Tulevissa asemakaavamuu-
toksissa osallisia ovat naapurikiinteistéjen omistajat,
alueen asukasyhdistykset, Helsingin yrittéjat ry seka
harkinnanvaraiset muut tahot ja kaupungin asiantun-
tijaviranomaiset.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestdminen

Alueen suunnitteluperiaatteista on ilmoitettu kaa-
voituskatsauksissa 2010-14 ja 2017-19. Léhtdkohtia
alueen kehittdmiselle ja suunnitteluperiaatteiden
alustavaa siséltoa esiteltiin Kantakaupunkimessuilla
tammikuussa 2019.

Kevaalla 2019 toteutettiin kyselyt alueen kiinteiston-
omistajille ja toimijoille. Kyselyiden tuloksia ja suun-
nitteluperiaatteiden tarkennettua sisalt6a esiteltiin
Uutta kantakaupunkia -yleisétapahtumassa marras-
kuussa 2019.

Yksittaisten kiinteistdjen kehittdmisesta on keskus-
teltu kiinteistdjen omistajien/kiinnostuneiden kehittéa-
jien kanssa. Varsinainen kasittelyprosessi on mah-
dollista aloittaa alueellisten suunnitteluperiaatteiden
hyvaksymisen jélkeen.

Tulevien asemakaavamuutosten, poikkeamispaa-
tosten, liikennesuunnitelmien ja muiden muutosten
vuorovaikutus jarjestetdan lain edellyttamalla tavalla.
Viranomaisyhteistyo jarjestetéan erillisten neuvotte-
luiden avulla.

Ajantasaista tietoa suunnittelun etenemisesté saa
alueen suunnittelijoilta. Asemakaavamuutosten han-
kesuunnitelmat julkaistaan vuorovaikutuksen yhtey-
dessa osoitteessa kartta.hel fi.









