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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Sornaisissa Tukku-
torin alueen vieressa, Tyopajankadun ja Vanhan talvitien kul-
massa sijaitsevaa tonttia 10575/6.

Kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevan teollisuusrakennuk-
sen korvaamisen kuusikerroksisella asuinrakennuksella, joka so-
pii osaksi TyOpajanpihan korttelin kokonaissuunnitelmaa. Raken-
nukseen suunnitellaan opiskelija-asuntolaa, jonka maantasoker-
rokseen rakennetaan liiketilaa. Korttelin pihakannen alle tulee
kaksi kellarikerrosta, joita kaava-alueen liiketila voi hyddyntaa py-
sakointi- ym. tiloina. Tontin pysakointiratkaisu tulee suunnitella yh-
dessa korttelin muiden tonttien kanssa. Opiskelija-asuntolalle ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja, mutta kaavaan merkitylle liiketilalle
maaratyt paikat tulee toteuttaa maaraysten mukaisesti.

Uutta asuntokerrosalaa on 1 990 k-m? ja uutta toimitilakerrosalaa
100 k-m?. Asukasmaaran lisdys on noin 50. Toimitila vahenee
2 100 k-m?.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se
mahdollistaa ymparoivan korttelin rakentamisen kokonaisuudes-
saan. Tontin kayttotarkoituksen muuttaminen kasvattaa asukas-
maaraa hyvien kaupallisten ja liikkenteellisten palveluiden aarella,
monipuolistaa alueen asumismuotoja ja edesauttaa alueen elavoi-
tymista.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on alun perin
tehty kaupungin aloitteesta. Myohemmin kaavaratkaisua on kehi-
tetty uuden tontinvarauksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on
neuvoteltu tontinvaraajan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei
tehty muistutuksia. Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaislausun-
toja sen ollessa julkisesti nahtavilla.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on kuusikerroksinen korkeatasoinen
asuinrakennus, joka sopii osaksi korttelikokonaisuutta taydentaen
korttelin lounaiskulman. Rakennukseen suunnitellaan opiskelija-
asuntola.
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Kortteliin on laadittu kokonaissuunnitelma tehokkaasta asuinra-
kentamisesta, jossa rakennusten kerroslukumaara vaihtelee kuu-
dentoista ja viiden valilla. Korttelin keskelle jaa yhteispiha, jonka
pihakannen alle sijoitetaan korttelin pysakointia. Kaavamuutoksen
kohteena olevan tontin mahdollinen pysakointi tulee suunnitella
yhdessa korttelikokonaisuuden kanssa.

Rakennuksen kivijalkaan vaaditaan vahintaan 100 k-m? liiketilaa,
joka on varustettava ravintolakayton mahdollistavilla rasvanero-
tuskaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla ilmas-
tointihormilla. Yhdessa naapuritonttien rakentuvien ja olemassa
olevien liiketilojen kanssa tama luo mahdollisuudet elavalle, ur-
baanille ja toiminnoiltaan monipuoliselle alueelle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista erityisesti siten, etta asukasmaara lisdantyy hyvien
kaupallisten ja liikenteellisten palveluiden aarella.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 600 mZ.

Nykyisen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2 200 k-m?
toimitilakerrosalaa.

Kaavaratkaisun myota tontille tulee uutta asuntokerrosalaa 1 990
k-m? ja toimitilakerrosalaa 100 k-m?. Asukasmaaran lisays on
noin-50. Yhteensa kerrosalaa on 2 090 k-m?.

Tonttitehokkuus et = 3,48.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueen ymparistossa on eri ikaisia teollisuus- ja toimitilarakennuk-
sia ja osa ympariston tonteista on talla hetkella rakentamattomia.
Suunnittelualueen lahiympariston kortteleihin hyvaksyttiin vuonna
2017 Tyopajanpihan asemakaavan muutos. Sen mukaisesti alue
tulee tdydentymaan tehokkaalla toimisto-, liiketila- ja asuntoraken-
tamisella. Kalasataman keskus ja metroasema ovat alueen valit-
tomassa laheisyydessa.

Tontilla sijaitsee vuonna 1965 valmistunut Arkkitehti Rudolf
Lansteen suunnittelema 4-kerroksinen pienteollisuusrakennus.
Rakennusta on laajennettu vuonna 1989. Arkkitehtitoimisto Gri-
penberg & Co:n suunnittelema tiilielementtipintainen, 4-kerroksi-
nen laajennusosa sijaitsee TyOpajankadun ja Vanhan talvitien kul-
massa. Tontti on kokonaisuudessaan rakennettu. Nykyisen raken-
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nuksen sailyttaminen muodostaisi haasteen uuden kayttotarkoi-
tuksen ja talotekniikan toteuttamisessa, josta syysta rakennus tul-
laan purkamaan ja korvaamaan uudisrakennuksella.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tontin ratkaisu pohjautuu Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula
Oy:n vuonna 2016 tekemaan koko korttelia koskevaan viitesuun-
nitelmaan asuinkerrostalojen korttelialueesta seka Sweco Archi-
tects Oy:n suunnitelmaan, jonka mukaan kaavamuutosalueen
tontille rakennetaan opiskelija-asuntola. Tontin rakennusoikeus on
2 090 k-m?, josta vahintaan 100 k-m? on toteutettava liiketilana.
Tontin rakennus muodostaa yhden osan asuinkorttelista, joka on
suunniteltu toteutettavaksi yhtena kokonaisuutena. Myos tontin
piha-alue, istutukset ja valaistus tulee suunnitella yhtenaiseksi
korttelin muiden tonttien kanssa.

Rakennuksen julkisivu on paikallaan muurattua poltettua tiilta.
Maantasokerroksen tiloihin suunnitellaan suuret ikkunat ja estee-
ton sisdankaynti kadulta. Porrashuoneesta seka pohjakerroksen
sosiaalisista tiloista on kulku suoraan pihalle.

Lahtokohdat

Tonttia reunustaa lannessa vilkasliikenteinen Vanha talvitie, jonka
kautta ohjataan tukkutorin likenne, myds sen ydaikaiset raskaan
likenteen kuljetukset. Vanha talvitie toimii lisaksi paakatuyhtey-
den varareittind pohjoisesta keskustan suuntaan ennen Sornais-
tentunnelin valmistumista. Vanha talvitie on myds osa pyoraliiken-
teen paaverkkoa, ja sinne on tavoiteverkossa osoitettu yksisuun-
taiset pyoraliikenteen jarjestelyt.

Etelassa tonttia reunustaa TyOpajankatu, joka on lapiajettava tont-

tikatu. Tyopajankadulla kulkee myos alueen ulkopuolista lilkken-
netta.

Vanhan talvitien ja Tyopajankadun liittymassa nykyinen liikenne-
maara on noin 10 000 ajon./vrk.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan pyorapaikkanormi on asumisen osalta 1 pp /

30 k-m? seka kadunvarsiliiketilojen ja ravintoloiden osalta 1 pp /
15 asiakaspaikkaa ja 0,3 pp / tyontekija. Tyontekijoiden ja asuk-
kaiden pyorapysakadintipaikoista vahintaan 75 % tulee sijoittaa ra-
kennuksiin. Pyorapysakointipaikoissa tulee olla mahdollisuus run-
kolukitukseen.
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Autopysakaointinormi on asumisen osalta 1 ap / 145 k-m? ja ka-

dunvarsiliiketilojen ja ravintoloiden osalta 1 ap /280 - 1 ap / 220
k-m? tai 1 ap / liiketila. Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Tontin autopysakdintiratkaisu tulee suunnitella yhdessa korttelin
muiden tonttien kanssa osana maanalaisena toteutettavaa pysa-
kointilaitosta. Ajo pysakaintiin tapahtuu tontin 10575/29 kautta.

Palvelut

Lahtokohdat

Kalasataman metroasema ja sen ymparille rakennettu kaupallis-
ten palveluiden keskittyma, Kalasataman keskus, Kalasataman
terveys- ja hyvinvointikeskus, Kalasataman koulu ja paivakodit
ovat lahella kaava-alueetta. Myos Tukkutorin ja Teurastamon alu-
een kehittyva palvelutoiminta seka Suvilahden entisen voimalai-
tosalueen kulttuuritarjonta ovat lahietaisyydella. Kaava-alueen
ymparille rakentuviin kortteleihin on suunnitteilla uusia liiketiloja.

Kaavaratkaisu

Tontille tulee asemakaavan maarayksen mukaan rakentaa vahin-
taan 100 k-m? liiketilaa, joka on varustettava ravintolakayton mah-
dollistavilla rasvanerotuskaivolla ja katon ylimman tason ylapuo-
lelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen katutasoa huomattavasti korkeamman piha-
kannen liittymakohdissa tulee kiinnittaa erityista huomiota esteet-
tomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin asemakaava-alue
on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Ekologinen kestavyys

Alue sijaitsee erittain hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella ja
mahdollistaa kestaviin liikkumistapoihin pohjautuvan elamanta-
van.

Maarayksella: "Korttelien 10575 tonttien muodostaman kokonai-
suuden vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku” varmistetaan kasvillisuuden riittdvéd maéara koko kort-
telialueella.

Maarayksella: "Tontille tulee asentaa aurinkopaneeleja” ediste-
taan uusiutuvan energian hyodyntamista alueella.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa ja
sita ymparoivat kadut jaavat nykyiselleen.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueella Ymparistooppaan 2014, Tulviin varautuminen ra-
kentamisessa, mukainen ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus
on +2,8 m (N2000). Taman alapuoliset tilat tulee rakentaa vesitii-
viina ja estaa veden paasy tiloihin viemardinnin kautta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Alueen maanpinnan korkeusasema on noin +3.3. Kaava sijaitsee
savialueella. Ylin maakerros on alueella nykyisin sijaitsevan ra-
kennuksen rakennekerroksia ja tayttoa. Naiden kerrosten alapuo-
lella on noin 4...5 m paksu savikerros. Saven alapuolella on siltti-
ja hiekkakerros ennen kallionpintaa. Kallionpinta on noin tasova-
lilla -7...-15.

Pohjaveden ja orsivedenpinnan korkeustasoa mitataan alueelta
useista pisteista saannallisesti tehtavin mittauksin. Orsiveden kor-
keusasema on vaihdellut tasovalilla +0.5...2, pohjaveden pinnan
korkeusasema on vaihdellut noin tasovalilla +0.3...+1.4. Kaava-
alueen valittomassa laheisyydessa on puupaalurakenteita. Vierei-
set kadut ja niilla sijaitseva kunnallistekniikka ovat maanvaraisia.

Maaperan pilaantuneisuus

Alueen ja sen lahiympariston maapera on ollut teollisuuden ja
muun ymparistéa kuormittavan toiminnan piirissa pitkaan. Ympa-
ristdssa on todettu laaja-alaista ja merkittdvaa maaperan ja pohja-
veden pilaantuneisuutta seka jatetta sisaltavia tayttokerroksia. Tyo-
pajankatu 4:n tontti on lahes kauttaaltaan tayteen rakennettu, eika
silla ole tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia. Sitd pohjoi-
sessa ja idassa reunustavalla kiinteistolla (91-10-575-30) maape-
ratutkimuksia on tehty ja alueella on kaynnissa pilaantuneen maa-
peran kunnostus. Tyopajankatu 4:n pinta-ala on noin 633 m?.

TyOpajankatu 4:n alueella on maanalainen paikoitushalli, jonka ar-
vioitu osuus koko kiinteistosta on 1/3.
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Kiinteistoon rajoittuvan kunnostettavana olevan alueen tilanteen
perusteella arvioidaan rakennuksen alla todennakdisesti olevan
maaperassa puupaaluja, jotka on sijoitettu nippuihin. Pisimmat
paalut ovat naapurikiinteistolla olleet noin 10 m pitkia ja ne on sijoi-
tettu siten, ettd poistaminen on todettu valttdmattomaksi uuden
paalutuksen onnistumiseksi. Paalut ovat CCA-kyllastettyja. Osalla
TyOpajankatu 6:n alueesta on paalujen lisaksi ollut vaakasuuntai-
nen puuarina noin tasolla +0,75.

Kellaritilaa lukuun ottamatta alueella on noin 2—3 m paksuinen tayt-
tomaakerros, jonka alla on luonnonsavi. Tayttdmaakerros on osin
jatteinen. Maan seassa on viereisella kiinteistolla esiintynyt paaasi-
assa mineraalista rakennusjatetta (betoni, tiili), mutta myos yksit-
taisia muovin kappaleita. Lisaksi saven pinnalla on suurella osalla
aluetta puujatekerros (paksuus noin 0,1-0,3 m).

Tayttomaakerros on paaosin kynnysarvomaata, mutta seassa on
myds alemman ja ylemman ohjearvon ylityksia.

Luonnonsavessa on paikoin kynnysarvon ylityksia, mutta paaosin
sen haitta-ainepitoisuudet alittavat kynnysarvot.

Kaavaratkaisu

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Uusi rakennus perustetaan tukipaaluilla kantavan kitkamaan tai
kallion varaan. Olemassa olevien rakennusten laheisyydessa tu-
lee kayttaa mahdollisimman vahan hairiota aiheuttavaa paalutyyp-
pia, esimerkiksi porapaalua. Rakennuskaivanto tehdaan vesitii-
viina rakenteena.

Alueen pohja- ja orsivedenpinnan tasoa ei saa alentaa. Kaivanto-
ja rakennusvaihetta varten tulee laatia pohjavedenhallintasuunni-
telma, johon sisallytetaan alueellinen tarkkailu. Mittaukset tulee
aloittaa ennen maarakennustoiden aloittamista.

Maaperan kunnostaminen

Alueen aiemman kayton ja korttelin ja muun |ahiympariston mer-
kittavan pilaantuneisuuden ja yleisesti esiintyvien sekalaisten tayt-
tojen perusteella on todennakoista, etta Tyopajankatu 4 kiinteis-
ton maapera on kunnostettava ennen alueen ottamista uuteen
kayttotarkoitukseen. Myos pohjavesissa mahdollisesti esiintyvat
haitta-aineet ja kulkeutuminen on otettava huomioon riittavalla ta-
valla. Asemakaavassa on annettu seuraavat kaavamaaraykset:

"Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet
tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.”
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"Rakennusten alapohjarakenteet tulee toteuttaa siten, etta ne on
tarvittaessa mahdollista varustaa koneellisella ilmanvaihdolla."

Ymparistohairiot

Lahtokohdat

Melu ja ilmanlaatu seka tarina ja runkoaanet

Melua, ilmanlaatua seka tarinaa ja runkoaania on arvioitu aiem-
min laaditun Tyopajanpihan asemakaavan tarpeisiin. Asemakaa-
vaehdotusta varten ei ole paivitetty meluselvitysta. Vuonna 2017
voimaan tullut asemakaava nro 12390 kasittaa Tyopajankatu 4:n
kiinteistoa ymparoivat tontit korttelissa 10575.

Aluetta rasittaa liikenteen aiheuttama melu seka paastot Herman-
nin rantatien, Vanhan talvitien ja TyOpajankadun puoleisilla julkisi-
vuilla. Liikennemaarat ovat nykyisin Vanhalla talvitiella noin 6 500
ja Tyopajankadulla 5 600.

Helsingin kaupungin meluselvitys 2012:n mukaan tieliikenteen ai-
heuttama paivaajan keskiaanitaso alueella ylittaa pienia raken-
nusten suojaan jaavia osia lukuun ottamatta ohjearvotason 55 dB,
ollen suurimmillaan Hermannin rantatien varressa yli 65 dB. Tie-
ja katuliikenteen yoaikaisen keskiaanitason voidaan tyypillisesti
arvioida olevan noin 7 dB paivaaikaista alempi. Muita melun Iah-
teita ovat lisdksi Tukkutorin alueella tapahtuva lastaus seka ra-
kennusten lauhduttimet. Tukkutorin toimintaan liittyvaa melua on
arvioitu tukkutorilta ja Heinon Tukusta saatujen tietojen ja alueella
arkipaivana klo 6—7 aikaan TyOpajanpihan asemakaavan laatimi-
sen aikana tehdyn maastokaynnin perusteella.

Tukkutorin toimintaan liittyy raskaan liikenteen kuljetuksia alueelle
vuorokauden ympari painottuen yoajan tunneille. Pienia kuljetus-
piikkeja voi lisaksi olla mm. laivojen saapumisiin liittyen aamupai-
valla klo 9-10 valilla. Raskaan liikenteen kuljetuskalusto painottuu
merkittaviltd osin kevyt-kuorma-autoihin ja puoliperavaunullisiin
kuorma-autoihin. Lahimpana kaava-aluetta sijaitsevan Heinon Tu-
kun laituriin tulee 450—650 toimitusta kuukaudessa. Toimitukset
tulevat aikavaleilla ma—pe klo 5-20, la klo 6—18 ja su klo 9-16 si-
ten, etta viikonlopun osuuden on arvioitu olevan noin 10 % kai-
kista toimituksista. Aktiivisimmin toimituksia tulee arkisin klo 5.30—
14.00.

Alueella Tyopajanpihan asemakaavan laatimisen aikana tehdyn
maastokaynnin perusteella Tukkutorin alueelta kaavamuutosalu-
eelle kantautuva melu oli vahaista. Heinon Tukun lastauslaiturille
saapuneet rekat tai niiden lastin purku ei aiheuttanut Vanhan talvi-
tien toiselle puolelle merkittavaa melua edes silloin, kun muuta
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katuliikennetta ei kuulunut. Ehdottomasti merkittavin melulahde
kaava-alueen tukkutorin puolella oli katuliikenne, joka oli nykyti-
lanteessa vilkasta Vanhalla talvitiella jo aikaisin aamulla. Alueelta
ei ole tiedossa nykytilanteessa sellaista likenteen maaperaan ai-
heuttamaa varahtelya, joka ilmenisi hairitsevana tarinana tai run-
koaanena suunnittelualueella. Alueelta ei ole tehty varahtelymit-
tauksia.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaehdotuksen aaneneristavyysvaatimukset ja melun-
torjuntaa koskevat maaraykset on johdettu Tydpajanpihan asema-
kaavaan laaditusta meluselvityksesta ja Tyopajanpihan asema-
kaavaratkaisuista.

Ty6pajanpihan meluselvityksessa oli tutkittu likenteen aiheutta-
mat ulkoalueille ja julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot vuoden
2035 ennusteliikennemaarilla seka Sornaistentunnelin toteudut-
tua, etta ilman tunnelia. Tukkutorin asemakaavan laatimisessa oli
meluntorjunnan lahtékohdaksi otettu huonompi skenaarioista eli
tilanne jossa Sornaistentunnelia ei ole. Lisaksi selvityksessa oli
huomioitu tukkutorin alueen lauhduttimien aiheuttama melu.

Kaava-alueen vaikutuspiirissa lauhduttimien aiheuttama melu ei
ole kapeakaistaista. Selvityksen perusteella on asemakaavassa
annettu maarayksia julkisivujen aaneneristavyydesta, parvekkei-
den ja viherhuoneiden suunnittelusta seka ilmanvaihdon jarjesta-
misesta. Vanhan talvitien suuntaan on asemakaavassa annettu

5 dBA suurempi aaneneristavyysvaatimus kuin pelkasta liikenteen
ja lauhduttimien melusta aiheutuisi. Lisaksi kaavassa on annettu
maarays: "Vanhaan Talvitiehen rajautuvissa rakennuksissa asun-
toja ei saa suunnata yksinomaan Vanhalle talvitielle pain." Maa-
rayksilla varmistetaan, ettei tukkutorin alueella tapahtuvasta las-
tauksesta aiheudu haittaa asumiselle.

Ennustetilanteen edellyttdmaa suuremman melusuojavaatimukset
Vanhan talvitien suuntaan ovat perusteltuja myos siksi, etta Van-
han talvitien osalta ennusteliikennemaariin sisaltyy muita katuja
suurempia epavarmuuksia alueen katuverkon kehityksen eri ske-
naarioista johtuen.

TyOpajanpihan kaavaehdotuksen mukaisella rakennusten mas-
soittelulla asuinkortteleille muodostuu melulta suojaisat piha-alu-
eet. Kaavamuutosalueelle ei arvioida kohdistuvan liikenteesta
merkittavaa tarinaa tai runkomelua. Kaavassa Hermannin ranta-
tien varteen ei sijoitu asumista ja toisaalta uusi raitiotie tulisi ra-
kentaa siten, ettei sen liikenne aiheuta ymparistoon merkittavaa
tarina- tai runkomeluhaittaa.
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Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Alueella enintdan 8-kerroksisten asuinrakennusten pelastautumi-
nen voidaan toteuttaa sijoittamalla pelastustiet ja niiden vaatimat
nostopaikat kadulle seka korttelin sisapuolelle.

Kaavaratkaisu

Pelastautuminen on suunniteltu paaosin kadulta. Asunnoista,
jotka eivat aukea kadulle pain, on pelastus suunniteltu parvek-
keen kautta pihalle. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida pelas-
tusteiden ajoreittien ja nostopaikkojen tarkemmat jarjestelyt. Ka-
dulla sijaitsevien nostopaikkojen sijainnista tulee sopia Helsingin
rakennusviraston kanssa. Katujen varrelle istutettavien puiden si-
joitus seka yleisille alueille suunnitellut kiinteat rakenteet on huo-
mioitava pelastustien nostopaikkojen suunnittelussa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavan valmistelun yhteydessa kaupunkikuvaa on arvioitu naky-
makuvilla osana ymparoivaa korttelia. Meluolosuhteista on laa-
dittu melumallinnus ja -selvitys Tydpajanpihan kaavaprosessin yh-
teydessa 2016. Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta on val-
mistunut lokakuussa 2019.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

On todennakoaista, etta asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa pi-
laantuneen maan ja jatetta sisaltavan tayton kasittelyn kustannuk-
sia. Koska aluetta ei ole viela voitu tutkia, on pilaantuneisuus ja
kustannukset arvioitu olettaen, etta taso on sama, kuin kunnostet-
tavana olevalla naapurikiinteistolla. Arvioitu kustannustaso on
noin 300 000-500 000 euroa (alv 0 %).

Tontille suunnitellaan HOAS:n opiskelija-asuntolaa, jonka raken-
nusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden 1,2 milj. euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Pohjois-Sornaisten alueen luonne on muuttumassa Kalasataman
ja sen ympariston rakentumisen myota laitakaupungista osaksi
urbaania ja monimuotoista kantakaupunkia. Alueen teollinen ra-
kennuskanta vaistyy sekoittuneemman keskusta-alueeksi miellet-
tavan kaupunkirakenteen laajentuessa. Korttelit rakentuvat toimin-
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noiltaan monipuolisemmiksi ja jalankulkureitistot liittavat alueet tii-
viimmin Kalasataman kaupalliseen ydinkeskustaan. Kalasataman
uudisalueen ja olemassa olevan korttelirakenteen integraatio vah-
vistuu asuntorakentamisen myota.

Kaavaratkaisun toteuttaminen opiskelija-asuntolaksi tuo raken-
teellista muutosta alueen demografiaan monimuotoistaen ja ela-
voittaen sita.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia muutoksia luontoon tai mai-
semaan Kalasataman alueella.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestidmiseen

Kaavamuutos ei aiheuta merkittavia muutoksia liikenteen ja tekni-
sen huollon jarjestamiseen alueella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaava-aluetta ymparoivaan Tyopajanpihan korttelikokonaisuuteen
on laadittu suunnitelma, jossa rakennusten kerroslukumaara vaih-
telee kuudentoista ja viiden valilla. Kaava-alue taydentaa taman
kokonaisuuden lounaiskulman kuusikerroksisella asuinrakennuk-
sella. Kaupunkikuvallisesti rakentamisen korkeuden puolesta kort-
telialue tulee muodostamaan valivyohykkeen tavanomaisen kort-
telirakenteen ja Kalasataman keskuksen korkean rakentamisen
valilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavoituksessa on ennakoitu muuttuvia ilmasto-olosuhteita va-
rautumalla alueen korkotasojen ja kunnallistekniikan suunnitte-
lussa merivedenpinnan nousuun seka lisaantyviin myrskyihin ja
rankkasateisiin. Lisaksi suunnitellaan viheralueita, pihoja ja viher-
kattoja osana laajempaa vihrean infrastruktuurin kokonaisuutta.
Alueella on hyvat julkisen liikenteen, jalankulun ja pyorailyn yhtey-
det seka kattavat |ahipalvelut Kalasataman keskuksessa. Kaava
sallii uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarvittavien teknisten
laitteistojen integroimisen rakennuksiin.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavassa on maarays pilaantuneen maan tutkimisesta ja
kunnostamisesta ennen rakentamista seka maarays rakennusten
alapohjarakenteiden toteuttamisesta siten, etta ne voidaan tarvit-
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taessa varustaa koneellisella iimanvaihdolla. Maarayksilla varmis-
tetaan, ettd maaperan pilaantuneisuudesta ei aiheudu vaaraa tai
haittaa alueen asemakaavan mukaisessa kayttotarkoituksessa.

Melua, parvekkeita, ilmanvaihdon jarjestamista seka asuntojen
suuntausta koskevilla maarayksilla suojataan asukkaita lilkkenteen
haitoilta ja turvataan terveelliset ja turvalliset asumisolosuhteet
Vanhan talvitien ja Tyopajankadun varsilla.

Maarays suorasta yhteydesta korttelipihalle seka porraskayta-
vasta etta vapaa-ajantilasta parantaa melulta ja liikenteelta suoja-
tun pihan kayttdastetta luoden mahdollisuuden turvalliseen ja rau-
halliseen oleskeluun vehreassa ulkoymparistossa asunnon valitto-
massa laheisyydessa. Yhteinen korttelipiha lahinaapureiden
kanssa seka kerhohuoneet ja liiketilat pohjakerroksissa yhdessa
luovat kaava-alueelle monipuolisen ja viihtyisan sosiaalisen ym-
pariston.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaava mahdollistaa opiskelija-asuntojen rakentamisen n. 50
asukkaalle ja vahintaan 100 k-m? liiketilaa.

Muut merkittavat vaikutukset

Asemakaavan muutoksella ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

TOTEUTUS

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin
Kaava kuluu Kalasataman toteuttamisprojektin alueelle.
Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

TyOpajankatu 4:n kaava-alue on osa TyOpajanpihan korttelia,
jonka rakentumisesta se on osittain riippuvainen.

Rakentamisaikataulu

Rakentaminen kaava-alueella halutaan aloittaa loppukesalla
2020.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja
tiivistettavaa aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta ja tiivistettavaa aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on liike-, palvelu- ja toimitilapainotteisen keskustan aluetta
(C1), jossa on myds asumista. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Hel-
singin yleiskaavan (2016) mukainen. Kaavaratkaisussa on otettu
huomioon yleiskaavan tavoitteet keskustalle ominaisen toiminnal-
lisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen kehittymisesta alu-
eella.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueelle ei ole osoitettu ti-
lavarauksia. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaa-
van mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 11626 (tullut voimaan
3.8.2007). Kaavan mukaan tontti on toimitilarakennusten kortteli-
aluetta (KTY).

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi. Raken-
nuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myy-
mala-, liikke- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 14.5.-1.6.2018 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisilta tuli yksi kannanotto osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan seka valmisteluaineistoon. Se kohdistui kaava-alueen
viereisilla kaduilla sijaitsevien yleisten vesijohtolinjojen huomioon
ottamiseen rakentamisen aikana. Asia on otettu huomioon kaavoi-
tustyossa.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta
ei saapunut yhtaan mielipidetta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 25.11.-30.12.2019
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja viranomaisilta sen ollessa
julkisesti nahtavilla.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) esitti lausunnossaan,
etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi. Asemakaavan muutosehdotus ei edellyta vesihuollon
lisarakentamista eika johtosiirtoja.

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy,
Helen Sahkoverkko Oy ja Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma
(HSL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia. Vuorovaikutusrapor-
tissa on esitetty yhteenveto kaavaehdotuksesta saaduista viran-
omaisten lausunnoista.
Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:
— asuntokerrosalaa on lisatty 130 k-m?
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— rakennusoikeus on tarkistettu asuntokerrosalan lisayksen
myota

— vesikaton ylimman kohdan korkoasemaa on kasvatettu
+24.5 korkoon.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostusta on paivitetty asuntokerrosalan osalta kaava-
ehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta

— rakennusoikeus on tarkistettu asuntokerrosalan lisdyksen
myota

— selostuksen sivulta 2 on poistettu hakijataho, koska tullut vi-
reille Helsingin kaupungin aloitteesta

— tiivistelman kappaleessa 5 on tarkistettu tieto kaavaratkaisun
kehittamisesta, jota on tehty uuden tontin varauksen johdosta

— valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on tarkistettu

— selostuksesta on poistettu kohta "Rakentamiskelpoiseksi saat-
taminen”

— ote Yleiskaava 2002:sta on poistettu selostuksen liitteista tar-
peettomana

— kirjoitusvirheita on korjattu kaavaselostuksesta

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista ei ole ollut
tarpeen neuvotella asianomaisten osallisten kanssa, tai pyytaa
uusia viranomaislausuntoja.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 25.2.2020 hyvaksya Tyopa-
jankatu 4:n asemakaavan muutoksen 25.2.2020 paivatyn piirus-
tuksen numero 12628 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Helsingissa 25.2.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 09.01.2020
Kaavan nimi TyO6pajankatu 4

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 24.04.2018
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 0912628
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,0600 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0066 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0600

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukse [ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,0600 100,0 2090 3,48 0,0000 -110
A yhteensa 0,0600 100,0 2090 3,48 0,0600 2090
|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa -0,0600 -2200
T yhteensa
V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa

|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-

tilat [hal [9%] m?] |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]

Yhteenséa 0,0066 11,0 0,0066

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,0600 100,0 2090 3,48 0,0000 -110

A yhteensa 0,0600 100,0 2090 3,48 0,0600 2090

AK 0,0600 100,0 2090 3,48 0,0600 2090

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa -0,0600 -2200

KTY -0,0600 -2200

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa?"aalillset Pl?;aa-]ala P"}f,z-]ala Kerr?:gla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteenséa 0,0066 11,0 0,0066
map 0,0066 100,0 0,0066
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TYOPAJANKATU 4 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Tyopajankadun ja Vanhan talvitien kulmassa sijaitseva tontti
muutetaan asuinkayttéon. Olemassa oleva teollisuusraken-

nus korvataan kuusikerroksisella asuinrakennuksella, joka
taydentaa suunnitellun asuinkorttelin.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Asemakaavan muutos koskee Sdrnéisissa Tukkutorin alueen vie-
ressé, Tybpajankadun ja Vanhan talvitien kulmassa sijaitsevaa
tonttia 10575/6. Kaavaratkaisu mahdollistaa olemassa olevan te-
ollisuusrakennuksen korvaamisen kuusikerroksisella asuinraken-
nuksella, joka sopii osaksi korttelin kokonaissuunnitelmaa. Raken-

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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nuksen maantasokerrokseen tulee rakentaa liiketilaa. Tontin piha-
kannen alle tulee kellarikerros, jota voidaan hyédyntaa pysakainti
ym. tiloina. Tontin pysakoéintiratkaisu tulee suunnitella yhdessa
korttelin muiden tonttien kanssa. Uutta asuntokerrosalaa tontille
tulee 1 700 k-m? ja uutta toimitilakerrosalaa 250 k-m?. Asukas-
maaran lisdys on noin 40.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(selostusluonnos, kaavaluonnos, havainnekuva, korttelin viite-
suunnitelma) on esilla 14.5.—1.6.2018 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin
asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkil6-
kohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan
Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetédan esittdmaan viimeistaan 1.6.2018. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sédhkdposti- tai pos-
tiosoitteensa, lahetetdan tieto lautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet |1ahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kdyntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sdhkdpostilla hel-
sinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja |dhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kalasataman asukasyhdistys,
Hermanni-Vallila -seura
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin yrittajat - Vanhakaupunki ry




Vaikutusten arviointi
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e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
Helsingin seudun liikkennekuntayhtyma (HSL)

Kaavan valmistelun yhteydessé arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa yhdyskuntatalouteen sekd yhdyskunta-
rakenteeseen ja rakennettuun ymparistdon ja laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittédvien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja
osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tullut vireille
kaupungin aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2007) alue on merkitty toi-
mitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty on ty6-
paikka-alue, teollisuus-/toimisto-/satama-alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on merkitty liike- ja palvelukeskustan alueeksi
(C1).

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia / rakennuskielto:

e Korttelin viitesuunnitelma, (Arkkitehtitoimisto Brunow & Mau-
nula, 2016)

¢ Alueella on voimassa maankaytt6- ja rakennuslain 38 §:n 1
momentin mukainen rakennuskielto yleiskaavan laatimiseksi.
Rakennuskielto koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvar-
sien myymala-, liikke- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttéon.

Tontilla sijaitsee nykyisin vuonna 1965 valmistunut ja vuonna
1989 laajennettu 4-kerroksinen pienteollisuusrakennus.
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You
Tube
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Valtteri Heinonen, arkkitehti, p. (09) 310 64795,
valtteri.heinonen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinki-
kymp) sek& Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata
osoitteesta www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

/

N /
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OAS

Ehdotus

/|

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla aineistoa nahtavilla 14.5.-1.6.2018
enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeillad ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
emahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
sjulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta talvella 2018

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalanelio-
metreind. Ensimmainen luku ilmoittaa asun-
tokerrosalan neliometrimaaran ja toinen luku
liketilaksi varattavan kerrosalan vahimmais-
neliometrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen ylapinnan liki-
maarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila tai pysakaintitila, jonka saa ra-
kentaa omaan tai viereisten kortteleiden kayttoon.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon ra-
kennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisdanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan tulee olla va-
hintadan luvun osoittama desibelimaara.

Istutettava alueen osa.
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riitta-
vien varasto-, huolto- ja teknisten tilojen
lisksi vahintadan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-gjantila.

Tiloja saa rakentaa kaikkiin kerroksiin. Kuiten-
kin talosauna ja siihen liittyva ulkotila tulee ra-
kentaa ullakolle tai ylimpaan kerrokseen.

Vapaa-ajan tilan tulee avautua ainakin pihalle
pain.

Liiketila on varustettava rasvanerottelukai-
volla ja katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla.

Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Maantasokerroksen korkeuden on oltava
kadun puolella vahintaan 4,5 metria ja pihan
puolella vahintaan 3 metria.

Maantasokerroksen tiloissa tulee olla suuret

ikkunat ja esteeton sisaankaynti suoraan
kadulta.

Porrashuoneeseen on oltava sisédankéynti
seka kadun etta pihan puolelta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattua poltettua tiilta ja lasia.

llmanvaihdon konehuoneet ja muut tekni-
set tilat tulee integroida rakennukseen eika
niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennus-
osiin.

Pohjoiseen pain avautuvaan julkisivuun
tulee rakentaa parvekkeet.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyi-
na yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

Oleskelutilojen ikkunat tulee toteuttaa siten,
etta niiden alareuna on lahes lattian tasossa.

Vanhan talvitien varteen rakennettavat asun-
not eivat saa avautua ainoastaan kadun
suuntaan likennemelun ja ilmanlaadun takia.
Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

PIHAT JA ULKOALUEET

Valaistus tulee tehda korttelikohtaisen valais-
tussuunnitelman mukaisesti.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Tontille tulee istuttaa puita ja pensaita.




Tontin piha-alue tulee suunnitella yhtenai-
seksi korttelin muiden tonttien kanssa.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on selvitettava ennen rakentamiseen ryhty-

mista ja tarvittaessa maapera on puhdistet-

tava ennen alueen ottamista kaavan kaytto-
tarkoitukseen.

Rakennusten alapohjarakenteet tulee toteut-
taa siten, etta ne on tarvittaessa mahdollista
varustaa koneellisella iimanvaihdolla.

Rakennusten tuloilman sisaanotto tulee jar-
jestaa suodatettuna kattotasolta tai sisépihan
puolelta mahdollisimman etaalta paastolah-
teista.

Asuntoihin liittyvat parvekkeet tulee suunnitel-
la siten, ettei niilla yliteta ulko-oleskelutilojen
aanitason ohjearvoja, paivaaikaan 55 dB

ja yoaikaan 50 dB.

RAKENNETTAVUUS

map-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa
tonttien rajaseinia. Jos rajaseina ei raken-
neta, tulee paloteknisia ratkaisuja suunnitel-
lessa kasitella alueita yhtena kokonaisuute-
na riittavan paloteknisen turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Ennen tontin rajat ylittavan hankekokonai-
suuden tai sen osan rakennusluvan myon-
tamista tulee hakijan laatia selvitys pelastus-
turvallisuudesta myos rakennuslupa-alueen
ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialli-
selta vaikutusalueelta.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEU-
TUMINEN

Tonteille tulee asentaa aurinkopaneeleja.
Korttelin 10575 tonttien muodostaman
kokonaisuuden vihertehokkuuden tulee
tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.
LIIKENNE JA PYSAKOINTI
AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- Asuinkerrostalojen korttelialueella vahintaéan
1ap/ 145 k-m2

- Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1 ap / 280 -
1ap /220 k-m2 tai 1 ap / liiketila.

Opiskelija-asuntotonteille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja ARA-vuokra-
asuntojen tonteilla autopaikkojen vahimmais-
maarasta taytyy rakentaa 80 %.

Yhteiskayttdautopaikasta saa vahentaa 5
autopaikkaa, kuitenkin enintaan 10 % ase-
makaavamaarayksen mukaisesta auto-
paikkojen vahimmaismaarésta.

50 keskitetysta nimeamattémasta autopai-
kasta saa vahentaa 10 % autopaikkojen
vahimmaismaarasta.

Tontin pysakointiratkaisu tulee suunnitella
yhdessa korttelin muiden tonttien kanssa.

POLKUPYORAPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
méaara on 1 pp / 30 m2 asuntokerrosalaa.
Naista vahintdan 75 % on sijoitettava raken-
nuksiin.

- Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1 pp / 15
asiakaspaikkaa ja 0,3 pp / tyontekija.

Tyontekijoiden ja asukkaiden pyorapyséa-
kdintipaikoista vahintaan 75 % on sijoitet-
tava rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.




rakenteilla

Asemakaavan nro 11626 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12628 voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 11626 som upphéavs da detaljplaneandringen nr 12628 trader i kraft.
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

- Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1
Asuntovaltainen alue A2
Asuntovaltainen alue A3
Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

i Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama
Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys

<- E -) Rantaraitti

Vesialue

—:e-: Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

————————— — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

ppepepepeie=  Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
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Liikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa
vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

Liikenteen yhteystarve

Joukkoliikenteen vaihtopaikka
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Natura 2000 verkostoon kuuluva tai
ehdotettu alue

Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea
alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava
(RKY 2009)
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oleva viiva.

Nykyiset rakennetut maanalaiset liikennetun-

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat.

Suunnitellut maanalaiset tilat.

Kallioresurssi, joka soveltuu maanalaisten ti-
lojen rakentamiseen.
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Raideliikennetunneli ja tarkeimmat asemat.

Kaavakartalla nro 2 esitettavan alueen raja. v Katkoviivamerkinnalld osoitetaan suunnitellun

raideliilkennetunnelin ohjeellinen linjaus ja ase-
mien sijanti.

nelit ja niihin liittyvat tilat. <===m==w Likenneyhteyden suunnittelutarve alueelta tai
alueiden valilla.
Suunnitellut liikennetunnelit ja tilat. \V/ Nykyinen, erityisen tirkea kulkuyhteys teknisen

huollon maanalaiseen tilaan tai tunneliin.

Likim&aardinen maanalaisen tilan tai tunnelin
lattian korkeusasema.

<=. Huoltotunneli.

Kantakaupungin pintakallioalueet.

Esikaupungin pintakallioalueet.
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nelit ja niihin liittyvét tilat.
Suunnitellut liilkennetunnelit ja tilat. dmmmmmm
Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat. Vv

Suunnitellut maanalaiset tilat.

Kallioresurssi, joka soveltuu maanalaisten ti-
lojen rakentamiseen.
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Raideliikennetunneli ja tarkeimmat asemat.

Katkoviivamerkinnalla osoitetaan suunnitellun
raideliikennetunnelin ohjeellinen linjaus ja ase-
mien sijanti.

Liikenneyhteyden suunnittelutarve alueelta tai
alueiden vélilla.

Nykyinen, erityisen tarkea kulkuyhteys teknisen
huollon maanalaiseen tilaan tai tunneliin.

Likim&éardinen maanalaisen tilan tai tunnelin
lattian korkeusasema.

Huoltotunneli.

Kantakaupungin pintakallioalueet.

Esikaupungin pintakallicalueet.

Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta (kaavakartta nro 2)  Helsingin kaupunki
TyOpajankatu 4 Asemakaavoitus
Etelainen alueyksikkd
Lansisatama-Kalasatama -tiimi




| i
| ﬂiﬁﬂ

| =e e e i |
e el
iﬁ:[!
Secs o N -

..'_Iu
_ =1 L ‘IIF_-HH-

aF

TYOPAJANKATU 4 / TYOPAJANKATU 6 KORTTELIN HAVAINNEKUVA 26.11.2019

SWECO ARCHITECTS OY



POIKKEAMAT ASEMAKAAVASTA
TONTTI 10575/6

1700
kerrosala hieman suurempi eli osa liiketilasta asunnoille

[i250
kerrosala pienempi

KERROSALA

ASUNNOT 1981 (kaava 1700)

LIIKETILA 105 (kaava 250)
YHTEENSA 2086 (kaava 1950) (ylitus 136)

/ 09G86¥5¢

BRUTTO 2666
tilavuus 8700

HUONEISTOALA

ASUNNOT 1516
LIKETILAT 96
TYOPAJANKATU 4 ALUSTAVA ASEMAPIIRROS A3 1:500 26.11.2019 SWECO ARCHITECTS OY

SKAALATTU A4



L]

=T N

C123
2HKT+VH

C120

HAKT

C119
FHHKT

D246
g o
e f‘ﬂj ]

vl
%

D242 §
|1H+KT+ALKOVI [F
= E303
7 7 THTPALKOVI
« == r it
T

TYOPAJANKATU

w2 3 |

VANHA TALVITIE

TYOPAJANKATU 4 / KOKO KORTTELIN PERUSKERROS A3 1:250 26.11.2019 SWECO ARCHITECTS OY
SKAALATTU A4




6.

VESIKATTO

KERROSALA 334
BRUTTO 412
HUONEISTOALA 251

6. KERROS

KERROSALA 383
BRUTTO 412
HUONEISTOALA 301,5

KERROKSET 2-5

KERHO JA

[TT]

TYOPAJANKATU

T T — T e B!
sl | GRER FEZIE
| e 4 ! | i g !
R @FL SN R | EoEY | SREN
W KT ke ] | ] r ] W T b et | e ) i ]
H+KT 28.5 D ij —‘ H¥KT 28.5 D UC[
H+KT 29.5 — 1 e H+KT 29.5
\ " [ \ "
Al 7 = - = —7=L . = - [
v\g/\ M \g/\ L oH
kere = T ve = T
Lo, i T 5 Bl BN
e e | AN = N | AN
i1 were JEINT | e H e JEINE) r
D Ia I Y |Ied I
=" H =F- H+KT 27.5 lasitettu PR = H+KT 27.5
NI | i 1
\ : N
o - — e
(ro L R,
Sl m | l
B) 7 g
5 %)
E iex Hirs)
l »:z‘:-za‘ -|l B H
b=l HeKT 27.5 el MO0 H4KT 27.5
Ny N 1w 1
\ ; v ,
“_ - B

TYOPAJANKATU

|
|
|
I
|
I
|
|

IE SAUNA 50.5 A z ,
\\[Qorrasﬂ.ﬁ |/ifm :q@
/‘E/r\ I\ Kere K (zr
\\ 1’:[\
ﬁ Xq\ﬁ/zH*KSD 7777777 [T
(r2250] T ] 7}77 { $ { t {
VANHA TALVITIE
KERROSALA
Huoneistatyypit ASUNNOT 1981 (kaava 1700)
e e - . LIKETILA 105 (kaava 250)

+ p m 'y .
il T i 1 YHTEENSA 2086 (kaava 1950) (ylitus 136)
1H+KT 5 kpl 28,5 m2 171
1H+KT 5 kpl 29,5 m2 1475 BRUTTO 2666
H+KT 11 kpl 30,5 m2 3355 tilavuus 8700
2H+K 5 kpl 50 m2 250
IH+KT 4 kpl 50,56 m2 202 HUONEISTOALA

46 kol 1516 ASUNNOT 1516
LIIKETILAT 96

VANHA TALVITIE

TYOPAJANKATU 4 ALUSTAVAT POHJAKAAVIOT A3 1:200 26.11.2019

SKAALATTU A4

SWECO ARCHITECTS OY




TN YT

KERROSALA 115
BRUTTO 194
HUONEISTOALA 59

KERROS +5.8

KERHO 28.5

&
5
5

&

/

// §
~ e

e | e
)

T I T I
s i s il

VANHA TALVITIE

a
PORRASTUPA 1 2
PESULA JA 3 =
KUIVAUS =i U <
305 & X
g =z
’M L1 m <
35
! <
Hi o
porras 42.5 ! 9
m +

KERROSALA LIIKETILA 105
(porrashuone 37.5 ei kerrosalaa)
BRUTTO 412

HUONEISTOALA

96 (LIIKETILA) 1. KERROS +3.35/ KELLARI +2.8

VSS JAIRT VAR 45 L
uw

T f e b

TEKN TILA9

ol
<

E — Il
[

LVV/UVV/IRT VAR
515
x

LIKETILA 96 Y

TYOPAJANKATU

f

—1
25
>
m
I
<
e}
z
m

T T

H\‘l

ALA-AULA
T T T T

T 1 T 1

MANHA TALVITIE

TYOPAJANKATU 4 ALUSTAVAT POHJAKAAVIOT A3 1:200 26.11.2019

SKAALATTU A4

SWECO ARCHITECTS OY




AN ] uni unjuniuni e anian| an| anyus

OO A e
(=] =] =] =2] =] Maz] ==] ==] ==] ==] ==
(== ] B ] == ) ).

[ HHHHEHLEHHHEHEHE

CHOOO A= o e
LM CE I
[ OO D O O
OO O i e

s
i
I -
. m
C R RN

llll!llliiil m
- £
T Il Il L I
.| +
- . mw
(U BN BF BN OF BN OF B BN O O [
D -

ik
ag
:
2

1 SAVYA 2. PY:
IOTOINEN PUL

1. PAIKALLAMUURATTU TIILI, KOLME ERI
8 PULMETALLISALEIKKO 9. KOLMIOMLE

HHHHEHH
LI
HHEHHEH
[ENNE] ] ).
HHHHEH
LI
HHEHHHH
LI
HHHEHEH
Ui

g00080R0ROAARENTO]

TYOPAJANKATU 4 / KORTTELIJULKISIVU TYOPAJANPIHALLE A3 1:500 26.11.2019

SKAALATTU A4

SWECO ARCHITECTS OY



4 h ff 4 |
i 47 4440 |
-
l

L h a 40 |
HEN NN
11 4400 |
01§ f 0 |
. ==

i ]
1]
=
|
|
|
]

1. PAIKALLAMUURATTU TIILL KOLME ERI SAVYA 2. PYSTYTIIL 3. JULKISIVULAS| 4. KAIDELASI 5. SYVA PYSTYURITETTU MUGTTIBETONI, LASUURI KASITTELY 6. KERROSLISTA BETONIA7. METALLIKAIDE
B PULUMETALLISALEIKKO 8. KOLMIOMUGTOINEN PUURIMA 10. STOFIX-THLILAATTA. KOLME ERI SAVYA 11. PARVEKELASITUS. 12. PARVEKKEEN TAUSTA SEINA, MAALATTU BETONI THLEN SAVYYN
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1. Alimmat kerrokset, Wienerberger, Harmaa Retro, yleensa 285x135x80, sauma tiilen savyyn

2. Keskimmainen varisavy, Wienerberger, Pellava Retro, yleens& 285x135x60, sauma tiilen savyyn

3. Vaalein savy XVI talon ylimmat kerrokset, Wienerberger, Tuohi Retro yleensa 285x135x60, sauma tiilen sdvyyn
4. Ikkunan yldosan pystytiili, Wienerberger, Kuura Retro, 285x85x60 pystyyn, sauma tiiltd tummempi

5. Syva pystyturitettu muottibetoni, vaalea lasuurikasittely
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