


Mosaiikkikorttelin kehittaminen

Kaupunki kutsuu kumppaneita

Helsingin kaupunki etsii kumppania Vuosaaren keskustan Mosaiikkikorttelin kehittdmiseen. Met-
roaseman ja kauppakeskus Columbuksen valittdmassa laheisyydessa sijaitseva alue on tarkoi-
tus muuttaa tehokkaaksi ja toiminnoiltaan monipuoliseksi osaksi Vuosaaren keskustaa.

Kilpailun tavoitteena on 16ytaa korttelille 54178 kaupunkitilallisesti korkeatasoinen, toiminnalli-
sesti tehokas ratkaisu ja sille toteuttaja. Kortteliin tavoitellaan noin 20.000 km? asuinrakennusoi-
keutta ja toimi- ja liiketilaa vahintaan 4.000 km2. Mahdollisimman suuren toiminnallisen monipuo-
lisuuden ja tydpaikkam&aran saavuttaminen on osa kilpailutehtavaa. Kilpailumuotona on ilmoit-
tautumis- ja neuvottelumenettely.

Suunnittelualueella sijaitsee talla hetkella pysakdintikaytdssa oleva rakentamaton liike- ja toimis-
totontti seka urheilutoimintaan tarkoitettu tontti. Naapuritontille valmistuu syksylla 2021 Vuosaa-
ren uusi lukio.

Kuva 1. Mosaiikkikortteli sijaitsee aivan Vuosaaren keskustassa.
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Kilpailun kuvaus ja aikataulu

Kilpailussa on tarkoitus 16ytda suunnittelualueelle kilpailun tavoitteet tayttava, teknis-taloudelli-
sesti toteutuskelpoinen ratkaisu ja sille toteuttaja sekd neuvotella tdman kanssa esisopimus tont-
tien vuokraamisesta toteutusehtoineen.

Kilpailumenettelyn vaiheet:

e Ensimmaisessa vaiheessa kilpailijat esittavat kilpailuehdotuksena alueelle luonnossuun-
nitelman. Kilpailuehdotukset on jatettava arvioitavaksi viimeistdan 31.8.2020.

o Toiseen vaiheeseen valitaan enintdan kolme parasta kilpailuehdotusta laatinutta kilpaili-
jaa. Kilpailijoiden valinta tehdaan taman kilpailuohjelman mukaisten arviointikriteerien
pohjalta syyskuussa 2020.

o Kilpailun toisessa vaiheessa kilpailijat laativat kilpailun jarjestajan kanssa kaytyjen neu-
vottelujen perusteella tarkennetun kilpailuehdotuksen (projektisuunnitelma).

e Toisen vaiheen kilpailuehdotukset on tarkoitus jattaa arvioitaviksi alkuvuodesta 2021.
Kilpailun toisen vaiheen lopuksi kilpailijat jattavat tarjouksen kilpailuehdotuksensa mu-
kaisten kayttotarkoitusten rakennusoikeuksien yksikkdhinnoista.

o Tavoitteena on, ettd kaupunkiymparistdlautakunta paattaa kilpailun voittajasta ja esisopi-
muksen hyvaksymisesta kevaalla 2021. Tonttien vuokrausperiaatteet vahvistetaan ta-
man jalkeen kaupunginvaltuustossa.

Osallistumisoikeus ja osallistujan kelpoisuus

Kilpailu on avoin kaikille, ja tarjouksen voi tehda myds ryhmana. Kilpailun voittajaksi esitettavalla
osallistujalla on kuitenkin oltava kaytettavissaan riittdva tekninen taito, kokemus, taloudelliset ja
muut rakentamisen edellytykset rakennushankkeen toteuttamiseksi.

Voittajaksi esitettavan kilpailijan tulee toiminnassaan tayttda osakeyhtidlain ja kirjanpitolain mu-
kaiset velvoitteet seka verotusta, ymparistdn suojelua, tydsuojelua, tydoloja ja tydehtoja koske-
vat sekd muut vastaavat lakisdateiset yhteiskuntavelvoitteet.

Kilpailija on Kaupungin niin vaatiessa velvollinen viipymatta esittdmaan kaikki yleisen kelpoisuu-
den toteamiseksi vaadittavat selvitykset. Voittajaksi esitettdvan on joka tapauksessa ennen kil-
pailun ratkaisemista toimitettava Kaupungille selvitys luottotiedoistaan seka selvitys edella mai-
nittujen yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisesta.
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Kilpailuehdotuksen laadintaohjeet

Kaupunkikuvalliset ja toiminnalliset lahtokohdat

Mosaiikkikortteli sijaitsee Vuosaaren keskustassa metroaseman valittdmassa laheisyydessa.
Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteet ja yleiskaava 2016 ohjaavat keskusta-alueen raken-
tamista vahvasti urbaanina alueen paikallispiirteet huomioiden. Jalankulku- ja asiointiympariston
korkea laatu seka ihmisen mittakaavan saavuttaminen tehokkaassa keskustarakenteessa ovat
alueen tarkeimpia tavoitteita.

Mosaiikkikorttelin sijainti keskusta-alueen kaupunkikuvassa on keskeinen ja se tulee rajaamaan
kaupunginosan keskusaukiota, Mosaiikkitoria, yhdessa kauppakeskus Columbuksen, kulttuuri-
keskus Vuotalon seka suositun Vuosaaren Urheilutalon kanssa. Metro- ja paikallisbussiliikenteen
terminaali seka tulevaisuudessa Jokeri 2-pikaraitiotien paatepysakki sijoittuvat aivan korttelin vie-
reen.

Keskeisen sijainnin my6ta Mosaiikkikorttelin maankayton tulee olla tehokasta ja alueen suunnit-
teluperiaatteiden mukaisesti Tyynylaavantien puoleiseen reunaan voi sijoittaa myos ymparistd6a
korkeampaa rakentamista. Kortteliin tavoitellaan noin 20.000 km2 asuinrakennusoikeutta seka
vahintdan 4.000 km2 liikke-, palvelu- ja toimistotilaa.

Kuva 2. Nékymé& Mosaiikkikorttelista eteldén noin 50 metrin korkeudesta.
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Vuosaaren keskustasta on laadittu suunnitteluperiaatteiden pohjalta yleissuunnitelma, joka to-
teuttaa edelld mainittuja tavoitteita. Alueen yleissuunnitelman pohjalta on tekeilld keskustan
katu- ja viheralueiden yleissuunnittelu sekd kunnallistekninen yleissuunnitelma.

Bussiterminaalin siirtdminen Valkopaadentieltéd Tyynylaavantielle halutaan mahdollistaa tulevai-
suudessa, joten suunnitteluratkaisun tulee vahvistaa Tyynylaavantien ja Mosaiikkitorin valista yh-
teytta. Kortteli tulee suunnitella kaupunkimaisena myds Tyynylaavantien puolelta, josta tulee
osoittaa laadukas yleisen jalankulun yhteys ylemmalle Mosaiikkitorin tasolle.

Kaupunkikuvallisia ja toiminnallisia 1&htdkohtia esitellaan liitteissa 3 ja 4.
Asumisen hallinta- ja rahoitusmuodot

Asuntotuotannolta toivotaan monipuolisuutta, ja erilaiset erityisasumisen muodot, kuten palvelu-
ja opiskelija-asuminen ovat mahdollisia. Monipuolinen hallintamuotojakauma (puolihitas, aso)
katsotaan eduksi hankeen toiminnallista siséltdéa arvioitaessa. Myds erilaiset kaupalliset majoi-
tusmuodot ovat kohteessa mahdollisia. Kilpailijaa pyydetaan esittamaan eri hallintamuotojen si-
joittuminen suunnitelmassaan.

Asuntotuotannosta voidaan toteuttaa vuokra-asuntotuotantona enintaén 50 %.

Alueen Hitas-omistusasuntotuotannossa toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vahintdan 80 h-m2.

Saantelemattdmassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa toteutettavasta asuin-
huoneistoalasta vahintdan 40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enem-
man). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m2,

Toimitilat ja niiden maara

Muiden kuin asuintoimintojen maara ja syntyvien tydpaikkojen maara katsotaan eduksi hank-
keen toiminnallista sisaltda arvioitaessa. Liike-, palvelu- ja toimistotilaa tulee osoittaa vahintaan
4.000 km2. Liiketilan painotuksen tulee olla Mosaiikkitorin ja Valkopaadentien tasossa korttelin
kulmia ja kavely-ympariston keskeisia alueita korostaen.

Tonteille toteutettavien rakennusten energiatehokkuus

Korttelialueelle toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten tulee tayttaa vahin-
tdan A2018 energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 75
kWhE/(m2vuosi), ellei kaupunkiympéristélautakunta erittdin painavasta vuokralaisesta riippumat-
tomasta syysta toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen viimeistdan hakiessaan tontin pitkdaikaista vuokraamista esittdmaan
kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelulle tontille raken-
nettavaa rakennusta/rakennuksia koskevan energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiate-
hokkuutta osoittavan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun hyvéaksyman selvityksen.
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Tekninen yleissuunnittelu

Maaperaa ja rakennettavuutta, maaperan pilaantuneisuutta ja sen kunnostustarvetta, yhdyskun-
tatekniikkaa, rakennetekniikkaa, ymparistohairidita seka palo- ja pelastusturvallisuutta koskevat
kilpailun 1ahtotiedot seka reunaehdot on esitetty erillisessa liitteessa, liite 9.

Korttelin tarvitsemat pysakdintipaikat tulee sijoittaa padosin korttelin jalusta- ja kellarikerroksiin.
Osa pysakdintipaikoista voidaan sijoittaa lahiympariston pysakdintilaitoksiin (3 kpl) mikali hank-
keeseen ryhtyva neuvottelee asiasta sopimuksen laitoksen omistajan kanssa.

Korttelin suunnittelussa tulee huomioida kauppakeskus Columbuksen huoltopihan rasitesopi-
muksen sisaltd, ajoyhteys Mosaiikkitorin pysakointilaitokseen sekd Mosaiikkitorin pysakaointilai-
toksen porras- ja hissiyhteyden korvaaminen vastaavalla yhteydella.

Palautettava aineisto

Luonnossuunnitelma toimitetaan A4- tai A3-koossa tulostettavissa olevana pdf-tiedostona. Esi-
tyksesta tulee selvita tekstein, kaavioin, tasopiirustuksin ja havainnekuvin imagollinen ja toimin-
nallinen konsepti ja arkkitehtoninen/kaupunkikuvallinen idea Mosaiikkikorttelin kehittamisesta.

Lisaksi toimitetaan Vuosaaren keskustan aluepienoismalliin liitettdva osamalli litteen ohjeiden
mukaisesti.

Esitykseen tulee liittda karkeat laajuustietoarviot ja konsepti autopaikkaratkaisusta perustelui-
neen. Esitystapa, tarkkuus ja materiaalin laajuus ovat muutoin vapaasti harkittavissa. Pdapainon
tulee olla ideatason havainnollistamisessa, ei esimerkiksi teknisten ratkaisuiden tai asuntoplaa-
nien yksityiskohtien tutkimisessa.

Teknista yleissuunnittelua koskevassa liitteessa 9 on kuvattu tekniset asiat, jotka kilpailijoiden
tulee esittda suunnitelmassaan.

Indikatiivinen arvio kilpailuehdotuksen sisaltamien kayttotarkoitusten rakennusoikeuksien ar-
vosta.

Hakemukseen tulee liittda projektiorganisaation kuvaus ja selvitys referensseista vastaavan vaa-
tivuustason hankkeiden suunnittelusta ja toteutuksesta viimeisen viiden vuoden ajalta.

- Kilpailijan tulee nimeta hankkeen johto ja paasuunnittelija seka esittda asiantuntijoiden
henkilokohtaiset, hankkeen kannalta olennaiset referenssihankkeet, koulutus ja muut

mahdolliset patevyydet.

Referenssien osalta tulee esittda hankkeiden laajuus, kokonaiskesto, henkildiden vastuut hank-
keessa ja selvitys siita, kuinka kauan henkild on toiminut referenssihankkeessa.

Mikali referensseina esitetdan yhteistydkumppanin referensseja, tulee kilpailijan esittaa selvitys
yhteistydkumppanin sitoutumisesta hankkeeseen.

Kilpailun jarjestajat eivat vakuuta kilpailuehdotuksia eivatka palauta niita kilpailijoille. Kilpailuun
osallistumisesta ei makseta palkkioita.
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Suunnitelmien omistus- ja kayttooikeudet

Kilpailijan laatiman kilpailuehdotuksen luonnos- ja projektisuunnitelmat jaavat kilpailijan omaisuu-
deksi ja ehdotusten tekijanoikeudet tekijalle. Kilpailun jarjestajalla ei ole omistusoikeutta ehdo-
tuksiin, mutta kilpailun jarjestajalla on kuitenkin oikeus korvauksetta julkaista ehdotuksista kuvia
omissa julkaisuissaan, verkkosivuillaan ja nayttelyissa sekd muissa vastaavissa tilaisuuksissa ja
tapahtumissa.

Mikali suunnitelma sisaltada voimassa olevan lainsdadannén mukaisia lilkkesalaisuuden piiriin kuu-
luvia kohtia, tulee niista olla yksilGity selvitys ja se tulee olla helposti erotettavissa suunnitel-
masta.

Aineiston palautus ja lisatiedot

Kilpailua ja suunnittelualuetta koskevat kysymykset tulee esittaa sdhkopostilla 18.3.2020 men-
nessa osoitteeseen: mia.kajan@hel.fi.

Kilpailuseminaari jarjestetaan 26.3.2020 klo 9:30 (Kansakoulukatu 3, auditorio.)

Vastaukset maaraaikaan mennessa esitettyihin kysymyksiin seka kilpailuohjelmaan tehtavat
mahdolliset tdydennykset ja korjaukset julkaistaan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palve-
lun internet -sivuilla (https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit/tontit) viimeistaan
7.4.2020.

Kilpailuehdotukset palautetaan 31.8.2020 klo 14 mennessa pdf-tiedostona usb-muisti-
tikulla Helsingin kaupungin kirjaamoon. Suljetut kuoret tulee varustaa merkinnalld "Mosaiikkikort-
teli”. Osallistumisesta ei makseta palkkiota.

Postiosoite:

Helsingin kaupunki

Kirjaamo

Kaupunkiymparistdn toimiala
PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kayntiosoite:

Kaupungintalo
Pohjoisesplanadi 11-13, Helsinki 17

MOSAIIKKIKORTTELIN KEHITTAMINEN 2020 7



Arviointikriteerit ja voittajan valinta

Arviointiryhma arvioi kilpailuehdotukset ja valitsee enintdan kolme ehdotusta menettelyn toiseen
vaiheeseen. Arviointiryhmaan kuuluvat: Leena Pasonen, Tuukka Linnas, Petri Leppala, Aarno
Alanko ja Mia Kajan. Arviointiryhma voi kuulla tarpeelliseksi katsomiaan asiantuntijoita.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta tehda arviointiryhmaan ja asiantuntijoihin muutoksia.

Keskeisimmat arviointikriteerit ovat

e Toiminnallinen konsepti, toiminnallinen monipuolisuus ja aktiivisuus, kortteliin muodos-
tuva tydpaikkojen maara

e Suunnitteluperiaatteiden mukainen tilojen avoin ja julkinen luonne; katutason aktivoimi-
nen, jalankulkijan ndkdkulma ja luontevat jalankulun reitit

e  Sopeutuminen ymparistdoon, tulevien suunnitelmien huomioiminen

¢ Kaupunkikuvallinen laatu ja arkkitehtoninen kokonaisratkaisu (idea), paikan imagon ke-
hittdminen

o Energia- ja ekotehokkuuttalisdavat ratkaisut ja muut hiilineutraalisuutta edistavat inno-
vaatiot

o Kokonaisidean teknistaloudellinen toteutuskelpoisuus, liikeideoiden toteutuskelpoisuus

e Tarjottu hinta ei ole arviointiperuste, mutta mikali kilpailuehdotukset ovat muutoin tasa-
veroiset, valitaan korkeimman tarjouksen tehnyt

Arviointi suoritetaan kokonaisarviointina ja Kaupungilla on oikeus hylata kaikki ehdotukset.

Mikali kaupunki ja kilpailun voittanut taho eivat paase yhteisymmarrykseen molempia osapuolia
tyydyttavasta ratkaisusta, kaupungilla on oikeus jatkaa neuvotteluja toiseksi parhaan kilpailueh-
dotuksen jattdneen osallistujan kanssa. Mikali hakumenettelyyn osallistuneista ei 16ydy neuvotte-
lukumppania, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta osoittaa muu taho Korttelin toteuttajaksi va-
litsemallaan menettelylla.

Kuva 3. Visualisointi Vuosaaren keskustan tulevasta tdydennysrakentamisesta.
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Toimenpiteet kilpailun jalkeen

Kehittamisvaraus

Suunnittelualue varataan kilpailun voittajalle noin kahdeksi vuodeksi hankkeen kehittamista ja
toteutusedellytysten jatkoselvittdmista varten. Kilpailun voittajalle luovutettavat tontit tarkentuvat
kumppanuuskaavoituksen edetessa. Toteuttaja vastaa tulevien tonttien ja rakennusten toimin-
nallisesta ja teknistaloudellisesta konseptista ja ratkaisusta seka siita, ettd kohteesta muodostuu
yhtenainen, toimiva kokonaisuus. Paatoksen kilpailun voittajalle mydnnettavasta kehittdmisva-
rauksesta tekee kaupunkiymparistdlautakunta.

Tontinluovutus

Voittaneen kilpailuehdotuksen pohjalta laaditun lainvoimaisen asemakaavan mukaiset tontit tul-
laan luovuttamaan vuokraamalla Helsingin kaupunginvaltuuston erikseen paattdmin ehdoin kil-
pailun voittajalle tai voittajan osoittamalle taholle. Kilpailun voittanut toteuttaja vastaa kilpailueh-
dotuksen mukaisista toteutusjarjestelyistad seka tarvittavista rasitejarjestelyista.

Paatokset kilpailun voittajalle vuokrattavien tonttien maanvuokrauksen ehdoista tekee Helsingin
kaupunginvaltuusto. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tontinluovutuksessa noudatetaan paaosin
kaupungin tavanomaisia maanvuokrauksen ehtoja. Mahdollisilla erikseen paatettavilla lisdeh-
doilla pyritdén varmistamaan hankkeen toteutuminen voittaneen ehdotuksen mukaisena.
Vuokra-ajaksi esitetdan noin 60 vuotta.

Vuokran maara

Asuntotonttien vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta arvosta, joka perustuu rakennusoikeu-
den yksikkohintaan seka rakennusoikeuden maaraan. Liike- ja toimitilatonttien vuosivuokrana 5
% tontin laskennallisesta arvosta. Maanvuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

Kilpailijoita pyydetaan jattamaan tarjous kilpailuehdotuksensa mukaisten kayttdtarkoitusten ra-
kennusoikeuksien yksikkdhinnoista kilpailun toisen vaiheen lopuksi. Kaupunki teettaa arvion ra-
kennusoikeuksien kayvasta tasosta ulkopuolisella asiantuntijalla varmistaakseen, etta kilpailijoi-
den esittdmat hinnat vastaavat kdypaa tasoa. Mikali tarjotut hinnat ovat kdypaa arvoa alempia,
tulee tarjoajan tarkistaa hintojaan niin, ettd ne vastaavat kaypaa tasoa.

Tarjouksen mukaisia rakennusoikeushintoja korotetaan elinkustannusindeksin (1951 = 100)

muutoksen mukaisesti tarjouksen viimeisen jattdmispaivan ja tonttien lopullisen vuokraamisen
tekemisen valiselta ajalta.
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Lisatiedot ja liitteet

Kilpailua ja suunnittelualuetta koskevat kysymykset tulee esittaa sahkopostilla 18.3.2020 men-
nessa osoitteeseen: mia.kajan@hel.fi.

Lisatietoja antavat:

Mia Kajan, tontit-yksikkd, puh. (09) 310 15 820

Petri Leppala, asemakaavoitus, puh. (09) 310 37 046
sahkopostit ovat muotoa etunimi.sukunimi@hel.fi

Ladattavissa olevat liitetiedostot

- Liite 1: Suunniteltava alue

- Liite 2: Pohjakartta (dwg)

- Liite 3: Toiminnalliset ja kaupunkikuvalliset |dht6kohdat

- Liite 4: Vuosaaren keskustan suunnitteluperiaatteet

- Liite 5: Tekninen yleissuunnittelu

- Liite 6: Tonttien yleiset varausehdot

- Liite 7: Vuosaaren kaupallinen selvitys

- Liite 8: Tie- ja raideliikenteen meluselvitys

- Liite 9: Liikenteen tarina- ja runkomeluselvitys

- Liite 10: Maaperatutkimusraportti

- Liite 11: Pohjavesiselvitys

- Liite 12: Ymparistdn katujen suunnitelmia

- Liite 13: Ote Columbuksen huoltopihan rasitesopimuksesta
- Liite 14: Viistoilmakuvat alueelta

- Liite 15: Ohjeet pienoismallin laatimiselle

- Liite 16: Vuosaaren keskustan yleissuunnitelman 3D-malli

Valokuvien ja visualisointien tekijanoikeudet

Kannen kuva Studio Lumart ja Helsingin kaupunki
Kuva 1 Digimissio

Kuva 2 Digimissio

Kuva 3 Studio Lumart ja Helsingin kaupunki
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