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HSY:n tonttikustannustoimikunta on valmistellut Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskukselle ARA:lle tehtdvan ehdotuksen valtion tukemaan asunto-
tuotantoon (pitka korkotuki) vuonna 2020 osoitettavien tonttien enimmais-
hinnoiksi paakaupunkiseudulla. Enimmaishinnat esitetdan tonttihintakartal-
la neljanad kayrana ja niiden valisind vyohykkeina. Hintakarttaan liittyen an-
netaan ohjeita mm. sijainti- ja laatutekijéiden huomioon ottamiseksi tontti-
kohtaista enimmaishintaa maariteltdessa.

Tonttikustannustoimikunnan ehdotus perustuu kaytettavissa oleviin tontti-
hintatilastoihin sekd arvioon markkinatilanteen kehityksesta. Keskeisena in-
dikaattorina ARA-hintojen tarkistuksessa kaytetaan asemakaavoitetulla
alueella sijaitsevien rakentamattomien pientalotonttien toteutunutta hinta-
kehitysta.

Kuluvan vuoden tammi-syyskuussa paakaupunkiseudulla toteutui 319
edustavaa pientalotonttikauppaa. Tammi-syyskuussa 2019 rakentamatto-
masta pientalotontista on Helsingissa maksettu keskimaarin 1 199 euroa,
Espoossa 1 203 euroa, Kauniaisissa 1 114 euroa ja Vantaalla 701 euroa
rakennusoikeuskerrosnelidmetria kohden. Hinnat nousivat paakaupunki-
seudun eri kaupunginosissa keskimaarin 4,2 % vuodesta 2018.

Rakennusoikeuden markkinahintataso vaihtelee suuresti paakaupunkiseu-
dun eri osien kesken. Markkinahinnat voivat olla moninkertaisia Espoon ja
Helsingin kalleimmilla sijainneilla verrattuna Vantaan pohjoisosien halvim-
piin sijainteihin. Reaalihintojen kehitys on paakaupunkiseudulla 2010-luvul-
la ollut vailla selkeda suuntaa. Espoossa ja Helsingissa reaalihinnat ovat
olleet nousussa vuodesta 2016 lahtien, kun taas Vantaalla kehitys on ollut
tasaisempaa.

Toimikunta esittaa, ettd vuonna 2020 sovellettavia enimmaishintoja korote-
taan maltillisesti vuonna 2019 sovelletuista enimmaishinnoista. Toimikun-
nan nakemyksen mukaan ARA-hintojen ja markkinahintojen eroa tulee ka-
ventaa kayrien Il ja IV valisella alueella, mink& vuoksi kayran Il enimmais-
hintaa tulee nostaa pientalotonttien osalta 20 eurolla ja kayran IV 30
eurolla rakennusoikeuskerrosneliometrid kohden. Kerrostalotonttien osalta
kayran lll enimmaishintaa esitetaan nostettavaksi 15 eurolla ja kayran IV
25 eurolla rakennusoikeuskerrosneliometria kohden. ARA-hintojen nousu
vuodesta 2019 vuoteen 2020 olisi padkaupunkiseudulla keskimaarin 2,9 %.



Ehdotus (RI)

Paatos

Vuoden 2019 ARA-hinnat ja uudeksi ARA-hintatasoksi esitettavat hinnat
sisaltdva muutosehdotuskartta on liitteena nelja ja varsinainen vuodelle
2020 esitettava tonttihintakartta on liitteena viisi.

Kayran IV hinnan nosto heijastunee myos kayran |V etelépuoliselle alueel-
le, vaikka kyseisella alueella hinnat l&htdkohtaisesti sovitaan ARA:n kanssa
tapauskonhtaisesti. Kayrien sijainteihin ei esitetd muutoksia. Hintakayrien
kayttéon ja hintojen maaraytymiseen liittyvat soveltamisohjeet esitetaan
my0s sailytettdvan ennallaan.

Toimikunta pyrkii vuoden 2020 kuluessa kehittamaan tydskentelyaan. Ke-
hitystydssa tarkastellaan mahdollisuuksia laajentaa nykyisin valmistelun tu-
kena kaytettavaa tietopohjaa sekd muuttaa tonttihintakartan esitystapaa eri
alueiden valiset markkinahintaerot nykyista kayriin perustuvaa esitystapaa
joustavammin huomioivaksi.

Toimikunnan ehdotus vuodelle 2020 perusteluineen on oheisaineistona.
Hallitus paattaa

a. esittdd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAlle hyvaksyttavaksi
valtion tukemassa asuntotuotannossa (pitka korkotuki) vuonna 2020 sovel-
lettavat tonttien enimmaishinnat litteena olevan hintakayrakartan ja siihen
liittyvien soveltamisohjeiden mukaisesti,

b. lahettda paatdksensa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle seka
jasenkunnille: Helsingin, Espoon, Vantaan ja Kauniaisten kaupungin-
hallituksille.

Hallitus paatti endotuksen mukaan.



