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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalanelio-
metreind. Ensimmainen luku ilmoittaa asun-
tokerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku
liiketilaksi varattavan kerrosalan vahimmais-
nelidmetrimaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen ylapinnan liki-
maarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila tai pysakéintitila, jonka saa ra-

kentaa omaan tai viereisten kortteleiden kayttoon.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon ra-
kennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaénenerista-
vyyden likennemelua vastaan tulee olla va-
hintdan luvun osoittama desibelimaara.

Istutettava alueen osa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riitta-
vien varasto-, huolto- ja teknisten tilojen
lis&ksi vahintaan seuraavat asumisen
apultilat; talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelgréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att betecknin-
gen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Talserie, som sammanraknad anger bygg-
nadsratten i kvadratmeter vaningsyta. Det
forsta talet anger byggnadsratt i kvadrat-
meter vaningsyta for verksamheter och det
andra talet den vaningsyta som minst ska
reserveras for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ungefarlig mark- eller gardsdackshajd.

Hadgsta hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Underjordisk utrymme eller parkering, som

far byggas for eget eller grannkvarterens bruk.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger byggnadsytans sida
dar den totala ljudisoleringen mot trafikbul-
ler i byggnadens yttervaggar ska vara
minst sa manga decibel som talet anger.

Del av omrade som ar avsett for plantering.

BYGNADSRATT OCH ANVANDNING
AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga lager, service- och tek-
niska utrymmen for de invanarna, ska at-
minstone f6ljande serviceutrymmen bygg-
as: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal.

Tiloja saa rakentaa kaikkiin kerroksiin. Kuiten-
kin talosauna ja siihen liittyva ulkotila tulee ra-
kentaa ullakolle tai ylimpaan kerrokseen.

Vapaa-ajan tilan tulee avautua ainakin pihalle
pain.

Liiketila on varustettava rasvanerottelukai-
volla ja katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointinormilla.

Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Maantasokerroksen korkeuden on oltava
kadun puolella vahintaan 4,5 metria ja pihan
puolella vahintaan 3 metria.

Maantasokerroksen tiloissa tulee olla suuret
ikkunat ja esteetdn sisaankaynti suoraan
kadulta.

Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti
seka kadun etta pihan puolelta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattua poltettua iilté ja lasia.

llmanvaihdon konehuoneet ja muut tekni-
set tilat tulee integroida rakennukseen eiké
niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennus-
osiin.

Pohjoiseen pain avautuvaan julkisivuun
tulee rakentaa parvekkeet.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyi-
na yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

Oleskelutilojen ikkunat tulee toteuttaa siten,
etta niiden alareuna on lahes lattian tasossa.

Vanhan talvitien varteen rakennettavat asun-
not eivat saa avautua ainoastaan kadun
suuntaan likennemelun ja ilmanlaadun takia.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.
PIHAT JA ULKOALUEET

Valaistus tulee tehda korttelikohtaisen valais-
tussuunnitelman mukaisesti.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.
Tontille tulee istuttaa puita ja pensaita.

Tontin piha-alue tulee suunnitella yhtenai-
seksi korttelin muiden tonttien kanssa.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on selvitettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista ja tarvittaessa maapera on puhdistet-
tava ennen alueen ottamista kaavan kaytto-
tarkoitukseen.

Rakennusten alapohjarakenteet tulee toteut-
taa siten, etta ne on tarvittaessa mahdollista
varustaa koneellisella ilmanvaihdolla.

Rakennusten tuloilman sisaanotto tulee jar-
jestaa suodatettuna kattotasolta tai sisapihan
puolelta mahdollisimman etaalta paastolan-
teista.

Asuntoihin liittyvat parvekkeet tulee suunnitel-
|a siten, ettei niilla yliteta ulko-oleskelutilojen
aanitason ohjearvoja, paivaaikaan 55 dB

ja yoaikaan 50 dB.

RAKENNETTAVUUS

map-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa
tonttien rajaseinia. Jos rajaseinaa ei raken-
neta, tulee paloteknisia ratkaisuja suunnitel-
lessa kasitelld alueita yhtena kokonaisuute-
na riittdvan paloteknisen turvallisuustason
saavuttamiseksi.

Ennen tontin rajat ylittavan hankekokonai-
suuden tai sen osan rakennusluvan myon-
tamista tulee hakijan laatia selvitys pelastus-
turvallisuudesta myds rakennuslupa-alueen
ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialli-
selta vaikutusalueelta.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEU-
TUMINEN

Tonteille tulee asentaa aurinkopaneeleja.

Korttelin 10575 tonttien muodostaman
kokonaisuuden vihertehokkuuden tulee
tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- Asuinkerrostalojen korttelialueella vahintaan
1ap /145 k-m2

- Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1 ap / 280 -
1ap /220 k-m2 tai 1 ap / liiketila.

Opiskelija-asuntotonteille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja ARA-vuokra-
asuntojen tonteilla autopaikkojen vahimmais-
maarasta taytyy rakentaa 80 %.

Lokaler far byggas pa alla vaningar. Bastu med
uteplats for invanarna ska dock byggas pa vin-
den eller i dversta vaningen.

Fritidslokal ska Oppnas atminstone mot gards-
omrade.

Affarslokalen ska forses med fettavskiljnings-
brunn och en ventilationskanal som ska ledas
upp ovanfor takets hogsta niva.

Lokalerna far byggas utdver den i detaljplane-
kartan angivna vaningsytan.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet in-
tryck.

Vaningen i markniva ska ha en hojd pa minst
4,5 meter pa gatusidan och minst 3 meter pa
gardsidan.

Lokalerna i markniva ska ha stora fonster och
tillganglighetsanpassad entre direkt fran gatan.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan
och fran garden.

Fasadmaterialet ska vara platsmurat brant
tegel och glas.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och
far inte placeras i separata byggnadsdelar
pa taket.

Pa norrfasaden ska byggas balkonger.

Balkonger ska byggas som idragna balkon-
ger sa att de bildar en enhetlig fasadyta.

Nedre kanten av vardagsrums fonster ska
vara nastan i golvnivan.

Bostader som byggs vid Gamla vintervagen
far inte Gppna sig enbart mot gatan pa grund
av trafikbuller och luftkvalitet.

Soprum ska placeras i bostadshus.
GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Belysningen ska anordnas enligt en belys-
ningsplan som géller kvartersvis.

Pa tomtgranserna far inte byggas staket.
Pa tomten ska planteras trad och buskar.

Tomtens gardsomrade ska planeras enhet-
lig tillsammans med kvarterets Gvriga tomter.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sane-
ring ska utredas fére man borjar bygga. Vid
behov ska kontaminerad mark saneras fére
omradet tas i bruk for detaljplanens anvénd-
ningsandamal.

Byggnadernas bottenbjalklagskonstruktion
ska byggas sa att de vid behov kan forses med
flaktventilation.

Byggnadernas friskluftsintag ska ordnas med
filtrering pa takniva eller pa innergarden sa
langt som majligt fran utslappskallor.

De lagenhetsvisa balkongerna ska planeras
sa att riktvardena for bullernivan for vistelse-
platser utomhus, under dagtid 55 dB och
nattetid 50 dB, inte dverskrids.

BYGGBARHET

| utrymmen med beteckningen map behéver
gransvaggar mellan tomter inte byggas. Om
gransvaggar inte byggs ska man vid planerin-
gen av brandtekniska l6sningar behandla om-
radena som en helhet s att en tillracklig
brandsakerhetsniva uppnas.

Fore en projekthelhet som dverskrider tomt-
granser eller fore en del av denna helhet bevil-
jas bygglov ska sdkanden gora en utredning
over raddningssakerheten dar hela byggpro-
jektets faktiska verkningsomrade, ocksa utan-
for bygglovsomradet, har beaktats.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Solpaneler ska installeras pa tomterna.

| helheten som bestar av kvarterens 10575
tomter ska groneffektiviteten uppfylla Helsing-
fors gronytefaktors malsattningstal.

TRAFIK OCH PARKERING
BILPLATSERNAS ANTAL AR:

- | kvartersomrade for flervaninghus minst
1bp/145m2 v.y.

- Till gatan anslutande affarslokaler och
restauranger 1 bp /280 -1 bp / 220 m2 v.y. eller
1 bp / affarslokal.

Pa tomt for studentbostader behdver bilplat-
ser inte byggas.

Pa tomterna for stadens hyresbostader eller
ARA-hyresbostader ska minst 80 % av bilplat-
sernas minimiantal byggas.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa 5
autopaikkaa, kuitenkin enintaan 10 % ase-
makaavamaarayksen mukaisesta auto-
paikkojen vahimmaismaarasta.

50 keskitetysta nimeamattomasta autopai-
kasta saa vahentaa 10 % autopaikkojen
vahimmaismaarasta.

Tontin pysakointiratkaisu tulee suunnitella
yhdessa korttelin muiden tonttien kanssa.

POLKUPYORAPAIKKOJEN MAARAT OVAT:

- Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen
maara on 1 pp / 30 m2 asuntokerrosalaa.
Naista vahintaan 75 % on sijoitettava raken-
nuksiin.

- Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1 pp / 15
asiakaspaikkaa ja 0,3 pp / tyontekija.

Tyontekijéiden ja asukkaiden pyérapysa-
kointipaikoista vahintaan 75 % on sijoitet-

For varje sambruksbilplats far 5 bilplatser sub-
traheras, dock hogst 10 % av det i detaljpla-
nebestdmmelserna angivna minimiantalet bil-
platser.

For 50 centrerat placerade icke namngivna
bilplatser far subtraheras 10 % av bilplatser-
nas minimiantal.

Tomtens parkering ska planeras tillsammans
med kvarterets ovriga tomter.

ANTALET CYKELPLATSER AR:

- Antalet cykelplatser som ska placeras pa
tomten ar 1 cp / 30 m2 bostadsvaningsyta.
Minst 75 % av dessa ska placeras i bygg-

naderna.

- Till gatan anslutande affarslokaler och res-
tauranger 1 cp / 15 kundplatser och 0,3 cp /
arbetstagare.

Minst 75 % av cykelparkeringsplatserna for
arbetare och invanare ska placeras i bygg-

tava rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

aderna.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-

omradet utarbetas en separat tomtindelning.

rakenteilla

Asemakaavan nro 11626 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12628 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 11626 som upphavs da detaljplaneéndringen nr 12628 trader i kraft.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
10. kaupunginosan (Sornainen, Kalasatama)

korttelin 10575 tonttia 6

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
10 stadsdelen (Sornas, Fiskehamnen)

kvarteret 10575 tomten 6
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