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Kaupunkiymparistélautakunta X.X.2019, XX §

Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49274 tontti 1
Kiinteistotunnus: 91-49-274-1

Osoite: Saaristolaivastonkatu 8

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 17.11.2018. Sen pinta-ala on 1 062 m? ja
rakennusoikeus 3 650 k-m?% Tontin asemakaavamerkinta on AK

asuinkerrostalojen korttelialue.

(jaliempana Tontti)

KAUPAN TAUSTA JA TARKOITUS

KAUPPAHINTA

Kaupunginhallitus paatti 10.4.2017 (372 §) varata Peab Oy:lle Helsingin
kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49274 tontin 1 (AK)
vapaarahoitteista ja sdantelematdnta omistusasuntotuotantoa varten 31.12.2020
saakka. Varauspaatos perustui Peab Oy:n tekemaan hakemukseen ja siina
ilmoitettuun prosenttiosuuteen, johon kauppahinta perustuu. Tontti varattiin
luovutettavaksi myymalla.

Talla kauppakirjalla Kaupunki myy Tontin varauksensaajan nimeamalle Ostajalle
(Asunto Oy Helsingin Avalon).

Tontin kauppahinta maaraytyy tontille rakennettavien asuntojen ja muiden tilojen
yms. velattoman kokonaismyyntihinnan sekd Ostajan ostotarjouksessaan
ilmoittaman 21,1 % suuruisen prosenttiosuuden perusteella siten, etta Tontin
kauppahinta on Tontille rakennettavien asuntojen ja muiden tilojen yms. seka
maaraalalle toteutettavien, Tonttia palvelevien auto- ja moottoripyorapaikkojen
osakkeiden velaton kokonaismyyntihinta kerrottuna edelld sanotulla
prosenttiluvulla.

Ostaja on Tontin kauppahinnan maarittamistd varten esittanyt Kaupungille
arvionsa kohteen tulevasta velattomasta kokonaismyyntihinnasta
huoneistoluetteloineen ja luettelon myytavistd muista tiloista (alustava
myyntihinnasto, 16.12.2019). Laadittu kokonaismyyntihinta-arvio on pyritty
laatimaan siten, ettd se vastaa mahdollisimman hyvin vastaisuudessa toteutuvaa
kohteen lopullista velatonta kokonaismyyntihintaa.



LISAKAUPPAHINTA

MAKSUTAPA

MUUT EHDOT

Kaupunki ei ole velvollinen palauttamaan mahdollisesti liikaa suoritettua
kauppahintaa Ostajalla kaupunginhallituksen varauspaatéksen 10.4.2017 (372 §)
mainittujen periaatteiden mukaisesti.

Kaupungilla on oikeus peria Ostajalta Tontista kauppahinnan lisaksi
lisdkauppahintaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen 10.4.2017 (372 §)
mainittujen periaatteiden mukaisesti.

Ostaja on velvollinen myymaan Tontille toteutettaviin asuntoihin ja liike- ynna
muihin mahdollisiin tiloihin ja maaraalalle sijoitettaviin autopaikkoihin ja
mahdollisiin moottoripydrapaikkoihin oikeuttavat osakkeet vahintdan niiden
kulloisenkin myyntiajankohdan kaypaan arvoon, ellei toisin sovita. Ostaja ei
muutoinkaan saa ryhtyd toimenpiteisiin, jotka aiheuttaisivat Kaupungille
tulonmenetyksia Tontin kauppahinnasta.

Ostaja on velvollinen toimittamaan mahdollisen lisdkauppahinnan maarittamista
varten tiedot kohteen lopullisesta toteutuneesta velattomasta
kokonaismyyntihinnasta Kaupungille (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —
palvelulle) viipymatta, kun tiedot ovat saatavissa (asunnot ja autopaikat myyty),
kuitenkin viimeistddn kahdentoista (12) kuukauden kuluessa siitd, kun
rakennusvalvontaviranomainen on  hyvaksynyt  Tontille rakennettavan
asuinrakennuksen loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi, ellei Kaupungin
kanssa erikseen toisin sovita.

Ostaja maksaa nyt kauppahintana (alustava myyntihinnasto 16.12.2019)
4 728 041,58 euroa.

Kauppakirjan allekirjoitushetken mukainen koko kauppahinta (alustava
myyntihinnasto  16.12.2019) kuitataan maksetuksi tdman sopimuksen
allekirjoituksin.

A Tontin toteuttaminen ja kaytto
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Ostaja  on velvollinen kokonaisvastuuperiaatteella toteuttamaan Tontille
vapaarahoitteisia ja saantelemattomia omistusasuntoja. Tontti tulee toteuttaa
kaupunginhallituksen varauspaatoksen (10.4.2017, § 372) tarkoittaman
arkkitehtuurikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisesti.

Tontille toteutettavien asuntojen asuinhuoneistoalasta vahintdan 40 % tulee
toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintdan 70 h-m>.

Ostajan tulee kaupunginhallituksen varauspaatoksen (10.4.2017, § 372)
mukaisesti osaltaan ja yhdessa korttelin 49274 tonttien 2, 3-10 muiden
varauksensaajien/toteuttajien kanssa huolehtia siita, etta Tontti ja tontit 49274/2
ja 3-10 toteutetaan valmiiksi 31.12.2021 mennessa.

Kaupunki voi hakemuksen perusteella varauksensaajista/toteuttajista
riippumattomasta ja perustellusta syysta pidentdd mainittua maaraaikaa.
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Tontille toteutettavien rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee
kiinnittdd huomiota energiatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennusten
tulee tayttaa Coo1s-energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset siten, etta E-
luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi.

Ostaja on velvollinen noudattamaan Tonttia koskevaa asemakaavaa nro 12010,
ellei siitd mydhemmin mydnneta poikkeamispaatosta.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseksi vaadittavat viranomaisluvat, suostumukset ja vastaavat, seka
noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.

Autopaikat AH-tontin 49274/11 maanalaisella maaraalalla

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakennuttamaan /
rakentamaan Tonttia palvelevat autopaikat yhteispihatontin  49274/11
maanalaiselle maaraalalle. Maaraala tullaan vuokraamaan Ostajalle erikseen.

Vieraspaikat LPA-tontilla 49273/3

Pysakaintitontti (LPA) 49273/3 on kaavassa osoitettu tonttien 49274/5 ja 8
autopaikoille. Rakennuttajakokouksissa ja alueryhmissa on kuitenkin sovittu, etta
pysakointitontille (LPA) 49273/3 sijoitetaan tonttien 49274/1, 2, 3, 8, 9 ja 10
vieraspaikat.

Ostaja on velvollinen yhdessa tonttien 49274/2, 3, 8, 9 ja 10 sopimaan
pysakointitontin (LPA) 49273/3 toteuttamisesta ja tarvittavien lupien ja
vastaavien hakemisesta.

Ostaja on velvollinen Tontin osalta yhdessd korttelin 49274 tonttien seka
tarvittavilta osin my0s yleisten alueiden ja muiden lahialueen kortteleiden tonttien
kanssa kustannuksellaan laatimaan po. tonttien ja niille toteutettavien
rakennusten toteuttamisen ja kayton edellyttdmia rasitteenluonteisia oikeuksia,
rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimukset.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksissa on talléin muun ohella
tarvittaessa sovittava tonttien toteuttamisen ja kayton edellyttdmien yhteisten ajo-
ja kulkuyhteyksien, autohallin, autopaikkojen, pelastusteiden, vaestonsuojan,
kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja rakenteiden seka muiden vastaavien
kuntoonpanosta ja kunnossapidosta sekd ndaistd aiheutuvien kustannusten
jakamisesta.

Rasitteenluonteiset oikeudet, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia
jarjestamaan siten, etta naistad aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle
kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan periaate).

Yleisten alueiden osalta Ostaja on velvollinen sopimaan Tontin seka yleisten
alueiden toteuttamisen ja kaytdn edellyttamista rasitteenluonteisista oikeuksista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyistd kaupunkiymparistéon asukas- ja yrityspalveluiden
alueiden kaytto- ja valvonta-yksikon kanssa.

Kaupunki ei vastaa mistddn rasitteista, rasitteenluonteisista asioista eika
yhteisjarjestelyistd aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eika
niiden perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.
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Ostaja on tietoinen korttelia 49274 koskevasta, 9.5.2019 allekirjoitetusta
yhteisjarjestelysopimuksen esisopimuksesta ja osaltaan velvollinen noudattamaan
sita.

B Rakentamiskelpoisuus

8

Tontilla ja sen laheisyydessa on ollut 6ljytuotteiden varastointiin ja jalostukseen
littyvid toimintoja. Alueen maaperdd on puhdistettu Helsingin kaupungin
ymparistélautakunnan 17.6.2003 antaman paatdksen 260 § YMK 360/580-03
mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista on laadittu loppuraportti: Fortum Oil and Gas
Oy Laajasalon terminaalin pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen loppuraportti
(Fortum Oil and Gas Oy, 16.1.2004), jota on taydennetty 11.11.2004. Lis&ksi
alueella on vuonna 1997 tehty maaperan kunnostustoita, joista on laadittu selvitys
9.9.1997 ja raportti: Neste Oy:n Laajasalon terminaalin maaperan haitta-
ainetutkimus, PTI-Soil Oy, 19.8.1997.

Rakennustdiden yhteydesséa alueella on tehty lisdtutkimuksia ja poistettu
pilaantunutta maata Helsingin kaupungin ymparistdnsuojeluyksikén 13.6.2019
antaman lausunnon ID-19-01195 mukaisesti. Toimenpiteista on laadittu raportti:
Pilaantuneen maaperan kunnostus, Saaristolaivastonkatu 8-10, Helsinki,
Vahanen Environment Oy, 12.12.2019. Ymparistopalvelut on antanut raportin
tarkastamista koskevan kirjeen 2.1.2020.

Ostaja on tutustunut edelld mainittuihin raportteihin ja kirjeeseen.

Mikali Tontilla ilmenee tarvetta maaperdn puhdistamiseen, vastaa Myyja
maaperan puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin  ndhden ylimaaraisista kustannuksista, mikali
korvattavista kustannuksista ja toimenpiteistd on sovittu Myyjan kanssa ennen
toimenpiteisiin  ryhtymistd. Edelld mainittu ei koske Tontin myynnin jalkeen
aiheutunutta pilaantumista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon
alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitd tai kustannuksia ei
pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Edellda mainittu Myyjan korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on
voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta. Taman jalkeen Ostaja
vastaa pilaantumisesta ja siitd aiheutuvista kustannuksista.

Myyja ei vastaa maaperdn puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta,
viivastyksesta johtuvista vahingoista eikd kustannuksista, joita Ostajalle tai
kolmannelle osapuolelle saattaa aiheutua.

Ostaja vastaa myytavalla kiinteistdlla ja sen maaperassa mahdollisesti olevista
rakennus- ja muista jatteista sekd vanhoista rakenteista, kuten johdoista, putkista,
pylvaista, asfaltoinnista, perustuksista tai muista vastaavista.

Tontilla sijaitsee tai saattaa sijaita kaytossa olevia kunnallisteknisia johtoja,
viemareitd ja laitteita tai vastaavia. Ostaja on velvollinen kustannuksellaan
erikseen selvittdmaan Tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista
(kaupunkimittauspalvelut, johtotietopalvelu, puhelin 09 310 31940).

Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten
johtojen, viemareiden ja laitteiden tai vastaavien rakentamisen, pitdmisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen Tontilla.

Mikali Tontin asemakaavan mukainen rakentaminen ja / tai kayttdé edellyttaa
mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, Ostaja on velvollinen
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sopimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmisesta po. johtojen
omistajien kanssa. Johtosiirtoehdot maarittelee johtojen omistaja.

Kaupunki ei vastaa mistdan Ostajalle viivastyksesta johtuvista haitoista,
vahingoista tai kustannuksista, joita saattaa aiheutua mahdollisista johtosiirroista.

10 Ostaja on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd Tontin rakentamiseen ja sen aikatauluun
saattaa vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen sekd muiden Tonttia
ymparoivien Kiinteistdjen rakentaminen.

Ostaja on velvollinen osaltaan kustannuksellaan yhteen sovittamaan Tontin
rakentamista koskevat suunnitelmat seka toteutuksen tarvittavilta osin yleisten
alueiden seka muiden Tonttia ymparoivien kiinteistdjen kanssa.

Ostaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan Tontin
rakentamisen Tonttia ympardivien Kkiinteistdjen sekd yleisten alueiden
rakentamisen kanssa siten, ettei Tontin rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa
muiden tonttien eika yleisten alueiden rakentamiselle.

Tontin ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan Helsingin
kaupungin ja muiden niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattdman
aikataulun mukaisesti.

Ostaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan
Tontin rakentamiskelpoisuuden kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
alue-rakentamisprojektilta, rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuudelta
ja maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelulta.

Ostaja on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan kadun seka kunnallistekniikan
rakentamisen suunnitelmat ja toteutus-aikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa Ostajalle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali Ostajan hankkeen rakentamisen
aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttoonotto viivastyy ymparoivien
kiinteistojen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, tai Ostaja joutuu tallaisen viivastymisen johdosta
suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja Tontin osalta.

C Kruunuvuorenrannan alueelliset ehdot
11 Alueellinen palveluyhtio

Ostaja  on velvollinen ryhtymaan Kaupungin maarddmin  ehdoin
osakkeenomistajaksi alueelliseen palveluyhtioon, Kruunuvuorenrannan Palvelu
Oy:hyn. Mainittu palveluyhtid toteuttaa omakustannusperusteisia palveluja
osakkeenomistajilleen.

Ostaja on velvollinen tekemdan palveluyhtion kanssa merkintd- ja
kayttdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttdmiensa palvelujen mukaisesti
palveluyhtion  osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintdhinnat
palveluyhtidlle viimeistddn kahden kuukauden kuluessa tontin kauppakirjan
allekirjoittamisesta, ellei palveluyhtidon kanssa toisin sovita. Ostaja on velvollinen
iimoittamaan hyvissd ajoin palveluyhtidlle laskutusosoitteen merkintdhinnan
laskutusta varten (Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy, c/o: Realia Isanndinti Oy, Jari
Paavilainen, Vuorikatu 15 A, 00100 HELSINKI).
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Lisdksi Ostaja on velvollinen suorittamaan merkintad- ja kayttésopimuksen
mukaisesti palvelujen kaytdstd kuukausittaiset kayttdmaksut palveluyhtidlle
rakennusvalvontapalveluiden hyvaksyman rakennuksen
kayttoonottotarkastuksen jalkeen.

Mikali Tontin hallintaoikeus rakennuksineen myo&hemmin siirretdan toiselle,
Ostaja on velvollinen talldin samalla siitdmaan merkinta- ja kayttdsopimuksen ja
palveluyhtion osakkeet uudelle omistajalle/haltijalle mainitun sopimuksen
mukaisin ehdoin.

12 Yhteistilat palveluyhtion tiloissa

Tontin asemakaavan nro 12010 edellyttamista yhteistiloista 1/3 (0,5 % kaavan
merkitysta tontin kerrosalasta) tulee sijoittaa alueellisen palveluyhtién toteuttamiin
yhteiskerhotiloihin, ellei palveluyhtion kanssa toisin sovita.

Ostaja on tata varten velvollinen osallistumaan alueellisen palveluyhtion
toimintaan ja kustannuksiin alueellisten yhteiskerhotilojen osalta merkinta- ja
kayttdsopimuksen mukaisin ehdoin.

13 Piha-alueet

Tonttia palvelevat piha-alueet sijoittuvat korttelin 49274 yhteispihatontille (AH)
49274/11. Yhteispihatontti vuokrataan pitkdaikaisesti Kruunuvuorenrannan
Palvelu Oy:lle, joka toteuttaa yhteispihatontin 49274/11. Todettakoon, etta
yhteispihatontin maanalaiset maaraalat tullaan erikseen vuokraamaan korttelin
49274 asuntotonttien vuokralaisille/omistajille pysakdintitarkoituksiin.

Ostaja velvollinen osallistumaan yhteispihatontin suunnitteluun ja toteuttamiseen
yhdessa palveluyhtion, korttelin 49274 muiden varauksensaajien seka kaupungin
yhteistyO- ja koordinointiryhmien kanssa.

Ostaja on velvollinen osallistumaan alueellisen palveluyhtion toimintaan ja
kustannuksiin piha-alueiden osalta merkinta- ja kayttdsopimuksen mukaisin
ehdoin.

14 Alueellinen jatteiden putkikerdysjarjestelma

Ostaja on velvollinen jarjestamaan Tontille rakennettavien rakennusten ja
toimintojen jatteen kerayksen (tdméan hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate,
paperi, pienkartonki ja muovi) Kruunuvuorenrantaan toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla.

Ostaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten velvollinen kytkemaan Tontille
rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja ryhtymaan Kruunuvuorenrannan
jatteen putkikerays Oy:n (jaliempana myods yhtid) osakkeenomistajaksi kaupungin
ja yhtidbn toimesta mydhemmin vahvistettavien periaatteiden seka ehtojen
mukaisesti. Yhtid toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki muuta paata.

Ostaja on myos velvollinen tekemaan yhtién kanssa tarvittavat suunnittelu-,
toteutus-, merkinta- ja kayttésopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintahinnoista, jarjestelman kaytosta ja
yllapidosta perittavistd maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin
kaupungin vahvistamienperiaatteiden mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, Ostaja on
velvollinen allekirjoittamaan yhtion kanssa



e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja
toteutussopimuksen viimeistaan kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta paatdksesta

e merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttamiensd palvelujen
mukaisesti yhtibn osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintdhinnat yhtidlle
viimeistdan kahden kuukauden kuluessa Tontin kauppakirjan allekirjoittamisesta
ja

e kayttosopimuksen ennen Tontille toteutettavienrakennusten viranomaisten
toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman runkoverkon katualueelle
tai muulle yleiselle alueelle sekd hankkii jarjestelmankeskusyksikét ja muut
vastaavat. Lisaksi yhti0 toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset
jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syéttdasemat) Tontille.

Ostaja on velvollinen  korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen
putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton edellyttdmien syotto- tai
kerayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen
Tontilla ja tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja rakenteissa.
Ostaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton edellyttamat tekniset tilat,
kiinteistétekniset jarjestelmat, johtokujat ja muut vastaavat.

Edelleen Ostaja on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden
valiaikaisen sijoittamisen ja kayton Tontilla.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten lasi,
metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat
jatteet), jatteen kerays jarjestetddn Kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttdonottoon
mennessa, Ostaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan Tontin jatteen
kerayksesta valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Kaupunki ja yhtid
eivat vastaa tastd mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd
kustannuksista.

Mikali Tontin hallintaoikeus rakennuksineen myohemmin siirretdan toiselle,
Ostaja on velvollinen talloin samalla siitdmaan
jateyhtiota/putkikeraysjarjestelmaa koskevat sopimukset ja osakkeet uudelle
omistajalle/haltijalle mainittujen sopimusten mukaisin ehdoin.

15 TyOmaalogistiikka

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hyvissd ajoin ennen rakentamisen
aloittamista laatimaan Tontin rakentamista ja tydmaa-alueiden jarjestamista
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman rakennukset ja yleiset alueet -
palvelukokonaisuuden (Pekka Mukkala, p. 09 310 38 515) antamien maaraysten
ja ohjeiden mukaisesti ja hyvaksyttdmaan po. suunnitelman rakennukset ja yleiset
alueet —palvelukokonaisuudella tai sen maaraamallad kolmannella osapuolella.

Ostaja on velvollinen noudattamaan edellda mainittua kaupungin hyvaksymaa
tonttikohtaista logistiikkasuunnitelmaa ja Kruunuvuorenrannan alueelle laadittua
alueen yleistd logistiikkasuunnitelmaa seka Kaupungin tai sen edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmienperusteella antamia ohjeita ja
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maarayksia. Ostaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttdmaan edella mainittujen
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten
noudattamista koskevat ehdot myods Tontin toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin sopimuksiin.

Mikali Ostaja tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata edella
mainittuja logistiikkkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maaratty, eika
Ostaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyéntiaan, Kaupungilla
tai tdman edustajalla on oikeus tehda tai teettda laiminlydnnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla sekd perid tasta
aiheutuvat kustannukset tdysimaaraisina Ostajalta.

16 Elinkelpoisen puuston sailyttaminen

Ostaja on tietoinen, ettd Kruunuvuorenrannan projektialueen rakentamisen
yhtend keskeisend tavoitteena on olemassa olevan elinkelpoisen puuston
mahdollisimman laaja sailyttaminen.

Kaupunki teettda alueella harkintansa mukaan puustokartoituksen elinkelpoisen
puuston kartoittamiseksi.

Ostaja on kaupungin niin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan teettamaan
Tontilla ja toteuttamisen edellyttdamien tydmaa-alueiden osalta tarkentavan
puustokartoituksen ja vaadittaessa esittdamaan sen Kaupungin hyvaksyttavaksi.
Elinkelpoiset puut on talldin esitettdva hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Ostaja on velvollinen osaltaan huolehtimaan, etteivat em. kaupungin
hyvaksymissa suunnitelmissa sailytettaviksi mahdollisesti osoitettavat puut
Ostajan hankkeen toteuttamisen tai Tontin kayton johdosta tuhoudu tai
vahingoitu. Ostaja on velvollinen sisallyttdmaan puuston sailyttdmistd koskevat
ohjeet kohteen urakka- ja muihin toteutussopimuksiin. Kaupunki tai sen
maaraama jarjestdd Tontilla harkintansa mukaan katselmuksen em.
sopimusehtojen noudattamiseksi rakentamistoiminnan paatyttya Tontilla.

17 Valotaide

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan Tonttia seka sille rakennettavia
rakennuksia koskevan valotaidesuunnitelman sekad valotaiteen toteuttamista
koskevan kustannusarvion Kaupungin tai sen maaraaman antamien ohjeiden
mukaisesti. Ostaja on velvollinen hyvaksyttdmaan po. suunnitelman ja
kustannusarvion Kruunuvuorenrannan aluetyoryhmalla.

Tontti ja sille tulevat rakennukset on suunniteltava ja rakennettava Kaupungin
hyvaksymaa valotaidesuunnitelmaa noudattaen, ellei Kaupungin kanssa toisin
sovita. Ostaja vastaa kaikista valotaidesuunnitelman toteuttamisesta aiheutuvista
kustannuksista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostaja omistaa Tontille rakennettavat
valaistuslaitteet ja valotaideteokset.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan pitamaan edellda mainituin tavoin Tontille
jaftai silla oleviin rakennuksiin toteutettavat valaistuslaitteet ja valotaideteokset
kunnossa ja puhtaana. Ostaja vastaa kustannuksellaan myds po. laitteiden ja
teosten yllapidosta, huollosta, mahdollisesta perusparantamisesta ja uusimisesta.

Ostajalla ei ole ilman Kaupungin suostumusta oikeutta purkaa tai muutoin poistaa
po. laitteita ja/tai teoksia kaytosta.
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Korttelin 49274 tonteille toteutetaan yhteinen valotaideteos. Kaupungin tonttien
vuokralaiset ja yksityisessa omistuksessa olevien tonttien omistajat/haltijat ovat
velvollisia keskendan sopimaan valotaideteoksen suunnittelusta, toteuttamisesta
ja kaytosta.

Omistus- ja hallintaoikeus Tonttiin siirtyvat Ostajalle heti.
Tontti myydaan kiinnityksista ja muista rasituksista vapaana.
Kiinteistorekisteriin ei ole merkitty Tonttiin kohdistuvia rasitteita.

Ostaja on tutustunut seuraaviin Tonttia koskeviin asiakirjoihin:

- lainhuutotodistus

- rasitustodistus

- kiinteistorekisterin tiedot

- kaavakartta ja —maaraykset

- lahialueen kiinteistdja koskevat kaavakartat ja —maaraykset

- Tonttia koskeva kaupunginhallituksen varauspaatés 10.4.2017 (372 §)
litteineen

- Korttelia 49274 koskeva yhteisjarjestelysopimuksen esisopimus, allekirjoitettu
9.5.2019

- Fortum Oil and Gas Oy Laajasalon terminaalin pilaantuneen maa-alueen
kunnostuksen loppuraportti (Fortum Oil and Gas Oy, 16.1.2004)

- Fortum Oil Oy Laajasalon terminaalin pilaantuneen maa-alueen kunnostuksen
loppuraportin tdydennys, 11.11.2004

- Neste Oy:n Laajasalon terminaalin maaperan haitta-ainetutkimus, PTI-Soil
Oy, 19.8.1997

- Pilaantuneen maaperan kunnostus, Saaristolaivastonkatu 8-10, Helsinki,
Vahanen Environment Oy, 12.12.2019

- Ymparistdpalvelujen raportin tarkastamista koskeva kirje, 2.1.2020.

Ostaja  on tietoinen, millaiseen tarkoitukseen naapurikiinteistét on
asemakaavassa osoitettu.

Ostaja on tarkastanut Tontin, sen alueen ja rajat. Ostaja on todennut kiinteiston
ominaisuuksiltaan vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja.

Kaupunki vastaa kaikista tontin omistajalle kuuluvista, Tonttiin kohdistuvista
veroista ja maksuista, jotka koskevat aikaa ennen tdman kauppakirjan
allekirjoituspaivaa, vaikka ne eraantyisivat maksettavaksi vasta kauppakirjan
allekirjoituspaivan jalkeen.

Kaupunki vastaa Tontista kaupantekovuodelta 2020 maksuunpantavasta
kiinteistdverosta.

Ostaja vastaa taman kaupan perusteella suoritettavasta varainsiirtoverosta.

Ostajan tulee hakea saannolleen lainhuutoa kuuden (6) kuukauden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Kaupungilla ja sen maardaamilld on oikeus korvauksetta toteuttaa Tontille
maanalaisia hankkeita seka kayttaa, yllapitaa ja uudistaa niita edellyttaen, etteivat
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nama estad eivatkd rajoita Tontin asemakaavan eivatkd taman kauppakirjan
mukaista toteuttamista eivatka kayttoa.

Tahan kiinteistbkauppaan ei sisally mitdan irtaimistoa eika eri sopimusta irtaimen
myynnista ole tdman kaupan yhteydessa tehty.

Kaupunki ei vastaa mistddan Ostajan hankkeen toteuttamisen eikd kayton
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
kuten suunnittelu- tai muista kuluista, mikali Ostajan hanketta koskevat luvat
oikaisuvaatimuksen, valituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta
muuttuvat, kumoutuvat tai niiden lainvoimaistuminen viivastyy taikka niiden
hyvaksyminen pitkittyy tai estyy tai lupia ei myonneta hakijan edellyttamalla
tavalla.

Tata kauppaa koskevat mahdolliset riidat pyritaan ensisijaisesti ratkaisemaan
sopijapuolten valisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paastad asiasta
yksimielisyyteen, annetaan kaupasta aiheutuvat riidat Helsingin karajaoikeuden
ratkaistaviksi.

Mikali Ostaja ei noudata taman kauppakirjan ehtoja tai velvoitteita, Ostaja voidaan
velvoittaa suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintdan 200 000
euroa. Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan sopimussakkoasiasta hyvassa
hengessa ja siten, ettd tontin asuinrakennushanke saadaan suunnitellusti
toteutettua.

Sopimussakosta riippumatta velvollisuutensa laiminlyényt on velvollinen

korvaamaan kaupungille tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

Ostaja suorittaa taman kauppakirjan vahvistamisesta kaupanvahvistajan periman
maksun ja vastaa myds muista mahdollisista viranomaismaksuista.

Tata kauppakirjaa on tehty 3 yhtapitavaa kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Ostajalle ja yksi
kaupanvahvistajalle.

Helsingissa

kuun  paivana 2019

Helsingin kaupunki

Asunto Oy Helsingin Avalon

XX
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta myyjan, Helsingin  kaupungin  puolesta
kaupunkiymparistélautakunnan valtuuttamana seka Asunto Oy Helsingin Avalon ostajana ovat
allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja
on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa kuun paivana 2019



