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§ 80

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tontin
varaamisesta Solwers Oyj:lle asuin- ja toimitilahankkeen kehittami-
seksi kiertotalousteemalla (tontti 17014/1, Asemapaallikonkatu 10)

HEL 2019-011438 T 10 01 01 00

Asemapaallikdnkatu 10 / Junailijankuja 3

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, ettd Solwers
Oyj:lle (y-tunnus 0720734-6) varataan Ita-Pasilasta tontti rakennuksi-
neen kiertotalouden periaatteiden mukaisen asuin- ja toimitilahankkeen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:
— Varausalue on liitekartan 1 mukainen tontti 17014/1. Tontin pinta-
ala on 2 916 m? ja rakennusoikeus 7 200 k-m?2.
— Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.
— Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteessa 2 olevia eri-
tyisia ja yleisia varausehtoja.
(varaustunnus L1110-29)
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli johtava tonttiasiamies llkka Aaltonen.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esteelliset: Anni Sinnemaki (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijainti- ja varausaluekartta
2 Erityiset_ja_yleiset varausehdot_17014_1_290120
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Liite 1
Liite 2

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Ita-Pasilasta esitetaan varattavaksi rakennettu asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten tontti kiertotalousteeman mukaisen hankkeen suunnittelua
varten. Varausta esitetdan Solwers Oyj:lle, joka on rakennetun ympa-
riston konsulttiyhtio. Yhtion omat toimitilat sijoittuisivat tontilla saneerat-
tavaan toimistorakennukseen. Suunnittelussa tutkitaan myos toimitilan
uudisrakentamismahdollisuuksia seka vanhan asuntolarakennuksen
saneerausta loft-asunnoiksi. Tehokas energiatalous vaatisi kahden
toiminnon yhdistamisen.

Esittelijan perustelut
Asemakaava- ja nykytilanne

Alueen asemakaava on tullut voimaan vuonna 1983. Kaavamerkinta on
AL, joka mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakentamisen. Tontin pin-
ta-ala on 2 916 m? ja rakennusoikeus 7 200 k-m?. Rakennusoikeutta on
kaytetty yhteensa 7 357 k-m?2.

Tontilla sijaitsevassa toimistorakennuksessa toimi aikaisemmin Helsin-
gin Asuntotuotantotoimisto (ATT), joka muutti rakennuksesta pois huh-
tikuussa 2018 muun muassa sisailmaongelmien takia. Sen jalkeen noin
2 100 m#n toimisto-osa on ollut paaosin tyhjillaan. Noin 3 450 m?:n
asuntolaosassa on ollut aikaisemmin Hekan vanhusten palvelutalo,
mutta siita kaytdsta on luovuttu. Talla hetkella rakennuksessa toimii ti-
lapaisella poikkeusluvalla asuntola. Hekan omistamat rakennukset on
ollut tarkoitus purkaa ja niihin on tehty vain valttamattomia hatakorjauk-
sia.

Tontti on vuokrattu pitkaaikaisesti Hekalle 31.12.2035 asti. Varausaika-
na neuvotellaan rakennusten luovutusehdoista ja maanvuokrasopi-
muksen paattymisesta.

Hakemus ja hankkeen kuvaus
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Solwers pyytaa hakemuksessaan 24.6.2019 tontin varaamista. Hakija
on rakennetun ympariston konsulttiyhtio, johon kuuluu useita suunnitte-
lualan yrityksia kuten esimerkiksi Finnmap Infra ja Rockplan. Liikevaih-
to on talla hetkella noin 30 miljoonaa euroa ja tydntekijoita on yli 300.
Osa tyoskentelee jo talla hetkella Pasilassa. Konsernin yhtidilla on suu-
ri lisatilantarve. Tavoitteena on kahden vuoden paasta tydllistaa yli 500
henkea.

Kehittamisvarauksen tarkoituksena on luoda Suomen ensimmainen
kiertotalouden periaatteiden mukainen asuin- ja toimitilakortteli. Kierto-
talouskorttelin rakentamisessa ja infrastruktuurissa hyodynnetaan il-
mastopositiivisuuden ja kiertotalouden periaatteita. Hanke toimisi suo-
malaisten kiertotalousratkaisujen referenssialueena. Kiertotaloudessa
lahtokohtana on muun muassa materiaalin tehokas hyodyntaminen,
hukan vahentaminen ja vanhan hyodyntaminen. Tavoitteena on myos
hyodyntaa nykyiset betonirungot ja mahdollisesti muita rakennusosia.
Tehokas energiatalous vaatisi asuin- ja toimitilattoimintojen yhdistami-
sen.

Hankkeen lahtokohtana on myos katutilan elavoittaminen etenkin Ase-
mapaallikdnkadun puolella esimerkiksi pienliiketiloilla. Alueelle suunni-
tellaan yhteiskayttoa mahdollistavia palveluja, kuten yhteiskayttdautoja
ja kierratyspalveluja. Asunnot suunnitellaan vuokrattaviksi eri kokoisiksi
loft-asunnoiksi, joista osa on tarkoitus osoittaa Solwersin henkilokun-
nan kayttoon.

Hankkeen rakentamisen voisi aloittaa voimassa olevan asemakaavan
perusteella. Kaupungin tavoitteena on toimistorakennusoikeuden li-
saaminen korttelissa, mika vaatisi muutoksen asemakaavaan. Alusta-
via suunnitelmia on tehnyt Arkkitehdit Davidsson Tarkela Oy, joka on
osa Solwers-konsernia.

Varaushakemus ja alustava suunnitelma ovat oheismateriaalissa.

Erityiset varausehdot

Erityisissa varausehdoissa on huomioitu muun muassa seuraavaa:

— Tontille on suunniteltava hanke, jossa kiertotalous on kantava tee-
ma ja jota on kuvattu 24.6.2019 paivatyssa varaushakemuksessa.

— Rakennukset on suunniteltava kaavanmukaiseen kayttotarkoituk-
seen.

— Alueella kannustetaan viherkattojen ja kattoterassien toteuttami-
seen.

— Alemman tason jalankulkuymparistoa tulee elavaittaa sijoittamalla
sille avautuvia liiketiloja Asemapaallikonkadun varteen, jossa sijait-
see tuleva raitiotiepysakki ja runkolinjojen bussipysakit.
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— Kannustetaan toteuttamaan korkeaa, valoisaa aulatilaa, joka palve-
lee kaksitasoisen liikennejarjestelman molempia sisaankaynteja.

— Asuinrakennukseen tulee kehittdaa omaleimaisia loft-asuntoja.

— Kohteen asuinrakennusoikeuden voi toteuttaa vapaarahoitteisena
saantelemattdmana vuokra-asuntotuotantona. Tontille toteutetta-
vasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 30 % on pyrittava toteutta-
maan perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 70 h-m?2.

— Rakentamisessa ja rakennuksessa tulee huomioida Hiilineutraali
Helsinki 2035-toimenpideohjelman mukainen toteutus ja mahdollis-
taa uusien ja innovatiivisten kiertotalouden ratkaisujen implemen-
tointi.

— Rakentamisen ja rakennuksen kierratettavien ja olemassa olevien
osien ja elementtien korkean hyddyntamisasteen lisaksi muut mate-
riaalivalinnoissa ja rakentamisen toteutuksessa taytyy huomioida
rakennuksen elinkaaripaastojen minimointi.

Varausehdot on valmisteltu yhteistydossa asemakaavapalvelun ja kau-
punginkanslian kanssa. Erityiset ja yleiset varausehdot ovat liitteessa 2.

Strategiset tavoitteet

Ita- ja Lansi-Pasilan kehittamisperiaatteet on hyvaksytty kaupunkiym-
paristdlautakunnassa 8.10.2019. Hanke tukisi niita erinomaisesti ja olisi
hyva alku alueen uudistumiseen. Pasilan modernin toimitilan kysynta
on talla hetkella hyva. Esimerkiksi Triplan 50 000 k-m? toimistotilat on
lahes tayteen vuokrattu. Modernin toimistotilan tarjonta ei vastaa talla
hetkella kysyntaa. Strategian mukaan elinkeinopolitiikan tavoitteena on,
etta yksityisen sektorin tydpaikkamaara kasvaa pitkalla aikavalilla va-
hintdan yhta nopeasti kuin asukasluku. Hanke monipuolistaisi myods Ita-
Pasilan asumismuotoja.

Tavoitteena on tehda Helsingista hiilineutraali vuoteen 2035 mennessa.
Strategian mukaan paastovahennyksia ja kiertotalouden hankkeita to-
teutetaan Helsingissa yhteistydssa yritysmaailman ja kaupunkilaisten
kanssa. Helsinki haluaa toimia yha aktiivisemmin alustana mielenkiin-
toisille ja tuloksellisille innovaatioille, jotka tuottavat myos uusia vienti-
mahdollisuuksia.

Perustelut suoravaraukselle

Kaupunginhallituksen 1.4.2019 hyvaksymien tontinluovutuslinjausten
mukaan asuntotontteja voidaan varata ilman julkista hakua, jos asuin-
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Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

rakennusoikeus on osa suurempaa hankekokonaisuutta eika sita voida
tasta irrottaa ilman merkittavia teknisia, taloudellisia, toiminnallisia tai
vastaavia vaikeuksia tai irrottaminen ei ole painavien maankaytollisten
tai asuntopoliittisten tavoitteiden vuoksi perusteltua.

Lisaksi tontti varataan hakijan aloitteesta kiertotalouskehittamishanket-
ta varten, jolla on merkittdvaa uutuusarvoa. Samat perustelut koskevat
myo0s yritystonttien suoravarausta.

Kaupunginhallitus paattaa hallintosaannon 8 luvun 1 § 2 momentin 2
kohdan mukaan kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta raken-
tamiseen.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

—_

Sijainti- ja varausaluekartta
2 Erityiset_ja_yleiset varausehdot 17014_1 290120

—_

Suunnitteluvaraushakemus_24062019

2 Solwers_alustava_suunnitelma_180619
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
tédnpano
Liite 1
Liite 2
Tiedoksi
Kanslia, Nelskyla, Villeneuve, Linden, Sippola-Alho
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma
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