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§ 86

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle asun-
totontin (AK) varaamiseksi Lehto Asunnot Oy:lle vapaarahoitteisten
omistusasuntojen suunnittelua varten (Vartiokyla, Myllypuro, tontti
45127/4)

HEL 2019-013538 T 10 01 01 00

Tuulimyllyntie 3a

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Lehto

Asunnot Oy:lle (Y-tunnus 0189229-0) varataan Vartiokylasta tontti

asuntohankkeen suunnittelua varten seuraavasti:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen ja kasittda asuntotontin (AK)
45127/4 (pinta-ala 3 124 m?, rakennusoikeus 4 800 k-m?), sijainti-
kartta liite 2.

— Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.

— Varauksessa noudatetaan liitteen 3 mukaisia erityisia varausehtoja
ja liitteen 4 mukaisia yleisia varausehtoja seka liitteen 5 mukaista
ohjetta "kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittaminen seka kaadet-
tavat puut (25.5.2018)".

(A1145-922)

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Jenna Pirtila, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23799

jenna.pirtila(a)hel.fi
Liitteet

1 Varausaluekartta

2 Sijaintikartta

3 Erityiset varausehdot

4 Yleiset varausehdot

5 Toimintaohje

6 Varaushakemus

7 Ote asemakaavasta

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantddnpano
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantédonpano

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5

Liite 6

Nykyinen vuokralainen Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantoonpano

Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaupunkiymparistélautakunta esittda kaupunginhallitukselle tontin (AK)
45127/4 varaamista Lehto Asunnot Oy:lle Vartiokylasta kerrostalo-
hankkeen suunnittelua varten.
Varattavaksi esitettava tontti 45127/4 seka naapuritontti 45127/5 (vuok-
raushetken tonttinro 45127/2) on vuokrattu pitkaaikaisesti Asunto Oy
Tuulimyllyntie 3:lle maanvuokrasopimuksella nro 8194. Vuokra-alueella
on kaksi vuonna 1965 valmistunutta 8-kerroksista asuinkerrostaloa, jot-
ka sijaitsevat tontilla 45127/5. Tontilla 45127/4 sijaitsee em. asuinker-
rostalojen pysakdintialue. Asunto Oy Tuulimyllyntie 3:n vuokra-aika
paattyy 31.12.2025.
Lehto Asunnot Oy hakee tontinvarausta silla perusteella, ettéd hakija on
tehnyt hanke- ja yhteistydsopimuksen tontin vuokralaisen Asunto Oy
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Esittelijan perustelut

Tuulimyllyntie 3:n kanssa taydennysrakentamishankkeen toteuttami-
sesta tontille 45127/4.

Varattavaksi esitettavalle tontille 45127/4 on tarkoitus toteuttaa asuin-
kerrostalo.

Asunto Oy Tuulimyllyntie 3:n tontteihin 45127/4 ja 45127/5 kohdistuvan
maanvuokrasopimuksen nro 8194 vuokra-aluetta tullaan pienentamaan
siten, vuokraus kohdistuu jatkossa vain tonttiin 45127/5. Tonttia
45127/4 koskevat vuokrausperiaatteet tullaan vahvistamaan tontin pit-
kaaikaisen maanvuokrasopimuksen laadinnan yhteydessa.

Hakemus ja suunniteltava hanke

Lehto Asunnot Oy pyytaa 29.4.2019 paivatyssa hakemuksessaan, etta
sille varataan tontti 45127/4 asuinkerrostalohankkeen suunnittelua var-
ten.

Varattavaksi esitettava tontti 45127/4 seka naapuritontti 45127/5 (vuok-
raushetken tonttinro 45127/2) on vuokrattu pitkaaikaisesti Asunto Oy
Tuulimyllyntie 3:lle maanvuokrasopimuksella nro 8194. Vuokra-alueella
on kaksi vuonna 1965 valmistunutta 8-kerroksista asuinkerrostaloa, jot-
ka sijaitsevat tontilla 45127/5. Tontilla 45127/4 sijaitsee em. asuinker-
rostalojen pysakointialue.

Hakija hakee tontinvarausta silla perusteella, etta hakija on tehnyt han-
ke- ja yhteistyd0sopimuksen tontin vuokralaisen Asunto Oy Tuulimyllyn-
tie 3:n kanssa.

Hakijan tarkoituksena on suunnitella ja toteuttaa varattavaksi esitetta-
valle tontille 45127/4 asuinkerrostalohanke, johon tulisi yksioita, kak-
sioita ja kolmioita. Asuntojen lukumaara on hakijan tamanhetkisten
suunnitelmien mukaan noin 75.

Hakemus on liitteena 6.

Asemakaava- ja tonttitiedot
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Tontti 4
Asemakaava muutos nro 12367
Asemakaava tullut voimaan 1.7.2016
Kayttdtarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)
Osoite Tuulimyllyntie 3a
Tontin nro 4512714
Kiinteistotunnus 91-45-127-4
Pinta-ala m2 3124
Rakennusoikeus k-m?2 4 800

Kaupunginvaltuusto on 11.5.2016 hyvaksynyt Tuulimyllyntie 3:n ase-
makaavan muutoksen nro 12367. Asemakaavamuutos on tullut voi-
maan 1.7.2016.

Kaavamuutoksen mukaisella tontilla 45127/4 sijaitsee asuinkerrostalon
(AK) mahdollistava rakennusala. Rakennuksen enimmaiskerrosluku-
maara on 6. Ylimman kerrostason ylapuolelle voi rakentaa kaikilta si-
vuilta sisdanvedetyn ullakkokerroksen asukkaiden yhteistiloja ja talo-
tekniikkaa varten.

Kaavassa on osoitettu ohjeelliset pysakoimispaikat taydennysrakenta-
mishankkeen osalta varattavaksi esitettavan tontin 45127/4 pihalle ja
Asunto Oy Tuulimyllytie 3:n autopaikat tontille 45127/5.

Hakijan ja Asunto Oy Tuulimyllyntie 3:n tdmanhetkisten suunnitelmien
mukaan suurin osa taydennysrakentamisen edellyttamista autopaikois-
ta sijoitetaan omalle tontille 45127/4 ja loput autopaikat vuokrataan ton-
tin 45127/5 pihalta. Nykyiset Asunto Oy Tuulimyllytie 3:n tontilla
45127/4 olevat autopaikat ovat sijoitettavissa verrattain pienin uudel-
leenjarjestelyin tontille 45127/5. Lisaksi hakijan ja Asunto Oy Tuulimyl-
lytie 3:n tarkoituksena on sopia yhteiskayttdautojarjestelysta.

Ote asemakaavasta on liitteena nro 7.

Tontin varaaminen

Esittelija esittaa tontin varaamista hakijalle paatosesityksen mukaisesti.

Tonttien luovuttamista koskevien kaupunginhallituksen 1.4.2019 hy-
vaksymien linjausten mukaisesti kaupunki varaa asuntotontit paaasias-
sa julkisten hakujen ja kilpailujen kautta. Yksittainen asuntotontti voi-
daan kuitenkin varata suoravarauksena ilman julkista hakua tapaus-
kohtaisesti arvioitavin erityisin perustein.

Tontin varaamista Lehto Asunnot Oy:lle voidaan pitaa tassa tapauk-
sessa perusteltuna, silla kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § hyvaksy-
mien linjausten ja niita tdydentavien soveltamisohjeiden kohdan "Asun-
totonttien suoravaraukset" mukaan tontti voidaan varata suoravarauk-
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sena silloin, kun kilpailuttaminen tai avoimen haun jarjestaminen ei ole
mahdollista tonttiin kohdistuvan hakijan pitkaaikaisen maanvuokraso-
pimuksen vuoksi ja tontti varataan tontin vuokralaiselle ja/tai taman va-
litsemalle kumppanille tdydennysrakentamishanketta varten. Tontit
45127/4 ja 45127/5 (muodostavat yhdessa entisen tontin 45127/2) on
pitkdaikaisesti vuokrattu Asunto Oy Tuulimyllyntie 3:lle 31.12.2025 asti
ja kyseessa on tonttiin kohdistuva taydennysrakentaminen.

Suunniteltu taydennysrakentamishanke mahdollistaa Myllypuron asun-
totarjonnan lisaantymisen hyvien palveluiden ja likenneyhteyksien |a-
heisyydessa. Alueelle tulevat uudet asukkaat lisdavat nykyisten palve-
luiden kayttoa ja edesauttavat nykyisen palvelutason sailyttamisessa
tai parantamisessa.

Varausesitys on valmisteltu yhteistydssa kaupunginkanslian ja asema-
kaavapalvelun kanssa. Varaus toteuttaa kaupunkistrategiaa ja asunto-
poliittisia tavoitteita. Varaus perustuu hakemuksen tietoihin ja kaytyihin
neuvotteluihin. Varaus toteuttaa myos asuntotonttien suoravaraukselle
asetetut kaupungin ko. alueelle asettamat asuntotuotannon rahoitus- ja
hallintamuotojakaumaa koskevat tavoitteet.

Tontin myohempi luovuttaminen ja aluetta koskevan nykyisen maanvuokrasopi-
muksen muuttaminen

Nyt varattaviksi esitettava tontti on tarkoitus myohemmin luovuttaa ha-
kijalle kaupunginhallituksen 1.4.2019, 5 § paattamien asuntotonttien
luovutusta koskevien linjausten mukaisesti vuokraamalla pitkaaikaises-
ti.

Vuokran markkinaehtoisuus varmistetaan ulkopuolisen asiantuntijan
laatimalla erillisella arviokirjalla tai vydhykehintamallilla. Tonttia 45127/4
koskevat vuokrausperiaatteet tullaan vahvistamaan tontin pitkaaikaisen
maanvuokrasopimuksen laadinnan yhteydessa.

Nykyisin tontteihin 45127/4 ja 5 kohdistuvaa Asunto Oy Tuulimyllyntie
3:n pitkaaikaista maanvuokrasopimusta tullaan muuttamaan siten, etta
vuokraus kohdistuu jatkossa vain tonttiin 45127/5.

Taydennysrakentamiskorvaus

Toimivalta

Kaupunki ei tule suorittamaan asemakaavan muutoksen toteuttamisen
johdosta taydennysrakentamiskorvausta, silla kaavamuutoksesta seu-
rannut tontin lisdantynyt rakennusoikeuden maara esitetaan varatta-
vaksi nykyisen vuokralaisen Asunto Oy Tuulimyllyntie 3:n yhteisty6-
kumppanille Lehto Asunnot Oy:lle.
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Hallintosaannon 8 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
ginhallitus paattaa kaupungin maa- ja vesialueiden varaamisesta ra-
kentamiseen.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta
2 Sijaintikartta
3 Erityiset varausehdot
4 Yleiset varausehdot
5 Toimintaohje
6 Varaushakemus
7 Ote asemakaavasta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Nykyinen vuokralainen Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 5/2020 7(7)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/15
11.02.2020

Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/ Villeneuve, Linden, Nelskyla, Sippola-Alho
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