4T 'RASTILANKALLIO -\
| \_Rastilankalli SR \ - M\
| " RASTBOLEBERGET \

o _ax o Are—S
ANDRARGATAN

NKATU V.

S

S

4\\%, \\’,\\\
-

N % P

7‘115 s 2;154 //‘Z“\
Haruspuisto

*1SON KALLAHDEN PUISTO) |

‘ ‘p{om& VTKSPAR‘K‘E,?/ |
/ AQ / 2 J
2N« i//[ )

. SN T AN I/
AN )\
\ _Ison KallahdeNpjfis] I \ /)
T N [ ) (
g \\ A / '
SN N\
N\~ % ,\ |

¢

(
)

/

435-876-2

) \ /

[¢]
— a

] /[

Lﬁkﬁ EWWANTA’Loh\meTenranEra//"/

\ Lohiniemi
R SN A /
: /
/
- N RS + 4 *
/
R |
—LAXUDDS-

4%\ STRANDE oo . . '

+
A

AR e

TR

< POHUAVEDENPUIST(
3 GRUNDVAT[ENSPAR N

v
ooy

o
s FUNVISIVY C
0 A
- g 3 o
=, -

o L o
i

% haC
u |t b . ‘
‘,r,,@émﬂu%?@\% B %

L
G

Kelahéan puso
AISON KALLAHDEN PUI?TO
'STORA KALLVIKSPARKEN

(il

Ty

)
iy

Pikku Kallahti

oSAARl 51

VUOSAAR 54

N AR AN s SN N : L v '
Asemakaavan nro 9175, 9350, 9630, 9750, 10060, 10670, 11612 ja 11970 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12571 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 9175, 9350, 9630, 9750, 10060, 10670, 11612 och 11970 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12571 trader i kraft.
Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.

Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplane&ndringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot
osoittavat ne korttelit ja tontit, joiden

autopaikkoja alueelle saa sijoittaa.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa rakentaa
pysékointitalon. Suluissa olevat numerot osoittavat
ne korttelit ja tontit, joiden autopaikkoja alueelle
saa sijoittaa.

Yleinen pysakointialue. Alueen kautta on varattava
ajoyhteys tontille 54230/4.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku osoittaa asuinkdyttdon tarkoitetun kerrosalan
enimmaisméaaran ja jalkimmainen luku liike-,

toimisto-, ty6- tai palvelutilaksi rakennettavan
kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen laajimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi

tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
laajimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Maanpinnan tai kansirakenteen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennusala.

Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eika siind saa tehdé sellaisia korjaus- tai
muutostdita, jotka heikentavat rakennuksen
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen
l&htdkohtana on oltava julkisivujen ja vesikaton
yksityiskohtien, materiaalien ja varien
séilyttaminen.

Rakennusala, jolle tontin toimisto-, tyo- ja
palvelutilat tulee sijoittaa. Tilat tulee sijoittaa
kadun puolelle maantasokerrokseen.

Talousrakennuksen rakennusala.

Yhdyskuntateknisen huollon rakennusala pumppaamoa
varten, sijainti ohjeellinen.

Ohjeellinen yhdyskuntateknisen huollon rakennusala
alueellista jakelumuuntamoa varten.

Kannen alainen pysakadintitila, johon saa rakentaa
lisaksi asumista palvelevia aputiloja ja
yhdyskuntateknisen huollon tiloja. Pihakansi tulee
rakentaa leikki- ja ulko-oleskelupihaksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinnan osoittamilla julkisivuilla rakennuksen
ylimman kerroksen on oltava p&&osin sisaan vedetty.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisa&neneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan luvun
osoittama desibelimaéra.

Alueen osa, joka tulee séilyttaa luonnonmukaisena tai
istuttaa puin ja pensain.

Alueen osa, jonka puustoa on sailytettava ja
tarvittaessa uudistettava niin, ettd sen merkitys
ymparistdlle sailyy, sijainti ohjeellinen.
Vybhykkeelle saa avata nakymalinjoja.

Kulttuurihistoriallisista ja maisemallisista syista
paaosin avoimena tai puoliavoimena sailytettava
alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Alueen osa, jossa kallio tulee sailyttaa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puu tai
puurivi, sijainti ohjeellinen.

Katu.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, jolle
ei sallita kiinteit rakenteita eikd maanleikkauksia
tai taytt6ja, jotka voisivat aiheuttaa haitan tai

riskin johdolle.

Teknisen huollon tunneli. Tunnelin kohdalla ei saa
tehda louhintaa ja rakentamista siten, etta siita
aiheutuu haittaa tunnelille tai sen kaytélle.

Aukioksi rakennettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrdilylle varattu
alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu, sijainti
ohjeellinen.

Ohjeellinen ulkoilupolku. Ulkoilupolku tulee
toteuttaa maastoon sopeutettuna kapeana polkuna.
Portaita saa rakentaa.

Ajoyhteys, sijainti ohjeellinen.
Jalankulkuyhteys, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan o0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Nuoli osoittaa pysékointilaitoksen ajoaukon, sijainti
ohjeellinen.

Pysékaintipaikka, jolle saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi auto- ja jatekatoksia,
sijainti ohjeellinen.

Uimaranta.
Vesialueen osa, jolle saa rakentaa laitureita.

Vesialueen osa, jolle saa rakentaa uimarantaa
palvelevia laitureita ja muita laitteita.

Pallokentéksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Alueen osa, jossa geologiset arvot on sailytettava.
Sailytettava lahde.
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintdan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila.

Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa
korttelin yhteisina.

Yhteistiloja saa vuokrata lyhytaikaisesti
ulkopuoliseen kayttddn. Niita ei saa pysyvasti
muuttaa liketiloiksi tai asuinkayttoon.

Maanalaisissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien
rajaseinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee
paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa kasitella
alueita yhtené kokonaisuutena riittavan paloteknisen
turvallisuustason saavuttamiseksi.

AK-korttelialueilla saa varasto- ja huoltotilat seké
asukkaiden yhteistilat, asumisen aputilat ja
pysakointitilat rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lis&ksi.

AK-korttelialueilla kullakin tontilla tulee vahintaan
yksi asemakaavan velvoittama liiketila varustaa
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmén tason
ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for radhus och andra kopplade
bostadshus.

Kvartersomrade for servicebyggnader.
Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Kvartersomrade for bilplatser. Siffrorna inom
parentes anger de kvarter och tomter vars bilplatser
far forlaggas till omradet.

Kvartersomrade for bilplatser, dar ett parkeringshus
far byggas. Siffrorna inom parentes anger de kvarter
och tomter vars bilplatser far forlaggas till omradet.

Omrade for allman parkering. Genom omradet ska en
korforbindelse reserveras till tomten 54230/4.

Park.

Omrade for narrekreation.

Omréade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.

Vattenomrade.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer p4 riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller
annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Det forsta talet anger maximivaningsytan for bostader
och det andra talet minimivaningsytan som ska
anvandas for affars-, kontors-, arbets- och
servicelokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller i en del
dérav.

Ett braktal inom parentes framfor en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i byggnadens storsta
vaning far anvandas i byggnadens forsta vaning for
utrymmen som inraknas i vaningsytan.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra
anger hur stor del av arealen i byggnadens stérsta
vaning far anvandas i byggnadens Gversta vaning for
utrymmen som inraknas i vaningsytan.

Ungefarlig markhdjd eller héjd for dackskonstruktion.

Byggnadsyta.

Kulturhistoriskt och for stadshilden vardefull

byggnad. Byggnaden eller en del av den far inte rivas
och i den far inte heller utféras sadana

reparations-, andrings- eller tillbyggnadsarbeten

som forsvagar byggnadens varde for stadsbilden eller
andrar arkitekturens sardrag. Utgangspunkten for
reparationsarbeten ska vara att bevara fasaderna och
yttertaket med detaljer, material och fargséttning.

Byggnadsyta déar tomtens affars-, kontors-, arbets-
och servicelokaler ska placeras. Utrymmena ska
placeras mot gatan i markniva.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Byggnadsyta for samhallsteknisk forsorjning som ar
reserverad for pumpstation, riktgivande 1age.

Riktgivande byggnadsyta for samhallsteknisk
forsorjning som ar reserverad for matningstation for
lokal eldistribution.

Parkeringsanlaggning under gardsdack dar man ocksa
far placera hjélputrymmen som betjanar boendet och
utrymmen for samhallsteknisk service. Gardsdacket ska
byggas for utevistelse- och lek.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Pa fasader med denna beteckning ska den Gversta
vaningen huvudsakligen vara indragen.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsformaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelniva som
talet anger.

Del av omrade som ska bevaras naturenligt eller
planteras med trad och buskar.

Del av omrade dér tradbestand ska bevaras och vid
behov fornyas sa att dess betydelse for miljon
bevaras, riktgivande lage. Pa omradet far
utsiktlinjer Gppnas.

Del av omrade, som av kulturhistoriska och
landskapsmassiga skal ska bevaras som dppet eller
halvoppet landskap, riktgivande lage.

Del av omrade dar berg ska bevaras.

Trédrad som ska planteras och féryas vid behov,
riktgivande lage.

Gata.
Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade dar
fasta konstruktioner och schaktning eller utfyllnad

av mark, som kan asamka skada eller risk for
ledningarna, ar forbjuden.

Tunnel for teknisk service. Vid tunneln far inte
schaktning eller byggande utféras s att tunneln

eller anvandningen av den asamkas skada.

Del av omrade som ska byggas som en Gppen plats.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade,
riktgivande l&ge.

For allmén gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, dar servicetrafik ar tillaten, riktgivande
lage.

Riktgivande friluftsstrak. Friluftsstraket ska byggas
som en fill terrdngen anpassad smal stig. Trappor far

byggas.

Korforbindelse, riktgivande lage.
Forbindelse for gangtrafik, riktgivande lage.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
forbjuden.

Pilen visar det I&get for parkeringsutrymmets infart,
riktgivande l&ge.

Parkeringsplats dar skarmtak for bilar och
sophantering far byggas utéver den i stadsplanen
angivna vaningsytan, riktgivande lage.
Badstrand.

Del av vattenomrade, dar bryggor far byggas.

Del av vattenomrade, dar bryggor och andra
anlaggningar, som betjanar badstranden far byggas.

For bollplan reserverad del av omrade, riktgivande
lage.

Del av omrade med geologiska varden som ska bevaras.

Kalla som ska bevaras.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och allmanna utrymmen for
de boende ska atminstone foljande serviceutrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal.

Gemensamma lokaler som betjanar boendet far byggas
gemensamt for hela kvarteret.

Gemensamma utrymmen far temporért uthyras for externt

bruk. Utrymmena far inte &ndras permanent till
affarslokaler eller bostader.

| utrymmen under markniva behdver gransvaggar mellan
tomter inte byggas. Om gransvaggar inte byggs ska man
vid planeringen av brandtekniska ldsningar behandla
omradena som en helhet sa att tillracklig
brandsakerhetsniva uppnas.

Pa AK-kvartersomraden far forrad och allmanna

utrymmen, gemensamma utrymmen och serviceutrymmen for

boendet och parkeringsutrymmen byggas utéver den i
detaljplanen angivna byggratten.

| AK-kvartersomradena ska pa varje tomt minst en av
affarslokalerna som foreskrivs i detaljplanen forses
med fettavskiljningsbrunn och en ventilationskanal
som ska ledas upp ovanfor takets hogsta niva.

LPA- ja P-korttelialueilla saa tekniset tilat seké
asumista palvelevat varasto-, huolto- ja yhteistilat
rakentaa asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden
liséksi.

Tonteille 54212/5 ja 54215/3 lisaksi:
- saa sijoittaa paivakodin tai vastaavan
palveluyksikon.

Kortteleissa 54112, 54212 ja 54246 ja tonteilla
54118/7 ja 18, 54125/3, 54165/2 ja /3 seka 54215/3
lisaksi:

- tulee talosauna ja siihen liittyva ulkotila seké
asukkaiden vapaa-ajantila rakentaa ullakolle tai
ylimpaan kerrokseen.

Kortteleissa 54112, 54212 ja 54246 ja tonteilla
54118/7 ja 18, 54125/3, 54164/1 ja 12, 54211/4 seka
5421513 liséksi:

- tulee jatetila sijoittaa rakennukseen tai
pysakointihalliin.

Korttelissa 54165 lisaksi:

- tulee jatehuolto sijoittaa asuinrakennukseen tai
syvakeraysastioihin pihalle.

- on tontin 54165/1 pihasaunan oltava korttelin
kaikkien tonttien yhteisessé kaytdssa.

Tontilla 54230/4:

- saa tonteille rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi enintdan 10 % tontin kerrosalasta
varasto-, kasvihuone-, lasiveranta- tai vastaavaa
tilaa seké enintaan 15 % tontin kerrosalasta
autotalleja ja -katoksia.

- on tontin autopaikat sijoitettava autotalleihin tai
-katoksiin.

- on jatehuollon tilat sijoitettava autotallien tai
-katosten yhteyteen.

Korttelissa 54246 lisaksi:

- on paaosaan asunnoista kunkin asunnon sisaankaynnin
yhteyteen rakennettava 10-18 m2 kokoinen puolildmmin
veranta. Tilan saa rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Tonteilla 54211/4, 54212/2 ja /3 liséksi:

- tulee Halkaisijantien puoleisissa rakennuksissa
varautua mahdollisen alueellisen jakelumuuntamon
rakentamiseen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutiloissa on oltava
suuret ikkunat ja suora esteeton sisaankaynti kadulta
ja aukioilta.

Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Parvekkeet eivat saa muodostaa laajaa yhtenaista
lasipintaa.

AK-, AR- ja P-korttelialueilla maantasokerroksen
julkisivut eivét saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

AK -korttelialueilla on rakennusten julkisivujen
oltava vaaleita. Julkisivuissa tulee kayttaa alueen
iimeeseen sopivia murrettuja vaaleita savyja
korostusaiheina.

Tonteilla 54164/3 ja 54215/4 lis&ksi:

- on rakennusten julkisivujen oltava vaaleita.

Olosuhteita hyvin kestévaa kasvillisuutta tulee
hyddyntéé osana rakennuksen arkkitehtuuria. Rakennus
tulee suunnitella niin, ettei rakennuksen tai

ajoneuvojen valaistus haikéise ymparistoa.

Tontilla 54167/1 lis&ksi:

- tulee rakennuksen julkisivumateriaalina kayttaa
kivikoreja, corten-terastd, punaruskeaa

lasuuribetonia tai muuta ympéristdon sopivaa
materiaalia. Olosuhteita hyvin kestavaa

kasvillisuutta tulee hyddyntaa osana rakennuksen
arkkitehtuuria. Rakennuksen pohjoisjulkisivu tulee
porrastaa osaksi Vuotien maisemointia. Rakennus tulee
suunnitella niin, ettei rakennuksen tai ajoneuvojen
valaistus haikaise ymparistoa.

Kortteleissa 54112, 54165, 54212 ja 54246 seké
tonteilla 54118/7 ja /8, 54125/3, 54164/1 ja /2,
54211/4 seka 54215/3 liséksi:

- ei parvekkeita saa kannattaa maasta.

Kortteleissa 54112 ja 54246 seka tonteilla 54118/7 ja
18, 54125/3, 54164/1 ja 12, 54211/4, 5421212, /3 ja

15 seké 54215/3 lisaksi:

- on muut kuin pihan puoleiset parvekkeet
rakennettava sisdanvedettyina.

- on rakennusten julkisivujen oltava paikalla
muurattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta
tai puuverhottuja.

Korttelissa 54165 ja tontilla 54212/4 lisaksi:

- on rakennusten julkisivujen oltava paikalla
muurattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta,
sileaa valkobetonia tai puuta. Mikéli julkisivuissa

on betonielementtisaumoja, on vaakasaumojen oltava
ikkunoiden ylareunan kohdalla ja julkisivuihin tulee
tehda valesaumoilla sommiteltu rytmitys.

- tulee julkisivuissa kéyttaa puuta korostusaiheena,
esimerkiksi parvekkeiden taustaseinissa ja
sisaankayntikatoksissa.

- saavat ensimmaisen kerroksen julkisivut olla
ympardivaan kalliomaastoon sopivia tumman sévyisia.

Kortteleissa 54212 ja 54246 sekd tonteilla 54125/3,
54211/4 ja 54215/3 lisaksi:

- on katuun rajautuvissa rakennuksissa
porrashuoneeseen oltava sisdénkaynti seké kadun etta
pihan puolelta.

Tontilla 54215/3 lis&ksi:

- tulee puiston suuntaan rakentaa kaksi tai kolme
erillista rakennusta niin, etta piha-alueelta on
nakéyhteyksia puistoon.

Tontilla 54245/1 liséksi:
- on julkisivumateriaalien oltava puiston suuntaan

tumman sévyista puuta ja Harbonkadun suuntaan vaaleaa

tiilta tai muurauksen paalle tehtya rappausta.
PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kayteta
kulkutein, leikki- ja oleskelualueina tai
pysakdimiseen, tulee sailyttdd luonnonmukaisina tai
istuttaa.

Kortteleissa 54112, 54165 ja 54246 seka tonteilla
54118/7 ja 18 seka 54212/2, /3 ja /5 lisaksi:

- on tonttien piha-alueet rakennettava
yhteiskayttdisiksi. Huolto- ja pelastusajo tonteille
toisen tontin kautta on sallittu.

Kortteleissa 54112, 54165, 54212, 54245 ja 54246 seka
tonteilla 54118/7 ja /8, 54125/3, 54164/1 ja /2 seké
54215/3 liséksi:

- ei tonttia saa aidata. Piha-alueen erottamiseksi
puisto- tai katutilasta saa kayttaa puu- ja
pensasistutuksia, pergolarakenteita seka matalia
tukimuureja.

- on tontin korkotasot sovitettava ympérdivien
tonttien, viher- ja katualueiden korkotasoihin
maisemaan paikkakohtaisesti sopivin rakentein,
vélttaen korkeita muuri- ja/tai sokkelirakenteita.

Tontilla 54230/4 lisaksi:

- tonttia ei saa aidata avokallioalueella. Muilta
osin tontin saa aidata pensasaidalla.

- puistoalueeseen rajautuvaan tontinosaan on
istutettava puita ja pensasaita ja rakennettava
vahintdan 0,5 m korkea kiviaineinen tukimuuri.

- on tontille rakennettava vahintaan 25 m2 lasten
leikkitilaa laitteineen.

Kortteleissa 54112 ja 54165 seké tonteilla 54118/7 ja
18 liséksi:

- tulee valttaa vetta lapaisemattomia materiaaleja ja
suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Kortteleissa 54112, 54164, 54165, 54212 ja 54246 seka
tonteilla 54118/8, 54125/3 ja 54211/4 liséksi:

- tulee oleskeluparvekkeet sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, ettd saavutetaan melutason
ohjearvot.

Kortteleissa 54112, 54165 ja 54212 liséksi:

- tulee pohjoisreunaan rajautuvien rakennusten
jatkosuunnittelussa arvioida metroliikenteen
aiheuttaman runkomelun torjuntatarve.

RAKENNETTAVUUS

Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohjaveden
likaantumista, pinnan alenemista tai virtauksen
vahenemista.

Kortteleissa 54112, 54165 ja 54167 seka tonteilla
54118/7 ja 18 lisaksi:

- tulee rakennuslupaa haettaessa laatia ja

hyvaksyttaa pohjaveden hallintasuunnitelma pohjaveden
tason vuoksi.

Kortteleissa 54210 ja 54214 lisaksi:

- tulee alueella suoritettavien kaivu-, louhinta- ja
rakennustdiden suunnittelun yhteydessa varmistaa,
etta toimenpiteet eivat aiheuta hairiota teknisen
huollon tunnelin toiminnalle.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

AK-korttelialueilla tonttien vihertehokkuuden tulee
tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Tonteilla 54118/7 ja /8, 54125/3 seké 54245/1 liséksi:
- on asuinrakennusten oltava rakenteiltaan paaosin
puuta. Tontin 54165/1 piharakennus tulee toteuttaa
puurakenteisena.

Kortteleissa 54112, 54164, 54165, 54212, 54215 ja
54246 seka tonteilla 54118/7 ja /8, 54125/3 seka
54211/4 lisaksi:

- tulee kaikkien 1- ja 2-kerroksisten rakennusten ja
rakennelmien seké LPA-1 ja P-korttelialueiden
rakennusten katot rakentaa viherkattoina hulevesien
pidattamiseksi ja/tai kattoterasseina. Maarays ei
koske tontin 54165/1 pihasaunaa.

Kortteleissa 54112, 54165, 54212, 54245 ja 54246 seka
tonteilla 54118/7 ja /8, 54125/3, 54211/4 seka

54215/3 lisaksi:

- tulee tontilla tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat tekniset
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten
arkkitehtuuria.

Pa LPA- och P-kvartersomraden far tekniska utrymmen
och forrad, servicelokaler och gemensamma lokaler for
de boende byggas utdver den i detaljplanen angivna
byggréatten.

P& tomterna 54212/5 och 54215/3 dessutom:
- far daghem eller motsvarande serviceenhet placeras.

| kvarteret 54112, 54212 och 54246 och pa tomterna
54118/7 och /8, 54125/3, 54165/2 och /3 och 54215/3
dessutom:

- ska bastu med uteplats samt fritidslokal for

de boende byggas pa vinden eller i dversta

vaningen.

| kvarteret 54112, 54212 och 54246 och pa tomterna
54118/7 och /8, 54125/3, 54164/1 och /2, 54211/4 och
54215/3 dessutom:

- ska soprum placeras i byggnad eller i

parkeringshall.

| kvarter 54165 dessutom:

- ska avfallshantering placeras i bostadshus eller i
djupbehéllare pa garden

- ska tomtens 54165/1 gardsbastu anvéndas gemensamt
av kvarterets alla tomter.

P& tomten 54230/4 dessutom:

- hogst 10 % av den i detaljplanen angivna
vaningsytan far byggas som glasveranda, forrad,
vaxthus eller motsvarande utrymme och hdgst 15 % av
tomtens vaningsyta som garage eller skyddstak for
bilar.

- ska tomtens bilplatser placeras i garage eller

under skyddstak.

- ska utrymmen for avfallshantering placeras i
anslutning till garage eller skyddstak for bil.

| kvarter 54246 dessutom:

- i huvuddelen av bostaderna ska en 10-18 m2 stor
halvvarm veranda byggas i anslutning till bostadernas
ingang. Utrymmena far byggas utover den i
detaljplanen angivna byggratten.

Pa tomterna 54211/4, 54212/2 och /3 dessutom:

- i byggnaderna mot Klyvarvagen ska man reservera sig
for byggandet av en eventuell matningstation for

lokal eldistribution.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler ska ha
stora fonster och tillganglighetsanpassad entré
direkt fran gatan.

Tekniska anordningar ska integreras i byggnadens
arkitektur.

Balkonger far inte bilda en stor enhetlig glasyta.

| AK-, AR- och P-kvartersomradena far fasaden i
markplansvaningen inte ge ett slutet intryck.

Pa AK-kvartersomraden ska byggnadernas fasader vara
ljusa. | fasaderna ska brutna, ljusa fargnyanser som
passar in i omradet anvandas som accent.

Pa tomterna 54164/3 och 54215/4 dessutom:

- ska byggnadernas fasader vara ljusa. Véxtlighet som
tal miljoforhallandena ska anvandas som en del av
byggnadens arkitektur. Byggnaden ska planeras sa att
byggnadens eller fordonens belysning inte blandar
omgivningen.

Pa tomten 54167/1 dessutom:

- stenkorgar, cortenstal, rédbrun laserad betong

eller annat material som passar in i miljon ska

anvandas som byggnadens fasadmaterial. Véxtlighet som
tal miljéférhallandena ska anvandas som en del av
byggnadens arkitektur. Byggnadens norra fasad ska
trappas av stegvis sa att den passar in i Norvdgens

miljo. Byggnaden ska planeras sa att byggnadens eller
fordonens belysning inte blandar omgivningen.

| kvarteret 54112, 54165, 54212 och 54246 och pa
tomterna 54118/7 ja /8, 54125/3, 54164/1 och /2,
54211/4 och 54215/3 dessutom:

- balkonger far inte vila mot marken.

| kvarteret 54112 och 54246 och pa tomterna 54118/7
och /8, 54125/3, 54164/1 och /2, 54211/4, 54212/2, /3
ja 15 och 54215/3 dessutom:

- ska balkonger som inte riktas mot garden byggas som
indragna balkonger.

- fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel,

platsmurat tegel med putsyta eller trdpanelering.

| kvarter 54165 och pa tomten 54212/4 dessutom:

- ska fasadmaterialet vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta, slat vit betong eller
tra. Om fasaderna har betongelementfogar, ska de
horisontella fogarna vara i linje men fonstrens
dverkant och en fasadrytm ska skapas med hjélp av
skenfogar.

- ska trd anvandas i fasaderna som accent, till
exempel i balkongernas fondvaggar och i entrétak.

- far forsta vaningens fasader ha en mérk nyans som
passar in i omgivningen bergsterrang.

| kvarteret 54212 och 54246 och pa tomterna 54125/3,
54211/4 ja 54215/3 dessutom:

- i byggnaden som gransar mot gatan ska trapphusen ha
ingang bade fran gatan och fran garden.

Pa tomten 54215/3 dessutom:

- mot parken ska man bygga tva eller tre separata
byggnaden, sa att man har utblickar fran garden mot
parken.

Pa tomten 54245/1 dessutom:

- ska fasadmaterialet vara av tra i en mork nyans mot
parken och ljust platsmurat tegel eller platsmurat
tegel med putsyta mot Harbogatan.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar, lekplatser eller for parkering ska bevaras
i naturenligt skick eller planteras.

| kvarteret 54112, 54165 och 54246 och pa tomterna
54118/7 och /8 och 54212/2, /3 och /5 dessutom:

- ska gardarna byggas for gemensamt bruk. Tomternas
service- och raddningstrafik far skotas via annan

tomt.

| kvarteret 54112, 54165, 54212, 54245 och 54246 och
pa tomterna 54118/7 och /8, 54125/3, 54164/1 och /2
och 54215/3 dessutom:

- tomten far inte inhagnas. Garden far avgransas mot
park eller gata med trad- och hackplanteringar,
pergolakonstruktioner och laga stédmurar.

- tomtens nivaer ska anpassas till nivaerna pa
omgivande tomter och pa grén- och gatuomraden med
hjalp av konstruktioner som platsspecifikt passar in

i landskapet. Héga murar och/eller socklar ska
undvikas.

Pa tomten 54230/4 dessutom:

- tomten far inte inhagnas med staket pa omraden med
kala bergspartier. Ovriga delar av tomten far

inhagnas med hackar.

- pa tomtdel som gransar till parkomrade ska trad och
hackar planteras och en minst 0,5 m hdg stédmur i
sten byggas.

- ska pa tomten byggas minst 25 m2 lekplats med
lekredskap.

| kvarteret 54112 och 54165 och pa tomterna 54118/7
och /8 dessutom:

- ska man undvika material som inte slapper igenom
vatten och gynna konstruktioner som férdrojer
dagvatten.

MILJOTEKNIK

| kvarteret 54112, 54164, 54165, 54212 och 54246 och
pa tomterna 54118/8, 54125/3 och 54211/4 dessutom:
- ska vistelsebalkonger placeras och vid behov
skyddas mot buller sa att man pa dessa uppnar
bullernivans riktvarden dag och natt.

| kvarteret 54112, 54165 och 54212 dessutom:

- vid fortsatt planering av byggnaderna mot den norra
gransen ska man avgora om stomljud fran metrotrafiken
behdver forebyggas.

BYGGBARHET

Byggandet far inte fororsaka férorening av
grundvatten, sankning av vattenniva eller minskning
av vattenflode.

| kvarteret 54112, 54165 och 54167 och pa tomterna
54118/7 och /8 dessutom:

- med anledning av grundvattennivan ska en plan for
hantering grundvatten uppgoras och godkannas vid
ansokan om bygglov.

| kvarteret 54210 och 54214 dessutom:

- vid planering av grav-, schaktnings - och
byggarbeten pa omradet ska man sakerstélla att
atgarderna inte stor den tekniska servicetunnelns
funktion.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa AK-kvartersomraden ska tomternas groneffektivitet
uppfylla Helsingfors gronytefaktors malsattningstal.

P& tomterna 54118/7 och /8, 54125/3 och 54245/1
dessutom:

- ska bostadshusens konstruktioner huvudsakligen vara
av tra. Gardsbyggnaden pa tomten 54165/1 ska byggas
av tra.

| kvarteret 54112, 54164, 54165, 54212, 54215 och
54246 och pa tomterna 54118/7 och /8, 54125/3 och
54211/4 dessutom:

- ska takytorna i de en och tva vaningar hdga
byggnaderna och konstruktionerna och byggnadernas tak
i LPA-1 och P- kvartersomradena byggas som grontak
for fordrojning av dagvatten och/eller som

takterrasser. Bestammelsen galler inte for

gardsbastun pa tomten 54165/1.

| kvarteret 54112, 54165, 54212, 54245 och 54246 och
pa tomterna 54118/7 och /8, 54125/3, 54211/4 och
54215/3 dessutom:

- ska fornybar energi produceras pa tomterna.
Tekniska anordningar fér produktion av férnybar

energi ska planeras som en del av byggnadernas
arkitektur.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autojen pysakdintipaikat tulee sijoittaa LPA- tai
LPA-1-korttelialueille tai erikseen tontille
osoitetuille pysakdimisalueille.

AK-korttelialueilla:

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- kortteleissa 54215 ja 54216 seka tontilla 54212/3

1 ap/140 m2 asuntokerrosalaa, 1 ap/100 m2 liike- tai
vastaavan tilan kerrosalaa.

- kortteleissa 54112, 54164, 54165, 54211, 54214,
54246 seka tonteilla 54212/2, /4 ja /5, 54230/1 ja 12
1 ap/130 m2 asuntokerrosalaa, 1 ap/100 m2 like- tai
vastaavan tilan kerrosalaa.

- tonteilla 54118/7 ja /18 seka 54125/3 1 ap/120 m2
asuntokerrosalaa, 1 ap/100 m2 liike- tai vastaavan
tilan kerrosalaa.

Jos taloyhti6 osoittaa pysyvasti liittyvansa
yhteiskayttdautojérjestelmaan tai muutoin varaavansa
yhtién asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttdmahdollisuuden, voidaan asukkaille varattavien
autopaikkojen vahimmaismaaraa vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttoautoa kohti, kuitenkin enintdan 10 %.

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pysékéintipaikat
keskitetysti siten, etté niitd ei nimeta kenellekaan,
voidaan pysékointipaikkaméarasta vahentaa 10 %. Jos
pysakdintipaikkoja toteutetaan yli 200, vahentaa saa
15 %.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa niiden osalta vahentaa
20 %.

Autopaikkojen kokonaismaérasta tehtavat vahennykset
voivat olla kaupungin tai ARA-vuokra-asuntojen osalta
yhteensa enintdan 40 % ja muun asuntotuotannon osalta
yhteensa enintdan 25 %.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen
vahimmaismaaré:

TRAFIK OCH PARKERING

Bilarnas parkeringsplatser ska placeras pa LPA- eller
LPA-1-kvartersomraden eller pa sarskilt anvisat
parkeringsomrade pa tomten.

Pa AK-kvartersomraden:

Minimiantalet bilplatser:

- i kvarteret 54215 och 54216 och pa tomten 54212/3

1 bp/140 m2 bostadsvaningsyta, 1 bp/100 m2 vy for
affarslokaler eller motsvarande lokaler.

- i kvarteret 54112, 54164, 54165, 54211, 54214 och
54246 och pa tomterna 54212/2, /4 och /5, 54230/1 och
12 1 bp/130 m2 bostadsvaningsyta, 1 bp/100 m2 vy for
affarslokaler eller motsvarande lokaler.

- pa tomterna 54118/7 och /8 och 54125/3 1 bp/120 m2
bostadsvaningsyta, 1 bp/100 m2 vy fér affarslokaler
eller motsvarande lokaler.

Om bostadsbolaget pavisar, att det permanent ansluter
sig till ett sambruksbilsystem eller pa annat satt
reserverar mojlighet for de boende att anvénda
sambruksbilar, kan bilplatsernas minimiantal minskas
med 5 bp per sambruksbilplats, sammanlagt dock hégst
10 %.

Om minst 50 bilplatser byggs centraliserat utan
namngivna platser kan det totala antalet platser
minskas med 10 %. Om man bygger fler &n 200
bilplatser kan det totala antalet platser minskas med
15 %.

Om det finns stadens eller ARA-hyresbostéader pa
tomten far bilplatsernas antal for dessa minskas med
20 %.

Helhetsminskningen av bilplatser far for stadens
eller ARA- hyresbostadernas del vara hogst 40 % och
for 6vrig bostadsproduktion hogst 25 %.

Minimiantal cykelplatser pa tomten:
- 1 ¢p/30 m2 bostadsvaningsyta

- 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa

- 1 pp/40 m2 liike- tai vastaavan tilan kerrosalaa.

Polkupyorépaikoista 75 % tulee sijoi
pihatasossa olevaan ulkoiluvalineva

varastoon on esteetdn kulkuyhteys ulkokautta.

Jos taloyhtid osoittaa vaadittua suuremman ja
laadukkaamman pysyvan polkupydrien
pysakdintiratkaisun, autopaikkojen vahimmaismaéaraa
voidaan vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakainnin
lisdpaikkaa kohden, kuitenkin enintaan 5 %

laskentaohjeen mé&araédmasté autop
kokonaisméaarasta.

AR-korttelialueilla:

Autopaikkojen vahimmaismaéra:
- suurempi luvuista 1 ap/ asunto tai

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen

vahimmaismaara:

-1 pp/30 k-m2

P- ja YOU-korttelialueilla:
Autopaikkojen vahimmaismaara:

- paivakodit 1 ap / 300 k-m2
- koulut 1 ap / 600 k-m2

Tontille sijoitettavien polkupydréapaikkojen

vahimmaismaaré:
- péivékodit 1 pp / 90 k-m2
- koulut 1 pp / 40 k-m2

Talld asemakaava-alueella korttelial
laadittava erillinen tonttijako.

- 1cp/40 m2 vy for affarslokaler eller motsvarande

ttaa katu- tai
rastoon, niin etta

lokaler.

Minst 75 % av cykelplatser ska placeras i forrad for
friluftsutrustning i gatu- eller gardsniva med en
tillganglighetsanpassad yttre gangforbindelse.

Om bostadsbolaget anvisar ett permanent
cykelférvaringsutrymme som &r storre och
hdgklassigare an vad som kravs, kan bilplatsernas
minimiantal minskas med 1 bp per tio extra
cykelplatser, sammanlagt dock hgst 5% av

aikkojen berakningsnormens helhetskrav for bilplatser.

Pa AR-kvartersomraden:

Minimiantalet bilplatser:

1ap /100 k-m2

- stdrre antalet av 1 bp/bostad eller 1 bp/100 m2 vy.

Minimiantal cykelplatser pa tomten:
-1.¢p/30 m2 vy,

Pa P- och YOU-kvartersomraden:

Minimiantalet bilplatserna:
- daghem 1 bp / 300 m2 vy.
- skolor 1 bp / 600 m2 vy.

Minimiantalet cykelplatser pa tomten:

- daghem 1 ¢cp /90 m2 vy.
- skolor 1 cp /40 m2 vy.

ueelle on

P4 detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet

utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

54. kaupunginosan (Vuosaari)
kortteleita 54112, 54210-54212,
54214-54216 ja 54230 seka

katu-, puisto-, lahivirkistys-, urheilu- ja

virkistyspalvelu- ja vesialueita
(muodostuvat uudet korttelit 541
54166, 54167, 54245 ja 54246)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

54 stadsdelen (Nordsjo)
kvarteren 54112, 54210-54212,
54214-54216 och 54230 samt

gatu-, park-, narrekreations-, idrotts- och

rekreationsanlaggningar- och vattenomraden

64, 54165,

(de nya kvarteren 54164, 54165,

54166, 54167, 54245 och 54246 bildas)
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