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§ 647

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle,
maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen tekemi-
nen Espoon kaupungin kanssa Espoon Leppavaaran Saterinkal-
lionkulman asemakaava-alueella

HEL 2019-011934 T 10 01 00

Esitys

A
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle maankaytto-
sopimuksen tekemista Espoon kaupungin kanssa Espoon Leppavaa-
ran Saterinkallionkulman asemakaava-alueeseen nro 118000 kuuluvis-
ta Helsingin kaupungin maista liitteena nro 1 olevan sopimusluonnok-
sen mukaisesti.

B
Kaupunkiymparistolautakunta paatti oikeuttaa tonttipaallikon tai hanen
valtuuttamansa allekirjoittamaan edella mainitun sopimuksen seka te-
kemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia tarkennuksia. Sopimus tu-
lee voimaan, kun kaupunginhallituksen sopimuksen hyvaksymista kos-
keva paatos on tullut lainvoimaiseksi.

C
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta tontti-
paallikko oikeutetaan tekemaan paatoksellaan sopimukseen tarvittaes-
sa vahaisia muutoksia.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Peter Haaparinne, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 31864

peter.haaparinne(a)hel.fi

Liitteet
1 Maankayttésopimusluonnos
2 Asemakaavaehdotus, sopimusalue- ja alueluovutuskartat

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Espoon kaupunki Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
toonpano
Liite 1
Liite 2
KYMP sisainen tiedotus Liite 1
Liite 2

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Espoon kaupungin paaosin Helsingin omistamille maille laatima Sate-
rinkallionkulman asemakaavaehdotus korottaa Helsingin maiden arvoa
merkittavasti. Asemakaavan hyvaksyminen edellyttaa maankayttoso-
pimuksen tekemista Espoon kaupungin kanssa.

Sopimusalue

Espoon Leppavaarassa, Keha I:n ja Turunvaylan luoteispuolella sijait-
seva Kiinteistd Saterinmetsa 49-452-2-1318 seka maaraalat kiinteistois-
ta Saterinmetsa Il 49-452-2-1319 ja Alberga 49-452-2-1321. Sopimusa-
lue on esitetty karttaliitteessa 2.

Asemakaavaehdotus

Helsingin maille on asemakaavaehdotuksessa paaosin osoitettu tiivista
kerrostalorakentamista (AK, AK-1, A-1), jonka kokonaiskerrosala on
noin 31 500 k-m?. Loput Helsingin maista on osoitettu asuintontteja pal-
veleville pysakointilaitos- (LPA-1), ja pysakointitonteille (LPA-2) seka
yleisiksi alueiksi. Helsingin maiden osalta kyseessa on paaosin ensim-
maisen asemakaava.

Maankayttdosopimus

Maankayttosopimuksesta on saavutettu esityksen mukainen neuvotte-
lutulos. Espoon kaupungin osalta sopimus edellyttaa Espoon kaupun-
ginhallituksen hyvaksymista.

Helsinki osallistuu kaavan toteuttamisesta Espoon kaupungille aiheutu-
viin kustannuksiin siten, etta myydessaan korttelialueita asemakaava-
alueelta Helsinki tai sen maaraama maksaa Espoon kaupungille sopi-
muskorvauksena 45 % luovuttamiensa tonttien ja tontinosien kauppa-
hinnasta, kuitenkin keskimaarin vahintaan 235 €/asuinrakennusoikeu-
den k-m? kohti.
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Helsinki sitoutuu lisdksi luovuttamaan Espoon hyvaksymalle taholle
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) antamien ohjeiden
mukaisesti noin 7 800 k-m? asuntorakennusoikeutta valtion tukemaan
pitkdaikaiseen vuokra-asuntotuotantoon (40 vuoden korkotukilaina).
Mahdollisissa tonttien tai tontinosien luovutuksissa hintana kaytetaan
valtion tukemassa asuntotuotannossa sovellettavaa tonttien enimmais-
hintaa.

Esisopimus alueluovutuksista

Helsinki luovuttaa Espoon kaupungille karttaliitteessa 2 esitetyt, yh-
teensa noin 8 400 m2:n suuruiset yleiset alueet 126 600 euron luovu-
tushinnasta. Alueet on hinnoiteltu ns. raaka- eli odotusarvomaana.

Toimivalta
Hallintosdannén 16 luvun 1 § 2 momentin 9-kohdan seka kaupungin-
hallituksen paatoksen 18.9.2017 § 865 perusteella kaupunginhallitus
paattaa kokonaisarvoltaan 2 miljoonaa euroa suuremmista maankayt-
tosopimuksista. Kokonaisarvo kattaa seka maankayttokorvauksen etta
aluejarjestelyt. Sopimus voidaan allekirjoittaa ennen kaupunginhallituk-
sen paatoksentekoon saattamista. Sopimus tulee Helsingin kaupunkia
sitovaksi kaupunginhallituksen paatoksen tultua lainvoimaiseksi.
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