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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Asuin- ja likerakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Autopaikkojen korttelialue.
Autopaikkojen korttelialue. Alueella saa sijaita

yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia johtoja ja
kaapeleita.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennus-
oikeuden kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa asuntokerrosalan enimmaismaaran
ja toinen luku katutasoon sijoittuvien liiketilojen
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Likimaarainen vesikaton ylin korkeusasema.
Tason ylapuolelle saa rakentaa sisaanvedettyja
ilmastoinnin konehuoneita.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Ulokkeena oleva rakennuksen osa, jonka saa

rakentaa likimaaraisten tasojen +12 ja +25,5 valille.

Ulokkeen rakenteita ei saa ulottaa katutasolle.

Ulokkeena oleva rakennuksen osa, jonka saa

rakentaa likimaaraisten tasojen +12 ja +31,5 valille.

Ulokkeen rakenteita ei saa ulottaa katutasolle.

Ulokkeena oleva rakennuksen o0sa, jonka saa
rakentaa likimaaraisten tasojen +12 ja +31,5 valille.

Ulokkeen rakenteita saa ulottaa katutasolle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads- och
affarsbyggnader.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bilplatser.

Kvartersomrade for bilplatser. P&
omradet far placeras ledningar och
kablar for samhallsteknisk service.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller
annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Den sammanlagda talserien anger bwgnads-
ratten i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet
anger maximivaningsytan for bostader och

det andra talet minimivaningsytan for

affarsutrymmen i gatuniva.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller i en
del darav.

Ungefarligt hogsta hojdlage for yttertaket.
Ovanfor taknivan far byggas maskinrum for
ventilation som &r indragna fran fasadlinjen.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Byggnadsdel for ursprang som far byggas
m%?l%n de ungeférligg nivgerna +12 g/c g+ 25.5.

Utsprangets konstruktioner far inte na till
gatunivan.

Byggnadsdel fér ursprang som far byggas
mellan de ungefarliga nivaerna +12 och + 31.5.
Utsprangets konstruktioner far inte na till
gatunivan.

Byggnadsde! for ursprang som far byggas
mellan de ungefarliga nivaerna +12 och +31.5.
Utsprangets konstruktioner far na till
gatunivan.
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Pihakansi likimaaraisella tasolla +12.2. Pihakansi
on jarjestettava viintyisaksi asuntojen yhteiseksi
leikki- ja ulko-oleskelutilaksi istutuksin, kalustein
ja korkeatasoisin pintamateriaalein.

P?;sékéintipaikkojen alue, joka on katettava
viherkatoksella.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa,
johon ei sallita kiinteita rakenteita, maaleikkauksia
tai tayttoja. Johtokuja-alueelle ei saa istuttaa
syvaan juurtuvia puita tai pensaita.

Istutettava tontin tai alueen osa.

Istutettava puu tai puurivi. Sijainti on ohjeellinen.

Katu.

Jalankululle ja pyorailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jossa
huoltoajo on sallittu.

Alueen osa, joka tulee rakentaa aukiomaiseksi
kiveyksin ja Iaatoituksinia on varustettava
penkeilld ja muilla aukiokalusteilla. Alue varataan
yleiselle jalankululle ja pelastusajoneuvoille.
Alueelle saa sijoittaa liiketiloihin liittyvia
terasseja siten, etta ulottuvat vahintaan kolmen
metrin etaisyydelle Rusthollarintien katualueesta.
Terasssialueilla ei saa olla lattiarakenteita,
kiinteita kaiteita eika kiinteita katoksia.

Alueella oleva ajoyhteys.

Suluissa oleva lukusarja osoittaa korttelit
ja ohjeelliset tontit, joiden autopaikkoja
tulee sijoittaa alueelle.

Kaikilla korttelialueilla:

Kaikki maanalaiset rakenteet tulee rakentaa
siten, ettei rakentaminen ja kaytto alenna
pohjaveden pintaa eika vahenna pohjaveden
virtausta.

Korttelin tonttien muodostaman koko-
naisuuden vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoitetaso.

AK- ja LPA-korttelialueilla:

Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaa-
lina tulee kayttaa vaaleaa tiilta.

Gardsdack pa den ungefarliga nivan +12.2.
Gardsdacken ska utrustas som for bostaderna
gemensamma trivsamma lek- och vistelseutrymmen
med planteringar, mobler och hogklassiga ytmaterial.

Omradet for Earkeringsplatser, som ska tackas
med gront tak.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade
dér fasta konstruktioner, jordfyllninfgar eller schackter
ar forbjuden. Pa ledningsomradet far inte planteras
trad eller buskar med djupgaende rétter.

Del av omrade som ska planteras.

Trad eller tradrad som ska planteras. Laget ar
riktgivande.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
For allméan gangtrafik reserverad del av omrade.

For allman gangtrafik reserverad del av omrade, dar
servicetrafik ar tillaten.

Del av omrade som ska byggas som en dppen plats
med sten- och plattlaggningar och ska forses med
béankar och ¢vriga torgmébler. Omradet reserveras

for allman gangtrafik och raddningsfordon. Pa omradet
far placeras terasser i anslutning till affarsutrymmena
sa att de ligger pa minst tre meters avstand fran
Rusthallarvagens gatuomrade. Terasserna

far inte ha golvkonstruktioner, fasta racken eller

fasta skarmtak.

Korforbindelse inom omradet.

Talserien inom parentesen anger de
kvarter och de instruktiva tomter vilkas
bilplatser ska forlaggas till omradet.

Pa alla kvartersomraden:

Alla underjordiska konstruktioner ska byggas
sa, att byggandet och anvandningen inte
fororsakar en sénkning av grundvattennivan
eller minskar grundvattnets stromning.

| helheten som bestar av kvarterens
tomter ska groneffektiviteten uppfylla
Helsingfors gronytefaktors malsattningstal.
Pa AK- och LPA-kvartersomraden:

Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial
ska vara ljust tegel.

AK-korttelialueella:

Korttelialueella saa sille merkityn kerrosalan

lisdksi rakentaa lasiseindisia parvekkeita,
porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kerrosta
kohti, porrashuoneisiin liittyvat luhtikaytavat,
ulkoseinien 250 mm ylittavan osan, hissikuilut seka
teknisia tiloja ja asuntoja palvelevia aputiloja.

Kerrosalan lisaksi saa rakentaa rakennuksen
ullakkokerrokseen asukkaiden yhteisia saunatiloja
aputiloineen enintaan 5 % kerrosalasta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, autojen tai polkupxérien pysakointi-
paikkoina, leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina,
on istutettava.

AL-korttelialueella:

Korttelialueelle saa rakentaa asumista

palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja

Ja teknisia tiloja seka huoltopihoja asema-
kaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa on asukkaiden kayttoon rakennettava
riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan

1 talopesula.

Asukkaiden yhteistiloja saa kayttaa valiaikaisesti
myds ulos vuokrattavina kokoontumistiloina.

Jokaiselle asemakaavakarttaan merkitylle tontille

on rakennettava sauna ja parveke / terassi asukkaiden
kayttoon. Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Jatehuoltotilat ja kauppojen huoltopiha
tulee sijoittaa maantasokerrokseen
Klaavuntien puolelle.

Liiketilojen kerroskorkeuden on oltava katuun
rajautuvilla osilla vahintaan 5 m.

Porrashuoneeseen tulee olla sisaankaynti seka
kadun ettd kansipihan puolelta.

Katuihin rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee
sijoittaa rakennusalan tai ulokkeeksi merkityn
alueen sisapuolelle ja toteuttaa joko sisaanvedet-
tyind tai yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

Rakennusten julkisivupintojen tulee olla paikalla
tilimuurattuja ja rapattuja ja varin vaalea.
Sokkeleiden ja maantasokerroksen muiden umpi-
osien tulee olla luonnonkivea tai keraamista laattaa.

Rakennusten kadunpuoleisten pohjakerrosten
julkisivut tulee lahtokohtaisesti rakentaa nayte-
Ikkunajulkisivuina. Liiketilojen nayteikkunoiden
tulee olla koko tilan korkuisia.

Korttelialueella oleva huolto- ja pysakointialue
on suljettava molemmista paista ajoportilla ja
aidalla, joiden ulkonako ja korkeus sovitetaan
viereisiin rakennuksiin.

Katualueelle avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet
on toteutettava vahintaan 0,9 m syvennykseen.

Katualueeseen rajautuvat korttelialueen
jalankulkualueet ja aukiot tulee suunnitella
Ja toteuttaa yhtendisena katualueen kanssa.

Asukkaiden oleskelupiha, -terassit ja
-parvekkeet tulee suojata melulta siten, etta
niilla saavutetaan melutason ohjearvot ulkona.

Autopaikkojen vahimmaismaarat AL- ja
AK-korttelialuilla:

- Asunnot 1 ap / 140 k-m2
- Liiketilat 1 ap / 100 k-m2

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille.

Jos taloyhti6 osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteis-
kayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskaytto-
autojen kayttomahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen vahimmaismaarasta vahentaa

5 ap yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintdan 10%.

Jos toteutetaan vahintaan 50 pysakaintipaikkaa
keskitetysti siten, etta paikat ovat nimeamattomia,
voidaan autopaikkoja toteuttaa 10 % vahemman.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
voidaan niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20 %
maarayksia vahemman.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
AL- ja AK-korttelialuilla:

- Asunnot 1pp / 30 k-m2
- Muut tilat 1 pp / 50 k-m2

AL-korttelialueella asuntojen kaikki pyorapaikat
on sijoitettava rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Pa AK-kvartersomrade:

For kvartersomradet far férutom den

angivna byggnadsratten byggas inglasade balkonger,
de delar av trapphus som Gverstiger 15 m2 per
vénin?, till trapphusen horande loftgangar,

de delar av yttervagg som overskrider 250 mm,
hisstrummor, tekniska utrymmen och hjalp-
utrymmen som betjanar bostaderna.

Utéver byggnadsrétten i byggnadens vindsvaning
far b)éggas for invanarnas gemensamma bruk bastur
med biutrymmen hogst 5 % av tomtens byggnadsratt.

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands
som gangvagar, bil- eller cykelplatser, lek-
eller vistelseomraden, ska planteras.

Pa AL-kvartersomrade:

Pa kvartersomradet far byggas for invanarna
avsedda gemensamma utrymmen, forrad,
service- och tekniska utrymmen samt en
servicegard utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

| alla bostadsprojekt som Gverstiger 1 200 m2
vaningsyta ska det byggas tillrackligt med
gemensamma fritidsutrymmen och minst en
tvattstuga for invanarna.

Gemensamma utrymmen avsedda for invanarna
far anvandas tillfalligt ocksa som métesrum
for uthyrning.

Pa varje tomt som anvisas i detalj/planen ska
byggas en bastu och en balkong / terrass for
invanarnas gemensamma bruk. Dessa
utrymmen far byggas utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

Utrymmena for avfallshantering och service-
garden for butiker ska placeras i botten-
vaningen i byggnaden vid sidan mot
Klavusvégen.

Rumshéjden for affarsutrymmen ska vara
minst 5 m i de delar av utrymmena som
gransar mot fasaden.

Trapphus ska ha ingang fran bade gatan och
dacksgarden.

| de fasader som gransar mot gatan ska balkongerna
ska byggas innanfér by%gnadsytan eller omradet

for utsprang och forverkligas antingen indragna

i byggnadskroppen eller sa, att de bildar en

enhetlig fasadyta.

Byggnadernas fasadytor ska vara pa platsen

murat tegel och rappade och fargen ska vara ljus.
Socklar och andra kompakta delar i bottenvaningen
ska vara av natursten eller keramiska plattor.

Utgangspunkten ska vara att byggnadernas
fasader i bottenvaningen mot gata ska byggas

som fasader med skyltfonster. Affarsutrymmenas
skyltfonster ska ha samma héjd som hela utrymmet.

Det pa kvartersomradet befintliga service-
och parkeringsomradet ska i vardera

andan tillslutas med en korport och ett staket
vilkas utseende och hojd ska anpassas till de
bredvidliggande bygganerna.

Trapphusddrrar som 6ppnas mot gatuomradet
ska placeras i en fordjupning pa minst 0,9 m.

De for gangtrafik reserverade delarna och
de dppna platserna i kvartersomradet som
angransar till gatuomréde ska planeras och
byggas enhetligt med gatomradet.

Invanarnas vistelsegard, -terrasser och
-balkonger bor bullerskyddas sa att man dar
uppnar riktvardena for utomhus bullernivan.

Minimiantal bilplatser AL- och AK-kvartersomraden:

- Bostader 1 bp / 130 m2 vg
- Affarsutrymmen 1 bp / 100 m2 vy

Bilplatser far placeras pa annan tomt.

Om bostadsbolaget visar, att det pa ett bestaende
satt ansluter sig till ett sambruksbilsystem eller pa
annat satt reserverar en mojlighet for bolagets
invanare att anvanda sambruksbilar, kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
sambruksbilplats, tillsammans dock hogst 10%.

Om minst 50 bilplatser byggs centrerat och sa
att go)latserna ar icke namngivna, kan man bygga
10 % farre bilplatser &n bestdammelserna kraver.

Om det pa tomten finns stadens eller ARA-
hyresbostader, kan man for dem tillampa en 20 %
mindre bilplatsmangd an bestammelserna kraver.

Minimiantalet cykelplatser pa AL- och
AK-kvartersomraden:

- Bostader 1 cp /30 m2 vy
- Andra utrymmen 1 ¢p/50 m2 vy

Pa AL-kvartersomrade alla cykelplatser for bostader
ska placeras i byggnaderna.

Pa detta detaljplanomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.
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Yhdistelmd asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos
nro 12595 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstallning av de detaljplaner som upphévs da
detaljplane&ndringen nr 12595 trader i kraft.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
45. kaupunginosan (Vartiokyla, Puotila)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
45 stadsdelen (Botby, Botby gard)

korttelia 45205 ja kvarteret 45205 och
katualueita gatuomraden
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