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§ 628

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle toimistotontin varauksen jatkamisesta Peab Invest
Oy:lle toimistohankkeen suunnittelua varten (Pitajanmaki, kaava-
tontti 46025/14)

HEL 2017-013131 T 10 01 01 00

Karvaamokuja 2c, Piimaenpolku 4

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle Peab Invest Oy:lle (Y-tunnus 1773022-9) Pitajanmaen toimistota-
lohankkeen kolmannen vaiheen suunnittelua koskevan tonttivarauksen
jatkamista seuraavasti:
— varausalue on kaavatontti 46025/14 (KT, pinta-ala 3 534 m?, raken-
nusoikeus 19 750 k-m?, Piimaenpolku 4)
— varaus on voimassa 31.12.2020 saakka
— varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia muutettuja erityisia ja
yleisia varausehtoja.
(L1146-53)
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi
Liitteet
1 Erityiset ja yleiset varausehdot
2 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta
3 30.11.2019 saakka voimassa olleet varausehdot
4 Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantédnpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantédonpano
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Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Peab Invest Oy:lle esitetdan Helsingin 46. kaupunginosassa (Pitajan-
maki) sijaitsevan kaavatontin 46025/14 varauksen jatkamista toimisto-
talohankkeen kolmannen vaiheen suunnittelua ja markkinointia varten
31.12.2020 saakka. Peab-konsernin on tarkoitus toteuttaa Pitajanmaen
yritysalueelle monivaiheinen toimitilakokonaisuus.

Esittelijan perustelut
Hakemus, varauspaatds ja suunniteltava hanke

Peab Invest Oy pyytaa 10.6.2019 paivatyssa hakemuksessaan, etta Pi-
tajanmaessa sijaitsevan toimistotontin varausaikaa jatketaan.

Kiinteistélautakunnan esityksesta kaupunginhallitus paatti 14.12.2015
(§ 1227) varata kyseisen kaavatontin Peab Invest Oy:lle toimistotalo-
hankkeen kolmannen vaiheen alustavaa suunnittelua ja markkinointia
varten 30.11.2017 saakka (tonttivaraus). Varausta on sittemmin jatkettu
kerran ja se oli voimassa 30.11.2019 saakka.

Varausehtojen mukaan varauksensaaja on velvollinen muun muassa
noudattamaan hankkeen suunnittelussa autopaikkatontin nro 46025/20
pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen pysakointiehtoja.

30.11.2019 saakka voimassa olleet varausehdot ovat esityksen liittee-
na 3.

Hakija on varausaikana tutkinut ja suunnitellut hanketta tontille varau-
sehtojen mukaisesti. Varauksen jatkaminen on hakijan mukaan kuiten-
kin tarpeen kolmannen vaiheen suunnittelua ja markkinointia varten.

Hakemus varauksen jatkamisesta on oheismateriaalissa.

Helsingin kaupunki on syksylla 2013 vuokrannut tontit 46025/18 seka
46025/20 Peab Invest Oy:n perustamille kiinteistoyhtidille pitkaaikaises-
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ti toimisto- ja maanalaisen paikoitusrakennuksen ensimmaista vaihetta
varten. Kohteet ovat valmistuneet huhtikuussa 2016. Ensimmaisen vai-
heen kiinteistoon ovat sijoittautuneet Peab yhtididen, ISS Palvelut
Oy:n, Rudus Oy:n, Crayon Oy:n seka Optiscan Oy:n Suomen paatoi-
minnot. Ensimmaisessa vaiheessa on rakennettu myos valmiiksi maa-
nalaiset ajoyhteydet nyt jatkovarattavalle esitettavalle tontille 46025/14.

Helsingin kaupunki on kesalla 2017 vuokrannut tontin 46025/19 Peab
Invest Oy:n perustamalle kiinteistoyhtidlle pitkaaikaisesti toimistoraken-
nuksen toista vaihetta varten. Kohde on valmistunut maaliskuussa
2019. Toisen vaiheen kiinteistoon ovat sijoittautuneet/tulevat sijoittau-
tumaan ISS Palvelut Oy:n, Optiscan Oy:n, Suominen Oyj:n seka Aro
Systems Oy:n Suomen paatoiminnot.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Varaushakemuksen kohteena olevalla kaavatontilla on voimassa vuon-
na 2002 voimaan tullut asemakaava nro 10975, jossa se on osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT).

Kaavatontin rakennusoikeus on 19 750 k-m? ja sille voi toteuttaa 7-ker-
roksisen toimistorakennuksen.

Sijaintikartta ja ote asemakaavakartasta ovat esityksen liitteena 2.

Varauksen jatkaminen

Esittelija esittaa tonttivarauksen jatkamista hakijalle paatosesityksen
mukaisesti.

Varauksen jatkaminen on perusteltua, koska toimistorakennushanke on
kokonaisuudessaan edennyt hyvin ja tuo Pitajanmaen yritysalueelle
merkittavaa uudisrakentamista, luo uutta ilmetta ja osaltaan lisaa alu-
een positiivista vetovoimaa.

Lisaksi Peabin pysakointiyhtion vuokraamalle autopaikkatontille
46025/20 maaliskuussa 2016 valmistunut maanalainen yhteispysakain-
tilaitos ajoyhteyksineen puoltaa myos varauksen jatkamista, koska sen
kautta ajo tapahtuu myds jatkovarattavaksi esitettavalle tontille pitkaai-
kaisessa maanvuokrasopimuksessa sovittujen ehtojen mukaisesti.

Varausehtoja on tarkoituksenmukaista tassa yhteydessa muuttaa niin,
etta erityisista ehdoista poistetaan jo tayttynyt ehto, jonka mukaan kau-
punki ei luovuta tonttia kolmannen vaiheen toimistotalohenkeen toteut-
tamiseen, ellei naapuritonttia 46025/19 koskevaa pitkaaikaista maan-
vuokrasopimusta ole tehty. Lisaksi esitetaan yleisten varausehtojen li-
saamista varauksessa noudatettavaksi. Yleiset varausehdot sisaltavat
kaupungin tavanomaisesti varauksissa kayttamat ehdot.
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Varausehdot muutettuna ilmenevat tarkemmin paatésehdotuksen liit-

teesta 1.
Toimivalta
Hallintosdannoén 8 luvun 2 §:n 7 -kohdan mukaan kaupunginhallituksen
elinkeinojaosto paattaa kaupungin omistamien yritys- ja teollisuustont-
tien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 23799
jenna.pirtila(a)hel.fi
Liitteet
1 Erityiset ja yleiset varausehdot
2 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta
3 30.11.2019 saakka voimassa olleet varausehdot
4 Toimintaohje kaupungin tonttien rakennuttajille
Oheismateriaali
1 Hakemus
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantddnpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
tai taytantoonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/ Villeneuve, Linden, Nelskyla, Sippola-Alho
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Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto 26.02.2018 § 9

Kaupunkiymparistolautakunta 23.01.2018 § 13
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