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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Keskustatoimintojen korttelialue.

Puisto.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Puiston nimi.

Suojellun rakennuksen kutsumanimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku osoittaa asuin- tai toimistokayttoon tarkoitetun
kerrosalan enimmaismaaran ja jalkimmainen luku
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa liiketilaksi
rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Ohjeellisten tonttien 8 ja 9 rakennus-
alojen kerrosluvut on ilmoitettu Kangaspellon
puistoalueen tasosta laskettuna.

Suluissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ylimman kerroksen tasolla rakentaa
paakayttotarkoituksen mukaista asuintilaa. Tilat saa
rakentaa vain osana kaksikerroksista asuntoa.

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun tai ehdottomasti
rakennettavan liiketilan maaran.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Asuinkerrostalon rakennusala.
Rakennusalalle saa sijoittaa myos liiketiloja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for centrumfunktioner.

Park.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa park.

Namn pa skyddad byggnad.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie, vars forsta tal anger maximivaningsytan,
man far anvanda for bostader och kontor och andra
tal anger minimivaningsytan, som ska anvéndas for
affarslokaler i forsta vaning.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet

vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav. Byggnadsytornas vaningstal pa de riktgivande
tomterna 8 och 9 raknas fran Malmakerns parkniva.

Ett braktal inom parentes efter en romersk siffra
anger hur stor del av den storsta vaningens yta i
byggnaden far anvandas i 6versta vaningen for att
bygga huvudanvandningsandamalets bostads-
utrymmen. Utrymmena far byggas endast som

en del av tvavaningsbostaderna.

Det understreckade talet anger antalet vaningar
eller affarslokalsyta, som ovillkorligen ska iakttas.

Ungeféarlig markhdjd.
Hogsta hojd for byggnads vattentak.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta for flervaningshus.Pa byggnadsytan far
aven affarslokaler placeras.
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Asuinrakennuksen rakennusala. Rakennuksen

| pihakannen tasossa oleviin tiloihin saa sijoittaa

sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia tiloja.

Asumista ja korttelin muuta toimintaa palvelevan
yhteiskayttoisen piha-alueen rakennusala.

Toimistorakennuksen rakennusala. Rakennusalalle
saa lisaksi sijoittaa: like- ja toimitilaa,

varastotilaa tai ymparistohairioita aiheuttamatonta
teollisuustilaa seka yleisia tiloja, jotka palvelevat
julkista lahipalvelua, hallintoa, opetustointa,
sosiaali- tai terveydenhuoltoa, kulttuuri-, urheilu-
tai museotoimintaa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevan
rakennuksen rakennusala.

Piha-alueen osa jolle maanpaallinen saattoliikenne on
sallittu.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla suora uloskaynti porrashuoneista.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla

| rakennuksen ulkovaipan aaneneristavyyden

likennemelua vastaan on oltava vahintaan merkityn
luvun osoittamalla tasolla.

Purettavan rakennuksen kantava rakenne, joka
sailytetaan piha-aluetta rajaavana porttiaineena.

Maanvarainen istutettava alueen osa.

Likimaarainen maanvarainen istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.

Sailytettava tai tarvittaessa uudistettava puurivi.
Puiden sijainti ohjeellinen.

Alueella on kasiteltava hulevesia viivyttamalla.
Sijainti likimaarainen.

Aukiomaisesti kasiteltava alueen osa, joka tulee
jasennelld istutuksin ja korkeatasoisin kiveyksin.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.

Likimaarainen yleiselle jalankululle varattu alueen
osa. Alueen tulee olla esteeton ja kaytettavissa
ymparivuorokautisesti.

Yleiselle jalankululle osoitettu porras.
Ulkoilutie, jonka sijainti on likimaarainen.

Ajoyhteys.

Byggnadsyta for flervaningshus. | byggnadens
utrymmen, som ligger pa gardsdackets niva far man
placera utrymmen for social verksamhet och halsovard.

Byggandsyta for gemensamt gardsomrade, som
betjanar boende och Ovrig verksamhet i kvarteret.

Byggnadsyta for kontorsbyggnader. Pa byggnadsytan
far man aven placera affars- och
verksamhetsutrymmen, forrad eller industriutrymmen,
som inte stor omgivningen samt allmé&nna utrymmen for
offentlig narservice, administration, undervisning,
social- och halsovard, kultur-, idrotts- eller

museiverksamhet. M g
L

Byggnadsyta for byggnad, som betjanar social

verksamhet och halsovard.

Del av gardsomrade, dar foljetrafik i markniva ar L Eﬂ B

tillaten.

K6rramp till underjordiska utrymmen.

Beteckningen anger den sida av byggnaden, som
ska ha direkt utgang fran trapphusen.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens
ytterhdlje ska vara minst pa den niva som talet anger.

Barande konstruktion i byggnad, som ska rivas. Den
barande konstruktionen ska bevaras som portmotiv, som
avgransar gardsomradet.

Delomrade med plantering pa mark.
Ungefarligt delomrade med plantering pa mark.
Tradrad, som ska planteras.

Tradrad, som ska bevaras eller fornyas vid behov.
Tréadens l&ge ér riktgivande.

Ungefarligt Iage for omrade dar dagvattnet ska
fordrojas.

Delomrade, som ska utformas torglikt med plantering
och hogklassig stenlaggning.

For gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

For allman gangtrafik reserverat ungefarligt
delomrade. Omradet ska vara tillgangligt och mojligt
att anvanda dygnet runt.

Trappa for allman gangtrafik.
Ungefarligt lage for friluftsvag.

Korforbindelse.
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Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Alueen 0sa, jolle ei saa rakentaa uusia myéhempaa
mahdollista katurakentamista (pikaraitiolinja)
estavia rakenteita. Alueella jo olevat maanalaiset
rakenteet tulee ottaa huomioon katualuetta
mahdollisesti levennettaessa.

Suojavyohyke.

SUOJELUMAARAYKSET

Kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokas
suojeltu piha-alue. Sisééantuloaukion graniittilaatoitus,
vesialtaat seka muut alkuperaiset elementit tulee
sailyttaa alkuperaistoteutuksen idean mukaisesti.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti huomattavan arvokas rakennus-
kokonaisuuden osa (nk. A-torni jalustoineen).

A-tornia tai sen jalustaosaa ei saa purkaa eika
siina tai sen arvokkaiksi luetelluissa sisatiloissa
saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisa-
rakentamistoita, jotka heikentavat tornin ja sen
jalustaosan tai sen arvokkaiden sisatilojen
rakennustaiteellisia, -historiallisia tai kaupunki-
kuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita. Rakennuksen alkuperaiset

tai niihin verrattavat rakenteet, torniosan

ja jalustaosan julkisivut graniittiverhouksineen,
vesikatto, keskushallin ja kirjapainohallin valokatto
kupuikkunoineen, materiaaleineen, vareineen ja
yksityiskohtineen tulee sailyttaa, minka tulee olla
korjaustyon lahtokohtana.

A-tornin ja sen jalustaosan arvokkaita sisatiloja
ovat:

1. kerroksen paasisaankayntiaula ja keskushalli,
hissitornit graniittiverhouksineen ja kaideseinat
profilointeineen, kaksoispalkkirakenteet,
toimistotilojen sekundaaripalkkirakenteet,
valokatteinen sisakaytava ja nk. seurusteluaula
kolmikupuisine kattoikkunoineen, entinen
henkilokunnan ruokasali puistoon avautuvine
lasiseinineen ja sisakattorakenteineen, suuri
auditorio, entinen kirjapainosali kattoikkuna- ja
palkkirakenteineen, seké osin maanalaisen n. tasolla
+6 olevan kerroksen henkilokunnan sisaankayntiaula
portaineen, poislukien myohemmin rakennetut
neuvotteluhuoneet.

Lisaksi arvokas sailytettava sisatila on
edustuskerroksen (10. krs) saunaosasto. Vahintaan
yhdessa A-tornin kerroksessa tulee sailyttaa
alkuperaiset tilaa jakavat valiseinat ja avoimuus
tornin korkeaan keskustilaan.

Rakennuksen arvokkaissa sisatiloissa korjaamisen
lahtokohtana tulee olla alkuperaisten ehjien
huonemuotojen ja niiden muodostamien tilasarjojen
seka rakenteiden yksityiskohtien, valaisinten ja
materiaalien sailyttdminen. Mikali arvokkaita
rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda rakennuksen
ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla.

Hankkeeseen ryhtyvan on liitettava lupahake-
mukseen rakennushistoriaselvitys.

Kellarikerroksessa noin tasolla +3 oleva uima-allas
oheistiloineen tulee séilyttaa. Tiloja voidaan
lagjentaa tai kehittaa.

SUOJELTUJA TILOJA KOSKEVAT
MUUT MAARAYKSET

Suojellun rakennuksen ns. A-torniosaan ei saa
sijoittaa hotelli- tai palveluasumisen tiloja.

Kirjapainosalin parven toimistotilaa voidaan avata
sisaankayntipihan puoleiseen ulkoseinaan tehtavalla
ikkunaseinalla.

A-tornissa voidaan paloteknisista ja toiminnallisista
syista kerrokset hissiauloineen erottaa korkeasta
keskushallista profiloidun kaiteen yhteyteen
asennettavin sisaanvedetyin palolasiseinin, lukuun
ottamatta vahintaan yhta alkuperaisessa asussa
sailytettavaa kerrosta. Vastaava paloturvallisuustaso
tulee toteuttaa vaihtoehtoisin keinoin. Lasituksen
tulee olla mahdollisimman huomaamaton.

Aukioiden, sisédantuloaukion, jalankulun,
polkupyorailyn seka piha-alueiden, kasvillisuuden,
valaistuksen ja vesialtaiden yleissuunnitelma seka
mainosten yleissuunnitelma materiaalikasittelyineen
tulee esittaa lupahakemuksen yhteydessa.

A-tornin ikkunamateriaali, puitejako ja
sijainti suhteessa muuhun julkisivupintaan
tulee sailyttaa.

RAKENNUSOIKEUS JA KAYTTOTARKOITUKSET

Koko korttelin alueella saa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi kellarikerroksiin tason +10 alle
rakentaa:

- ys-rakennusalalle enintadan 1 300 k-m2
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevia tiloja
(esim. péaivakoti)

- toimistorakentamista ja muita kt-kayttotarkoitus-
merkinnalla sallittuja tiloja enintaan 4 500 k-m2.

Kortteliin saa sijoittaa korkeintaan 2 000 k-m2
myymalatilaa, josta enintaan 800 k-m2 saa olla
paivittaistavarakaupan myymalatilaa.

Kullakin tontilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Kaikilla asuintonteilla tulee olla myds
vahintaan nelja asuinhuonetta kasittavia asuntoja.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa

rakentaa:

- tekniset tilat ja niiden vaatimat hormit

- asuntojen viherhuoneet

- asuinrakennusten varasto- ja huoltotilat

- asukkaiden yhteiset vapaa-ajantilat

- pysakointitilat

- padkayttotarkoitusta palvelevat tilat
kellarikerroksissa, ei kuitenkaan tyotilaa

- ensimmaisen asuinkerroksen alapuoliset
porrashuonetilat (ohjeelliset tontit 8 ja 9)

Ohjeellisen tontin 4 asuinkerrostalossa tulee olla
vahintaan yksi kaksikerroksinen asunto ja ohjeellisen
tontin 6 asuinkerrostalossa tulee olla vahintaan kaksi
kaksikerroksista asuntoa.

Jos ohjeellisella tontilla 10 olevassa asuinkerros-
talossa on vahintaan yksi kaksikerroksinen asunto ja
ohjeellisilla tonteilla 5, 7, 8 ja 9 vahintaan kaksi
kaksikerroksista asuntoa muualla kuin rakennuksen

ylimmissa kerroksissa, saa naissa taloissa rakennuksen

ylimman vajaan kerroksen rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

ARKKITEHTUURIN LAATU

Uudis- ja ymparistorakentaminen tulee sovittaa alueen

suojeltavan rakennuskannan ja ympariston
arkkitehtuuriin, ominaispiirteisiin ja

historiallisiin arvoihin. Rakentamis- ja korjaustyot
tulee suunnitella osaksi kokonaisuutta ja
yksityiskohdiltaan korkeatasoisesti.

Uusien asuinrakennusten julkisivuissa tulee pyrkia
elavaan ja vaihtelevaan julkisivusommitteluun.
Rakennusten julkisivujen tulee olla paaosin vaaleaa
kiviainesta. Julkisivujen tulee antaa reliefimainen
vaikutelma, niissa tulee olla syvyyssuuntaista ja
materiaalivaihtelua.

Julkisivuissa saa nakya kantavan rakenteen
pystylinjat, mutta muutoin tulee valttada suuria
yhtenaisia pysty- tai vaakasuuntaisia linjoja ja
pintoja. Julkisivusommitteluun tulee luoda vaihtelua
kaksikerroksisilla asunnoilla ja niilden muusta
rakennuksen julkisivusommittelusta poikkeavalla
jasentelylla.

Korttelin rakentamisessa tulee kayttaa

tontilta kierratettya graniittia:

- suojellun rakennuksen uudelleen rakennettavissa
julkisivuissa

- pihaa rajaavassa porttiaiheessa.

Tontilta kierratettya graniittia tai muuta

luonnonkivea tulee kayttaa:

- uusien asuinrakennusten maantasokerroksissa,
lukuun ottamatta ohjeellisten tonttien 4 ja 5
nelikerroksisten rakennusten itajulkisivua

- noin tasolla +6 yhteiskayttoiselle piha-alueelle
rajautuvissa kerroksen korkuisissa julkisivuissa

- Kangaspellon puistoalueen varressa olevien
kansitasojen tukimuureissa.

llmanvaihtokonehuoneita saa rakentaa kaikkiin
kerroksiin. Rakennusten ylimpiin kerroksiin
sijoitettavat ilmanvaihtokonehuoneet eivat saa
sijaita rakennuksen visuaalista raystaslinjaa
korkeammalla. Tekniset tilat ja laitteet on
suunniteltava osaksi muuta rakennuskokonaisuutta.

Jatehuoneet tulee sijoittaa tason +10 alapuolisiin
tiloihin, lukuun ottamatta ohjeellisen tontin 10
asuinkerrostaloa, jossa jatehuone saa sijaita myos
maantasokerroksessa.

Jokaisen tontin kayttoon tulee osoittaa harraste-,
kokoontumis- tai muita vastaavia asukkaiden yhteisia
vapaa-ajantiloja vahintadan 1 % asuinkerrosalasta.
Suojeltuun rakennukseen liittyvien tasolla +3 olevien
sauna- ja uima-allastilojen seka A-tornin 10.
kerroksen edustussaunatilojen tulee olla
osoitettavissa korttelin kaikkien kayttajien seka
muuhun yhteiskayttoon. Jokaiselle tontille tulee olla
osoitettavissa talopesula korttelialueelta.

KANSIRAKENTAMINEN

Tontille saa sijoittaa maanalaisia tiloja enintaan
neljaan kerrokseen sille osalle tonttia joka eiole
osoitettu maanvaraiseksi istutettavaksi alueen osaksi.

Muiden kuin suojeltujen pihakansien pinta-alasta
vahintaan 50 % tulee rakentaa viherkansina.
Pihakansilla kasvualustan tulee olla vaihtelevan
paksuinen ja riittdva monipuoliselle kasvilajistolle.

Kansirakenteet tulee mitoittaa kasvualustan paksuuden

mukaisesti. Pihakansille tulevat savunpoistoluukut
tulee suunnitella osaksi muuta pihasuunnitelmaa.

For undergjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av omrade, dar nya konstruktioner inte far
placeras, om de kan utgéra hinder for eventuella
kommande gatubyggnadsarbeten (snabbsparlinje).
Omradets befintliga underjordiska konstruktioner ska
beaktas vid eventuell breddning av gatuomradet.

Skyddszon.

SKYDDSBESTAMMELSER

Skyddat gardsomrade, som ar stadsbildsmassigt och
historiskt vardefullt. Entrétorgets granitstenlaggning,
bassanger och ovriga ursprungliga element ska bevaras
i enlighet med originalutférandets idé.

Byggnadskonstnarligt, historiskt och
stadsbildsmassigt anmarkningsvart vardefull del av
byggnadshelhet (det sk. A-tornet med fundament).

A-tornet eller dess fundament far inte rivas.

| byggnaden eller i de uppraknade vardefulla
interiorerna far inte utforas sadana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten, som forsvagar
tornets och fundamentets eller deras vardefulla
interiorers byggnadskonstnarliga, -historiska eller
stadsbildsmassiga varden eller forandrar
arkitekturens sardrag. Byggnadens ursprungliga eller
med dem jamforbara konstruktioner, tornets och
fundamentets granitklddda fasader, vattentaket,
centralhallens och tryckerihallens ljustak med
takkupor, material, farger och detaljer ska bevaras
och utgdra utgangspunkt for reparationsarbetena.

A-tornets och fundamentets vardefulla intericrer:
1.vaningens huvudentréaula och centralhall, de
granitkladda hisstornen, de profilerade
balustradvaggarna, de dubbla balkkonstruktionerna,
kontorsutymmenas sekundarbalkskonstruktioner, den
glastackta korridoren och den sk. séllskapsaulan med
sina trekupiga takfonster, den tidigare
personalmatsalen med sina glasvaggar mot parken och
sin innertakskonstruktion, stora auditoriet, den
tidigare tryckerisalen med sina takfonster och
balkkonstruktioner samt personalens entréaula med
trappor, som delvis ar belagen under markniva pa den
ungefarliga nivan +6, fransett de senare byggda
motesrummen.

Aven representationsvaningens bastuavdelning

(10. van) ar en vardefull interiér, som ska bevaras.
De ursprungliga rumsindelande mellanvaggarna och
oppenheten mot tornets hdga centralrum ska bevaras
atminstone i en av A-tornets vaningar.

De ursprungliga enhetliga rumsformerna och deras
rumsserier samt konstruktionernas detaljer,
belysningsarmaturer och material ska utgora
utgén?spunkt for reparationerna i byggnadens
vardefulla interidrer. Ifall ursprungliga

byggnadsdelar av tvingande skal maste fornyas, ska
dessa anpassas till byggnadens sardrag.

Byggherren ska bifoga en byggnadshistorisk utredning
till bygglovsansokan.

Simbassangen med anslutande utrymmen i kallarvaningen
pa den ungefarliga nivan +3 ska bevaras. Utrymmena
far utvidgas eller utvecklas.

DE SKYDDADE INTERIORERNAS OVRIGA
BESTAMMELSER

Hotell eller serviceboende far inte placeras i den
skyddade byggnadens sk. A-torn.

Kontorsutrymmena pa tryckerisalens |aktare far 5ppnas
mot entrégarden med en ny fonstervagg.

| A-tornet kan man av brandtekniska och funktionella
skal avskilja vaningsplanen med hissarnas aula fran
centralhallen med brandglasvaggar, som ar indragna fran
de profilerade balustradvaggarna. Minst en vaning ska
dock bevaras i ursprungligt skick. Motsvarande
brandskyddsnivaska uppnas paalternativa satt.
Inglasningen ska vara sdomarkbar som majligt.

En helhetsplan for torgen, entrétorget, gangtrafiken,
cykeltrafiken, gardarna, vaxtligheten, belysningen och
bassangerna samt en helhetsplan for reklamer inklusive
materialbehandling ska bifogas till bygglovsansokan.

A-tornets fonstermaterial och -indelning samt fonstrens
lage i forhallande till den dvriga fasaden ska bevaras.

BYGGRATT OCH ANVANDNINGSANDAMAL

Utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan far man

i hela kvartersomradets kéllarvaningar under nivan

+10 bygga:

- pa ys-byggnadsyta hdgst 1 300 m2 vy, som betjanar
social verksamhet och hélsovard (tex. daghem)

- hogst 4 500 m2 vy kontor och évriga utrymmen vars
anvandningsandamal kan godkannas under
beteckningen kt.

| kvarteret far placeras hogst 2 000 m2 vy
butiksutrymmen, varav hogst 800 m2 vy far vara
butiksutrymmen for dagligvaruaffarer.

Pa varje tomt ska minst 50 % av bostédernas
sammanlagda lagenhetsyta utgoras av bostader som
forutom kok/kokutrymme ska ha minst tre bostadsrum.
Pa alla bostadstomter ska ocksa finnas bostader med
minst fyra bostadsrum.

Utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan far man
bygga:
- tekniska utrymmen med kanaler
- bostaders gronrum
- bostadshusens forrad och serviceutrymmen
- invanarnas gemensamma fritidsutrymmen
- parkeringsutrymmen
- kallarvaningens utrymmen, som betjanar byggnadens
huvudanvandningsandamal med undantag av arbetsrum
- trapphus under forsta bostadsvaningens plan
(de riktgivande tomterna 8 och 9)

| flervaningshuset paden riktgivande tomten 4 ska det
finnas minst en tvavaningsbostad och i
flervaningshuset paden riktgivande tomten 6 ska det
finnas minst tvatvavaningsbostéder.

Om det finns minst en tvavaningsbostad paden
riktgivande tomten 10 och minst tvatvavaningsbostader
pade riktgivande tomterna 5, 7, 8 och 9 i andra &n
byggnadernas Gversta vaningar far man i dessa
byggnader bygga den reducerade Gvervaningen utéver
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

ARKITEKTURENS KVALITET

Nybyggnaderna och byggandet av miljon ska anpassas
till det skyddade byggnadsbestandet och omgivningens
arkitektur, sardrag och historiska varden. Byggnads-
och reparationsarbeten ska anpassas till helheten och
detaljerna ska planeras pa ett hogklassigt satt.

En levande och varierande fasadkomposition ska
efterstravas i de nya bostadsbyggnaderna.
Byggnadernas huvudsakliga fasadmaterial ska vara
ljust stenmaterial. Fasaderna ska ges en reliefverkan
genom variation i djup och material.

Den barande konstruktionens vertikala linjer far
synas i fasaden, men i Gvrigt ska stora enhetliga
vertikala eller horisontala linjer och ytor undvikas.
Variation i fasadkompositionen ska astadkommas med
tvavaningsbostader och deras fran den dvriga
fasadkompositionen avvikande disposition.

Vid byggandet av kvarteret ska ateranvand granit fran

tomten anvandas:

- ]yid édteruppbyggnad av den skyddade byggnadens
asa

- i portmotivet, som avgransar garden.

Ateranvand granit fran tomten eller annan natursten

ska anvandas:

- i de nya byggnadernas markplansvaningar, med
undantag av fyravaningsbyggnadernas ostfasader
pa de riktgivande tomterna 4 och 5

- 1 envaningsfasaderna kring det gemensamma
gardsomradet pa den ungefarliga nivan +6

- 1 dackens stodmurar langs Malmakerns parkomrade.

Ventilationsutrymmen far byggas i alla vaningar.
Ventilationutrymmen i de dversta vaningarna far inte
hoja sig 6ver byggnaden visuella takfotshojd.

Tekniska utrymmen och installationer ska planeras som
en del av den Gvriga byggnadshelheten.

Soprum ska placeras i utrymmen under nivan

+10 med undantag av flervaningshuset pa den
riktgivande tomten 10, dar soprum far placeras ocksa
pa markniva.

For varje tomt ska minst 1 % av bostadsvaningsytan
anvisas som hobby- och samlingsrum eller dvriga
motsvarande fritidsutrymmen for invanarna. | den
skyddade byggnadens bastu- och simbassangsutrymmen
pa niva +3 samt i representationsbastun i A-tornets

10 vaning ska utrymmen reserveras for alla invanare i
kvarteret och for ovrigt gemensamt bruk. En

tvattstuga for varje tomt ska kunna anvisas inom
kvartersomradet.

DACKSBYGGANDE

Underjordiska utrymmen i hégst fyra vaningar far
placeras pa de tomtomraden, som inte reserverats for
plantering pa mark.

Minst 50 % av gardsdackens yta, med undantag av

de skyddade gardsdacken, ska byggas som grondack.
Vaxtunderlaget pa gardsdacken ska variera i tjocklek och
vara tillrackligt for ett varierande vaxtartsbestand.
Déackskonstruktionerna ska dimensioneras enligt
véaxtunderlagets tjocklek. Gardsdackens rokluckor ska
integreras i den dvriga gardsplaneringen.

Korttelin 1api osoitetun julkisen jalankulkuyhteyden
tulee olla esteeton ja kaytettavissa
ymparivuorokautisesti.

ILMANLAATU JA MELU

Kaikkiin asuntoihin tulee liittya parveke tai
viherhuone, jotka tulee suunnitella siten, ettei
niilla yliteta ulko-oleskelutilojen aanitason
ohjearvoja, paivaaikaan 55 dB ja yoaikaan 50 dB.
Lisaksi voidaan rakentaa lyhytaikaiseen kayttoon
tarkoitettuja ns. pistaytymisparvekkeita.

Rakennuksiin on rakennettava koneellinen
suodattimilla varustettu ilmanvaihto. Puhtaan ilman
sisaanotto tulee sijoittaa riittdvan kauas ilman
epapuhtauksia aiheuttavista likennealueista.

Huopalahdentien varren asuinrakennusten tulee
muodostaa yhtenainen korttelin keskiosia
likennemelulta suojaava rakenne.

Ohjeellisella tontilla 4 ei ensimmaisessa kerroksessa
saa olla likennealueiden suuntaan avautuvia
asuntoja. Ohjeellisilla tonteilla 5 ja 6 saa olla
likennealueiden suuntaan avautuvia ensimmaisen
kerroksen asuntoja vain, jos rakennus sijaitsee
vahintaan 10 metrin etaisyydella tontin rajasta.

PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

Tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa.
Alueet ja rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, etta vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

Ennen tontinrajat ylittavan hankekokonaisuuden tai
sen osan rakennusluvan myontamista tulee hakijan
laatia selvitys pelastusturvallisuudesta myds
rakennuslupa-alueen ulkopuolelta koko rakentamisen
tosiasialliselta vaikutusalueelta.

MUUT KORTTELIA KOSKEVAT MAARAYKSET

Tontille ei saa rakentaa ajoyhteytta
Huopalahdentieltd muualta kuin tontin pohjoisosaan
osoitetun ajoyhteyden kohdalta.

Voimalinjan laheisyydessa on huomioitava voimalinjan
asettamat rajoitteet rakentamiselle.

Alueen pohjaveden pinnan tasoa ei saa alentaa
pysyvasti nykyisesta tasosta. Olemassa oleville
rakennuksille ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa
tydnaikaisesta pohjavedenalennuksesta.

Korttelin purettavien rakennusten julkisivugraniitti
tulee mahdollisimman suurelta osin kierrattaa
korttelin julkisivuissa ja muuna pintamateriaalina.

Uusien asuinrakennusten kattopinnoista vahintaan 50 %

tulee rakentaa viherkattoina. Suojeltuihin
rakennuksiin tulee vesikaton uusimisen yhteydessa
rakentaa viherkatot, mikali se on rakennusteknisesti
mahdollista.

Aurinkopaneelien, aurinkokeraimien,
tuuligeneraattorien tai muiden vastaavien uusiutuvan
energian tuotantolaitteiden rakentaminen
kattopinnoille on sallittua. Laitteet on integroitava
rakennusten arkkitehtuuriin ja maisemalliset
nakokohdat on otettava huomioon.

Korttelin 30127 tonteille saa sijoittaa korttelin
muita tontteja palvelevia johtoja.

Kortteliin tulee laatia koko korttelia koskeva
palotekninen suunnitelma,
kokonaisvalaistusuunnitelma, mainoslaitesuunnitelma,
pihasuunnitelma ja hulevesisuunnitelma.

Korttelia tai tontteja ei saa aidata muutoin kuin
kasvillisuudella ellei se ole tasoeron vuoksi
valttaméatonta. Korttelin itdreunan tulee liittya
mahdollisimman saumattomasti ja huomaamattomasti
viereiseen Kangaspellon puistoalueeseen.
Puistoalueelle sijoitettavat ja tonttia palvelevat
pelastustiet on suunniteltava ja toteutettava osana
puistoalueen kokonaissommitelmaa. Huopalahdentien
puoleinen tontin osa tulee rakentaa osaksi urbaania
katutilaa korkeatasoisin pintamateriaalein ja
istutuksin.

PYSAKOINTI
Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- asuintilat vahintaan 1 ap / 125 k-m2 tai
0,5 ap / asunto

- toimisto- tai toimitila vahintaan 1 ap / 280 k-m2
ja enintdan 1 ap / 100 k-m2

- teollisuustilat vahintaan 1 ap / 140 k-m2 ja
enintdan 1 ap / 120 k-m2

- ulosvuokrattavat varastotilat vahintaan 1 ap/ 280 k-m2

enintdén 1 ap / 220 k-m2

- liike- ja myymalatilat vahintaan 1 ap / 110 ja
enintadn 1 ap / 90 k-m2

- lahipalvelu-, hallinto-, opetus-, sosiaali- ja
terveyshuoltoa palvelevat tilat vahintaan
1ap/220 k-m2 ja enintdé@n 180 k-m2

- paivakotitilat vahintaan 1 ap / 380 k-m2 ja
enintdan 1 ap / 320 k-m2

- likuntatilat vahintaan 1 ap / 45 k-m2

Lisaksi tulee rakentaa asuintiloille vahintaan 1 ap /
1000 k-m2 vieraspysékointia varten.

Jos toteutetaan vahintaan 100 pysakaintipaikkaa
keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenellekaan,
voidaan laskentaohjeen antamasta pysakointipaikka-
maarasta vahentaa 10 %.

Korttelin pohjoisosassa olevalla piha-alueella, jossa
saattolikenne on sallittu (p-h), saa olla enintaan 8

autopaikkaa lyhytaikaiseen pysakaintiin. Lapinméaentien

puolella A-tornin edustalla olevalle aukiolle sallitaan

saattoliikenne ja enintaan 6 autopaikkaa lyhytaikaiseen

pysakaintiin. Kaikkien muiden autopaikkojen on
sijaittava rakennuksessa tason +10 alapuolella.

Polkupydrapaikkoja tulee olla:
- asunnoille vahintdan 1 pp / 30 m2
- toimistoille ja toimitiloille vahintaan 1 pp / 90 m2

Korttelin muuta kéytt6a varten tulee varata riittava
maara polkupyorapysakaintipaikkoja ja ne tulee
suunnitella ja sijoittaa siten, etta ne luontevasti
palvelevat kutakin kayttotarkoitusta.

Pydrapaikat tulee sijoittaa tason +10 alapuolisiin
tiloihin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava

erillinen tonttijako.

Den allménna gangtrafikleden genom kvarteret ska vara
tillganglig och majlig att anvanda dygnet runt.

LUFTKVALITET OCH BULLER

| anslutning till alla bostader ska det finnas en
balkong eller ett gronrum, som ska planeras sa att
riktvardena for bullernivan for vistelseplatser
utomhus, under dagtid 55 dB och nattetid 50 dB, inte
overskrids. Darutéver kan man bygga sma balkonger
avsedda for kortvarigt bruk.

Byggnaderna ska forses med maskinell ventilation med
filter. Intag for friskluft ska placeras pa

tillrackligt avstand fran trafikomraden, som alstrar
luftféroreningar.

Byggnaderna langs Hoplaxvagen ska bilda en enhetlig
konstruktion, som skyddar kvarterets mittpartier mot
trafikbuller.

| den férsta vaningen pa den riktgivande tomten 4 far
i man inte placera bostader, som 6ppnar sig mot
trafikomraden. Pa de riktgivande tomterna 5 och 6 far
det finnas bostader, som 6ppnar sig mot
trafikomraden, om byggnaden ar belagen pa minst 10
meters avstand fran tomtgransen.

BRAND- OCH UTRYMNINGSSAKERHET

Mellan tomterna behdver gransvaggar inte byggas.
Omradena och byggnaderna ska planeras och byggas sa
att motsvarande brandsakerhetsniva kan uppnas med
alternativa losningar.

Fore bygglov beviljas for en projekthelhet 6ver
tomtgranserna eller for en del av en sadan helhet ska
den sokande gora en brandsakerhetsutredning, som
stracker sig utanfér bygglovsomradet och omfattar
hela omradet, som berors av byggandet.

KVARTERETS OVRIGA BESTAMMELSER

Korforbindelse till tomten fran Hoplaxvagen far
byggas enbart i tomtens norra del dar korforbindelse
ar anvisad.

| nérheten av kraftledningen ska de begrénsningar,
som kraftledningen staller pa byggandet beaktas.

Omradets nuvarande grundvattenniva far inte sankas
bestaende. Befintliga byggnader och konstruktioner
far inte asamkas skada pa grund av sankning av
grundvattenniva under byggtiden.

Fasadgranit fran byggnader, som rivs i kvarteret ska
sa langt som mdjligt ateranvandas i kvarterets
fasader och dvriga ytmaterial.

Minst 50 % av de nya bostadshusens takytor ska byggas
som grontak. De skyddade byggnadernas tak ska fornyas
som grontak om det ar byggnadstekniskt mojligt.

Det ar tillatet att bygga solpaneler, solfangare,
vindgeneratorer och dvriga produktionsanlaggningar
for fornybar energi pa takytorna. Anlaggningarna ska
integreras i byggnadernas arkitektur och
landskapsmassiga aspekter ska beaktas.

Pa tomterna i kvarteret 30127 far man placera
ledningar, som betjanar kvarterets ovriga tomter.

For kvarteret ska goras en brandteknisk plan, en
helhetsplan for belysning och reklamer, en gardsplan
samt en dagvattenplan, som omfattar hela kvarteret.

Kvarter och tomter far avgransas enbart med
planteringar om inte annat kravs pa grund av
nivaskillnaderna. Kvarterets 6stgrans ska ansluta

till den intilliggande Malmakern sa smidigt och

diskret som mojligt. Raddningsvagar, som placeras i
parken och betjanar tomterna ska planeras och utforas
som en del av parkomradets helhetskomposition.
Tomtdelen mot Hoplaxvagen ska byggas som en del av
det urbana gaturummet med hogklassiga ytmaterial och
planteringar.

PARKERING
Bilplatser ska byggas enligt foljande:

- bostader minst 1 bp / 125 m2 vy eller 0,5 bp /
bostad

- kontor- och verksamhetsbyggnader minst 1 bp /
280 m2 vy och hégst 1 bp / 100 m2 vy

- industriutrymmen minst 1 bp / 140 m2 vy och hogst
1bp /120 m2 vy

- forrad for uthyrning minst 1 bp / 280 m2 vy och
hégst 1 bp / 220 m2

- affars- och butiksutrymmen minst 1 bp / 110 m2 vy
och hdgst 1 bp /90 m2 vy

- nérservice-, administrations- och
undervisningsutrymmen samt utrymmen for social
verksamhet och halsovard minst 1 bp / 220 m2 vy och
hogst 1 bp / 180 m2 vy

- daghem minst 1 bp / 380 m2 vy och hdgst 1 bp /
320 m2 vy

- idrottsutrymmen minst 1 bp / 45 m2 vy

Dérut6ver ska byggas minst 1 bp / 1000 m2 vy for
bostadernas gastparkering .

Om man bygger minst 100 centrerade, icke namngivna
bilplatser kan man minska pa anvisningens antal
bilplatser med 10 %.

Pa garden i kvarterets norra del, dar foljetrafik ar
tilldten (p-h), far finnas hdgst 8 bilplatser for
korttidsparkering. Pa torget framfor A-tornet mot
Labbackavagen ar foljetrafik och 6 bilplatser for
korttidsparkering tillatna. Alla 6vriga bilplatser
ska placeras i byggnad under nivan + 10.

Cykelplatsernas antal:

- 0r bostader minst 1 cykelplats / 30 m2 vy

- for kontor och verksamhetsutrymmen minst
1 cykelplats / 90 m2 vy

For kvarterets 6vriga anvandningar ska det finnas ett
tillrackligt antal cykelplatser och de bor planeras

och placeras sa att de latt betjanar varje
anvandningsandamal.

Cykelplatserna ska placeras i utrymmen under nivan
+10.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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