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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Mariankatu 23:n,
Liisankatu 8 A:n ja G:n seka Maneesikatu 7:n rakennuksia seka
niiden yhteista tonttia, joka sijaitsee Kruununhaan pohjoisosassa.
Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen rakennusten kayttotarkoituk-
sen muutoksen hallinto- ja virastorakennuksista liike-, hotelli- ja
toimitilakayttoon seka Liisankatu 8 A:n ja G:n osalta my6s asumi-
seen.

Asemakaavan muutoksella varmistetaan rakennusten seka niiden
muodostaman kokonaisuuden kulttuurihistoriallisten, rakennustai-
teellisten ja kaupunkikuvallisten arvojen sailyminen. Kaavaratkai-
sulla luodaan edellytyksia yritystoiminnan kehittamiselle seka ra-
kennusten kunnostamiselle uuteen kayttoon. Kaavalla turvataan
toimitilan maara.

Asemakaavan muutoksen hakijan Senaatti-kiinteistojen tavoit-
teena on myyda kaavoituksen kohteena oleva kiinteisto kiinteisto-
kehitysyhtiolle, joka edistaa hanketta. Hankkeen tavoitteena on
sijoittaa hotelli ja ravintola Mariankatu 23:n rakennukseen ja hotel-
lihuoneita Maneesikatu 7:n rakennuksiin seka asumista Liisankatu
8 A:n ja G:n rakennuksiin.

Uutta asuin-, liike- ja toimistokerrosalaa on 12 604 k-m?, mista va-
hintdan puolet on osoitettava liike-, hotelli- tai toimitilaksi. Asukas-
maaran lisdys on maksimissaan n. 100 asukasta.

Korttelialue on valtion omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei
tehty muistutuksia. Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lau-
suntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla. Yksi lausunnoista kohdis-
tui Liisankatu 8A:n ensimmaisen kerroksen huoneiden suojeluun,
muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. Kaavaehdotukseen
ei tehty muutoksia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Asemakaavan muutos koskee tonttia, jolla sijaitsee nelja raken-
nusta osoitteissa Mariankatu 23, Maneesikatu 7 seka Liisankatu 8
A ja G. Kaavan tavoitteena on turvata korttelin kaupunkirakenteen
sailyminen, liike- ja toimitilojen riittava maara ja tarkoituksenmu-
kainen sijoittuminen seka rakennusten ja niiden lahiympariston
suojeluarvojen sailyminen ja palauttaminen.




Mitoitus

6 (26)

Kaavalla mahdollistetaan rakennusten kayttotarkoituksen muutok-
set seka kayttoa palvelevien toimintojen kuten pysakaoinnin, liike-
toiminnan ja huollon vaatimien piharakenteiden rakentaminen.
Kaavalla varmistetaan kiinteiston huollon toimivuus.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se toteutuessaan lisaa kaupunginosan ela-
vyytta tuomalla sinne lisaa asukkaita, uusia palveluita seka uusien
palveluiden, kuten hotellin asiakkaita. Toteutuessaan hotelli avaa
kaupunginosaa ulospain ja tuo muun muassa lisaa matkailijoita
alueelle.

Kaava turvaa kaupunginosan omaleimaisuudelle tarkeiden histori-
allisten rakennusten suojeluarvot ja mahdollistaa muutokset ra-
kennusten arvoihin soveltuvalla tavalla. Kaava edistaa rakennetun
ympariston kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista mahdollista-
malla kulttuurihistoriallisesti arvokkaan kokonaisuuden kunnosta-
misen uuteen kayttoon seka edellyttamalla arvojen sailyttamista ja
palauttamista kunnostuksen yhteydessa.

Kaava mahdollistaa monipuoliset sijaintipaikat yrityksille ja moni-
puolistaa kaupunginosan toimitilamahdollisuuksia erityisesti hotel-
litoiminnan osalta. Mariankatu 23 on toteutuessaan Kruununhaan
ensimmainen hotelli. Kaava mahdollistaa alueen palveluiden mo-
nipuolistumisen, lisaa palveluiden saatavuutta ja lahiston palvelui-
den kysynnan kasvua.

Muutosalueen pinta-ala on 4 916 m?2.

Voimassa olevassa kaavassa rakennusoikeutta on 9 150 k-m?2.
Muutoksessa osoitetaan rakennusoikeutta 12 604 k-m?2. Tontin te-
hokkuudeksi muodostuu 2,56. Kaavaratkaisun myéta tontin ker-
rosala kasvaa 3 454 k-mZ.

Paadosa rakennusoikeudesta maaraytyy neljan olemassa olevan
suojellun rakennuksen kerrosalojen mukaan. Rakentamattomat
ullakot otetaan paaosin kayttoon. Suojeltujen rakennusten ulko-
puolisille rakennusaloille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa
119 k-m?. Maan alle saa tontilla rakentaa autopaikkoja, asumista
palvelevia aputiloja seka varasto-, huolto- ja teknisia tiloja asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Korttelin suuri virastotalokokonaisuus on alun perin rakennettu
vuonna 1885 Uudenmaan Tarkk’ampujapataljoonan paallystén
asunnoiksi seka juhla- ja aputiloiksi arkkitehti Evert Lagerspetzin
suunnitelmien mukaan. Mariankatu 23:n rakennus (ns. Upseerika-
sarmi) suunniteltiin sommitelman paarakennukseksi ja Liisanka-
dun ja Maneesikadun rakennukset sen sivuflyygeleiksi.

Paarakennuksessa oli alun perin upseerien asuntoja, Liisanka-
dulla upseerikerho ja kanslia, Maneesikadulla aliupseerien asun-
toja ja verstastiloja.

1920-luvulta 1ahtien rakennukset ovat toimineet paaasiassa val-
tion virastojen toimistokaytossa. Rakennuksiin on tehty vuosikym-
menten aikana kunkin aikakauden ja kayttotarpeen mukaisia
muutoksia. Liisankadun rakennusta pidennettiin kiinni naapurira-
kennukseen 1930 (arkkitehti Armas Siitonen) ja rakennusta koro-
tettiin 1945 neljalla kerroksella (arkkitehti Antero Pernaja). Pihara-
kennus Liisankatu 8 G rakennettiin kasarmien tallien paikalle val-
tion laboratoriorakennukseksi 1931 (arkkitehti Armas Siitonen).
Viimeisin virastokaytto rakennuksilla on ollut niiden toimiminen
maa- ja metsatalousministeriona. Nykyisin rakennukset ovat osit-
tain tyhjillaan ja osittain yritysten toimitilakaytossa.

Rakennusten arkkitehtuuri, julkisivut ja porraskaytavat seka mo-
net yksityiskohdat ovat sailyneet suhteellisen hyvin tilojen ja kayt-
totarkoitusten muutoksissa. Kohteesta on laadittu kattava raken-
nushistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto Schulman Oy 2016).

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas. (AL/s)

Voimassa olevan kaavan mukaan kaavamuutoksen kohteena
oleva tontti on hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta. Kaa-
vamuutoksessa tontti muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennus-
ten korttelialueeksi. Kaavassa edellytetaan, etta vahintaan 50 %
kerrosalasta tulee osoittaa liike-, hotelli- tai toimitilaksi.

Mariankatu 23:een (3 225 k-m?), sen kellariin (1 095 k-m?) ja ulla-
kolle (1 075 k-m?) sek& Maneesikatu 7:3an (1 000 k-m?2), sen kel-
lariin (250 k-m?) ja ullakolle (255 k-m?) tulee sijoittaa toimi-, hotelli-
tai liiketilaa. Rakennusten ulkopuolelle saa rakentaa Mariankatu
23:n aulaan liittyvan, hotellitoimintaa tukevan lasiterassin (70 k-
m?), huoltohissin sisdankaynnin (4 k-m?) seka rakennukset yhdis-
tavan yhteyssillan (15 k-m?). Kaava mahdollistaa paakayttétarkoi-
tuksenmukaisen tilan sijoittamisen Liisankatu 8 A:han (2 970 k-
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m?) ja sen ullakolle (350 k-m?) seka Liisankatu 8 G:hen (1 895 k-
m?) ja sen ullakolle (275 k-m?).

Liisankatu 8 G:n rakennuksessa on pieni sisapiha, jonka maan-

pinta on rakennuksen kellarin tasolla. Kaava mahdollistaa pihan

kattamisen kellarikerrokseen liittyvalla viher- ja lasikatteella ja si-
ten pihan muuttamisen uudeksi rakennusalaksi. Katteen alle saa
sijoittaa paakayttotarkoitusta palvelevia tiloja 90 k-m?2.

Kaava mahdollistaa maanalaisen, tontille sijoittuvan pysakaointirat-
kaisun. Pihalle saa rakentaa pysakdintiratkaisun sisdankayntira-
kennuksen (35 k-m?).

Tontille saa rakentaa maanalaisia autonsailytystiloja seka va-
rasto- ja huoltotiloja, joita ei tarvitse laskea asemakaavassa mer-
kittyyn kerrosalaan.

Uudet rakennelmat on suunniteltava ja toteutettava kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisina ja ymparistoon soveltuvina. Jateastiat
tulee sijoittaa rakennusrungon sisaan. Piha tulee sailyttaa yhte-
naisena eika tonttien valista rajaa saa aidata.

Kaava-alueelle tulee laatia erillinen tonttijako ja kaavassa esite-
taan tontin ohjeellinen jako kahteen uuteen tonttiin.

Liikenne
Lahtokohdat

Liisankatu on katuluokaltaan paikallinen kokoojakatu ja Marian-
katu seka Maneesikatu ovat asuinkatuja. Liisankadun liikenne-
maara on lanteen noin 5 100 ajoneuvoa vuorokaudessa ja itaan
noin 4 700 ajoneuvoa vuorokaudessa. Mariankadun liikenne-
maara on noin 2 500 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Maneesikadun
likennemaara noin 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. Mariankatu 23
edessa on taksiasema ja linja-autopysakki.

Tontin pysakointi on jarjestetty pihalle maantasopysakaintina.

Huoltoliikenne hoidetaan nykyisin Liisankadun puoleiselta kadulta.
Jateautot pysahtyvat Liisankadulle astioiden tyhjennysta varten.
Tontille ajon kohdalla on kadulla pysakdintikieltoalue, joka palve-
lee niin pelastuslaitoksen nostopaikkana kuin jateauton pysahty-
mistilana.

Kaavaratkaisu

Kaavan autopaikkavaatimus on yksi autopaikka 150 asuinkerros-
neliometria kohden. Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista
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lasketaan kaupungin voimassa olevien autopaikkojen laskentaoh-
jeiden mukaan. Muiden toimintojen kuin asumisen osalta auto-
paikkoja ei ole edellytetty vaan on esitetty sallittuina enimmais-
maarina. Pihalle maan paalle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Pysakoinnille varataan kaavassa tila pihakannen alle rakennetta-
vaan pysakointihalliin. Tilavaraukset perustuvat parkkirobottijar-
jestelmaan, joka voidaan sijoittaa Liisankatu 8 A:n ja G:n (vaihto-
ehto 1) tai Maneesikatu 7:n ja Liisankatu 8 G:n (vaihtoehto 2) ra-
kennusten valiin. Vaihtoehdoista on laadittu GEO-tekninen selvi-
tys (Insinddritoimisto Pohja-tekniikka Oy, 2018) seka pysakainti-
selvitys (Avarc Oy, 2019). Kaava mahdollistaa molemmat ratkai-
sut. Asukkaiden ajoreittina toimii joko Liisankadun tai Maneesika-
dun puoleinen portti toteutettavasta vaihtoehdosta riippuen. Pysa-
kointilaitoksen parkkihissin sisaanajorakennuksen saa rakentaa
pihalle ja sen tulee sijoittua mahdollisimman lahelle tonttiliittymaa.

Kaavassa annetaan maaraykset pyorapysakoinnin maaralle ja to-
teutukselle.

Palvelut

Lahtokohdat

Kruununhaassa on monipuoliset julkiset ja kaupalliset Iahipalvelut,
joista useat sijoittuvat kaava-alueen valittomaan laheisyyteen. Li-
saksi kantakaupungin liikekeskustan palvelut ovat noin kilometrin
paassa kaava-alueesta. Matkaa Helsingin yliopiston metroase-
malle on noin 750 metria. Liisankadun ja Mariankadun varrella on
kaupallisia palveluita, joista suuri osa sijoittuu rakennusten kivijal-
koihin.

Kaava-alueen rakennukset toimivat osittain pienyritysten valiaikai-
sina toimitiloina. Mariankatu 23 rakennuksessa toimii myos ravin-
tola.

Kantakaupungin alueella pyritaan yleiskaavan tavoitteiden mukai-
sesti rajoittamaan kadunvarsien ja rakennusten ensimmaisten
kerrosten liike-, myymala- ja toimitilojen muuttumisesta asun-
Noiksi.

Kaavaratkaisu

Kaava mahdollistaa palveluiden kuten ravintola- ja hotellitoimin-
nan seka liike- ja toimitilojen sijoittumisen kaava-alueelle. Kaa-
vassa edellytetaan, etta vahintaan puolet paakayttotarkoituksen
mukaisesta rakennusoikeudesta tulee osoittaa liike-, hotelli- tai
toimitilakayttoon.
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Kaava velvoittaa sijoittamaan liike-, hotelli- tai toimitilaa Marian-
katu 23:n ja Maneesikatu 7:n rakennuksiin, mutta ei velvoita liike-
tilan sijoittamista Liisankatu 8 A:n ja G:n rakennuksiin. Kaavarat-
kaisuun paadyttiin rakennusten suojelu- ja kulttuurihistoriallisten
arvojen turvaamisen seka hankkeen toteutettavuuden perusteella.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa. Mariankatu 23:n ra-
kennuksen etela- ja pohjoispaadyissa on pienet puistikot, joissa
on joitakin kookkaita lehtipuita.

Kaavaratkaisu

Mariankatu 23:n etela- ja pohjoispaan puistikoiden puut merkitadan
kaavassa sailytettaviksi. Tontin avoimet kulmat tulee sailyttaa osin
istutettuina alueina.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alueella on nelja asemakaavassa suojeltua rakennusta.
Liisankatu 8 A ja 8 G ovat voimassa olevassa asemakaavassa
suojeltu kaupunkikuvallisesti arvokkaina (so), Mariankatu 23 ja
Maneesikatu 7 rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaina rakennuksina (ark).

'.'_qu =1 Rakennustaiteel|isesti ja kulttuurihistorial lisesti ervoldeaiden rokennusten roken-

—— nusala. Tdssd tontin osassa olevea rokennuste el sea purkoo eikd siind soa
suorittae sellaisia lisirokentamis=- tai muutostBitd, jotka torvelevot ketujulkisi-
vujen, vesikaton tal slsdtilojen rokennustoiteellistc tal kulttuurihistoriallista
arvog tal tyylid. Mikdli rokennuksessa en oikoisemmin suoritettu Hilloisio toi-
menpliteitd on rokennus lisrokentomis= tal muutestdiden yhieydesst pyrittévi
korjeamaen rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavelle

M
1
LJ

Kaupunkikuval lisesti arvokkeiden rokennusten rokennusolo. Thsséi fontin osassa
olevaa rakennusta el sao purkas llman pokoMaves syytd eikd siind soc suo-
rittea sellaisie listrokentomis= tol muutostsitd, jotka térvelevit kotujulkisive-
jen tyylid tal vesikaton perusmuctoa. Mikéll rakennuksessa on alkalsemmin
suoritettu tillaisia toimenpiteitd on rokennus listirokentomis= tal muutostiiden
yhteydessth pyrittivtl korjeomean rekennuksen tyyliin hyvin soveltuvalle tavalla

Kuva: Ote voimassa olevan asemakaavan maarayksista.

Mariankatu 23 on suojeltu valtioneuvoston 18.9.1980 tekemalla
paatoksella valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen (278/65) nojalla. Kun asetuksella suojeltu rakennus

luovutetaan valtiolta, on siita kaynnistettava rakennusperintolain
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(laki rakennusperinnon suojelemisesta 498/2010) mukainen suo-
jeluharkinta. Myyntia valmistelevan Senaatti-kiinteistojen pyyn-
nosta Uudenmaan ELY-keskus on laittanut vireille (ilmoitus vireille
tulosta 12.6.2018) harkinnan Mariankatu 23:n seka lisaksi tontti-
kokonaisuuteen kuuluvien kolmen muun rakennuksen suojele-
miseksi rakennusperintolain sdadosten nojalla.

Museovirasto on esittanyt kaavan suojelutavoitteiksi lausunnos-
saan ELY-keskukselle 2.1.2019:

1. Rakennuksia lahiymparistdineen hoidetaan ja kaytetaan
niin, etta niiden kulttuurihistoriallinen arvo ei heikenny. Kor-
jaus- ja muutostyot perustuvat kohteen historian, alkupe-
raistoteutuksen, muutosvaiheiden ja sailyneisyyden hyvaan
tuntemukseen.

2. Rakennusten ulkoasu ja rakennusrunko sailytetaan.
3. Keskeiset sisatilat ja kiinted sisustus sailytetaan.

4. Lahtokohtana on suojeltujen rakenteiden, rakennusosien,
materiaalien ja pintojen sailyminen. Elinkaarensa paassa
olevia rakennusosia voidaan kuitenkin uusia siten, etta ra-
kenteet, materiaalit ja tyotavat vastaavat alkuperaista to-
teutusta.

5. Rakennuksissa voidaan tehda valttamattomia rakennus- ja
taloteknisia seka kayttotarkoituksen edellyttamia kohtuulli-
sia muutoksia, kun ne soveltuvat arkkitehtuuriin ja ovat res-
taurointiperiaatteiden kannalta mahdollisia.

Museovirasto on ollut mukana kaavan valmistelussa ja kaava-
maarayksien sisaltoa on laadittu yhdessa Museoviraston kanssa.

Kaavaratkaisu

Rakennuksille on laadittu uudet suojelumaaraykset, jotta raken-
nusten rakennustaiteelliset, kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuval-
liset arvot voidaan turvata kayttotarkoituksenmuutoksen ja kiin-
teiston yksityisomistukseen siirtymisen myota. Suojelumaaraykset
koskevat rakennusten rakennusrunkoa, ulkoasua, keskeisia sisa-
tiloja seka alkuperaista kiinteaa sisutusta. Lisaksi kaavassa anne-
taan tontin muodostamaa lahiymparistoa koskevia maarayksia.

Kokonaisuuden arvokkaimpien rakennusten Mariankatu 23:n ja
Maneesikatu 7:n arvojen on katsottu sailyvan parhaiten niiden ol-
lessa liike-, toimitila- tai hotellikaytossa. Asetukseen perustuva
suojelupaatds on voimassa siihen asti, kunnes rakennusperinto-
lain mukaisessa suojeluasiassa on tehty lainvoimainen paatos.
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Liisankatu 8 A ja G on mahdollista muuttaa asumiseen ja niissa
sallitaan enemman muutoksia.

Rakennusten alkuperaisten rakenteiden ja rakennusosien, kes-
keisten sisatilojen kuten tilasarjojen seka alkuperaisen kiintean si-
sustuksen sailyminen on asemakaavan suojelumaaraysten 1ahto-
kohta. Suojelumaarayksissa edellytetaan, etta rakennusten kor-
jaus- ja muutostoiden lahtokohtana tulee olla arvojen sailyttami-
nen ja palauttaminen. Rakennusosien uusimisen seka rakennus-
ja taloteknisten muutosten tulee kuitenkin olla mahdollisia, jotta
kaytolle asetetut muut tavoitteet esimerkiksi terveellisyyden ja tur-
vallisuuden osalta voivat tayttya.

Mariankatu 23:ssa ja Maneesikatu 7:ssa vesikaton rakennusosat,
yksityiskohdat, materiaalit ja varitys on esitetty suojeltavaksi. Lii-
sankatu 8 A:ssa ja G:ssa vesikattoon sallitaan aukkojen avaami-
nen kattoterassien upottamiseksi, mikali katon kokonaishahmo ja
siluetti edelleen sailyvat. Pihanpuoleiseen vesikattoon sallitaan
kaikissa rakennuksissa tarvittavien lapivientien tekeminen siten,
etta rakennuksen ominaispiirteet ja vesikaton ehea ilme sailyvat.
Kadunpuolen vesikattoon sallitaan Iapivientien tekeminen ole-
massa olevien hormiryhmien kohdalle.

Parvekkeet sallitaan Liisankatu 8 A:ssa ja G:ssa pihan puolelle.
Katujulkisivuihin ei saa sijoittaa parvekkeita. Mariankatu 23:ssa ja
Maneesikatu 7:ssa ei sallita parvekkeita lainkaan. Parvekkeiden
sijoittumisesta on laadittu tarkempi tutkielma osaksi kaavaehdo-
tusmateriaalia.

Kaavassa edellytetaan, etta maanalaiset tilat on sijoitettava, lou-
hittava ja lujitettava siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta ai-
heudu vahinkoa tai haittaa ymparoiville rakennuksille ja niiden
kulttuurihistoriallisille arvoille. Pihakannen alaisen pysakaoinnin to-
teutusta ja vaikutuksia on selvitetty kaavaehdotuksen laatimisen
yhteydessa.

Pihaa tulee kehittda perusratkaisultaan kivipihana. Tontin kul-
missa olevat puistikot puineen tulee sailyttaa. Liisankadun puolei-
seen puistikkoon saa rakentaa kevytrakenteisen terassin. Puisti-
koita rajaavat, kivimuurilla seisovat rauta-aidat seka niihin liittyvat
portit suojellaan.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Lii-
sankatu 8 A:n rakennuksessa sijaitsee Helen Sahkoverkon jakelu-
muuntamo. Muuntamo palvelee kaava-alueen ohella myos ulko-
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puolista sahkonjakelua. Mariankadun ja Liisankadun kulmassa jal-
kakaytavalla on katuvalokaappi ja muita teknisen huollon verkos-
ton kaappeja.

Kaavaratkaisu

Kaavoitettava alue liitetaan olemassa olevan yhdyskuntateknisen
huollon verkostoon.

On annettu kaavamaarays, etta Liisankatu 8 A rakennuksessa tu-
lee sijaita verkonhaltijan ohjeen mukainen pysyva muuntamotila.
Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon Mariankadun ja Liisan-
kadun kulman kaapit.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera alueella vaihtelee valilla +11...+12 (N2000). Maapera on
kitkamaata pinnassa olevien tayttokerrosten alapuolella. Tontin
eteldosassa kallion pinta on lahella maanpintaa ja maakerros on
paaosin tayttomaata. Maanpeite paksunee pohjoiseen pain ja
korttelin pohjoisosassa kallion pinta on 7...9 metrin syvyydessa.
Tayttokerroksen alapuolella on tiivista moreenia kallion pintaan.
Rakennuksen kellarissa tehdyn tutkimuspisteen ylaosassa on
kaksi metria 16yhaa silttista hiekkaa, joka todennakoisesti on tiivis-
tamatta jaanytta lattian alustayttoa.

Vesipinta on havaittu 0,8 metrin syvyydesta lattiatason alapuolella
noin tasolla +8,6 (N2000).

Rakennusten perustukset on tehty kiviladoksina korttelin etela-
osassa kallion varaisesti ja pohjoisosassa tiiviin moreenin varaan.
Kaikissa rakennuksissa on yksi kellarikerros. Kellarit eivat ulotu
rakennusten koko alalle. Kellareita on syvennetty ja laajennettu
kayton aikana.

Alueen kayttohistorian perustella ei ole tiedossa toimintaa, josta
olisi syyta epailla aiheutuneen laajamittaista maaperan pilaantu-
mista. Koska alue on ollut kaytossa pitkaan, on kuitenkin mahdol-
lista, ettd alueen maaperassa voi esiintya pilaantuneisuutta tai
tayttomaata, jossa on jatteeksi luokiteltavia jakeita.

Kaavaratkaisu

Rakennuksen sisapihalle on suunniteltu robottipysakaintia. Piha-
alueelle suunnitellun robottipysakainnin sijainnille on esitetty kaksi
vaihtoehtoa: Vaihtoehto 1 sijaitsee pohjoisen sisapihan alueella ja
vaihtoehto 2 etelaisen pihan alueella.
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Uudet rakenteet ulottuvat pohjavesipinnan alapuolelle ja raken-
teen tulee olla vesitiivis. Laitoksen alapohja tehdaan maanvarai-
sena ja alustatila kuivatetaan salaoijilla.

Kaavamateriaalin liitteena on aiheesta laadittu pohjarakennus-
suunnitelma luonnos (Insin6oritoimisto Pohjatekniikka Oy, 2018).

Alueelta ei ole tiedossa maaperaa pilaavaa toimintaa. Pilaantunei-
suuden esiintymismahdollisuuteen on kuitenkin syyta varautua.
Mikali alueelta todetaan rakentamisen yhteydessa pilaantuneisuu-
teen tai jatteen esiintymiseen viittaavaa, on viipymatta otettava
yhteytta Helsingin kaupungin ymparistopalveluun maaperan pi-
laantuneisuudesta vastaavaan yksikkoon.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Liisankadun ja Mariankadun liikkenteesta aiheutuu kaavamuutos-
alueelle melua. Nykytilanteessa ulkomelun ohjearvot ylittyvat ka-
tujen lahiymparistossa.

Kaavaratkaisu

Kaavan viitesuunnitelman perusteella alueelta on laadittu likenne-
meluselvitys (Ramboll, 2018). Liikennemaarien ei arvioida kasva-
van nykyisesta, joten melutilanne ei tule muuttumaan.

Meluselvityksen mukaan Liisankadun varrella julkisivuun kohdis-
tuu suurimmillaan 67 dB paivaajan keskiaanitaso, mika edellyttaa
32 dB aanitasovaatimusta sisamelun ohjearvojen saavutta-
miseksi. Tasta on kaavassa annettu maarays.

Selvityksen perusteella leikki- ja oleskelualueet voidaan sijoittaa
rakennusten suojaan siten, etta niilla saavutetaan melutason oh-
jearvot ilman meluntorjuntatoimenpiteita. Oleskeluparvekkeita si-
joitetaan vain sisapihan suuntaan, eika niihin kohdistu meluntor-
juntatarvetta.

Palo- ja pelastusturvallisuus

Kaavamateriaalin litteena on palo- ja pelastustekninen suunni-
telma (Paloassat Oy, 2019), joka on laadittu oletuksella, etta Mari-
ankatu 23:n ja Maneesikatu 7:n rakennuksiin sijoittuu hotelli seka
Liisankatu 8 A ja G rakennuksiin asuntoja. Suunnitelma on kay-
tetty pelastuslaitoksella kommentoitavana. Suunnitelmassa on ka-
sitelty myos robottipysakointi.
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Liisankadun puolella on pelastuslaitoksen nostopaikka. Pelastus-
kaluston nostopaikan saa tulevaisuudessakin jarjestaa Liisanka-
dun puolelle. Nostopaikka tulee sijoittaa siten, etta tilavarauk-
sessa huomioidaan kadunvarsipaikoitus. Ratkaisu ei saa edellyt-
taa kadunvarsipysakoinnin uudelleenjarjestelya tai autopaikkojen
poistamista. Maneesikadulle tai Mariankadulle ei saa osoittaa pe-
lastuskaluston nostopaikkoja.

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee sisapihan puolella suunnitella
siten, etta palokunnan toimenpiteet eivat edellyta pelastusauton
kayttoa. Kaikista tiloista, joissa oleskelee muutoin kuin tilapaisesti
ihmisia, on mahdollista jarjestaa poistuminen kahdesta suun-
nasta. Hotellissa on kaksi uloskaytavaa ja asunnoissa on yksi
uloskaytava ja varatie. Asuntojen varatiet on hoidettavissa ikku-
noista ja parvekkeilta Pelastuslaitoksen toimenpitein. Liisankatu 8
G:n varateina on suunniteltu toimivan parvekkeet, joiden kaiteen
ylareuna on korkeintaan 10 m korkeudessa ja joihin Pelastuslaitos
yltaa vetotikkailla.

Rakennukset ovat alle 8 metrin paassa toisistaan. Tilanne on ole-
massa oleva, eika rakennuksia tai niiden ikkunoita ole osastoitu.
Osastointitarve on neuvoteltava viranomaisten kanssa kayttotar-
koituksen mukaan.

Kaava mahdollistaa tontin jakamisen kahdeksi tontiksi. Maanalai-
set tilat voivat ulottua molemmille tonteille. Tonttien valiselle ra-
jalle ei tarvitse rakentaa rajaseinaa. Alueet on suunniteltava ja ra-
kennettava siten, etta rajaseinia vastaava pelastusturvallisuustaso
on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavan vaikutusten arvioimiseksi on laadittu seuraavat selvityk-
set:

GEO-tekninen selvitys/Pohjarakenneluonnos (Insindoritoimisto
Pohjatekniikka Oy, 18.10.2018) laadittiin, jotta voitiin arvioida py-
sakointiratkaisun toteutettavuutta ja vaikutusta ymparoivien raken-
nusten rakenteisiin. Selvityksen myota paadyttiin kaavassa mah-
dollistamaan molemmat tutkitut sijainnit pysakadintiratkaisulle.

Mariankatu 23:n liikennemeluselvitys (Ramboll, 25.10.2018) laa-

dittiin, jotta saatiin selvitettya likennemelun vaikutukset kaavarat-
kaisun toteutettavuuteen. Selvityksen myo6ta Liisankatu 8A raken-
nukseen lisattiin kaavaan lisdvaatimus julkisivun aaneneristavyy-
desta, jotta rakennus tayttaa asumiselle asetetut raja-arvot.
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Selvitys lilkenteesta, huollosta ja aputiloista (Avarc Arkkitehdit Oy,
11.1.2019) laadittiin asukas-, pelastus- ja huoltoliikenteen toimi-
vuuden, suunnitteluratkaisuiden ja vaikutusten arvioimiseksi.

Selvitys pysakoinnista (Avarc Arkkitehdit Oy, 11.1.2019) laadittiin
robottiparkin eri vaihtoehtojen arvioimiseksi. Kaavan maanpaalli-
set ja -alaiset tilavaraukset pysakointiratkaisulle perustuvat selvi-
tykseen.

Selvitys uusista rakennelmista (Avarc Arkkitehdit Oy, 11.1.2019)
laadittiin, jotta voidaan arvioida uusien rakennelmien kuten katto-
terassien, parvekkeiden ja pysakointijarjestelman sisaanajoraken
nelman vaikutuksia miljooseen ja rakennuksiin seka antaa uusia
rakennelmia koskevat maaraykset.

Palo- ja pelastusteknisella suunnitelmalla (Paloassat Oy, 2019)
voidaan arvioida suunnitelman toteutettavuutta ja toimivuutta pa-
loturvallisuusnakokulmasta seka arvioida vaikutuksia mm. turvalli
suuteen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu

yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokor-

vauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa
kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia yh-
dyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon tai lahialueen
asukkaiden asumisoloihin.

Mariankatu 23 ja Maneesikatu 7 soveltuvat rakennuksina hyvin
liike-, hotelli- tai toimitilakayttoon. Liisankatu 8 A ja G rakennusten
tilat soveltuvat muutettavaksi myos asumiseen. Kulttuurisesti ra-
kennukset palautuvat Iahemmaksi alkuperaisia kayttotarkoituksi-
aan majoitustiloina, mikali rakennukset muutetaan hotelli- ja
asuinkayttoon.

Kruununhaka on kantakaupungin toiminnallisesti sekoittunutta
kaupunkirakennetta ja kaavaratkaisu sopii hyvin olemassa ole-
vaan yhdyskuntarakenteeseen salliessaan erilaiset toiminnot.
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Mariankatu 23:n ja Maneesikatu 7:n rakennuksiin sijoittuva hotelli
on toteutuessaan Kruununhaan ensimmainen hotelli. Hotellin si-
joittuminen monipuolistaa alueen palveluita ja yhdyskuntaraken-
netta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavamuutos ei vaikuta ymparoivien katualueiden liikennejarjes-
telyihin. Liisankatu 8 A:n pelastustoiminnan edellyttdmat nostopai-
kat Liisankadulle on toteutettavissa niin, ettd kadunvarsipysakointi
voidaan sailyttaa ennallaan.

Hotelli- ja asumistoimintojen huoltoliikenne on suunniteltu jarjes-
tettavaksi ensisijaisesti tontin sisalla tai, mikali huoltoajoneuvo ei
mahdu portista, Liisankadun puolelta kadulta nykytilanteen mukai-
sesti eika vaikutusta nykytilaan verrattuna ole. Jate- ja pelastus-
ajoneuvojen tontille ajo edellyttaisi suojeltujen rautaporttien leven-
tamista.

Tulevan hotellin paasisaankaynnin edustalla on nykyisellaan tak-
siasema ja linja-autopysakki. Hotellille saapuva taksiliikenne pys-
tynee pysahtymaan Mariankadun varressa aiheuttamatta oleel-
lista hairiota muulle liikenteelle.

Kaava mahdollistaa autopaikkojen rakentamisen tontille. Asukas-
pysakointi velvoitetaan hoitamaan tontilla maanalaisena ratkai-
suna eika se kuormita alueen kadunvarsipysakointia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Valtion rakennusperinnon ja sotilasarkkitehtuurin kannalta raken-
nukset muodostavat merkittavan kohteen. Viime vuodet raken-
nukset ovat kuitenkin toimineet valtion virastokaytdssa ja ovat nyt
osin tyhjillaan. Kayttotarkoituksenmuutos asumiseen ja hotellitoi-
mintaan ei heikenna kohteen kulttuurihistoriallisia arvoja, vaan
itse asiassa toiminta on muutoksen jalkeen lahempana kohteen
alkuperaista kayttoa.

Muutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kaupunkikuvaan, koska
kaavamuutos kohdistuu kayttotarkoituksen muuttamiseen seka
vahaiselta osin pihan jarjestelyihin. Kaavalliset muutokset eivat
kohdistu rakennusten katujulkisivuihin eika korttelirakenteeseen.

Kaava edellyttaa suojeltujen rakennusten kunnostamisen ja muu-
tostoiden toteuttamisen niiden arvoja vastaavalla tavalla seka ai-
kaisemmissa muutostoissa menetettyjen arvojen palauttamista.

Liisankatu 8 A:ssa on Museoviraston keskeiseksi luokittelemia si-
satiloja, joiden suojelun ei katsota kaavalla olevan mahdollista,
koska naiden tilojen muuttaminen asuintiloiksi mahdollistetaan
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kaavassa. Nama Museoviraston keskeiseksi luokittelemat sisatilat
ovat Liisankatu 8 A:n ensimmaisen kerroksen viisi entisoitya huo-
netta kadun puolella seka toisen kerroksen keskeisesti sijaitseva
kokoustila katujulkisivun puolella.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinympaéristdoon, turvallisuuteen
ja eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiympéaristossa

Kayttotarkoituksen muutos mahdollistaa yritystoiminnan ja palve-
luiden kehittamisen alueella ja siten lisaa alueen elavyytta aikai-
sempaan virastokayttoon verrattuna. Liisankatu ja Mariankatu
ovat jo nyt kivijalkapalveluidensa ansiosta Kruununhaan aktiivista
asiointiymparistoa. Liike- ja hotellitoiminta taydentaisi erityisen hy-
vin alueen palvelutarjontaa seka toisi lisaa asiakkaita myos laa-
jemmin alueiden liikkeisiin ja ravintoloihin. Asemakaavamuutos ei
tuo muutoksia naapuritonttien asumisolosuhteisiin.

Kayttotarkoituksen muutos avaa hotellin ja erityisesti siihen liitty-
van ravintolan ja terassialueiden osalta korttelia ja rakennuksia
alueen asukkaille. Piha muuttuu pysakointialueesta paaasiassa
oleskelukayttoon ja nain lisaa tontin viihtyisyytta.

Asemakaava luo edellytykset palo- ja pelastusturvallisuuden
maaraysten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja toteutukselle.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Nykyiset vajaakaytolla olevat tilat tai nykyisen kaavan mukainen
hallintorakennus ei kayttotarkoituksena juuri elavoitd ymparisto-
aan. Tontin kehittaminen liike-, hotelli- ja toimitilaksi seka uudet
asukkaat kasvattavat asiakaspohjaa myos muille alueen yrityksille
ja nain parantaa alueen elinvoimaisuutta.

Valiaikaistoimijoina olevat pienyritykset joutuvat siirtymaan pois
rakennuksista muutoksen myota. Toisaalta kaavamuutos luo
edellytyksia uusille yrityksille tontilla, mutta myds muiden palvelui-
den kysynnan kasvun kautta Iahiymparistossaan. Nain kaava-
muutos parantaa alueen yritysten toimintaedellytyksia.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.
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Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta.

Aluevarausmerkinnalla osoitetaan Helsingin paakeskuksessa si-
jaitseva valtakunnankeskus ja valtakunnallisten palvelu-, hallinto-
ja muiden toimintojen alue niihin liittyvine liikkennealueineen ja
puistoineen. Alue voi sisaltdd myos asumista.

Keskustatoimintojen alueen yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa on kiinnitettava huomiota alueen ymparistokuvaan, viihtyi-
syyteen, omaleimaisuuteen seka toimivuuteen kuten jalankulku-,
pysakointi-, huolto- ja julkisen liikkenteen jarjestelyjen tarkoituksen-
mukaisuuteen ja hairiottomyyteen. Aluetta suunniteltaessa on va-
rauduttava riittavaan palvelutilatarjontaan.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
ja valtakunnan keskus -aluetta. Lisaksi suunnittelualue kuuluu
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaan
alueeseen.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huo-
mioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvat-
tava merkittavien maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava ja sovitet-
tava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mu-
kainen maankaytto sekd maisema- ja kulttuuriarvot.

Kaavaratkaisu on voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.
Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2016:n (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on Kantakaupunki (C2) -aluetta:

Keskusta, jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumi-
sen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen hallinnon, puisto-
Jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seké kaupunkikulttuurin alu-
eena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat
on osoitettava ensisijaisesti liilke- tai muuksi toimitilaksi.
Rakennuksen tai sen osan kéyttétarkoituksen muutoksissa on
varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti moni-
puolisen ja sekoittuneen rakenteen séilyminen seké liike- ja toimi-
tilojen riittdva maéaré. Kayttétarkoituksen muutosten yhteydessé
tulee tehdé alueellinen tarkastelu. Aluetta kehitetdén kestévien
kulkumuotojen, erityisesti kdvelyn ja pyoréilyn, ehdoilla Kaupunki-
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bulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuus tulee olla p&é-
sdantoisesti yli 1,8 ja keskeisten katujen varsilla kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Helsingin yleiskaavan (2016) Kulttuuriymparistot-teemakartalla
alue on merkitty Maakuntainventoinnin kohteeksi (Uudenmaan
kulttuuriymparistot -selvitys 2012) seka Helsingin kulttuurihistorial-
lisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkit-
tavaksi alueeksi. Yleiskaavan mukaan suunnittelussa tulee ottaa
huomioon maakunnallisesti ja paikallisesti merkittavat maisema-
alueet ja kulttuuriymparistot ja niiden ominaispiirteet seka mui-
naismuistolain nojalla suojellut kohteet. Suunnittelualue kuuluu
yleiskaavan 2016 toteutusohjelman aluekokonaisuuteen "tayden-
nysrakentaminen, kantakaupunki”.

Kuva: Ote voimassa olevasta Helsingin yleiskaavasta (2016)

Kaava mahdollistaa kahdessa asumiseen muutettavassa raken-
nuksessa myos kahden ensimmaisen kerroksen tilat muutetta-
vaksi asumiseen. Toinen naista rakennuksista sijaitsee kadun
varressa eika siina ole kadulle avautuvia tiloja. Toinen rakennus
sijaitsee sisapihalla. Kaava-alueen kaksi muuta rakennusta on
osoitettu liike- tai muuksi toimitilaksi. Kahden rakennuksen ensim-
maisten kerrosten muuttaminen asuinkayttoon on katsottu tapaus-
kohtaisen harkinnan perusteella mahdolliseksi, koska suojeltavat
rakennukset eivat rakenteeltaan suosi kadulle avautuvan liiketilan
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sijoittamista kivijalkaan ja koska kaava edellyttaa, etta puolet
kaava-alueen kerrosalasta on oltava liike-, hotelli- tai toimistotilaa,
jolloin voidaan katsoa, etta alueelle ominainen sekoittunut ra-
kenne sailyy. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mu-
kainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Kallion pinta on syvyydella 0—10 m. Pintakallion
arvioitu esiintyminen on 0—10 m maanpinnasta. Kallioalueen so-
veltuvuus manalaiseen rakentamiseen ja kayttotarkoitus tutkitaan
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

A1 Al

Kuva: Ote voimassa olevasta maanalaisesta yleiskaavasta
Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7949 (vahvistettu
26.3.1980). Kaavan mukaan kaavamuutoksen kohteena oleva
tontti on hallinto- ja virastorakennusten korttelialuetta. Kaikki ton-
tin rakennukset on kaavassa suojeltuja. Mariankatu 23:a ja Ma-
neesikatu 7:aa koskee merkinta ark — rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten rakennusala. Lii-
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sankatu 8 A ja G on merkinnalla so — kaupunkikuvallisesti arvok-
kaiden rakennusten rakennusala. Kaavaan on merkitty kaupunki-
kuvallisesti arvokas puusto, joka on sailytettava. Kaavassa 0soi-

tettu tontin rakennusoikeus on pienempi kuin olemassa olevien
rakennusten yhteenlaskettu todellinen kerrosala.

g « S e s « A 0 L o)
¢ ek -

<
>
2
>
> =
=
b
G
r_.]
| 3500
-y
'So r
R 7—4—1
e
S |
16 | -
P
P e
60C0 < <
kS -
- = i
S T % x
: > =3
YT 1[0 ‘ J =z C

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa rajattu rakennuskielto asemakaavan laati-
mista ja muuttamista varten (voimassa 11.12.2020 saakka).

Muut suunnitelmat ja paatokset
Hakija on teettanyt tontille viitesuunnitelman ja siihen liittyvia sel-
vityksia ja suunnitelmia asemakaavoituksen pohjaksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus
Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Muut I&htdkohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Museovirasto
e Uudenmaan ELY-keskus
e Kkulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Viranomaisneuvottelu

Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskuksen kanssa jarjestettiin 23.5.2017 ennen kaavan vi-
reille tuloa. Neuvotteluissa kasiteltiin kohteen suojelukysymyksia
ja hakijan alustavia tutkielmia mahdollisten kayttotarkoitusten
osalta. Erityisesti esilla oli sisdpihan rakennuksen suojelukysy-
mykset. Neuvotteluissa todettiin, etta oikeudellisia edellytyksia ky-
seisen rakennuksen purkamiselle ei ole. Sisapihan rakennuksen
suojeluarvojen osalta neuvotteluissa todettiin asumisen olevan
hotellikayttoa sailyttavampi vaihtoehto. Koska piharakennuksessa
sisapinnat eivat vastaa alkuperaisia, tarkeimpia sailytettavia asi-
oiksi todettiin tilaratkaisut, sivukaytava ja porrashuone.

Neuvotteluissa kasiteltin myos pihaa koskevia suojelutavoitteita.
Pihaa voidaan kehittaa viihtyisammaksi, mutta perusratkaisua ja
julkisluonteisuutta ei tule muuttaa. Tontin kulmat on jatetty raken-
tamiselta vapaaksi, eika tata perusratkaisua tule muuttaa.
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Lisaksi keskusteltiin alueen pysakaintipaikkatarpeesta ja mahdolli-
suudesta poiketa laskentaohjeen mukaisista autopaikoista suojel-
lussa kohteessa.

Viitesuunnittelun ohjaamista jatkettiin viranomaisneuvotteluiden
tulosten mukaisesti. Museovirasto osallistui viitesuunnittelun oh-
jaamiseen.

Lisaksi 12.6.2017 jarjestettiin tapaaminen ELY-keskuksen ja Mu-
seoviraston kanssa koskien Mariankatu 23:n muuttamista hotelli-
kayttoon ja suojeluvaatimuksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Meri Helsinki lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 4.6.—29.6.2018 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus (kaavapaivystys) pidettiin 13.6.2018 kaupungin
museon aulassa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty 19.2.2019 li-
saamalla kuvaus rakennussuojeluprosessin kulusta seka yleis-
kaava-, rakennuskielto- ja aikataulutietojen osalta.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotoissa ei ollut lausuttavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta lukuun otta-
matta Museoviraston ja kaupunginmuseon lausuntoja.

Museovirasto otti lausunnossaan esiin Uudenmaan ELY-keskuk-
sen Senaatin pyynndsta vireille laittaman rakennusperintdlain mu-
kaisen suojeluharkinnan. Asetukseen perustuva suojelupaatos on
voimassa siihen asti, kunnes rakennusperintdlain mukaisessa
suojeluasiassa on tehty lainvoimainen paatés. Museovirasto ke-
hotti lausunnossaan selostamaan suojeluprosessin kulun osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa. Riippuen uuden rakennussuoje-
lupaatdksen aikataulusta ja sisallosta, voi Museoviraston mukaan
olla tarpeen ottaa asia huomioon myos kaavamaarayksissa. Lau-
sunnossa todettiin, ettd kaavassa toteutuvan suojelun riittavyytta



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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tullaan arvioimaan rakennusperintolain nojalla tehtavan rakennus-
suojelupaatoksen valmistelussa ja naiden prosessien on tarkoi-
tuksenmukaista kulkea rinnakkain.

Museovirasto lausui nahtavilla olleesta viitesuunnitelmasta, etta
kayttotarkoituksen muutos toimitiloista asumiseen, hotelliin ja ra-
vintolaan on hyvaksyttavissa, mikali samalla pystytaan turvaa-
maan rakennusperinnon kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden omi-
naispiirteiden sailyminen. Ja viittasi aiempaan kommentointiin vii-
tesuunnitelman valmistelun aikana. Museovirasto on esittanyt
huomioon otettavia suojelutavoitteita viranomaisneuvotteluiden
yhteydessa seka sahkopostitse aikaisemmissa vaiheissa. Lau-
sunnossa viitatussa sahkopostissa otettiin yksityiskohtaisesti kan-
taa viitesuunnitelman sisaltéon.

Kaupunginmuseo kasitteli lausunnossaan vain arkeologisia ar-
voja. Alueella ei lausunnon mukaan todennakoisesti ole sellaisia
arkeologisia arvoja, jotka vaatisivat lisaselvittamista.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa
siten, etta kuvaus suojeluprosessista lisataan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan. Kaavaan merkitaan kohteen suojeluarvojen
turvaamiseksi vaadittavat kaavalliset suojelumaaraykset kayttotar-
koituksenmuutos huomioon ottaen.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka viitesuun-
nitelmasta kohdistuivat kayttotarkoituksen muutokseen, rakennus-
ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin, alueen asukkaille aiheutuviin hait-
toihin (mm. meluun ja liikenteeseen), Kruununhaan alueen omi-
naispiirteisiin, kohteen myynti- ja kehittamisprosessiin seka vaiku-
tusten arviointiin. Mielipiteet jakautuivat tasaisesti hanketta kan-
nattaviin ja vastustaviin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitus-
tyossa siten, etta rakennuksen suojeluarvot turvataan kaavassa
kayttotarkoituksen muutos huomioon ottaen ja kaavaehdotuksen
selostuksessa esitetaan kaavan vaikutusten arviointi. Kirjallisia
mielipiteita saapui 5 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 3.4.-2.5.2019
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.




26 (26)

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja sen ollessa julkisesti nahta-
villa. Museoviraston lausunnossa esitettiin huomautus koskien Lii-
sankatu 8A:n ensimmaisen kerroksen entisoityja huoneiden jaa-
mista suojelun ulkopuolelle, mutta todetaan myos, etta ratkaisu on
ymmarrettava kayttotarkoitus huomion ottaen. Museoviraston mu-
kaan asemakaavaratkaisu turvaa riittavasti kohteen rakennuspe-
rinnon keskeisten arvojen sailymisen. HSY halusi tuoda esiin lau-
sunnossaan, ettei asemakaavan muutosehdotus ei edellyta vesi-
johtojen tai viemareiden siirtamista. Muissa lausunnoissa ei ollut
huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Museovirasto

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen
Sahkoverkko Oy ja Helen Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa
esitettyihin huomautuksiin.
Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta ja tarkennettu yleiskaavan osalta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 12.11.2019 hyvaksya Marian-
katu 23 asemakaavan muutoksen 12.11.2019 paivatyn piirustuk-
sen numero 12559 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Helsingissa 12.11.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,1210

091 Helsinki Tayttamispvm
Mariankatu 23 asemakaavamuutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,4916

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4916

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

14.03.2019

25.05.2018
09112559

AIuevaraukselI AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m2]

Tehokkuus | Pinta-alan muut.
[e] [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,4916

100,0

12604

2,56 0,0000

3454

A yhteensa

0,4916

100,0

12604

2,56 0,4916

12604

|P yhteensa

Y yhteensa

0,0000

-0,4916

-9150

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

m2]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

0,1210

24,6

0

0,1210

0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa

4

12390

0

1592




Alamerkinnat

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,4916 100,0 12604 2,56 0,0000 3454
A yhteensa 0,4916 100,0 12604 2,56 0,4916 12604
AL/s 0,4916 100,0 12604 2,56 0,4916 12604
|P yhteensa
Y yhteensa 0,0000 0 -0,4916 -9150
YH 0,0000 0 -0,4916 -9150
|IC yhteensé
(K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensé

Maa:;;a;::lset P"[':':']ala Plnl‘t,z-]ala Kerrt::flla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,1210 24,6 0 0,1210 0
ma 0,1210 100,0 0 0,1210 0
. ._ISuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 4 12390 0 1592
Asemakaava 4 12390 0 1592
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MARIANKATU 23 ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 21.5.2018 paivatyn suunnitelman.
Suunnitelmaa on paivitetty lisdamalla kuvaus rakennussuojeluprosessin kulusta seka paivittamalla
yleiskaava- ja rakennuskieltotilanne. Myds arviota kaavan hyvaksymisaikataulusta on paivitetty.

Kruununhaan kaupunginosaan, kortteliin 18, tontille 3 laaditaan
asemakaavan muutosta. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on
tontin rakennusten kayttotarkoituksen muuttaminen. Kaavan val-
misteluaineistoksi on laadittu viitesuunnitelma, joka on néahtavilla
samaan aikaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa. Kaa-
van nahtavillaoloaikana jarjestetaan kaavapaivystys kaupunginmu-
seon aulassa 13.6.2018.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Liisankatu 8A
muutetaan
asuinkayttoon

- W B

Liisankatu 8G
muutetaan
asuinrakennukseksi

Mariankatu 23
muutetaan hotelli- ja
ravintolakayttoon

Maneesikatu 7
muutetaan
hotellikayttéon

Asemakaavan muutos koskee tonttia, jolla sijaitsee nelja rakennusta
osoitteissa Mariankatu 23, Maneesikatu 7 seka Liisankatu 8A ja 8G. Ta-
voitteena on mahdollistaa rakennusten kayttétarkoituksen muutokset

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetadn tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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seka kayttoa palvelevien toimintojen kuten pysakoinnin, liiketoiminnan
ja huollon vaatimat piharakenteet.

Mariankatu 23 ja Maneesikatu 7 kayttotarkoitus on tarkoitus muuttaa
hotelliksi seka Liisankatu 8A ja Liisankatu 8G asumiseen.

Kaavan tavoitteena on turvata korttelin kaupunkirakenteen sailyminen,
like- ja toimitilojen riittdva maara ja tarkoituksenmukainen sijoittuminen
seka rakennussuojeluarvojen sailyminen.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Kaavan nahtavilldoloaikana jarjestetaan kaavapaivystys 13.6. Kaavoit-
taja on talloin tavattavissa klo 15—19 valisena aikana kaupunginmuseon
aulassa, osoitteessa Aleksanterinkatu 16.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma) on esilla 4.—29.6.2018 seuraavissa paikoissa:
o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 29.6.2018. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kirfaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kruununhaan Asukasyhdistys r.y.
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi.Mielipiteet

Vaikutusten arviointi
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— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY-
keskus)

— Senaatti-kiinteistot

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéén, kaupunkiku-
vaan, kulttuuriperintdon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvityk-
set kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten
arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asian-
tuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti on valtion omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omista-
jan edustajan Senaatti-kiinteistdjen hakemuksesta. Kaupunki valmiste-
lee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tule-
van maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1980) alue on merkitty hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
Kantakaupunki (C2) alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, selvityksia ja rakennuskielto:

e Rakennushistoriaselvitys, (Arkkitehtitoimisto Schulman Oy, 2016)

e Viitesuunnitelma, (Avarc Arkkitehdit Oy, 2018)

e Alueella on voimassa rajattu rakennuskielto asemakaavan laati-
miseksi ja muuttamiseksi (piirustus numero 12561, voimassa
11.12.2020 saakka).

Tontilla sijaitsee nykyisin nelja toimitilakdytdssa olevaa, rakennushistori-
allisesti arvokasta rakennusta. Kaikki rakennukset ovat asemakaavassa
suojeltuja ja Mariankatu 23 lisdksi asetuksella suojeltu.

Kun asetuksella suojeltu rakennus luovutetaan valtiolta, on siita kayn-
nistettava rakennusperintélain (laki rakennusperinndén suojelemisesta
498/2010) mukainen suojeluharkinta. Kohteen myyntia valmistelevan
Senaatti-kiinteistdjen pyynnosta on Uudenmaan ELY-keskus laittanut
vireille harkinnan Mariankatu 23:n sek3 lisdksi tonttikokonaisuuteen
kuuluvien kolmen muun rakennuksen suojelemiseksi rakennusperinto-
lain sdaddsten nojalla. Asetukseen perustuva suojelupaatés on voi-
massa siihen asti, kunnes rakennusperintélain mukaisessa suojeluasi-
assa on tehty lainvoimainen paatds.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Eveliina Harsia, arkkitehti, p. (09) 310 20534, eveliina.harsia@hel.fi

Liikenne
Juuso Helander, liikenneinsindori, p. (09) 310 37134,
juuso.helander@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37347,
karri.kyllastinen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, p. (09) 310 39857, jere.saarikko@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu @hel.fi

Vuorovaikutus
Anu Hamalainen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37396,
anu.hamalainen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

//

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hakemuksesta

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.6.—29.6.2018, kaavapaivystys 13.6.2018
kaupunginmuseon ala-aulassa

enahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Meri-
Helsinki -lehdessa

emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
sjulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistdlautakunta hyvaksyy kaavan arviolta kevaalla 2019
etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille,

jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai
postiosoitteensa

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.
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i} r——— 1 Alueen osa, jolle saa sijoittaa korkeintaan 15 m2 kokoisen
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA L. L . _1 rakennusten valisen yhdyskaytavan. Kaytava on toteutetta-
-MAARAYKSET va mahdollisimman sirona ja eleganttina, arkkitehtonisesti

korkeatasoisena rakennelmana. Kaytéva tulee toteuttaa si-
Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue, joka on ten, ettd huoltoliikenteen ajo pihalle ei vaikeudu. Kaytavén
kulttuurihistoriallisesti arvokas. alituskorkeuden tulee olla vahintaan 4,3 m.
Alueen paskéytttarkoituksen mukaisesta kerrosalasta [ | 1/ueen osa, jolle saa sijoittaa hotellin aulaan littyvan,
vahintaan 50 % tulee olla liike-, hotelli- tai toimitilaa. —— - I korkeintaan 70 m2 kokoisen lasisen terassin kaavas-
sa osoitetun kerrosalan lisaksi.
oy
L. . _1Sijainniltaan ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa

2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. . , e
korkeintaan 4 m2 kokoisen, 3 m korkean huoltohissin

sisaankayntirakennuksen kaavassa osoitetun kerros-

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. eyl
alan lisaksi.

Osa-alueen raja. =
it [stutettava alueen osa.

Ohjeellinen tontin raja. o
X Sailytettava puu.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista. — . e . .
M 304Ba | Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
pArAAANA jylkisivun kokonaisaaneneristavyyden likennemelua

Kaupunginosan numero. gy : e
vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Korttelin numero. . . .
a b Suojeltava kivimuurille pystytetty

Ohjeellisen tontin numero. rauta-aita ja siihen liittyva portti.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
RAKENNUSSUOQJELU

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus ) ) e . .
oikeuden kerrosalanelismetreind. Ensimméinen luku T E‘ o Raliggnustalttteelllsestl, rll'Stor'ell(”'seSt' ja kaupunkikuvalli-
osoittaa kerroksissa, u-merkitty luku ullakkokerrokses- - —— - L1 Sestihuomallavan arvokas rakennus.

sa ja k-merkitty luku kellarissa sallitun kerrosalan. ) , o
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siin tai sen

keskeisissa sisatiloissa saa tehda sellaisia korjaus-, muu-
tos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toi-
menpiteitd, on se muutostbiden yhteydessa korjattava
tiedossa olevan alkuperaistoteutuksen mukaiseksi tai
muutoin tyyliin/arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Rakennusoikeuden lisaksi saa rakentaa teknisia tiloja ja
niiden vaatimat kuilut ja hormit.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen ylapinnan likimaarainen
korkeusasema.

Korjaustdiden l&htokohtana tulee olla alkuperéisten tai
niihin verrattavien rakenteiden ja rakennusosien sailytta-
minen. Siséatilojen korjaamisen I&htdkohtana tulee olla
alkuperaisten ehjien huonemuotojen ja tilasarjojen seké
alkuperéisten rakenteiden ja yksityiskohtien sailyttdminen.
Mariankatu 23:n paaporrashuoneen osalta sallitaan vain
entistavét toimenpiteet.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa liike-, hotelli- tai toimitilaa.
Rakennusalan 0sa, jolle saa sijoittaa rakennuksen kellari-
kerrokseen liittyvan viher- ja lasikatteen. Katteen alle saa

sijoittaa 90 k-m2 paakayttotarkoitusta palvelevia tiloja kaa-
vassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Rakennuksen ulkoasussa sailytettavia kohteita ovat julki-
sivujen ja vesikaton rakennusosat, yksityiskohdat, materi-
aalit ja varitys seka alkuperaiset ikkunat ja ovet. Julkisi-
vuihin ei saa sijoittaa parvekkeita. Pihanpuoleiseen vesi-
kattoon saa tehdé tarvittavat l&piviennit siten, etta raken-
nuksen ominaispiirteet ja vesikaton ehed ilme sailyvét.
Kadunpuolen vesikattoon saa tehda lapivienteja olemas-
sa olevien hormiryhmien kohdalle.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa pihakannen alaisia auton-
sailytystiloja seka varasto- ja huoltotiloja. Pihakannen
alaisia tiloja ei tarvitse laskea asemakaavassa merkittyyn
kerrosalaan.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa korkeintaan 35 m2 kokoi-
sen, 3 m korkean autohissin sisdankdyntirakennuksen
kaavassa osoitetun kerrosalan lis&ksi.

Keskeisia arvokkaita siséatiloja ovat Mariankatu 23:ssa
padporras A aulatiloineen, sivuporrashuoneet B ja C, 1-3-
kerrosten keskeiskaytava, toisen kerroksen museohuone
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seka kolmannen kerroksen kulmahuoneet entisten paaty-
porrashuoneiden paikalla.

Keskeisia arvokkaita sisatiloja Maneesikatu 7:ssé ovat
eteisaula, porrashuone ja 1.-2.-kerrosten keskeiskaytava.

Sailytettavaa kiintedd sisustusta ovat alkuperaiset sei-
nien, kattojen ja lattioiden pintamateriaalit, -kasittelyt ja
koristemaalaukset (myés uusien pintojen alla sailyneet),
pilasterit, profiloinnit, kattorosetit, paneloinnit, valiovet,
lasiseinat ovineen, véliseindikkunat, portaat raken-
nusosineen ja yksityiskohtineen, puu-, kipsi- ja rappauslis-
tat seka kaakeliuuni.

Hankkeeseen ryhtyvén on liitettdvé lupahakemukseen
ajantasainen rakennushistoriaselvitys.

Mariankatu 23 on valtion omistamien rakennusten suoje-
lusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla suojeltu ra-
kennus (valtioneuvoston paatds 18.9.1980). Tama suoje-
lupaéatds on voimassa, kunnes rakennuksesta on tehty
rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain (498/2010)
mukainen paatos ja se on saanut lainvoiman.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina tai sen
keskeisissa sisatiloissa saa tehda sellaisia muutos- tai
lisarakentamistoitd, jotka heikentavat rakennustaiteellisia
tai kaupunkikuvallisia arvoja. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on se muu-
tostdiden yhteydessé korjattava tiedossa olevan alkupe-
réistoteutuksen mukaiseksi tai muutoin tyyliin/
arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Rakennusten pihan puolen julkisivuihin saa sijoittaa uusia
teraspinnakaideparvekkeita rakennuksen ominaispiirtei-
siin soveltuvalla tavalla. Vesikattoon saa pihan puolella
avata aukkoja kattoterassien upottamiseksi, mikali katon
kokonaishahmo ja siluetti edelleen sailyvat. Pihanpuolei-
seen vesikattoon saa tehda tarvittavat lapiviennit siten,
ettd rakennuksen ominaispiirteet ja vesikaton ehed iime
sailyvat. Kadunpuclen vesikattoon saa tehda lapivienteja
olemassa olevien hormiryhmien kohdalle.

Liisankatu 8 A:ssa keskeisia arvokkaita sisatiloja ovat
eteisaula ja 1940-luvun muutosten mukainen paaporras,
ensimmaisen kerroksen keskikaytava ja toisessa kerrok-
sessa portaan edustalle rajautuva kaytévaosuus.

Liisankatu 8 G:ssa keskeisia arvokkaita sisatiloja ovat
eteisaula, porrashuone, 1-3 kerroksissa sivukaytava
sisapihan puolella seka julkisivusta ulkoneva hissi.

Sailytettavaa kiinteaa sisustusta on keskeisissa suojel-
luissa sisatiloissa olevat alkuperaiset rakenteet, materiaa-
lit, yksityiskohdat ja pintakasittelyt.

TILAT

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen keskipin-
ta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Asukkaiden kayttdon on varattava
rittavat yhteis- ja varastotilat.

Jateastiat tulee sijoittaa rakennusrungon sisaan.

Liisankatu 8 A rakennukseen on varattava verkonhaltijan
ohjeen mukainen pysyva muuntamotila.

Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen yhtendisen
vesikattopinnan alle eikd niitd saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle erillisiin rakennusosiin.

PIHA

Piha on suunniteltava oleskelu- ja leikkialueeksi raken-
nusten rakennustaiteellisen arvon edellyttamalla tavalla
eika sinne saa sijoittaa autopaikkoja.

Uudet rakennelmat on suunniteltava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina, muotoilultaan ja materiaaleiltaan korkea-
laatuisina ja ymparistdon soveltuvina.

Rakennusten valisen piha-alueen tulee olla kivetty ja
yhtendinen. Tonttien valista rajaa ei saa aidata.

Tontin avoimet kulmat tulee sailyttaa osin istutettuina
alueina. Liisankadun puolelle saa rakentaa kevytrakentei-
sen terassin.

Tontin hulevesi- ja kuivatusratkaisut tulee suunnitella ja
toteuttaa kokonaisuutena. Hulevesia tulee viivyttaa tontilla
mahdollisuuksien mukaan.

Huolto- ja pysakaintilikenteen ohjaaminen toisen tontin
kautta on sallittu.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT
Tonttien autopaikkamaaraykset:

- Asunnot, vahintdan 1 ap / 150 k-m2
- Toimistot, enintdaan 1 ap / 250 k-m2
- Liiketilat, enintaan 1 ap / 150 k-m2

- Hotellit, enintdan 1 ap / 350 k-m2

- Ravintolat, enintdan 1 ap / 350 k-m2

Manhdolliset vahennykset autopaikkamaarista lasketaan
kaupungin voimassa olevien autopaikkojen laskentaoh-
jeiden mukaan.



Hankkeeseen ryhtyvan on liitettéva lupahakemukseen

ajantasainen rakennushistoriaselvitys. TONTTIJAKO

Tonttien polkupydrapaikkojen maaraykset: Talld asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Tontille sijoitettavien polkupydrapaikkojen vahimmais-

maara on 1 pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. Naista vahintaan

75 % on sijoitettava helposti saavutettavissa oleviin sisétiloihin.

Toimistot vahintaan 1 pp / 50 k-m2
Liiketilat vahintdén 1 pp / 50 k-m2
Ravintolat 1 pp / 15 asiakaspaikkaa
Liséksi muissa kuin toimistoissa tulee
varata 1 pp / 3 tydntekijaa.

Lisaksi asuntojen ja toimistojen vieraspysakdintia varten
1pp /1000 k-m2, jotka sijoitetaan sisadnkéyntien lahei-
syyteen.

Toimisto- ja liiketilojen polkupydrien pysékéintipaikoista
vahintadan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissa
olevassa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa asukkaiden polkupydrapaikoissa ja
vieraspysakdintipaikoissa tulee olla runkolukitusmahdolli-
suus.

MAANALAISET TILAT

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, ettei niista tai niiden rakentamisesta aiheudu vahin-
koa tai haittaa ymparéiville rakennuksille ja niiden kulttuu-
rihistoriallisille arvoille, puille, kaduille, muille maanalaisil-
le tiloille tai rakenteille ja kunnallistekniikan verkostoille.

Pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti eika
pysyvasti.

Kaava-alueen alin sallittu louhintataso on -4.0 (N2000).

Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydessa
olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on otetta-
va huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden
suojaetaisyydet siten, ettei aiheuteta haittaa maanalaisille
tiloille tai rakenteille.

Maanalaisen pysakdintiratkaisun savunpoisto tulee suun-
nitella rakennusten yhteyteen. limanvaihtoyhteydet tulee
integroida rakennuksen yhteyteen.

PALOTURVALLISUUS

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee sisépihan
puolella suunnitella siten, ettd palokunnan toimenpiteet
eivat edellyta pelastusauton kayttoa.

Tonttien valiselle rajalle ei tarvitse rakentaa rajaseinaa.
Alueet on suunniteltava ja rakennettava siten, etta raja-
seinia vastaava pelastusturvallisuustaso on saavutetta-
vissa vaihtoehtoisin keinoin.
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KUVAT (ELLEI TOISIN MAINITA):

Rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto Schulman Oy, 2016
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1. Ymparisto ja piha

Mariankatu 23 ja Maneesikatu 7
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Sisapiha
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Mariankatu 23 ikkunoita ja ulko-ovia

Mariankatu 23:n paaporras A
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Mariankatu 23:n toisen kerroksen museohuone

2. kerroksen kaakeliuuni ja kolmannen kerroksen kulmahuone

MARIANKATU 23 ASEMAKAAVAMUUTOS / SUOJELUKOHTEIDEN KUVALIITE



Mariankatu 23:n lasivaliseinia ja valiseindikkunnoita

Mariankatu 23:n valiovia

Mariankatu 23:n kattopintoja ja yksityiskohtia
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Maneesikatu 7

Maneesikatu 7:n paaporras ja 2. kerroksen keskikaytava
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4. Liisankatu 8A

Liisankatu 8A:n eteisaula ja paaporras
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Liisankatu 8A:n 2. kerroksen neuvotteluhuone eli entinen “klubitila”.

MARIANKATU 23 ASEMAKAAVAMUUTOS / SUOJELUKOHTEIDEN KUVALIITE
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S.

Liisankatu 8G

Liisankatu 8G:In julkisivu

Liisankatu 8G:n paaporras (kuva Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu)

MARIANKATU 23 ASEMAKAAVAMUUTOS / SUOJELUKOHTEIDEN KUVALIITE
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HELSTHEG

Liisankatu 8G hissi

Lahteet:

KUVAT: Rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtitoimisto Schulman Oy, 2016
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MARIANKATU 23

Tontti 1-18-3
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Helsingin Kruununhaassa Maneesikadun, Mariankadun ja Liisankadun rajaaman korttelin
18 lantisessa osassa tontilla 3. Muutosalueella sijaitsee nelja rakennusta.

MK23 = Mariankatu 23

LK8A = Liisankatu 8 A kadunvarsi
LK8G = Liisankatu 8 G piharakennus
MK7 = Maneesikatu 7

Yleista

Korttelin suuri virastotalokokonaisuus on alun perin rakennettu vuonna 1885 Uudenmaan Tarkk’ampujapataljoonan paallyston
asunnoiksi, juhla- ja aputiloiksi arkkitehti Evert Lagerspetzin suunnitelmien mukaan. Mariankatu 23:n paarakennus (ns.
Upseerikasarmi) suunniteltiin sommitelman pdarakennukseksi ja Liisankadun ja Maneesikadun rakennukset sen sivuflyygeleiksi.

Paarakennuksessa oli alun perin upseerien asuntoja, Liisankadulla upseerikerho ja kanslia, Maneesikadulla aliupseerien asuntoja
ja verstastiloja. Liisankadun rakennusta pidennettiin kiinni naapurirakennukseen 1930 ( arkkitehti Armas Siitonen ) ja
rakennusta korotettiin 1945 neljalla kerroksella (arkkitehti Antero Pernaja).

Piharakennus Liisankatu 8G rakennettiin kasarmien tallien paikalle valtion laboratoriorakennukseksi 1931 ( arkkitehti Armas
Siitonen ).

Rakennukset ovat toimineet 1920-30- luvulta Idhtien padaasiassa valtion virastojen toimistokdytdssa ja niihin on tehty
vuosikymmenten aikana kunkin aikakauden ja kdyttotarpeen mukaisia muutoksia. Rakennusten arkkitehtuuri, julkisivut ja
porraskaytdvat ja monet yksityiskohdat ovat sdilyneet suhteellisen hyvin tilojen ja kayttotarkoitusten muutoksissa. Kohteesta on
laadittu kattava rakennushistoriallinen selvitys ( Arkkitehtitoimisto Schulman Oy 2016 ).

Asemakaavan muutoksessa muutetaan Mariankatu 23 ja Maneesikatu 7 liikerakennuksiksi

(hotelliksi) ja Liisankatu 8 A ja Liisankatu 8 G piharakennus asuinrakennuksiksi. Lisdksi toteutetaan pihan alle autopaikoitustilat
ja toteutetaan piha-alueiden kunnostus, piharakenteineen seka ravintolaterassialue. Rakennuksiin tehddan vahaisia muutoksia
sisdpihan julkisivuihin ja katoille. Kellari ja aputilat sekd muut toiminnan kannalta oleelliset rakennusosat korjataan ja
toteutetaan suojeluarvoja kunnioittaen. Puusto, aidat, portit sekd muut yksityiskohdat sailytetdan ja piha suunnitellaan
alkuperaista piharatkaisua kunnioittavana.

Rakennussuojelullisia suunnittelu- ja toteutusperiaatteita:

- rakennusten suojelulliset arvot huomioidaan suunnittelu- ja rakennuttamisprosessissa

- kaikki rakennukset on esitetty sailytettavaksi ja suojelluiksi

- tilaratkaisujen suunnittelussa huomioidaan sailyvat sali- ja tilarakenteet huoneistojakoja suunniteltaessa

- kaikissa ratkaisuissa rakennusten katujulkisivujen ja kiinteistén kaupunkikuvallisen ilmeen sdilyttaminen on
lahtokohtana

- porraskaytdvat, pdaportaat ja aulat suojellaan ja kunnostetaan

- ikkunat, padovet, aidat ja sisdkattojen yksityiskohtia sdilytetdan

- piha-alue kunnostetaan rakennettuna “kivipihana” alkuperaista henkea kunnioittaen

- huoltoreittien rakenteet ja piharatkaisut toteutetaan pienimittakaavaisina ja paaosin irrallaan vanhoista rakenteista

- parvekkeita sijoitetaan vain sisdpihalle

- rakennuksista teetetdan tarkemmat mittaus-, pinta-, materiaali- ja varitutkimukset suunnittelun ja suojelullisten
tavoitteiden ldhtokohdiksi

- suunnittelun eri vaiheissa em. selvitysten sekd tehtyjen ja saatavien kuntotutkimusten perusteella laaditaan
yksityiskohtaiset suunnitelmat
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Asemakaavan laadintavaiheen suunnittelu- ja ratkaisuperiaatteita:

Mariankatu 23 ( MK 23)
Rakennus toteutetaan laadukkaana hotellina, noin 98 huonetta, ravintola ja aputilat, seka viherpihaterassi.
- huoneita kaikissa kerroksissa, myos ullakko otetaan kayttoon ullakkohuoneina
- eioleellisia muutoksia vesikattoon eika julkisivuihin
- padsisdaankdynti, vastaanotto- ja aulatilat rakennuksen keskialueella 1. kerroksessa
- rakennuksen pohjoispdaadyn 1. kerroksessa ravintolatiloja
o pohjoispaddyn katusisddankdynti palautettaisiin alkuperdisen suunnitelman mukaisesti ravintolan
sisdankaynniksi
o rakennuksen pohjoispuolelle ravintolatiloihin liittyva hienovarainen vanhojen rauta-aitojen rajaama ravintolan
terassialue
- kaksi uutta hissia ja padporras asiakaskaytossa, sivuportaat poistumisteina ja huoltoreitteina
- vanha paaporras ja keskikaytava toteutetaan keskeisena kulkuvaylana ja arkkitehtonisena aiheena
- kellaritilat hotellin aputiloina erilliselld huoltoreitilld ( jate, varastot, sosiaalitilat ym. )
- pihalle esitetty katosmainen ratkaisu huoltohissille pihatason ja kellarin valille
- aula-alueen laajennuksena on sisapihalle esitetty erillissuunnitelman mukaan toteutettava kevyt, katettu ja
lasirakenteinen terassi joka liittyy sisapihan rakenteiden piha-arkkitehtuuriin

Maneesikatu 7 ( hotellin osa n. 28 huonetta )
MK?7 toteutetaan osittain tai kokonaan hotellin lisdosaksi ( hotellihuoneiksi ) tai liiketiloiksi
- 1990- luvulla kunnostettuun kellariin toteutetaan henkilokunnan aputiloja
- 1. kerroksessa hotellihuoneita tai liiketiloja
- 2. kerroksessa hotellihuoneita tai liiketiloja
- hissi rakennetaan 1. ja 2. kerroksen valille
- kulkuyhteys pihan lapi paarakennuksen vastaanotosta tai uutta yhteyssiltaa pitkin
- rakennetulle ullakolle toteutetaan 4 hotellihuonetta tai kokoustilaa
- ei parvekkeita tai muita merkittavia muutoksia julkisivuihin

Liisankatu 8 A(LK8 A)
Liisankatu 8 A toteutetaan asuinrakennuksena
- kellarissa asuntojen aputiloja
- kerrokset 1-6 asuntoja nykyisen porrashuoneen ymparilla
- sisdpihan puolelle toteutetaan parvekkeita asuinhuoneistoihin
- vesikatolle on esitetty kaksi asuntoihin liittyvaa kattoterassia
- katujulkisivussa ei oleellisia muutoksia, rakennusrunko padosin ennallaan

Liisankatu8 G (LK 8 G)
Liisankatu 8 G ( sisdpihan rakennus ) toteutetaan asuinrakennuksena
- kellarissa asuntojen aputiloja sekd saunaosasto ja kuntosali, ylemmat kerrokset asuntoja nykyisen porrashuoneen ja
sivukaytavan ymparilla
- uusi henkildhissi porrashuoneen yhteyteen
- ullakolle asuntotilaa, joka on yhdistetty alempaan kerrokseen
o rakennuksen vesikaton muoto muuttuu rakennuksen sisapihan puolella, julkisivun puoleinen lape sailyy
padosin ennallaan
- rakennuksen sisdpiha on esitetty katettavaksi 1. kerroksen tasolla istutettavalla pihakannella
o kellariin saadaan tilaa asuntojen laadukkaille yhteistiloille (sauna, kerhotila, kuntosali ym.)
o valoaukko kellarin yhteistiloihin
- rakennuksen julkisivuun ja sisdpihalle toteutetaan parvekkeita, vesikaton sisdpuoliselle osalle kattoterasseja
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MARIANKATU 23

Yleista

- asuntojen varatiet hoidettavissa ikkunoista/parvekkeilta Pelastuslaitoksen toimenpitein
- asuinrakennusten ylemmissa kerroksissa huoneistojakoa muutettu alemmista kerroksista, pienempia huoneistoja
yhdistetty suuremmiksi kokonaisuuksiksi
- asuinrakennusten esteettomat sisadnkdynnit suunnitellaan pihan osaksi ( esim. jarjestetaan pihan puolelta luiskin )
o hotellin esteetdn sisaankaynti hissin avulla paasisadnkaynnin yhteydessa ja/tai sisdpihan puolelta
- piha-alueella on varaus kannen alle rakennettavan kellariaputilan toteuttamiseen, ( esim. IV- konehuoneelle )

Pysakointi
- ajoyhteys Liisankadulta tai Maneesikadulta
- pysakointiratkaisu perustuu maan alle kaivettavaan ja louhittavaan luolaan ja sinne rakennettavaan pysakointirobottiin
o kapasiteetti luonnoksen kaltaisella parkkirobotilla on n 38 autopaikkaa
runko voidaan rakentaa irti rakennuksista ja perustusrakenteista ( esim. kiviladotut perustukset )
edellyttaa kallion louhimista noin 14 m syvyyteen
pihaa sdilyy istutus ym. rakenteille ja lisdksi mahdollisuus muille maanalaisille rakenteille sailyy piha-alueen
muilla osilla

O O O

Laajuustietoja
Pinta-alat, huoneistomaarat ja —koot ovat alustavia. Kerrosalat on esitetty tarkemmin erillisissa kaavioissa.

Rakennus Bruttoala  Kerrosala Hotelli- Asuntoja
(uusi) huoneita

MK23 5396 5396 98

MK7 1505 1505 28

LK8A 3974 3318 31

LK8G 2783 2256 21

Optiot 119 119

Yhteensa 13777 12 594 126 52

Lisat ja optiot:

Parkkihissi 30

Hotellin

terassipaviljonki 70

Huoltohissi 4

Yhteyssilta 15

Asuntojen 75

keskikoko m2

Liiketilaa ( hotelli ) on 6 990 kem2. Tdma on 56 % kerrosalasta.

PARKKIROBOTTI noin 38 autopaikkaa, kaavavaatimus 37
autopaikkaa.
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KATUNAKYMA
LOUNAASTA
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2 m sen asemckaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen
koskee

Eri asemakoavamddrdysten alaisten alueen osien vilinen raja
Ohjeellinen alueen raja

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Tontin raja

Kaupunginosan numero

Korttelin numero

Tontin numero

Kadun nimi

Risti merkinndn padlld osoittaa merkinntn poistamista
Rakennusala

Roomalainen numero, joka osoittaa rakennuksen tai sen osan kerrosluvun. Ka-

dunvarsirakennuksessa tdmd numero tarkoittaa ehdottomasti kaytettdvit kerros-
lukua ja piharakennuksessa suurinta sallittua kerroslukua

Numerosarja, jossa ensimmdinen numero osoittaa rakennuksen tai sen osan pie-
nimmén sallitun kerrosluvun ja jdlkimmdinen suurimman sallitun kerrosluvun

Tontin rajan osa, johon rakennukset on rakennettava kiinni

Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten raken-
nusala. Téssd tontin osassa olevaa rakennusta ei saa purkaa eikd siind saa
suorittaa sellaisia lisirakentamis— tai muutostsitd, jotka térvelevit katujulkisi-
vujen, vesikaton tai sisdtilojen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista
arvoa tai tyylia. Mikali. rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu téllaisia toi-
menpiteitd on rakennus lisdrakentamis- tai muutostsiden yhteydessd pyrittavd
korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla

Kaupunkikuvallisesti arvokkaiden rakennusten rakennusala. Téssé tontin osassa
olevaa rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd eikd siing saa suo-
rittaa sellaisia lisrakentamis- tai muutostsitd, jotka tarvelevat katujulkisivu-
jen tyylia tai vesikaton perusmuotoa. Mikdli rakennuksessa on aikaisemmin
suoritettu tdllaisia toimenpiteitd on rakennus lisdrakentamis= tai muutostsiden
yhteydesss pyrittivd korjoamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla

Korttelialueen osa, jossa luku ilmoittaa kuinka monta nelismetria kerrosalaa
]
yhteensd rakennusaloille saa rakentaa

Luku, joka osoittaa kuinka monta nelismetrid kerrosalaa rakennusalalle saa
rakentaa

Asuinkerrostalojen korttelialue
Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue

Opetus=, huvi-, kerho- ja viihdetoimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alve

Huvi-, kerho- ja viihdetoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue

Ohijeellinen istutettava puurivi. Puiden viilinen etdisyys saa olla enintadn
7 m

[e]
e

L€l
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Rakennusala, jolla saa olla liike=, toimisto=, sosiaalisia palvelu= tai ndihin
verrattavia tiloja kadunvarsirakennuksen ensimmiisessd maanpdillisessd kerrok-
sessa, mikdli yhteys kuhunkin tillaiseen huoneistoon jdrjestetddn suoraan-ka=
dulta

AK-korttelialueella ei saa sijoittaa litke=, toimisto- tai ndihin verrattavia
tiloja muualle kuin e-merkinnilla varustetulle rakennusalalle

Rakennusala, jolle saa sijoittaa opetustoimintaa palvelevia tiloja

AK-korttelialueilla saa, mikili erityiset syyt sitd voativat, sijoittaa sosiaali-
sia palvelutiloja myss muihin kuin ensimmdiseen (1.) maanpddlliseen kerrok-
seen, kuitenkin korkeintaan 20 % tontin sallitusta kerrosalasta

Rakennuksen ullakolle saa sisustaa tontin kdyttstarkoituksen mukaisia tiloja

Kullakin roriﬁllc saa rakennuksen ullakkotilaan sisustaa sallitun kerrosalan li-
stksi 100 m” talon omaan kiyttssn tulevaa saunatilaa

YV-korttelialueella saadaan osittain luonnonvalolla valaistavat kellaritilat
kayttdd tontin kayttstarkoituksen mukaisina kerrosalaan laskettavina tiloina

Korttelin saman kadun varrella olevien rakennusten julkisivujen ja kattomuo-
tojen jdsentelyn sekd rakennustaiteellisen kisittelyn ja materiaalin tulee kort-
teleittain olla kaupunkikuvallisesti yhtendinen

Uudisrakennukgessa on kéytettivd harja- tai taitekattoa, jonka kaltevuus ei
saa alittaa 30

Kadunvarsirakennukseen saadaan rakentaa ulokkeita, joiden ulkonema kadulle
tontin rajasta on enintidn 1,2 m ja leveys yhteensd enintddn 1/3 katujulkisi-
vun pituudesta

Mikali tontin rajalla olevan rakennuksen seind ei rajaudu naapuritontin rajal-
la olevan rakennuksen seindiin, on se kasiteltava julkisivun tavoin ja sithen
voidaan sijoittaa ikkunoita

Tomutus= ja jdtehuollon laitteita ei saa sijoitfaa pihamaalle

AK-korttelialueella on tontin vapaa-alasta véhintdan 30 % istutettava ja va-..
rustettava leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi, jossa vapaa-ala on tontin pinta=ala -
(pihakannen yldpuolella olevien rakennusten pohjien ala + maanpdillinen py-
stkainti). Tonteille on istutettava puita

Kokonaan tai osittain maanpillista kellaria ei sallita AK-korttelialueilla

AK-korttelialueilla tulee kadunvarsirakennuksen porraskdytaviin olla kaynti
sekd kadulta ettd pihalta

Pihakanteen ei saa tehdd avoimia aukkoja eikd maanalaisten, autonstilytys=
tilojen poistoilmaa saa johtaa pihamaalle

Mikali tonttien vilinen korkeusero ei turvallisuussyistd muuta vaadi, saadaan
tonttien viliset rajat aidata ainoastaan istutuksin

Tontin osa, jolla on kaupunkikuvallisesti arvokas puusfo, joka on sdilyfetfévd




KORTTELINAKYMA
LANNESTA
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MARIANKATU 23, HOTELLI Bruttoala Kerroasala Hyotyala Huoneita
K 1095 1095 640
1 1083 1083 730 18
2 1071 1071 627 26
3 1071 1071 627 27
Ullakko 1076 1076 677 27
5396 5396 3301 98
MANEESIKATU 7, HOTELLI Kerroasala Hyotyala Huoneita
K 250 250 134
1 500 500 272 12
2 500 500 286 12
Ullakko 255 255 190 4
1505 1505 882 28
Optiot:
Hotellin terassipaviljonki 70
Huoltohissi 4
Yhteyssilta 15
89
LIISANKATU 8 A, ASUNTOJA Kerroasala Hyotyala Huoneistoja
K 656 382
1 645 645 374 7
2 583 583 410 8
3 581 581 442 6
4 581 581 454 4
5 581 581 457 4
6 347 347 255 2
3974 3318 2774 31
LIISANKATU 8 G, ASUNTOJA Kerroasala Hyotyala Huoneistoja
K 705 89 571
1 623 623 404 8
2 636 636 450 9
3 636 636 470 4
Ullakko 272 272 202
2872 2256 2097 21
Parkkihissi 30
Huoneita
TILAT YHTEENSA Kerroasala Hyoétyala Huoneistoja
Hotelli 5556 3479 126
Aputilat 1345 774
Optiot 89
6990 4253
Asunnot 5485 3918 52
Aputilat 89 953
Parkkihissi 30
5604 4871
KAIKKI YHTEENSA 13866 12594 9124

Kerrosaloista on laadittu erilliset kaaviot. Laajennukset ja optiot on eritelty.

Liiketilaa on 6990 / 12594 =

56 % kerrosalasta

Autopaikkatarve asunnnot 1/150 as-kem2 37
Asuntoja kpl 52
Asuntojen keskikoko m2 75
Hotellihuoneita kpl 126
PARKKIROBOTTI brm2 298
BRUTTOALA / KRS brm2
K 2706
1 2955
2 2805
3 2543
4 1929
5 581
6 347
Yhteensa 13866

Ratkaisut hissien, autopaikoituksen, parvekkeiden/pihan, kellaritilojen, talotekniikan, paloturvallisuuden, suojelukysymysten,
huollon ym. osalta osittain yhtenevia eri vaihtoehtojen vilillg, osittain tapauskohtaisia.

Esitettyjen, suuntaa antavien laajuuksien kéyttd kohteen markkinoinnissa, kaupan perusteena, maaralaskennassa tai yhtigjarjestyksessa
on laajuustietojen kadyttajan vastuulla. Muutokset rakennusaikana tapahtuvista rakenne- tai suunnitteluratkaisuista johtuen
ovat mahdollisia. Tarvittaessa pinta-alat on tarkistettava mittauksin paikalta.
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1. YLEISTA

Iconfund Oy:n toimeksiannosta on Insindéritoimisto Pohjatekniikka Oy tehnyt pohjara-
kennusluonnoksen ja kustannusvertailun Osoitteessa Mariankatu 23 olevan korttelin
muutostyéta varten. Rakennuksen sisapihalle on suunniteltu robottiparkkia. Parkin si-

jainnille on kaksi vaihtoehtoa.

2. TUTKIMUKSET

Vanhimmat rakennukset Mariankatu 23, Liisankatu 8A ja Maneesikatu 7 ovat kaikki
1800- luvun lopusta. Liisankatu 8A:aa on jatkettu ja korotettu 1900- luvulla ja G- talo
(keskelld) on kokonaisuudessaan 1900- luvulta. Perustukset on tehty kiviladoksina kort-
telin etelaosassa kallion varaisesti ja pohjoisosassa tiiviin moreenin varaan. Kaikissa ra-
kennuksissa on yksi kellarikerros. Kellarit eivat ulotu rakennusten koko alalle. Kellareita

on syvennetty ja laajennettu kdytdn aikana.

Katualueelta on tehty maaperatutkimuksia aiemmissa vaiheissa ja tiedot on saatu Hel-
singin kaupungin Geoteknisen osaston arkistosta. Nykyisen Mariankatu 23 rakennuksen
kellaritiloissa tehtiin tulevien hissikuilujen kohdalla porakonekairaus kahdessa pisteessa
kalliopinnan maarittdmiseksi ja yhdessa pisteessa tehtiin painokairaus. Lisaksi sisdpihal-
la oli tehty yksi porakonekairaus. Korttelin pohjoisosan ja keskiosan kellaritiloissa on teh-
ty koekuoppia, eteldpuolisen rakennuksen sisddnkaynnin vieressa kallion pinta on nah-

tavissa.

3. MAAPERA

Maanpinta alueella on valilla +11...+12. Maapera on kitkamaata pinnassa olevien tayt-
tokerrosten alapuolella. Tontin eteldosassa kallion pinta on ldhellda maanpintaa ja
maakerros on paiosin tayttdmaata. Maapeite paksunee pohjoiseen pain ja korttelin
pohjoisosassa kallion pinta on 7...9 metrin syvyydessa. Tayttékerroksen alapuolella on
tiivista kivistd moreenia kallion pintaan. Rakennuksen kellarissa tehdyn tutkimuspis-
teen ylaosassa on kaksi metria 16yhaa silttistd hiekkaa, joka todennakdisesti on tiivis-

tamatta jadnytta lattian alustayttéa.

Vesipinta havaittiin 0,8 metrin syvyydessa lattiatason alapuolella noin tasolla +8,6.



4. PERUSTAMINEN JA POHJARAKENNUS

Uudet rakenteet ulottuvat pohjavesipinnan alapuolelle ja rakenteen tulee olla vesitiivis.
Vesitiiviys toteutetaan kallioseinamille injektoimalla ja maakerrosten alueelle rakenne-
taan terasbetoninen patoseina. Laitoksen alapohja tehdaan maanvaraisena ja alustatila

kuivatetaan salaojilla.

Piha-alueelle suunnitellun robottiparkin sijainnille on talla hetkelld kaksi vaihtoehtoa:
Vaihtoehto 1 sijaitsee pohjoisen sisdpihan alueella ja Vaihtoehto 2 eteldisen pihan alu-

eella.

Kallion pinta vaihtoehdon 1 alueella vaihtelee 3...7 metrin syvyydessa, ympardivien ra-
kennusten perustukset ovat noin 3 metrin syvyydessa. Pysakgéintilaitoksen rakentaminen
edellyttdd maanvaraisten perustusten vahvistamista ja ulottamista kallioon esim. suih-
kuinjektoinnilla ja porapaaluilla. Suihkutuksen ja porapaalujen tekemisen jalkeen voidaan
kaivaa kallion pintaan. Kallion pinnalta tehdaan kallion tiiivistysinjektointi ja ennakkopulti-
tus. Kallion injektoinnin jalkeen tehdaan louhintalinjojen aukiporaus ja louhinta. Louhitut
kallioseinat pultitetaan ja ruiskubetonoidaan. Ruiskubetoni voi toimia pysyvana rakentee-
na, eika sen sisapuolelle tarvita betoniseinia. Louhitun kallioreunan paalle rakennetaan

tb- patoseinét ja laitoksen katto.

Vaihtoehdon 2 alueella kallion pinta on lahella maanpintaa ja mittavilta tuentatéilta valty-
taan. Kallion pinta paljastetaan ensimmaisena, ympardivien rakennusten kiviladosperus-
tukset lujitetaan pulteilla ja betonivalulla. Louhinnan ylareuna lujitetaan ennakkopulteilla
ennen kallion irrotusta ja tehd&an kallion injektointi. Suositeltava menettely on irtiporata
louhintaseindmat noin puoleen valiin louhintasyvyydesta, noin 6 metriin, jolloin kallion rik-
koutuminen on vahaisempaa ja tarinat eivat vality ulkopuolisille rakenteille niin voimak-
kaasti. Kaivannon alaosa 6 metrista alaspain irrotetaan tarkkuuslouhinnalla. Irtiporauk-
sen jalkeen tehddan louhinta normaalein menetelmin ja porataan kallion lujituspultit. Kal-

lioseinamat kuivatetaan liuskapystyoijilla ja ruiskubetonoidaan.



5. MAARA JA KUSTANNUSARVIOT

Robottiparkin kustannukset on arvioitu seuraaviksi ilman rakennuttamis-, valvonta- ja

suunnittelukustannuksia. Talotekniikka ja laitteet eivat myés kuulu arvion.

Vaihtoehto 1

Katselmukset ja tarinamittaukset 15 000,-
Ymparéivien perustusten vahvistus 70 000,-
Suihkuinjektointi @ 800 500 m 500,- 250 000,-
Ankkurointi 30 kpl 1500,- 45 000,-
Maankaivu 2000m®  50,- 100 000,-
Ennakkopultit 80 kpl 50,- 4 000,-
Verhoinjektointi 80m 500,- 40 000,-
Aukiporaus 250 m® 200,- 50 000,-
Tarkkuuslouhinta 100 m? 30,- 3 000,-
Tilavuuslouhinta 1500 m® 60,- 90 000,-
Kallion lujituspultit 150 kpl 70,- 21 000,-
RB salaojat 200 m 15,- 3 000,-
Ruiskubetoni 120 mm 500 m? 80,- 40 000,-
Terasbetonirakenteet 445 m® 500,- 225 000,-

Yhteensi 956 000,-

Vaihtoehto 2

Katselmukset ja tarinamittaukset 15 000,-
Ymparoivien perustusten vahvistus 70 000,-
Maankaivu 500 m® 50,- 25 000,-
Ennakkopultit 80 kpl 50,- 4 000,-
Verhoinjektointi 80m 500,- 40 000,-
Aukiporaus 500 m? 200,. 100 000,-
Tarkkuuslouhinta 500 m? 30,- 15 000,-
Tilavuuslouhinta 3000 m® 60,- 180 000,-
Kallion lujituspultit 300 kpl 70,- 21 000,-
RB salaojat 400 m 15,- 6 000,-
Ruiskubetoni 120 mm 1000 m*>  80,- 80 000,-
Terasbetonirakenteet 300 m* 500,- 150 000,-
Yhteensa 706 000 euroa alv 0 %

6. VAIHTOEHTOJEN VERTAILU

Kustannusvertailun perusteella vaihtoehto 2 on edullisempi kuin vaihtoehto 1. Erotus joh-

tuu maaosuuden suihkuinjektoinnista ja terdsbetonirakenteista. Jatkosuunnittelun yhtey-



dessd maakerrokset tulee selvittda tarkemmin puristinheijarikairauksilla ja kallion pinta
tulee tarkistaa porakonekairauksilla, jolloin myds kustannusvertailun perusteet tarkentu-

vat.

INSINOORITOIMISTO POHJATEKNIIKKA OY

Seppo Ramo
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1. YLEISTA

Tassa tyossa laaditaan kaavamuutoksen meluselvitys Helsingin Kruunuhaassa sijaitsevalle kortte-
lille 18. Meluselvitys kasittelee tontin lansiosassa sijaitsevia neljaa rakennusta. Mariankatu 23:n
ja Maneesikatu 7:n kiinteistét muutetaan hotelliksi ja muut rakennukset tulevat asuntokayttéon.
Meluselvitysta tullaan kayttamaan kohteen hankesuunnittelussa, paatoksenteossa ja kaavaehdo-

tuksen laatimisessa.

Ty6 on tehty ICON Kiinteistdrahastot Oy:n toimeksiannosta, josta yhteyshenkiléna on toiminut
Susanna Vatanen. Ramboll Finland Oy:ssa tydsta on vastannut projektipaallikkdé DI Veli-Matti Yli-
Katka. Meluselvityksen on tehnyt DI Laura Pilvinen.

Tyo6ssa selvitettiin laskennallisesti mallintamalla suunnittelukohteen ulkopihalle seka rakennusten
julkisivuille kohdistuva katuliikenteen melu. Melutarkastelujen Idhtokohtana olivat Valtioneuvoston
paatdksen 993/92 mukaiset meluohjearvot.
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Kuva 1.1 Suunnittelualueen sijainti (Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan 10/2018 aineistoa)
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2. MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

Laskentaohjelma

Katuliikenteen meluselvitys on tehty SoundPLAN 8.0 - ohjelmistolla kayttden ohjelmaan sisaltyvaa
pohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia /1/. Laskentaohjelma laskee melun leviamisen 3D-
maastomallissa huomioiden mm. etdisyysvaimentumisen, maastonmuodot, rakennukset, melues-
teet ja heijastukset. Lisatietoa ohjelmistosta on saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu.

Maastomallin ldahtotiedot

Laskennoissa kaytetty maastomalli on tehty Maanmittauslaitoksen avoimien aineistojen tiedosto-
palvelun kartta-aineiston pohjalta. Katujen reunaviivat ja nykyiset rakennukset ovat saatu kanta-
kartta-aineistosta. Lisaksi akustisesti kovat pinnat, kuten asfaltoidut kadut ja pihat, on otettu mal-
linnuksessa huomioon. Liséksi Liisankadulle on kaytetty tieliikennemelumallin kasikirjan mukaista
kivetyksen (paving stones) korjausta + 3 dB

Liikenneldhtotiedot

Laskennassa on huomioitu katuliikenteen aiheuttamat melutasot vuoden 2040 ennusteliikenne-
maarilla, jotka esitetty taulukossa 2.3.1.

Katuliikennemaaratiedot saatiin Helsingin kaupungin liikenneinsin6ériltd Kaisa Reunanen-Krauselta
(8.10.2018). Katuliikennemaarat nykytilanteessa 2018 ja ennustetilanteessa 2040 on ennustettu
pysyvan samoina.

Pohjoismainen liikennemelumalli ei huomioi alle 40 km/h nopeuksia ja tasta syysta kadut on mal-
linnettu 40 km/h nopeudella.

Taulukko 2.3.1. Liikennetiedot

KAVL Raskas
Katuliikenne (ajoneuvoa/vrk) | liikenne | Nopeus
(%) (km/h)
Liisankatu 5190 4,5 30
Meritullinkatu 1420 2,3 30
Maneesikatu 771 3,4 30
Mariankatu 2 500 8,4 30

Paivaajan lilkkenteen osuudeksi on maaritetty 90% KVL:sta.


http://www.soundplan.eu
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3. MELUN OHJEARVOT JA TOIMENPIDERAJAT

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92). Paatdksen
mukaan melutaso ei saa ylittaa taulukossa 3.1 esitettyja arvoja.

Taulukko 3.1. VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot.

Melun A-painotettu keskidanitaso
(ekvivalenttitaso), Laeq, €nintadn
Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valitttmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai- 55 dB 50/45 dB"?
toksia palvelevat alueet
Loma-asum|§eer'1 kaytettavat alu.eet“), Ielrlntaalgeet, virkis- 45 dB 40 dB?
tysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

DUusilla alueilla melutason ydohjearvo on 45 dB.

2)Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

3)Y6ohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-
tiin yolla.

4 Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiaanitasoa eli ekvivalenttiadnitasoa koko ohjearvon aikava-
lilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatdksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymista, mikali aikavali siséltaa vastaavasti myo6s hiljaisempia ajanjaksoja.

Samat sisédmeluvaatimukset 16ytyvat myds sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysasetuk-
sesta (545/2015), jossa on annettu toimenpiderajat asuin-, potilas- ja majoitus huoneille, seka
opetustiloille tai muun kokoontumistilan terveydellisten olosuhteiden todentamiseen sisédmelun
paiva- ja ybajan keskiaanitasojen osalta. Melun A-painotetun keskidanitason (Laeq) paivaajan (klo
7-22) toimenpideraja on 35 dB.

4. MELULASKENNAT

Melulaskennat on tehty liikennemaarien mukaan siten, etta tuloksia voidaan verrata suoraan val-
tioneuvoston paatdksen mukaisiin paiva- (07-22) ja ydajan (22-07) ohjearvoihin.

Meluvyobhykelaskentojen danitasot on esitetty 5 dB valein vaihtuvin varialuein. Meluvydhykelas-
kennat on tehty 3 x 3 m laskentaruudukkoon ja laskenta on tehty + 2 m korkeudelle maanpin-
nasta. Lisaksi suunniteltujen asuinrakennuksen julkisivujen ja parvekkeiden melutilanteen arvioi-
mista varten on tehty melulaskennat julkisivuihin kohdistuvista keskidanitasoista.

Koska Liisankadulla, Mariankadulla, Meritullinkadulla ja Maneesikadulla liikennemaara ei ennus-
teissa kasva nykyisesta, on laskennat esitetty vain vuoden 2040 ennustetilanteessa.

Melulaskennan tulokset on esitetty liitteena olevissa kuvissa 1-6.
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Pohjoismaisten tie- ja raideliikennelaskentamallien laskentaepavarmuutena voidaan pitaa alle
500 m laskentaetaisyyksilla noin £ 2 dB.

5. TULOKSET JA SUOSITUKSET

Ulko-oleskelualueet

Kuvissa 1 ja 2 on esitetty alueen paiva- ja ydajan melualueet vuoden 2040 ennusteliikennemaarilla.
Katuliikenteen aiheuttaa suunnittelualueelleen piha-alueelle paivatilanteessa 45-50 dB melutasot
ja yotilanteessa alueelle kohdistuu 45 dB. Helsingissa keskusta-alueella asumiseen kadytettavilla
alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja niiden valittémassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitok-
sia palvelevilla alueilla ohjearvon rajana kaytetaan paivatilanteessa 55 dB ja yoétilanteessa 50 dB.
Paivatilanteessa ohjearvon 50 dB ylitys on hyvin pieni suunnittelualueen luoteiskulmassa, eika me-
luntorjuntaa tarvita.

Julkisivuihin kohdistuva melu

Rakennuksen ulkovaipalta vaadittu kaavamaarayksiin liitettava kokonaiseristavyys eli danitasoero
maaraytyy naihin kohdistuvan paivaajan keskiaanitason ja vastaavan ohjearvon erotuksena.
Taulukon 3.1 mukaisesti tulee sisalla asuin-, potilas- ja majoitus-
huoneissa alittaa paivaaikaan 35 dB keskidanitaso. Sisémelun ohjearvot ovat samat seka uusilla
ettd vanhoilla alueilla. Mikali vaadittu danitasoero on alle 30 dB, ei erityisia daneneristavyysvaati-
muksia yleensa ole tarpeen asettaa kaavamaarayksiin.

Kuvien 3-6 mukaan julkisivuihin kohdistuu ennustetilanteessa Liisankadun puolella enintadn 67 dB
paivaaikainen melutaso ja Mariankadulta enintdan 62-64 dB. Adnitasoerovaatimukseksi Liisanka-
dulle muodostuu 67-35 dB = 32 dB. Mariankadulle &anitasovaatimukseksi muodostuu 64-35 dB =
29 dB, mika taytyy normaalilla seindrakenteella ilman erillista asemakaavamaaraysta.

Melun vaikutus asuntojen suuntautumiseen

ELY: n oppaassa, jota kaavoituksessa sovelletaan paakaupunkiseudulla, on todettu: “Jos asuinra-
kennuksen julkisivulla ylittyy pé&ivélld keskid&nitaso 65 dB, tulee kaavassa méérétd asunnot au-
keamaan myds suuntaan, jossa ohjearvot tdyttyvat (ns. lapitalon huoneisto). Takaamalla asun-
non avautuminen hiljaisemman julkisivun puolelle mahdollistetaan asunnon tuulettaminen ilman
melusta aiheutuvaa haittaa...” /3/. Taman ohjeen mukaan suositeltavaa olisi, etta Liisankadun
puolella asunnot (jotka sijaitsevat julkisivun 1-4 kerroksessa) eivat avautuisi yksinomaan Liisan-
kadun puolelle, joille kohdistuvan melun taso ylittda 65 dBA paivaajan keskidganitasona lasket-
tuna. Vahintadan yhden asunnon julkisivun tulisi suuntautua puolelle, jossa piha-alueiden ohjear-
vot alittuvat.

Runkodinten eristaminen

Kohteeseen on suunnitteilla maanalainen robottipysakdintilaitos. Laitteisto on tarinderistettava
rakennusten rungosta ja perustuksista runkoaanten estamiseksi. Eristys voidaan toteuttaa kayt-
tamalla joustavia tarinderistimia seka katkaisemalla lattia ymparoivista rakenteista. Laitetoimit-
taja varmistaa soveltuvan eristyksen laitteiston tyypin mukaisesti.
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Kuva 1. Ennustetilanne 2040, paivaajan meluvydhykkeet, Laeg7-22, mp +2m
Kuva 2. Ennustetilanne 2040, ydajan meluvyéhykkeet Laeq22-7, mp +2m
Kuva 3. Ennustetilanne 2040, paivaajan Laeq7-22 julkisivuilla (suurin arvo)
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Julkisivuihin aiheutuvat melutasot
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Julkisivuihin aiheutuvat melutasot
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SELVITYS LIIKENTEESTA, HUOLLOSTA JA APUTILOISTA

11.1.2019
Avarc Arkkitehdit Oy

YLEISTA

Tahan selvitykseen on koottu yhteenveto Mariankatu 23 kaavamuutoshankkeen liikenteeseen, huoltoon ja
aputiloihin liittyvista ratkaisuista.

LIIKENNE JA HUOLTO

Kiinteiston kehitys ei vaikuta ympardivien katualueiden liikennejarjestelyihin. Liisankatu 8A:n
pelastustoiminnan edellyttamat nostopaikat Liisankadulle on toteutettavissa niin, ettd kadunvarsipysakdinti
voidaan sailyttaa ennallaan. Tulevan hotellin paasisaankaynnin edustalla on nykyiselldan taksiasema ja linja-
autopysakki. Hotellille saapuva taksiliikkenne pystynee pysahtymaan Mariankadun varressa aiheuttamatta
oleellista hairiéta muulle liikenteelle.

Ajoneuvoliikenne tontilla pyritdan minimoimaan ja rauhoittamaan valtaosa piha-alueesta oleskelulle ja
kevyelle liikenteelle. Liikennealueet rajataan avattavin pollarein tai vastaavin rakentein. Asukkaiden
ajoreittina toimii vanha portti joko Liisankadulta tai Maneesikadulta, pysakointiratkaisusta riippuen ja
pysakointilaitoksen parkkihissi sijoittuu lahelle tonttiliittymaa.

Asuntojen jatehuone on sijoitettu LK8A ja G- rakennusten valiseen taloussiipeen. Hotelliin rakennetaan
jatehuone kellarikerrokseen ja astiat kuljetetaan huoltohissin kautta pihalle.

Jateautot pysdhtyvat Liisankadulle astioiden tyhjennysta varten. Tontille ajon kohdalla on kadulla
pysakdintikieltoalue, joka palvelee niin pelastuslaitoksen nostopaikkana kuin jateauton pysahtymistilana.
Tontille ajo edellyttadisi suojeltavaksi kaavailtujen rautaporttien muuttamista.

Hotellin huoltoa voidaan tarvittaessa hoitaa myds Maneesikadun suunnasta pienemmilla ajoneuvoilla.
Maneesikadun itdinen portti on ajateltu jatettavaksi kevyen liikenteen reitiksi.

ASUNTOJEN APUTILAT

Asuntojen aputilat sijoittuvat jatehuonetta lukuun ottamatta rakennusten kellarikerroksiin. LK8G-
rakennuksen vanha ajoramppi rakennuksen sisapihalle toimii polkupydrien kuljetusreittina rakennuksen
kellariin sijoitettuihin ulkoiluvadlinevarastoihin. Lisaksi pyordpaikkoja rakennetaan pihalle.

Asuntojen irtaimistovarastot sijoittuvat rakennuksittain kellaritiloihin. LK8G- rakennuksen kellariin

sijoitetaan myds asuntojen muut yhteistilat, esim. kuntosali, sauna ja spa. Yhteistilat sijoittuvat osittain
LK8G rakennuksen nykyisen sisdpihalle, joka on tarkoitus kattaa valokuilulla varustetulla kannella.

avarc arkkitehdit oy — avarc arkitekterna —avarc architects Itd — t66l6nkatu 42 b 00250 helsinki finland — www.avarc.net



MARIANKATU 23 AVARC

architects

TEKNISET TILAT

Koko kiinteiston tekniset tilat sijaitsevat nykyiselldaan LK8G- rakennuksen kellarissa ja kunnallistekniset
liittymat on tuotu tilaan kadulta pihasiiven kautta. Hotellirakennuksille toteutetaan tontinjaon ja
saneerauksen myo6ta omat liittymat ja MK23 rakennuksen kellarikerrokseen sijoitettavat tekniset tilat.

Asuinrakennusten tekniset tilat sailyvat vanhoilla sijoillaan, osittain aiempaa pienemmissa tiloissa. LK8A-
rakennuksen kellarissa sijaitseva Helsingin Energian muuntamotila sdilyy ennallaan.

Helsingissa 11.1.2019

Avarc Arkkitehdit Oy
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SELVITYS PYSAKOINNISTA

11.1.2019
Avarc Arkkitehdit Oy

YLEISTA

Tahan selvitykseen on koottu yhteenveto Mariankatu 23 kaavamuutoshankkeen pysakointiratkaisuista.
Suojellut rakennukset ja niiden perustukset, seka tontin ahtaus aiheuttavat pysakdintijarjestelyille
haastavat reunaehdot. Ratkaisu perustuu maanalaiseen parkkirobottijarjestelmaan.

AUTOPAIKKATARVE

Tontille vaaditaan asemakaavaluonnoksen mukaisesti 1 ap/150 k-m2 asuinhuoneistoalaa, mika tarkoittaa
37 autopaikkaa. Autopaikkatarve pystytdaan tayttamaan esitetyilla ratkaisuilla.

Tavoitteena on jarjestda asukkaiden kayttoon yhteiskdyttéauto, jolloin vaadittavaa autopaikkamaaraa
voidaan kaavamaaraysten mukaisesti vahentaa 10%. Vaadittava autopaikkamaara olisi talldin 34 ap.

PARKKIROBOTTI

Pysdkointilaitoksen ja sen sisddnajon sijoittumista ja mitoitusta on muokattu toimittajakandidaatin kanssa
kaytyjen keskustelujen perusteella. Mitoitus perustuu Klaus Multiparking GmbH:n automaattiseen
MasterVario R3C- jarjestelmaan, mutta myds muilla toimittajilla on tarjota vastaavia jarjestelmia. Klaus
Multiparking on toimittanut Suomeen Korkeavuorenkatu 21- kiinteistén parkkirobotin, joka on talla
hetkella kayttéonottovaiheessa.

Parkkilaitteiston tyyppi on muuttunut “hyllymalliseksi” aiempaan verrattuna, mutta hallin tilantarve ei ole
kasvanut kovin merkittavasti. Esitetyn ratkaisun etu on oleellisesti lyhyempi odotusaika autoa parkkihallista
tilattaessa, mika parantaa jarjestelman kaytettavyytta ja vahentda ruuhkautumisriskia. Autopaikkamaara on
muuttunut hieman jdrjestelman myo6td, mutta vaadittavat autopaikat pystytdaan toteuttamaan.

Pysakdintilaitoksen sijainnille on esitetty kaksi vaihtoehtoista sijaintia, vaihtoehto B LK8A ja LK8G- viliin ja
vaihtoehto A LK8G ja MK7- valiin. Leikkaukset on laadittu vaihtoehto B:n mukaisesti, mutta periaatteet
patevat yhta lailla vaihtoehtoon A.

Ainakin vaihtoehto A:n mukaisella sijoittelulla parkkirobotti olisi mahdollista toteuttaa kolmitasoisena
neljan sijaan, mika pienentaisi tarvittavaa louhintasyvyytta oleellisesti ja edesauttaisi vanhojen rakennusten
perustusten suojelemista. Kolmitasoinen ratkaisu edellyttdaa autopaikkojen vahentamista yhteiskdyttdauton
perusteella, mutta tarvittaessa nelitasoinenkin ratkaisu on molemmissa sijainneissa mahdollinen.
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VAIHTOEHTO A

Tarkentuneen GEO- suunnittelun perusteella Maneesikadun puoleinen vali vaikuttaisi teknisesti helpommin
toteutettavalta johtuen pienemmasta vanhojen perustusten tuentatarpeesta. Parkkihissi on sijoitettu
teknisista syista johtuen hallirakenteen pituussuuntaan ja sen keskelle. Ajo halliin tapahtuu Maneesikadun
puolelta, MK23 ja MK7- rakennusten valista. Ratkaisu jattdisi MK23- rakennuksen suuntaisen tilan ja
nakyman pihan puolella vapaaksi. Lisdksi tontin sisdinen ajoliikenne rajautuisi lounaiskulmaan, mika
rauhoittaisi Liisankadun puolesta asuntopihaa.

Pysakaointihalli on alustavan selvityksen perusteella toteutettavissa myos kolmitasoisena, mutta talldin
hallin paadyt lahestyvat MK23- rakennusta ja naapurin tonttia. Jarkevin toteutustapa varmistuu vasta
toteutussuunnitteluvaiheessa, mista johtuen luonnoksessa halli on esitetty nelitasoisena riittavan
louhintasyvyyden selvittamiseksi.

Ajoyhteys MK7 rakennuksen itdpuolelta on osoittautumassa teknisesti hankalaksi. Reitti edellyttaisi maan
paalle n. 7x7m kokoisen parkkihissin, jonka sijoittaminen rakennusten valiin olisi ongelmallista. Lisaksi
jouduttaisiin rakentamaan kiinni naapurin tontin rajaan. Kapea reitti on luontevinta jattaa kevyen liikkenteen
vaylaksi.

VAIHTOEHTO B

Pysakointilaitos voidaan sijoittaa myos Liisankadun puoleiseen rakennusten valiin samaan tapaan kuin
vaihtoehdossa A. Talldin ajoyhteys olisi Liisankadulta ja parkkihissi sijoittuisi LK8A ja G- rakennusten valiin.
Tallirakennus rajaisi taakseen suojaisan oleskelupihan asukkaille.

Olemme tutkineet myos ratkaisua, jossa pysakointilaitos sijoittuisi MK23- rakennuksen suuntaisesti sen
pihan puolelle. Taman ratkaisu valitettavasti johtaisi tilanteeseen, jossa hallin seina tulisi hyvin lahelle
MK23 keskirisaliitin perustuksia ja tallirakennus sijoittuisi hankalasti suhteessa viereisiin rakennuksiin, joten
tasta vaihtoehdosta on luovuttu.

PARKKIHISSI

Pysakadintilaitoksen maanpaallisesta osasta on laadittu alustava luonnos. Se pyritdaan toteuttamaan
mahdollisimman sirona ja lapindkyvana ja yhdenmukaisena muiden pihalle rakennettavien uusien

rakenteiden kanssa.

Parkkihissin sijaintiin vaikuttaa niin monta seikkaa, etta sen tasmallinen maarittely suunnittelun tassa
vaiheessa ei ole mahdollista. Tallin sijainti tulisikin asemakaavassa jattda avoimeksi.

Helsingissa 11.1.2019

Avarc Arkkitehdit Oy

avarc arkkitehdit oy — avarc arkitekterna —avarc architects Itd — t66l6nkatu 42 b 00250 helsinki finland — www.avarc.net



— _

 I— |—————- ‘L —————— -L —————— -L —————— -L
—— |
11,4 10,9 L 10
ﬁ\SAHKONJAKOKAAPIT

P RADULIE _
-I —
0 +11.19
L
|
g 10
|
|
/]
RAY NTQLAN l‘\ +11.93 j
SISERNKAYNTI
- d
— =
2 L1
5|
1 \Hl
N e
11,0 }
| PO
PR PARKKI W o g :
——-- ff‘f{ AD SAVUNPOISTO B H (ﬂ e
: — == ¥p v ____________ ™ ___ 335m
i e ' 7
o B :
Liiifiiiiiiifi: o T T 7' 777777777777777777777777
= [ 1 /3 [ ] [ ]
ceed iUl %
- 2F
= LD g0
@ O
E [ —
: 2 = I 5 11—
= nd] kK iﬁ ‘ T FNEAN NN/ \‘
;;: HisSt 114
10,7 = 3 ! /
TTTIT = R 4
] i =4 . L s
PRASIAAN H H| 2 N
o A ] L
anf M| 4 154 2 =1l G & D
I ey M=,
- = 25 (. |
| Ve
| o % IN s /
| v | T
‘ ‘ LAD N
: H | ‘H\ HH 4 /1 N\
{—— T N N
I | ‘ TERASS!
: e 5 6
| []
: ] ] ]
I__ - - - - - - - - - T S T T - - T T T o oo D=
| 7‘\
[ 11,8 /!
| H= — Rk — o~ — — — — iy, S /!
| [ [7] savuneoisto A |
:__ b-o=Xap_ _ W\ ___ " __ ________ 1‘\
\
| {
I"‘k" S ———————— e —— 7iii177777777::11::1‘
| v
| N
| = =
|
[ Graiaiae
| i H :
| . e i
| { _'1
Il l‘ —, T T 1 L 1 T T
| Y \6252 L L \ N
— ' 1 N
[ : T léll |ﬂ| IR‘ I’—\ rﬂ
|
| |
I ! |
I : o I
(. | o @) : +11.7 N -~ - 5
| A e A = S = R = N ARV
L o — L _'—.b
Equﬁilﬁig9wﬁQ&egucvﬁwrQa. A a

509 Mariankatu 23 et ANSARC

PARKKIPIIRUSTUS, PIHA, 1:250
11.01.2019

00250 helsinki finland
www.avarc.net

architects




RAVINTOLAN TILOJA
21,1 m?

KEITTIO

19,6 m? :I

7 KEITTION :I

( VARASTO
13,6 m’

: KEITTION
; VARASTO

13,7 m?

g

KAYTAVA
121,6 m?

D

ASUNTOVAR.
21,5m?

ASUNTOVAR.
20,0 m?

ASUNTOVAR.
22,4m?

P P [

ASUNTOVAR. APUTILAT/
21,8 m? KAYTAVA/
44,8 m?

h IE

SUNTOVA

4,1 m? MUUNTAMO
26,1 m?

ASUNTO APUTILA

28,8 m?

SPK
11,6 m?
ASUNTOVAR,
51 me
KAYTAVA/APUTILAT A
58,2 m?
ASUNTOVAR. ASUNTOVAR. |
14,3 m? 28m

ASUNTOVAR.
22,5m?

TTTTTTT
+ 6HHlH

KANAALITILA
32,1m?

LIKH+JAAHD. o

0,0m? 26,8 m?

= f N 3
KAYTAVA/APUTILAT ASUNTOVAR. 3
232 m o - el

104,5|m?.

" YTA\
PYORAVAR. uTl
26,0 m? s
S|
e
| -]
| —]
[
‘! S
i
PYORAVAR.

126,3 m?

KAYTAVA/APUNILA
72 m?

UVVAR
30,3 m?

IhuoLto
1 10,7 m?

TEKN

20,6 m? E

509 Mariankatu 23

PARKKIROBOTTI, POHJAPIIRUSTUS, 1:200

11.01.2019

VAIHTOEHTOISET SUAINNIT, A ja B

avarc arkkitehdit oy
ta6l6nkatu 42 b
00250 helsinki finland
www.avarc.net

AVARC

architects




JREITRAT

JEIYNY

13U°2JBAR MMM
puejuy puIsiRy 05200
92 ejuoe0

o ypya1yye 2seAR

6T0C’TO'TT

007:T ‘NSIBNAEI UBUIOSEY-¥ V-V | LLOFOYUNINYVd

€¢ nejuelieiy 605

7

¥
7
7
7

dY 8€ < '1LLO0¥INYYd

SNUrOY1vS
VHOS
INOLISNYISINY
‘SVHOILY 7
1MyvdvdOd .
&
ILNIGLY3PNIAYHINS
NILSALSMYId
. Eog
% N
°© i o
o £6'TT+ I
=
I oL+ oreT
T e
90T+ ]
il
I 1
T
1]
I
e
Ll 11 1.
B

Oree+

VLINYY NISHANNINYH-O
ATIOLVAISIA NVV.LIaHOr
N NLLOGOUIM®IY

Y1LOL10NH

B H =3 EH

=

= =

=

8T+

o/

oo+

ba6T

oV




+35.10

JATEHUONE,
IV VESIKATOLLE
PUTKIKANAALI

MM M

MM

T o

)

,—ﬁAVU FPOI TOLUUKKU

7

SORA,
SALAOJITUS

30500

+27188

43768

+2522

+20.93

+16.59

+9.43

+12.24

PERUSTUSTEN
SUIHKYINJEKTOINTI. . -

[
=
-t
=
a
<
(o
[&]
o

PARKKIROBOTTI, > 38 AP

Y .

AVAR
architects

avarc arkkitehdit oy

PARKKIROBOTTI B-B, 4-tasoinen ratkaisu, 1:200

11.01.2019

509 Mariankatu 23




el e e T

-

O

5

!
| SO | IO O IS IO N Sy A A ooy NN AN O {1

509 Mariankatu 23

HANIEE

Y .

architects

arc arkkitehdit oy A\/AQ
6lonkatu 42 b
250 helsinki finl

www.avarc.net

1:100

KKIPAVILIONKI,
9




MARIANKATU 23 AVARC
architects

SELVITYS UUSISTA RAKENNELMISTA

11.1.2019
Avarc Arkkitehdit Oy

YLEISTA

Tahan selvitykseen on koottu yhteenveto Mariankatu 23 kaavamuutoshankkeen rakennuksiin liittyvista
uusista rakennelmista.

HOTELLIPAVILIONKI/ LASITERASSI

Ravintolan aula- ja ravintolatoimintoja tukevasta, sisapihalle sijoittuvasta, paviljonkilaajennuksesta on
esitetty alustavia luonnoksia. Paviljonki on luonnosteltu paarakennuksesta irrotettuna lasikattoisena ja -
seindisena ja lapikuultavana rakenteena, joka jattaisi paarakennuksen julkisivun nakyvaksi niin paviljongin
sisdlla oleskeleville hotellin vieraille kuin pihalla liikkuville asukkaillekin. Paviljonki on esitetty liittymdadn
vanhaan rakennukseen mahdollisimman pienelta alueelta.

YHTEYSSILTA

Hotellioperaattorit ovat toivoneet sisdayhteytta hotellirakennusten vilille asiakasliikennettd varten.
Toteutuessaan sisayhteys voisi helpottaa ja rauhoittaa hotellitoiminnan ja asumisen yhteiseloa samassa
pihapiirissa.

Luonnoksissa on esitetty kevyt lasirakentein verhottu terassilta rakennusten valille 2. kerroksen tasoon.
Sijoituksella voitaisiin jattaa nakyman katutasossa avoimeksi ja mahdollistaa huoltoliikenteen sillan ali. Silta
paattyy Mariankatu 23 pddssa vanhaan, laajennettavaan ikkuna-aukkoon ja Maneesikadun puolella kahden
ikkunan valiin avattavaan aukkoon.

Kaavioissa on esitetty luonnoksen lisaksi reunaehdot sillan mahdolliselle koolle, seka ala- ja ylapintojen
enimmais-/vahimmaiskorot.

ULLAKOT

Mariankatu 23 ullakko rakennetaan hotellihuoneiksi. Vanhan ylapohjan ladotut lisderisteet poistetaan ja
lattia rakennetaan vanhan palopermannon korkoon. Uusi ylapohja rakennetaan vanhojen kattotuolien
kylkiin lisattavien palkkien varaan ja ne puolestaan kannatellaan sydanmuurien kohtaan rakennettaville
palkkilinjoille. Hotellin kdytava jaa sydanmuurien valiin ja sen paalle rakennetaan teknista tilaa. Vanhat
ikkuna-aukot sadilytetaan, ikkunoita kunnostetaan ja varustetaan lampdlasein. Sisapihan puolelle esitetdaan
ullakolle joitain uusia ikkuna-aukkoja olemassa olevien tapaan.
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Maneesikatu 7 rakennuksen ullakko on rakennettu 1990- luvulla. Rakennettu tila on tarkoitus muuttaa
hotellikayttoon, joko neljaksi majoitushuoneeksi tai kokoustilaksi. Vesikatolla on 4 vanhaa kattoikkunaa,
joiden kautta huoneisiin saadaan valoa ja savunpoistoreitti. Ullakon muutokset eivat vaikuta rakennuksen
suojeluarvoja heikentavasti.

Liisankatu 8G rakennuksen ullakolle rakennetaan ylimman (3. krs) kerroksen asuntoihin liittyvia tiloja.
Rakennuksen keskustan puoleisille lappeille on esitetty viitesuunnitelman mukaiset lasirakenteiset
korotusosat. Ullakkotiloista on jarjestetdan tarvittaessa varatie kiintein tikkain saman huoneiston 3.
kerroksen parvekkeelle.

Liisankatu 8A rakennuksen ullakko on rakennettu jo aiemmin ja ullakon olevat tilat muutetaan asunnoiksi.

Naihin liittyen pihan puolen katon lappeelle rakennetaan kattoterassit ja ulkoseinan aukotusta muutetaan
lievasti.

Helsingissa 11.1.2019

Avarc Arkkitehdit Oy
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1. YLEISTA

Tassa paloteknisessa selvityksessa kasitelladn Mariankatu 23 & Liisankatu 8 & Maneesikatu
7 rakennettavan hotellin, asuinrakennuksen ja parkkirobotin palotekniset jarjestelyt.

Rakennukset ovat historiallisesti arvokkaita ja nyt tehtavissa muutostdissa kunnioitetaan
kKiinteiston arkkitehtonista ilmetta. Asemakaavassa Mariankatu ja Maneesikatu on suojeltu
ark-merkinnalla ja muut rakennukset So-merkinnalla. Mariankatu 23 on suojeltu
valtioneuvoston paatoksella 18.9.1980 valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen 278/1965 (nyk. 480/1985) nojalla. Rakennusryhmasta on asetuksella suojeltu vain
Mariankadun rakennus.

Rakennukset ovat valmistuneet kevaalla 1885. Rakennusten kayttdtavat ovat
valmistuessaan olleet:

-Mariankatu 23: upseerirakennus

-Liisankatu 8: klubi- ja kansliarakennus

-Maneesikatu 7: Aliupseereiden perheille asuntoja, liséksi tiloissa oli mm. sepan paja ja
kasityoverstaita. Pihalla oli my0s tallirakennus.

Mariankatu on peruskorjattu maatilahallituksen kayttoon 1934 ja asutushallitus muutti
Liisankadun tiloihin. Vuonna 1971 nama hallitukset yhdistettiin maatilahallitukseksi.
Rakennusta on peruskorjattu vuosina 1981,1984 ja 1987.

Rakennuksten suunnittelu perustuu Soveltuvin osin Ymparistoministerion asetukseen
rakennusten paloturvallisuudesta.

2. PALOTEKNISET PERUSTEET

Rakennuksen paloluokka: Palonkestava vastaa P1-luokan rakennusta
Rakennuksen korkeus: Mariankatu 23: n.16 m (hotelli)
Liisankatu 8A: n. 18 m (asunnot)
Liisankatu 8G: n.12 m (asunnot)
Maneesikatu 7: n.10,5 m (hotelli)

Rakennuksen kerrosluku: Mariankatu 23: 4 kerrosta + kellari (hotelli)
Liisankatu 8A: 6 kerrosta + kellari (asunnot)
Liisankatu 8G: 4 kerrosta + kellari (asunnot)
Maneesikatu 7: 3 kerrosta + kellari (hotelli)

Rakennuksen suojaustaso: Hotellitiloissa automaattinen paloilmoitin.
Suurimman tai

suurimpien palo-osaston koot: Hotellissa n. 750 m? (kellari)
Asunnot n. 140 m?
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Palokuormaryhmat:

Hotelli:

- Majoitustilat alle 600 MJ/m?

- Ravintolat alle 600 MJ/m?

- Sosiaalitilat alle 600 MJ/m?

- Tekniset tilat + muut aputilat alle 600 MJ/m?

- Varastot 600-1200 MJ/m?
Asunnot:

- Asunnot alle 600 MJ/m?

- Ulkoiluvalinevarastot alle 600 MJ/m?

- Tekniset tilat alle 600 MJ/m?

- Irtaimistovarastot 600 — 1200 MJ/m?

- Jatetilat yli 1200 MJ/m?
Robottiparkki yli 1200 MJ/m?

Autosuoja toteutetaan niin sanottuna robottipaikoitusjarjestelmalla. Autot siirretdan
automatiikkatekniikalla kellarikerroksissa sijaitseville "varastointitasolle”. Kyseisessa
jarjestelmassa autojen etaisyys toisistaan on huomattavasti pienempi kuin perinteisessa
autosuojassa. Autoja sijaitsee 3-4 tasossa paallekkain. Robottiparkin palotekniset ratkaisut
tarkentuvat jatkosuunnittelunyhteydessa.

3. PALOTURVALLISUUSLAITTEET JA — JARJESTELMAT
3.1 AUTOMAATTINEN PALOILMOITIN HOTELLISSA

Hotelliin Hotellin jarjestelma sisaltaa kellot, painikkeet ja ilmaisimet. Hotellissa on yli 50
majoituspaikkaa, jolloin rakennuksessa tulee olla hatakeskukseen kytketty paloilmoitin.
Automatisoituun robottiparkkitilaan asennetaan paloilmoitinjarjestelma sprinklerin
halytystiedon valittimeksi.

Toteutuksessa noudatetaan Paloilmoittimen suunnittelu- ja toteutusohje 2009 (2010). Ohjeen
mukaan paloilmoittimen suunnitteluperusteeksi tulee laatia toteutuspoytakirja yhdessa
pelastusviranomaisen kanssa sahkdsuunnittelijan toimesta.

Paloilmoitinkeskuksia on yksi. Keskus sijaitsee Mariankatu 23 vastaanottotiskin
laheisyydessa.

3.1.1 Ohjaukset

Mikali hotellissa on normaali aikana auki pidettavia palo-ovia, niin ne kytketaan
paloilmoittimen ohjaukseen. Halytyksen tullessa paloilmoitin sulkee auki olevat ovet.
Mahdolliset paloilmoitin ohjaukset tarkentuvat jatkosuunnittelun yhteydessa.

3.2 AUTOMAATTINENSAMMUTUSLAITTEISTO

Robottiparkki varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla, joka suunnitellaan
standardin SFS 12845 mukaisesti.
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Sammutuslaitoksen halytys valitetaan hatakeskukseen automaattisen paloilmoittimen kautta.

Sprinklerisuunnittelija toimittaa sprinklerin suunnitteluperusteet pelastuslaitokselle ja
rakennusvalvontaan ennen rakennustoiden aloitusta.

Virallisen tarkastuslaitos suorittaa sammutuslaitteistolle kayttoonottotarkastuksen ennen
palotarkastusta.

3.3 PALOVAROITTIMET ASUNNOISSA

Asunnot varustetaan sahkoverkkoon kytketyilla palovaroittimilla. Palovaroittimia sijoitetaan 1
kappale alkavaa 60 m? kohden, kuitenkin vahintaan 1 kpl / asuinhuoneisto. Taman lisaksi
suosituksena on, ettd makuuhuoneet varustetaan palovaroittimin. Kaksikerroksissa
asunnoissa palovaroittimet asennetaan kumpaakin kerrokseen.

3.4 SAVUNPOISTO

Hotellin savunpoisto tehdaan painovoimaisena / koneellisena. Asuntojen savunpoisto
tehdaan painovoimaisena.

Savunpoiston tarkoitus on helpottaa jalkituuletutusta, helpottaa sammutustoimintaa ja lisata
poistumisturvallisuutta.

Esitys savunpoiston toteutustavasta:

Hotelli:
1. Hotellin ravintola; painovoimainen savunpoisto olemassa olevien ikkunoiden kautta
2. Porrashuoneet; alatasolta kaukolaukaistava 1,0 m? savunpoistoikkuna tai —luukku
3. Hotellihuoneet: painovoimainen savunpoisto olemassa olevien ikkunoiden kautta tai
mahdollisesti koneellinen savunpoisto kaytavan kautta

Asunnot:
1. Olemassa oleva kellari; painovoimainen savunpoisto olemassa olevien ikkunoiden
kautta tai koneellisesti.
2. Asunnot; kasin avattavat ikkunat
3. llmanvaihtokonehuoneet; kaukolaukaistavat savunpoistoluukut
4. Porrashuoneet; alatasolta kaukolaukaistava 1,0 m? savunpoistoikkuna tai —luukku

Robottiparkki
1. Koneellinen savunpoisto

Savunpoiston korvausilma otetaan rakennuksen ovista kasin avauksella palokunnan
toimesta.

3.4.1 Savulohkot

Hotellissa ja asunnoissa ei ole erillisia savulohkoja. Jokainen palo-osasto muodostaa oman
savunlohkonsa.

3.4.2 Savunpoistolaitteet
Savunpoistoon tarkoitetut laitteet ovat savunpoiston edellyttamien vaatimuksien tayttavia.
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e Savunpoistoluukut ja — ikkunat SFS 7024
o lkkunoiden osalta noudatetaan avauslaitteen kohdalla standardia

Savunpoistoluukkujen  lampdtilaluokitus  porrashuoneissa  B300, muutoin  B600.
Savunpoistoikkunat ja luukut tulee olla lahtokohtaisesti CE-merkittyja.
Savunpoistopuhaltimien lampétilankesto F400 (2h).

Robottiparkkin savunpoisto tehdadan koneellisesti. Savunpoistolaitteiden tulee tayttaa
seuraavat vaatimukset:

e Savunpoistopuhaltimet SFS 7025

e Savunpoiston ohjauspellit SFS 7029

e Savunpoistokanavat ovat rakennusaineisia tai SFS 7028

Mikali hotellin savunpoisto tehdaan koneellisesti, niin savunpoistolaitteiden tulee tayttaa
yllamainitut kohdat.

3.4.3 Ohjaustapa

Robottiparkkin savunpoiston ohjaus tapahtuu hotellitilan aulasta, paloilmoitin keskuksen
vieresta. Savunpoiston ohjauskeskuksen paikka tarkentuu jatkosuunnittelun edetessa.

Porrashuoneiden sisaantulotasolla on porrashuoneen oma savunpoistopainike. Pois lukien
Mariankatu 23 porrashuoneiden savunpoisto, joka laukaistaan
savunpoistonohjauskeskukselta.

3.4.4 Palonkestavyys

Johtojarjestelma tehdaan palonkestavana asennuksena. Mikali savunpoisto tehda
koneellisena, niin sahkdsyoton varmennus ennen kiinteiston paakytkinta.

3.4.5 Sahkonsyoton varmistus
Painovoimaisen savunpoistojarjestelman luukut ja ohjauskeskukset varmistetaan akuilla.
3.5 ALKUSAMMUTUSKALUSTO

Hotelli varustetaan suojaustason 1 mukaisella alkusammutuskalustolla.
Alkusammutuskalustona toimivat pikapalopostit, kdsisammuttimet ja sammutuspeitteet.

Kasisammuttimien tyyppi on 6 kg:n neste 21A 183B tai 6 kg:n jauhe 27A 144BC.
Sammuttimet kiinnitetdan katsontakorkeudelle nakyvalle paikalle tai tarkoitukseen
soveltuvaan kaappiin nakyvalle paikalle. Sijaintipaikka merkitdan palontorjuntaopasteella.
Asennuskorkeus sammuttimen laukaisukahvaan on 900 — 1600 mm lattiasta. Hotellin
ravintola varustetaan F-luokan ammattikeittiodn sopivalla sammuttimella.

Hotelli varustetaan pikapaloposteilla. Pikapaloposteiksi valitaan 30 metrin kumitettuja
letkukeloja. Letkun vahvuus on 25 mm. Pikapalopostit mitoitetaan 100 I/min virtaamalle.
Pikapalopostin suuttimen kayttokorkeus on 900 — 1600 mm korkeudella lattiasta.
Pikapaloposti opastetaan palontorjuntaopasteella.
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Sammutuspeitteet ovat standardin EN 1869:1997 mukaisia. Peitteen koko on vahintaan
1200*1800 mm. Sammutuspeitteet asennetaan nakyvalle paikalle. Sammutuspeite
asennetaan hotellin keittioon. Lisaksi suositellaan lisaamaan peite asuntojen keittioihin.

3.6 POISTUMISVALAISTUS JA OPASTUS
Kaikki hotellin tilat varustetaan vaatimukset tayttavalla poistumisvalaistuksella.
Valaistus toteutetaan Sisaministerion asetuksen 805/2005 mukaan.

Poistumisvalaistus  muodostuu  jatkuvasti  valaistuista  poistumisopasteista  seka
poistumisreittien valaistuksesta, joka kaynnistyy, kun tavallinen valaistus joutuu epakuntoon.
Poistumisvalaistukselle suunnitellaan varmennettu virtaldhde, jolla turvataan valaistuksen
toiminta vahintaan yhden tunnin ajaksi sahkokatkoksen aikana. Tilojen poistumisvalaistus
varmennetaan 1 tunniksi.

Palonkestavyys toteutetaan standardin SFS 1838 mukaisesti, kayttamalla kaapeleina
palonkestavaa kaapelia (FRHF) tai asentamalla kaapelointi muuten palolta suojaan.

Poistumisvalaistus esitetaan erillisessa suunnitelmassa, joka hyvaksytetaan tarvittaessa
pelastusviranomaisilla (sahkdsuunnittelija).

3.7 ILMANVAIHDON PALOTURVALLISUUS

llImanvaihdon paloturvallisuus toteutetaan suunnittelemalla ja toteuttamalla ilmanvaihto siten,
etteivat ilmanvaihtolaitteet saa myotavaikuttaa palon tai savukaasujen leviamiseen vaaraa
aiheuttavalla tavalla.

llImastoinnin hataseis -painikkeet on sijoitettu hotellissa vastaanottotilaan ja asunnoissa
porrashuoneeseen.

3.8 VIESTIJARJESTELMAT

Paasaantoisesti kaikissa hotellin tiloissa varmistetaan VIRVE-verkon toimivuus, mutta
ainakin seuraavissa tiloissa VIRVE-verkon on oltava toimintakuntoinen:
¢ Kiinteiston paakayttatilat, kulkureitit ja porrashuoneet
e Sammutusreitit
o Tilat ja niidet kulkureitit liittyen paloturvallisuusjarjestelmiin
o Paloilmoitinkeskus

4. RAKENTEELLINEN PALOTURVALLISUUS

4.1 PALO-OSASTOINTI

Hotellissa noudatetaan pinta-ala-, kayttotapa- ja kerrososastointia. Kerrososastoinnit ovat
olemassa olevia. Majoitusosastoissa toteutetaan pinta-alaosastointi. Valipohjien kohdalla
huomioidaan, ettd kerrososastoinnin vaatimukset tayttyvat. Uloskaytaviin voidaan sijoittaa
vain uloskaytavaa palvelevia teknisia asennuksia. Muutoin asennukset palo-osastoidaan
luokkaan EI30.
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Asuinrakennuksissa noudatetaan kayttdtapa- ja kerrososastointia. Kerrososastoinnit ovat
olemassa olevia. Valipohjien kohdalla huomioidaan, ettd kerrososastoinnin vaatimukset
tayttyvat. Uloskaytaviin voidaan sijoittaa vain uloskaytavaa palvelevia teknisia asennuksia.
Muutoin asennukset palo-osastoidaan luokkaan EI30.

4.2 Kayttotapaosastointi

Seuraavat tilat on osastoitu omiksi osastoikseen hotellissa:

e Osastoidut uloskaytavat El60
e Hotelli El60
o Majoitushuoneiden osiin jako EI15
e Huoltotilat El60
e Tekniset tilat El60
e Parkkirobotin kansi ElI120
e Varastot EI90

Seuraavat tilat on osastoitu omiksi osastoikseen asuinrakennuksissa:

e Osastoidut uloskaytavat EI60
e Asunnot El60
e [rtaimistovarastot EI90
e Ulkoiluvalinevarastot El60
e Jatehuone EI120
e |V-konehuoneet El60

4.2.1 Kerrososastointi

Rakennuksien kerrokset, kellari ja ullakko palo-osastoidaan.

4.2.2 Pinta-alaosastointi

Hotellin majoitustilojen suurin sallittu palo-osaston pinta-ala on 800 m?2.
4.2.3 Osiin jakavat rakenteet

Hotellintilat jaetaan palo-osaston sisalla El 15-osiin huoneittain.

4.2.4 Osiin jakavat rakenteet

Julkisivussa on palamatonta osaa vahintaan 1 m paallekkaisten eri palo-osastossa olevien
ikkunoiden valilla. Julkisivun ikkuna jako on olemassa oleva, eika siihen tehda muutoksia.

Jos ikkunoita tai ovia sijoitetaan sisanurkkaan, jossa on osastoraja ja seinien valinen kulma
on alle 135°, on paloluokittelemattomien ikkunoiden ja ovien keskinaisen etaisyyden oltava
vahintaan 2 metria. Mikali ikkunoita tai ovia tulee alle 2 metrin paahan, niin osastointi on
puolet palo-osastointiluokasta.
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4.2.5 Osastoivat ovet ja lasirakenteet

Osastoivien ovien ja lasirakenteiden palonkestoaika on puolet ympardivan rakenteen
palonkestoajasta. Puolituksen perusteena on, ettd aukon pinta-ala on alle 7 m2.

Lasipalo-ovet ja lasirakenteet ovat E-luokkaa, kun;
A. Oven tai lasirakenteen toisella puolella ei ole palokuormaa
B. Ovi tai lasirakenne sijaitsee uloskaytavan ja sisaisen kaytavan valissa ja lasin pinta-
ala on alle 2 m2.
C. Poistumiseen tarkoitettu kulkureitti on yli 1500 mm:n etaisyydella palolasirakenteesta.

Osastoiviksi oviksi ja lasirakenteiksi tulee valita ensisijaisesti CE-merkittyja tuotteita tai niiden
tyyppihyvaksynta tulee olla voimassa. Mikali markkinoilla ei ole olemassa tuotteita tai niille ei
ole voimassa olevaa standardia, tutkitaan rakennustuotteen mahdollista hyvaksyntaa
rakennuspaikkakohtaisen hyvaksynnan kautta.

Osastoivat ovet varustetaan sulkimin ja salpalaittein. Asuinhuoneistojen kerrostaso-ovissa ei
tarvita suljinta.

4.2.6 Palokatkot

Osastointien lapiviennit tiivistetaan vastaamaan ymparoivan rakenteen
palonkestovaatimusta. Palokatkojen (lapiviennit) sijainnit ja niiden toteutus esitetaan
erillisessa palokatkosuunnitelmassa ennen niiden toteutusta. Palokatkotuotteina kaytetaan
ensisijaisesti CE-merkittyja ja tai ETA-hyvaksyttyja tuotteita. Mikali soveltuvaa hyvaksyttya
palokatkotuotetta ei ole saatavilla, tuotekohtainen hyvaksyntamenettely on varmistettava
paikalliselta rakennusviranomaiselta.

4.3 KANTAVIEN RAKENTEIDEN PALONKESTAVYYS

Kantavat rakenteet ovat olemassa olevia. Mikali alueilla kayttdétapa tai palokuormaryhma
muuttuu vaativampaan suuntaan, niin kantavat rakenteiden palon kestavyytta parannetaan
nykymaaraysten mukaisesti.

Robottiparkin kantavat rakenteet R180.

4.3.1 Ylapohjan kantavat rakenteet

Ylapohjan kantavat rakenteet ovat olemassa olevia.

4.4 PALONKEHITTYMISEN RAJOITTAMINEN

Rakennuksen sisa- ja ulkopuoliset pintakerrokset tulevat olemaan saadosten mukaiset.

4.4.1 Sisapuoliset pinnat

Kayttotapa Seinat ja katto Lattiat
Hotelli D-s2, d2 -
Asunnot D-s2, d2 -
Varastot D-s2, d2 DrL-s1

© Paloassat Oy 9



Uloskaytavat A2-s1, dO* DrL-s1
Huollon tilat B-s1, dO DrL-s1
Sauna D-s2, d2 -
Parkkirobotti B-s1,d0 A2FL-s1

*Vahaisten rakennusosien pintojen luokkavaatimus on B-s1, dO
4.4.2 Julkisivu
Julkisivu on olemassa oleva.

4.4.3 Vesikate
Vesikatteen materiaali on olemassa oleva.

4.4.4 Sisusteet ja kalusteet

Hotellin kalusteiden seka sisusteiden paloturvallisuus huomioidaan suunnittelun edetessa.
Sisusteina kaytetaan paloturvallisia, luokiteltuja materiaaleja.

5. LAHELLE RAKENTAMINEN
Rakennukset ovat olemassa olevia ja ovat alle 8 metrin paasta toisistaan.
6. POISTUMISTURVALLISUUS

Kaikki uloskaytavat johtavat ulos maan pinnalle tai muulle palon sattuessa turvalliselle
paikalle.

Kaikista tiloista missa muutoin kuin tilapaisesti oleskelee ihmisia, on yhteys kahteen
uloskaytavaan. Hotellissa on kaksi uloskaytavaa ja asunnoissa on yksi uloskaytava ja
varatie.

6.1 OVIEN AVAUTUMINEN JA LUKITUS

Uloskaytavaan johtavat ovet suunnitellaan avattaviksi ilman avainta. Mahdolliset
sahkolukitukset (kiinnipitolaite) varustetaan oven viereen sijoitettavilla hatadavauspainikkeilla.

Poistumiseen tarkoitetut ovet avautuvat poistumissuuntaan. Poikkeuksen muodostavat tilat,
joiden laskennallinen enimmaishenkilomaara on alle 60, joissa poistumisovi voi avautua
vasten kulkusuuntaa. Mahdollisesti poistumisreiteilla olevat liuku- seka pyodroovet
varustetaan paniikkisaranoinnilla. Paniikkisaranointi toteutetaan myds ovien pieliin, jolloin
osittain avoin ovi ei esta poistumista.

6.2 KULKUREITTIEN PITUUS

Kulkureittien pituudet ovat maaraysten mukaisia.

Poistumisetaisyydet ovat:

Asunnot: 30 metria

Hotelli: 40 metria

© Paloassat Oy 10
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Kulkureittien pituudet Iahimpaan uloskaytavaan eivat ylity.
Uloskaytavaleveydet riittavat laskennalliselle henkilomaaralle.
6.3 ULOSKAYTAVIEN JA KULKUREITTIEN MITAT

Uloskaytavaleveydet on mitoitettu maaraysten mukaisesti ja henkilomaaramitoituksena on
kaytetty maaraysten mukaisia pinta-alan perusteella arvioituja henkilomaaria:

Maijoitustila 10 m?/henkild

Mariankatu 23 hotellissa on 110 asiakaspaikkaa, jolloin 2*1200mm riittavat. Maneesikatu 7
lisataan ulkopuolinen porras, jolloin poistuminen onnistuu kahdesta eri uloskaytavasta.

Uloskaytavien mitat ja laskelmat on esitetty tdman suunnitelman liitekuvissa.

6.4 VARATIET

Asuntojen varatiet on jarjestetty ikkunan tai parvekkeen kautta pelastuslaitoksen
nostokaluston tai vetotikkaan avulla. Kaksi kerroksista asunnoista on jarjestetty varatie
kummastakin kerroksesta tai parvelta on jarjestetty kulku porrashuoneeseen.

7. PELASTUSTOIMINNAN JARJESTELYT

7.1 PELASTUSTIET

Rakennuksen ymparilla olevilta katualueilta (Mariankatu ja Liisankatu) voidaan toimia
pelastuslaitoksen nostokalustolla. Pelastustiet ja nostopaikat on esitetty paloteknisen
suunnitelman litekaavioissa. Kiinteiston sisapihalta ei esiteta nostopaikkoja. Kiinteiston
ajoporttien ajokelpoisuus tulee varmistaa ja tarvittaessa portteja tulee leventaa
pelastusajoneuvolle sopivaksi.

Ajoreiteille sijoitetaan kantavuusrajoituksia osoittavat liikennemerkit.

7.1.1 Paasy sammutuskohteeseen

Hotellin ulkoseindan asennetaan avainsailo.

7.2 SAMMUTUSVESI

Sammutusvetta on saatavilla katupaloposteista ja pelastuslaitos tuo oman sammutusveden
paikalla.

7.3 SAMMUTUSREITIT
Hotellissa ja asuinrakennuksissa on osoitettu sammutusreitit kellariin.

8. LIEVENNYKSET JA POIKKEUKSET MAARAYKSISTA

© Paloassat Oy 11
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Rakennukset ovat alle 8 metrin paasta toisistaan. Tilanne on olemassa oleva, eika
rakennuksia tai niiden ikkunoita ole osastoitu. Osastointitarve on neuvoteltava viranomaisen
kanssa. Jos osastointivaade tulee, niin rakennus osastoidaan viereisesta rakennuksesta
tarvittavilta osin paloluokkaan EI60. Ikkunoissa voidaan kayttaa puolitussaantoa, jolloin

osastointivaade on EI30. Savunpoisto hotellin majoitushuoneista jarjestetddn mahdollisesti
koneellisena kaytavan kautta.

© Paloassat Oy 12
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