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§ 556
Kiviportintie 46-48:n asemakaavan muuttaminen (nro 12582)

HEL 2018-009619 T 10 03 03
Hankenumero 4386_5
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— hyvaksya 5.11.2019 paivatyn asemakaavan muutoksen piirustuk-
sen nro 12582 mukaisena. Asemakaavan muutos koskee 45. kau-
punginosan (Vartiokyla) korttelin 45270 tonttia 34 ja katualuetta

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o As. Oy Kiviportintie 46-48: 5 000 euroa

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti asemakaavan muutoksesta hallin-
tosaannon 16 luvun 1 §:n kohdan 2 perusteella, koska kaavaratkaisulla
ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia.

Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot

Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel fi

Anri Linden, yksikon paallikkd, puhelin: 310 37352
anri.linden(a)hel fi

Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Pekka Leivo, diplomi-insin6ori, puhelin: 310 37388

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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pekka.leivo(a)hel fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12582 kartta, paivatty 5.11.2019
4 Asemakaavan muutoksen nro 12582 selostus, paivatty 5.11.2019, pai-
vitetty Kylk:n paatdksen 5.11.2019 mukaiseksi
5 Tilastotiedot
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti 24.5.2019, tdydennetty 5.11.2019
8 Paatoshistoria
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 6
Ne mielipiteensa esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 7
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 7
Helsingin seudun ymparistd-  Esitysteksti
palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Helen Oy Esitysteksti
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7

Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee asuinkerrostalojen kort-
telialuetta (AK), joka sijaitsee Vartiokylassa osoitteessa Kiviportintie
46-48. Kaavaratkaisu mahdollistaa Vartioharjun pientalovaltaiseen
asuinalueen tadydentamisen alueelle sopivilla rakennustyypeilla.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tdydennysrakentamista ja
nostaa tehokkuutta jo rakennetulla alueella. Tontille suunnitellaan 3-
kerroksista kytkettya pienkerrostaloa, joka mukautuu arkkitehtuuriltaan
ja julkisivuiltaan ymparoivalle alueelle. Samalla asemakaavan muutosta
esitetdan toteutettavaksi siten, ettad uudelle kerrostalolle muodostetaan
oma tontti.

Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa 1 085 k-m2, kerrosala
on yhteensa 4 292 k-m2. Asemakaavan muutoksen jalkeen tontilla on
kayttamatonta kerrosalaa yhteensa 1 600 k-m2. Tonttien keskimaarai-
nen tehokkuusluku on e=0,41. Taydennysrakentaminen tontilla mah-
dollistaa noin 20 uutta asukasta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta pienker-
rostaloasuntotarjonta alueella lisaantyy ja taydennysrakentamista edis-
tetaan.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016
(tullut voimaan 5.12.2018) mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla on voimassa asemakaava nro 10017, joka on saanut lainvoi-
man 2.12.1993. Tontin rakennusaloista viisi on rakennettu ja yksi on

Postiosoite
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rakentamaton. Toteutunut rakennusoikeus on 2 692 k-m2. Rakennuk-
set ovat 3-kerroksisia pienkerrostaloja, jotka ovat valmistuneet vuosina
1969-1971. Kaava-aluetta ymparoi pientaloalue.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdo on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma (HSY) vesihuolto

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuollol-
ta ja Ita-Helsingin yrittajat ry:Ita, joilla ei ollut huomautettavaa kaavarat-
kaisuun.

Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat rakennusoikeuden maaraan, tonttitehokkuuteen,
naapuritonttien olosuhteisiin, alueen kaupunkikuvaan, liikenteeseen ja
viherarvoihin liittyen.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl, joista kaikki olivat adresseja (allekir-
joittajia yhteensa 16).

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 24.5.-24.6.2019

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta, joista 2 olivat adresseja (alle-
Kirjoittajia yhteensa 9).

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakennusoikeuden
maaraan ja tonttitehokkuuteen, kaavamuutoksen ja uudisrakennuksen
vaikutukseen koskien naapuritonttien olosuhteita, autopaikkoihin ja lii-
kenteeseen, maiseman suojeluarvoihin ja viheralueisiin seka asema-
kaavaehdotuksen, selostuksen ja vuorovaikutusraportin sisaltoon.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY) esitti lausun-
nossaan, etta aluetta palvelevat vesihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta vesihuollon lisarakentamista eika rakennet-
tujen vesihuoltojen siirtamista. Helen Oy:lla ja Helen Sahkoverkko
Oy:lla ei ollut huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole ollut tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen. Tehdyt muutokset ovat luonteeltaan va-
haisia, joten kaavaehdotusta ei ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nah-
taville.

Kaavaratkaisun johdosta ei maanomistajille koidu merkittavaa hyotya,
joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman paatdksen mu-
kaiselle maankayttosopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Postiosoite
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Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 9 §, 51 §,52 §,54 §, 57 §,59 §, 62 §.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Juuso Ala-Outinen, suunnittelija, puhelin: 310 20769
juuso.alaoutinen(a)hel.fi
Anri Linden, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 37352
anri.linden(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi
Pekka Leivo, diplomi-insind6ri, puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutoksen nro 12582 kartta, paivatty 5.11.2019
4 Asemakaavan muutoksen nro 12582 selostus, paivatty 5.11.2019
5 Tilastotiedot
6 Tehdyt muutokset
7 Vuorovaikutusraportti 24.5.2019, tdydennetty 5.11.2019
8 Paatoéshistoria
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutukset
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 6
Ne mielipiteensa esittéaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
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Liite 7
Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti
jotka ovat ilmoittaneet osoit- Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
teensa taminen
Liite 7
Helsingin seudun ymparistd-  Esitysteksti
palvelut -kuntayhtyma Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Uudenmaan elinkeino-, lii- Esitysteksti
kenne- ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 3
Liite 4
Liite 7
Helen Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7
Helen Sahkdverkko Oy Esitysteksti
Kunnallisvalitus, asemakaavan muut-
taminen
Liite 7

Tiedoksi

Kymp/Aska/Hirvonen, Salmi (Kuulutus)
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)

Paatoshistoria

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 02.05.2019 § 37
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