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Asemakaavan muutos koskee tonttia, joka sijaitsee asuinraken-
nusten korttelialueella, jolla ymparisto sailytetaan (A/s) seka tont-
tiin litettavaa katualueen osaa. Tontti sijaitsee Munkkiniemen
kaupunginosassa, osoitteessa Tiilimaki 22.

Tontilla sijaitsee vuonna 1950 valmistunut, osin alkuperaisasus-
saan sailynyt asuinrakennus, jonka kerrosala on 329 k-m?. Saily-
tettdva asuinrakennus on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaaksi rakennukseksi kaupunginmuseon laatimassa rakennusin-
ventoinnissa vuosilta 2003—2005 ja suojeltu asemakaavassa mer-
kinnalla sr-2.

Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin taydennysrakentamisen. Tontin
pinta-ala kasvaa 240 m?. Kaavaratkaisun my6ta tonttitehokkuus,
e= 0.22, kasvaa tehokkuuteen e= 0.4. Tontille voi rakentaa kaksi
uutta asuntoa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan ja luon-
toon siten, etta nykyiselle vehrealle, mutta melko villiintyneelle ka-
tualueen osalle sijoittuu uudisrakentamista ja istutettavaksi maa-
rattavaa piha-aluetta. Nuottapolulle sijoitetaan uusi tonttiliittyma.
Kaavamuutos ei edellyta uusia investointeja teknisen huollon ver-
kostoihin, katuihin tai viheralueisiin.

Tontti on yksityisomistuksessa. Tonttiin liitettava katualue on Hel-
singin kaupungin omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty Asunto-
osakeyhtio Helsingin Tiilimaki 22 hakemuksen johdosta. Hakija on
laatinut viitesuunnitelman ja kaavaratkaisun sisalto on neuvoteltu
hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin kaksi muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakennuk-
sen sijoitukseen ja sen vaikutuksiin asemakaavabhistoriallisiin,
kaupunkikuvallisiin ja rakennushistoriallisiin arvoihin seka luon-
nonymparistoon, ekologiseen kestavyyteen, ilmastonmuutokseen
ja asukkaiden yhdenvertaiseen kohteluun. Muistutuksissa katso-
taan, etta suunnitelmassa ei ole otettu huomioon kaupungin stra-
tegisia tavoitteita riittavasti.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat alueen asemakaava-
historiaan liittyvaan Eliel Saarisen Munkkiniemi—Haaga-suunnitel-
man aukiosommitelmaan. Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on edistaa Helsingin kaupunkistrate-
gian mukaista taydennysrakentamista Munkkiniemessa. Asema-
kaavamuutos mahdollistaa uuden asuinrakennuksen rakentami-
sen ja nykyisen rakennuksen laajentamisen tontilla. Rakennusoi-
keus lisaantyy, kun tontti laajenee ja tonttitehokkuus nousee. Uu-
disrakentaminen ohjataan toteutumaan Tiilimaen alueen arvo-
kasta rakennuskantaa ja kaupunkikuvaa, seka nykyista suojeltua
rakennusta kunnioittaen.

Uuden asuinrakennuksen ja tonttiliittyman sijoittumisessa ja ra-
kentamisen korkeudessa huomioidaan, ettei rakennus hallitse Tii-
limaen katukuvaa. Maaraykset istutuksista Nuottapolun ja Tiili-
maen kulmauksessa varmistavat, etta katunakymissa sailyy veh-
reys. Nykyisen rakennuksen laajennus suunnataan etelapihan
puolelle sailyttden Tiilimaen puoleinen katujulkisivu koskematto-
mana. Korkeudessa huomioidaan mahdollisen laajennuksen var-
jostusvaikutus Alvar Aallon ateljee- ja toimistorakennukseen.

Tontin 30024/23 nykyinen pinta-ala on 1627 m?. Voimassaolevan
asemakaavan sallima tonttitehokkuus on €=0.22 ja rakennusoi-
keutta on 360 k-m?2. Oleva rakennus on kooltaan 329 k-m?.

Asemakaavamuutoksen toteutuessa tontin pinta-ala tulee ole-
maan 1867 k-m2. Rakennusoikeutta on yhteensa 740 k-m?, joka
vastaa lahialueen kaavanmukaista tonttitehokkuutta e=0.4. Kaa-
van sallima kerrosala kasvaa 380 k-mZ:l13.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tiilimaki 22:n tontti sijaitsee nykyisen asemakaavan mukaisella
asuinrakennusten korttelialueella, jolla ymparisto sailytetaan (A/s).
Siihen liitettava alue on voimassa olevassa kaavassa katualuetta.
Suunnittelualue kuuluu laajempaan maakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuuriymparistoon (Paikkatietoaineisto: Uudenmaan liitto
2012). Ymparisto on paaasiassa vanhaa, arvokasta huvila-alu-
etta.

Asemakaavan muutosalueeseen liittyva katuverkko seka yleisen
alueen ja tonttimaan jako on toteutunut Eliel Saarisen Munkki-
niemi—Haaga-suunnitelman (v.1915) mukaisesti. Katualueen osa,
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joka liitetdan nykyiseen tonttiin, kuuluu tdhan asemakaavabhistori-
allisesti arvokkaan suunnitelman aukioon. Aukiosommitelma on
nakyvissa vain katu- ja korttelilinjauksena. Aluetta ei ole raken-
nettu ja yllapidetty suunnitelmaa vastaavalla tavalla.

Tontilla sijaitsee lImari Niemelaisen suunnittelema, vuonna 1950
kayttoon otettu asuinrakennus, joka on osittain sailynyt alkuperai-
sessa asussaan. Rakennusta on laajennettu ja muutoksia tehty
useasti. Sailytettava rakennus on kaupungin museon inventoin-
nissa v. 2006 kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi maaritelty ja suo-
jeltu nykyisessa asemakaavassa merkinnalla sr-2.

Tontin naapurissa, Tiilimaki 20:ssa on valtakunnallisesti merkitta-
vaksi kulttuuriymparistoksi arvotettu Alvar ja Aino Aallon vuonna
1955 valmistunut ateljee ja arkkitehtitoimisto. Lahiymparistossa
on useita suojeltuja rakennuksia.

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ympaéristd sailytetdan (A/s)

Kaavamuutoksella mahdollistetaan tontin taydennysrakentami-
nen. Tonttitehokkuus €=0.22 nousee tehokkuuteen n. e=0.4, joka
vastaa lahialueen tonttien tehokkuuksia. Uusi tonttikoko on

1867 m?, kun tonttiin liitetdan nykyista katualuetta.

Kaytettavissa oleva rakennusoikeus 411 k-m? jakautuu asema-
kaavassa osoitetuille rakennusaloille: uudisrakennuksen enim-
maiskerrosalaksi muodostuu 340 k-m? ja vanhan rakennuksen
enimmaiskerrosalaksi laajennuksineen 400 k-m?. Uudisrakennuk-
sen rakennusala maarittda myos uudisrakennuksen sijoittumisen
suhteessa Tiilimaen ja Nuottapolun katulinjaukseen. Kevyita
maantasoterasseja ja parvekkeita saa sijoittaa rakennusalan ulko-
puolelle.

Olevassa asuinrakennuksessa on kulttuurihistoriallisia ja kaupun-
kikuvallisia arvoja. Naita arvoja suojellaan edelleen asemakaa-
vassa merkinnalla sr-2. Alkuperaiseen Niemelaisen suunnitel-
maan kuuluva etelaan suuntautuva yksikerroksinen osa alkupe-
raisrakennuksesta lisataan sr-2 suojelumerkinnan piiriin.

Tontin tdydennysrakentamisen tulee muodostaa yhtenainen koko-
naisuus olevan rakennuksen ja ympariston kanssa. Julkisivupinto-
jen tulee olla rapattuja. Taydennysrakennuksilla tulee olla harja-,
pulpetti- tai aumakatto. Katemateriaalin tulee olla tiilta tai peltia.
Laajennusosan julkisivun ja vesikaton tulee olla samaa materiaa-
lia suojellun rakennuksen kanssa.

Kaavaratkaisussa Tiilimaen ja Nuottapolun kulmaus halutaan sai-
lyttda vehreana katukuvassa. Ne tontin osat, joita ei kayteta kul-
kuteina tai pysakoimiseen, maarataan istutettaviksi tai luonnonti-
lassa hoidettaviksi. Istutettavalle alueelle saa sijoittaa asumiselle
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valttamattomia polkuja ja oleskelualueita. Uuden tontinosan ra-
jaukseen saa kayttaa enintdan 80 cm korkuisia istutuksia. Istutus-
alueet saa nostaa katutasosta enintaan 30 cm korkealla luonnon-
kivipintaisella rajauksella.

Liikenne

Lahtokohdat

Tonttia sivuavat Tiilimaki ja Nuottapolku ovat erittain hiljaisia tont-
tikatuja. Tiilimaki on 6,5 metria levea, yksisuuntainen lanteen
pain, ja sen likennemaara on 430 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Nuottapolku on 6 metria levea, yksisuuntainen etelaan ja sen lii-
kennemaara on noin 60 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tontti rajau-
tuu ajorataan ja tonttilittyma sijaitsee Tiilimaen puolella. Katujen
varressa, mutta ei suunnittelualueen puolella katua, on 2—2,5 met-
riset jalkakaytavat. Suojatie Nuottapolun ja Tiilimaen risteyksessa
on korotettu. Pysakointi on sallittu arkisin 4 h rajoituksella tai asu-
kas- ja yrityspysakointitunnuksella O. Tontilla tulee olla 1 ap/140
k-m?Z.

Tillimaen ja Notpolun‘riste’y‘églrﬁe‘. (Kuva: Helsingin kaupunk'i',-_asemakaavoi-
tus)

Kaavaratkaisu

Autopaikkoja tulee olla 1 ap/asunto ja lisaksi 1 ap/asunto auton
tilapaista sailyttamista varten. Kun asuntoja on kolme, tulee ra-
kentaa vahintaan 6 ap/tontti. Kun asuntoja on kaksi, on autopaik-
kojen vahimmaismaara 4 ap/tontti. Vahintaan 1 ap/asunto tulee
sijaita rakennuksessa.

Tonttiin litetdan asemakaavamuutoksessa nykyista katualuetta,
joka ei ole ollut liikenteen kaytossa.
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Uusi tonttilittyma sijoitetaan Nuottapolun puolelle ja tonttiliittymien
paikat on kaavaratkaisussa merkitty. Tonttiliittyma saa olla enin-
taan 4 m levea. Nuottapolun ja Tiilimaen rajaamaan kulmaukseen
ei saa sijoittaa uuden tontin kulkuyhteytta tai autopaikkoja.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueen lahiympariston rakennuskanta Munkkinie-
messa on suurimmaksi osaksi asuinrakentamista. Julkiset palve-
lut ovat kattavasti saavutettavissa lahietaisyydella reilun puolen
kilometrin sateelld suunnittelualueesta. Paivittain tarvittavat kau-
palliset palvelut ovat saavutettavissa lahes samalla etaisyydella.
Kavelymatkan paassa on myos kahvila-, ravintola- ja kulttuuritar-
jontaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtékohdat

Pientalovaltainen Munkkiniemen huvila-alue nayttaytyy hyvin hoi-
dettujen tonttipuutarhojen ansiosta puistomaiselta katukuvassa.

T

makaavoitus)

Etenkin Tiilimaen varren rakennusten sijoittuminen selkeasti irti
katulinjasta mahdollistaa kookkaidenkin puiden kasvamisen ka-
dun puoleisella piha-alueella.
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Asemakaavamuutosalueella kasvaa vanhoja mantyja seka Tiili-
maen puolella taloa, etta talon etelapuolella. Etelaan aukeava
piha on paaosin nurmipintainen.

Rakentamattoman katuaukion osa on villiintyneen kasvillisuuden
valtaama: alueella kasvaa kookkaita pahkinapensaita ja koriste-
pensaita yhdessa luonnon ruohovartisten kasvien ja levinneiden
puutarhaperennojen kanssa. Tontin ja nykyisen katuaukion erot-
taa korkea, kdynnoksen peittdama puuaita ja lyhyella rajalla korkea
tuija-aita.

g o

iIIiintynytté katuaukion osaa Nuottapolulta kuvattuna. (Kuva: Helsingin kau-
punki, asemakaavoitus)

Tiilimaki 22 on kohti l1antta viettava tontti. Korkeimmillaan tontin
maanpinta on 11,2 m merenpinnan ylapuolella sen itaisimmassa
kulmauksessa Tiiliméen varressa ja matalimmillaan 5,2 m korke-
ammalla lantisimmassa nurkassa Nuottapolun varressa.

Kaavaratkaisu

Nykyisen asuinrakennuksen laajennus toteutetaan pihan puolelle,
jolloin Tiilimaen katunakymissa sailyvat vanhat mannyt ja hoidettu
etupiha istutuksineen.

Uusi asuinrakennus tonttilittymineen sijoitetaan siten, etta Nuotta-
polun ja Tiilimaen kulmaus nayttaytyy istutettuna myos kau-
konakymissa. Uusiin tonttirajauksiin saa kayttaa vain istutuksia ja
niihin liittyvaa matalaa luonnonkivipintaista rajausta.
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Nuottapolun ja ;I'iiliméen kulmaus nykyasussaan. (Kuva: HeIsinginkaupunki,
asemakaavoitus)

Laajennusosa sijoittuu alueelle, jossa pihapiirissa ei kasva van-
hoja mantyja. Asemakaavamuutosalueen arvokas puusto tulee
sailyttaa ja tarvittaessa tehda puustoa korvaavia istutuksia.

Pihapiirin isokokoisia mantyja varjellaan uudisrakennuksen ja laajennuksen si-
joituksella. (Kuva: Helsingin kaupunki, asemakaavoitus)

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontilla on laaja lapaiseva nurmipinta. Pihapiirin runsas ja moni-
puolinen puuvartinen kasvillisuus sitoo ja haihduttaa hulevesia.
Suurikokoiset puut latvuksineen tasaavat tontin Iampétilavaihte-
lua.
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Kaavaratkaisu

Rakentamisen seurauksena tontin vettalapaiseva pinta ja kasvilli-
suusala vahenevat. Kaavaratkaisun mahdollistama uuden asuin-
rakennuksen rakentaminen paaosin kahteen kerrokseen saastaa
maanvaraista pintaa. Vettalapaisevien pintojen kaytto ajo- ja kul-
kureiteilla, maaraykset istutettavista ja luonnontilaisista alueista
seka suurten puiden sailyttaminen tukevat uuden tontin huleve-
sien imeyttamista ja kasvillisuuden seka suotuisan pienilmaston
sailymista tontilla.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Tontilla sijaitsee arkkitehti lImari Niemelaisen vuonna 1949 val-
mistunut asuinrakennus, joka on osittain sailynyt alkuperaisessa
asussaan. Rakennukseen matalaa osaa on korotettu 1950- |u-
vulla ja sita on laajennettu ja muutettu 1960- luvulla seka 2000-
luvun alussa. Nykyinen autotalli on rakentunut monien muutosvai-
heiden kautta. Rakennus on ensimmaisen kerran suojeltu asema-
kaavassa 10328 vuonna 1996 merkinnalla sr-2. Sailytettava
asuinrakennus on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ra-
kennukseksi kaupunginmuseon vuosina 2003—2006 laatimassa
Munkkiniemen rakennusinventoinnissa.

Sisdantulopiha Tiilimaeltad kuvattuna. Etualalla ndkyy alkuperadisen rakennuk-
sen korotettu ja laajennettu matala aputilasiipi ja siihen kiinni rakennettu ja v.
2001 laajennettu autotalli. (Kuva: Helsingin kaupunki, asemakaavoitus)

Naapuritontilla, Tiilimaki 20:ss3, sijaitsee valtakunnallisesti merkit-
tavaksi kulttuuriymparistoksi arvioitu vuonna 1955 valmistunut Al-
var ja Aino Aallon oma ateljee ja arkkitehtitoimisto pihapiireineen.
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Tontti sijaitsee A/s korttelialueella, joka kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen laajempaan kulttuuriymparistoon (Paikkatietoai-
neisto: Uudenmaan liitto 2012).

Kaavaratkaisu

Kaavassa asuinrakennus suojellaan edelleen merkinnalla sr-2.
Nykyisen suojelumaarayksen lisaksi suojellaan alkuperaiseen II-
mari Niemelaisen suunnitelmaan kuuluva eteldan suuntautuva
matala uloke, jolle mahdollinen laajennusosa on jatke. Asuinra-
kennuksen arkkitehtuurissa ndhdaan sellaisia aikakaudelle ja alu-
een kaupunkikuvalle ominaisia piirteita, joita on syyta varjella.
Merkinnalla estetaan rakennuksen purkaminen ja sen suojeluar-
voa alentavat rakennustoimenpiteet.

Maaraykset uudisrakentamisen sopeuttamisesta aikaisempaan
rakennustapaan edistavat tontin rakennuskannan nayttaytymista
yhtenaisena katukuvassa.

Rakennusten suurin sallittu korkeusluku on kaksi. Jotta uudisra-
kennus ei dominoi kaukonakymia Tiilimaen arvoymparistossa, on
sen Tiilimaen ja Nuottapolun kulmausta lahinna oleva paaty mer-
kitty yksikerroksiseksi. Kulmaukseen jaava tontin nurkka on maa-
ratty istutettavaksi. Rakennukset sijoitetaan sellaiselle etaisyy-
delle Tiilimaen katulinjauksesta, etteivat ne hallitse kohtuuttomasti
katukuvaa. Suojellun rakennuksen Tiilimaelle suuntautuva julki-
sivu hoidettuine etupihan kasvillisuusalueineen sailytetaan eh-
jana. Laajennusosa on merkitty pihan puolelle. Yksikerroksisena
laajennuksen varjostus ei hairitse valon kiertokulkua Alvar Aallon
ateljee- ja toimistorakennuksessa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Uudet rakennukset voidaan liittda nykyiseen yhdyskuntateknisen
huollon verkostoon. Nykyisiin tonttijohtoihin joudutaan tekemaan
muutoksia uuden rakentamisen vuoksi.

Maaperan rakennettavuus

Lahtokohdat

Rakennettavuudeltaan alue on hyvaa.
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Kaavaratkaisu

Perustamistavat maaritellaan tarvittavien pohjatutkimusten ja
hankkeen suunnittelun myota.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Helsingin kaupungin rakennusvirasto on laatinut vuonna 2010
Munkkiniemen aluesuunnitelman 2011-2020. Suunnitelma on
yleisten toiden lautakunnan hyvaksyma ja ohjeellinen. Suunnitel-
massa ei esiteta kaavamuutosalueeseen valittomasti vaikuttavia
toimenpiteita.

Helsingin kaupunginmuseo on laatinut Munkkiniemen rakennusin-
ventoinnin vuosina 2003—-2005. Tontilla sijaitseva 1949 valmistu-
nut asuinrakennus on kaupunginmuseon julkaisussa Helsingin ra-
kennuskulttuuri, Munkkiniemen rakennusinventointi, maaritelty ar-
vokkaaksi.

Tiilimaki 22:n tontille on laadittu viitesuunnitelma seka tutkielma
laajennusrakentamisen Alvar ja Aino Aallon ateljeerakennukseen
suuntautuvasta varjostuksesta. Suunnitelman mukaisen laajen-
nusosan varjo ulottuu toisen kerroksen ikkunoihin syyspaivanta-
sauksen ja kevatpaivanseisauksen aikaan kello 18 jalkeen iltapai-
valla ja kesapaivanseisauksen aikaan vasta kello 20 jalkeen il-
lalla. Talvipaivanseisauksen aikaan aurinko ei valaise julkisivua
varjostavasta kulmasta ennen pimean tuloa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuk-
sia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen edistaa taydennysrakentamista ja
kasvattaa alueen asuntojen maaraa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tontin tdydennysrakentaminen vahentaa maanvaraista piha-alu-
etta. Uudisrakentaminen sijoittuu Nuottapolun varteen alueelle,
joka nykyisin on hoitamattoman kasvillisuuden valtaama. Nuotta-
polun ja Tiilimaen kulmaus sailyy vehreana. My6s muut kaava-
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maaraykset istutettavista ja luonnontilaisina hoidettavista tonttialu-
eista tukevat tontin nayttaytymista puutarhamaisena lahiymparis-
tolleen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Taydennysrakentamisen seurauksena mahdollisesti kasvava pai-
vittaisliikenteen maara alueella on hyvin vahainen. Nuottapolun
puolelle tulee asemakaavamuutoksen myota uusi ajoneuvoliit-
tyma.

Tonttikulmaus on mahdollista rajata vain matalin istutuksin, jotta
nakyvyys on hyva kaannyttaessa Tiilimaelta Nuottapolulle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Asemakaavamaarayksissa on huomioitu, ettei tdydennysrakenta-
minen muuta kohtuuttomasti kaupunkikuvaa arvokkaassa kulttuu-
riymparistossa. Materiaalivalinnat, sijoittuminen, etaisyydet, kor-
keudet seka maaraykset kasvillisuudesta myotailevat kulttuurihis-
toriallisen alueen aikaisempaa rakennuskantaa ja tonttivehreytta
katukuvassa.

Tontin kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan
asuinrakennuksen suojelumaarays pysyy voimassa. Korttelialu-
een merkintana sailyy asuinrakennusten korttelialueena, jolla ym-
paristo sailytetaan (A/s).

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Hulevesia imeyttava pinta vahenee kaavaratkaisun myota. Uudet
puu- ja pensasistutukset sitovat ja haihduttavat sadevetta. Kasvil-
lisuuden sailyttaminen ja lisaaminen, vettalapaisevat kulkureitit ja
likenndidyt pihan alueet edistavat hulevesien imeytymista tontilla.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin [ahiympéaristossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta terveyteen, turvalli-
suuteen tai eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin |&ahiympa-
ristdssa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin.




16 (21)
SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on mer-
kitty asuntovaltaiseksi alueeksi A3, jota kehitetaan paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalve-
lujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 0.4—1.2.

i A 4 o
! . = s ) -

HdsMgh1WeBkaava201é(kuVa:Hdsmgh1kaupunkLasemaka

éVdnus)
Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11299 (tullut voimaan
29.10.2004). Tontti sijaitsee asuinrakennusten korttelialueella,
jolla ymparisto sailytetaan (A/s). Tontille saa rakentaa enintaan
kaksikerroksisia asuinrakennuksia. Oleva asuinrakennus on suo-
jeltu kaupunkikuvallisesti arvokkaana merkinnalla sr-2. Asema-
kaava maaraa, ettd uudisrakentaminen tulee sovittaa olevaan ar-
vokkaaseen rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan. Lisaksi kaa-
vassa on maarayksia istutettavista alueista, rakentamistavasta ja
materiaalivalinnoista.
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Kartta on eri ar kuin i Pt
Ote kaavamuutosalueen sijoittumisesta asema
singin kaupunki, asemakaavoitus)

13\. - 3 VX »\'\ s A
kaavaan nro 30024. (Kuva Hel-

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa. Tonttiin liitettava katualueen osa
on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Muut I&htdkohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/kaupunginmuseo
Museovirasto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 25.2.-15.3.2019 seuraavissa paikoissa:
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat kulttuurihistoriallisten ja
kaupunkikuvallisten arvojen huomioimiseen tontilla ja sen ympa-
ristdssa taydennysrakentamista suunniteltaessa. Taydennysra-
kentamisen toteuttamista tontilla pidetdan mahdollisena.

Kannanotot on otettu huomioon kaavatyossa maarayksin julki-
sivu- ja kattomateriaaleista, rakentamisen enimmaiskorkeuksista,
istutettavasta ja sailytettavasta kasvillisuudesta seka uudisraken-
tamisen sijoituksesta suhteessa Tiilimakeen.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteitd saapui 4 kpl. Mielipiteet osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kau-
punkikuvallisiin, asemakaava- ja kulttuurihistoriallisiin seka ekolo-
gisiin muutoksiin. Mielipiteissa pyydettiin tutkimaan varjostusvai-
kutusta Alvar Aallon ateljeerakennukseen ja esitettiin tiivistamista
nykyisen tontin rajojen sisalla.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa. Erityista huomiota
on kiinnitetty sellaisiin kaavamaarayksiin, joilla alueen historialli-
nen kerroksellisuus ja huvilakulttuurille tyypillinen puutarhamainen
kaupunkikuvakokonaisuus sailyisivat mahdollisimman eheana
asemakaavamuutoksen toteutuessa. Maaraykset koskevat uudis-
rakentamisen pintamateriaaleja, korkeutta, sijaintia tontilla seka
istutettavaa ja sailytettavaa kasvillisuutta. Varjostusvaikutuksesta
on esitetty kaavaehdotuksen liitteena oleva tutkielma. Varjostus ei
ole merkittava.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/kaupunginmuseo
Museovirasto

Alvar Aalto -saatio

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 23.5.-24.6.2019
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat mm. uudisra-
kennuksen sijoitukseen ja sen vaikutuksiin asemakaavahistorialli-
siin, kaupunkikuvallisiin ja rakennushistoriallisiin arvoihin seka
luonnonymparistoon, ekologiseen kestavyyteen, ilmastonmuutok-
seen ja asukkaiden yhdenvertaiseen kohteluun. Toisessa muistu-
tuksessa huomautetaan alueellisesta tonttitehokkuudesta, liiken-
neratkaisusta ja uudisrakennuksen varjostavasta vaikutuksesta.
Muistutuksessa katsotaan myos, etta muut kuin taydennysraken-
tamiseen liittyvat kaupungin strategiset tavoitteet, kuten kaupun-
ginosien omaleimaisuus, vuorovaikutus seka kaupunkiluonnon
monimuotoisuus, ovat kaavamuutoksen valmistelussa jaaneet
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lilan vahalle huomiolle. Toisessa muistutuksessa huomautetaan
selostuksen virheellisesta kuvamateriaalista.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Museoviraston lausunnossa esitetyt huomau-
tukset kohdistuivat Eliel Saarisen Munkkiniemi-Haaga-suunnitel-
man aukiosommitelmaan. Lausunnossa todetaan, etta pienempi,
yhden asunnon uudisrakennus olisi mahdollistanut katualueen
sailyttamisen muistumana Munkkiniemi-Haaga-suunnitelmasta.
Kaupunginmuseon lausunnossa todetaan, etta kaupunginmuseon
OAS-vaiheen kannanottoja on huomioitu kaavaehdotuksen kaa-
vamaarayksissa. Kaupunginmuseo suosittelee lausunnossaan
Eliel Saarisen Munkkiniemi-Haaga-suunnitelman aukiosommitel-
man sailymisen tutkimista. Helen Oy:lla, Helen Sahkoverkko
Oy:lla ja Helsingin seudun ymparistopalveluilla ei ollut huomautet-
tavaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Museovirasto

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/kaupunginmuseo

Alvar Aalto -saatiolla ei ollut lausuttavaa asemakaavan muutoseh-
dotuksesta.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Kaavakartan nykyisen rakennuksen rakennusalalla olevaa ra-
kennusoikeuslukua on pyoristetty 407 k-m?:sta 400 k-mZ:iin

— Uudisrakennuksen julkisivumaaraysta on tarkennettu siten,
etta julkisivujen on oltava paikalla muurattuja ja rapattuja

— Tontin kasittelya koskevaa kaavamaaraysta on taydennetty si-
ten, etta erillisia rakennelmia ei saa sijoittaa tontille
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Aineistoon tehdyt taydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostuksen rakennusoikeuslukuja on korjattu vasta-
maan kaavakartan muutosta

— kaavaselostuksen kuvatekstia sivulla 9 on korjattu muistutuk-
sen johdosta

— kaavaselostukseen liitteisiin on lisatty liite 5 "Vanhan Munkki-
niemen kaavanmukainen tonttitehokkuus”

— kolme kirjoitusvirhetta on korjattu kaavakartasta.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen
Kaupunkiymparistolautakunta paatti 22.10.2019 hyvaksya Munk-
kiniemi, Tiilimaki 22:n asemakaavan muutoksen 22.10.2019 pai-

vatyn piirustuksen numero 12573 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein.

Helsingissa 22.10.2019

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Munkkiniemi, Tiilimaki 22
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,1867

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1867

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

05.09.2019

07.02.2019
09112573

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,1867

100,0

740

0,40

0,0000

380

A yhteensa

0,1867

100,0

740

0,40

0,0240

380

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

0,0000

-0,0240

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,1867

100,0

740

0,40

0,0000

380

A yhteensa

0,1867

100,0

740

0,40

0,0240

380

Als

0,1867

100,0

740

0,40

0,0240

380

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,0000

-0,0240

Katualue

0,0000

-0,0240

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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MUNKKINIEMI, TILIMAKI 22 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Asuinrakennusten tontille osoitteessa Tiilimaki 22 suunnitellaan
uutta asuinrakennusta ja olevan sr-2 -merkinnalla suojellun asuin-

rakennuksen laajennusta. Suunnitelma on viitteellinen ja taydentyy
asemakaavaprosessin aikana.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

0.0

Uusi tonttiliittyma Tonttiin liitettava Nykyinen
/U UL katualueen osa asuinrakennus
A3
/ 2
&
“fR A 7 ar |
e Ja I
A i S . —
e e e >,
Osittain _ Nykyisen
kaksikerroksinen 5 W asuinrakennuksen
uudisrakennus N K, laajennus
Asemakaavan muutosalue ™77 Tonttiin liitettdvd alue ja poistuva
Taydennysrakentamisen - -2 raja

| likima3riinen sijoitus

Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin taydennysrakentamisen ja tontin laa-
jentamisen. Ratkaisulla tonttiin liitetdan osa viereista katualuetta. Nykyi-
nen tonttitehokkuus e = 0.22 nostetaan tonttitehokkuuteen e = 0.4.
Tama vastaa muutosalueen lahitonttien tehokkuutta.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Tontin nykyinen koko on 1 627 m? ja siihen liitettdvan alueen koko on n.
240 m?2. Asemakaavamuutoksen jalkeen tontilla on tdydennysrakentami-
seen kaytettavissa olevaa rakennusoikeutta 418 k-m2. Osa rakennusoi-
keudesta on mahdollista kayttaa uudisrakentamiseen ja osa nykyisen
rakennuksen laajentamiseen.

Uusi, enintdan kaksikerroksinen asuinrakennus suunnitellaan Nuottapo-
lun varteen. Tontin tdydennysrakentaminen suunnitellaan kaupunkiku-
vaan ja ymparistddn sopivalla tavalla. Uusi tonttiliittyma on suunniteltu
sijoitettavaksi Nuottapolun puolelle.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (haki-
jan laatima viitesuunnitelma) on esilla 25.2.—-15.3.2019 Helsingin kau-
pungin verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakaspalve-
lussa (kdyntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma—to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liitty-
vaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunni-
telmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 15.3.2019. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15-16) tai sahkdpos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Munkinseutu ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdéverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Museovirasto



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunni-telmat
http://kartta.hel.fi/suunni-telmat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi.Mielipiteet

Vaikutusten arviointi
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- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala/kaupunginmuseo

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriperintoon
ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutus-
ten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti on yksityisomistuksessa. Tonttiin liitettavaksi esitettava alue on
Helsingin kaupungin omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa 11299 (v. 2004) alue on merkitty
asuinrakennusten Kortteliksi, jolla ymparist6 sailytetaan (A/s). Tontin esi-
tetty laajennusosa on voimassa olevassa asemakaavassa 10328
(v.1996) katualuetta.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
asuntovaltaiseksi alueeksi A3, jota kehitetddn padasiassa asumisen,
puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.
Korttelitehokkuus on paaasiassa 0.4—1.2.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Helsingin rakennuskulttuuri, Munkkiniemen rakennusinventointi (Hel-
singin kaupunginmuseon tutkimuksia ja raportteja 2/2006)

e Munkkiniemen rakennusinventointi 2003—2005 (Kaupunginmuseo)

e Munkkiniemen aluesuunnitelma 2011-2020 (Helsingin kaupungin
rakennusviraston julkaisut 2010:11)

e Missa maat on mainiommat, Uudenmaan kulttuuriymparistot 2012
(Paikkatiedon yllapitaja: Uudenmaan liitto)

Asemakaavamuutosalueeseen liittyva katuverkko seka yleisen alueen ja
tonttialueen jako on toteutunut Eliel Saarisen Munkkiniemi-Haaga -suun-
nitelman (v.1915) mukaisesti. Tonttiin litettdva katualue on osa tdhan
asemakaavahistorialliseen suunnitelmaan kuuluvaa katuaukiota, jota ei
ole toteutettu.

Tontin 30024/23 koko on 1 627 m2. Voimassa olevassa asemakaavassa
tontin rakennusoikeus on 360 k-m? (tonttitehokkuus e = 0.22). Rakenta-
misen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Asemakaavassa on maarayksia tontin uudisrakentamisen kattomuo-
doista, julkisivuista ja rakennusmateriaaleista seka istutettavista alu-
eista. Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 140 k-m2.
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Tontilla sijaitsee arkkitehti llmari Niemelaisen suunnittelema vuonna
1949 valmistunut asuinrakennus, joka on osittain sailynyt alkuperai-
sessa asussaan. Rakennukseen on tehty korotus- ja laajennustoita
1950- ja 1960-luvuilla seka 2000-luvun alussa. Sailytettava asuinraken-
nus on maaritelty kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi kaupunginmuseon
laatimassa rakennusinventoinnissa vuodelta 2006.

Naapuritontilla, Tiilimaki 20:ssa, sijaitsee valtakunnallisesti merkittavaksi
kulttuuriymparistoksi arvotettu Alvar ja Aino Aallon 1955 valmistunut
oma ateljee ja arkkitehtitoimisto. Kaavamuutosalue on myds osa maa-
kunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistéa (Paikkatietoaineisto: Uuden-
maan liitto 2012).

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Reetta Nissila, arkkitehti, p. (09) 310 23693, reetta.nissila@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.



mailto:reetta.nissila@hel.fi
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://face-book.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://twitter.com/helsinkikymp
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hakemuksesta

*0AS ja viitesuunnitelma nahtavilla 25.2.-15.3.2019
enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat
emahdollisuus esittda mielipiteita

ekaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
sjulkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

emielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
I6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

ekaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla 2019

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille,
jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai
postiosoitteensa

ehyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on
hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue, jolla ymparisto
sailytetadn. Tontille saa sijoittaa my0s lahetysto-
tai vastaavia edustustiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen numero osoittaa
ehdottomasti kaytettdvan kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala.

Istutettava tai luonnontilaisena hoidettava
alueen o0sa, jolla on oltava puita ja pensaita.

Tonttiliittyman likimaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jérjestaa tonttiliittymaa.

Luku osoittaa asuntojen enimmaislukumaaran
rakennusalalla.

Kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa, eika siind saa suorittaa sel-
laisia korjaus-, lisérakentamis- tai muutostdita, jot-
ka tarvelevat rakennuksen julkisivujen tai vesika-
ton kaupunkikuvallista arvoa. Mikali rakennukses-

sa on alkaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,

rakennus on lisérakentamis- tai muutostoiden yh-
teydessa pyrittava korjaamaan rakennuksen tyyliin
hyvin soveltuvalla tavalla.

Kvartersomrade for bostadshus dar miljon
ska bevaras. Pa tomten far man placera
beskicknings- eller motsvarande represen-
tationsutrymmen.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréns.
Gréns for delomrade.

Grans for riktgivande tomt.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Den understreckade romerska siffran anger
antalet vaningar, som ovillkorligen ska iakitas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta.

Del av omrade, som ska planteras eller bevaras
och skotas i naturtillstdnd. P4 omradet ska det
finnas tréd och buskar.

Ungefarligt 1age for in- och utfart.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart
ar férbjuden.

Talet anger maximiantalet bostader pa
byggnadsytan.

Stadsbildmassigt vérdefull byggnad. Byggnaden
far inte rivas och dar far inte heller utforas sadana
reparations-, tillbyggnads- eller andringsarbeten,
som fordarvar fasadernas eller yttertakets stads-
bildmassiga varde. Ifall sddana atgérder tidigare
vidtagits i byggnaden, skall man i samband med
tillbyggnads- eller andringsarbeten strava efter att
stilriktigt istandséatta byggnaden.




A/s-KORTTELIALUEELLA

Uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kaupunki-
kuvaan ja olemassa olevaan arvokkaaseen
rakennuskantaan.

Maantasoterasseja ja kevyitd parvekkeita saa si-
joittaa rakennusalan ulkopuolelle.

Uudisrakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattuja ja rapattuja. Laajennuksen julkisivujen
tulee olla samaa materiaalia kuin vanhassa raken-
nuksessa.

Uudisrakennuksissa tulee olla harja-, pulpetti- tai
aumakatto. Katemateriaalin tulee olla peltia tai tiilta.

Rakennusten enimmaiskorkeudet:
yksikerroksiset asuinrakennukset 4 metria
kaksikerroksiset asuinrakennukset 8 metria

Piha-alueen arvokas puusto on séilytettava ja tar-
vittaessa uudistettava siten, etta tontin vehreys ja
luonnonmukaisuus sailyvat. Puita ei saa vahingoit-
taa tydmaan aikana.

Asuinrakennukset tulee sijoittaa tontille maaston
muodot huomioiden. Tontin louhintoja ja tayttdja
seka asuntopihojen pengerryksia ja aitauksia tu-
lee valttaa. Tontille ei saa sijoittaa erillisia rakennel-
mia.

Tontin kadunpuoleiset rajat saa rajata vain korkein-
taan 80 cm korkein istutuksin ja korkeintaan 30 cm
korkuisella luonnonkivipintaisella rajauksella.

Hulevesimaaraa tulee minimoida kayttamalla vetta
lapaisevia pinnoitteita ajo- ja kulkureiteilla.

Tontille saa olla kaksi ajoliittyma3, joiden enimmais-
leveys saa olla 4 metria.

Autopaikkojen vahimmaismaéarat:

1 ap / asunto ja liséksi 1 ap / asunto auton tilapaista
sailytysta varten.

Véhintaan 1 ap / asunto tulee sijaita asuinrakennuk-
sessa.

PA Als-KVARTERSOMRADE

Nytt byggande ska anpassas till stadsbilden
och till det befintliga, vardefulla byggnads-
bestandet.

Terrasser i markniva och latta balkonger far
placeras utanfor byggnadsytan.

Nybyggnadens fasadmaterial ska vara plats-
murat tegel med putsyta. Tillbyggnadens fasa-
der ska vara av samma material som den
gamla byggnaden.

Nybyggnaderna ska ha sadel-, pulpet- eller
valmtak. Takmaterialet ska vara plat eller tegel.

Byggnadernas maximihéjder:
bostadsbyggnader i en vaning 4 meter
bostadsbyggnader i tva vaningar 8 meter

Gardsomradets vardefulla trddbestand ska
bevaras och vid behov fornyas s att tomtens
gronska och naturenlighet bevaras. Trad far
inte skadas under byggtiden.

Bostadshusen ska placeras pa tomten med
beaktande av terréngens formationer. Tomtens
schaktning och utfyllnad samt bostadgardarnas
terrasseringar och staket ska undvikas. Separata
konstruktioner far inte placeras pa tomten.

Tomtgranserna mot gatan far avgransas endast
med 80 cm hdga planteringar och med en hogst
30 cm hog avgransning av natursten.

Dagvattenvolym ska minimeras genom att anvanda
for vatten genomsléppliga belaggningar pa kor- och
gangytor.

Till tomten far finnas hdgst tva infarter, vilkas bredd
far vara hogst 4 meter.

Minimiantal bilplatser:

1 bp / bostad och dértill 1 bp / bostad for tillfallig
parkering av en bil.

Minst 1 bp / bostad ska placeras i bostadshuset.




Sailyva rakennus

I Uusi rakennus

7

86>\

LN

<

:
AN
N N N \ "
\\ N\ N
50
Havainnekuva

Munkkiniemi, Tiilimaki 22
1:1000

100 T150m

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Lantinen alueyksikko



Tiilimaki 22:n viitteellisen laajennusosan varjostusvaikutus Alvar Aallon ateljee- rakennuksen julkisivuun

syyspaivantasaus- ja talvipdivanseisauspaivina.

Syyspaivantasaus klo 18.00.

Talvipdivanseisaus klo 15.30. Talvipiivinseisaus klo 16.30.

Kuvat: Helsingin kaupunki, asemakaavoitus

Syyspiivintasaus klo 19.00. Syyspaivantasaus klo 18.00.

ARKKITEHTITOIMISTO PET MICHAEL OY
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Syyspaivantasaus 21.9. Varjostus
julkisivuun lisaantyy klo 18-19
valilla.

Talvipdivanseisaus 21.6. Aurinko
ei ehdi paistaa julkisivua
varjostavasta kulmasta ennen
pimean tuloa.



Tiilimaki 22:n viitteellisen laajennusosan varjostusvaikutus Alvar Aallon ateljee- rakennuksen julkisivuun
kevatpaivantasaus- ja kesapaivanseisauspaivina.

Kevatpaivantasaus klo 17.00. Kevatpaivantasaus klo 18:00.

Kesdpaivanseisaus klo 18.00. Kesdpaivanseisaus klo 20:00.

Kuvat: Helsingin kaupunki, asemakaavoitus

Kuvat:

Fm ARKKITEHTITOIMISTO PET MICHAEL OY
MOMEETEMILA 18 HOESPOD  EMAL b i
PUH O - 24 3303 GEM 00 -4 G i e

Kevatpaivantasaus 21.3. Varjostus
julkisivuun lisaantyy klo 17-18
valilla.

Kesapaivanseisaus 21.6. Varjostus
julkisivuun lisaantyy klo 19
jalkeen.



Varjotutkielman mukaan uusi laajennusosa
yksikerroksisena varjostaa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan Alvar Aallon ateljee- rakennuksen 2.
kerroksen toimistotiloja kevat- ja
syyspaivanseisauksen aikaan vasta sulkemisajan
jalkeen iltapaivan myohaisina ja
kesapaivanseisauksen aikaan illan tunteina.
Talvipaivanseusauksen aikaan varjostusvaikutusta ei
ole.

Kuvat: Helsingin kaupunki, asemakaavoitus

Rajalla kasvaa talla hetkella korkeitakin ainavihantia
pensaita ja puita.




Suojeluliite: sr-2 merkinnalla suojeltavan rakennuksen vaiheita

Autotallin laajennus, muutossuunnitelma 2001
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