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Vuorovaikutusraportin sisalto

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet
niihin.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista on nahtavissa Hel-
singin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13.

VUOROVAIKUTUSRAPORTTISSA esitetaan vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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ejulkisesta nahtavilliolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
ekaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
lautakunnalle syksylla 2019
Ehdotus ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista Iahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

ehyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myo6ntaa valitusluvan

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.

Hyvaksyminen




YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo 17.10.—

11.11.2016

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat tontin arvoon, tontin lapi kulkevaan
kaukolampojohtoon seka kulttuuriympariston vaalimiseen.

Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan (8.11.2016), etta se pitaa mah-
dollisena tontin tdydennysrakentamista viitesuunnitelman mukaisesti.
Kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta on keskeista, etta suojel-
lut rakennukset sailyttavat kulttuurihistoriallisen ja kaupunkikuvallisen
merkityksensa lahiympariston tiivistyessa. Helen Oy huomautti lausun-
nossaan (6.10.2016), etta tontin lapi kulkee kaukolampdjohto, jonka
sailyminen on huomioitava suunnittelussa. Kiinteistdviraston tontti-
osasto totesi, etta kaavamuutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, jo-
ten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset neuvottelut tulee kayda tontin omistajan kanssa. Muilla viran-
omaisilla ei ollut huomautettavaa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten,
etta uudisrakennuksen rakennusala, korkeus ja kattomuoto on sovitettu
ymparoivaan kaupunkirakenteeseen suojeltujen rakennusten hallitseva
asema katukuvassa sailyttaen. Lisaksi on annettu maarayksia koskien
uudisrakennuksen arkkitehtuuria ja sen sovittamista kaupunkikuvaan.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helen Oy

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston tonttiosasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Kulttuuriymparistdon vaaliminen

Uudisrakennus sovitetaan ymparoivaan kaupunkirakenteeseen ja mit-
takaavaan siten, etta se taydentaa luontevasti olemassa olevaa kau-
punkirakennetta. Uudisrakennus noudattelee naapurirakennusten kor-
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keuksia ja kattomuoto mukailee ympariston kattomuotoja. Ylimman ker-
roksen avoin terassi mahdollistaa nakyman kohti olemassa olevan ra-
kennuksen omintakeista kattoa Leppasuonkatua pitkin Iahestyttaessa.

Kaukolampojohto

Ajoyhteyden alla kulkevan kaukolampdjohdon sailyminen vahingoittu-
mattomana huomioidaan rakennustydmaavaiheessa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet kohdistuivat etenkin uudisrakennuksen naapuriasuntoja

ja -pihoja pimentavaan vaikutukseen ja kaupunkikuvallisen kokonaisuu-
den rikkomiseen. My06s asuntojen nakymien heikkeneminen tuotiin
esiin seka kysymys tontinomistajien tasavertaisesta kohtelusta lisara-
kentamisoikeutta annettaessa. Lisaksi viereisella tontilla sijaitsevan au-
tokorjaamon toimintaedellytysten sailymisesta kannettiin huolta. Lisara-
kentamisella saavutettava hyoty katsottiin aiheutettuja haittoja vahai-
semmaksi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita saapui 5 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty
asukastilaisuudessa.

Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain
Kaupunkikuvalliset arvot

Mielipiteissa tuotiin esiin, etta Leppasuon alueen kaupunkikuva on
muuttunut suuresti viimeisen noin kymmenen vuoden aikana, kun Poh-
joisen Rautatiekadun ja Mechelininkadun varret on rakennettu, eika
alueelle mahdu enaa lisaa taydennysrakentamista. Etu-To016 on valta-
kunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistoa, jonka arvoja
ei saa vaarantaa. Nykyiset, suojellut opiskelija-asuntolat 1940-luvulta
seka suunniteltu uudisrakennus ovat jadmassa kaupunkikuvassa "taka-
pihalle" viereisilta kaduilta katsottuina: uudisrakennus peittaisi Lep-
pasuonkadun itapuolelta avautuvan arkkitehtonisesti merkittdvan kau-
punkimaiseman opiskelija-asuntoloille, eivatka ne enaa olisi alueen do-
minantteja. Myos Hietaniemenkadun puoleisten rakennusten pihajulki-
sivut muodostavat paikalle nyt kauniin ja yhtendisen kokonaisuuden,
joka jaisi uudisrakennuksen piiloon. Pienia vihreita henkireikia ei tulisi
pilata rakentamalla kaupunki liian tiiviisti.

Uudisrakennuksen katsottiin sijaitsevan liian lahella Hietaniemenkatu 6
ja 8 rakennuksia seka olevan liian korkea, ja sita ehdotettiinkin madal-
lettavaksi ja pienennettavaksi. Sinne ehdotettiin myos sijoitettavaksi toi-
misto- huolto- ym. monitoimitiloja HOAS:in naapurirakennuksista, jolloin
niista voisi vapautua tiloja asunnoille. Opiskelija-asumista esitettiin
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vaihtoehtoisesti sijoitettavan myos Hietaniemenkadun ja Mechelininka-
dun kulmassa sijaitsevan matalan rakennuksen tilalle (ent. Helsingin
ylioppilaskunnan kirjasto).

Lisarakentamisella saatavan hyodyn ei katsottu olevan riittava siihen
nahden, miten suuria haittoja se aiheuttaisi alueen arkkitehtuuriin, ela-
vyyteen ja monimuotoisuuteen.

Vastine

Vanhojen opiskelija-asuntoloiden alkuperainen, kaupunkikuvallisesti
hallitseva asema avoimen kaupunkitilan laidalla on jo muuttunut taysin
Pohjoisen Rautatiekadun varren rakentamisen mya6ta, kun ne ovat jaa-
neet Leppasuon Kortteliston sisdan. Korttelisto muodostuu hyvin eri-
ikaisista ja -tyyppisista rakennuksista, eika se kuulu Etu-T6olon RKY-
alueeseen.

Asemakaavan muutoksen pohjalla olevaa viitesuunnitelmaa on kuiten-
kin muutettu siten, etta tontilla sijaitsevan vanhan opiskelija-asuntolan
pyorea kattomuoto nakyy uuden lisarakennuksen yli ja vanhan raken-
nuksen hallitseva asema katukuvassa sailyy paremmin myos Lep-
pasuonkatua idasta pain lahestyttaessa. Samalla rakennuksen varjos-
tusvaikutukset hieman vahenevat.

Hietaniemenkadun puoleisten rakennusten pihajulkisivut muodostavat
yhdessa vanhan lehmusrivin kanssa korttelin sisaan aiheen, johon sai-
lyy viela viistonakyma Leppasuonkadulta. Tonttien rajalla sijaitseva leh-
musrivi sailyy ja sen lahiymparistosta tulee entista vihreampi ja viih-
tyisampi, kun Leppasuonkatu 7 tontin puolelle tulee istutettua piha-alu-
etta. Jotta uudisrakennuksesta tulisi ilmeeltaan positiivinen lisa Lep-
pasuonkadulle, annetaan asemakaavassa rakennuksen julkisivuja ja
niiden laadukasta ilmetta koskevia maarayksia.

Hietaniemenkadun ja Mechelininkadun kulmassa sijaitseva rakennus
on Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan (HYY) omistuksessa ja suo-
jeltu asemakaavalla.

Vaikutukset naapuritonttien olosuhteisiin

Mielipiteissa tuotiin esiin huoli viihtyisyyden ja valon maaran vahentymi-
sesta naapuritonttien asunnoissa ja piha-alueilla, seka asuntojen ava-
rien nakymien menetyksesta.

Lisarakentamisella katsottiin olevan suuri alentava vaikutus naapurien
ja koko alueen asuntojen hintatasoon ja aiheuttavan merkittavan talou-
dellisen tappion asukkaille. Lisarakentamisen vaikutukset naapuruston
asuntojen arvoon tulisi arvioida tarkemmin.




Vastine

Kaupungin tavoitteiden ja strategian mukainen taydennysrakentaminen
johtaa vaistamatta joidenkin asuntojen nakymien huononemiseen. Kaa-
vaehdotuksessa uudisrakennus haittaa eniten Leppasuonkatu 7 omalla
tontilla seka saman omistajan Pohjoinen Rautatienkatu 29:n tontilla si-
jaitsevien asuntojen nakymia ja osin valoisuutta. Pohjoisen naapurita-
lon As. Oy Hietaniemenkatu 8:n asuntojen paatilojen (olohuoneiden)
nakymia on pyritty vaistamaan sijoittamalla uudisrakennuksen kapea
paaty ko. naapurirakennuksen porrashuone- ja keittiosiiven kohdalle.
Etaisyys rakennussiiven ja uudisrakennuksen valilla on reilut 19 metria,
mita voi pitaa etelaisen kantakaupungin sisapihoilla varsin kohtuulli-
sena ja myos valokulmasaanto tayttyy. Lisaksi valissa sailyy vanha ko-
mea lehmusrivi. Vaikka pitkat nakymat tonttien rajalla sijaitsevien leh-
musten lehvistojen lapi osasta huoneista menetetaan, niin Iahinakyma
etenkin alempien kerrosten asunnoissa seka pihalla paranevat lahiym-
pariston laatutason paranemisen myaota.

Hietaniemenkatu 8 ja 10 tonteilla ei ole oleskelupihaa, jota uudisraken-
nus voisi varjostaa, eika niilla ole tilaa sellaista jarjestaa. Naapureiden
on mahdollista sopia keskenaan yhteispihan jarjestamisesta Lep-
pasuonkatu 7 tontin puolelle. Hietaniemenkatu 6 tontilla sijaitsevan au-
tokorjaamon paalla olevaa kantta on tarkoitus tulevaisuudessa kehittaa
entistda enemman oleskelupihan suuntaan. Uudisrakennus on vedetty 8
metrin etaisyydelle tonttien valisesta rajasta, ja pienehkon uudisraken-
nuksen varjostusvaikutus ei kata koko pihaa eika ole pitkaaikaista.

Lisarakentamisen aiheuttamia nakymien menetyksia ei voi pitaa kohtuut-
tomina eikd sen mahdollisesta vaikutusta asuntojen hintoihin voi arvi-
oida. Kaupunkirakenteen tiivistaminen yleensa tukee alueen palveluiden
sailymista seka uusien palveluiden kehittymista ja sita kautta voi jopa
nostaa alueen arvoa.

Autokorjaamon toimintaedellytysten vaarantaminen

Mielipiteissa on ilmaistu huoli naapuritontilla (Hietaniemenkatu 6) sijait-
sevan keskustan ainoan autokorjaamon toimintaedellytysten sailymi-
sesta, jos se menettad Leppasuonkatu 7 tontilla sijaitsevat autopaikat.

Vastine

Leppasuonkatu 7 tontilla sijaitsevat autopaikat on osoitettu voimassa
olevassa asemakaavassa kiinteiston omaan kayttoon, eika autopaikko-
jen osoittamisesta Hietaniemenkatu 6 tontin kayttoon ole olemassa ra-
sitesopimusta. Autokorjaamo on vuokrannut kayttdonsa autopaikkoja
my0s Pohjoinen Rautatiekatu 29 kiinteiston pysakointitiloista, josta niita
on mahdollisuus hankkia my0s lisaa. Kyseessa ei ole keskustan ainoa
autokorjaamo.




Leppasuonkadun luonteen (etupaassa kavelylle ja polkupyorailylle va-
rattu katu) takia olisi toivottavaa, ettd autokorjaamon asiakaspysakointi
siirtyisi Hietaniemenkadulle, mista suunnasta on myos toinen sisaan-
kaynti- / ajoyhteys autokorjaamotilaan. Kadun varrelta ei kuitenkaan voi
varata paikkoja vain autokorjaamolle.

Tontinomistajien tasavertainen kohtelu lisarakentamisoikeutta an-
nettaessa

Yhdessa mielipiteessa tuotiin esiin, ettd on tarpeen pohtia, mita raken-
nusoikeus rahallisesti merkitsee ja onko arvoltaan suuren lisarakennus-
oikeuden antaminen tasapuolista muita tontinomistajia, lahinna naapu-
reita, kohtaan. Lisaksi todettiin, etta olisi ollut asiallista ilmoittaa asema-
kaavan muutoksen hakijan nimi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa.

Vastine

Helsingissa on kaupungin tavoitteiden ja strategian mukaisesti suhtau-
duttu myonteisesti vastaavantyyppisiin taydennysrakentamishankkei-
siin. As. Oy Hietaniemenkatu 6 ei ole ollut kiinnostunut tutkimaan lisa-
rakentamismahdollisuuksia tarkemmin taman asemakaavan muutok-
sen yhteydessa. Kaavaratkaisussa on kuitenkin varauduttu mahdolli-
suuteen, ettd myos Hietaniemenkatu 6 tontille voidaan tulevaisuudessa
sijoittaa lisarakentamista, taloyhtion niin halutessa.

Naapuritontit Hietaniemenkatu 8 ja 10 ovat erittain pienia, eika niilla ole
tilaa edes oleskelupihoihin. Tehokkaasti rakennetuilla tonteilla ei ole
taydennysrakentamismahdollisuuksia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteena olleesta kaavanvalmiste-
luaineistosta ilmenee, etta kyseessa on Helsingin seudun opiskelija-
asuntosaation (HOAS) hanke. HOAS on myos tontinomistaja.

Yhteenveto asukastilaisuudesta 25.10.2016

OAS-vaiheen yleisétilaisuus jarjestettiin nayttely- ja infotila Laiturilla
25.10.2016. Paikalla oli 12 henkea laheisista taloyhtidista seka kaupun-
kisuunnitteluviraston edustajat.

Useammassa puheenvuorossa tuotiin esiin, etta suunnitelma on men-
nyt parempaan suuntaan aikaisemmin esitetysta, kun rakennusta on
madallettu ja muotoa muutettu seka kavennettu. Uudisrakennuksen ko-
ettiin edelleen peittdvan nakymia, mm. viereisia suojeltuja rakennuksia
ja koettiin etta lisarakentaminen varsiin tiiviseen ymparistoon on vaki-
naista. Uudisrakennus jattaisi alleen nykyista viheraluetta, paaasiassa
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nurmikkoa; parhaiten nykyisia olosuhteita parantaisi, jos tontille tehtai-
siin puistoa.

Lisaksi koettiin, ettd uudisrakennuksella saavutetaan suhteellisen va-
han uusia asuntoja mutta etta se vaikuttaa negatiivisesti hyvin monien
maisemaan ja viihtyvyyteen. Myonteisena koettiin, etta naapuritontin
mahdollisuudet tulevaisuudessa hyddyntaa rakennusoikeuttaan on
otettu huomioon eika kaava esta sita.

Keskusteltiin myos mahdollisuuksista pihojen yhteiskayttoon seka lapi-
kulkuun Leppasuonkadulta Hietaniemenkadulle.

Tilaisuudessa esitetty aineisto luvattiin laittaa Karttapalveluun taloyhti-
Oiden kaytettavaksi ja luvattiin myos, etta mielipiteitéd hankkeesta voi
tarvittaessa toimittaa myos nahtavillaoloajan jalkeen.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 13.5.—-11.6.2019
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin 4 viranomaisten lausuntoa sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Kaupunginmuseo totesi lausunnossaan (11.6.2019),
ettd kaavaehdotuksen viitesuunnitelman mukainen rakentaminen ei ole
ristiriidassa suojeltujen rakennusten kulttuurihistoriallisten ja kaupunki-
kuvallisten arvojen kanssa. Helen Oy huomautti lausunnossaan
21.5.2019), etta tontin Iapi kulkee kaukolampojohto, joka on huomioi-
tava suunnittelussa. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesi-
huolto totesi lausunnossaan (27.5.2019), etta aluetta palvelevat vesi-
johdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi, eikd asemakaavan muutos-
ehdotus edellyta niiden siirtamista. Helen Sahkoverkko Oy:lla ei ollut
huomautettavaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Vastineet lausuntoihin

Helen Oy huomautti lausunnossaan, etta tontin 411/22 lapi kulkee kau-
kolammon syottojohto kiinteistoille Hietaniemenkatu 8-12 ja yhteyden
on sailyttava tai korvaava reitti I0ydyttava samalta tontilta.




Kaukolampdjohto sijaitsee tontilla olemassa olevan rakennuksen ja
kaavaratkaisun mahdollistavan uudisrakennuksen valissa. Kaukolam-
pojohdon reittia ei kaavaratkaisun my6ta ole tarvetta muuttaa.

Lausunnossa esitetty asia on otettu huomioon kaavoitustyossa siten,
etta on lisatty maarays kaukolampojohdon huomioimisesta.




