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KAUPPAKIRJA

OSAPUOLET

(1) Helsingin kaupunki, y-tunnus 0201256-6 ("Myyja”),
jota edustaa Kaupunkiympéristélautakunta

(2) Dagmarinkatu Real Estate Oy, y-tunnus 2939977-2 (”Ostaja”),
(1) - (2) yhdessa jaljempana ”Osapuolet” ja erikseen ”"Osapuoli”.

TAUSTA JA TARKOITUS

(1) Myyja omistaa jaljempana yksildidyn Kiinteistdn silld sijaitsevine rakennuksineen ainesosineen

ja tarpeistoineen.

(2) Talla kauppakirjalla sovitaan Osapuolten vililla Kiinteiston kaupasta, jolla Myyja myy ja Ostaja
ostaa Kiinteiston jaljempana mainituin ehdoin.

MAARITELMAT

Seuraavilla sanoilla ja kasitteilld on tassa Kauppakirjassa ja sen liitteissa seuraavat tarkoitukset,
ellei muuta nimenomaisesti todeta taikka asiayhteydesta muuta ilmene. Merkitysta ei ole sill3,
ovatko sanat ja kasitteet yksikdssa vai monikossa. Viittaukset kohtiin ja liitteisiin tarkoittavat
viittauksia taman Kauppakirjan kohtiin ja liitteisiin.

"Kaupantekopaiva”
"Kauppakirja”
"Kauppahinta”
"Liittymasopimukset”
”Myyjan Vakuutukset”

"Kiinteisto”

”Olennaiset Vakuutukset”

”Rakennus”

"Tontti”

tarkoittaa taman Kauppakirjan allekirjoituspaivaa.t

tarkoittaa tata kauppakirjaa ja sen liitteita.

on madritelty kohdassa 2.

on madritelty alla kohdassa 5.4.4.

tarkoittavat kohdan 5 mukaisia Myyjan antamia vakuutuksia.
tarkoittaa jaljempand maariteltyd Tonttia silld sijaitsevine
Rakennuksineen ainesosineen ja tarpeistoineen (kiinteistétunnus

91-13-407-10).

tarkoittaa Myyjan kohtien 5.1, 5.2, 5.4.2, 5.5 ja 5.6 mukaisia
vakuutuksia.

tarkoittaa Tontilla osoitteessa Dagmarinkatu 6, 00100 Helsinki
sijaitsevaa rakennusta ainesosineen ja tarpeistoineen.

tarkoittaa Helsingin  kaupungin Helsingin  kaupungin  13.
kaupunginosan (Etu-Toolo) korttelissa 407 sijaitseva tonttia nro
10, jonka kiinteistétunnus on 91-13-407-10.

! Keskusteltava asia: Ostaja tarvitsisi kdytannon syistd Signing/ Closing rakenteen.



1. KAUPAN KOHDE JA SEN OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
1.1. Kaupan kohde
Talla Kauppakirjalla Myyja luovuttaa Ostajalle Kiinteiston.

Tontin pinta-ala on 1.315 m? ja sille on rakennettu kerrosalaltaan noin 2.668 k-m2:n suuruinen
toimistotalo. Tontin rakennusoikeus on 2.180 k-m?. Tontilla sijaitsee 21 autohallipaikkaa
kellarissa ja pihalla 6 naapuritontin (tontti 11) kdyttoon osoitettua paikkaa.

1.2. Omistus- ja hallintaoikeus sekd vaaranvastuu

Omistus- ja hallintaoikeus Kiinteistéon siirtyy Myyjaltd Ostajalle Kaupantekopaivana
Kauppahinnan maksamista vastaan kohdan 2 mukaisesti. Myyja vastaa Kiinteistolle
aiheutuvasta vahingosta omistusoikeuden siirtymishetkeen asti (siirtymispdivd mukaan
lukien), minka jalkeen vaaranvastuu siirtyy Ostajalle.

2. KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN

Osapuolten sopima Kiinteiston velaton hinta on viisimiljoonaa kuusisataatuhatta
(5.600.000,00) euroa ("Kauppahinta”). Kauppahinta ei ole sidottu Tontin tai Rakennuksen
pinta-alaan.

Ostaja maksaa Kauppahinnan Myyijan tilille [xx] kaupantekopaivana

Myyija kuittaa Kauppahinnan kokonaan maksetuksi timéan kauppakirjan allekirjoituksella.
3. KAUPANTEKOPAIVANA SUORITETTAVAT TOIMENPITEET

Osapuolet suorittavat seuraavat toimenpiteet Kaupantekopaivana:

1) Ostaja maksaa Myyjalle Kauppahinnan kohdan 2 mukaisesti;
2) Myy luovuttaa Ostajalle liitteen 5.6 mukaisen ALV -selvityksen; ja

Myyija siirtda Ostajalle Liittymasopimukset kohdan 8.1 mukaisesti.
Kaikki tassa kohdassa kuvatut toimenpiteet ja suoritukset muodostavat kokonaisuuden, jossa
kaupan taytantéonpano edellyttdd kaikkien toimenpiteiden ja suoritusten tekemista, eika
yksittdisen toimenpiteen tai suorituksen katsota tapahtuneen ennen kuin kaikki tassa
kohdassa mainitut toimenpiteet ja suoritukset on tehty.

4. KIINTEISTOJEN TUOTTOJEN JA KULUJEN JAKAUTUMINEN JA OIKAISU

Myyja vastaa kaikista sellaisista Kiinteistoon kohdistuvista korjaus-, hoito- ja
yllapitokustannuksista, maksettavista veroista, jalkiveroista, veronkorotuksista ja muista
viivastysseuraamuksista sekda muista mahdollisista julkisoikeudellisessa jarjestyksessa
maksuunpannuista maksuista tai niihin verrattavista velvoitteista, ja on oikeutettu Kiinteistén
tuottoihin (ml. vuokratulot), jotka kohdistuvat Kaupantekopadivda edeltdvdan aikaan
(Kaupantekopdiva mukaan lukien) tai joiden peruste on syntynyt ennen Kaupantekopdivaa
(Kaupantekopdivda mukaan lukien), vaikka ne erdantyisivdt maksettavaksi vasta
Kaupantekopaivan jalkeen. Kaupantekopaivan jalkeen kuluista vastaa, ja em. tuottoihin on
oikeutettu Ostaja.



Mikali Myyjan maksettavaksi tulee kuluja, jotka kohdistuvat Kaupantekopaivan jalkeiseen
aikaan tai joiden peruste on syntynyt Kaupantekopdivan jdlkeen, Myyja laskuttaa
omistuspaivien mukaan lasketun Ostajan osuuden kuluista Ostajalta. Vastaavasti, mikali Myyja
saa Kiinteistdn tuottoja, jotka kohdistuvat Kaupantekopdivan jadlkeiseen aikaan tai joiden
peruste on syntynyt Kaupantekopaivan jalkeen, tilittad Myyja omistuspaivien mukaan lasketun
Ostajan osuuden ko. tuotoista Ostajalle.

Mikali Ostajan maksettavaksi tulee kuluja tai kustannuksia, jotka kohdistuvat tai perustuvat
aikaan ennen Kaupantekopdivaa (Kaupantekopadivda mukaan lukien), Myyja maksaa tallaiset
kustannukset erillista laskua vastaan Ostajalle.

5. MYYJAN VAKUUTUKSET

Myyja vakuuttaa ja vastaa Ostajalle siitd, ettd seuraavat Myyjan antamat tiedot pitavat
paikkansa Kaupantekopaivana.

5.1. Omistusoikeus ja kauppakirjan sitovuus

Myyijalla on tdysi ja rajoittamaton omistusoikeus ja maardysvalta Kiinteistoon. Myyjalla on
taysi oikeus luovuttaa Kiinteistd Ostajalle taman Kauppakirjan ehtojen mukaisesti. Kiinteistoa
koskeva lainhuutotodistus per Kaupantekopaiva on oikean sisaltéinen ja ajan tasalla, liitteena
5.1

Kiinteisté on Kaupantekopdivdnd vapaa kaikista panttauksista ja tdstd Kauppakirjasta
ilmenemattomista rasitteista.

Tama Kauppakirja on asianmukaisesti hyvdksytty Myyjan toimielimissd ja on sitova ja
taytantoonpantavissa Myyjaan nahden Kaupantekopaivana. Taman Kauppakirjan tayttaminen
ei ole ristiriidassa minkadan Myyjaa sitovan sopimuksen tai sitoumuksen kanssa eikd edellyta
minkdan kolmannen tahon suostumusta.

5.2. Vuokrasopimukset
Kiinteistoon ei kohdistu Kaupantekopdivand voimassaolevia vuokrasopimuksia. Kaikki
Kiinteistoon kohdistuvat vuokrasopimukset ovat paattyneet ennen Kaupantekopdivaa eika
tiloissa ole kayttajia.

5.3. Vakuutukset

Kiinteistoa ei ole vakuutettu Myyjan toimesta ulkopuolisessa vakuutuslaitoksessa. Ostaja
vastaa Kiinteiston vakuuttamisesta Kaupantekopaivasta lukien.

5.4. Kiinteist6 ja Rakennus
5.4.1. Asemakaava

Alueelle, jolla Kiinteisto sijaitsee, on vahvistettu asemakaava. Kiinteiston kayttotarkoitus on
voimassaolevassa asemakaavassa madaritelty merkinnallda  ”AL” liikerakennusten
korttelialueeksi. Kiinteistdd on kdytetty ja kdytetddn voimassa olevassa asemakaavassa
maaratyn kayttotarkoituksen mukaisesti ottaen kuitenkin huomioon liitteessa 7.2 mainitusta
aineistosta ilmenevat poikkeukset.



5.4.2. Kiinnitykset

Kiinteistoon ei kohdistu muita kiinnityksia tai erityisia oikeuksia kuin mita liitteena 5.4.2
olevasta rasitustodistuksesta ilmenee.

5.4.3. Rasitteet

Kiinteistoon ei kohdistu muita rasitteita tai muita oikeuksia, kuin mita liitteena 5.4.3a olevasta
kiinteistorekisteriotteesta ilmenee. Myyja on neuvotellut sopimuksen liitteend 5.4.3b olevan
luonnoksen mukaisesti Kiinteistdd koskevan rasitesopimuksen paivittamisesta. Myyja ei ole
sitoutunut sopimuksiin tai muihin velvoitteisiin, jotka rajoittaisivat Kiinteiston tai Rakennuksen
nykyista kayttoa.

Myyjan tiedon mukaan kiinteistolla on kaikki sen nykyisen kayton ja kayttotarkoituksen
edellyttamat kaytto- ja rasiteoikeudet.

Kiinteistolla on pysyvasti kadytettdvissaan sen nykyisen kdytén ja kayttotarkoituksen
edellyttama maara pysakointipaikkoja.

5.4.4. Liittymat

Kiinteistolla on sen nykyisen kayton ja kayttotarkoituksen edellyttamat liitteen 5.4.4 mukaiset
vesi-, lampo6- ja sahkoliittymat (”Liittymdsopimukset”), jotka ovat Myyjan nimissa ja
siirrettavissa Ostajalle ilman eri korvausta. Kaikki Liittymasopimuksiin liittyvat liittymismaksut
on taysin maksettu.

5.4.5. Rakennuksen kunto

Rakennusta ja Kiinteistdd on Myyjan hallinta-aikana hoidettu ja yllapidetty Suomessa
tavanomaisen, ammattimaisen kiinteistonhoidon kaytant6ja noudattaen.

Myyjan tiedossa ei ole liitteend 5.4.5a olevassa kuntokartoitusraportissa mainittujen
korjaustarpeiden lisaksi muita valitonta korjausta edellyttavia vaurioita. Osapuolet toteavat,
ettd Ostaja on tietoinen liitteestd ilmenevista Kiinteiston peruskorjaustarpeista.

Rakennus on perustettu puupaluille, joiden kuntoa koskevat tutkimusraportit ovat liitteena
5.4.5b. Myyjan tiedossa ei ole puupaalujen tai perustusten kuntoon liittyvia olennaisia
seikkoja, jotka eivat kdy ilmi edelld mainituista tutkimusraporteista. Kauppahintaa
maaritettdaessa on otettu huomioon, ettd perustusten kuntoa ei ole voitu Rakennuksen
kaikkien osien kohdalla varmistaa tehdyissa tutkimuksissa.

Kiinteist6  tdyttaa olennaisilta osin voimassa olevien lakien, asetusten ja
viranomaismaardysten asettamat vaatimukset silta osin kuin Kiinteiston omistajalla on ollut
velvollisuus saattaa Kiinteistd tai sen osa lakien, asetusten ja viranomaismaaraysten
mukaiseen kuntoon.

Osapuolet toteavat Rakennuksen kunnon osalta erikseen, ettd Myyja ei anna edella tassa
kohdassa esitettyjen lisdksi muita Rakennuksen kuntoa koskevia vakuutuksia.

5.5. Ymparistoasiat



Myyjan tiedon mukaan Kiinteistén maaperassa tai pohjavedessa ei ole sellaisia aineita tai
jatteitd, jotka olisivat aiheuttaneet tai voisivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista ja jota viranomaiset olisivat vaatineet tai tulisivat vaatimaan puhdistettavaksi
Kiinteiston kayton jatkuessa olennaisesti voimassaolevan asemakaavan mukaisessa
kayttotarkoituksessa.

Myyjan tiedon mukaan Kiinteistéon ei kohdistu tai sitd ei uhkaa viranomaisten esittamia
vaatimuksia tai selvityspyyntoja.

Kiinteiston maaperan tai pohjaveden pilaantuneisuutta ei ole tutkittu.
5.6. Arvonlisdvero

Kaupan yhteydessa Ostajalle annettu arvonlisaverolain 209 k ja 209 | §:n mukainen liitteena
5.6 oleva kiinteistdinvestointeja koskeva selvitys sisdltdd Verohallinnon ohjeiden mukaiset ja
oikeat tiedot Kiinteistolla tehdyista kiinteistdinvestoinneista.

5.7. Oikeudenkaynnit ja viranomaismenettelyt

Kiinteistoon ei kohdistu oikeudenkaynteja, valimiesmenettelyja taikka muitakaan vastaavia
oikeudellisia prosesseja, eika Kiinteistoon kohdistu muitakaan viranomaismenettelyita, jotka
rajoittavat tai voivat johtaa Kiinteiston kayton rajoittamiseen.

5.8. Oikeat ja riittavat tiedot

Myyjan Ostajalle antamat Kiinteistod, Rakennusta ja Liittymasopimuksia koskevat tiedot ovat
olennaisilta osiltaan oikeita ja paikkansapitavia.

Myyja vakuuttaa antaneensa ostajalle kaikki tiedossaan olevat Kiinteistéa, Rakennusta ja
Liittymasopimuksia koskevat olennaiset tiedot ja niissa mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa
tulleet muutokset riippumatta siita, onko kyseista tietoa nimenomaisesti pyydetty vai ei.

Myyja ei ole ennen taman Kauppakirjan allekirjoittamista tai allekirjoituksen hetkelld antanut
Ostajalle virheellista tai Myyjan tiedon mukaan harhaanjohtavaa tietoa.

6. MYYJAN VASTUU JA VASTUUNRAJOITUS
6.1. Yleinen vastuu

Kauppahinta perustuu oletukseen, ettd Myyjan Vakuutukset pitdvat paikkansa
Kaupantekopaivana. Myyjan vastuu Kiinteiston mahdollisista virheistda maaraytyy maakaaren
(540/1995) mukaan alla olevat vastuunrajoitukset huomioiden.

Vahinko, jonka Myyja korvaa taman kohdan mukaisesti, katsotaan Kauppahinnan
vahennykseksi. Taman kohdan perusteella maksettava korvaus on ainoa korvaus, johon
Ostajalla on taman Kauppakirjan perusteella oikeus, eikda muu korvaus tai seuraus Maakaaren
muun kuin pakottavan saaddksen tai muun sadadodksen perusteella tule kyseeseen.

Myyja on vastuussa sellaisesta toteutuneesta valittomasta vahingosta (mukaan lukien asian
kohtuulliset selvittelykustannukset, oikeudenkdyntikustannukset ja vahingon rajoittamiseen
liittyvat kustannukset), joka aiheutuu Myyjan Vakuutuksen rikkomuksesta tai muusta tdman
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Kauppakirjan ehtojen mukaisten Myyjan velvollisuuksien laiminlyénnista. Jos kaupanteon
jalkeen kay ilmi, etta Myyjan Vakuutukset poikkeavat siitd, mita Myyja on taman Kauppakirjan
kohdissa vakuuttanut Ostajalle, sitoutuu Myyja korvaamaan puutteesta tai virheesta Ostajalle
aiheutuvat valittémat vahingot tdysimaardisena jaljempdna sovittuun Myyjdn vastuun
enimmaismaaraan asti.

Osapuolet ovat sopineet Myyjan tahan kauppakirjaan perustuvan vastuun rajoittamisesta

seuraavasti:

(a) Lukuun ottamatta Olennaisia Vakuutuksia, oikeutta korvaukseen ei ole, ellei Ostajan
vahingon yhteenlaskettu maara ole vahintdan EUR 100.000. Mikali Vahingot ylittavat
100.000 euroa, Myyja korvaa vahingon kokonaan eika vain rajan ylittavalta osalta

(b) Lukuun ottamatta Olennaisia Vakuutuksia, laskettaessa vahinkojen yhteismaaraa
huomioon ei oteta sellaisia yksittdisia vahinkoja, joiden arvo on alle EUR 20.000.

(c) Lukuun ottamatta Olennaisia Vakuutuksia, Myyjan tdahan Kauppakirjaan ja Myyjan
Vakuutuksiin  perustuvan vastuun enimmaismaiara on 20 % Myyjdn saamasta
Kauppahinnasta. Myyjan vastuun enimmadismadra Olennaisten Vakuutusten osalta on
Kauppahinta.

(d) Vililliset ja epédsuorat vahingot on rajattu Myyjan korvausvastuun ulkopuolelle.
Vuokratulon menetys, vahingon/asian kohtuulliset selvittelykustannukset,
oikeudenkayntikustannukset ja valittdman vahingon rajoittamiseen liittyvat kustannukset
katsotaan valittomaksi vahingoksi.

(e) Myyja ei ole vastuussa vahingosta silta osin kuin:

e Vahinko perustuu sellaisiin seikkoihin, jotka ovat olleet ammattimaisen Ostajan
havaittavissa ja ymmarrettdvissa Ostajan kohdan 7.2 mukaisesti ennen
Kaupantekopaivaa suorittaman ennakkotarkastuksen aineiston perusteella kuitenkin
siten, ettd Ostajalta ei edellyteta toisiinsa liittymattomien asiakirjojen yhdistamista;

e Vahinko on viahentanyt Ostajan maksettavaksi tulevaa veroa;

e Ostaja on saanut vahinkoon perustuvan korvauksen vakuutuksen nojalla;

e Vahinko on ehdollinen eikd viela toteutunut (Ostaja voi kuitenkin esittdad yksildidyn
ehdollisen korvausvaatimuksen Myyjan vastuuajan kuluessa ja sdilyttda siten
oikeutensa vahingonkorvaukseen vahingon realisoituessa);

e Vahinko johtuu Kaupantekopaivan jalkeen voimaan tulleesta lainsdaddannosta;

e Vahinko olisi ollut kokonaan tai osittain valtettavissa Ostajan kohtuullisilla
toimenpiteilld, jotka Ostaja on laiminlyonyt; tai

e Vahinko johtuu Ostajan toiminnasta (tai laiminlyonnista) Kaupantekopaivan jalkeen.

Lukuun ottamatta Olennaisia Vakuutuksia on Ostajan esitettdvd mahdolliset
vahingonkorvausvaatimuksensa Myyjalle kirjallisesti kohtuullisen ajan kuluessa siitda, kun
vaatimuksen peruste on tullut Ostajan tietoon ja viimeistdan kahdeksantoista (18) kuukauden
sisdlla Kaupantekopaivasta. Olennaisten Vakuutusten osalta vaatimukset tulee esittda
lakisaateisten vanhentumisaikojen puitteissa.

Mikali Myyja on aiheuttanut Ostajalle vahinkoa rikkomalla tahallisesti tai torkean
tuottamuksellisesti kohdassa 5 antamiaan vakuutuksia tai taman Kauppakirjan muita ehtoja,
Ostajalla on oikeus saada korvaus karsimastdan vahingosta tassa Kauppakirjassa sovittujen
ehtojen rajoittamatta. Taman kohdan 6.1 mukaisia vastuunrajoituksia ei sovelleta Olennaisiin
Vakuutuksiin eika kohtien 4 ja 6.2 mukaisiin sitoumuksiin.

6.2. Ymparistovastuu



11

Mikali kohdassa 5.5 todetusta poiketen Kiinteiston maaperdssa tai pohjavedessa havaitaan
pilaantumista, on Ostajan otettava ennen toimenpiteisiin ryhtymista yhteytta pilaantuneeseen
maaperaan liittyvista kysymyksista vastaavaan Myyjan edustajaan.

Myyja korvaa ennen Kaupantekopdivdd tapahtuneesta pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kustannukset Ostajalle. Myyja
ei kuitenkaan vastaa Kiinteiston maaperan puhdistamisesta Ostajan peruskorjaus- tai muulle
vastaavalle hankkeelle aiheutuvasta viivdastymisesta, viivastyksestd johtuvista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista. Kaikista puhdistamiseen liittyvistd toimenpiteistd ja niiden
kustannuksista tulee kohtuullisesti sopia Myyjan edelld mainitun edustajan kanssa ennen
toimenpiteiden toteuttamista.

7. OSTAJAN VAKUUTUKSET

Ostaja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd seuraavat Ostajan antamat tiedot pitdvat paikkansa
Kaupantekopaivana.

7.1. Kauppakirjan sitovuus

Ostajalla on tdysi valta sitoutua taman Kauppakirjan tayttamiseen. Tama Kauppakirja on
asianmukaisesti hyvaksytty Ostajan toimielimissda ja on sitova ja tdytantédonpantavissa
Ostajaan nahden Kaupantekopaivana. Taman Kauppakirjan tayttaminen ei ole ristiriidassa
minkdan Ostajaa sitovan sopimuksen tai sitoumuksen kanssa eikd edellytd mink&dan
kolmannen tahon suostumusta.

7.2. Kaupan Kohteeseen tutustuminen; ammattimainen ostaja

Ostaja on ammattimainen kiinteistéalan toimija ja on tutustunut Kiinteisté6n haluamassaan
laajuudessa.

Ostaja on ennen kaupan tekemista tutustunut Kiinteistoa koskeviin liitteessa 7.2 lueteltuihin
asiakirjoihin ja teettanyt Kiinteistéa koskevan due diligence -tarkastuksen valitsemiensa
asiantuntijoiden ja neuvonantajien avustuksella. Lisdksi Ostaja on suorittanut Kiinteistolla
katselmuksen, jolloin Ostajalla on ollut pdasy Rakennuksen kaikkiin tiloihin. Ostajan edustaja
on tutustunut Kiinteistdon seka suorittanut teknisen katselmuksen.

Ostaja on erityisesti tutustunut Kiinteistdd koskeviin liitteena 5.4.5a oleviin
kuntokartoitusraportteihin (Wise Groupin kuntoarvio 2016 ja ATPLukkarin LVIA-
kuntotutkimus 2016) seka liitteend 5.4.5b oleviin puupaalujen kuntotutkimusraportteihin
(Insin6oritoimisto Pohjatekniikka Oy 19.8.2019).

Ostaja vakuuttaa, etta Kaupantekopadivana sen tiedossa ei ole, etta Myyja olisi rikkonut edella
kohdassa 5 annettuja Myyjan Vakuutuksia.

8. OSAPUOLTEN ERITYISET SITOUMUKSET
8.1. Liittymasopimusten siirto
Myyja siirtaa Liittymasopimukset seka niihin perustuvat oikeutensa Ostajalle ilman eri

korvausta taman Kauppakirjan allekirjoituksin. Ostaja ilmoittaa Liittymadsopimusten siirrosta
hyodykkeiden toimittajille.
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8.2. Myyjan vastuulle Kaupantekopaivan jalkeen jadvat selvitykset ja toimenpiteet

Myyja vastaa tamdn Kauppakirjan Kaupantekopdivan jdlkeen seuraavista tehtdvistd ja
toimenpiteista:

i) Kiinteistéa koskevan asiakirja-aineiston toimitus Ostajalle [PVM]
mennessd, mukaan lukien kaikki Myyjan hallinnassa olevat Kiinteistén
rakennus- ja muita viranomaislupia seka Kiinteistossa toteutettuja
rakennus- ja saneeraushankkeita koskevat asiakirjat.

9. KAUPPAKIRJAN TULKINTA JA ERIMIELISYYDET

9.1. Koko sopimus
Tama Kauppakirja liitteineen kasittaa Osapuolten valisen kauppaa koskevan sopimuksen ja
yhteisymmarryksen kokonaisuudessaan ja syrjdyttaa aiemmat Osapuolten viliset kauppaa
koskevat sopimukset seka muut kirjalliset tai suulliset Kiinteistoa koskevat valipuheet.

9.2. Sopimuksen osittainen patemattomyys tai mitattémyys
Mikali tama Kauppakirja tai kauppa katsotaan osittain patemattomaksi tai mitattémaksi, on
Kauppakirja muilta osilta yha voimassa, ellei taman Kauppakirjan osittainen patemattomyys
tai mitattomyys johda koko tdta Kauppakirjaa ajatellen niin merkittdvaan muutokseen, etta
tdman Kauppakirjan soveltaminen sen johdosta olisi kohtuutonta.

9.3. Muutosten tekeminen

Muutokset tdhdan Kauppakirjaan tai sen liitteisiin on tehtdva kirjallisesti ja kummankin
Osapuolten on ne hyvaksyttava.

9.4. Sovellettava laki ja erimielisyydet
Tahan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia.
Tastd Kauppakirjasta aiheutuvat erimielisyydet, joita ei kyetd ratkaisemaan Osapuolten
toimesta sovinnollisesti neuvottelemalla, ratkaistaan lopullisesti kolmen (3) valimiehen
valimiesmenettelyssa  Keskuskauppakamarin  védlimiesmenettelysdantéjen  mukaisesti.
Vilimiesmenettely pidetddn Helsingissa ja sen kielena on suomi.?
10. MUUT EHDOT

10.1. Sopimuksen siirto

Tata Kauppakirjaa ja tdssa Kauppakirjassa mainittuja oikeuksia ja velvollisuuksia ei saa siirtaa
edelleen ilman kummankin Osapuolen kirjallista hyvdksyntaa.

10.2. llmoitukset

2 Eikoé yhden vilimiehen kokoonpano ole riittivd timén kokoluokan kaupassa. Pyyddmme myyjdd
harkitsemaan.
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Kaikki taman Kauppakirjan edellyttavat ilmoitukset ja muut tiedoksiannot on toimitettava
Osapuolelle kirjallisessa muodossa kirjattuna kirjeena, lahetilla tai sahkdpostilla, ja ilmoitukset
on osoitettava seuraavasti (taikka muulla vastaavalla Osapuolen erikseen maarittelemalla
tavalla):
Ostajalle toimitettavat ilmoitukset:
Dagmarinkatu Real Estate Oy
Keskuskatu 3, 00100 Helsinki
Yhteyshenkil6: Luke Bruins
Sahkoposti: luke.bruins@redconcepts.nl
Myyijalle toimitettavat ilmoitukset:
Helsingin kaupunki
Kaupunkiymparistotoimiala
PL 2200, 00099 Helsingin Kaupunki
Yhteyshenkil6: Risto Heikkinen
Sahkoposti: risto.heikkinen@hel. fi
10.3. Varainsiirtovero

Ostaja vastaa tasta kaupasta aiheutuvasta varainsiirtoverosta ja lainhuudatuskustannuksista.

Myyja vastaa Kiinteistoon liittyvistd mahdollisesti maksamatta olevista aiemmista leima- ja
varainsiirtoveroista.

10.4. Kaupanvahvistajan palkkio
Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion.
10.5. Etuosto-oikeus

Osapuolet toteavat, ettd Helsingin kaupungin toimiessa luovuttajana kaupungin etuosto-
oikeudella ei ole merkitysta tdssa kaupassa.

11. SOPIMUSKAPPALEET

Tata Kauppakirjaa on tehty kolme (3) samanlaista kappaletta, yksi (1) kummallekin Osapuolelle
ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa, [PVM]

Helsingin kaupunki

[nimi]
[asema]
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[Ostaja]

[nimi]
[asema]

Kaupanvahvistajana todistan, ettd [Helsingin kaupungin edustaja] luovuttajan, Helsingin
kaupungin puolesta seka [Ostajan edustaja] luovutuksensaajan, [Ostaja]:n puolesta ovat
allekirjoittaneet taman kauppakirjan ja he ovat olleet yhta aikaa lasna sitd vahvistettaessa.
Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd tdma kauppakirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa [PVM]

Kaupanvahvistaja



