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1. Tiivistelma

Vihdintien ja Huopalahdentien bulevardikaupungin alueelle suunnitellaan ympardivid kaupunginosia tay-
dentavaa rakentamista 14 000 uudelle asukkaalle seka tuhansille tyopaikoille.

Kaupan suunnittelun tavoitteena on kantakaupunkimainen tiivis kaupanrakenne kadunvarsitiloineen. Lah-
tokohtana on, etta kaupalliset tilat ja kadunvarsitilat sijoitetaan hyvin saavutettaviin keskittymiin, erityisesti
suurimpiin asukas- ja tyopaikkakeskittymiin seka ihmisvirtojen varrelle. Riittdvan kokoiset keskittymat tu-
kevat palveluiden toimintamahdollisuuksia, ne ovat monipuolisempia ja asiakkaille houkuttelevampia ja
vahentavat alueelta poispain suuntautuvaa asiointia. Toimiakseen hyvin kadunvarsiliiketilojen tulee myos
muodostaa kokonaisuuksia, jotka eivat katkea valilla.

Kokonaisuutena uuden myymalatilan tarve Vihdin-Huopalahdentien alueella olisi vuoteen 2050 mennessa
noin 45 000 — 50 000 k-m?. Potentiaalisimmat uudet keskittymat ovat Haagan liikenneympyran alue (Vih-
dintien-Raide-Jokerin risteysalue) seka Valimon ja Vihdinbulevardin risteysalue, johon mahdollisesti tulisi
joukkoliikenteen vaihtoterminaali. Valimon pysakin ymparisto kehittyy myos yhdeksi alueensa suurimmista
asukas- ja tyopaikkakeskittymistd. Munkkivuoren ostoskeskus on jatkossakin alueensa vahva kaupallinen
keskittyma.

Keskittymien painopiste on arjen lahipalveluissa sekd kaupallisissa palveluissa ja ravintola-kahvilapalve-
luissa.

2. Tyon tausta ja tavoitteet

Vihdintien ja Huopalahdentien bulevardikaupungin alueelle suunnitellaan ympardivid kaupunginosia tay-
dentdvaa rakentamista 14 000 uudelle asukkaalle seka tuhansille tydpaikoille. Alueen suunnitteluperiaat-
teet hyvaksyttiin kaupunkiymparistdélautakunnassa 5.6.2018 ja suunnittelu on edennyt kaavarunkovaihee-
seen. Kaavarungossa hahmotellaan merkittavimpia suunnittelun linjauksia, kuten alustavaa kortteli- ja vi-
herrakennetta seka liikennejarjestelyja, mm. pikaraitiotien sijoittumista katualueelle. Kaavarunko maarittaa
I&htokohtia alueelle pddasiassa 2020-luvun aikana laadittaville osa-aluekohtaisille asemakaavoille.

Bulevardikaupunginosista tavoitellaan urbaaneja kantakaupunkimaisia kaupunginosia, joissa on kauppaa
ja palveluita. Yleiskaavan tavoitteiden mukaan kantakaupungin laajenemisalueella, kaupunkibulevardien
l&hiymparistéon sijoittuvalle kantakaupunki-alueelle voidaan asemakaavoittaa merkittdvasti asuntoja ja
toimitilaa. Tassa tydssa laaditaan periaatteet ja tavoitteet kaupan suunnittelulle Vihdintie-Huopalahdentie
bulevardikaupunginosaan alueen suunnitteluperiaatteisiin ja kaavarunkotyohon liittyen seka hahmotetaan
bulevardikaupunginosan liiketilatarpeita ja keskeiset sijainnit. Tavoitteena on selvittaa paikallisen kysyn-
nan tuoma kaupallinen potentiaali alueelle. Ty6ssa arvioidaan liiketilapotentiaalin suuruusluokat kerros-
aloittain seka niiden sijoittuminen merkittavimpiin keskittymiin.

Jatkotyona tullaan asemakaavoituksen edetessa tekemaan konsulttityd, jossa tarkennetaan liiketilan
suunnittelua, tarkempaa sijaintia sekd mitoitusta ja konsepteja korttelitasolla seka tehdaan tarvittavat vai-
kutusten arvioinnit liiketilojen ratkaisujen osalta.



3. Lahtokohdat

Suunnittelualue ja tarkastelualue

Vihdintien ja Huopalahdentien bulevardikaupungin suunnittelualue ulottuu Munkkiniemesta Huopalahden-
tietd pitkin Vihdintielle, Kaupintien risteysalueelle asti. Merkittdvimmat rakentamispotentiaalit sijoittuvat
Vihdintie-Kaupintie-Valimon —alueelle seka Riistavuoren alueelle ja Haagan liikenneympyran ymparistoon.
Huopalahdentien varressa rakentamisen potentiaalit ovat pienemmat. Alustavat arviot suunnittelualueista
ja kerrosalapotentiaaleista on yhdistetty olemassa olevaan dataan vaestdsta ja tydpaikoista sekd suunnit-
teilla olevasta kerrosalasta.

Tassa selvityksessa on tarkasteltu uuden ja vanhojen jo rakennettujen alueiden muodostamaa kokonai-
suutta 800 metrin etdisyydelld suunnitellusta raiteesta seka tulevista pysakeistd. Taman tiedon pohjalta
on arvioitu suurimpia vaesto- ja tydpaikkakeskittymia alueella sekd suuntaa antavaa liiketilapotentiaalia
jatkosuunnittelulle. Keskimaaraisten ostovoima- ja myyntitehokkuuslukujen perusteella on hahmotettu pai-
kallisen kysynnan synnyttdamaa liiketilapotentiaalia, johon suunnittelussa tulisi vahintdan varautua. Sa-
malla on kartoitettu Iahialueen nykyista kaupan tarjontaa paikkatietojen avulla ja huomioitu olemassa oleva
kaupan rakenne uutta potentiaalia arvioitaessa.
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Yleiskaavassa madritellyt kaupan tavoitteet

Yleiskaavan mukaan uudet kaupunkibulevardialueet ovat paaosin kantakaupunkia. Yleiskaavan maarays-
ten mukaan Kantakaupunki C2 alue on "keskusta, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisi-
jaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. - - - Aluetta kehitetdan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kdvelyn ja
pyorailyn, ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuus tulee olla paasaantoisesti
yli 1,8 ja keskeisten katujen varsilla kadulla avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi.”
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YIeiskaavéote alueelta 800 metrin rajauksellé.

Yleiskaavan tavoitteet painottavat kaikissa keskustoissa jalankulun merkitysta ja keskusta-alueiden suun-
nittelua tiiviina ja urbaanina ymparisténa. Kaupan rakentamisen I&htdkohtana ovat tiiviseen kaupunkiin
soveltuvat ratkaisut. Kaupan rakentaminen on sovitettava osaksi korttelirakennetta ja se on integroitava
muihin toimintoihin, esimerkiksi asumiseen tai muihin toimitiloihin ja palveluihin.

Yleiskaavan tavoitteena on ohjata kaupan rakentaminen keskusta-alueille. Yleiskaavan mukaisesti paivit-
taistavarakaupan suuryksikdiden mitoituksen Iahtdkohtana tulee olla paikallinen kysynta. On tarkoituksen-
mukaista 10ytaa tilaa myos isoille yksikaille tiiviista kaupunkirakenteesta. Parhaimmillaan suuret ja pienet
kaupan yksikdt voivat tukea toisiaan sijoittuessaan samoille alueille. Tama tekee kaupalliset keskittymat
houkutteleviksi ja vahentaa myos asiointimatkojen pituuksia. On harkittava mitkd mallit tuottavat paitsi
kaupallista hyotya myos tukevat urbaanin kaupunkiympariston syntymista.

Lahtokohtana on, etta kaupalliset tilat ja kadunvarsitilat sijoitetaan hyvin saavutettaviin keskittymiin, erityi-
sesti suurimpiin asukas- ja tyOpaikkakeskittymiin seka inmisvirtojen varrelle. Riittavan kokoiset keskittymat
tukevat palveluiden toimintamahdollisuuksia, ne ovat monipuolisempia ja asiakkaille houkuttelevampia ja
vahentavat alueelta poispain suuntautuvaa asiointia. Toimiakseen hyvin kadunvarsiliiketilojen tulee myos
muodostaa kokonaisuuksia, jotka eivat katkea valilla.



Kaupan suunnittelun kannalta keskeista tihean palveluverkon saavuttamiseksi on riittdvan asukasmaaran
lisdksi myymaldiden yksikkdkoko seka alueelle tulevien kauppakeskusten kokoluokka. Kohtuullisen kokoi-
set myymalat ja kauppakeskukset mahdollistavat useampien toimijoiden sijoittumisen alueelle ja sita
kautta monipuolisemman ja tihedmman tarjonnan.

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on luoda urbaania kaupunkiymparistoa keskustoihin ja kantakaupungin
uusille alueille. Kaupunkiymparistén urbaani luonne riippuu hyvin paljon sen toiminnallisesta monipuoli-
suudesta seka kaupunkikuvan vilkkaudesta. Keskeisessa roolissa ovat palvelut ja niiden sijoittuminen alu-
eelle. Etenkin kadunvarsiliiketiloilla on suuri merkitys urbaanin ymparistdn ja katutilan luomiselle seka mo-
nipuolisten toimintojen mahdollistamiselle.

Urbaanin kaupungin rakentamisen tavoitteista tiiviys on kaupallisten palvelujen kannalta merkittava tekija,
mutta myos toiminnallinen sekoittuneisuus on ensiarvoisen tarkeaa. Tyopaikat lisdavat palvelujen kysyn-
taa keskeisilla alueilla.

4. Kaupan nykyinen palveluverkko alueella

Suunnittelualueen suurin kaupallinen keskittyma on Munkkivuoren ostoskeskus. Alueen paivittaistavara-
kaupan tarjonta koostuu paaasiassa pienista ja keskisuurista myymaldista. Pitdjanmaessa on jonkin ver-
ran outlet -myymaloitéa seka tehtaanmyymaléita. Tarkastelualueella (800 m:n sade bulevardista) sijaitsee
erikoiskaupan ja kaupallisten palveluiden toimipisteitd noin 120 kpl, tydpaikkoja naissa on lahes 600.

Suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevat kauppakeskus Kaari Kannelmaessa seka kauppakeskus Ris-
tikko Konalassa. Nama sijaitsevat kuitenkin samalla laajemmalla kaupallisella vaikutusalueella ja alueelta
asioidaan naissa kohteissa. Konalassa alueen pohjoispuolella on myds merkittdvd maara muuta kaupan
tarjontaa ja se on maakuntakaavassa seka uudessa yleiskaavassa seudullisesti merkittava tilaa vaativan
kaupan alue.

Mahdollisia kaavan sallimia kaupan potentiaaleja vaikutusalueella ovat mm. liiketila ja pieni paivittaistava-
ramyymala Pohjolataloon Huopalahdentien varteen sekd Munkkivuoren ostoskeskuksen kaavan mukai-
nen laajennus.

Uuden yleiskaavan lahimmat liikekeskusta-alueet sijaitsevat Pitajanmaessa ja Kannelmaessa ja lahikes-
kusta Konalassa, joiden kaupallista tarjontaa pyritddn myos kehittamaan.
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Alueen kaupan tarjonta ja suunnitellut myymalat.

Suunnittelualue sijoittuu Reijolan ja Haagan peruspiireihin, joissa paivittaistavaramyymalat ovat kooltaan
suhteellisen pienia ja myyntialaa asukasta kohden on vahemman kuin Helsingissa keskimaarin (kuva s.
9). Lahes kaikilla asukkailla on paivittaistavaramyymala 500 metrin etaisyydella (linnuntietd) kotoa, eli pai-
vittdistavaramyymaldiden saavutettavuus on hyva. Vihdintien—Huopalahdentien bulevardin alueella paivit-
taistavaroiden myynti on koko kaupungin keskiarvoa alhaisempi, eli ostovoimaa siirtyy alueelta muualle.
Alueen paéivittdistavaraostokset valuvat osin alueen ulkopuolelle suurempiin kaupan keskittymiin, mm.
Kannelmaen Kaareen. Pienet myymalat eivat siis riitd saavuttamaan alueen ostovoimaa kovin hyvin.

Paivittdistavarakauppa on paikallisista arjen palveluista merkittavin ja se maarittda hyvin paljon, mihin ar-
kiasiointi suuntautuu.
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5. Kaupan markkinoiden kehitys

Alueen kysyntaa kuvataan markkina-alueen asukkaiden ostovoimalla ja ostovoiman kasvulla. Kaupan mi-
toituksen lahtdkohtia ovat vaestdn kasvu, ostovoiman kehitys ja ostovoiman pohjalta laskettu vaikutusalu-
een liiketilatarve.

Vihdintie—Huopalahdentien bulevardikaupungin kaupan palveluiden alustava mitoitus ja keskeisten sijain-
tien maarittely perustuvat lahikysyntaan. Uuden kaupunginosan markkina-alueeseen vaikuttavat tulevan
kaupunginosan oma palvelutarjonta seka lahella sijaitsevat muut palvelukeskittymat ja keskukset. Mark-
kina-alueet menevat myos osittain paallekkain ja silloin ostovoiman suuntautumiseen ja markkina-aluee-
seen vaikuttavat kunkin alueen kaupallinen vetovoima.

Tassa tarkastelussa Vihdintie-Huopalahdentien bulevardikaupunginosan markkina-alueeksi on otettu ka-
vely- ja pydrailyetaisyydelld saavutettavissa oleva vaestd (800 metrin séade), koska tavoitteena on, etta
palvelut ovat saavutettavissa jalkaisin ja kaupan mitoitus perustuu paikalliseen kysyntaan. Lisaksi on huo-
mioitu alueella olevat tyOpaikat, jotka myOs tuovat alueelle ostovoimaa ja asiointeja. Mikali alueen kaupal-
linen tarjonta on hyvaa, voi se houkutella asiointeja kauempaakin. Tavoitteena on kuitenkin arvioida va-
himmaismitoitus paikalliseen kysyntdan pohjautuen.
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800 ja 600 metrin vyohykkeet suunnittelualueen keskeisimmista kaupallisista keskittymista.



5.1 Vaeston kehitys

Koko Vihdintie-Huopalahdentien alueella (800 metrin etaisyydella tiestd) Pohjois-Haagan asemalle asti on
nykyisellaan noin 42 000 asukasta ja 33 600 tyopaikkaa. Vuoteen 2030 mennessa talla alueella voi olla
noin 54 000 asukasta ja 42 600 tyOpaikkaa. Vuoteen 2050 mennessa kasvu jatkuisi ja asukkaita voi olla

noin 60 000 ja tydpaikkoja 48 600.

Pikaraitiotien mahdollinen jatke Kantelettarentielle asti Pohjois-Haagan asemalta toisi raiteen piiriin noin
10 000 asukasta enemman kuin lyhyempi raideyhteys (800 metrin sateelld). Pienemmalla 600 metrin sa-
teellakin raiteen jatke Kantelettarentielle asti toisi asukkaita ja tyopaikkoja yhteensa raiteen piiriin lahes
10 000 jo nykyiselldadan enemman kuin lyhyempi raide Pohjois-Haagan asemalle asti.

Vihdintien bulevardikaupunginosa |asukkaat |ty0pai- |asukkaat |tyOpaikat |asukkaat |tyOpaikat
(800 metrin side) 2016 kat 2016 | 2030 2030 2050 2050

Munkkiniemi-Kantelettarentie 51082 36081 64 158 47 211 69 377 54 453
Munkkiniemi-Pohjois-Haaga as. 41 828 33582 54 162 42 622 59322 48 598
Vihdintien bulevardikaupunginosa |asukkaat |tydpai- |asukkaat |tydpaikat |asukkaat |tydpaikat
(600 metrin side) 2016 kat 2016 | 2030 2030 2050 2050

Munkkiniemi-Kantelettarentie 32755 31931 45003 40 044 50 638 46 371
Munkkiniemi-Pohjois-Haaga as. 26 561 29 040 37711 35212 43 115 40 300

Taulukko: Tarkastelualueen asukas- ja tybpaikkaméérét seké kehitysarviot vuoteen 2030 ja 2050 800 ja
600 m:n séteelld seké raidevaihtoehdot Munkkiniemi — Pohjois-Haagan asema ja Munkkiniemi — Kante-

lettarentie.

Vihdintien bulevardikaupunginosa |asukkaat |tydpai- |asukkaat |tyopaikat |asukkaat |tydpaikat
(800 metrin sade)* 2016 kat 2016 | 2030 2030 2050 2050

Munkkiniemi-Kantelettarentie 51 082 36 081 64 158 47 211 69 377 54 453
Munkkiniemi-Pohjois-Haaga as. 41 828 33582 54 162 42 622 59 322 48 598
Munkkiniemi 13 052 3940 14 759 4718 14 302 6631
Munkkivuori 12 558 3842 15907 5224 16 265 7 564
Vihdintie 9032 13370 15481 16 229 16 471 16 904
Valimokuja 5904 19 886 12 692 22 905 15614 24 531
Valimo as. 5144 17901 8 835 22 427 13019 24 121
Mehutehdas 5500 12 157 8108 16 800 12 754 18 887
Pohjois-Haaga as. 9580 5454 11136 8 320 14 032 9 885
Nayttelijantie 12 452 6 708 13 956 10 349 13831 11958
Niemenmaki 13 632 3760 16 255 4491 15914 6 644
Kantelettarentie 11283 5823 12 557 8371 12 581 9871

* Asemavyohykkeet ovat osin paallekkaisia

Taulukko: Véestd ja tybpaikat 2016 seké véestdn ja tybpaikkaméérien kehitys Vihdinbulevardin alueella

yleiskaavan ja kaavarungon arvion mukaan 2030 ja 2050. Pysdkkien 800 metrin vybhykkeet menevét

keskenéén pééllekkain.
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Jokaisen raitiotiepysakin laheisyydessa on arvioiden mukaan alueen rakennuttua noin 12 000 - 16 000
asukasta seka 6000 - 24 000 tyopaikkaa, mitka luovat kysyntaa erilaisille palveluille. 800 metrin pysakki-
vyohykkeet menevat keskenaan paallekkain eika jokaisella asemalla luonnollisestikaan ole samaa kau-
pallista potentiaalia. Suurimmat asukaskeskittymat 800 metrin sateella sijoittuisivat arvion mukaan Vihdin-
tien pysakin ja Munkkivuoren pysakin laheisyyteen. TyOpaikkakeskittymat ovat puolestaan suurimmat Va-
limokujan ja Valimon aseman pysakeilla, kuten nykyisinkin. Liikenteen solmukohdat maarittavat merkitta-
vasti liikkumista ja asiakasvirtoja ja myds ne on huomioitava kaupan potentiaalisina kohteina.

Vihdintien bulevardikaupunginosa | muutos as muutos tyop. | muutos as muutos tyop.
(800 metrin sade)* 2016-2030 2016-2030 2016-2050 2016-2050
Munkkiniemi-Kantelettarentie 13 076 11130 18 295 18 372
Munkkiniemi-Pohjois-Haaga as. 12 334 9 040 17 494 15016
Munkkiniemi 1707 778 1250 2691
Munkkivuori 3349 1382 3707 3722
Vihdintie 6449 2 859 7 439 3534
Valimokuja 6788 3019 9710 4 645
Valimo as. 3691 4526 7 875 6220
Mehutehdas 2608 4643 7 254 6730
Pohjois-Haaga as. 1556 2 866 4452 4431
Nayttelijantie 1504 3641 1379 5250
Niemenmaki 2623 731 2282 2 884
Kantelettarentie 1274 2548 1298 4048
Taulukko: Véestdn ja tybpaikkojen arvioidut muutokset 2030 ja 2050.
* Asemavyohykkeet ovat osin paallekkaisia
Keskeiset T T T
asemat ** asukkaat tyopaikat asukkaat tyopaikat asukkaat tyopaikat
(800m) 2016 2016 2030 2030 2050 2050
Munkkivuori 10458 3461 13482 4668 13 446 6 805
Valimo as. 4362 11390 7529 16 726 11543 18391
Vihdintie 6 884 10 266 10 969 11011 11969 11675

Taulukko: Véestdn ja tybpaikkojen arvioidut muutokset 2030 ja 2050.
**Asemavyohykkeet ilman paallekkaisyyksia

5.2 Ostovoiman kehitys

Alueen ostovoiman kehitykseen vaikuttavat vaeston kasvu sekd muutokset kulutuksessa. Ostovoiman ke-
hityksen arviointi pohjautuu yksityisen kulutuksen kasvuun ja rakenteen muutokseen. On arvioitu, etta pit-
kalla aikavalilla erikoiskauppaan ja palveluihin kohdistuva ostovoima kasvaa nopeammin kuin paivittaista-
varakauppaan kohdistuva ostovoima. Pitkalla aikavalilla kulutuksessa on ndhtavissa taantumia ja nousuja,
mutta ne tasoittuvat pitkan aikavalin tarkasteluissa. Tassa tyossa kulutuksen kasvua on arvioitu normaalin
kasvun mukaisesti, mika tarkoittaa paivittaistavarakaupassa asukasta kohden prosentin kasvua vuosittain
ja erikoiskaupassa keskimaarin 2 % kasvua vuosittain.
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Vihittdiskauppaan 2015 €/as 2030 €/as 2050 €/as
kohdistuva ostovoima

2015 €/as

pt-kauppa ja alko 3405 3950 4835
tilaa vaativa eri- 2143 2893 4286
koiskauppa

muu erikoiskauppa 2000 2700 4000
Autokauppa ja hu- 3984 5378 7968
oltamot

Ravintolat 1652 2230 3304

Vahittaiskauppaan kohdistuvan ostovoiman kehitys. (Ladhde vuoden 2015 ostovoimaluvuille www.tuo-
massantasalo.fi)

5.3 Liiketilatarpeen arvioinnin lahtokohdat ja nykyiset liiketilat alueella

Liiketilatarvetta Vihdinbulevardin kaupunginosassa on arvioitu alueen tulevan vaeston ostovoiman poh-
jalta. Vaikutusalueen ostovoima muutetaan pinta-alaksi keskimaaraisten myyntitehokkuuksien avulla.

Keskimaardinen myyn-

titehokkuus €/k-m2  €/my-m2
Paivittaistavarkauppa ja Alko 9100 11400
Erikoiskauppa 4000 5000
Ravintolat 4300 5400
Tiva ja autokauppa 5800 7200

Keskimaarainen myyntitehokkuus (Lahde: WSP Oulunkylan kaupallinen selvitys 2017, Uudenmaan maa-
kuntakaavan kaupallinen selvitys 2018)

Vahittdiskaupan lisdksi myds kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa. Ravintola- ja kahvilapalveluiden mi-
toitus on laskettu ostovoiman kasvusta, muiden kaupan palvelujen liiketilatarpeen on arvioitu suuntaa-
antavasti olevan 25 % vahittaiskaupan tarpeesta. Ostovoiman on arvioitu tulevaisuudessa suuntautuvan
yhd enemman palvelujen kulutukseen. Siten kaupan suhteellinen osuus liiketilatarpeesta tulee arviolta
pienenemaan edelleen ja palvelujen tilatarve kasvamaan.

Kaikki alueen asukkaiden ja tyossakayvien ostovoima ei jaa omalle alueelle, vaan osa siitd suuntautuu
isompiin keskittymiin. Tassa arviossa tavoitellaan 75 % ostovoimaosuutta paivittdistavaroiden osalta
omalle alueelle. Erikoiskaupasta oma alue voi saavuttaa yleensa vain pienen osan ja erikoiskaupan kulu-
tus hajaantuu laajasti eri paikkoihin. Ravintola- ja kahvila- sekd muiden kaupallisten palveluiden osalta
tassa tydssa on arvioitu, ettéd alue voisi saavuttaa 30 % ostovoimasta. Alueen suuri tydpaikkamaara lisaa
lounasravintoloiden ja kahviloiden kysyntad. Samoin muut kaupalliset palvelut hyoétyvat Iaheisista tydpaik-
kakeskittymista.
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Arvio alueelle suuntautuvasta asioinnista %

Paivittaistavarakauppa ja Alko 75
Erikoiskauppa 5
Ravintolat 30
Muut kaupalliset palvelut 30

Tarkastellulla 800 metrin sateelld alueella on nykyiselldan paivittaistavarakaupan kerrosalaa noin 8500 k-
m?2. Tasta Munkkivuoren ostoskeskukseen sijoittuu noin 2300 k-m? paivittaistavarakaupan alaa sekd muuta
myymalatilaa noin 4200 k-m2 Munkkivuoren ostoskeskuksen uudessa kaavassa myymalaala lisaantyisi
noin 3000-5000 k-m? paivittaistavaran osalta. Lisaksi erikoisliikkeita tulisi lisda 450 k-m?, eli kokonaismyy-
malaala Munkkivuoren ostoskeskuksessa olisi arviolta noin 10 000 k-m?. Koko tarkastelualueella on myds
erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen toimipisteita, josta ei ole saatavilla tarkkaa kerrosalaa. Naiden on
karkeasti arvioitu kattavan noin 5000-6000 k-m? (mm. Munkkiniemen kivijalkaliiketilat, Pitdjanmaen, Las-
silan ja Huopalahden liiketilat toimipaikkarekisterin perusteella).

6. Kaupan arvioitu potentiaali alueella ja keskeiset sijainnit

Pelkastaan asukas- ja tydpaikkamaaran arvioitu lisays luo liiketilan kysyntaa alueelle noin 20 000 k-m?2.
Kun huomioidaan olemassa olevan vaeston ja tydpaikkojen luoma kysyntapotentiaali, olisi kokonaisuutena
myymalatilan kysyntda Vihdintien-Huopalahdentien bulevardialueella vuoteen 2050 mennessa noin
70 000 k-m?. Kun tasta vahennetaan arvioitu nykyinen myymalatilojen maara seka Munkkivuoren ostos-
keskuksen kaavan potentiaalinen liiketila, olisi uuden liiketilan tarve noin 45 000 — 50 000 k-m?.

Vihdintie-Huopalahdentien bule-

vardikaupunginosan arvioitu lii-

ketilatarve kokonaisuutena yht. v. 2016 yht. v. 2030 yht. v. 2050 Olemassa oleva
(k-m2) (k-m2) (k-m2) (k-m2) liiketila

Pt-kauppa ja Alko 14000 20000 28000 8500
Tilaa vaativa erikoiskauppa 1000 1000 2000

Muu erikoiskauppa 1000 2000 3000 4200
vahittdiskauppa yhteensa 16000 23000 33000

Muut kaupalliset palvelut 5000 8000 14000 *
Ravintolat 7000 10000 19000

Autokauppa ja huoltamot 2000 2000 5000

Kauppa ja palvelut yhteensi 29000 42000 71000 18700

Alueelle jaavéa laskennallinen liiketilatarve Vihdintien-Huopalahdentien bulevardilla (Vihdintie-Huopalah-
dentien kokonaisuus ilman Kantelettarentien jatkoa).

*Alueella on kaupan ja kaupallisten palvelujen toimipaikkoja n. 120 kpl. Keskimaaraisella 40-50 k-m%n koolla nama
muodostaisivat 5000- 6000 k-m?2.

Tulevien joukkolilkkenneyhteyksien ja liikenteen solmukohtien kannalta merkittaviksi kaupallisten keskitty-
mien sijainneiksi Vihdintien bulevardilla nousevat Haagan liikenneympyran alue (Vihdintien pyséakki,
jossa myos Raide-Jokerin pysakki) seka Valimon juna-aseman ja Vihdinbulevardin risteysalue, johon
mahdollisesti tulisi joukkoliikenteen vaihtoterminaali. Valimon pysakin ja Valimokujan ymparisto kehittyy
myods yhdeksi alueensa suurimmista asukas- ja tydpaikkakeskittymista.
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Kaupan kannalta keskeisimmat solmut olisivat Munkkivuoren ostoskeskusalueen liséksi juuri Valimon ja
Haagan liikkenneympyran alueet. Keskittymat ovat aika lahella toisiaan ja kokoluokkina keskittymien po-
tentiaalit ovat samaa suuruusluokkaa, noin 12 000 -14 000 k-m? liiketilaa. Eniten alueella arvioidaan ole-
van kysyntaa paivittdistavarakaupan seka ravintola-kahvila ja muiden kaupallisten palveluiden tiloille.

Munkkivuoren ostarilla on jo nyt yhteensa olemassa olevaa liiketilaa seka kaavan mahdollistamaa po-
tentiaalia 10 000 k-m? liiketilaan, mika kaytannossa vahentaa Munkkivuoren alueen tulevaa tarvetta.
Munkkivuoren ostoskeskus on Suomen ensimmaisia ostoskeskuksia ja alueen keskeinen liike- ja palvelu-
keskittyma. Rakennuskokonaisuudessa on mm. kaksi paivittaistavarakauppaa, Alko, sairaala-laakarikes-
kus, apteekki, ravintoloita, kahviloita, erikoisliikkeita, pankki- ja postipalveluja seka seurakunnan ja musiik-
kikoulun tiloja. Tulevaisuudessa lahialueelle voisi tulla lisda 3000-5000 k-m? liiketilaa, josta suurin osa on
paivittaistavarakaupan kysyntaa. Alueen vakiluku (800 m etaisyydelld) kasvaa arviolta noin 3000-4000
asukkaalla vuoteen 2050.

Munkkiniemen aukion laheisyydessa on jo nykyisellaan paljon kadunvarsiliiketiloja ja kaupallisia palveluja.
Alueen rakentamisen potentiaalit ovat kuitenkin vahaiset ja asukasmaara kasvaa arvioiden mukaan vain
vahan riippuen taydennysrakentamisen maarasta.

Valimon alueella arvioidaan olevan tulevaisuudessa runsaasti tydpaikkoja. Arviolta tydpaikkoja Iahialu-
eella olisi yli 20 000 ja asukkaita noin 13 000 (800 metrin etaisyydelld). Tama luo potentiaalia noin 14 000
k-mZn liiketilan kysynnalle (kun vahennetaan paallekkaisten vydhykkeiden vaikutus seké olemassa oleva
paivittaistavaran liiketila). Tastd potentiaalista paivittdistavaramyymalalle olisi kysyntdad yhteensa noin
5000 k-m?. Valimon aseman seudulla on potentiaalia kasvaa merkittavaksi keskukseksi, jossa lilkkenteen
solmukohtaan voidaan suunnitella tehokasta ja nayttadvaa asuntorakentamista, paakonttoritasoista toimiti-
laa seka kaupallisia palveluita ja kulttuurin ja vapaa-ajan toimintoja. Sujuva joukkoliikenteen vaihtoyhteys
Vihdintien ja junaradan valilla tuo alueelle suuret kavijamaarat. Tavoiteltu kehitys vaatisi Pitdjanmaen sah-
kéaseman siirtymisen kauemmaksi asemalta. Lisaksi tarvitaan panostusta junaradan estevaikutuksen va-
hentamiseen.

Viereinen Pitajanmaen tyopaikka-alue on Helsingin suurin tyOpaikka-alue keskustan jalkeen ja sita kehi-
tetdan tulevaisuudessakin paaosin tydpaikka-alueena. TyOpaikat keskittyvat usein toistensa laheisyyteen
ja olemassa olevan keskittyman etuja kannattaa hyodyntaa myos Vihdintien bulevardin kehittamisessa.

Haagan lilkkenneympyran laheisyydessa (Vihdintien pysakki) on arvioitu olevan tydpaikkoja noin 17 000
ja asukkaita noin 16 000 (800 metrin etaisyydella). Tama luo potentiaalia noin 12 000 k-mZ:n liiketilan ky-
synnalle (kun vahennetaan paallekkaisten vydhykkeiden vaikutus sekd olemassa oleva paivittdistavaran
liiketila). Tasta paivittaistavaramyymalaa olisi noin 4500 k-m2. Haagan liikenneympyran lahettyville voi si-
joittua tulevaisuudessa myds mahdollinen lantisen Helsingin sote-keskus (terveys- ja hyvinvointikeskus
seka perhekeskus). Tama toisi alueelle asiointeja myds omaa aluetta laajemmalta alueelta ja lisaisi myos
kaupallisten palvelujen potentiaalia alueella. Julkiset ja kaupalliset palvelut hy6tyvat toistensa laheisyy-
desta. Kaupallisen toimivuuden kannalta myymalatilat kannattaa keskittaa riittavan kokoisiksi alueellisiksi
keskittymiksi, jotta ne voivat hyOtya toistensa laheisyydesta ja asiakasvirroista. Haagan liikkenneympyran
alueelle Raide Jokerin vaihtopysakin l&heisyyteen kannattaa sijoittaa suurin osa liiketilatarpeesta mahdol-
linen sote-keskus seka pysakit huomioiden.
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800 metrin etaisyydet ovat osin paallekkaisia ja tdma on huomioitu liiketilatarpeen arvioinnissa arvioimalla
asioinnin suuntautumisen osuudet kuhunkin keskittymaan seka tekemalla arviot myos ilman paallekkai-
syyksia. Luvut potentiaaleista ovat suuntaa antavia suuruusluokkia ja niita tasmennetaan jatkosuunnittelun
yhteydessa.

Keskittymien painopiste on arjen lahipalveluissa, kaupallisissa palveluissa seka ravintola- ja kahvilapalve-
luissa. Kaupallisen toimivuuden kannalta myymalatilat kannatta keskittaa riittavan kokoisiksi keskittymiksi,
jota ymparoivat kadunvarsitilat jatkumoina.

Paivittaistavaramyymalat toimivat yleensa arjen asioinnin keskittymana ja naiden hyvin saavutettava si-
jainti pysakkien laheisyydessa on olennaista. Monipuolisen paivittaistavaramyymalan kokoluokka on noin
2000-2500 k-m?2. Tata pienemmat myymalat toimivat usein tdydentavind ostospaikkoina. Isoimpiin keskit-
tymiin kannattaa sijoittaa ainakin yksi tai kaksi noin 2000 k-m#n suuruista paivittaistavaramyymalaa.
Muuta palvelu- ja liiketilaa kannattaa sijoittaa puolestaan naiden laheisyyteen.

7. Jatkosuunnittelussa huomioitavaa

Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa olemassa oleva suunnittelualueen ja lahialueen kokonaisliiketilamaara
ja sen sijoittuminen. TAma on yhtena Iahtdkohtana tarkempaan paivittdistavarakaupan, kaupallisten pal-
velujen ja muiden palvelujen suunnitteluun.

Kadunvarsiliiketilojen tulisi muodostaa kokonaisuuksia keskeisilla alueilla siella, missa syntyy jalankulku-
virtoja. Olennaista on, ettd kadunvarsiliiketilat eivat katkea, vaan muodostavat jatkumon. Tama on seka
kaupunkiympariston, asioinnin seka kaupallisen menestyksen kannalta tarkeda. On myds huomioitava,
ettd kokonaisuuteen sisaltyy "ankkuri", joka synnyttdad suurimmat paivittaiset asiakasvirrat, kuten joukko-
likenteen asema, riittdvan suuri paivittaistavarakauppa tai julkisia palveluita. Muut liiketilat hyotyvat ank-
kureiden tuottamasta asiakasvirroista. Myos pienyrittdjien nakokulmasta kadunvarsiliiketilat ovat tarkeita,
koska kauppakeskusten vuokrataso on yleensa korkeampi kuin kadunvarsiliiketiloissa. Kadunvarsiliiketilat
luovat myds monipuolisempaa kaupan tarjontaa kuin kauppakeskusten ketjuliikkeiden tarjonta. Parhaim-
millaan ndma tukevat toisiaan.

Keskeinen ja toimiva sijainti liiketiloille koetaan usein myds hyvin suppeaksi alueeksi. Lyhyenkin fyysisen
etdisyyden paassa olevat sijainnit koetaan helposti syrjdiseksi, jos kaupallinen rakenne niiden valilla kat-
keaa tai jalankulkuvirrat menevat hieman sivusta. Koettuun saavutettavuuteen voivat vaikuttaa esimerkiksi
huono nakyvyys, esteettomyys tai likenne.

Asemakaavoissa tulee osoittaa, mita liiketilojen osalta on vahintdan rakennettava. Jos kaava vain "sallii"
liiketiloja, eivat ne useimmiten toteudu. Jos halutaan varmistaa kahvila- ja ravintolatilojen syntyminen, tulee
se myos osoittaa asemakaavamaarayksissa. Kadunvarsiliiketilojen keskittymissa tulisi olla myos sivukadut
asiointia, huoltoa ja logistiikkaa helpottamaan. Myos toimistoja tulee mahdollistaa tyopaikkakeskittyman
yhteyteen bulevardin varrelle ja myds naissa tulee huomioida kadunvarsiliiketilat ja muut palvelu-/toimitilat
keskeisilla paikoilla.

Raitiotien mahdollinen jatke Pohjois-Haagan asemalta Kaareen toisi mahdollisuuden sitoa merkittava alu-
eellinen palvelukeskittyma raideliikenteella saavutettavaksi. Se mahdollistaisi seka sujuvan asioinnin uu-
delta alueelta Kannelmakeen ettd Kannelmaesta bulevardia pitkin Munkkiniemeen asti. Asioinnin kannalta
uuden sote-keskuksen saavutettavuus raiteella mahdollisimman monipuolisesti on myds merkittava asi-
ointeja kokoava kohde.
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Liiketilojen keskipinta-aloja paikallis- ja lahipalvelukeskuksissa

k-m2 Keskipinta-ala | Minimi | Maksimi
Paivittdistavarakaupat

Suuri market 2000 1500 2900
Pieni market 900 500 1200
Lahikauppa 440 170 770
Alko 410 190 550
Kioski 120 40 290
Etninen pt-kauppa 180 60 390
Erikoiskaupat

Apteekki 240 70 460
Urheilukaupat 300 70 800
Muu erikoiskauppa 140 50 670
Ravintolat ja kahvilat 220 20 960
Muut liiketilat

Kirpputori 270 90 730
Muu kaytto 150 20 710
Tyhja 160 20 620
Suuret palvelutoimijat

Kuntosali 320 100 1030
Ladkariasemat 320 60 2780
Pankki 270 130 440
Keskikokoiset palvelutoimijat

Kiinteistovalitys 150 50 350
Posti 110 60 190
Autokoulu 120 80 250
Fysioterapia 100 40 250
Pienet palvelutoimijat

Hierontapalvelut 90 30 240
Huolto- ja korjauspalvelut 80 30 320
Kampaamo 90 20 330
Kauneushoitola 90 30 300
Pesula 90 60 120

Lahde: WSP kartoitukset, Helsinki, Espoo 2015-2017
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