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§ 330

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle so-
pimuksen ja esisopimuksen tekemiseksi VR-Yhtyma Oy:n kanssa
liittyen Verajamaen Maaherrantien alueen asemakaavan muutoseh-
dotukseen nro 12527

HEL 2016-012847 T 10 03 03

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Verajamaki) kiinteistén 91-
28-9-7 omistajan VR-Yhtyma Oy:n (Y-tunnus 1003521-5) kanssa sol-
mittavan liitteen nro 2 mukaisen sopimuksen ja esisopimuksen hyvak-
symista.
Lisaksi lautakunta esitti, ettd kaupunginhallitus oikeuttaa tonttipaallikon
tai hanen valtuuttamansa allekirjoittamaan edelld mainitun sopimuksen
seka tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia tarkistuksia. Sopi-
mus tulee voimaan, kun kaupunginhallituksen sopimuksen hyvaksymis-
ta koskeva paatds on tullut lainvoimaiseksi.
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta tontti-
paallikkd oikeutetaan tekemaan paatoksellaan sopimukseen tarvittaes-
sa vahaisia muutoksia.
(MA128-3)
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Tom Quisén, projektipaallikké, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12527 kartta
2 Sopimus
3 Kartta alueluovutuksista
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Otteet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6  FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
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Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Sopimuksen kohde

Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantddnpano
Liite 2
Liite 3
Maka/Make Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Maka/Aska Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Oulunkylan Verajamaessa Maaherrantien ymparistdssa on valmisteilla
asemakaavan muutos, jonka tavoitteena on mahdollistaa Oulunkylan
asemaseudun ja Raide-Jokerin varren tiivis asuntorakentaminen.

Kaavamuutoksesta seuraa kaava-alueen yksityiselle maanomistajalle
merkittavaa hyotya, joten maanomistajan kanssa on kayty kaupungin-
hallituksen 9.6.2014 tekeman paatoksen mukaiset maapoliittiset neu-
vottelut.

Maanomistajan kanssa esitetdan tehtavaksi sopimus, jossa maanomis-
taja sitoutuu suorittamaan kaupungille osallistumisena yhdyskuntara-
kentamisen kustannuksiin kaupungille 5 514 000 euron rahakorvauk-
sen ja luovuttamaan korvauksetta yhteensa noin 559 m?:n suuruiset
yleiset alueet.

Lisaksi maanomistaja sitoutuu toteuttamaan noin 4 700 k-m? Ara-asun-
totuotantoon ja noin 2 900 k-m? valimuodon asuntotuotantoon asumi-
sen ja siihen liittyvan maankayton (AM-ohjelma) mukaisten hallinta- ja
rahoitusmuototavoitteiden saavuttamiseksi.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdd kaupungin ja maanomistajan
valilla aluejarjestelyja, joista on samalla neuvoteltu esisopimus.

Postiosoite
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Sopimus koskee Oulunkylan Maaherrantien 34:n rakennettua tonttia
91-28-9-7.

Voimassa olevan asemakaavan mukaan tontti kuuluu asuinkerrostalo-
jen korttelialueeseen (AK), jolle on osoitettu asuinrakennusoikeutta 10
000 k-m? ja lastentarhaa ja muuta sosiaalista toimintaa palvelevaa ra-
kennusoikeutta 600 k-m?>.

Asemakaavan muutosehdotus

Tontilla on vireillda asemakaavan muutosehdotus nro 12527, joka mah-
dollistaa tontilla sijaitsevien rakennusten purkamisen.

Kaavaratkaisussa nykyinen tontti 28009/7 on jaettu kahdeksi tontiksi:
asuinkerrostalotontiksi 28009/17 (AK) ja asuintonttia palvelevaksi py-
sakaointitontiksi 28009/18 (LPA). Lisaksi tontista 7 on liitetty alueita
Maaherrantien ja Larin Kyostin tien katualueisiin. Kaupungin omista-
mista katualueesta puolestaan on osoitettu alueita liitettavaksi pysa-
kdintitonttiin 28009/18.

Asuntokerrosalaa on osoitettu muutoksessa yhteensa 31 000 k-m? ja
liketilaa 500 k-m?2.

Maankayttdsopimus ja kiinteistdkaupan esisopimus

Kaavamuutos korottaa alueen arvoa merkittavasti, joten maanomista-
jan kanssa on kayty kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman paatdksen
mukaiset maapoliittiset neuvottelut. Samalla on neuvoteltu asemakaa-
van muutokseen liittyvat aluejarjestelyt.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 2 oleva maankayttdsopi-
mus ja kiinteistokaupan esisopimus.

Maankayttokorvaus

Sopimuksen mukaan maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksin kaupungille korvausta 5 514 000 eu-
roa seka luovuttaa korvauksetta kaupungille noin 559 m?:n suuruiset
yleisen alueen osat liitettavaksi katualueeseen.

Korvaus tulee maksaa neljan kuukauden kuluessa siita, kun asema-
kaavan muutos on saanut lainvoiman.

Rahakorvausta korotetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi sopimuksen
allekirjoittamishetkesta kaavamuutoksen lainvoimaistumispaivaan
saakka kahdella (2) prosentilla vuodessa. Korvaus korotetaan Iahim-
paan tuhanteen euroon.

Hallinta- ja rahoitusmuoto
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Esisopimus

Kaupunginvaltuuston 22.6.2016 hyvaksyman asumisen ja siihen liitty-
van maankayton toteutusohjelman (AM-ohjelma) mukaan yksityisen
maanomistuksen hallinta- ja rahoitusmuotojen toteutumista ohjataan
maankayttdsopimuksilla.

Maanomistaja tayttaa AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuototavoitteen
sitoutumalla toteuttamaan tai luovuttamaan toteutettavaksi yhteensa
noin 4 700 k-m? valtion pitkdaikaisella korkotukilainalla (ara-vuokra kor-
kotukilaki 604/2011) rahoittamien ARA-vuokra tai opiskelija-asuntotuo-
tantoon ja noin 2 900 k-m? valimuodon asuntotuotantoon. Hallintamuo-
tojakauma on maaritetty yhteistydssa kaupunginkanslian kanssa.

alueluovutuksista

Kaavan toteuttamiseksi kaupunki ja maanomistaja ovat sopineet seu-
raavista aluejarjestelyista:

Kaupunki luovuttaa maanomistajalle tai maaraamalleen kiinteistosta
91-28-9901-0 noin 424 m?n suuruisen, kaavamuutoksen mukaiseen
pysakaointitonttiin 28009/18 (LPA) sisaltyvan maaraalan 23 000 euron
kauppahinnalla. Hinnoittelu perustuu kiinteistélautakunnan (23.3.2016
§ 129) hyvaksymaan katualueen vyohykehinnoitteluun.

Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistosta 91-28-9-7 noin 559
mZ2:n suuruisen, asemakaavan muutoksessa katualueeksi osoitetun
maaraalan korvauksetta kaupunginhallituksen 9.6.2014 § 685 perus-
teella.

Toimivalta
Hallintosdannon 16 luvun 1 § 2 mom 9-kohdan seka kaupunginhallituk-
sen paatoksen 18.9.2017 § 865 perusteella kaupunginhallitus paattaa
kokonaisarvoltaan 2 miljoonaa euroa suuremmista maankayttdsopi-
muksista. Kokonaisarvo kattaa seka maankayttokorvauksen etta alue-
jarjestelyt. Sopimus allekirjoitetaan ennen kaupunginhallituksen paa-
toksentekoon saattamista. Sopimus tulee voimaan, kun kaupunginhalli-
tuksen paatos on tullut lainvoimaiseksi.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
Liitteet
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Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12527 kartta
Sopimus
Kartta alueluovutuksista

WN =

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantddnpano
Liite 2
Liite 3
Maka/Make Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Maka/Aska Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3

Tiedoksi

Kanslia/Villeneuve Anna, Lindén Timo, Nelskyla Maria
Maka/Aska, Sari Ruotsalainen

Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 19.03.2019 § 150

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 23.11.2018

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 21.12.2017

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 23.10.2018 § 38

Nimistétoimikunta 06.06.2018 § 32

Kaupunkiympariston toimiala Liikenneliikelaitos Infra- ja kalustoyksikko 27.12.2017
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