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Asemakaavan nro 12270 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12555 voimaan tullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 12270 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12555 trader i kraft.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Likimaarainen osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kerrosneliometreina kuinka paljon
kadunvarsirakennuksen ensimmaisesta (1) ker-
roksesta vahintaan on varattava liike-, ravintola-,
myymala-, ndyttely- tai muiksi asiakaspalvelu-
tiloiksi. Tilat on varustettava rasvanerottelukai-
volla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdet-
tavalla ilmastointinormilla.

Roomalainen numero osoittaa rakennuste_n,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Maanalainen pysakointilaitos. Alueelle saa sijoit-
taa lisaksi muutoin maanpinnan alapuolelle ra-
kennettavaksi sallittuja tiloja ja yhdyskuntatek-
nisen huollon tiloja.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Sijainti
ohjeellinen.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Sijainti
ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon raken-
nus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puo-
leisen rakennuksen ulkovaipan aanitasoerotus
likennemelua vastaan on oltava vahintaan luke-
man osoittamalla tasolla.

Rajaukseltaan ohjeellinen puin ja pensain istu-
tettava alueen osa.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jatehuoneet ja jatteen putkikuljetusjarjestelman
kerayspisteet tulee sijoittaa rakennukseen.

Katolle sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden
tulee sopia koko rakennuksen ulkonakaoon.

Tuuligeneraattorien, aurinkopaneelien tai mui-
den vastaavien energian keraimien integroimi-
nen rakennuksiin on sallittua.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa um-
pinaista vaikutelmaa.

Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja muita
aukkoja, jollei naapuritontilla ole talla kohdalla
rakennusalaa.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta leikki-
tai oleskelualueina on istutettava puin ja pensain.

Pysakointitiloissa on oltava koneellinen iimanvaih-
to. Jateilmahormit tulee sijoittaa rakennuksiin ja
johtaa katolle. Hormit ja poistumistiet saa rakentaa
kerrosalan lisaksi.

map-merkityissa pysakointilaitoksissa tulee kansi-
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltaessa ottaa erityisesti huomioon pihan puuistu-
tuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino
seka pelastustoiminnan vaatimukset.

Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse rakentaa
tontin rajaseinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta,
tulee paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa kasi-
tella korttelia yhtena kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille integroitu-
na rakennukseen.

AK-korttelialueiden tonteille tulee varata kullekin
yksi kadun suuntaan avautuva ovellinen tila yh-
dyskuntateknisen huollon jakokaappeja varten.

Tilassa ei saa olla alapohjaa.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja tar-
vittaessa kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Rakennusten katutasossa saa olla liike-, toimisto-,
harraste- ja kokoontumistiloja seka sosiaalisia
palvelutiloja.

Varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat lukuun
ottamatta jatehuoneita saa rakentaa kaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Ungefarlig grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, dppen plats eller park.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talet anger i kvadratmeter vaningsyta en hur stor
del av forsta (I) vaningen i byggnaden mot gatan
som minst ska reserveras for affars-, restaurang-,
butiks-, utstalinings- eller andra kundserviceut-
rymmen. Utrymmena ska forses med en fettav-
skiljare och en ventilationskanal som leds upp
ovanfor takplanets hogsta hojd.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vanin-
gar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig markhojd.
Byggnadsyta.

Underjordisk parkeringsanlaggning. Pa omradet
far darutéver placeras utrymmen som det i dvrigt
ar tillatet att bygga under markplan samt utrymmen
for den samhallstekniska férsorjningen.

Korramp till underjordiskt utrymme. Riktgivande
placering.

Genomfartsoppning i byggnad. Riktgivande pla-
cering.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger sida av byggnadsytan dar
ljudnivaskillnaden mot trafikbuller i byggnadens
ytterhdlje ska vara minst pa den niva som siffran
anvisar.

Till sin avgransning riktgivande del av omrade
som ska planteras med trad och buskar.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Avfallsutrymmen och uppsamlingspunkter for av-
fallets stationara vacuumsystem ska placeras i
byggnaden.

De tekniska utrymmen och anordningar som
placeras pa taket ska anpassas till hela bygg-
nadens exteriors utseende.

Vindgeneratorer, solpaneler eller andra motsva-
rande energisamlare far integreras i byggnaderna.

Fasaden i markplansvaningen far inte ge ett slutet
intryck.

| tomtens gransvagg far finnas fonster och andra
dppningar, om granntomten inte har byggnadsyta
pa detta stalle.

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands som lek-
gch kvis’relseomré\de, ska planteras med trad och
uskar.

Parkeringsutrymmena ska ha maskinell luftvaxling.
Avluftskanaler ska placera i byggnaderna och

leda till taket. Luftkanaler och flyktvagar far byggas
utdver vaningsytan.

| map-markta underjordiska parkeringsanlaggnin-
gar ska vid faststallande av dackkonstruktionernas
barighet och hojdlage sarskilt beaktas de for gar-
dens tradplanteringar nodvandiga vaxtunderlagens

tiocklek och vikt samt raddningsverksamhetens krav.

| underjordiska bilhallar behdver inte byggas gréans-
vaggar for tomten. Ifall gransvagg inte byggs ska
kvarteret behandlas som en helhet vid planering
av brandtekniska losningar for att en tillracklig
sakerhetsniva ska uppnas.

Transformatorstationerna ska placeras i kvarteren
och integreras i byggnad.

Pa tomterna i AK-kvartersomradena ska for varje
tomt reserveras ett dorrforsett utrymme utan nedre
botten for den samhallstekniska forsorjningens
kabelskap som Gppnar sig mot gatan.

Jordmanens fororeningsgrad ska utredas och vid
behov saneras innan byggande inleds.

| byggnadens gatuplan far finnas affars-, kontors-,
hobby- och samlingsutrymmen samt sociala
serviceutrymmen.

Forradsutrymmen och gemensamma utrymmen,
sasom forvaringsutrymmen, tvattstugor, torkutrym-
men, bastur och hobbyutrymmen avfallsutrymmen
bortraknade far byggas utéver den i plankartan
angivna vaningsytan.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavat
varasto- ja jatehuoltotilat ja vahintaan seuraavat
yhteistilat:
- talopesula 1 kpl / tontti ja kuivaustilat
10 m2 / 20 asuntoa
- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 %
asuntoalasta.

Rakennusten ylimpiin kerroksiin liittyville edellisen
kerroksen katonosille on rakennettava kattoteras-
seja. Kattoterasseille saa rakentaa katoksia ja
pergoloita.

Parvekkeet saavat olla vain osittain rakennusrun-
gon ulkopuolella. Parvekkeet on lasitettava.

Rakennusten julkisivujen on oltava padosiltaan
paikalla muurattuja tai muuratun pinnan paalle
rapattuja tai vastaavaan laatutasoon rakennettuja.
Erityista huomiota on kiinnitettava ilmasto-olojen
asettamiin vaatimuksiin rakennustekniikalle.

Porrashuoneesta tulee ehdottomasti olla yhteys
seka kadulle etta pihalle. Suoraan katualueelle
avautuvien porrashuoneiden ulko-ovet on suun-
niteltava vahintaan 0,9 m syvennykseen.

Asunnon lattian tulee olla asuntojen paaikku-
noiden kohdalla vahintaan metrin kadun tai
puiston maantasoa korkeammalla.

Asuntokohtaisen pihatason tulee olla rakennus-
ten yhteisen pihatason, katutason tai puiston ta-
son ylapuolella.

Pihamaalla olevia tonttien valisia rajoja ei saa ai-
data. Niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat
toisiinsa, leikki- ja oleskelutilat on rakennettava
tonttien yhteisiksi. Pihat on jasenneltdva pintama-
teriaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen
avulla viintyisiksi leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi.
Jokaiselle sisapihalle tulee olla vahintaan yksi
esteetdn yhteys katualueelta ulkotilassa. Istutuk-
sissa ei saa kayttaa pihatason ylapuolelle kohoa-
via istutusaltaita.

Saukonkanavan varrella rakennusten perustuk-
set tulee toteuttaa siten, ettd Saukonkanavan
rantamuurit voidaan kaivaa esiin avokaivannos-
sa ja korjata rakennusten perustusten vaurioi-
tumatta.

Korttelissa 20074 tulee asuinrakennusten suun-
nittelussa kiinnittda huomiota raitioliikenteesta
aiheutuvan runkomelun ja tarinan torjuntatar-
peeseen.

Korttelissa 20074 tulee asuinrakennusten aanen-
eristavyytta mitoitettaessa seka pihan oleskelualu-
eita sijoitettaessa kiinnittdd huomiota Lansisataman
satamatoiminnoista aiheutuvaan meluun.

Kadun puolen julkisivujen tulee olla varisavyltaan
tummia ja sisapihan puolen vaaleita.

KATU- JA PUISTOALUETTA KOSKEE LISAKSI:

- Julkisten ulkotilojen tulee jatkaa Jatkasaarenkal-
lion ja Hietasaaren julkisten ulkotilojen kaupunki-
kuvallista laatutasoa. Ymparistotaide on integroita-
va osaksi muun julkisen ympariston toiminnallisia
ja rakenteellisia aiheita.

- Katujen ja aukioiden pintamateriaalien on oltava
laadukkaita, luonnonkivea on kaytettava rantareit-
tien ja aukioiden pintamateriaalina seka alueiden
tai toimintojen rajauksissa.

- Saukonlaiturin ja siihen liittyvien aukiotilojen tulee
jatkaa Saukontorin kaupunkikuvallista laatutasoa.

TONTTIEN AUTOPAIKKAMAARAYKSET:

- asuinkerrostalot, vahintaan suurempi luvuista
1ap/135k-m2

- toimistot, enintdan 1 ap / 350 k-m2

- myymalat, enintdan 1 ap / 150 k-m2.

- Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja, voi-
daan niiden osalta toteuttaa autopaikkoja 20 %
maarayksia vahemman.

- Jos toteutetaan vahintaan 100 pysakointipaik-
kaa keskitetysti siten, etta paikat ovat nimeamat-
tomid, voidaan autopaikkoja toteuttaa 10 % maa-
rayksia vahemman.

- Mikali tontti liittyy yhteiskayttoautojarjestelmaan
ja yhteiskayttoautoille osoitetaan vahintaan 2 %
autopaikkojen vahimmaismaarasta, voidaan
autopaikkojen kokonaismaéaraa pienentaa 10 %.

- Jokaista AK-korttelialueen tonttia varten tulee
osoittaa yksi pysakointipaikka, joka on varattu
liikuntaesteisille.

- Suositeltavat pysakointipaikkamaarat liikkumis-
esteisille ovat 1 pysakaintipaikka 30 tavallista
pysakointipaikkaa kohden. Liikkumisesteisten
pysakointipaikat eivat lisaa pysakointipaikkojen
kokonaismaaraa.

TONTTIEN POLKUPYORAPAIKKOJEN
MAARAYKSET:

- Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahim-
maismaara on 1 pp / 30 k-m2. Néista 75 % on si-
joitettava rakennuksiin. Lisaksi vieraspysakointia
varten 1 pp / 1000 k-m2, jotka sijoitetaan sisaan-
kayntien laheisyyteen.

- myymalat ja ravintolat, vahintdan 1 pp / 40 k-m2.

AUTOPAIKKOJEN JA AJOYHTEYKSIEN SIJOIT-
TAMINEN AK-KORTTELIALUEILLA:

- Autopaikat on sijoitettava pysakaintilaitokseen,
ellei muita paikkoja ole erikseen asemakaavassa
osoitettu. Autopaikkoja ei saa sijoittaa piha-alueille.

- Ajoyhteydet korttelialueiden alla oleviin pysakoin-
tilaitoksiin on jarjestettava rakennusten kautta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laa-
dittava erillinen tonttijako.

For de boendes bruk ska byggas tillrackliga
forvarings- och avfallsutrymmen och minst fdljande
gemensamma utrymmen:
- tvattstuga 1 st / tomt och torkutrymmen
10 m2 / 20 bostader
- hobby- och métesutrymmen 1,5 %
av bostadsyta.

P4 de till byggnadernas Gversta vaningar anslu-
tande foregaende vaningarnas takavsnitt ska
byggas takterrasser. Pa takterrasserna far bygg-
as skarmtak och pergolor.

Balkongerna far skjuta endast delvis ut utanfor
byggnadskroppen. Balkongerna ska inglasas.

Byggnadernas fasader ska vara huvudsakligen
pa platsen murade eller rappade pa murning
eller byggda enligt motsvarande kvalitetsniva.
Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid de
klimatologiska forhallandenas krav pa bygg-
nadstekniken.

Trapphuset ska ovillkorligen ha forbindelse bade
till gatan och till garden. Trapphusdorrar som épp-
nar sig direkt till gatuomradet ska planeras i en for-
djupning pa minst 0,9 m.

Golvnivan i bostader ska vid bostadsrummens
huvudfonster ligga minst 1,0 meter ovanfor gatu-
och parkomradets markniva.

Nivan for bostadens egen gard ska ligga ovanfor
den for byggnaderna gemensamma gards-, gatu-
eller parkomradesnivan.

Pa gardsplanen far granserna mellan tomterna inte
ingardas. Pa tomter vilkas gardsplaner gransar ill
varandra ska lek- och vistelseomradena byggas
gemensamma for tomterna. Gardsplanerna ska
struktureras med ytmaterial, planteringar, mobler
och belysning till trivsamma lek- och utevistelse-
utrymmen. Till varje innergard ska finnas atminsto-
ne en hinderfri yttre forbindelse fran gatuomradet.

| planteringarna far inte inga planteringslador som
hojer sig ovanfor gardsplanen.

Langs Utterkanalen ska byggnadernas grundkonst-
ruktioner genomfdras sa, att Utterkanalens strand-
murar kan grévas fram och repareras i dppen schakt-
ning utan att skada byggnaders grundkonstruktioner.

| kvarteren 20074 ska vid bostadbyggnadernas plane-
ring beaktas behovet av att bek@mpa stombuller och
vibrationer férorsakade av sparvagntrafiken.

| kvarteren 20074 ska da bostadsbyggnadernas ljud-
isolering mattsatts och vid placeringen av vistelse-
omraden pa garden beaktas det buller som vastra
hamnens hamnverksamhet fororsakar.

Fasadernas fargtoner mot gatan ska vara morka
och mot garden ljusa.

FOR GATU- OCH PARKOMRADEN GALLER
YTTERLIGARE:

- De offentliga uterummen ska bilda en kontinuerlig
fortsattning pa Busholmsgrundets och Sandholmens
offentliga uterums stadsbildsméassiga kvalitetsniva.
Miljokonst ska integreras som en del av den Gvriga
offentliga miljons funktionella och strukturella teman.

- Gatornas och de 6ppna platsernas ytmaterial ska
vara av hog kvalitet, natursten ska anvandas som
ytbelaggning pa strandpromenader och dppna
platser samt vid avgransning av omraden eller
funktioner.

- Utterkajen och till den anslutande torgrum ska
bilda en kontinuerlig fortséttning pa Uttertorgets
stadsbildsmassiga kvalitetsniva.

BILPLATSBESTAMMELSER FOR TOMTERNA:
- bostadsvaningshus, minst det stérre av talet

1bp/135m2
- kontor, hogst 1 bp /350 m2 vy
- butiker, hogst 1bp /150 m2 vy.
- Om det pa tomten finns stadens hyresbostader,
kan man for dem tillampa en 20 % mindre bilplats-
mangd an bestammelserna forutsatter.

- Om minst 100 bilplatser byggs centrerat och sa
att platserna ar icke namngivna, kan man bygga
10 % farre bilplatser an bestammelserna kraver.

- Om tomten ingar avtal med en bilpool och minst
2 % av minimiantalet bilplatser anvisas for bilpoo-
lens bilar, kan det totala antalet bilplatser minskas
med 10 %.

- For varje tomt i AK-kvartersomradena ska anvisas
en bilplats som ar reserverad for rorelsehindrade.

- Rekommenderade parkeringsplatsantal for rorel-
sehindrade ar 1 parkeringsplats per 30 vanliga par-
keringsplatser. Parkeringsplatser for rérelsehind-
rade okar inte parkeringsplatsernas helhetsantal.

CYKELPLATSBESTAMMELSER FOR TOMTERNA:

- Minimiantalet cykelplatser pa tomten ar 1 cp / 30 m2 vy.

Minst 75 % av dem ska placeras i byggnaderna. Des-
sutom for gastplatser 1 cp / 1000 m2 vy i narheten av
ingangarna.

- butiker och restauranger, minst 1 cp / 40 m2 vy.

BILPLATSERNAS OCH KORFORBINDELSERNAS
PLACERING PA AK-KVARTERSOMRADEN:

- Bilplatserna ska placeras i en parkeringsanlagg-
ning om inte andra bilplatser ar skilt markerade |
detaljplanen. Bilplatser far inte placeras pa gards-
omradena.

- Korforbindelserna till parkeringsanlaggningarna
under kvarteren ska ordnas via byggnaderna.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari)
kortteleita 20072-20074 ja katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
20 stadsdelen (Vastra hamnen, Busholmen)
kvarteren 20072-20074 och gatuomrade
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