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Kaupunkiymparistolautakunta

Poytakirja
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Kokousaika 16.04.2019 15:30 - 19:55
Kokouspaikka Lautakunnan sali, Kansakoulukatu 3
Lasna
Jasenet
Sinnemaki, Anni apulaispormestari
lasna § 200-212, saapui klo 15:36,
poistui klo 19:43
Rautava, Risto varapuheenjohtaja
Asko-Seljavaara, Sirpa lasna § 188-212, poistui klo 19:20
Heinaluoma, Eveliina lasna § 188-201, poistui klo 16:53
Hyttinen, Nuutti
Kaleva, Atte
Kivela, Mai
Lovén, Jape
Modig, Silvia lasna § 188-205, poistui klo 17:50
Rantanen, Tuomas
Rissanen, Laura
Soininvaara, Osmo
Stranius, Leo varajasen
Muut
Aho, Mikko kaupunkiympariston toimialajohtaja
Haapanen, Sami tonttipaallikko
Luomanen, Jussi kaupunkitila- ja maisemasuunnitte-
lupaallikkd
poissa: 200§
Manninen, Rikhard va. maankayttojohtaja
poissa: 200§
Piimies, Marja asemakaavapaallikko
Putkonen, Reetta liikenne- ja katusuunnittelupaallikko
Suomi, Christina vs. yleiskaavapaallikko
poissa: 200§
Ravantti, Mikko hallintopaallikko
Kuusi, Virve yksikon paallikkd
Lindfors, Harriet lakimiesharijoittelija
Sulkko, Katja hallintosihteeri
Ljungqvist, Vivian nuorisoneuvoston edustaja
Aaltonen, llkka johtava tonttiasiamies
asiantuntija
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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lasna § 209

Antila, Janne

Helander, Juuso

Hoivanen, Raila

Hoppu, Salla

Juvonen, Mikko

Jaaskelainen, Mikko

Kaijansinkko, Matti

Kivilaakso, Eija

Koivusaari, Pirjo-Liina

Lamminpaa, Anu

Linnas, Tuukka

Miettinen-Tuoma, Saija

Nordberg, Katarina

Nummikoski, Milla

Pasuri, Miia

likenneinsindori
asiantuntija
lasna § 206-207
liikenneinsinoori
asiantuntija
lasna § 205, 208
diplomi-insindori
asiantuntija
lasna § 201
arkkitehti
asiantuntija
lasna § 204
diplomi-insindori
asiantuntija
lasna § 205
erityisasiantuntija
asiantuntija
lasna § 201
tiimipaallikko
asiantuntija
lasna § 204
yksikon paallikko
asiantuntija
lasna § 204
johtava tonttiasiamies
asiantuntija
lasna § 213
maisema-arkkitehti
asiantuntija
lasna § 201
tiimipaallikkd
asiantuntija
lasna § 206-207
vs. yksikon paallikko
asiantuntija
lasna § 210
erityisasiantuntija
asiantuntija
lasna § 202
arkkitehti
asiantuntija
lasna § 208
tiimipaallikko
asiantuntija

Postiosoite
PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite
Sornaistenkatu 1
Helsinki 58
https://www.hel.fi/

Puhelin Y-tunnus Tilinro

09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Alv.nro

F102012566
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Pikkarainen, Hanna

Prokkola, Janne

Pulkka, Perttu

Qvisén, Tom

Rantanen, Kirsti

Salmikivi, Heikki

Ukkonen, Jussi

Valjakka, Inga

Osterlund, Riikka

lasna § 213
tiimipaallikko
asiantuntija
lasna § 201
yksikon paallikkd
asiantuntija
lasna § 205
arkkitehti
asiantuntija
lasna § 205
projektipaallikko
asiantuntija
lasna § 202
arkkitehti
asiantuntija
lasna § 201
tiimipaallikko
asiantuntija
lasna § 210-211
arkkitehti
asiantuntija
lasna § 206-207
liikenneinsinoori
asiantuntija
lasna § 201
liikenneinsindori
asiantuntija

lasna § 204
Puheenjohtaja
Risto Rautava 188-199 §, 213 §
Anni Sinnemaki apulaispormestari
200-212 §
Esittelijat
Mikko Aho kaupunkiympariston toimialajohtaja
188-213 §
Poytakirjanpitaja
Katja Sulkko hallintosihteeri
188-213 §
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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§ Asia

188 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

189 Asia/17 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Pentti Arajarven ym. valtuustoaloitteesta koskien Lapinlahden
sairaala-alueen sailyttamisesta yleishyodyllisessa kaytossa

190 Asia/18 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Otto Meren ym. valtuustoaloitteesta valkoposkihanhien maa-
ran ja niiden haittojen vahentamisesta

191 Asia/19 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle AB Invest AS:lle Hakaniemenrannasta hotellin suunnittelua
varten varatun tontin varauksen jatkamisesta (Kallio, Siltasaari, kaava-
tontti 11208/1)

192 Asia/20 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle YIT Suomi Oy:lle Vallilasta hotellin suunnittelua varten vara-
tun tontin varauksen jatkamisesta (Vallila, tontti 22400/1)

193 Asia/21 Kerrostalotontin (AK) 49273/2 myyminen (Laajasalo, Kruunuvuoren-
ranta)

194 Asia/22 Asuntotontin (kerrostalo, 4 700 k-m2 + [i80 k-m2) myyminen Asunto-
osakeyhtio Helsingin Retkeilijankatu 15:lle saantelemattomia vapaara-
hoitteisia vuokra-asuntoja varten (Vuosaari, Rastila, tontti 54010/6)

195 Asia/23 Toimitilatontin vuokraaminen Ita-Helsingin Lasi Oy:lle (Herttoniemi,
tontti 43223/4)

196 Asial24 Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteistd Oy Lakkisepantie
15:lle (Oulunkyla, tontti 28297/8)

197 Asia/25 Hankintaoikaisuvaatimus tietohallintopaallikon paatdksesta 9 §
12.3.2019 koskien vuokraustoiminnan ja asiakkuudenhallinnan jarjes-
telmahankintaa

198 Asia/26 Kaupunkiymparistdlautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
4.4.-10.4.2019 tekemien paatdosten seuraaminen

199 Asia/9 Raide-Jokeri; katu-, puisto- ja siltasuunnitelmat, osa 1

200 Asia/3 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunkiympariston toimialan
maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden maankaytto-
johtajan viran tayttamiseksi

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 58200 Séméistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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201 Asia/4 Helsinki Garden (Nordenskidldinkatu 13 ja osa Elaintarhan muuta
aluetta) asemakaavan muutosehdotus (nro 12572) ja sen asettaminen
nahtaville (sisaltaa likennesuunnitelman)

202 Asial5 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle alueen
varaamiseksi Projekti GH Oy:lle seka luovutusperiaatteiden vahvista-
miseksi Helsinki Garden -hanketta varten (Taka-T606l10)

203 Asia/6 Markkinaehtoisen pysakadinnin pilotoinnin periaatteet asuntorakenta-
misessa tietyilla asuinalueilla

204 Asial7 Nihdin (S6rnainen) asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
(nro 12576) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunnitel-
man)

205 Asia/8 Hakaniemenrannan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
(nro 12575) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa likennesuunnitel-
man)

206 Asia/10 Kallvikintien suunnitteluperiaatteet

207 Asia/11 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Meri-

korttikuja 6:n tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12553)

208 Asial12 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Vallilan
pohjoisosan tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
(nro 12508)

209 Asia/13 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle alueen varaamiseksi Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio
Varmalle toimitilahankkeen kehittamista varten (Katajanokanlaituri,
Katajanokka)

210 Asia/15 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Uusi-
maa-kaava 2050 ehdotuksesta

211 Asia/16 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuutettu Hannu Oskalan ym. valtuustoaloitteesta Helsingin asuntotuo-
tannon nopeuttamisesta

212 Asia/2 [Imoitusasiat

213 Asia/14 Kaupunkiymparistdlautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tonttien
varaamiseksi asuntohankkeita varten

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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§ 188
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti valita poytakirjantarkasta-
jaksi jasen Laura Rissasen ja varatarkastajaksi jasen Atte Kalevan.
Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti puheenjohtajan ehdotuksesta vali-
ta yksimielisesti poytakirjan tarkastajaksi Sirpa Asko-Seljavaaran sijas-
ta Laura Rissasen ja varatarkastajaksi Laura Rissasen sijasta Atte Ka-
levan.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantédnpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa todeta kokouksen laillisesti kool-
le kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi jasen Sirpa Asko-Seljavaaran ja varatarkastajaksi jasen Laura
Rissasen.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
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Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asia/17
16.04.2019

§ 189

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Pentti Arajarven ym. valtuustoaloitteesta koskien Lapin-
lahden sairaala-alueen sailyttamisesta yleishyodyllisessa kaytossa

HEL 2019-000644 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Kaupunkiymparistolautakunta paatti 11.12.2018, etta Lapinlahden sai-
raala-alueen kehittamiseksi rakennuksille haetaan kilpailumenettelyn
kautta uusi omistaja tai vuokralainen, jolla on kaupungin tavoitteiden
mukainen visio alueen ja rakennusten kaytosta seka tahto ja taloudelli-
set edellytykset kunnostaa nykyiset suojellut rakennukset ja huolehtia
rakennusten kunnosta myos jatkossa.

Kaupunkiymparistdlautakunta on paatoksessaan mahdollistanut sen,
etta hanke voi olla myds vuokrapohjainen ja myos yleishyodylliset toi-
mijat voivat osallistua kilpailuun.

Valtuustoaloitteessa esitetyt Lapinlahden sairaalan ja sitd ympardivien
rakennusten ja puiston sailyttamisen vaihtoehdot ja Lapinlahden alueel-
le sijoittuvat toimintamallit saadaan jo paatetylla kilpailumenettelylla
selville. Kilpailun ensimmainen vaihe paattyy 31.5.2019.

Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan asian nro
17 kokouksen asiana nro 2.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Juhani Linnosmaa, projektipaallikkd, puhelin: 310 74401
juhani.linnosmaa(a)hel fi

Liitteet

1 Valtuustoaloite Arajarvi
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdénpano

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Pentti Arajarvi ja 17 muuta valtuutettua ovat tehneet
16.1.2019 seuraavan valtuustoaloitteen:

"Aloite Lapinlahden sairaala-alueen sailyttamisesta yleishyodyllisessa
kaytossa

Nykytila

Lapinlahden sairaalan rakennusten sairaalakayttdé on loppunut vuonna
2008. Tyhjillaan olleita ja rakennuslain nojalla suojeltuja rakennuksia on
vuodesta 2015 elavaittanyt mielen hyvinvoinnin keskus Lapinlahden
Lahde Oy, joka on Pro Lapinlahti mielenterveysseuran toimintaa, ja
Osuuskunta Tilajakamo. Kansalaislahtdisen toiminnan kehittamisen es-
teena on ollut epavarmuus rakennusten tulevaisuudesta.

Menestyksellinen toiminta luo tyoétilaisuuksia ja elavoéittaa kaupunkia
vuosittain noin 200:lla yleisolle avoimella tilaisuudella, jotka houkuttele-
vat noin 70 000 kavijaa. Rakennuksissa tekee toita noin 230 henkea, ja
toiminta on luonut polkuja tydmarkkinoille noin 100 kaupunkilaiselle.
Toiminta on estanyt alueella aiemmin esiintyneen ilkivallan ja tuonut
kaupungille vuokratuloja.

Vuonna 2012 voimaan tulleessa asemakaavassa paarakennuksen
merkinta on YS/s eli sailytettdva sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa pal-
veleva korttelialue. Puistossa sijaitsee useita suojeltuja entisia sairaala-
rakennuksia, joiden merkintad paaosin on VP/s (sailytettava puistora-
kennus). Sairaalatoiminnan loppumisen takia asemakaavamuutoksen
valmistelu on aloitettu kaupunkiympariston toimialalla.

Tavoitteet

Lapinlahden alueen tulee sailya kaikille kaupunkilaisille avoimena puis-
tona ja kaupunkilaisten hyvinvointia edistavana toimintakeskuksena.
Puiston luontoarvot tulee sailyttda. Parhaiten rakennusten sailyminen
kaupunkilaisten palveluksessa toteutuu maarittelemalla Lapinlahden
sairaala-alueen asemakaavan korttelialueet jatkossakin yleisten raken-
nusten korttelialueeksi (kaavamerkinta Y) vaikka sairaalatoiminta
alueella onkin paattynyt. Alueen kaytosta on vuosien kuluessa tehty
useita selvityksia. Alueen luovuttamiseen kaupungille liittyy saadekirja,
joka asettaa rajoituksia alueen kayttotarkoitukselle. Nama rajoitteet on
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otettava huomioon alueen kayttéa suunniteltaessa. Saadekirjan ika
antaa joustavuutta sen tulkinnalle, mutta ei perusajatuksesta luopumi-
selle.

Alueen kayttotarkoitus tulee pohtia huolellisesti. Kaupungin kiinteisto-
politikan Iahtokohtana ei voi olla vain rakennuksista eroon paaseminen
ja tarvittaessa kaavamuutos taman tekemiseksi mahdolliseksi. Toisaal-
ta rakennusten kunto ja suojelu vaativat perusteellista kunnostusta ja
mahdollisesti nykyaikaistamista ja ehka myds kayttotarkoituksen muu-
tosta.

Alueelle on jo syntynyt vilkasta kulttuuri- ja pienyritystoimintaa. Nailla
toimijoilla ei valttamatta ole edellytyksia maksaa edes peruskorjauksen
seurauksena kohonneita vuokria puhumattakaan korjauksien
toteuttamisesta. Alueen luonteen sailyttaminen ja peruskorjaaminen on
kuitenkin osa Helsingin ja valtakunnallista kaupunkikulttuurista vastuu-
ta. Ristiriita kiinteistokehittamisen tavoitteiden ja yhteiskunnallisen vas-
tuun valilla on pyrittava ratkaisemaan kohtuullisella ja arvokkaalla taval-
la. Oleellista on, ettéd vanhan sairaalarakennuksen ja muiden rakennus-
ten kayttd tekee mahdolliseksi myos ymparoivan arvokkaan puiston,
viljelypuutarhan ja piha-alueiden sailymisen taysin avoimena puistona.

Ratkaisun periaatteet

Lahtokohtana tulee olla, etta alue ja sen rakennukset tulee sailyttaa
kaupungin omistuksessa kokonaisuudessaan. Alue voidaan vuokrata
yleishyodylliselle yhteisolle tai saatiolle, joka sitoutuu sailyttamaan ra-
kennukset ja puiston asemakaavassa maaritellyn suojelun vaatimalla
tavalla. Alueelle jo versoneen kulttuuri- ja pienyritystoiminnan tukemi-
seksi tontinvuokra tulee pitaa kohtuullisella tasolla kaupungin strategian
"hauskempi Helsinki” ja tapahtumien edistamisen tavoitteiden toteutta-
miseksi. Puistoalue ja rakennuksissa harjoitettava toiminta tukevat toi-
siaan tassa suhteessa.

Koska aluetta voi taydentaa etelareunalla rakennusten mittakaavaan
sopeutuvalla pienimuotoisella rakennuksella tai rakennuksilla, joiden
kaytto kytkeytyy alueen muuhun toimintaan, maanvuokrasta saaduilla
tuloilla voidaan subventoida vanhojen rakennusten peruskorjausta ja
kunnossapitoa. Samoin alueella olevien muiden rakennusten vuok-
rauksesta tai myynnista — esimerkkind Venetsia — kaupunki saisi tuloja
vanhaan sairaalarakennukseen ja muihin tiloihin keskitettavan kulttuuri-
toiminnan tukemiseen. Alueella tapahtuvan toiminnan mahdollisia yh-
teyksia Marian sairaalan alueella harjoitettavaan tutkimus-, kehitys- ja
innovaatiotoimintaan tulee selvittaa.
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Toiminnan alkuvaihe rinnastuu Kaapelitehtaan alkuaikojen toimintaan.
Sen kohdalla kulttuuritalotoimintaa kaynnistettdessa kaupunki otti ris-
kin, tarjosi tyotiloja taiteilijoille ja pani talon kuntoon.

Kaupungin yhteiskuntavastuuseen kuuluu irtautuminen tarvittaessa
toimintojen tarkastelusta ensisijaisesti taloudellisena (valitonta rahallis-
ta tuloa tuottavana) toimintana tai tuottamattomina menoerina. Tallai-
sella ajatuskululla ei kaupunkiin olisi rakennettu yhtaan kulttuurilaitosta
ja vaeston hyvinvoinnin tila olisi olennaisesti nykyista matalampi. Lapin-
lahden tapauksessa voidaan yhdistaa kaupunkikuvalliset, rakennetun
ympariston suojelun seka yrittajyyden, hyvinvoinnin ja viihtyvyyden ta-
voitteet.

Esitamme, etta selvitetaan edella esitetty vaihtoehtoLapinlahden sai-
raalan ja sen ympariston (rakennukset ja puisto) sailyttamiseksi yleis-
hyodyllisessa kaytdssa kansalaistoiminnan ja pienyritystoiminnan seka
kansalaistapahtumien tyyssijana."

Lausuntopyynto

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 19.4.2019 mennessa.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Juhani Linnosmaa, projektipaallikkd, puhelin: 310 74401

juhani.linnosmaa(a)hel fi

1 Valtuustoaloite Arajarvi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkiymparistélautakunta 26.03.2019 § 159

Kaupunkiymparistélautakunta 19.03.2019 § 147

Kaupunkiymparistolautakunta 12.03.2019 § 135
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§ 190

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Otto Meren ym. valtuustoaloitteesta valkoposkihanhien
maaran ja niiden haittojen vahentamisesta

HEL 2017-010086 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Valkoposkihanhien aiheuttamat haitat keskittyvat Helsingissa rantojen
laheisyydessa oleviin, laajahkoja nurmikoita sisaltaviin puistoihin, liikun-
tapalveluiden yllapitamiin uimarantoihin, golfkentille ja rantatonttien pi-
hanurmikoille. Valkoposkihanhet pesivat mantereen laheisyydessa ole-
villa saarilla, mutta ruokailevat pesimasaarten laheisyydessa mante-
reen puolella nurmikoilla ja nurmilla. Poikueet jaavat oleilemaan laidu-
nalueiden tuntumaan, kuitenkin siten, etta yépyminen tapahtuu veden
ymparoimilla alueilla. Syksylla valkoposkihanhet keraantyvat suurina
parvina muun muassa Viikin pelloille ruokailemaan ennen muuttoaan
etelaan.

Paakaupunkiseudun valkoposkihanhien maara on ollut lievassa las-
kussa jo neljatta vuotta. Vuonna 2015 oli huippuvuosi, jolloin valkopos-
kihanhi yksiloita oli padkaupunkiseudulla 5980 kpl ja siitd Helsingin
osuus oli 4490 kpl. Vuoden 2017 laskennoista kokonaismaara on las-
kenut 557 yksilolla ja poikueiden maara on laskenut neljanneksella vii-
me vuodesta. Vuoden 2018 laskennoissa Helsingissa havaittiin 4104
valkoposkihanhea ja naapurikaupungissa Espoossa 617 kpl. Poikueita
paakaupunkiseudulla havaittiin 220 kpl.

Pesivien yksildiden lisaksi valkoposkihanhipopulaatioon kuuluu pesi-
mattdmia nuoria seka pesinnassa epaonnistuneita vanhempia yksildita.
Vuoden 2018 laskennassa paakaupunkiseudun pesimattomien valko-
poskihanhien maara oli 3220 kpl. Pesien ja jalkikasvun aggressiivisen
puolustamisen lisaksi ongelmaksi koetaan se, etta valkoposkihanhet
tuottavat laidunalueiden nurmille runsaasti ulostetta.

Valkoposkihanhi (Branta leucopis) on luonnonsuojelulailla rauhoitettu
laji. Valkoposkihanhi on EU:n erityisesti suojelema laji eli se kuuluu lin-
tudirektiivi | liitteeseen. Valkoposkihanhi ei kuulu lintudirektiivin liitteen |l
lajeihin, joten valkoposkihanhea ei voida maaritella kansallisella lain-
saadanndlla riistalajiksi EU:n jasenmaassa. Valkoposkihanhen hatyyt-
taminen, pesinnan hairitseminen, pyydystaminen tai tappaminen on
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Loppupaatelma

kiellettya luonnonsuojelulain (39§) nojalla ja tasta poikkeaminen vaatii
ELY-keskuksen lupaharkinnan ja luvan.

Alueellinen ELY-keskus voi myontaa luvan poiketa saadetyista rauhoi-
tussaadoksista, jos lajin suojelutaso sailyy suotuisana. Helsingin kau-
punki on hakenut poikkeuslupia valkoposkihanhien haittojen torjumi-
seksi on haettu muun muassa Korkeasaareen ja Harakan saareen.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus on viime vuosien
aikana myontanyt poikkeuslupia naissa saarissa pesivien valkoposki-
hanhien pesien ja munien siitamiseen pesintaaikana. Harakan saares-
sa on menestyksekkaasti kokeiltu pesivien valkoposkihanhien viereen
asennettavia kevyita suoja-aitoja, jotta saaressa pesivien valkoposki-
hanhien ja saaressa asuvien ja siella vierailevien ihmisten yhteiselo
pesintaaikaan helpottuisi.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus selvitti valkoposkihanhien haitto-
jen lieventamisen keinoja ja kokosi tulokset viraston julkaisusarjaan
(11/2013) "Valkoposkihanhista aiheutuvien haittojen

lieventaminen”. Raportin mukaan konkreettisia keinoja haittojen lieven-
tamiseksi on niukasti. Samankaltaiseen tulokseen paatyivat Helsingin
yliopiston soveltavan biologian laitoksen riistaelaintieteen tutkijat, jotka
selvittivat vuonna 2007 paakaupunkiseudun valkoposkihanhien kannan
kehittymista ja hanhien aiheuttamien haittojen torjumista (Valkoposki-
hanhi paakaupunkiseudulla, Suomen ymparisté 29/2007). Kokemukset
muualta maailmasta ovat osoittaneet, ettd monet menetelmat kuten eri-
laiset karkotusaanet ja muut pelotteet seka laidunnurmille levitettavat
karkotusaineet tehoavat vain hetkellisesti. Raporteissa suositellaan ko-
keiltavaksi hanhien liikkumisen rajoittamista ja laiduntamisen estamista
mekaanisin estein poikasaikaan, jolloin seka emot etta poikaset ovat
lentokyvyttomia. Esteen tulee olla joko aita tai muunlainen vahintaan 30
cm:n korkuinen rakenne, jonka yli hanhet eivat paase kiipeamaan.
Hanhiemot valttelevat myos sellaisia rantoja, joiden rantaviivassa kas-
vaa rehevaa, korkeaa kasvillisuutta riittdvan leveana vyohykkeena.
Hanhet ovat aggressiivisia vain haudonta- tai poikueaikoina, jolloin ne
my0s kayttavat laidunalueinaan rantojen laheisid nurmikoita. Ranta-
nurmikot ovat kesaaikaan myos ahkerassa virkistyskaytossa. Kohtaa-
miset hanhien kanssa aiheuttavat eniten konflikteja juuri talldin. Estei-
den rakentaminen ei vaikuta aikuisten hanhien laiduntamiseen kevaalla
ja syksylla, mutta saattaisi vahentaa hanhien aiheuttamia haittoja ke-
salla.

Valkoposkihanhi kannan rajoittaminen olisi periaatteessa mahdollista
ELY-keskuksen tai valtakunnallisesti ymparistoministerion myéntamalla
poikkeusluvalla. Lupa voitaisiin myontaa munien keraamiseen tai steri-
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lointiin tai lintujen tappamiseen. Luvan myontaminen direktiivilajille vaa-
tisi kuitenkin vahvat perustelut. Luonnonsuojelulain 49 §:ssa viitataan
lintudirektiivin 9 artiklan mahdollisiin poikkeamisperusteluihin. Direktii-
vin tulkinta ei ole yksiselitteinen. Valkoposkihanheen joissakin Euroo-
pan maissa soveltuu kohta "viljelmille, kotielaimille, metsille, kalavesille
ja vesistoille koituvan vakavan vahingon estamiseksi”’, mutta tdma on
heikosti sovellettavissa Helsingin puistonurmikoiden viihtyisyyteen.
Myoskaan kohdan "kansanterveyden ja yleisen turvallisuuden turvaa-
miseksi” kynnys ei ylity.

Valkoposkihanhikannan seurantaa jatketaan ja samalla suunnitellaan
mahdollisia kokeiluja joidenkin nurmialueiden leikkaamattomuudesta
seka selvitetdan mahdollisuutta hakea ELY-keskukselta poikkeuslupaa
koirien kayttoon hanhien hatistelyssa.

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Vesa Koskikallio, metsavastaava: 310 38452

vesa.koskikallio(a)hel fi

Liitteet

1 Valtuutettu Otto Meren aloite valkoposkihanhien kannan vahentadmisek-

Si

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Lausuntoehdotus

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Valtuustoaloite

Valtuutettu Otto Meri ja 16 muuta valtuutettua ovat tehneet 13.9.2017
seuraavan valtuustoaloitteen:

"Valkoposkihanhien maaran ja niiden aiheuttamien haittojen vahenta-
miseksi

Valkoposkihanhien maara paakaupunkiseudulla on kasvanut vuositu-
hannen vaihteen alle sadasta yksilosta yli 5 000 hanheen. Valkoposki-
hanhien maaran kasvu oli pitkdan tasaista, kunnes lajin hallitsematto-
masta kasvusta johtuneet taudit alkoivat vahentaa kantaa. Tana vuon-
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na poikueiden maara kasvoi yli kolmanneksella viime vuotisesta, mika
enteilee kannan kasvun palaamista. Yksin Kaivopuistossa on laskettu
pesivan lahes 400 yksiloa Arabianrannassa yli 500. Nailla ja monilla
muilla valkoposkihanhien suosimilla alueilla helsinkilaisten karsivalli-
syys alkaa olla koetuksella.

Hanhet aiheuttavat monenlaisia ongelmia. Hanhet ja niiden ulosteet
ovat monin laskeneet kaupungin puisto- ja viheralueiden viihtyvyytta ja
nain vahentaneet kaytdossa olevien viheralueiden maaraa. Lisaksi on
mahdollista, etta hanhien jatokset aiheuttavat terveyshaittoja muille
elaimilla ja lapsilla. Jatosten siistimisesta aiheutuu kaupungille vuosit-
tain merkittavia kuluja, kun laajat katu- ja puistoalueet pyritaan pita-
maan kaupunkilaisten kayttoon kelpaavina.

Kaupungin toimenpiteistd huolimatta valkoposkihanhien aiheuttamia
haittoja ei ole kyetty riittavasti vahentamaan. Erilaisten pehmeiden kei-
nojen lisaksi on selvitettdva muiden keinojen kayttdéa. Me allekirjoitta-
neet valtuutetut esitammekin, etta Helsingin kaupunki ryhtyy tehokkai-
siin toimenpiteisiin valkoposkihanhien maaran ja niiden aiheuttamien
haittojen vahentamiseksi."

Lausuntopyynto

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan lausunnon kaupunginhallitukselle 4.4.2019 mennessa.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Vesa Koskikallio, metsavastaava: 310 38452
vesa.koskikallio(a)hel fi

1 Valtuutettu Otto Meren aloite valkoposkihanhien kannan vahentamisek-
Si

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano

Kaupunginvaltuusto 30.05.2018 § 150
Kaupunginvaltuusto 16.05.2018 § 117
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Kaupunginhallitus 07.05.2018 § 287

Kaupunginhallitus 23.04.2018 § 232

Kaupunginhallitus 05.02.2018 § 69

Kaupunginhallitus 29.01.2018 § 43

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 23.03.2018 § 48
Kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 19.01.2018 § 12
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§ 191

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle AB Invest AS:lle Hakaniemenrannasta hotellin suun-
nittelua varten varatun tontin varauksen jatkamisesta (Kallio, Silta-
saari, kaavatontti 11208/1)

HEL 2016-004071 T 10 01 01 00

Hakaniemenranta 3

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle AB Invest AS:lle Hakaniemenrannasta hotellin suunnittelua koske-
van varauksen jatkamisesta seuraavasti:
— varausalue on kaavatontti 11208/1 (KL-1, pinta-ala 2 829 m?, ra-
kennusoikeus 14 500 k-m?, osoite Hakaniemenranta 3)
— varaus on voimassa 31.12.2024 saakka
— varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia paivitettyja erityisia ja
yleisia varausehtoja.
(Varaustunnus L1111-12R)
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Erityiset ja yleiset varausehdot_Hakaniemenrannan hotelli
2 Viitesuunnitelma
3 Asemakaava
4 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
téonpano
Liite 1
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Liite 2
Liite 3
Liite 4
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

AB Invest AS:lle esitetdan suunnitteluvarauksen jatkamista Hakanie-
menrannan hotellihankkeen suunnittelua varten 31.12.2024 saakka.
Hankkeen suunnittelu on edistynyt aikaisempien varausehtojen mukai-
sesti.

Esittelijan perustelut
Hakemus ja kuvaus hankkeesta

AB Invest AS pyytaa hakemuksessaan, etta sille varatun hotellitontin
varausaikaa jatkettaisiin.

Kiinteistélautakunnan esityksesta kaupunginhallitus paatti 30.5.2016
varata hakijalle alueen 31.12.2018 saakka hotellin suunnittelua varten.
Varauspaatoksen ehdot iimenevat jaliempana paatoshistoriasta.

Hakija on toteuttanut varausehtojen mukaisesti kohteesta arkkitehtikil-
pailun yhdessa Helsingin kaupungin kanssa, minka tuloksena tontille
saatiin toteuttamiskelpoinen ehdotus (lite 2). Tahan ehdotukseen pe-
rustuva uusi asemakaava (liite 3) hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
29.8.2018 § 220.

Hotellin toteuttamista ovat kuitenkin viivastyttaneet valitus asemakaa-
vasta ja poikkeuksellisen vaativan esirakentamisen vaatima luvitus.
Esirakentaminen on ajoitettu vuodelle 2022.

Varausehdot

Paivitetyt erityiset varausehdot ovat sisalloltaan paaosin aikaisempien
varausehtojen mukaiset. Lisaksi varauksensaaja on velvollinen noudat-
tamaan kaupungin yleisia varausehtoja. Varausehdot ovat esityksen
liitteena 1.

Aikaisemmassa varauksessa oli ehto: "Lisaksi kaupunginhallitus kehot-
taa kaupunkisuunnitteluvirastoa selvittdmaan kaavavalmistelun yhtey-
dessa mahdollisuudet rakentaa kavelysilta Hakaniemenrannan ja Silta-
saarenrannan valille." Sillan edellytyksia on tutkittu ja liikenteellisesti sil-
ta sijoittuu parhaiten John Stenbergin rannan ja Siltavuorenrannan va-
lille Hakaniemenrannan asemakaava-alueen lansipuolelle, jolloin se ei
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esta vesireittilikenteen kehitysta. Seuraavassa vaiheessa tutkitaan sil-
lan vaikutuksia ja kustannuksia.

Hanke tukee Helsingin vapaa-ajan- ja likematkailun kehitysta

Esittelija puoltaa hotellitontin varauksen jatkamisesta. Korkeatasoisen
hotellirakennuksen suunnittelu on edistynyt hyvin ja aiemmassa va-
rauksessa vaadittu arkkitehtikilpailu on jarjestetty asianmukaisesti, jo-
ten varauksen jatkamiselle ei ole esteita.

Toimivalta
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paattaa hallintosaannon 8 luvun 2
§ 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupungin omistamien yritys- ja teolli-
suustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Erityiset ja yleiset varausehdot_Hakaniemenrannan hotelli
2 Viitesuunnitelma
3 Asemakaava
4 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
tédnpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Tiedoksi
Kanslia/Nelskyla Maria, Kallio Sirpa, Maarttola Minna
Aska/Pulkka Perttu
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Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 30.05.2016 § 555

Kiinteistdlautakunta 19.05.2016 § 210
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§ 192

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle YIT Suomi Oy:lle Vallilasta hotellin suunnittelua var-
ten varatun tontin varauksen jatkamisesta (Vallila, tontti 22400/1)

HEL 2017-004205 T 10 01 01 00
Aleksis Kiven katu 49

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle YIT Suomi Oy:lle (y-tunnus 1565583-5) Vallilasta hotellin suunnit-
telua koskevan varauksen jatkamista seuraavasti:
— varausalue on edelleen asemakaavan muutoksen nro 11505 kaava-
tontti 22400/1 tai siitd asemakaavamuutoksella muodostettava tontti
(KT, pinta-ala 2 422 m?, rakennusoikeus 13 000 k-m?, osoite Aleksis
Kiven katu 49)
— varaus on voimassa 30.6.2021 saakka
— varauksessa noudatetaan liitteen 1 mukaisia paivitettyja erityisia ja
yleisia varausehtoja.
(L1-12210)
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Erityiset ja yleiset varausehdot YIT 4.4.2019
2 AKK49_ OAS-viitesuunnitelma
3 Sijainti- ja varausaluekartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
tédnpano
Liite 1
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Liite 2
Liite 3
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

YIT Suomi Oy hakee hotellitonttivaraukselle jatkoaikaa. Suunnittelu ja
operaattorin etsiminen on edistynyt. Varaukselle tarvitaan jatkoaikaa,
koska hanke vaatii asemakaavamuutoksen.

Esittelijan perustelut
Hakemus ja kuvaus hankkeesta

YIT on hakenut varaukselle jatkoaikaa. Hankkeen suunnittelu on edis-
tynyt. Tontille on suunniteltu noin 13 000 k-m? hotellirakennus, johon tu-
lisi noin 375 huonetta. Konsepti tarjoaa asiakkaille seka lyhytaikaista
etta pitkaaikaista ("extended stay”) hotellimajoitusta kalustetuissa huo-
neissa. Alustava suunnitelma on liitteessa 2.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontille on asemakaavassa nro 11505 osoitettu rakennusoikeutta 13
000 k-m? toimistorakennukselle, jossa on 10-15 kerrosta. Toimisto-
hankkeet eivat ole toteutuneet, vaikka asemakaava on ollut voimassa
jo yli 10 vuotta. Tama johtuu muun muassa suunnitellun rakennuksen
pienesta pohjapinta-alasta.

Varausehdot

Varausehdot ovat lahes alkuperaiset pienin tarkennuksin. Yleiset va-
rausehdot on paivitetty vastaamaan nykyista kaytantoa. Aikaisempi va-
rauksensaaja (elinkeinojaosto 11.12.2017 § 24) Lemminkainen Talo Oy
on yhdistynyt YIT:n kanssa, joten varauksensaajan nimi on muutettu.
Tontti tullaan luovuttamaan pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella,
johon sisallytetaan osto-oikeus.

Hanke monipuolistaisi toteutuessaan Helsingin hotellitarjontaa ja tukisi
hyvin muun muassa Messukeskuksen toimintaa.

Toimivalta

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paattaa hallintosaannon 8 luvun 2
§ 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupungin omistamien yritys- ja teolli-
suustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.
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Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Erityiset ja yleiset varausehdot YIT 4.4.2019
2 AKK49_ OAS-viitesuunnitelma
3 Sijainti- ja varausaluekartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
tédnpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kanslia/Nelskyla, Maarttola, Ahlroos
Kymp/Make/Maanvuokrajarjestelma
Paatoshistoria
Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto 11.12.2017 § 24
Kaupunkiymparistolautakunta 28.11.2017 § 253
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§ 193
Kerrostalotontin (AK) 49273/2 myyminen (Laajasalo, Kruunuvuoren-
ranta)

HEL 2018-007784 T 10 01 03

Saaristolaivastonkatu 6
Paatos
A
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— myyda Helsingin Laajasalon Kruunuvuorenrantaan sijoittuvan kort-
telin 49273 tontin 2 (kiinteistotunnus 91-49-273-2, pinta-ala 1 168
m?2, os. Saaristolaivastonkatu 6) Suomen Osatontti Il Ky:lle vahin-
taan 3 767 709,06 euron kauppahinnasta liitteen 1 mukaisin kiinteis-
tokaupan sopimusehdoin

— oikeuttaa kaupunkiymparistdétoimialan maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit —palvelun tontit-yksikon paallikon tai hanen valtuutta-
mansa henkilon allekirjoittamaan tonttia koskevan kauppakirjan ja
tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia, tarkennuksia ja
taydennyksia

Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta

— tonttia 49273/2 koskevan lyhytaikaisen vuokrauksen (A1149-
595) paattymaan kauppakirjan allekirjoitukseen

— ettei kohdassa A tarkoitettua kauppakirjaa saa allekirjoittaa ennen,
kun Kruunuvuorenrannan alueryhma on hyvaksynyt kortteliin 49273
toteutettavan valotaiteen suunnitelmat ja kustannukset

— ettei kaupunki vastaa ostajalle aiheutuvista kustannuksista ja mah-
dollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita os-
tajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita, etta tontin myyntia koske-
va paatos oikaisuvaatimuksen, tehdyn kunnallisvalituksen tai ylem-
man toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai kumoutuu tai ettei-
vat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai niiden myontami-
nen pitkittyy tai estyy

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Minja Mehtal, kiinteistlakimies, puhelin: 09 310 76012
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minja.makela(a)hel fi

Liitteet
1 Tontin 49273/2 kauppakirja, luonnos
2 Ote ajantasa-asemakaavasta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupungin kaupat Liite 1
Liite 2
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kaupunkiymparistdlautakunnalle esitetdan Laajasalossa, Kruunuvuo-
renrannan projektialueella sijaitsevan asuntotontin myyntid Suomen
Osatontti Il Ky:lle vapaarahoitteisten omistusasuntojen toteuttamista
varten.

Kauppahinta on yhteensa 3 767 709,06 euroa. Kauppahinta perustuu
prosenttiosuuteen (18 %) asunto-osakkeiden ym. tilojen hallintaan oi-
keuttavien osakkeiden yhteenlasketusta velattomasta myyntihinnasta.
Kauppahinnan perusteena oleva prosenttiosuus perustuu kilpailuun ja
sen kaypa hinta on varauspaatoksen yhteydessa tarkistettu.

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa kiinteistéjen myynnista, kun so-
pimuksen kokonaisarvo on enintaan 5 miljoonaa euroa.

Esittelijan perustelut

Varauspaatos
Kaupunginhallitus paatti 10.4.2017 (372 §) varata korttelin 49273 tontit
1,2,4, 5,6, 10, 11 ja 12 yhteisesti Hartela Etela-Suomi Oy:lle, Saraco
D&M Oy:lle, Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle ja A-Kruunu Oy:lle
31.12.2020 saakka.
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Varauspaatoksen mukaan Hartela Etela-Suomi Oy:n tulee toteuttaa
tontit 49273/1 ja 2. Tontti 49273/2 varattiin sdantelemattémaan omistu-
sasuntotuotantoon myymalla luovutettavaksi muun muassa seuraavin
ehdoin:

— varausalue on toteutettava kokonaisuudessaan valmiiksi
31.12.2021 mennessa

— Varauksensaajien tulee jarjestaa yhteistydssa kaupungin kanssa
arkkitehtuurikutsukilpailu korttelin 49273 tonttien 1, 2, 4 ja 12 osalta.

— Saantelemattomaan omistusasuntotuotantoon myymalla luovutetta-
vat tontit hinnoitellaan prosenttiperusteisesti varauksensaajien ha-
kemuksessaan ilmoittaman prosenttiosuuden perusteella. Tontin
myyntihinta muodostuu siten prosenttiosuudesta tontille rakennetta-
vien asuntojen ja muiden tilojen yms. yhteenlasketusta velattomasta
myyntihinnasta.

— Varauksensaajat sitoutuvat mainittuun prosenttiosuuteen. Tontti-
kauppa tehdaan ennen tontin rakentamisen aloittamista perustuen
tontille rakennettavien asuntojen ja tilojen yms. arvioituun koko-
naismarkkinahintaan. Kauppahinta on nain ollen kokonaismarkkina-
hinta kerrottuna edella mainitulla prosenttiluvulla.

— Mikali tontille rakennettavien asuntojen ja tilojen yms. lopullinen to-
teutuva kauppahinta (yhteenlaskettu velaton myyntihinta) ylittaa ton-
tin kauppahinnan maarittelyn pohjana kaytetyn arviohinnan, makse-
taan tontista lisdkauppahintaa vastaavasti.

— Mikali asuntojen ja tilojen yms. lopullinen toteutuva kauppahinta (yh-
teenlaskettu velaton myyntihinta) puolestaan alittaa tontin kauppa-
hinnan maarittelyn pohjana kaytetyn arviohinnan, ei kauppahintaa
palauteta.

— Kaupunki voi seuraamuksitta maarata varauksen paattymaan, mika-
livarauksensaajat muuttavat mainittua prosenttiosuutta.

— Prosenttiosuudesta voidaan kuitenkin poiketa erityisen painavin se-
ka varauksensaajista riippumattomin perustein. Perusteiden tulee
kaikissa tilanteissa olla sellaisia, etta niilla voidaan objektiivisesti ar-
vioiden katsoa olevan huomattava vaikutus tonttien arvoon.

Varauspaatos perustui uudentyyppiseen hakumenettelyyn, joka jarjes-
tettiin yleisten varauskierroksen yhteydessa 15.4.2016 — 13.6.2016.
Hakijoita pyydettiin ilmoittamaan indikatiivinen hinta saantelematto-
maan asuntotuotantoon varattaviksi esitettaville tonteille. Hinta pyydet-
tiin ilmoittamaan prosentteina tontille toteutettavien asuntojen ym. tilo-
jen velattomasta myyntihinnasta.

Hakemusten arviointi suoritettiin kokonaisarviointina, jossa yhtena teki-
jana oli tonttihinnan perusteena kaytettavan prosenttiosuuden suuruus.
Varauspaatoksen yhteydessa Hartela Etela-Suomi Oy:n hinnoittelun
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perusteena kayttama prosenttiosuus (18 %) todettiin kortteleita 49273
ja 49274 koskevan ulkopuolisen arviolausunnon perusteella kayvaksi
hinnaksi.

Tontin lyhytaikainen vuokraaminen ja rakennuslupa

Ostaja

Kauppahinta

Asuntotonttitiimin tiimipaallikkd paatti 6.7.2018 (219 §) vuokrata tontin
49273/2 Hartela Etela-Suomi Oy:lle lyhytaikaisesti rakennusluvan ha-
kemista varten ajalle 1.8.2018 — 31.7.2019. Paatosta on korjattu tiimi-
paallikon paatoksella 16.8.2018 (239 §).

Hanke on saanut rakennusluvan 1.2.2019 ja rakennustyot tontilla on
tarkoitus aloittaa kevaan kuluessa.

Tontin ostajana on Hartela Etela-Suomi Oy:n yhteistydkumppani Suo-
men Osatontti || Ky. Hartela toimii tontin vuokralaiseksi tulevan asunto-
osakeyhtion perustajaosakkaana. Myyntiehdoissa tontin toteuttamiseen
liittyvia vastuita on jaettu ostajana olevalle rahastolle, urakoitsijana ja
perustajaosakkaana olevalle Hartelalle Etela-Suomi Oy:lle ja tontin hal-
tijaksi tulevalle asunto-osakeyhtiolle.

Kauppahintaa peritaan kaikista myytavista osakkeista ja osakkeisiin liit-
tyvista tonttiosuuksien lunastushinnoista. Kauppahinta perustuu kilpai-
lussa Hartelan ilmoittamaan prosenttiosuuteen (18 %) asunto-osakkei-
den ym. tilojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden yhteenlasketusta ve-
lattomasta kokonaismyyntihinnasta. Muita myytavia tiloja ovat omilla
osakkeillaan myytavat auto- ja moottoripyorapaikat. Todettakoon, etta
velattomaan kokonaismyyntihintaan on laskettu myos osakekohtaiset
tontin lunastusosuudet.

Myyntihinnasto perustuu Hartelan toimittamaan ja laatimaan myyntihin-
nastoon (4.3.2019).

Kaupungilla on oikeus lisakauppahintaan, mikali lopullinen yhteenlas-
kettu kauppahinta ylittdd myyntihinnastoon merkityn. Mikali myyntihin-
nasto on tehty ylakanttiin, ei kauppahintaa palauteta.

Alueryhman lausunto valotaiteesta

Alueryhma ei ole vield hyvaksynyt korttelin 49273 valotaiteen suunni-
telmia.

Valotaideteos ja kustannusarvio on hyvaksytettava alueryhmassa en-
nen, kun kauppakirja tontista 49273/2 voidaan allekirjoittaa.
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Maapera

Perheasuntovaatimus

Tontilla 43273/2 ja sen laheisyydessa on ollut dljytuotteiden varastoin-
tiin ja jalostukseen liittyvia toimintoja. Alueen maapera on puhdistettu
Helsingin kaupungin ymparistélautakunnan 17.6.2003 antaman paa-
toksen 260 § YMK 360/580-03 mukaisesti. Puhdistustoimenpiteista on
laadittu loppuraportti: Fortum Oil and Gas Oy Laajasalon terminaalin pi-
laantuneen maa-alueen kunnostuksen loppuraportti (Fortum QOil and
Gas Oy, 16.1.2004), jota on tadydennetty 11.11.2004.

Lisaksi Saaristolaivastonkadulta, myytavan kiinteiston laheisyydesta on
poistettu pilaantunutta maata. Tehdyista toimenpiteista on laadittu ra-
portti (Turumankadun ja Saaristolaivastonkadun risteyksen 0ljyisen
maan poisto, Vahanen Environment Oy, 2.11.2018).

Suunnitelmien mukaan tontille toteutettavien rakennusten asuin-huo-
neistoalasta perheasuntoja (kaksi makuuhuonetta tai enemman) on
58,3 %. Naiden asuntojen keskipinta-ala on 70 h-m>.

Varauspaatoksen ehto tayttyy.

Arkkitehtuurikilpailu ja suunnitelmat

Muut ehdot

Varauspaatoksen mukaisesti korttelin 49273 tonteista 1, 2, 4 ja 12 jar-
jestettiin kyseisten tonttien varauksensaajina olevien Hartela Etela-
Suomi Oy:n ja Asuntosaation Asumisoikeus Oy:n seka yhteistyossa
kaupungin kanssa arkkitehtuurikutsukilpailu.

Tontti 49273/2 tulee suunnitella ja toteuttaa voittaneen kilpailuehdotuk-
sen mukaan.

Kauppakirjaan sisallytetdan varauspaatokseen perustuvat ehdot arkki-
tehtuurikutsukilpailun voittaneen ehdotuksen noudattamisesta. Lisaksi
sisallytetaan Kruunuvuorenrannan alueelliset lisdehdot, jotka koskevat
alueellista rakentamisen logistiikkaa, palveluyhtiota, jatteen putkike-
raysta, valotaidetta ja elinkelpoisen puuston sailyttamista.

Muutoin kauppakirjan ehdot ovat kaupungin tonttien luovutuksissa ja
kiinteistokaupoissa vakiintuneesti kayttamia ehtoja.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaupunginvaltuuston 16.11.2011 hyvaksyman ja 5.1.2012 lainvoimai-
seksi tulleen asemakaavan nro 12010 mukaan tontti 49273/2 kuuluu
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asuinkerrostalojen korttelialueeseen (AK). Tontin asuinrakennusoikeus
on 3 850 k-m>.

Tontin pinta-ala on 1 168 m? ja osoite on Saaristolaivastonkatu 6. Tontti
on merKkitty kiinteistorekisteriin 26.6.2018.

Toimivalta
Hallintosdannén 16 luvun 1 § 2 mom. 6 kohdan mukaan kaupunkiym-
paristolautakunta paattaa kiinteistojen myynnista kaupunginhallituksen
vahvistamissa rajoissa. Kaupunginhallituksen paatoksen 18.9.2017
(865 §) mukaan lautakunta voi paattaa kiinteistdjen myynnista, kun so-
pimuksen kokonaisarvo on enintdan 5 miljoonaa euroa.
Tontin 49273/2 kauppahinta on 3 767 709,06 euroa. Siten kaupun-
kiymparistolautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Minja Mehtala, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.makela(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontin 49273/2 kauppakirja, luonnos
2 Ote ajantasa-asemakaavasta
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Kaupungin kaupat Liite 1
Liite 2
Tiedoksi

Helsingin kaupunki/kaupunginkanslia/Pirjo Siren

Paatoshistoria
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Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit Tontit Tiimipaallikké asuntotontit 16.08.2018
§ 239

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit Tontit Tiimipaallikko asuntotontit 06.07.2018

§ 219
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§ 194

Asuntotontin (kerrostalo, 4 700 k-m2 + 1i80 k-m2) myyminen Asunto-
osakeyhtio Helsingin Retkeilijankatu 15:1le saantelemattomia vapaa-
rahoitteisia vuokra-asuntoja varten (Vuosaari, Rastila, tontti
54010/6)

HEL 2019-004335 T 10 01 01 01

Retkeilijankatu 15

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti:

— myyda Helsingin Vuosaaren Rastilaan sijoittuvan korttelin 54010
tontin 6 (pinta-ala 1 606 m?, os. Retkeilijankatu 15) Asunto-osakeyh-
tid Helsingin Retkeilijankatu 15:lle (Y-tunnus 2872028-8) vahintaan
2 748 250 euron kauppahinnasta liitteen 1 mukaisin periaattein ja
litteen 2 mukaisen kauppakirjaluonnoksen ehdon

— kauppahinta maksetaan kaupungin osoittamalle tilille ennen kiinteis-
tOkauppakirjan allekirjoittamista

— merkita tonttia 54010/6 koskevan lyhytaikaisen vuokrasopimuksen
(A1154-947) paattymaan tonttia 54010/6 koskevan kauppakirjan al-
lekirjoittamisen yhteydessa

— oikeuttaa tontit-yksikon paallikdn tai taman valtuuttaman allekirjoit-
tamaan edelld mainitun kauppakirjan ja tekemaan siihen tarvittaes-
sa vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Anne Bjorn, tonttiasiamies, puhelin: 310 32870

anne.bjorn(a)hel. fi
Liitteet

1 Myyntiperiaatteet

2 Kauppakirjaluonnos

3 Muistio

4 Kaupungin toimintaohje tonttien rakennuttajille

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
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Otteet

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Maka/Make Liite 1
Liite 2
Liite 3

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistolautakunnalla on toimivalta myyda tai vaihdossa luovuttaa
Kiinteistdja tai rakennuksia kaupunginhallituksen vahvistamissa rajois-
sa.

Kaupunginhallitus vahvisti 18.9.2017 (865 §) kaupunkiymparistdlauta-
kunnalle hallintosdanndn 16 luvun 1 §:ssa tarkoitetun erityisen toimival-
lan rajat siten, etta kaupunkiymparistdlautakunta tai sen maaraama vi-
ranomainen paattaa kiinteistojen tai rakennusten myynneista tai vaih-
dossa luovuttamisesta, kun sopimuksen kokonaisarvo on enintaan 5
miljoonaa euroa. Nain ollen kaupunkiymparistdlautakunta on toimival-
tainen paattamaan asiasta. Muilta osin perustelut ilmenevat liitteena 3
olevasta muistiosta.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Anne Bjorn, tonttiasiamies, puhelin: 310 32870

anne.bjorn(a)hel.fi

Liitteet

1 Myyntiperiaatteet

2 Kauppakirjaluonnos

3 Muistio

4 Kaupungin toimintaohje tonttien rakennuttajille
Muutoksenhaku
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Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolautakunta

Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Maka/Make Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Pasonen
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PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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§ 195
Toimitilatontin vuokraaminen Ita-Helsingin Lasi Oy:lle (Herttoniemi,
tontti 43223/4)

HEL 2019-004173 T 10 01 01 02

Roihuvuorentie

Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti:

— vuokrata Ita-Helsingin Lasi Oy:lle (y-tunnus 0666736-7) teollisuus-
tarkoituksiin Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi)
korttelin 43223 toimitilatontin nro 4 (pinta-ala 7 749 m?, os. Roihu-
vuorentie) liitteena 1 olevan maanvuokraasopimusluonnoksen mu-
kaisesti

— oikeuttaa tonttipaallikdn tai valtuuttamansa allekirjoittamaan edella
mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa
vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.

(T1143-246)

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Maka/Make Liite 1
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Esittelijan perustelut

Hakemus ja tiedot hakijasta

Ita-Helsingin Lasi Oy pyytaa, etta sille vuokrataan pitkaaikaisesti Hert-
toniemesta toimitilatontti 43223/4 teollisuustarkoitukseen.

Ita-Helsingin Lasi Oy on vuonna 1983 perustettu Herttoniemessa toimi-
va lasialan erikoisliike, jonka toimialana on uudis-, korjaus- ja sanee-
rauslasituksia ym. lasitustoita. Yhtion liikevaihto vuonna 2018 oli noin
4,8 milj. euroa ja se tyollistaa noin 40 henkilda.

Vuokrattavalle tontille on tarkoitus rakentaa yhteensa noin 3 400 k-m?:n
suuruiset tuotanto- ja liiketilat.

Aikaisemmat paatokset

Tontti nro 43223/4 on varattu hakijalle ensimmaisen kerran 13.11.2014
(klk 13.11.2014 § 547). Varausta on myohemmin jatkettu kahdella vuo-
della kerrallaan, koska tontti on ollut vuokrattuna tilapaisesti tydmaa-
alueeksi viereisen koulun peruskorjauksen ajan, eika nain siis ole ollut
luovutuskelpoinen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 43223/4 kuuluu voimassa olevan kaupunginvaltuuston
31.8.2016 vahvistaman ja 14.10.2016 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 12378 mukaan toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY).

Tontin pinta-ala on 7 749 m? ja rakennusoikeus 3 500 k-m?, mika vas-
taa tonttitehokkuuslukua e=0,45.

Tontilta on purettu koulurakennus.

Tontti on uudessa yleiskaavassa (2016) osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi (A1).

Asemakaavoituspalvelun mukaan ei ole estetta tontin vuokraamiselle
paatosesityksen mukaiseen kayttoon ja ajaksi.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti nro 43223/4 teollisuustarkoituksiin
31.12.2048 saakka.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Toimivalta

Tontin vuosivuokraksi esitetdan 40 950 euroa ja se sidotaan elinkus-
tannusindeksiin.

Vuosivuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 3 500 k-m?2:n rakennu-
soikeuteen, viiden prosentin vuotuiseen tuottoon ja tontin markkinahin-
taan 12 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa 1951 = 100 kyseisella alu-
eella teollisuuskayttotarkoituksessa. Hinta vastaa nykyrahassa noin
234 euroa/k-m? (ind. 1950) ja perustuu vahintaan ulkopuoliseen arvio-
lausuntoon (Newsec vyohykearviohinnat 2019).

Talla paatoksella hyvaksyttava pitkaaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatoésten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kiintuneita kaytantoja

Kaupunkiympariston toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatosten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017
(90 §), hallintosaanté 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017
alkaen kaupunkiymparistolautakunta on toimivaltainen paattamaan yri-
tystoimintaa varten pitkaaikaisesta vuokrauksesta, kun vuokrattavan
tontin rakennusoikeus ylittaa 3 000 k-m?2.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta
Liite 1

Maka/Make Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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§ 196
Teollisuustontin uudelleen vuokraaminen Kiinteisto Oy Lakkisepan-
tie 15:1le (Oulunkyla, tontti 28297/8)

HEL 2019-004175 T 10 01 01 02

Lakkisepantie 15

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti:
— vuokrata uudelleen Kiinteistd Oy Lakkisepantie 15:lle (y-tunnus
1011628-5) teollisuus- ja varastotarkoituksiin Helsingin kaupungin
28. kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin 28297 tontin nro 8 (pinta-
ala 2 505 m?, os. Lakkisepantie 15) liitteena 1 olevan maanvuokra-
sopimusluonnoksen mukaisesti
— merkita tonttiin kohdistuvat nykyiset vuokrasopimukset (sop.nro
6635 ja 13572, laskutustunnus T1128-14) 30.4.2019 paattyviksi
— oikeuttaa tonttipaallikon tai valtuuttamansa allekirjoittamaan edella
mainitun maanvuokrasopimuksen ja tekemaan siihen tarvittaessa
vahaisia teknisia korjauksia ja tarkennuksia.
(T1128-71)
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-
lautakunta
Liite 1
Maka/Make Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Hakemus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kiinteistd Oy Lakkisepantie 15 pyytaa, etta yhtiolle vuokratun tontin nro
28297/8 vuokrasopimusta jatkettaisiin pitkdaikaisella vuokrasopimuk-
sella.

NyKkyinen vuokrasopimus

Tontti nro 28297/8 on vuokrattu hakijalle 31.12.2020 paattyvalla maan-
vuokrasopimuksella. Tontin perusvuokra on 1 053,36 euroa vuodessa
ja sen nykyinen vuosivuokra on 18 221,97 euroa.

Vuokraoikeuden siirto on vapaa.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Tontti nro 28297/8 kuuluu voimassa olevan sisaasiainministerion
16.8.1982 vahvistaman ja 27.8.1982 lainvoiman saaneen asemakaa-
van nro 8567 mukaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuee-
seen (T).

Tontin pinta-ala on 2 505 m? ja rakennusoikeus 3 070 k-m?, mika vas-
taa tonttitehokkuuslukua e=1,23.

Tontilla sijaitsee 1 880 k-m?:n suuruinen teollisuus- ja varastorakennus.

Yleiskaava 2016:ssa tontti kuuluu toimitila-alueeseen. Asemakaavapal-
velun kanssa Metsalan teollisuusalueen kehittamisesta kaytyjen neu-
vottelujen mukaan uudelleen vuokraukselle ei ole estetta.

Vuokra-aika ja vuokrausehdot

Hakijalle voitaisiin vuokrata tontti nro 28297/8 uudelleen teollisuustar-
koitukseen 31.12.2043 saakka.

Tontin vuosivuokraksi esitetaan 35 919 euroa ja se sidotaan elinkus-
tannusindeksiin.

Vuokra perustuu asemakaavan mukaiseen 3 070 k-m#n mukaiseen ra-
kennusoikeuteen, viiden prosentin vuotuiseen tuottoon ja tontin mark-
kinahintaan 12,00 euroa/k-m? elinkustannusindeksissa lokakuu
1951=100. Hinta vastaa nykyrahassa 234 euroa/k-m? (ind. 1950). Hin-
taa voidaan pitaa perusteltuna, koska se vastaa GEM Property Oy:n

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Toimivalta

laatiman ja 13.12.2017 paivatyn arviokirjan mukaista teollisuustontin
hintaa Metsalan teollisuusalueella.

Yleisten tontinluovutusperiaatteiden mukaisesti em. vuosivuokraa ale-
taan peria taysimaaraisena 1.1.2021 alkaen eli tontin nykyista vuosi-
vuokraa peritaan siihen saakka kunnes nykyinen vuokrasopimus olisi
ollut voimassa ilman tata sopimusta.

Talla paatoksella hyvaksyttava pitkaaikainen vuokraus on yritystontteja
koskevien kaupungin paatdésten mukainen ja noudattaa kaupungin va-
kKiintuneita kaytantoja

Kaupunkiympariston toimialan organisaatiouudistuksen ja delegointi-
paatosten (Kaupunginhallituksen johtamisen jaoston paatos 22.5.2017
(90 §), hallintosaanté 16 luku 1§2 mom 2-kohta) perusteella 1.6.2017
alkaen kaupunkiymparistolautakunta on toimivaltainen paattamaan yri-
tystoimintaa varten pitkaaikaisesta vuokrauksesta.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36464

henna.vennonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Vuokrasopimusluonnos
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparisto-

lautakunta
Liite 1

Maka/Make Liite 1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
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§ 197

Hankintaoikaisuvaatimus tietohallintopaallikon paatoksesta 9 §
12.3.2019 koskien vuokraustoiminnan ja asiakkuudenhallinnan jar-
jestelmahankintaa

HEL 2019-003108 T 02 08 02 01

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti jattaa tutkimatta myohassa tullee-
na CGI Suomi Oy:n tekeman hankintaoikaisuvaatimuksen, joka koskee
tietohallintopaallikén paatoésta 9 § 12.3.2019 vuokraustoiminnan ja
asiakkuudenhallinnan jarjestelmahankinnasta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Janne Penttinen, lakimies, puhelin: 310 38388
janne.penttinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Oikaisuvaatimus 25.3.2019, saate 27.3.2019, CGI Suomi Oy
2 Oikaisuvaatimus 25.3.2019, CGI Suomi Oy
3 Oikaisuvaatimus 25.3.2019, liite, referenssikuvaus 5
4 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
5 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
6 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
7 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
8 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
9 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
10 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
11 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
12 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisupaatos
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ehdokkaat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisu-
paatos
Paatéosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Esittelijan perustelut

Julkisista hankinnoista ja kayttooikeussopimuksista annetun lain
(1397/2016, hankintalaki) 133 §:n 2 momentin mukaan asianosaisen
on tehtava hankintaoikaisuvaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun asia-
nosainen on saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta
hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Hankintalain 127 §:n 1 momentin mukaan hankintayksikon tekema
paatos perusteluineen seka valitusosoitus ja oikaisuohje on annettava
tiedoksi kirjallisesti niille, joita asia koskee. Edella mainitut paatdsasia-
kirjat annetaan tiedoksi kayttaen ehdokkaan hankintayksikolle ilmoitta-
maa sahkdista yhteystietoa. Kaytettdessa sahkoista yhteystietoa eh-
dokkaan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon paivana, jona asiaa
koskeva sahkdinen asiakirja on viestin vastaanottajan kaytettavissa
taman vastaanottolaitteessa siten, etta sahkoista viestia voidaan kasi-
tella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei
asiassa esiteta luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimat-
tomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta sahkoinen
viesti on saapunut vastaanottajalle myohemmin. Kaytettaessa sahkois-
ta tiedoksiantoa hankintayksikon on merkittava viestiinsa erikseen tieto
viestin lahettamispaivasta.

Tietohallintopaallikon paatos 9 § 12.3.2019 tarjoajien valinnasta neu-
vottelumenettelyyn annettiin liitteineen ja muutoksenhakuohjeineen
sahkoisesti tiedoksi ehdokkaille 12.3.2019. Maaraaika hankintaoikaisu-
vaatimuksen tekemiselle on asianosaiselle paattynyt 26.3.2019. CGl
Suomi Oy on tehnyt tietohallintopaallikén paatdksesta hankintaoikaisu-
vaatimuksen. CGl Suomi Oy:n hankintaoikaisuvaatimus on saapunut
Helsingin kaupungin kirjaamoon 27.3.2019. Siten CGl Suomi Oy:n
hankintaoikaisuvaatimus on saapunut hankintayksikolle mydhassa, ei-
ka sita voida hallintolainkayttélain 51 §:n 2 momentin perusteella tutkia.

Helsingin kaupungin hallintosaannon 19 luvun 4 §:n 3 momentin mu-
kaan lautakunnan alaisen viranomaisen paatoksesta tehdyn hankinta-
oikaisun kasittelee lautakunta. Kaupunkiymparistdlautakunta on siten
toimivaltainen tekemaan paatoksen asiassa.

Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Janne Penttinen, lakimies, puhelin: 310 38388

janne.penttinen(a)hel.fi

Liitteet
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

O©CoONOO PR WN =

Oikaisuvaatimus 25.3.2019, saate 27.3.2019, CGI Suomi Oy

Oikaisuvaatimus 25.3.2019, CGI Suomi Oy

Oikaisuvaatimus 25.3.2019, liite, referenssikuvaus 5

Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)

Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisupaatos

Ote
Ehdokkaat

Otteen liitteet
Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, hankintaoikaisu-

paatos

Kaupunkiympariston toimiala Hallinto Tietohallintopalvelut Tietohallintopaallikkd
12.03.20198§ 9

Postiosoite
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§ 198
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla
4.4.-10.4.2019 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen kau-
punkiympariston toimialan viranomaisten 4.4.-10.4.2019 tekemia paa-
toksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Kaupunkiympariston toimialajohtaja
Paatokset
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maankayttdjohtaja
Paatokset
Maankayton yleissuunnittelu, yleiskaavapaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tonttipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, yksikon paallikkd
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, tiimipaallikko asuntotontit
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, timipaallikko yritystontit
Paatokset

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, timipaallikkd maanhankinta

Paatokset
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Liikenne- ja katusuunnittelu, liikenne- ja katusuunnittelupaallikkd

Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus

Tekninen johtaja
Paatokset

Rakennetun omaisuuden hallinta, rakennetun omaisuuden hallintapaallikko
Paatokset

Tilapalvelut, tilapalvelupaallikko
Paatokset

Tilapalvelut, toimitilavuokraus, yksikon paallikko
Paatokset

Tilapalvelut, yritysvuokraus, yksikon paallikko
Paatokset

Tilapalvelut, tukkutori, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 1, yksikon paallikkd
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 2, yksikon paallikkd
Paatokset

Asuntotuotanto, asuntotuotantopaallikkd
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikon paallikko

Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto, tiimipaallikko

Paatokset
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Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikko
Paatokset
Hallinto- ja tukipalvelut
Hallintojohtaja
Paatokset
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 4.4.2019

Paatosasiakirjat

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatds on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 199
Raide-Jokeri; katu-, puisto- ja siltasuunnitelmat, osa 1

HEL 2019-000866 T 10 05 02

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti hyvaksya seuraavat katu-, puisto-
ja siltasuunnitelmat:
PITAJANMAKI
— Takkatie Espoon rajalla nro 30922/1
— Patterinmaenpuisto nro 5964/1
— Pajamaentie valilla kortteli 46040—-Pitajanmaentie ja LP-alue Paja-
maenkujan kohdalla nro 31105/1
— Pitadjanmaentie valilld Strombergintie—Vihdintie nrot 30923/1-4
— Pitgjanmaentien silta Matajoen yli, S15 nro 30923/400
HAAGA
— Eliel Saarisen tie valilla Alppiruusupuisto—Nuijamiestentie
nrot 30924/4-6
OULUNKYLA
— Pirkkolantie valilla Hameenlinnanvayla—Metsapurontie
nrot 30925/1-2
— Pirkkolantien jalankulkusilta, S21 nro 30925/400
— Kaskynhaltijantie valilla kortteli 28169—Norrtaljentie nrot 30928/1-2
— Norrtaljentie nro 30929/1
VIIKKI
— Maaherrantie valilla kortteli 36063-Pihlajanmaentie nrot 30931/6-7
— Lahdenvaylan alikulkusilta, S110 nrot 30931/400-401
— Pihlajamaentie valilla Maaherrantie—Viikinkaari nro 30932/1
— Viikintie valilla Viikinkaari—-Viilarintie nrot 30934/3—-4 ja 13.3.2019
muutetut suunnitelmapiirustukset nrot 30934/1-2 ja 30934/5
VARTIOKYLA
— Varikkotie nrot 30936/1-2
Lisaksi lautakunta paatti maarata naiden katusuunnitelmien hyvaksy-
mispaatoksen tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman.
Esittelija
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Ville Reihe, projektipaallikkd, puhelin: 310 38803

ville.reihe(a)hel fi
Olli Haanpera, projektipaallikkd, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Liitteet

1 Suunnitelmaselostus nro 30922/1

2 Suunnitelmapiirustus nro 30922/1

3 Suunnitelmaselostus nro VIO 5964/1

4 Suunnitelmapiirustus nro VIO 5964/1

5 Suunnitelmaselostus nro 31105/1

6 Suunnitelmapiirustus nro 31105/1

7 Suunnitelmaselostus nro 30923/1-4

8 Suunnitelmapiirustus nro 30923/1

9 Suunnitelmapiirustus nro 30923/2

10 Suunnitelmapiirustus nro 30923/3

11 Suunnitelmapiirustus nro 30923/4

12 Paapiirustus 30923/400 Pitajanmaentien silta

13 Suunnitelmaselostus nro 30924/4-6

14 Suunnitelmapiirustus nro 30924/4

15 Suunnitelmapiirustus nro 30924/5

16 Suunnitelmapiirustus nro 30924/6

17 Suunnitelmaselostus nro 30925/1-2

18 Suunnitelmapiirustus nro 30925/1

19 Suunnitelmapiirustus nro 30925/2

20 Paapiirustus nro 30925/400 Pirkkolantien jalankulkusilta

21 Suunnitelmaselostus nro 30928/1-2

22 Suunnitelmapiirustus nro 30928/1

23 Suunnitelmapiirustus nro 30928/2

24 Suunnitelmaselostus nro 30929/1

25 Suunnitelmapiirustus nro 30929/1

26 Suunnitelmaselostus nro 30931/6-7

27 Suunnitelmapiirustus nro 30931/6

28 Suunnitelmapiirustus nro 30931/7

29 Paapiirustus nro 30931/400 Lahdenvaylan alikulkusilta

30 Paapiirustus nro 30931/401 Lahdenvaylan alikulkusilta, tukimuuri

31 Suunnitelmaselostus nro 30932/1

32 Suunnitelmapiirustus nro 30932/1

33 Suunnitelmaselostus nro 30934/1-5

34 Suunnitelmapiirustus nro 30934/1 nahtavilla

35 Suunnitelmapiirustus nro 30934/1 revisio

36 Suunnitelmapiirustus nro 30934/2 nahtavilla

37 Suunnitelmapiirustus nro 30934/2 revisio

38 Suunnitelmapiirustus nro 30934/3

39 Suunnitelmapiirustus nro 30934/4

40 Suunnitelmapiirustus nro 30934/5 nahtavilla

41 Suunnitelmapiirustus nro 30934/5 revisio

42 Suunnitelmaselostus nro 30936/1-2

43 Suunnitelmapiirustus nro 30936/1
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 12/2019 42 (181)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/9
16.04.2019
44 Suunnitelmapiirustus nro 30936/2
45 Muistutusten kasittely
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Lahtokohdat ja tavoitteet

Kadut ovat alueellisia tai paikallisia kokoojakatuja, paakatuja tai joukko-
likennekatuja. Katusuunnitelmat perustuvat voimassa oleviin asema-
kaavoihin (asemakaavanumerot esitetty kohdassa Suunnitelma) ja lii-
kenne- ja katusuunnittelupalvelun laatimiin likennesuunnitelmiin, joita
on tarkennettu Raide-Jokerin raitiotieallianssissa. Katusuunnitelmissa
on huomioitu kortteleita 46004 ja 46006 (Kutomotie 1 ja 9) koskevan
valmisteilla olevan asemakaavan muutos. Viikintien katusuunnitelmat
sijoittuvat osittain asemakaavoittamattomalle alueelle, joka on kaupun-
gin omistuksessa.

Katusuunnitelmilla mahdollistetaan Raide-Jokerin pikaraitiotien seka
asemakaavojen mukaisten kortteleiden rakentaminen. Lisaksi paranne-
taan jalankulun ja pyorailyn yhteyksia seka liikkenneturvallisuutta.

Suunnitelma
Takkatie Espoon rajalla suunnitelmapiirustus nro 30922/1 (liite 2)

Takkatie on paikallinen kokoojakatu. Katualueen poikki rakennetaan
raitiotie. Katualueella oleva Pajamaenkentan liittyma siirretaan kadun
lansipaahan. Suunnitelma perustuu asemakaavaan nro 12434.

Patterinmaenpuisto suunnitelmapiirustus nro VIO 5964/1 (liite 4)

Puistosuunnitelma kasittaa lantisen osan Patterinmaen lahivirkistysalu-
eesta joka on nykyisellaan lahimetsaaluetta. Alueella on suojeltuja so-
tahistoriallisia rakenteita ja liito-oravan kolopuu. Puistoalueelle raken-
netaan raitiotie ja sen pelastus- ja huoltoreitti. Raitiotie rakennetaan
Patterinmaen alittavaan tunneliin suunnittelualueen itdreunassa. Suun-
nitelma perustuu asemakaavoihin nro:t 4666 ja 12434. Suunnittelussa
on otettu huomioon valmisteilla oleva asemakaava nro 12477.
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Pajamaentie valilla kortteli 46040—-Pitajanmaentie ja LP-alue Paja-
maenkujan kohdalla suunnitelmapiirustus nro 31105/1 (liite 6)

Pajamaentie on paikallinen kokoojakatu, joka liittyy Pitajanmaentie-
paakatuun liikkennevaloliittymalla. Pajamaentien ja Pitajamaentien liit-
tymaalue siirtyy itaan pain. Kummallakin reunalla katua on jalkakayta-
va. Pyodraliikenne kulkee ajoradalla ja Pitajamaentien liittyman yhtey-
dessa on pyorakaistat. Pajamaentien itapuolelle rakennetaan uusi laa-
jennettu pysakointialue. Suunnitelma perustuu asemakaavaan

nro 12434 ja suunnittelussa on otettu huomioon valmisteilla oleva ase-
makaava nro 12477.

Pitdjanmaentie valilla Strombergintie—Vihdintie suunnitelmapiirustus
nro 30923/2 (liitteet 8-11)

Pitajanmaentie on paakatu, jonka liittymat ovat liikennevalo-ohjattuja
paitsi Hoyladmaotien suuntaisliittyma. Pitdjanmaentielle on kumpaankin
suuntaan yksi ajokaista ja yksi bussikaista. Pitdjanmaentien katualueen
keskelle rakennetaan raitiotie. Raitiotien molemmin puolin istutetaan
lehtipuurivit, lukuun ottamatta Takomotien ja Valimotien valia, jossa sai-
lytetdan nykyinen tammipuurivi raiteiden valissa. Kadulle rakennetaan
jalkakaytavat ja yksisuuntaiset pyoratiejarjestelyt. Pitajanmaentielle ra-
kennetaan Matajoen uoman kohdalle uusi alikulkusilta Pitdjanmaentien
silta Matajoen yli, S15 paapiirustus nro 30923/400 (liite 12), jonka kaut-
ta kulkee Matajoen uoma seka yhdistetty jalankulku- ja pyodratie.

Suunnitelma perustuu asemakaavoihin nro:t 3261, 5732, 5775, 7730,
8285, 8570, 9637, 10070, 10148, 10150, 10975, 11239, 11298, 12400
ja 12434. Suunnittelussa on otettu huomioon valmisteilla oleva asema-
kaava nro 12477 ja valmisteilla olevan kortteleita 46004 ja 46006 kos-
keva asemakaava muutos.

Eliel Saarisen tie valilla Alppiruusupuisto—Nuijamiestentie suunnitelma-
piirustukset nrot 30924/4-6 (liitteet 14-16)

Eliel Saarisen tie on paaosin kaksikaistainen alueellinen kokoojakatu,
joka valilla Alppiruusunpuisto ja llkantie on joukkoliikennekatu. Joukko-
likennekatuosuudella raitiotie rakennetaan nykyiselle ajoradalle. Muulla
osuudella raitiotie kulkee omalla kaistallaan kadun keskella tai kadun
etelareunassa. Pohjoispaassa Eliel Saarisen tie liittyy rakennettavalla
likennevalo-ohjatulla nelihaaraliittymalla Pirkkolantiehen. Kadun poh-
joisreunalla kulkee eroteltu jalankulku- ja pyoratie. Suunnitelma perus-
tuu asemakaavoihin nro:t 2890, 3259, 6585, 10949, 11580, 11590 ja
12400.

Pirkkolantie valilla Hameenlinnanvayla—Metsapurontie suunnitelmapii-
rustukset nrot 30925/1-2 (liitteet 18—-19)
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Pirkkolantie on alueellinen kokoojakatu. Ajoradan pohjoisreunassa, va-
lilld Hameenlinnanvayla-Viidenrajantie, levennetaan eroteltu jalkakay-
tava ja pyoratie. Raitiotie rakennetaan kadun etelareunalle omalle kais-
talleen. Nykyinen Pirkkolantien jalankulkusilta uurnalehdon kohdalla
puretaan ja samalle kohdalle rakennetaan uusi silta Pirkkolantien jalan-
kulkusilta S21 paapiirustus nro 30925/400 (liite 20). Suunnitelma perus-
tuu asemakaavoihin nro:t 6585, 11580, 12185, 12400 ja 12420.

Kaskynhaltijantie valilla kortteli 28169—Norrtaljentie suunnitelmapiirus-
tukset nrot 30928/1-2 (liitteet 22-23)

Kaskynhaltijantie on paikallinen kokoojakatu. Kadulla on yksi ajokaista
molempiin suuntiin. Katualueen keskelle omalle kaistalleen rakenne-
taan raitiotie ja molemmille reunoille rakennetaan jalkakaytavat ja yksi-
suuntaiset pyoratiejarjestelyt. Suunnitelma perustuu asemakaavoihin
nro:t 11804, 12045 ja 12445.

Norrtaljentie suunnitelmapiirustus nro 30929/1 (liite 25)

Norrtaljentie on paikallinen kokoojakatu, jonka pohjois- ja etelapaassa
on kiertoliittymat. Raitiotie rakennetaan ajoradalle sekaliikennekaistalle.
Ajoradan lansireunaan rakennetaan jalkakaytava ja yksisuuntainen
pyoratiejarjestely. Itareunaan rakennetaan pysakointi- ja erotuskaista,
jalkakaytava seka kaksisuuntainen pyoratie. Suunnitelma perustuu
asemakaavoihin nro:t 3313, 8202 ja 12445.

Maaherrantie valilla kortteli 36063—-Pihlajanmaentie suunnitelmapiirus-
tukset nrot 30931/6-7 (liitteet 27-28)

Maaherrantie on joukkoliikenteelle varattu katu, joka ylittda Lahdenvay-
lan. Raitiotie rakennetaan ajoradalle. Raitiotien etelapuolelle rakenne-
taan jalkakaytava seka kaksisuuntainen pyoratie (pyorailyn laatukayta-
va). Pihlajamé&entien liittyma on kiertoliittyma, johon rakennetaan tarvit-
tava valo-ohjaus raitiotielle. Lahdenvaylan ylitse rakennetaan uusi rai-
tiotiesilta Lahdenvaylan alikulkusilta S110 paapiirustus nrot 30931/400-
401 (liitteet 29-30). Nykyinen Lahdenvaylan ylittava silta jaa jalankulun
ja pyorailyn kayttéon. Suunnitelma perustuu asemakaavoihin nro:t
10330, 10773 ja 10580.

Pihlajamaentie valilla Maaherrantie-Viikinkaari suunnitelmapiirustus
nro 30932/1 (liite 32)

Pihlajamaentie on paakatu. Kadulla on kolme ajorataa, joista itdinen on
varattu joukkoliikenteelle. Raitiotie rakennetaan joukkoliikennekaistan
ajoradalle. Kadun reunoissa kulkee erotellut jalankulku- ja pyoratiet.
Suunnitelma perustuu asemakaavoihin nro:t 10580 ja 10435.
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Viikintie valilla Viikinkaari-Viilarintie nro 30934/3-4 (liitteet 38—-39) ja
13.3.2019 muutetut suunnitelmapiirustukset nro 30934/1-2 (liitteet 35,
37) ja 30934/5 (liite 41)

Viikintie on paakatu, jonka ajorata on paaosin kaksikaistainen. Raitiotie
rakennetaan ajoradan etelapuolelle nykyiselle ratapenkerelle. Viikin-
kaaren ja Viilarintien liittymat ovat kiertoliittymia, joihin rakennetaan tar-
vittava valo-ohjaus raitiotielle. Suunnitelma perustuu asemakaavoihin
nro:t 10580, 10465, 10225, 12400 ja 10520. Viikintien ajoradan etela-
puolella suunnitelmassa kulkeva eroteltu jalankulku- ja pyoratie valilla
Koetilankuja—Viilarintie kulkee alueella talla hetkella. Viikintien nykyinen
ajorata ja saneerattava jalankulku- ja pyoratie sijoittuvat asemakaavoit-
tamalle alueelle, mutta jalankulku- ja pyoratie on katsottu tarkoituksen-
mukaiseksi kunnostaa tassa yhteydessa. Pyoratie parannetaan pyorai-
lyn laatukaytavaksi.

Varikkotie suunnitelmapiirustus nro 30936/1-2 (liitteet 43-44)

Varikkotie on paikallinen kokoojakatu, joka on myds merkittava joukko-
likennekatu. Varikkotien ajorata on paaosin kaksikaistainen ja kadun
pohjoisreunassa kulkee eroteltu jalankulku- ja pyoratie. Pyodratie on
kaksisuuntainen ja tavoitteellinen paareitti. Raitiotie rakennetaan ajora-
dan etelapuolelle omalle kaistalleen. Suunnitelma perustuu asemakaa-
voihin nro:t 8725 ja 12400.

Suunnitelmien tarkempi kuvaus ilmenee liitteena olevista suunnitelma-
selostuksista nrot 30922/1 (liite 1), VIO 5964/1 (liite 3), 31105/1 (liite 5),
30923/1-4 (liite 7), 30924/4-6 (liite 13), 30925/1-2 (liite 17), 30928/1-2
(liite 21), 30929/1 (liite 24), 30931/6-7 (liite 26), 30932/1 (liite 31),
30934/1-5 (liite 33), ja 30936/1-2 (liite 42).

Kadut sopeutuvat asemakaavan mukaiseen ymparistdonsa ja tayttavat
toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyisyyden vaatimukset.

Vuorovaikutus

Katu- ja puistosuunnittelu on toteutettu Raide-Jokerin raitiotieallianssis-
sa yhteistyossa liikenne- ja katusuunnittelupalvelun, kaupunkitila- ja
maisemasuunnittelupalvelun kanssa seka "Yhteinen kunnallistekninen
tydmaa” sopimuksen (7.3.2017) mukaisesti yhteistydssa sopimuksen
osapuolten kanssa. Sopimuksen osapuolia ovat Helsingin kaupunki,
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY), Helen Oy,
Helen Sahkoverkko Oy, Elisa Oyj, DNA Oyj, Telia Finland Oyj, Auris
Kaasunjakelu Oy, Cinia Cloud Oy. Sopimuksen mukaisesti kukin sopi-
muksen allekirjoittanut osapuoli sitoutuu suunnittelun aikana maaritte-
lemaan omat johtotarpeensa kohteessa ja tekemaan omaa suunnitte-
lua samanaikaisesti hankkeen etenemisen kanssa. Suunnittelun tavoit-
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teena on aikaansaada rakennushankekohtaiset yhteiset ristiriidattomat
suunnitelma-asiakirjat ja selostukset.

Katu- ja puistosuunnitelmaluonnokset ovat olleet esilla kahdessa osas-
sa kaupunkiympariston Sornaistenkadun asiakaspalvelupiste Tellinkis-
sa ja Helsingin kaupungin internetsivuilla 8.10.— 21.10.2018 seka
5.11.-18.11.2018 valisena aikana. Pitajanmaen ja Oulunkylan valisen
alueen suunnitelmaluonnoksien esittelytilaisuus asukkaille pidettiin
10.10.2018 Pohjois-Haagan yhteiskoululla. Oulunkylan ja ltakeskuksen
valisen alueen suunnitelmaluonnoksien esittelytilaisuus pidettiin
7.11.2018 Viikin Ymparistotalolla. Katusuunnitelmat ovat olleet nahta-
villda 30.1.-28.2.2019 valisen ajan. Suunnitelmien nahtavilla olosta on
ilmoitettu lehdessa seka kaupungin verkkosivuilla. Suunnitelmista on
tehty kaksi muistutusta.

Muistutusten kasittely

Muistutukset on kasitelty erillisessa muistutusten kasittely -litteessa nro
45. Muistutukset eivat aiheuta muutoksia laadittuihin katusuunnitelmiin.

Kustannukset ja aikataulu

Katu-, silta- ja puistosuunnitelmien rakennuskustannukset ovat yhteen-
sa noin 177 300 000 euroa (alv. 0 %). Kustannuksista Raide-Jokerin
pikaraitiotien osuus on 161 900 000 euroa (alv. 0 %), josta vastaa Hel-
singin kaupungin liikelaitos (HKL). Muu kadun rakentamisen osuus on
15 400 000 euroa (alv. 0 %), josta vastaa Maankaytto- ja kaupunkira-
kenne palvelukokonaisuus. Kustannukset jakautuvat kaduittain seuraa-
vasti:
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Raide-Jokeri- hMuu kadumn euroa/m?®

hankkeen rakentamisen (alv. 0 %)

kustannusarvioon osuus (MAKA)

sisaltyva yhteensa

rakentamisen osuus | M€ (alv. 0 %)

(HKL) yhteensa

ME (alv. 0 %)
Takkatie 0.2 0 50
Patterinmaenpuisto 8.3 0 670
Patterinmaentunneli 11,0 1.1
Pajamaentie 0.5 0.1 180
Pitajanmaentie 35,8 1.5 580
Pitajanmaentien silta Matajoen
yli 515 0.7 2.3
Eliel Saarisen tie 13.8 1.3 620
Pirkkolantie M.7 25 4380
Pirkkolantien jalankulkusilta
521 1.7
Kaskynhaltijantie 11.3 1.6 390
Norrtalientie 5.3 0.2 680
Maaherrantie ja 12,0 0,9 440
Lahdenvaylan alikulkusilta
5110 3.5
Pinlajamaentie 3.4 0,3 370
Wiikintie 16.9 1.5 430
Varikkotie 275 0.4 1 000

Katujen vuotuiset yllapitokustannukset ovat noin 800 000 euroa
(alv. 0 %).

Muu kadun rakentaminen rahoitetaan talousarvion kohdista 8 03 01 01
Uudisrakentaminen ja 8 03 01 02 Perusparantaminen ja liikennejarjes-
telyt.

Sovelletut sdannokset

Maankaytto- ja rakennuslaki 85 §, 62 §, 202 §, maankaytto- ja raken-
nusasetus 41-43 §.

Hallintosaanto 16 luku 1 § 2 mom. kohta 11.
Tiedoksianto

Paatos toimitetaan yleistiedoksiantona, koska vastaanottajia on yli 30.
Asiakirjan nahtaville asettamisesta ilmoitetaan Virallisessa lehdessa ja
viranomaisen ilmoitustaululla.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Ville Reihe, projektipaallikkd, puhelin: 310 38803
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ville.reihe(a)hel.fi
Olli Haanpera, projektipaallikkd, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Liitteet

1 Suunnitelmaselostus nro 30922/1

2 Suunnitelmapiirustus nro 30922/1

3 Suunnitelmaselostus nro VIO 5964/1

4 Suunnitelmapiirustus nro VIO 5964/1

5 Suunnitelmaselostus nro 31105/1

6 Suunnitelmapiirustus nro 31105/1

7 Suunnitelmaselostus nro 30923/1-4

8 Suunnitelmapiirustus nro 30923/1

9 Suunnitelmapiirustus nro 30923/2

10 Suunnitelmapiirustus nro 30923/3

11 Suunnitelmapiirustus nro 30923/4

12 Paapiirustus 30923/400 Pitdjanmaentien silta

13 Suunnitelmaselostus nro 30924/4-6

14 Suunnitelmapiirustus nro 30924/4

15 Suunnitelmapiirustus nro 30924/5

16 Suunnitelmapiirustus nro 30924/6

17 Suunnitelmaselostus nro 30925/1-2

18 Suunnitelmapiirustus nro 30925/1

19 Suunnitelmapiirustus nro 30925/2

20 Paapiirustus nro 30925/400 Pirkkolantien jalankulkusilta

21 Suunnitelmaselostus nro 30928/1-2

22 Suunnitelmapiirustus nro 30928/1

23 Suunnitelmapiirustus nro 30928/2

24 Suunnitelmaselostus nro 30929/1

25 Suunnitelmapiirustus nro 30929/1

26 Suunnitelmaselostus nro 30931/6-7

27 Suunnitelmapiirustus nro 30931/6

28 Suunnitelmapiirustus nro 30931/7

29 Paapiirustus nro 30931/400 Lahdenvaylan alikulkusilta

30 Paapiirustus nro 30931/401 Lahdenvaylan alikulkusilta, tukimuuri

31 Suunnitelmaselostus nro 30932/1

32 Suunnitelmapiirustus nro 30932/1

33 Suunnitelmaselostus nro 30934/1-5

34 Suunnitelmapiirustus nro 30934/1 nahtavilla

35 Suunnitelmapiirustus nro 30934/1 revisio

36 Suunnitelmapiirustus nro 30934/2 nahtavilla

37 Suunnitelmapiirustus nro 30934/2 revisio

38 Suunnitelmapiirustus nro 30934/3

39 Suunnitelmapiirustus nro 30934/4

40 Suunnitelmapiirustus nro 30934/5 nahtavilla

41 Suunnitelmapiirustus nro 30934/5 revisio

42 Suunnitelmaselostus nro 30936/1-2

43 Suunnitelmapiirustus nro 30936/1

44 Suunnitelmapiirustus nro 30936/2

45 Muistutusten kasittely
Oheismateriaali
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 12/2019 49 (181)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/9
16.04.2019

1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, katusuunnitelman tai muun yleisen alueen suunnitelman
hyvaksyminen
Tiedoksi
Hallinto- ja lakipalvelut, tietopalvelut/Krook Tanja
Rakennukset ja yleiset alueet, tilapalvelut/Grundstrom Irmeli
Maanomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu/Haapanen Sami
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 09.04.2019 § 182
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§ 200

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunkiympariston toimia-
lan maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden maan-
kayttojohtajan viran tayttamiseksi

HEL 2019-004226 T 01 01 01 01

Tybavain 6-25-19

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, ettd maan-
kayttdjohtajan virkaan valitaan 1.6.2019 lukien valtiotieteiden maisteri
Rikhard Manninen 10 023 euron kokonaiskuukausipalkan mukaan
maaraytyvin palkkaeduin.
Mikali virkaan otetaan henkild, joka ei ole kaupungin palveluksessa ei-
ka terveydellisia tietoja ole kaytettavissa virkaan otettaessa, paatos on
ehdollinen, kunnes henkildn terveydentilasta saadun selvityksen perus-
teella virkaan ottaminen on vahvistettu. Virkaan valittavan on esitettava
hyvaksyttava arvio edellytyksista hoitaa virkaan kuuluvia tehtavia 30
paivan kuluessa virkaanottopaatoksen tiedoksisaannista.
Virkaan kuuluu (6) kuukauden koeaika.
Kasittely
Esteelliset: Rikhard Manninen, Christina Suomi, Jussi Luomanen (hal-
lintolain 5 luvun 28 §:n 1 kohta)
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikko Aho, kaupunkiympariston toimialajohtaja, puhelin: 310 37100
mikko.aho(a)hel fi
Liitteet
1 Hakijayhteenveto, tydavain 6-25-19, henkilorekisteri, julkisuus rajoitettu
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
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Esittelijan perustelut

Kaupunginhallitus myonsi 28.1.2019 maankayttojohtajalle eron
1.4.2019 lukien elakkeelle siirtymisen vuoksi. Samalla kaupunginhalli-
tus paatti kehottaa kaupunkiympariston toimialaa kaynnistamaan
maankayton johtajan viran tayttoon liittyvan hakumenettelyn.

Viran tayttomenettely

Valintaprosessi

Virka on ollut julkisesti haettavana 13.2.—27.2.2019. Hakuilmoitus on
julkaistu kaupungin sahkdisessa rekrytointipalvelussa, Helsingin Sa-
nomissa, TE-palveluissa, Tekniikkatalous.fi-, Oikotie.fi- ja LinkedIn-
verkkopalvelussa seka Alma Median verkostossa.

Kaupungin hallinto-saannén 4 luvun 6 §:n 2—4 momentin mukaan
maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus vastaa toimintae-
dellytysten luomisesta ja jarjestamisesta kaupunkiympariston kehitta-
miselle, rakenteelliselle toimivuudelle ja viihtyisyydelle.

Maankayttojohtaja vastaa maankaytto ja kaupunkirakenne -palveluko-
konaisuuden strategisesta ohjauksesta seka suorituskyvyn ja toiminnan
tuloksellisuuden kehittamisesta ja yllapidosta.

Kaupungin hallintosdannén 8 luvun 1§:n mukaan palvelukokonaisuu-
den johtajan ottaa kaupunginhallitus ja 23 luvun 1 §:n 4 kohdan mu-
kaan palvelukokonaisuuden johtajan kelpoisuusvaatimuksena on ylem-
pi korkeakoulututkinto, kokemusta johtamistehtavista seka suomen kie-
len erinomainen ja ruotsin kielen tyydyttava suullinen ja kirjallinen taito.

Hakuilmoituksen mukaan viran menestyksellinen hoitaminen edellyttaa
lisdksi vahvaa kokemusta palvelukokonaisuuden tehtavakentasta ja
elinkeino- ja asuntopolitiikasta seka hyvia yhteistyo- ja verkostoitumi-
sen taitoja, toimialakokemusta ja asuntomarkkinoiden tuntemusta, ko-
kemusta organisaation johtamisesta ja esimiehena toimimisesta seka
hyvia edunvalvonta- ja verkostoitumistaitoja. Eduksi luetaan kokemus
muutosten lapiviemisesta ja organisaation kehittamisesta, julkishallin-
non kokemus seka nayttda suurehkon tai laaja-alaisen asiantuntijaor-
ganisaation onnistuneesta johtamisesta.

Virkaa taytettaessa tulee varsinaisten kelpoisuusehtojen lisaksi ottaa
huomioon perustuslain 125 §:ssa saadetyt yleiset nimitysperusteet jul-
kisiin virkoihin eli taito, kyky ja koeteltu kansalaiskunto.

Maaraajassa maankayttdjohtajan virkaan jatti hakemuksensa 16 henki-
|6a. Hakijoiden esittamat ansiot, koulutus, kielitaito ja tydkokemus ilme-
nevat hakemuksista. Hakemuksista laadittu yhteenveto on esityslistan
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liitteena. Yhteenvedon tiedot perustuvat hakijan hakemuksessaan an-
tamiin tietoihin.

Hakemusten perusteella ensimmaiseen haastatteluun kutsuttiin viisi
henkiloa *kkkkkkkhkk

Haastattelun suorittivat toimialajohtaja Mikko Aho, hallintojohtaja Silja
Hyvarinen, henkilostopaallikkd Anne Lappalainen ja strategiapaallikko
Marko Karvinen kaupunginkansliasta ajalla 11.-22.3.2019. Kaksi henki-
|6& kutsuttiin Psycon Oy:n toteuttamaan henkildarviointiin ensimmaisen
haastattelukierroksen jalkeen.

Toimialajohtaja Mikko Aho, hallintojohtaja Silja Hyvarinen, henkildsto-
paallikkd Anne Lappalainen ja strategiapaallikkd Marko Karvinen seka
kansliapaallikkd Sami Sarvilinna haastattelivat henkildarviointien jal-
keen 3.4.201Q *xx#rwxeex

*hkkkkkhkk
*hkkkkkkkk
*hkkkkkkkkk
*hkkkkkkkkk
*kkkkkkkkk
*hkkkkkkkkk
*hkkkhkkhkikk
*hkkkkkkkk
*hkkkkkkkkk

*hkkkkkkkkk

Perustelut valintaesitykselle

Kokonaisarvioinnin perusteella, joka perustuu hakuasiakirjoihin ja haas-
tatteluihin seka henkildarviointiin, parhaimmat edellytykset maankaytto-
johtajan viran menestykselliseen hoitamiseen on Rikhard Mannisella.

Haastatteluissa erityista huomioita kiinnitettiin johtamisotteeseen ja
muutosjohtamisen valmiuksiin, verkostojen hyodyntamiseen ja yhteis-
tyon rakentamiseen. Lisaksi arvioitiin hakijan kykya hahmottaa kau-
pungin kestavan kasvun ja maailman toimivimman kaupungin toteutta-
mista koskevia paamaaria ja tarpeita erityisesti maankayttojohtajan
roolista kasin.
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Rikhard Mannisen vahvuutena ovat laaja ja kattava perehtyneisyys
maankaytto- ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden toimintaan se-
ka toiminnan merkitykseen osana Helsingin kaupungin strategisten ta-
voitteiden toteuttamista ja elinkeino- ja asuntopolitiikkaa. Lisaksi hanel-
l& on nakemysta ja monipuolista nayttdéa palvelunsa tuloksellisesta ke-
hittamistydsta. Hanella on vankka kokemus strategisesta johtamisesta,
mista osoituksena hanella on ollut keskeinen rooli mm. yhteiskunnalli-
sesti merkittavien yleiskaavojen valmistelussa ja saattamisessa luotta-
mushenkilokasittelyyn.

Muutosjohtamisen nakokulmasta hanen vahvuutenaan ovat hyvat vuo-
rovaikutustaidot seka kehittamisorientoitunut asenne, mika nakyy myos
systemaattisena ja ratkaisukeskeisena johtamisotteena. Hanella on
laajat verkostot seka kaupungin organisaation, maankayton ja liikken-
teen seudullisten organisaatioiden, valtionhallinnon, erilaisten yhteis-
kunnallisten sidosryhmien ja luottamushenkiloorganisaatioiden keskei-
siin toimijoihin. Hanelld on myos laajat kansainvaliset verkostot ja han
on ollut organisoimassa kansainvalista maankayton suunnitteluyhteis-
tyota Helsingin hankkeiden ja strategisen suunnittelun ja alan sisallon
kehittamisen tueksi.

Hanella on yli 10 vuoden kokemus johtamistyosta ja nayttoa myaos or-
ganisaatiomuutoksen johtamisesta suurehkossa ja laaja-alaisessa
asiantuntijaorganisaatiossa, joka luo hyvat edellytykset hoitaa tehtavaa
menestyksekkaasti myos toimintaympariston muuttuessa.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Mikko Aho, kaupunkiympéristdn toimialajohtaja, puhelin: 310 37100

mikko.aho(a)hel fi

Liitteet

1 Hakijayhteenveto, tydavain 6-25-19, henkildrekisteri, julkisuus rajoitettu
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 201

Helsinki Garden (Nordenskidldinkatu 13 ja osa Eldintarhan muuta
aluetta) asemakaavan muutosehdotus (nro 12572) ja sen asettami-
nen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2017-007173 T 10 03 03
Hankenumero 0789 _6, 0789 7
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— asettaa 26.3.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12572 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 14. kau-
punginosan (Taka-T606l0) puisto-, urheilupuisto-, pysakainti- ja ka-
tualueita seka maanalaista tilaa a-b-c-d-merkitylla alueella

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Projekti GH Oy: 38 000 euroa
Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Samalla lautakunta edellyttaa, etta nahtavilla olon aikana tutkitaan, voi-
daanko Garden Helsingin kokonaisuutta pienentaa ottaen huomioon
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toiminnallisuus. Lautakunta korostaa, etta kaupungin keskeisella alu-
eella korkea arkkitehtoninen laatu on erityisen tarkea.

Lisaksi lautakunta kehottaa etsimaan ratkaisuja maanalaisten tilojen
maanpaallisten rakenteiden pienentamiseksi ja saamiseksi muutenkin
sellaisiksi etta niiden vaikutus ymparistoonsa on mahdollisimman va-
hainen, erityisesti metsaisella alueella.

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Kirsti Rantanen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Vastaehdotus:
Risto Rautava: Esitan, etta paatosehdotukseen lisataan:
Samalla lautakunta edellyttaa, etta nahtavilla olon aikana tutkitaan, voi-
daanko Garden Helsingin kokonaisuutta pienentaa ottaen huomioon
toiminnallisuus. Lautakunta korostaa, etta kaupungin keskeisella alu-
eella korkea arkkitehtoninen laatu on erityisen tarkea.
Kannattaja: Anni Sinnemaki
Vastaehdotus:
Anni Sinnemaki: Lisaksi lautakunta kehottaa etsimaan ratkaisuja maa-
nalaisten tilojen maanpaallisten rakenteiden pienentamiseksi ja saami-
seksi muutenkin sellaisiksi etta niiden vaikutus ymparistdonsa on mah-
dollisimman vahainen, erityisesti metsaisella alueella.
Kannattaja: Risto Rautava
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Risto Rau-
tavan ja Anni Sinnemaen vastaehdotukset.
Hylkaysehdotus:
Mai Kivela: Hanke ei tayta esitettyja ehtoja Keskuspuiston ja jalkapallon
toimintaedellytysten sailymisen osalta, eikd hanketta myoskaan tue
kaupunkikuvalliset syyt. Hanke kokonaisvaikutuksineen ei ole kannatet-
tava.
Kannattaja: Silvia Modig
1 danestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Hanke ei tayta esitettyja ehtoja Keskuspuiston ja jalkapal-
lon toimintaedellytysten sailymisen osalta, eikd hanketta myodskaan tue
kaupunkikuvalliset syyt. Hanke kokonaisvaikutuksineen ei ole kannatet-
tava.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Jaa-aanet: 10

Sirpa Asko-Seljavaara, Eveliina Heinaluoma, Nuutti Hyttinen, Atte Ka-
leva, Jape Lovén, Tuomas Rantanen, Risto Rautava, Laura Rissanen,
Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 2
Mai Kivela, Silvia Modig

Tyhja: 1
Leo Stranius

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen &anin 10-
2 (1 tyhja).

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074
kirsti.rantanen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel fi
Mikko Jaaskelainen, erityisasiantuntija, taloudellisten vaikutusten arviointi, puhelin:
310 37449
mikko.jaaskelainen(a)hel.fi
Anne Karlsson, tiimipaallikkd, kaupallisten vaikutusten arviointi, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Inga Valjakka, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi

Sijaintikartta

llImakuva

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 kartta, paivatty 26.3.2019
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 selostus, paivatty
26.3.2019

Havainnekuva, 26.3.2019

Viitesuunnitelma, B&M Oy, PES-Arkkitehdit Oy, 14.2.2019
Liikennesuunnitelma (piir.nro 6926/26.3.2019)

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 26.3.2019 liitteineen

Kuvaliite alueesta

Elaintarhan luoteisosan ymparistohistoriallinen selvitys, Nakyma Oy,
2017

12 Helsingin Jaahallin rakennushistoriallinen selvitys, PES-Arkkitehdit Oy,

AOWON -

2 OO NO O,

- O
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19.1.2018
13 Alustava liikenneselvitys, WSP/Trafix Oy, 21.2.2019
14 Toiminnallinen kuvaus, B&M Oy PES-Arkkitehdit Oy, 13.11.2018
15 Ymparistomeluselvitys, A-Insin6orit Oy, 11.9.2018
16 Tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insindorit Oy, 13.12.2017
17 Palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin, L2 Paloturvallisuus
Oy, 14.11.2018
18 Palotekninen selvitys, Kuplahallin sijoitus pallokentalle 6, L2 Paloturval-
lisuus Oy, 14.11.2018
19 Alustava geo- ja kalliotekninen pohjatutkimus- ja perustamistapalausun-
to seka kalliotekninen rakennettavuusselvitys, Sitowise Oy, 15.11.2018
20 Alustava selvitys: pohjaveden hallinta ja pohjaveden huomioon ottami-
nen suunnitelmaratkaisuissa, Sitowise Oy, 11.2.2019
21 Rakennettavuusselvitys (vaiheistus ja aikataulu), GSP Oy, Sweco Oy,
Sitowise Oy, 22.11.2018
22 Kaupunkikuvallinen ja maisemallinen tarkastelu, B&M Oy, 14.2.2019
23 Helsinki Garden -hankkeen liikuntavaikutusten arviointi, Helsingin kau-
punki, 15.2.2019
24 Helsinki Garden -hankkeen laajojen taloudellisten vaikutusten arviointi,
Helsingin kaupunki, 4.3.2019
25 Eldintarhan alueen maankayton periaatteet, kslk 13.5.2014
26 Suunnittelualuevaraus T66I0n Elaintarhan alueelta, Khs 27.6.2016
27 Garden Helsinki arkkitehtuurikutsukilpailun kaupunkikuvalliset ja toimin-
nalliset Iahtokohdat ja tavoitteet, kslk 4.10.2016
28 Helsinki Garden -hankkeen suunnittelualuevarauksen muuttaminen ja
tdydentdminen, paatds, Khs 8.1.2018
29 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa
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— asettaa 26.3.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12572 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 14. kau-
punginosan (Taka-T06l6) puisto-, urheilupuisto-, pysakainti- ja ka-
tualueita seka maanalaista tilaa a-b-c-d-merkitylla alueella

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— etta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijalta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Projekti GH Oy: 38 000 euroa
Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatkd ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee puistoalueita, urheilua-
luetta, katualueita ja pysakointialuetta, jotka sijaitsevat Elaintarhan
puiston pohjoisosassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa yksityisen, maana-
laisen monitoimiareenan seka toimitilojen ja asuntojen rakentamisen
Nordenskidldinkadun varteen. Vieressa sijaitseva Helsingin jaahallin
rakennus yhdistetaan hankkeeseen ja muutetaan pienemmaksi moni-
toimiareenaksi seka liikkuntatiloiksi. Kallioselanteen alle rakennetaan li-
saksi harjoitusjaahallitiloja ja pysakdintilaitos. Maanalainen huolto- ja
pysakointiajoyhteys rakennetaan Vauhtitien suunnasta, Pisararadan
varaukset huomioiden.
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Tavoitteena on kaupunkistrategian mukaisesti yritystoiminnan ja toteut-
tamiskelpoisten suurhankkeiden edistaminen seka liikunta- ja vapaa-
ajan paikkojen, asuntojen ja tyopaikkojen lisaaminen.

Uutta kerrosalaa syntyy yhteensa 175 800 k-m?. KTYA-korttelialueen
uudisrakennuksen maanpaallisen osan laajuus on 75 000 k m2. Helsin-
gin jaahallin rakennus (19 850 k-m?) sailytetdan, mutta maanalainen
harjoitusjaahalli puretaan ja osin sen tilalle rakennetaan laajennusosa
2 680 k-m2. Koko kaava-alueen maanalaisen rakentamisen laajuus on
102 000 k-m2. Kerrosalat sisaltavat tekniset tilat.

Monitoimiareenan kapasiteetti on 11 000-16 000 henkiloa ja sen laa-
juus aputiloineen ilman ravintolatiloja on noin 40 000 k-m2. Maan paalli-
sesta kerrosalasta korkeintaan 30 % (22 500 k-m?) saa osoittaa asumi-
seen, ja jaljelle jaavasta kerrosalasta korkeintaan 55 % saa osoittaa
hotelli- ja majoitustiloille (28 875 k-m?). Suunnitelmissa hotelli- ja majoi-
tustiloja on esitetty rakennettavaksi 20 500 k-m? ja toimitiloja on tarkoi-
tus rakentaa yhteensa noin 46 000 k-m?, joista liiketiloja ja kaupallisia
vapaa-ajantiloja on noin 26 000 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin
500 asukasta. Nykyisia harjoitusjaita korvaavien tilojen lisaksi uusia ur-
heilu- ja liikuntatiloja on suunniteltu noin 5 000 k-m?2.

Alueelle suunnitellut maanalaiset tilat mukaan lukien uuden KTYA-ton-
tin tehokkuusluku et = 6,63. Helsingin vanhalle jaahallille muodostetta-
van tontin tehokkuusluku et = 1,31.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6926), jonka mukaan Nordenskidldinkadulle ja Vauhtitielle esitetaan ra-
kennettavaksi uusia kaantymiskaistoja ja nykyisia vasemmalle kaanty-
miskaistoja pidennetaan paakatujen liikenteen sujuvuuden varmistami-
seksi. Samassa yhteydessa katujen liikenneturvallisuutta parannetaan
selkeyttamalla jalankulku- ja pyoraliikenteen jarjestelyja seka joukkolii-
kenteen pysakkijarjestelyja. Tapahtumapysakaointi- ja -huoltoliikenne on
ohjattu Vauhtitien kautta nykyisen yleisen pysakdintialueen etelapaa-
dyn kohdalta, josta on tarkoitus rakentaa tunneliyhteys kallioselanteen
alaiseen pysakaintilaitokseen seka edelleen areenan alatasolla sijait-
seviin huoltotiloihin. Osa pysakoinnista sijoitettu entisen jalkapalloken-
tan alle, jonne on rakennusrungon sisalla yhteys Pohjoiselta Stadion-
tieltd. Pysakaintilaitoksiin sijoittuu yhteensa noin 1 100 autopaikkaa.

Talla kaupunkiymparistolautakunnan esityslistalla on toisena asiana
esitysehdotus kaupunginhallituksen elinkeinojaostolle alueen varaami-
seksi Projekti GH Oy:lle hankkeen suunnittelua varten seka vuokraus-,
osto-oikeus- ja myyntiperiaatteiden vahvistamiseksi.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta kaupunki
saa suurena yksityisena investointina nykyaikaisen monitoimiareenan.
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Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla yritystoimintaa ja toteuttamiskelpoisia suurhankkeita
ja tuottamalla lisaa liikunta- ja vapaa-ajan paikkoja, asuntoja ja tyopaik-
koja.

Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut
voimaan 5.12.2018) mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Elaintarhan alueen maankay-
ton periaatteet 13.5.2014 jatkosuunnittelun pohjaksi

Kaupunginhallitus paatti 27.6.2016 varata Projekti GH Oy:lle alueen
Garden Helsinki -hankkeen jatkosuunnittelua, toteutusedellytysten sel-
vittdmista ja varmistamista, arkkitehtuurikilpailua seka asemakaavoitus-
ta varten 31.12.2018 saakka.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 4.10.2016 Garden Helsinki
arkkitehtuurikutsukilpailun kaupunkikuvalliset ja toiminnalliset 1ahtokoh-
dat ja tavoitteet.

Kaupunginhallitus paatti 8.1.2018 muuttaa suunnitteluvarauspaatosta
(varausalueen tarkennus).

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Taka-T60l6ssa, ydinkeskustan tuntumassa ja
lahella Pasilan uutta keskusta. Maanpaallinen suunnittelualue asettuu
Eldintarhan puistoalueelle. Pohjoisessa alue rajautuu Laakson ja Auro-
ran sairaala-alueisiin seka naiden valissa sijaitsevaan Keskuspuiston
vihersormen kapeimman kohdan avoimeen laaksotilaan, joka jatkuu
Nordenskidldinkadun molemmin puolin. Idadssa maanpaallista rakennu-
saluetta rajaa Pohjoisen Stadiontien itdpuolinen, koko kaupungin laa-
juiseen metsaverkostoon kuuluva metsainen kallioselanne vehreine
reunavyohykkeineen. Lannessa Urheilukadun varren paaasiassa kuu-
sikerroksisten asuinkortteleiden seinama rajaa Toolon pallokenttien ja
Helsingin jaahallin aluetta seka koko Elaintarhan urheilu- ja puistoaluet-
ta.

Elaintarhan puiston keskiosille on tyypillistd avoimuus ja puistomai-
suus, jossa metsaisten kallioselanteiden lomaan sijoittuu valjasti mai-
semassa vapaasti seisovia urheilulaitoksia kuten Olympiastadion, Ui-
mastadion ja Elaintarhan urheilukentta seka Kaupunginpuutarha. Nor-
denskidldinkatu on tahan asti suurelta osin sailyttanyt vehrean ilmeen-
sa, mutta kadun liikennemaarat ovat suuria.
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Laakson sairaala-alueella on kdynnissa asemakaavan muuttaminen,
joka tulee mahdollistamaan uuden yhteissairaalan rakentamisen Nor-
denskidldinkadun pohjoispuolelle. Sairaalan alle tutkitaan pysakaintilai-
toksen sijoittamista kallioluolaan.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1906-2015. Paa-
asiallista uudisrakentamisen aluetta koskevan asemakaavan (v. 1942)
mukaan alue on urheilualuetta seka puistoalueita. Suunnitellun kallio-
pysakointilaitoksen ja Vauhtitielta alkavan ajotunnelin alueilta koskee
Eldintarhan alueen asemakaava (v. 1906) seka Pisararadan kaava (v.
2015).

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa (v. 2017) suunnittelualue on
merkitty yleiseksi virkistys- ja ulkoilualueeksi osana Toolonlahti—Kes-
kuspuisto -akselia. Kaavaratkaisu mukautuu maakuntakaavan tavoittei-
siin.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavoitus on tullut vireille vuonna
2017 suunnittelualuevarauksen tehneen aloitteesta ja kaavaratkaisun
sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

— kertaluonteisia investointeja ovat puiston rakentaminen, johtosiirrot,
pallokentan 1 rakentaminen talvikayttéon seka Helsinki Stadion
Management Oy:n ylipainehallin vuokrasopimuksen ennenaikaiseen
purkuun liittyvat kustannukset, yhteensa 3,5 miljoonaa euroa

— mahdollisesti uuden harjoitushallin hankkiminen Jaakenttasaatiolle
6,5-10,5 miljoonaa euroa

— kayttétalousmenoja arviolta 400 000—1 200 000 euroa / Jaadkentta-
saation vuosittaisen kaupungin toiminta-avustuksen lisays.

Kaavoitetun rakennusoikeuden arvo on karkeasti arvioiden 75—-90 mil-
joonaa euroa.

Suuntaa antavan arvion mukaan Garden Helsinki -hanke lisaisi Helsin-
gin kunnallisverotuloja rakentamisvaiheessa yhteensa noin 11 miljoo-
naa euroa ja yhteisdverotuloja noin 3 miljoonaa euroa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto

— Liikennevirasto

— Uudenmaan ELY-keskus

— poliisilaitos

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (likuntapalvelut)

— kaupunginkanslia (elinkeino-, markkinointi- ja aluerakentamispalve-
lut)

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat erityisesti hankkeen kaupunkiraken-
teellisiin, -kuvallisiin ja maisemallisiin vaikutuksiin seka valtakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun ympariston arvoihin kohdistuviin vaiku-
tuksiin: uudisrakentamisen mittakaavaan, alueen kayttétarkoituksiin,
Keskuspuiston laaksotilan katkeamiseen, tarkeiden nakymien menet-
tamiseen, Olympiastadionin kaupunkikuvallisen aseman heikentymi-
seen, Helsingin jaahallin suojelukysymyksiin seka metsaselannealueen
luonto- ja maisema-arvojen heikkenemiseen.

Lisaksi esitettiin huomioita hankkeen vaikutuksista liikenteen toimivuu-
teen, Laakson tulevan yhteissairaala-alueen toimintaan seka eri liikun-
talajien harrastusmahdollisuuksiin ja alueen ulkoilu- ja virkistysarvoihin,
Pisararadan, Helsinki—Pasila -junaradan ja Vauhtitien ajoyhteyden yh-

teensovittamiseen seka vesihuoltolinjojen ja muiden yhdyskuntateknis-
ten tunneleiden huomioimiseen mahdollisine siirtotarpeineen seka hu-

levesien kasittelyyn.

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, ja samassa yhtey-
dessa asetettiin nahtavaksi tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma. Viranomaisten kannanotot kohdistuivat suurelta osin samoin
asioihin kuin OAS-vaiheessa. Lisaksi kannanotot kohdistuivat kaava-
ratkaisun ristiriitaan muiden maankayttda ohjaavien tavoitteiden ja paa-
tosten kanssa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, et-
ta Vauhtitien suunnalta esitetty ajotunneli on ratkaistu erillisena Pisara-
radan rakennus-, huolto- ja pelastustunnelista, ja ajotunnelin ja Pisara-
radan tilavarauksen yhteensovituksen tarve on huomioitu kaavamaa-
rayksin. Vanhalle jaahallille asetettiin suojelumaarayksia, joita on tar-
kennettu luonnosvaiheen jalkeen. Rakennuksen kulkuaukon sijaintia
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Mielipiteet

Nordenskioldinkadun varressa on siirretty takaisin kilpailuvaiheen si-
jaintiin. Maanalaisista tiloista kallioselanteelle tulevien kuiluille ja pois-
tumisteille on asetettu maarayksia koosta ja kaupunkikuvallisesta il-
meesta seka luonnosvaiheen jalkeen sijainteja on muutettu mahdolli-
suuksien mukaan maisemallisesti parempiin sijainteihin. On asetettu
maarayksia uudisrakennuksen arkkitehtonisesta ilmeesta ja arvokkaa-
seen ymparistoon sopeutumisesta. Alueen toiminnallisten tavoitteiden
varmistamiseksi on asetettu maarayksia eri toimintojen maarista ja si-
joittelusta seka rakentamisen toteuttamisjarjestyksesta. Alueelle on
laadittu yleispiirteinen selvitys vesihuoltoliitoksista seka hulevesien hal-
linnasta, ja kaavakartalle on osoitettu maanalaisia alueen osia huleve-
sien kasittelya varten. Liikenteen toimivuutta on tutkittu tarkemmin sel-
vityksin.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat erityisesti kaupunkikuvaan, kaupunkirakentee-
seen ja maisemaan: Keskuspuiston vihersormen ja laaksotilan katkea-
miseen, alueelle vieraiden toimintojen sijoittamiseen, uudisrakentami-
sen mittakaavaan, Olympiastadionin kaupunkikuvallisen aseman heik-
kenemiseen, metsaselannealueen virkistysarvojen heikkenemiseen,
seka Elaintarhan alueen kokonaistarkastelun puuttumiseen. Lisaksi
kiinnitettiin huomiota liiketilojen suureen maaraan ja kauppakeskusmai-
suuteen, yksityisautoilun lisdantymiseen, liikkenteen toimivuuteen suur-
tapahtumien yhteydessa, Pohjoisen Stadiontien liikenteellisiin ratkai-
suihin, Saharan kentan ja Helsingin vanhan jaahallin valiin esitetyn
huoltoajoyhteyden turvattomuuteen, jalkapalloilun ja alueen muiden
toimijoiden toimintaedellytysten ja olosuhteiden sailyttamiseen ja kehit-
tamismahdollisuuksiin, seka kaupungilta saatavaan tonttimaahan liitty-
vaan spekulointiin.

Kirjallisia mielipiteita saapui 10 kpl.

Luonnosaineiston ja tarkistetun osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavillaolon yhteydessa saadut mielipiteet kohdistuivat suurelta osin
samoihin asioihin kuin OAS-vaiheessa saadut mielipiteet.

Kirjallisia mielipiteita saapui 11 kpl.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta nykyista suu-
rempi ylipainehalli voidaan sijoittaa pallokentalle 6, joka on otettu mu-
kaan kaava-alueeseen ja pallokentalle 7 voidaan sijoittaa juniorikentta
seka muiden tapahtumien laajenemisalue. Helsingin vanhan jaahallin
huoltoajoyhteys on siirretty tapahtuvaksi Pohjoisen Stadiontien kautta.
Elaintarhan metsaalueelle sijoittuvien teknisten rakennelmien osalta on
maaratty koosta ja kaupunkikuvallisesta ilmeesta. Rakennuksen kul-
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

kuaukon sijaintia Nordenskidldinkadun varressa on muutettu takaisin
kilpailuvaiheen sijaintiin. On asetettu maarayksia uudisrakennuksen
arkkitehtonisesta ilmeesta ja arvokkaaseen ymparistdon sopeutumises-
ta. Luonnosvaiheessa maanalaisista tiloista kallioselanteelle tulevien
kuilujen ja poistumisteiden sijainteja on muutettu mahdollisuuksien mu-
kaan maisemallisesti parempiin sijainteihin. Alueen toiminnallisten ta-
voitteiden varmistamiseksi on asetettu maarayksia eri toimintojen maa-
rista ja sijoittelusta seka rakentamisen toteuttamisjarjestyksesta.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

— Auris Kaasunjakelu Oy

— Gasum Oy

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Vaylavirasto (ent. Liikennevirasto)

— Museovirasto

— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Uudenmaan liitto

— Helsingin poliisilaitos

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Hanna Pikkarainen, tiimipaallikkd, puhelin: 31037027
hanna.pikkarainen(a)hel.fi
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074
kirsti.rantanen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel fi
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Mikko Jaaskelainen, erityisasiantuntija, taloudellisten vaikutusten arviointi, puhelin:
310 37449
mikko.jaaskelainen(a)hel.fi
Anne Karlsson, tiimipaallikkd, kaupallisten vaikutusten arviointi, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Inga Valjakka, liikenneinsindori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 kartta, paivatty 26.3.2019
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 selostus, paivatty
26.3.2019
5 Havainnekuva, 26.3.2019
6 Viitesuunnitelma, B&M Oy, PES-Arkkitehdit Oy, 14.2.2019
7 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6926/26.3.2019)
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti 26.3.2019 liitteineen
10 Kuvaliite alueesta
11 Eldintarhan luoteisosan ymparistohistoriallinen selvitys, Nakyma Oy,
2017
12 Helsingin Jaahallin rakennushistoriallinen selvitys, PES-Arkkitehdit Oy,
19.1.2018
13 Alustava liikenneselvitys, WSP/Trafix Oy, 21.2.2019
14 Toiminnallinen kuvaus, B&M Oy PES-Arkkitehdit Oy, 13.11.2018
15 Ymparistomeluselvitys, A-Insin6orit Oy, 11.9.2018
16 Tarina- ja runkomeluselvitys, A-Insindorit Oy, 13.12.2017
17 Palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin, L2 Paloturvallisuus
Oy, 14.11.2018
18 Palotekninen selvitys, Kuplahallin sijoitus pallokentalle 6, L2 Paloturval-
lisuus Oy, 14.11.2018
19 Alustava geo- ja kalliotekninen pohjatutkimus- ja perustamistapalausun-
to seka kalliotekninen rakennettavuusselvitys, Sitowise Oy, 15.11.2018
20 Alustava selvitys: pohjaveden hallinta ja pohjaveden huomioon ottami-
nen suunnitelmaratkaisuissa, Sitowise Oy, 11.2.2019
21 Rakennettavuusselvitys (vaiheistus ja aikataulu), GSP Oy, Sweco Oy,
Sitowise Oy, 22.11.2018
22 Kaupunkikuvallinen ja maisemallinen tarkastelu, B&M Oy, 14.2.2019
23 Helsinki Garden -hankkeen liikuntavaikutusten arviointi, Helsingin kau-
punki, 15.2.2019
24 Helsinki Garden -hankkeen laajojen taloudellisten vaikutusten arviointi,
Helsingin kaupunki, 4.3.2019
25 Eldintarhan alueen maankaytdn periaatteet, kslk 13.5.2014
26 Suunnittelualuevaraus T66I6n Elaintarhan alueelta, Khs 27.6.2016
27 Garden Helsinki arkkitehtuurikutsukilpailun kaupunkikuvalliset ja toimin-
nalliset 1dhtokohdat ja tavoitteet, kslk 4.10.2016
28 Helsinki Garden -hankkeen suunnittelualuevarauksen muuttaminen ja
taydentaminen, paatos, Khs 8.1.2018
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Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

29 Osa paatoshistoriaa
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano

neet osoitteensa

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Liisanantti
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)

Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)
Helsingin kaupungin pelastuslaitos

Kaupunkiymparistolautakunta 26.03.2019 § 161

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 08.02.2019 § 9

Nimistotoimikunta 19.09.2018 § 53
Nimistotoimikunta 22.08.2018 § 43

Sosiaali- ja terveystoimiala 26.6.2018
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§ 202

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle alu-
een varaamiseksi Projekti GH Oy:lle seka luovutusperiaatteiden
vahvistamiseksi Helsinki Garden -hanketta varten (Taka-T60106)

HEL 2019-003335 T 10 01 01 00

Nordenskioldinkatu
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Projekti
GH Oy:lle (Y-tunnus 2581735-9) varataan Taka-To606l0sta liitteen 1 mu-
kainen alue Garden Helsinki -hankkeen jatkosuunnittelua varten seu-
raavasti:

— varausalue on liitteesta 1 ilmeneva asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12572 mukaiset KTYA- ja YU-korttelialueet seka niihin liitty-
vat VP/s-alueille sijoittuvat maanalaiset alueet, jotka muodostuvat
kiinteistoista / sijoittuvat kiinteistoihin 14-9901-100, 14-9903-100 ja
14-9904-100.

— varaus on voimassa 31.12.2020 saakka

— varauksessa noudatetaan liitteiden 1-6 ehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle lisaksi, etta
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tonttipaallikko oikeute-
taan:

— hyvaksymaan varauksensaajan lopullinen rahoitus- ja toiminta-
suunnitelman ennen alueen luovuttamista ja
— hyvaksymaan varauksensaajan mahdolliset yhteistydkumppanit

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta:

— kaupunki vahvistaa liitteesta 1 ilmenevalle KTYA-korttelialueelle ja
siihen liittyville VP/s —alueille sijoittuville maanalaisille alueille vuok-
raus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet (luovutusperiaatteet) liit-
teen 6 mukaisesti ja, etta

— maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tonttipaallikko oi-
keutetaan paattamaan vahaisista muutoksista luovutusperiaatteisiin
seka varausalueen kiinteistokaupoista.

Kasittely

Mikko Aho: Liitteena 3 olevien erityisten varausehtojen ehdon 1 toiseksi
kappaleeksi lisataan seuraava teksti:
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Varauksensaajan tulee kuitenkin kustannuksellaan ja yhteistyossa
kaupungin kanssa tutkia, voidaanko hankkeen kokoa pienentaa sen
toiminnallisuus samalla huomioiden. Mikali taman perusteella paady-
téan muuttamaan edella mainittua viitesuunnitelmaa, tulee muutettu
suunnitelma hyvaksyttaa kaupungilla. Kaupungin hyvaksyessa muute-
tun suunnitelman, noudatetaan jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa
kyseista viitesuunnitelmaa tai vahintaan sen mukaista laatutasoa ja pe-
rusratkaisuja.

Liitteena 3 olevien erityisten varausehtojen ehdon 21 toiseksi kappa-
leeksi lisatdan seuraava teksti:

Mikali varausehtojen tarkoittama lopullinen viitesuunnitelma poikkeaa
olennaisesti 14.2.2019 paivatysta suunnitelmasta, muutosten vaikutuk-
sista muualta varattavan asuinrakennusoikeuden maaraan neuvotel-
laan ja paatetaan erikseen.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya esittelijan
muutetun ehdotuksen.

Hylkaysehdotus:

Mai Kivela: Hanke ei tayta esitettyja ehtoja Keskuspuiston ja jalkapallon
toimintaedellytysten sailymisen osalta, eika hanketta myoskaan tue
kaupunkikuvalliset syyt. Hanke kokonaisvaikutuksineen ei ole kannatet-
tava.

Kannattaja: Silvia Modig
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Hanke ei tayta esitettyja ehtoja Keskuspuiston ja jalkapal-
lon toimintaedellytysten sailymisen osalta, eika hanketta myoskaan tue
kaupunkikuvalliset syyt. Hanke kokonaisvaikutuksineen ei ole kannatet-
tava.

Jaa-aanet: 9

Sirpa Asko-Seljavaara, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva, Jape Lovén, Tuo-
mas Rantanen, Risto Rautava, Laura Rissanen, Anni Sinnemaki, Osmo
Soininvaara

Ei-aanet: 2

Mai Kivela, Silvia Modig
Tyhja: 1

Leo Stranius
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Esitysehdotus

Poissa: 1
Eveliina Heinaluoma

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 9-2
(1 tyhja, 1 poissa).

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Katarina Nordberg, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi

Viitesuunnitelma / Garden Helsinki

Varausesityksen kartat / Garden Helsinki

Erityiset varausehdot_Garden Helsinki (16.4.2019)

Yleiset varausehdot / Garden Helsinki

Toimintaohje kaupungin rakennuttajille

Vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet / Garden Helsinki

OO, WN -

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta Pro-
jekti GH Oy:lle (Y-tunnus 2581735-9) varataan Taka-To0l6sta liitteen 1
mukainen alue Garden Helsinki -hankkeen jatkosuunnittelua varten
seuraavasti:

— varausalue on liitteesta 1 ilmeneva asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12572 mukaiset KTYA- ja YU-korttelialueet seka niihin liitty-
vat VP/s-alueille sijoittuvat maanalaiset alueet, jotka muodostuvat
Kiinteistoista / sijoittuvat kiinteistéihin 14-9901-100, 14-9903-100 ja
14-9904-100.

— varaus on voimassa 31.12.2020 saakka

— varauksessa noudatetaan liitteiden 1-6 ehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa kaupunginhallitukselle lisaksi, etta
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tonttipaallikko oikeute-
taan:

— hyvaksymaan varauksensaajan lopullinen rahoitus- ja toiminta-
suunnitelman ennen alueen luovuttamista ja
— hyvaksymaan varauksensaajan mahdolliset yhteistyokumppanit
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, etta:

— kaupunki vahvistaa liitteesta 1 ilmenevalle KTYA-korttelialueelle ja
siihen liittyville VP/s —alueille sijoittuville maanalaisille alueille vuok-
raus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet (luovutusperiaatteet) liit-
teen 6 mukaisesti ja, etta

— maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tonttipaallikko oi-
keutetaan paattamaan vahaisista muutoksista luovutusperiaatteisiin
seka varausalueen kiinteistOkaupoista.

Kaupunkiymparistdlautakunnalle esitetadn asemakaavaehdotuksen
mukaisten KTYA- ja YU-korttelialueiden seka niihin liittyvien maanalais-
ten alueiden varaamista toteutusta ja alueiden luovuttamista varten
Projekti GH Oy:lle Garden Helsinki —hanketta varten.

Garden Helsinki -hanke on tapahtumien, urheilun, liikunnan ja vapaa-
ajan seka asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen keskus. Keskus sisal-
taa suuren monitoimiareenan, Helsingin jaahalliin peruskorjattavan
monikayttdisen palloiluareenan, jaa- ja muuhun urheiluun ja harrasta-
miseen tarkoitettuja harjoitustiloja, asuntoja, toimistotiloja, lilke- ja ravin-
tolatiloja, hotelli- ja majoitustiloja seka kokonaisuutta palvelevan pysa-
kointilaitoksen. Yhteensa hanke kasittaa noin 200 000 k-m2 kerrosalaa.

Hanketta varten tehtiin vuonna 2015 ensimmainen suunnitteluvaraus,
jonka perusteella hankkeen sijainti tasmennettiin vuonna 2016 tehdylla
varauspaatoksella kahdesta vaihtoehtoisesta sijainnista nyt esitettaval-
le varausalueelle, Nordenskidldinkadun alueelle, Helsingin jaahallin vie-
reen. Vuonna 2016 tehty varauspaatos ja sita edelleen tarkentava
vuonna 2018 tehty varauspaatos sisalsivat erinaisia hankkeen jatko-
suunnittelulle asetettuja reunaehtoja ja tavoitteita.

Suunnittelu on edennyt nyt siihen vaiheeseen, etta sen perusteella on
laadittu asemakaavan muutosehdotus. Suunnitteluvarauksen tavoitteet
on saavutettu ja taman perusteella Projekti GH Oy:lle esitetaan tontti-
varausta.

| Tausta
Garden Helsinki —hankkeen suunnittelu on alkanut vuonna 2010. Gar-
den Helsinki —hanke kasittaa monitoimiareenan lisaksi muun muassa
liiketiloja, urheilutiloja, asuntoja, toimistoja ja hotellin.
Suunnittelun alkuvaiheessa hankkeelle paatettiin tehda kaksivaiheinen
varaus. Ensimmaisen vaiheen tarkoituksena oli mahdollistaa hankkeen
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tutkimista kahteen vaihtoehtoiseen paikkaan; Mantymaki — Kisahalli -
alueelle ja Nordenskidldinkadun viereen. Ensimmaisen vaiheen jalkeen
oli tarkoitus tasmentaa alue ja jatkaa suunnittelua valitulla alueella.

Suunnitteluvaraus 2015

Kaupunginhallitus paatti 11.5.2015 (§ 525) varata Projekti GH Oy:lle
Helsingin Toolon (Mantymaki-Kisahalli) alueelta noin 60 715 m2:n suu-
ruisen alueen Garden Helsinki -hankkeen suunnittelua varten. Varauk-
sen tarkoituksena oli hankkeen toiminta- ja toteutusedellytysten selvit-
taminen varauksen kohteena olevalla alueella. Varauksensaaja oli vel-
vollinen tekemaan vaihtoehtoisen hankesuunnitelman Nordenskioldin-
kadulle Helsingin jaahallin 1aheisyyteen. Suunnittelun edellytettiin ta-
pahtuvan yhteistyossa kaupungin eri virastojen, Museoviraston seka
Pisararadan suunnittelurynman kanssa. Varauspaatokseen sisaltyi
myo0s paljon erinaisia vaikutusten arviointiin ja selvitysten laatimiseen
liittyvia ehtoja.

Suunnitteluvaraus 2016

Kaupunginhallitus paatti 27.6.2016 (§ 655) varata Projekti GH Oy:lle
Helsingin Taka-To0lon alueelta noin 69 300 m?:n suuruiset maanpaalli-
set ja noin 83 000 m2:n suuruiset maanalaiset alueet Garden Helsinki —
hankkeen jatkosuunnittelua, toteutusedellytysten selvittamista ja var-
mistamista, arkkitehtuurikilpailua seka asemakaavoitusta varten
31.12.2018 saakka.

Varausehtojen mukaisesti hankkeen jatkosuunnittelu, toteutusedellytys-
ten selvittaminen ja varmistaminen seka asemakaavan muutos on teh-
tava yhteistydssa Helsingin kaupungin virastojen, museoviraston seka
tarvittavilta osin muiden ympardivien kiinteistdjen, kuten Olympiasta-
dionin ja Sonera Stadionin (nyk. Telia 5G Areena) omistajien ja toimin-
nanharjoittajien kanssa.

Varauksessa todettiin, etta luovutettava alue maaraytyy lopullisesti ym-
paroivien kiinteistdjen seka toiminnanharijoittajien, kuten Jaakenttasaa-
tio, Helsinki Stadion Oy/HJK ja Stadionsaatio, kanssa tehtavan suunnit-
teluyhteistyon, jarjestettavan arkkitehtuurikutsukilpailun ja kaavoituksen
perusteella. Varauksessa edellytettiin, etta alueen hankkeita ja TooIon
pallokenttakokonaisuutta tulee kehittaa siten, ettad hankkeiden toimin-
taedellytykset alueella sailyvat. Jalkapallon toimintaedellytysten saily-
minen alueella heikentymattdomina tuli myods ratkaista suunnittelun osa-
na. Edelleen varauspaatoksen mukaan tarkoitus oli tutkia Helsingin
jaahallin suojeleminen, purkaminen tai integroiminen Garden Helsinki —
hankkeeseen.

Suunnitteluvarauksen tarkennus 2018
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Kaupunginhallitus paatti 8.1.2018 (§ 14) muuttaa Projekti GH Oy:lle
Garden Helsinki —hanketta varten tekemaansa suunnitteluvarauspaa-
tosta.

Muutoksessa varausaluetta tarkennettiin hankkeesta kaydyn arkkiteh-
tuurikilpailun perusteella ja todettiin, etta Helsingin vanha jaahalli
("Nordis”) lahtokohtaisesti integroidaan osaksi hanketta siten, etta se
saneerataan palloilu- ja monitoimiareenaksi, jolla on mahdollisuus tuke
my0s rakennettavan paaareenan tapahtumakayttoa.

Paatoksessa edellytettiin, ettd hankkeen suunnittelussa ja toteutukses-
sa tulee pyrkia minimoimaan hankkeen rakentamisen aiheuttamat hai-
tat alueen jalkapallotoiminnalle seka varausaluetta ympardivien kiinteis-
tojen muille kayttajille ja ymparistolle. Lisaksi edellytettiin, etta hank-
keen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee huolehtia siita, etta
mainittujen toimijoiden — erityisesti jalkapallon — toimintaedellytykset
alueella sailyvat tai paranevat tulevaisuudessa.

Edelleen tarkistuspaatdoksessa edellytettiin, ettd Pisararadan ratasuun-
nitelma ja Pisararataa varten laadittu asemakaava nro 12290 on huo-
mioitava Vauhtitien ajoyhteyden suunnittelussa.

Lopuksi kaupunginhallitus kehotti liikuntapalvelua tekemaan selvityksen
kaupungin kayttotalouteen aiheutuvista kustannuksista, mikali jaahalli
ja sen harjoitushalli eivat enaa ole nykyhinnoilla kaupungin ja seurojen
kaytettavissa ja mista tarvittavat jaakenttatilat 16ytyvat. Samalla kau-
punginhallitus kehotti Jaakenttasaatiota tekemaan selvityksen sen ta-
loudelle aiheutuvista muutoksista jaahallin luovuttamisen myota.

[I Arkkitehtuurikutsukilpailu ja asemakaavoitus

Arkkitehtuurikutsukilpailu

Projekti GH Oy kaynnisti 20.10.2016 yhteistydssa Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa Garden-hankkeen arkkitehtuurista,
maanpaallisesta massoittelusta ja kaupunkikuvallisesta ratkaisusta se-
ka maanalaisten tilojen sijoittamisesta ajoyhteyksineen arkkitehtuuri-
kutsukilpailun. Kilpailun tarkoituksena oli I10ytaa arvokkaalle rakennus-
paikalle arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvalliselta sovitukseltaan kor-
keatasoinen ja kiinnostava kokonaissuunnitelma asemakaavoituksen ja
toteutuksen pohjaksi.

Arkkitehtuurikutsukilpailuun oli kutsuttu osallistumaan seuraavat arkki-
tehtitoimistot:

— JKMM Arkkitehdit Oy
— Arkkitehtitoimisto K2S Oy
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— Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy
— Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
— Arkkitehtitoimisto ALA Oy

Kilpailuajan paattymiseen 20.12.2016 mennessa toimitettiin yhteensa
viisi kilpailuehdotusta. Arvioinnin perusteella kilpailun palkintolautakun-
ta paatti asettaa ensimmaiselle sijalle ehdotuksen "Skinnari”, joka oli
Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy:n laatima ehdotus. Samalla palkintolau-
takunta esitti, etta suunnittelua jatketaan yhdessa kilpailun voittaneen
tyoryhma kanssa ja kehitetaan palkintolautakunnan antamien jatko-
suunnitteluohjeiden pohjalta.

Asemakaavoitus ja viitesuunnitelma

Helsingin yleiskaavassa (2016) suunnittelualuetta koskee seka kanta-
kaupunkimerkinta (C2) etta virkistys- ja viheraluemerkinta. Helsingin
maanalaisen yleiskaavassa nro 11830 (tullut voimaan kokonaisuudes-
saan 18.11.2011) on suunnittelualueelle merkitty Pohjoisen Stadiontien
etelapaasta Elaintarhan kentalle johtava maanalainen tila.

Paaasiallista uudisrakentamisen aluetta koskee asemakaava no 2261
(vahvistettu 17.6.1942), jonka mukaan alue on urheilualuetta seka puis-
toalueita. Suunnitellun kalliopysakaéintilaitoksen ja Vauhtitielta alkavan
ajotunnelin alueilta koskee Elaintarhan alueen asemakaava no 447
(vahvistettu 23.10.1906) seka Pisararadan kaava 12290 (hyvaksytty
17.6.2015). Puistoalueita koskee pieniltd osin myds Olympiastadionin
vanha asemakaava no 1562 (vahvistettu 9.12.1935) ja uusi asemakaa-
va 12301 (hyvaksytty 26.8.2015).

Arkkitehtuurikutsukilpailun jalkeen suunnitteluty6ta on jatkettu yhdessa
kilpailun voittaneen tyéryhman ja kaupungin kanssa vuorovaikutukses-
sa alueen toimijoiden kanssa. Viitesuunnitelma on esityksen liitteena 2.

Hankkeen myéta alueella on vireilla asemakaavan muutos. Asemakaa-
van muutosehdotus kasitellaan erillisena asiana tassa kaupunkiympa-
ristlautakunnan kokouksessa. Asemakaavan arvioitu kasittelyaika
kaupunginvaltuustossa on vuonna 2019.

Asemakaavan muutosta on valmisteltu yhteistydssa kaupungin eri pal-
velujen, Garden Helsinki —hankkeen kanssa seka muiden viranomais-
ten ja alueen toimijoiden kanssa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa monitoimiareenan seka muiden ta-
pahtuma-, liikunta- ja vapaa-ajan palveluiden, toimistojen, asuntojen ja
majoitustilojen seka pysakointilaitosten rakentamisen alueelle. Lisaksi
kaava mahdollistaa ajotunnelin rakentamisen alueelle Vauhtitien suun-
nasta.
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[Il Alueen toimintojen turvaaminen ja aluejarjestelyt
Hankkeen vaikutukset Jaakenttasaation toimintamahdollisuuksiin

Kaupunginhallituksen varauspaatoksessa edellytettiin selvitettdvan, mi-
ten Helsingin jaahallin siirtyminen pois Jaakenttasaation hallinnasta
(vuokrasopimus) vaikuttaa sen toimintaan ja talouteen.

Hankkeen vaikutuksista Jaakenttasaation talouteen on kulttuuri- ja va-
paa-ajan toimialan toimesta teetetty selvitys, joka on kokonaisuudes-
saan osana asemakaavoituksen selvitystyona tehtya laajojen taloudel-
listen vaikutusten arviointia.

Tiivistetysti voidaan todeta, etta selvityksen mukaan Helsingin Jaahallin
poistuva liiketoiminta jattaa noin miljoonan euron vuosittaisen alijaaman
Jaakenttasaation toimintaan. Tulevaisuudessa Jaakenttasaatiolla ei ole
mahdollisuutta kerata nykyisen rahoitusmallin mukaista omarahoituso-
suutta hallien investoimiseen. Helsingin Jaahallin luovutuksen myo6ta
Jaakenttasaation toiminta muuttuu pelkasta investointiavustettavasta
my0s toiminta-avustettavaksi.

Vanhan jaahallin muutoksen vuoksi Jadkenttasaation toiminta pyritaan
turvaamaan seuraavin toimenpitein.

Osana hankkeen koordinointia on tutkittu korvaavien jaahallien toteut-
tamista muualle Helsinkiin. Taman hetkisen nakemyksen mukaan kor-
vaavat tilat (kahden jadkentan kasittava halli) sijoitettaisiin Herttonie-
meen Abraham Wetterintien, Linnanrakentajantien ja Johan Sederhol-
mien kulmaan.

Lisaksi varausehdoissa edellytetaan, etta Jaakenttasaatiolla on halu-
tessaan oikeus vuokrata Garden Helsinki —hankkeen tiloista kenttia
normaalein vuokrin ja ehdoin. Tama korvaa osaltaan Helsingin jaahallin
poistumista Jaakenttasaation kaytosta.

Jalkapallon toiminnan turvaaminen

Suunnitteluvarauksessa hankkeelta edellytettiin, etta jalkapalloilun toi-
mintamahdollisuudet alueella eivat saa hankkeen vaikutuksesta hei-
kentya. Jalkapallon toimintamahdollisuuksien turvaamista seka niiden
mahdollista parantamista on tutkittu ja suunniteltu yhdessa liikuntapal-
veluiden ja osaltaan HJK:n (Helsinki Stadion Management Oy) kanssa.
Tutkimisen perusteella on paadytty esittamaan seuraavia toimenpiteita.

To6IoN pallokenttdan numero 1 tehdaan laaja peruskorjaus, minka jal-
keen kentan kayttaminen ymparivuotiseen kayttoon olisi paaosin mah-
dollista. Lisaksi Garden Helsinki —hankkeen varausalueeseen kuuluvan
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kentan 7 on tarkoitus jatkossa toimia muun ohella my0s jalkapallokay-
téssa mahdollistaen noin 40 x 60 m kokoisen pelikentan.

Kentalla 7 nyt oleva ylipainehalli on tarkoitus korvata kentalle 6 toteu-
tettavalla uudella ylipainehallilla. Uusi ylipainehalliin toteutettava kentta
on nykyista kenttaa suurempi (noin 100 m x 64 m) ja on siten parannus
kenttdan 7 nahden.

Garden Helsinki —hanke edellyttda pohjavesien imeytysjarjestelmien
rakentamista kentan 6 alueella. Varauksensaaja on pohjavesijarjestely-
jen yhteydessa velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan kentan 6
pohjanvahvistustyot seka myohemmin rakennettavan jalkapallotoimin-
taa palvelevan ylipainehallin edellyttamat pohjarakennus- ja perustus-
tyot, anturat, sokkelit, tukimuurit seka tekonurmipinnoitteen. Tyot edel-
lyttavat myos toimenpiteita kentan 7 puolella. Siten kentat 6 ja 7 ovat
jonkin aikaa poissa kaytosta samanaikaisesti.

Kentalla 6 ja osin kentalla 7 tehtavat toimenpiteet tulee tehda kesaai-
kaan (touko-syyskuu) siten, etta kenttien 6 ja 7 yhtaaikainen kayttokat-
kos saa olla korkeintaan 5 kuukautta. Nain jalkapallotoiminnalle aiheu-
tuu kayttokatkoksesta mahdollisimman vahan haittaa.

Varausehtojen mukaisesti varauksensaaja on lisaksi velvollinen otta-
maan huomioon hankkeen toteutuksen yhteydessa jalkapallotoiminnan
harjoittamisedellytykset ja minimoimaan sille aiheutuvat haitat.

Hankkeen suunnittelussa on huomioitu jalkapallotoiminnan harjoittami-
sedellytykset siten, etta niiden voidaan katsoa kokonaisuutena tarkas-
tellen sailyvan vahintaan ennallaan.

Muiden alueen toimijoiden toiminnan turvaaminen

Garden Helsinki —hankkeessa on otettu huomioon jalkapalloilun lisaksi
Olympiastadionin toimintaedellytykset. Olympiastadionin kannalta
olennaista on, ettd Pohjoisen Stadionintien kaytto turvataan myos Gar-
den Helsinki —hankkeen rakentamisen ajan, Elaintarhan kentalta Olym-
piastadionille johtavan urheilutunnelin kayton katkokset rakentamisen
aikana minimoidaan ja tarvittaessa Olympiastadionin toiminnalle voi-
daan tapahtumien aikana varata tilaa hankkeen varausalueelta (vu/k —
alue). Alue tulee kaavamaarayksen mukaan voida kayttaa muidenkin
alueen toimijoiden tarpeisiin.

Alueella sijaitsevan Telia 5G -Stadionin toiminta sailyy entisellaan Gar-
den Helsinki —hankkeesta huolimatta.

Kaavan toteuttamisen edellyttamat aluejarjestelyt
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Varauksen kohteena olevan alueen luovuttaminen varauksensaajalle
tai taman osoittamalle yhteistydkumppanille edellyttda kaupungilta
aluejarjestelyiden suorittamista.

Talla hetkella Helsingin jaahalli pihapiireineen on vuokrattuna Jaakent-
tasaatiolle. Lisaksi Jaakenttasaatio omistaa maan alla sijaitsevan har-
joitusjaahallin. Sopimus Jaakenttasaation kanssa tulee paattaa, ja Jaa-
kenttasaation tulee luopua omistamastaan maanalaisesta harjoitusjaa-
hallista.

Nordenskidldinkadun ja Pohjoisen Stadiontien kulmaan osoitettu pysa-
kointialueen vuokraus Jaakenttasaation kanssa tulee irtisanoa. Maan-

vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti pysakdintialueen maanvuokra-

sopimuksen irtisanomisaika on yks vuosi.

Toolon pallonkentta numero 7 on talla hetkella vuokrattuna Helsinki
Stadion Management Oy:lle, jolla sijaitsee yhtion omistama ylipainehalli
(kuplahalli). Garden Helsinki hankkeen suunnittelun yhteydessa on sel-
vitetty, ettd Garden Helsinki hankkeen toteuttamisen kannalta on tar-
peellista purkaa ylipainehalli ja osoittaa Helsinki Stadion Management
Oy:lle uusi alue uuden ylipainehallin rakentamista varten vuokra-alueen
vieresta Toolon pallonkentaltd numero 6. Samalla maanvuokrasopimus
TA6I6N pallonkentasta numero 7 tulee paattaa ja tehda uusi maanvuok-
rasopimus Helsinki Stadion Management Oy:n kanssa T6616n pallo-
kentasta numero 6.

Kaupungin ja Helsinki Stadion Management Oy:n (HJK) valilla voimas-
sa olevan kenttaa 7 koskevan maanvuokrasopimuksen korvaavasta
uudesta maanvuokrasopimuksesta kenttaa 6 koskien on neuvoteltu
vuokralaisen kanssa. Asia viedaan paatoksentekoon erikseen toden-
nakoisesti kevaan 2019 kuluessa.

IV Hakemus, suunnitelmat ja toteutusorganisaatio

Hakemus

Projekti GH Oy esittaa, etta kaupunki varaisi sille Taka-T606lon Elain-
tarhan alueelle asemakaavan muutosehdotuksessa osoitetun KTYA- ja
YU- korttelialueet seka VP/s —alueilta rakentamiselle osoitetut maana-
laiset / maanpaalliset tilat.

Viitesuunnitelman paasisalto ja suunnitteluorganisaatio

Garden Helsinki on monipuolinen kokonaisuus, jonka keskeisin osa on
maan alle rakennettava tapahtuma-areena. Helsingin jaahalli (Nordis)

muutetaan tapahtuma-areenaan kiinteasti liittyvaksi, paaareenaa pie-

nemmaksi mid-areenaksi ja liikuntatiloiksi.
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Tapahtuma-areenan ja sen kokonaisuuteen kuuluvan Helsingin jaahal-
lin lisdksi kokonaisuuteen on suunniteltu muun muassa hotelli, toimitilo-
ja, ravintoloita, monipuolisia liikunta- ja kuntoilutiloja, ruokakauppa ja
muita liiketiloja seka asumista.

Hankesuunnittelusta vastaa Projekti GH Oy konsulttinaan GSP Group
Oy ja arkkitehtisuunnittelusta Arkkitehtuuritoimisto B & M Oy ja PES-
Arkkitehdit Oy. Lisaksi mukana on useita erityisalojen suunnittelijoita.

Rakentamisen aikataulu

Asemakaavan tultua lainvoimaiseksi alueen rakentaminen on tarkoitus
kaynnistaa mahdollisimman nopeasti. Tonttien luovuttaminen edellyttaa
luonnollisesti lainvoimaista asemakaavaa ja rakennuslupaa.

Kokonaisrakentamisajaksi on arvioitu noin 38-46 kuukautta.

Rahoitus- ja toimintasuunnitelma seka toteutusorganisaatio

Hanke on esittanyt hankkeen alustavan rahoitus- ja toimintasuunnitel-
man maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelulle varauksen val-
mistelun yhteydessa.

Varauksensaajan tulee esittaa lopullinen rahoitusta ja toteutusta kos-

keva suunnitelma investori-, omistaja-, kayttaja- rakennuttaja- ja ura-

koitsijatahoineen maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelulle en-
nen kiinteistojen luovuttamista.

Projekti GH Oy on valinnut hankkeeseen YIT:n rakennusliike- ja rahoit-
tajakumppanikseen.

Garden Helsingin tapahtumatoiminnasta vastaa yhtio, jonka omistajia
ovat mm. Oy HIFK-Hockey Ab ja Helsingin Seagulls koripallojoukkueen
taustayhtio. Yhtiolla on kumppanuussopimukset kansallisten ja kan-
sainvalisten tapahtumapromoottoreiden kanssa.

Garden Helsinki-hankkeeseen perustettavan kiinteistdyhtion omistavat
rakennusaikaiset rahoittajat vastaten kiinteistohallinnosta ja —operoin-
nista.

V Varausesitys ja keskeiset varausehdot

Garden Helsinki —hanketta on kehitetty vuonna 2016 tehdyn suunnitte-
luvarauspaatoksen ja sita koskevan vuonna 2018 tehdyn tarkentavan
varauspaatoksen mukaisesti. Hankkeen suunnitelma perustuu varaus-
paatoksen edellyttamaan arkkitehtuurikutsukilpailuun, ja sitad on kehitet-
ty edelleen samanaikaisesti asemakaavoituksen kanssa.
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Hankkeen suunnittelussa on huomioitu varauspaatoksessa edellytetyt
asiat, kuten jalkapallon toimintaedellytysten turvaaminen, Pisararadan
huomiointi seka alueen muiden toimijoiden toiminnan turvaaminen.
Jaakenttasaatiolle on edella esitetylla tavalla tarkoitus osoittaa uudet ti-
lat harjoitusjaahallia varten muualta kaupungista.

Varauksensaaja on suunnittelussaan huomioinut varauspaatoksen
edellyttamat asiat siten, etta alueen luovuttamiseen ja toteuttamiseen
tahtaavasta tonttivarauksesta paattaminen on perusteltua.

Seuraavassa on esitetty tonttivarauksen keskeisimmat ehdot seka
vuokraus-, osto-optio- ja myyntiperiaatteet.

Viitesuunnitelma seka rahoitus- ja hallintamuoto ja perheasuntovaatimus

Hanke tulee toteuttaa liitteena olevaa viitesuunnitelmaa tai vahintaan
sen mukaista laatutasoa ja perusratkaisuja noudattaen. Kaavassa 0soi-
tetut asuintilat tulee toteuttaa korkeatasoisena saantelemattomana
omistus- ja / tai vuokra-asuntotuotantona. Omistusasuntotuotannossa
edellytettaisiin vahintaan noin 40 % olevan perheasuntoja (kaksi ma-
kuuhuonetta tai enemman).

Jaakenttasaation oikeus vuokrata tiloja

Jaakenttasaation toiminnan turvaamiseksi osaltaan edellytetaan, etta
hanke suunnittelee ja osoittaa saatidlle harjoitusjaahallitilat vuokratta-
vaksi tavanomaisin ehdoin ja hinnoin, ellei Jaakenttasaatio paata olla
vuokraamatta tiloja.

Jalkapallon toiminnan turvaaminen

Varausehtojen mukaisesti varauksensaaja on velvollinen ottamaan
huomioon hankkeen toteutuksen yhteydessa jalkapallon toimintaedelly-
tykset. Nain ollen hankkeen tulee pyrkia minimoimaan rakentamisen ja
kaytdon aiheuttamat haitat varausalueen valittdmassa laheisyydessa
olevalle jalkapallotoiminnalle.

Lisaksi edella todetulla tavalla varauksensaaja on velvollinen toteutta-
maan kentan 6 pohjavahvistus, pohjarakennus- ja perustustyot, antu-
rat, sokkelit, tukimuurit seka tekonurmipinnoitteen.

Kaupungille varattava oikeus kentan 7 alueeseen (maanpaallinen osa)

Edella esitetyin tavoin kaupunki paattaa Toolon pallokentasta numero 7
tehdyn pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen Helsinki Stadion Mana-
gement Oy:n kanssa.
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Kentta numero 7 sisaltyy osaksi hankkeelle luovutettavaa korttelialuetta
ja siten luovutetaan korttelialueen osana Garden Helsinki —hankkeelle.
Kaupunki pidattaa kuitenkin itsellaan option kayttdoikeuden hankkimi-
seen alueen maanpaalliseen osaan urheilutoiminnan harjoittamista var-
ten. Tama mahdollistaa sen, etta kenttaa 7 kyetaan jatkossa kaytta-
maan jalkapallo- ja/tai muuhun urheilutoimintaan.

Maanalainen hanketta palveleva huolto- ja kulkuyhteys keskuspuiston alueella

Varausalueeseen kuuluu maanalainen pysakointilaitos, minka kautta
on suunniteltu kulkevan myds alueen huolto. Ajo pysakaointilaitokseen
on esitetty kulkevan Vaubhtitielta.

Mahdollisesti myohemmin rakennettavan Pisara-radan huollon ja pe-
lastuksen on niin ikdan suunniteltu kulkevan mahdollisesti kyseisen
kulkuyhteyden kautta, mika tullaan huomioimaan tehtaessa pitkaaikais-
ta vuokrausta maanalaisesta alueesta. Varauksensaaja vastaa kulku-
yhteyden suunnittelu- ja toteutuskustannuksista. Mikali mahdollisen Pi-
sara-radan huolto- ja pelastusyhteys toteutetaan kyseisen tunnelin
kautta, velvoitetaan tama suorittamaan tasta korvauksen hankkeelle sil-
ta osin kuin se kayttaa tunnelia huoltoyhteytena. Oikeus varataan
myOs Pisara-radan rakentamista koskien. Vastaava oikeus varataan
myo6s muille maanalaisille hankkeille.

Muut toteutuksessa ja kaytossa huomioitavat seikat

Varausehtoihin sisallytetaan lisaksi ehdot liittyen alueen pohjavesijar-
jestelyihin, Eldintarhan kentalta Olympiastadionille johtavan urheilutun-
neliin (juoksutunneli), rakentamisen logistiseen suunnitelmaan seka
muita rakentamisen ja kayton aikaisia ehtoja.

VI Vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet

Luovutusmuoto ja vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteiden kohde

Hankkeen toteutumisedellytysten varmistamiseksi on tarpeellista, etta
hankkeella on mahdollisuus valita sen rahoituksen ja muiden seikkojen
kannalta jarkevin tontinhallintamuoto; ostaminen tai vuokraaminen os-
to-oikeudella. Hankkeen investoreiden kannalta tonttien ostomahdolli-
suus on merkittava asia, joka osaltaan edistaa hankkeen toteutumista.

Tassa vaiheessa maaritelladn vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaat-
teet KTYA-korttelialueelle ja siihen liittyvalle maanalaiselle alueelle
(VP/s —alueelle sijoittuvat alueet). Helsingin jaahallin alueelle osoitetun
YU-korttelialueen luovutusperiaatteet kasitellaan erikseen, kun jaahallia
koskevat selvitykset on tehty.
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KTYA-korttelialueen osalta varauksensaaja voi siten valita myynnin ja
osto-oikeuden sisaltavan vuokrauksen valilla. VP/s —alueella olevat
maanalaiset tilat seka hankkeen pysakointilaitokseen johtavan VP/s-
alueella kulkevan maanalaisen huolto- ja pelastusyhteyden kaupunki
luovuttaa kuitenkin vain vuokraamalla pitkaaikaisesti.

Esitettavat hinnat, delegointi ja vuokra-aika

Vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet ilmenevat liitteesta 5.

Vuokrauksista paattaminen valtuuston varauspaatdksen ja vuokrauspe-
riaatteiden perusteella on delegoitu yleispaatoksella maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelun tontit-yksikdn paallikdlle seka tiimipaalli-
koille, minka perusteella vuokrauksista paatettaisiin ilman erillista tahan
paatdkseen sisaltyvaa delegointia maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit -palveussa. Siten on tarkoituksenmukaista, etta myos kiinteistokau-
poista paattaminen delegoitaisiin maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
—palveluun, jotta kokonaisuudesta paatettaisiin samassa palvelussa.
Palvelun sisalla toimivalta esitetdan delegoitavan tonttipaallikdlle, silla
tonttipaallikolla on delegointia koskevan yleispaatoksen perusteella oi-
keus paattaa esisopimusten ja vuokrauksiin sisaltyvien osto-oikeuksien
perusteella kiinteistokaupoista. Myyntiperiaatteet ovat verrattavissa
esisopimuksiin ja vuokrauksiin sisaltyviin osto-oikeuksiin.

Lisaksi tonttipaallikdlle esitetaan delegoitavan oikeus tehda vuokraus-,
osto-oikeus- ja myyntiperiaatteisiin vahaisia muutoksia. Oikeus on tar-
peen, silla kyseessa on vaativa ja ainutlaatuinen hanke, minka vuoksi
periaatteita koskien saattaa hankkeen edetessa ilmeta perusteltuja
muutostarpeita.

Myynnissa ja osto-oikeutta kayttaessa noudatetaan seuraavia hintoja,
jotka ovat myoés maanvuokran maarittelyn perusteena olevia paaoma-
arvoja:

— asuintilat 1 400 euroa
— maanpaalliset liike- ja ravintolatilat 550 euroa
— maanalaiset liike- ja ravintolatilat 400 euroa
— paivittaistavarakauppa 600 euroa
— maanalaiset liikunta-, urheilu- ja tapahtumatilat 140 euroa
— maanpaalliset liikunta-, urheilu- ja tapahtumatilat 225 euroa
— toimistotilat 600 euroa
— hotelli 600 euroa
— pysakaointi 75 euroa
o pysakoinnista peritaan kauppahintaa vain silta osin kuin
se ei valittomasti ja ainoastaan varausalueen omia toimin-

toja.
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Hinnat / padoma-arvot sidotaan elinkustannusindeksiin liitteesta 5 il-
menevalla tavalla.

Omistusasuntotuotannon osalta edelld mainitun elinkustannusindeksiin
sidotun kiintean hinnan lisaksi maksetaan asuntojen myyntihintaan si-

dottua lisakauppahintaa, mikali asuntojen myyntihinta ylittaa 7 800 eu-
roa / as-hmz2. Tasta ylittavasta osasta maksetaan 25 % lisakauppahin-
tana.

Vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet perustuvat kuntalain edel-
lyttdmalla tavalla ulkopuoliseen arviolausuntoon (kaksi lausuntoa) ja
ovat kaypia.

Tontit / alueet esitetdan vuokrattavaksi enintaan 31.12.2010 saakka.

VIl Muualta varattavat tontit

Periaatteet tonttien varaamiseksi

Hankkeen toteutusedellytysten varmistamiseksi hanke esittaa, etta
kaupunki varaisi sille noin 28 000 k-m? asuntorakennusoikeutta myo-
hemmin kaupungin ja varauksensaajan yhteisesti sopimilta alueilta.

Muualta varattavista tonteista paatettaisiin erikseen taman varauspaa-
toksen periaatteita noudattaen. Tontit pyritdan ensisijaisesti varaamaan
Jatkasaaren, Kalasataman ja Kruunuvuorenrannan alueilta. Tontit luo-
vutetaan saantelemattomaan ja vapaarahoitteiseen omistus- / vuokra-
asuntotuotantoon erikseen maariteltavin osuuksin.

Varauksissa ja luovutuksissa noudatetaan kaupungin tontinluovutuspe-
riaatteita ja alueellisia ehtoja seka muutoin kaupungin tavanomaisesti
kayttamia ehtoja. Tontit luovutetaan kaypaan hintaan.

Muiden kaupunkien esimerkkeja

Alueiden varaaminen varsinaisen varausalueen lisaksi on poikkeuksel-
linen toimenpide. Muissa kaupungeissa on ollut tai on vireilla hankkeita,
joissa voidaan nahda olevan vastaavia piirteita.

Tampereen Kansi ja Areena -hanke

Tampereen kaupungin ratapihan paalle ja sen laheisyyteen rakennet-
tavassa Kansi ja Areena —hankkeessa on kyse julkisesta hankinnasta.
Hankintaa ja toteutussopimusta koskeva paatos on tehty Tampereen
kaupunginhallituksessa 2.5.2016. Hankinnan on voittanut SRV-Yhtitt
Oyj ja SRV-Rakennus Oy.

Hankinnan kohteena on ollut ratapihan paalle toteutettava monitoimia-
reena seka kannen ja alueen vaatiman infran rakentaminen. Lisaksi
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kokonaisuuteen kuuluu ratapihaan liittyvien tonttien myynti / varaami-
nen hankinnan voittajalle seka varaussopimuksen tekeminen ratapiha-
alueen ulkopuolisista Ranta-Tampellan tonteista. Tampereen kaupunki
on hankkeessa mukana siten, ettd se rahoittaa monitoimiareenaa omis-
tavaa kiinteistoyhtiota muiden sijoittajien kanssa tasavertaisessa ase-
massa.

Jyvaskylan Hippos 2020 -hankekokonaisuus

Jyvaskylan Hippos 2020 —hankkeessa on kyse liikunnan, urheilun, hy-
vinvoinnin, terveyden edistamisen ja tutkimuksen seka naiden alojen
teknologisen tuotekehityksen kokonaisuudesta, johon kuuluu myas lii-
ke-, palvelu-, hotelli-, majoitus-, tutkimus- ja toimistotiloja seka asumis-
ta.

Hanke perustuu hankintalain mukaiseen hankintamenettelyyn, jonka
kohteen oli yhden tai useamman investorikumppanin valinta Hippos-
hankkeeseen ja paaomistajaksi perustettavaan yhtioon. Investorikump-
paneiksi valittin Lehto Group ja Fennia Varainhoito. Hankkeen kaynnis-
tamisesta on paatetty Jyvaskylan kaupunginhallituksessa 14.5.2018.

Menettelyn lopputuloksena on paatetty Kiinteistdo Oy Hippoksen perus-
tamisesta yhdessa Lehdon ja Fennian seka Jyvaskylan kaupungin
kanssa. Jyvaskylan kaupunki on mukana hankkeessa yhtion vahem-
mistoosakkeenomistajana ja sen rahoittajana. Lisaksi kaupunki sitou-
tuu ostamaan liikuntavuoroja ja —palveluja 5,5 miljoonan euron arvosta
vuodessa 20 vuoden ajan.

Osana hankekokonaisuutta kaupunki myy investorikonsortiolle alueella
olevat olemassa olevat rakennukset purkuvelvoitteella ja seka raken-
tamattoman maa-alueen, jolle rakennetaan liike-, palvelu-, hotelli-, ma-
joitus-, tutkimus- ja toimistotiloja. Taman liséksi investorikonsortio saa
oikeuden ostaa kaupungilta asuntotontteja noin 30 000 k-m2, josta osa
sijaitsee Hippoksella ja osa sen ulkopuolisilla alueilla.

Turku Ratapiha —hanke

Turun kaupunginhallitus on 16.11.2017 paattanyt Turun Ratapiha —
hanketta koskevasta kehitysvaiheesta ja kaavoituksen kaynnistamises-
ta. Paatoksen perusteella on laadittu kumppanuussopimus Turun kau-
pungin, Turun Ratapihan Kehitys Oy:n ja VR-Yhtyma Oy:n valilla. To-
teutusvaiheesta sovitaan erikseen.

Hankkeen ja sita koskevan kumppanuussopimuksen tarkoituksena on
luoda edellytykset Turun ratapiha-alueelle suunnitellulle kohteelle, joka
sisaltaa tapahtuma-, liikunta- ja urheilutoiminnot, elamyksellisyytta ja
hyvinvointia tukevat kayttotarkoitukset seka asumisen
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Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Katarina Nordberg, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Viitesuunnitelma / Garden Helsinki

2 Varausesityksen kartat / Garden Helsinki

3 Erityiset varausehdot / Garden Helsinki

4 Yleiset varausehdot / Garden Helsinki

5 Toimintaohje kaupungin rakennuttajille

6 Vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet / Garden Helsinki
Oheismateriaali

1 Hakemus / Garden Helsinki
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 26.03.2019 § 162

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 12/2019 84 (181)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
— Asial6
16.04.2019

§ 203
Markkinaehtoisen pysakoinnin pilotoinnin periaatteet asuntoraken-
tamisessa tietyilla asuinalueilla

HEL 2019-000693 T 08 00 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya liitteessa 1 esitetyt
markkinaehtoisen pysakoinnin kokeilun periaatteet ohjeellisena nouda-
tettavaksi Nihdin, Hernesaaren ja Hakaniemenrannan asemakaava-
alueiden tai niiden osa-alueiden asuntorakentamisessa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Juha Hietanen, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37120
juha.hietanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Markkinaehtoisen pysakdinnin periaatteita asuntorakentamisessa ja
periaatteiden kokeilu tietyilld uusilla asuinalueilla

2 Markkinaehtoinen pysakointi, vuorovaikutusraportti

3 Markkinaehtoisen pysakdinnin perusteet, taloustieteen ndkdékulmasta

4 Markkinaehtoinen alueellinen pysakointijarjestelma, kansainvaliset esi-
merkit

5 Vaihtoehtotarkastelu pysakdéinnin hallinnosta ja talouden optimoinnista

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Nykytilanteessa asukkaiden pysakointipaikkojen minimimaara on maa-
ratty asemakaavassa. Pysakointipaikat ovat olleet kayttgjille edullisia,
jolloin matalan hinnan vuoksi niita usein jonotetaan. Korkeampi maksu-
halukkuus paikasta ei yleensa helpota sen saantia. Markkinaehtoisessa
pysakoinnissa paikkojen lukumaaria ei maarata asemakaavassa, mika
osaltaan edesauttaa markkinoiden reagoinnin kysynnan muutoksiin
maaralla ja hinnalla. Tontille sijoitettu asukaspysakainti ei ole kaupun-
gin omistuksessa. Markkinaehtoisen pysakdinnin periaatteissa on
huomioitu kaupungin mahdollisuudet vaikuttaa markkinaehtoiseen py-
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Esittelijan perustelut

sakointiin asuntotuotantoprosessissa ja jalkimarkkinoilla. Edelleen
asunto-osakeyhtidilla, vuokrayhtidilla ja yksityisilla pysakdintioperaatto-
reilla on merkittava rooli, miten pysakaintipaikkoja hallinnoidaan ja jal-
kimarkkinoilla operoidaan.

Kaupunki kokeilee markkinaehtoista pysakaointia asemakaavamaarayk-
sesta luopumisen ja asuntotuotantoprosessin toimivuuden osalta pilot-
tialueilta aloittaen. Pysakaoinnin toimivuuden turvaamiseksi voidaan
edelleen asemakaavan pysakointimaarayksella varmistaa pysakointi-
paikkojen toteutuminen esimerkiksi saannellyn asuntotuotannon hank-
keeseen tai vaatia hankkeeseen ryhtyvalta pysakaintiselvitys paikkojen
rittavyydesta.

Taysin markkinaehtoisissa vaihtoehdoissa pysakadintipaikkamaaraa ei
maarata asemakaavassa. Muitakin velvoitteita pysakointipaikkojen to-
teuttamisesta on mahdollisimman vahan. Osittain markkinaehtoisissa
soveltamisvaihtoehdoissa on liittymisvelvollisuus alueelliseen kaupun-
gin perustamaan pysakaointiyhtioon ja mahdollisesti velvollisuus toteut-
taa pysakadintipaikkoja sen verran, etta varmistetaan alueellisen pysa-
kointitalon rakentuminen. Seka tontti- ja korttelikohtaiset etta keskitetyt
pysakointipaikat ovat mahdollisia kaikissa vaihtoehdoissa.

Markkinaehtoisen pysakadinnin pilottialueiksi esitetaan Nihtia, Herne-
saarta ja Hakaniemenrantaa, joissa kokeillaan pysakointimaarayksesta
luopumista seka menetelmaa markkinaehtoisesta pysakoinnista asun-
totuotantoprosessissa. Riittavien kokemusten jalkeen ja asetettujen
vaatimusten tayttyessa markkinaehtoista pysakaintia voidaan laajentaa
taydennysrakentamiseen, asukas- ja yrityspysakointijarjestelmaan seka
yritysten pysakaintiin.

Markkinaehtoisessa pysakoinnissa asukkaan vastuu hankkia pysakoin-
tipaikka kasvaa nykytilanteeseen verrattuna. Hankkeeseen ryhtyvat
saavat lisaa joustoa, mutta toisaalta heidan vastuunsa hankkeiden on-
nistumisesta kasvaa. Kaupunki pystyy toteuttamaan asuinalueita, jois-
sa pysakaoinnista maksetaan nykytilanteeseen verrattuna ainakin 1a-
hemmaksi niiden toteuttamista vastaava kustannus. Toisaalta kaupunki
voi joutua reagoimaan myds mahdollisiin epaonnistumisiin, jos alueen
pysakoinnissa kysynta ja tarjonta eivat kohtaa. Varsinkin saannellyssa
asuntotuotannossa joillekin alueille voi ilman pysakdintimaaraysta to-
teutua vahan autopaikkoja. Pienituloisten tyopaikkasaavutettavuus voi
joissain tapauksissa heikentya.

Markkinaehtoisen pysakaoinnin laadinnassa tehtiin laaja vuorovaikutus
hankkeisiin ryhtyvien, kaupungin asuntotoimijoiden ja kaupunkilaisten
kanssa. Kommentteja tuli seka puolesta etta vastaan.
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Helsingin kaupunkistrategia

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Helsingin kaupunkistrategian 27.9.2017.
Strategian mukaan kaupunki hillitsee rakentamisen kustannuksia ja tii-
vistaa kaupunkirakennetta siirtymalla kilpailukykyaan ja saavutettavuut-
taan vaarantamatta asteittain kohti alueellista ja markkinaehtoista py-
sakaointijarjestelmaa uusista asuinalueista aloittaen.

Markkinaehtoisen pysakoinnin tuoma muutos asukkaiden pysakaintiin

Asukkaiden pysakointipaikkamaara asuinalueilla on perustunut asema-
kaavojen minimimaarayksiin, joissa on huomioitu alueen asukkaiden
nykyinen auton omistus seka liikennejarjestelman kehittamiselle asete-
tut tavoitteet, jolla on vaikutusta tulevaisuuden autokantaennusteeseen.
Tavoitteena on ollut, ettéa asuinalueille rakennetaan asukkaille sopiva
maara pysakaintipaikkoja, jotta alueiden pysakointi on jarjestaytynytta
ja paikan tarvitsija saa paikan. Hankkeisiin ryhtyvat ovat rakentaneet
yleensa minimimaarayksen mukaisen paikkamaaran. Jos paikat on
myyty pysakdintiosakkeina, ne on hinnoiteltu siten, etta paikat on saatu
myytya. Talloin kaikki paikkojen kustannukset eivat ole sisaltyneet nii-
den hintaan. Myds taloyhtiét ovat vuokranneet asukkaille paikkoja alle
todellisten kustannusten.

Markkinaehtoisessa pysakoinnissa lahtokohtana on, etta asukkaiden
pysakointipaikkojen lukumaaria ei maarata asemakaavassa, vaan
hankkeisiin ryhtyvat toteuttavat niita itse paattamansa lukumaaran.
Paikkojen sijainti tulee kuitenkin kaavassa osoittaa, mikali niita halu-
taan toteuttaa. Pysakainti on tavallinen yksityishyddyke, joka maksaa
itse itsensa. Pysakointipalveluiden menot katetaan pysakointituloilla.
Pysakainti-investoinnit perustuvat taloudelliseen kannattavuuteen. Py-
sakaointi ei ole subjektiivinen oikeus. Saatavuus ja hinta vaihtelevat
alueiden valilla kustannusten ja kysynnan vaihdellessa. Kysynnan vaih-
telu heijastuu hintojen, ei jonottamisen vaihteluna.

Markkinaehtoisen pysakoinnin toteutettavuus

Markkinaehtoisen pysakaoinnin toteuttamisen vaihtoehdot tayttavat
asemakaavoituksen, maankaytto- ja rakennuslain, kaupungin tontinluo-
vutuksen seka rakennuslupaprosessin lainsaadanndlliset ja kaytannon
toteutettavuuteen liittyvat vaatimukset. Kaupunki valitsee uudet asuina-
lueet, joilla kokeillaan asemakaavan pysakointipaikkamaarayksesta
luopumista seka menetelmaa markkinaehtoisesta pysakoinnista asun-
totuotantoprosessissa. Kokeilun kokemusten perusteella paatetaan jar-
jestelman kehittamisesta ja mahdollisesta laajentamisesta.

Jos halutaan varmistaa tietyn pysakdintipaikkamaaran toteutuminen
esimerkiksi saannellyn asuntotuotannon hankkeessa, asemakaavaan

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 12/2019 87 (181)

Asia/6
16.04.2019

voidaan merkitd kaavamaarays paikkojen lukumaarasta. Esimerkkina
on kaytetty saanneltya asuntotuotantoa, koska naissa tapauksissa
asuntotuotanto ei toimi markkinaehtoisesti. Siten voi olla perusteltua
saannella myos pysakointia. Mahdollinen kaavamaarays voi perustua
esimerkiksi alueen saantelemattoman asuntotuotannon markkinaehtoi-
seen pysakointipaikkamaarien toteutukseen tai arvioon siita.

Tontinluovutuksen yhteydessa voidaan hankkeeseen ryhtyvalta vaatia
pysakointiselvitys, jossa perustellaan hanen esittamansa pysakainti-
paikkamaaran riittavyys. Selvitys voi perustua alueen tai muiden vas-
taavien alueiden toteutettuihin paikkamaariin. Tassa vaihtoehdossa
asemakaavaan ei tule maaraysta pysakointipaikkamaarista, mutta py-
sakointiselvitys vaaditaan.

Markkinaehtoisen pysakoinnin toteuttamisen vaihtoehdot

Markkinaehtoisen pysakdinnin toteuttamisen vaihtoehdot ovat taysin
markkinaehtoisia tai osittain markkinaehtoisia. Kaikissa vaihtoehdoissa
voidaan toteuttaa seka keskitetyissa pysakointilaitoksissa etta tontti- ja
korttelikohtaisesti sijoitettuja paikkoja. Kaavassa varataan LPA-tontteja
pysakaointilaitoksille tai tontti- ja korttelikohtaisia paikkoja vahintaan py-
sakointipaikkojen laskentaohjeen minimimaaraykseen saakka. Lahto-
kohtaisesti hankkeeseen ryhtyva paattaa, kuinka paljon haluaa toteut-
taa paikkoja.

Taysin markkinaehtoisissa vaihtoehdoissa keskitetyt pysakointilaitokset
toteutuvat yksityisesti ilman kaupungin mukanaoloa. Osittain markki-
naehtoisissa vaihtoehdoissa kaupunki on mukana alueen valmistumi-
seen saakka alueellisessa pysakointiyhtiossa. Vaihtoehdon D pysa-
kdintimaarayksen perustelu on, etta alueellisen pysakointiyhtion keski-
tetyn pysakaintilaitoksen toteutuminen saadaan varmistettua.

Markkinaehtoisen pysakaoinnin toteuttamisen edellytyksena on, etta
alueilla ei ole vapaata, maksutonta tai aikarajoittamatonta pysakaintia.
Taysin markkinaehtoiset vaihtoehdot sopivat tiiviille asuinalueille, joissa
on kysyntaa laadukkaille ja korkeamman hinnan pysakointiratkaisuille
ja liikkuminen on paaosin autoriippumatonta. Keskitettyjen pysakainti-
laitosten toteutumisen todennakdisyys kasvaa, jos alueella on muutakin
pysakointia kuin asukkaiden pysakaointia.

Osittain markkinaehtoisissa vaihtoehdoissa alueellinen pysakaéintilaitos
toteutuu todennakdisemmin, pysakaintitarjonta on laadultaan ja hinnal-
taan monipuolisempaa ja reagointi pysakaointikysynnan vaihteluihin on-
nistuu paremmin alueiden toteutuessa vaiheittain kuin taysin markki-
naehtoisissa vaihtoehdoissa. Osittain markkinaehtoiset vaihtoehdot so-
veltuvat parhaiten esikaupunkimaisille alueille, joissa pysakainnin
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markkinat ovat vaillinaiset johtuen olemassa olevista pysakdintiratkai-
suista.

Markkinaehtoisen pysakoinnin kokeilualueet

Markkinaehtoisen pysakaoinnin pilottialueiksi esitetdaan Nihtia, Herne-
saarta ja Hakaniemenrantaa. Alueiden asemakaavoituksen tilanne on
uudenlaisen asemakaavamaarayksen kokeiluun sopiva, ja alueet ovat
ominaisuuksiltaan seka sijainniltaan vaatimukset tayttavia. Periaate-
vaihtoehto valitaan asemakaavoituksen yhteydessa. Pilotoinnissa ko-
keillaan pysakointipaikkamaarayksesta luopumista seka menetelmaa
markkinaehtoisesta pysakoinnista asuntotuotantoprosessissa. Pilotoin-
tiaika on viisi vuotta, jota voidaan tarvittaessa pidentaa riittdvien koke-
musten saamiseksi.

Pilottivaiheen jalkeen on mahdollista, etta markkinaehtoista pysakointia
laajennetaan olemassa olevien alueiden taydennysrakentamiseen,
asukas- ja yrityspysakointijarjestelmaan seka tyopaikkapysakaintiin.
Ennen naiden kayttdon ottoa taydennysrakentamishankkeissa tulee ot-
taa kayttoon nykyisen kadunvarsipysakoinnin hinnoittelu tai aikarajoi-
tus, asukas- ja yrityspysakointijarjestelman hinnan tulee joustaa kysyn-
nan mukaan seka tyopaikkapysakoinnissa ruuhka-ajan autoliikenteen
maaraan tulee voida vaikuttaa taloudellisin keinoin.

Markkinaehtoisen pysakoinnin periaatteiden edellyttamat toimenpiteet asuntotuo-
tannon eri vaiheilta

Helsingin asuntopolitiikalla on tavoitteena tuottaa alueille AM —ohjel-
man mukaisen asunto- ja rahoitusmuotojakauman. Markkinaehtoisen
pysakoinnin soveltaminen kohteissa jarjestetaan siten, etta se ei esta
kaupungin asuntotavoitteiden toteutumista.

Asemakaavavaiheessa osoitetaan, minne alueen pysakaintipaikat voi-
daan sijoittaa. Kaavoihin varataan pysakointipaikkavarauksia vahintaan
asuintonttien pysakointipaikkamaarien laskentaohjeen minimimaarayk-
seen saakka. Hankkeeseen ryhtyvat paattavat, paljonko toteuttavat
paikkoja. Pysakdintivaraukset suunnitellaan siten, etta niiden kayttotar-
koitusta voidaan myohemmin tarvittaessa muuttaa asemakaavamuu-
toksella. Paikkojen nimeamattomyydesta voidaan maarata asemakaa-
vassa.

Tontinluovutuksessa luodaan edellytykset alueellisen pysakointiyhtion
perustamiselle. Yhtion toiminta suunnitellaan, arvioidaan kustannukset
seka tehdaan perustamista koskeva esitys. Alueelliseen pysakointiyh-
tioon liitytaan tontinluovutusvaiheessa. Hankkeeseen ryhtyva varaa
tarvitsemansa pysakdintipaikkamaaran alueellisesta pysakadintiyhtiosta
seka paattaa tontti- ja korttelikohtaisten paikkojen lukumaaran.
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llIman asemakaavan pysakointimaaraysta paikkojen lukumaarasta nii-
den rakentaminen on omaehtoista. Rakennusluvassa esitetdan omalle
tontille rakennettava autopaikkamaara. Oman tontin ulkopuolella sijait-
sevat omaehtoiset autopaikat luvitetaan omilla luvilla, joihin ei tule tont-
tikohtaisia varauksia. Jos asemakaavassa on pysakointimaarays paik-
kojen lukumaarasta ja sijainnista, rakennusluvassa esitetaan asema-
kaavan edellyttama autopaikkojen vahimmaismaara, toteutettava maa-
ra seka paikkojen sijoitus. Kun velvoitepaikkoja sijoitetaan toiselle ton-
tille tai alueelliseen pysakointilaitokseen, esitetaan rasite- tai vuokraso-
pimus lupahakemuksen liitteena. Tarvittaessa pysakdintipaikkoja voi-
daan rakentaa lisda asemakaavan mukaisiin paikkoihin. Jos pysakain-
tiin varattuja tontteja muutetaan muuhun kayttoétarkoitukseen, se edel-
lyttda asemakaavan muuttamista.

Asuntojen ja pysakointipaikkojen rakentamisessa varmistetaan, etta ne
valmistuvat suunniteltuina ajankohtina. Myohemmin mahdollisesti to-
teutuvien pysakointitonttivarausten rakentamisedellytykset turvataan.
Asuntoja myytaessa tai vuokrattaessa seka niiden myyjien etta kau-
pungin tulee avoimesti viestia alueella olevan kaytossa markkinaehtoi-
sen pysakoinnin ja mita se tarkoittaa alueen pysakaoinnin jarjestamisel-
le.

Markkinaehtoisessa pysakoinnissa on mahdollista, etta jo valmistuneil-
le asuntokohteille toteutetaan pysakointipaikkoja myohemmin lisaa, jos
paikoille on markkinaehtoista kysyntaa. Paikkojen toteutukseen on
olemassa eri vaihtoehtoihin soveltuvat mallit. Kaupunki seuraa markki-
naehtoisen pysakaoinnin toimivuutta. Seurattavia asioita ovat paikkojen
riittavyys, vaarinpysakoinnin maara seka mahdollinen pysakoinnin siir-
tyminen lahialueille.

Markkinaehtoisen pysakoéinnin vaikutukset

Markkinaehtoinen pysakoainti voi valiaikaisesti tuottaa keskeneraista
kaupunkikuvaa, koska pysakointilaitokset voivat toteutua vaiheittain.
Lopputilanteessa on mahdollista, etta pysakointivaraukset kaavoitetaan
muuhun kayttotarkoitukseen.

Hankkeeseen ryhtyva voi markkinaehtoisessa pysakoinnissa toteuttaa
haluamansa pysakointipaikkamaaran. Hanen tavoitteenaan on myyda
hanke mahdollisimman hyvalla kokonaiskatteella. Hankkeeseen ryhty-
van ei tarvitse huomioida tulevaisuuden muutoksia pysakaointikysyn-
nassa, vaan myyntihetken tilanne on hanelle oleellinen. Hankkeeseen
ryhtyvan vastuu hankkeen onnistumisesta kasvaa nykytilanteeseen
verrattuna.

Asukkaan vastuu varmistaa tarvittaessa itselleen pysakointipaikka kas-
vaa ostaessaan tai vuokratessaan asuntoa. Kysyntaa ja tarjontaa tasa-
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painotetaan hinnanmuutoksilla nykyisen jonotuksen asemesta. Varalli-
suustaso voi vaikuttaa asukkaan pysakdintipaikan saantiin. Pienituloi-
set autoa valttamatta tarvitsevat kaupunkilaiset saattavat valita asuin-
paikakseen kohteen, jossa autopaikan hinta ei ole korkea. Tallaisia
kohteita on enemman esikaupunkialueilla.

Saantelyn vahetessa rakennushankkeet voivat kaynnistya helpommin
ja kaupunki voi saada tontista paremman hinnan tontinluovutuksessa.
Pysakoinnin tilavaraukset voivat valiaikaisesti aiheuttaa tavoiteltua val-
jempaa kaupunkirakennetta, jos kaikkia pysakaointipaikkoja ei toteuteta.
MyGs asemakaavasta poikkeamisten maarat voivat lisaantya. Uusien
alueiden toteutuksessa epavarmuus alueiden toimivuudesta ja hyvasta
lopputuloksesta kasvaa, mutta markkinaehtoisuus toimii paremmin kuin
nykyinen jonotukseen perustuva pysakointimarkkina. Saavutettavuus
voi heikentya joillain alueilla ja joissain vaestoryhmissa, esimerkiksi
saannelty asuminen kantakaupungissa.

Markkinaehtoinen pysakointi vaikuttaa eri tavalla asuntotuotannon eri
tuotantomuotoihin. Vapaarahoitteisessa omistusasuntotuotannossa se-
ka asunnot etta pysakaointipaikat voidaan myyda markkinaehtoisesti,
mutta pysakointipaikkojen maara ei valttamatta vaikuta asunnon hin-
taan ainakaan lyhyella aikavalilla. Vapaarahoitteisia vuokrakohteita voi
olla houkuttelevaa toteuttaa vahaisilla autopaikkamaarilla, jos oletetaan
asunnon menevan vuokralle ilman autopaikkaa ja autopaikan markki-
nahintaiselle vuokralle ei ole kysyntaa. Hitas —tuotannossa asunnot
ovat kalliilla alueilla erittain houkuttelevia asuntojen hintasaannostelys-
ta johtuen, jolloin niitd ostetaan myds ilman pysakadintipaikkaa, vaikka
olisi tarve pysakointipaikalle. Tasta voi aiheutua laitonta pysakaointia,
jos asukkaalla ei ole varaa tai halua hankkia pysakointipaikkaa markki-
nahinnalla. ARA —tuotannossa autopaikkoja rakennetaan todennakoi-
sesti vdhemman nykytilanteeseen verrattuna. Erityisesti kantakaupun-
kiin voi tulla autopaikattomia kohteita, jos tata ei nimenomaan haluta
estaa.

Pilottivaiheessa markkinaehtoista pysakointia ei sovelleta yritysten py-
sakaointiin. Myohemmassa vaiheessa tapahtuvan kayttoonoton edelly-
tyksena on ruuhkahuipun autoliikenteen kysynnan tasaaminen liiken-
teen hinnoittelulla. Markkinaehtoinen pysakainti voi parantaa vuorot-
taispysakainnin edellytyksia.

Jos markkinaehtoisen pysakoinnin avulla voidaan toteuttaa tiivimpaa
kaupunkirakennetta, liikkumisen aika- ja kustannussaastot ovat mah-
dollisia. Tiivis kaupunkirakenne parantaa yhteiskunnallista tehokkuutta
ja luo paremmat mahdollisuudet iimastonmuutoksen torjumiselle. Yleis-
kaavan ja muiden kaupungin tavoitteiden toteutuminen helpottuu kay-
ton kannalta tehokkaan pysakointipaikkamaaran ansiosta. Jos markki-
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naehtoisen pysakaoinnin toteuttaminen alueella epaonnistuu, saavutet-
tavuus heikkenee ja likkuminen vaikeutuu.

Uudet liikkkumispalvelut kehittyvat koko ajan. Kun palveluiden asiakas-
maarat kasvavat, se vaikuttaa myos auton omistamisen yleisyyteen.
Muutoksen nopeutta on vaikeaa ennustaa. Markkinaehtoinen pysakoin-
ti vastaa nykyjarjestelmaa paremmin pysakointikysynnan muutoksiin.

Markkinaehtoisen pysakoinnin vuorovaikutus

Markkinaehtoista pysakaintia vuorovaikutettiin hankkeisiin ryhtyvien
kanssa kahdessa erillisessa seminaarissa. Hankkeisiin ryhtyvat pitivat
hyvana, etta hankkeisiin tulee joustoa pysakointimaaraysten osalta,
mutta he joutuvat myos muuttamaan olemassa olevia prosessejaan.
Kaupungin asuntotoimijoiden kanssa jarjestettiin keskustelutilaisuus,
jossa tuotiin esiin, ettd markkinaehtoinen pysakaointi saannellyssa asun-
totuotannossa on suuri muutos. Tydn tavoitteita, tydohjelmaa seka
alustavia periaatevaihtoehtoja esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle
vuoden 2018 elokuussa. Lautakunta ohjeisti tyon jatkoa. Paakaupunki-
seudun kuntien kanssa jarjestetyssa seminaarissa markkinaehtoista
pysakoinnin toteutusta esiteltiin, keskusteltiin sen mahdollisuuksista ja
riskeista seka kuultiin muiden kuntien pysakaointiin liittyvia tavoitteita.

Kaupunkilaisille markkinaehtoista pysakadintia vuorovaikutettiin pitamal-
la esitys kantakaupunkimessuilla ja avaamalla keskustelu kahdeksi vii-
koksi keskustelu.hel.fi —palvelussa, jossa osallistuttiin keskusteluun
kaupunkilaisten kanssa. Kaupunkilaisten kommentit olivat markkinaeh-
toiselle pysakadinnille seka kannustavia etta epailevia.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Juha Hietanen, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37120

juha.hietanen(a)hel.fi

Liitteet

1 Markkinaehtoisen pysakdinnin periaatteita asuntorakentamisessa ja

periaatteiden kokeilu tietyilld uusilla asuinalueilla

2 Markkinaehtoinen pysakointi, vuorovaikutusraportti

3 Markkinaehtoisen pysakdinnin perusteet, taloustieteen ndkdkulmasta

4 Markkinaehtoinen alueellinen pysakaintijarjestelma, kansainvaliset esi-

merkit

5 Vaihtoehtotarkastelu pysakdinnin hallinnosta ja talouden optimoinnista
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 204

Nihdin (Sornainen) asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
(nro 12576) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunni-
telman)

HEL 2017-009930 T 10 03 03

Hankenumero 2122 1, 2122 2
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— asettaa 9.4.2019 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12576 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 10.
kaupunginosan (Sérnainen, Hanasaari, Vilhonvuori) vesialuetta ja
asemakaavan muutos koskee 10. kaupunginosan (Sornainen,
Sompasaari, Hanasaari, Vilhonvuori) satama-, vesi- ja katualueita
(muodostuvat uudet korttelit 10667-10680).

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— merkita tiedoksi laaditut korttelikortit, jotka ovat kaavaselostuksen
litteena.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12576 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.

Kasittely
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Asian aikana kuultavina olivat yksikon paallikko Eija Kivilaakso, arkki-
tehti Salla Hoppu ja liikenneinsindoéri Riikka Osterlund. Asiantuntijat
poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin; 310 37240
. salla.hoppu(a)hel.fi
Riikka Osterlund, liikenneinsindori, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insindoéri, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12576 kartta,
paivatty 9.4.2019
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12576 selostus,
paivatty 9.4.2019
5 Havainnekuva, 9.4.2019
6 Liikennesuunnitelma (piirustus nro 6925/ 9.4.2019)
7 Tilastotiedot 9.4.2019
8 Vuorovaikutusraportti 9.4.2019
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano
neet osoitteensa
Paatéosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Nihtia,
joka sijaitsee Kalasataman projektialueen etelakarjessa, seka sita ym-
pardivia vesialueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden asuinalueen
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rakentamisen merelliseen ymparistoon noin 3 000 asukkaalle. Tavoit-
teena on rakentaa vetovoimainen, kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen
ja vahvan identiteetin omaava, toiminnoiltaan monipuolinen asuinalue.

Alueelle on suunniteltu kymmenen asuinkorttelia, hotellikortteli, ravinto-
lakortteli, kaksi vesialueen korttelia liike-, toimisto- ja ravintolalaivoille,
paivakoti ja pienvenesatama. Lisaksi alueelle on suunniteltu Nihdin Me-
rihakaan ja Hanasaareen yhdistava Merihaansilta, josta haarautuu Hii-
lisatamansilta. Alueen lapi kulkee Kruunusiltojen raitiotieyhteys ja baa-
na. Nihdissa on myos Kalasataman raitiotien paatepysakki. Nihdin ran-
nat on suunniteltu kaupunkikuvaltaan korkeatasoisina ja toiminnoiltaan
monipuolisina virkistys- ja ulkoilualueina.

Uutta asuntokerrosalaa on 124 050 k-m?, hotelli- ja liiketilojen kerrosa-
laa on 10 800 k-m? ja yleisten rakennusten kerrosalaa 1 500 k-m?.
Asuintonttien keskimaarainen tehokkuusluku on e = 2,57. Asukasmaa-
ran lisdys on noin 3 000 uutta asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6925), jonka mukaan alueella liikkuminen perustuu turvallisiin ja suju-
viin jalankulku- ja pyoraily-yhteyksiin, raitiotielikenteeseen seka moot-
toriajoneuvoliikenteeseen. Nihtiin saavutaan pohjoisesta Sompasaaren
ita- ja lansireunoja pitkin seka siltayhteyksia pitkin idasta ja lannesta.
Alueella ei ole lapiajoliikennetta, joten likennemaarat ovat melko va-
haisia mika mahdollistaa etelakarjen ranta-alueiden toteuttamisen kor-
keatasoisena rantapromenadina.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen ra-
kentaminen vahvistaa kantakaupungin ja ydinkeskustan seka Kalasa-
taman asemaa alue- ja yhdyskuntarakenteessa. Kalasatama yhdistyy
Nihdin ja rakennettavien siltojen kautta osaksi kantakaupunkia.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta edistetdan uusien asuntojen laadukkaita toteutustapo-
ja, vahvistetaan merellista Helsinkia ja varaudutaan saan aari-ilmioihin.
Kaavaratkaisu on Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaa-
van mukainen.

Kaavaratkaisu toteuttaa lautakunnalle 9.4.2019 esiteltavien alueellisen
ja markkinaehtoisen pysakointijarjestelman periaatteita.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on osa entisen Sérnaisten sataman aluetta ja paikalla sijaitsi ai-
emmin Nihdin saari. Nihti on Kalasataman projektialueen eteldisin karki
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ja sijoittuu rakentuvaa Sompasaarta rajaavan Nihdinkanavan etelapuo-
lelle. Alueella on talla hetkella sataman tekninen varikko, satamakentan
paalle lgjitettyja maamassoja, sora- ja asvalttikenttaa, veneiden saily-
tysta, romulaivoja, kesaaikaan toimiva Ilhana-kahvila seka Sompasau-
na. Lisaksi alueeseen kuuluu vesialuetta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1982 - 2017.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa 75-80 M€. Kaupunki saa tonttituloja noin 120 M€.

Kaava-alueella sijaitsevien siltarakenteiden kustannukset on esitetty
Kruunusiltojen yleissuunnitelman yhteydessa ja raitiotien kustannukset
on esitetty Kalasataman raitiotien yleissuunnitelman yhteydessa. Edella
mainittuja kustannuksia ei ole esitetty Nihdin asemakaavan kustannu-
sarviossa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyéta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin Satama

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Liikenneliikelaitos (HKL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan ELY-keskus

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kunnallistekniikan rakentamiseen,
joukkoliikenteeseen, jalankulkuun ja pyorailyyn, rakennusten korkeu-
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

teen, sillan kaupunkikuvaan ja Hanasaaren voimalaitoksen aluskulje-
tuksiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten,
etta kaavaselostukseen on lisatty vesihuollon liite, kaava-aineistoon on
lisatty kaupunkikuvallinen tarkastelu ja kaavakartassa on maaritelty ra-
kennusten korkeudet, kaavakarttaan on lisatty siltojen kaupunkikuvaa
koskeva maarays seka maarays energiaraaka-ainekuljetusten turvaa-
miseksi.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat kaupunkirakenteeseen, rakennusten korkeuksiin,
ranta-aukion laajuuteen, likenteeseen, markkinaehtoiseen pysakaintiin,
siltoihin, Hanasaaren altaan tayttamiseen, merellisiin toimintoihin, ran-
tojen kayttdon, saunoihin, veneilyyn ja veneiden talvisailytykseen, Me-
rihaansillan alituskorkeuteen, liiketiloihin ja paivakodin sijaintiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd suunnitelmaa
ja kaavamaarayksia on tarkennettu rakennusten korkeuksien ja liiketilo-
jen maaran seka sijainnin osalta, asemakaavan pysakointiratkaisussa
esitetaan noudatettavan markkinaehtoisen pysakoinnin periaatteita,
kaavamaarayksin edistetaan merellisia toimintoja ja asukkaiden paasya
veden aareen ja kaava-aineistoon on lisatty Merihaansillan luonnos-
suunnitelma.

Kirjallisia mielipiteita saapui 7 kpl.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin Satama

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Liikenneliikelaitos (HKL)

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Museovirasto

— Uudenmaan ELY-keskus
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— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— seka muut mahdolliset tahot

Kaupunkiymparistdlautakunnalle esitellaan kevaalla 2019 alueellisen ja
markkinaehtoisen pysakaointijarjestelman periaatteita ja esitetaan niiden
hyvaksymista ja soveltamista uusilla asuinalueilla. Nihdin pysakointirat-
kaisussa on esitetty sovellettavan markkinaehtoisen pysakointijarjes-
telman periaatteita mikali esitys hyvaksytaan.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
. salla.hoppu(a)hel.fi
Riikka Osterlund, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12576 kartta,
paivatty 9.4.2019
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12576 selostus,
paivatty 9.4.2019
5 Havainnekuva, 9.4.2019
6 Liikennesuunnitelma (piirustus nro 6925/ 9.4.2019)
7 Tilastotiedot 9.4.2019
8 Vuorovaikutusraportti 9.4.2019
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantédnpano
neet osoitteensa
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Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Liisanantti
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistélautakunta 09.04.2019 § 180
Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 13.02.2019 § 12
Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 23.1.2018
Nimistotoimikunta 13.12.2017 § 46
Nimistétoimikunta 15.11.2017 § 37
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§ 205

Hakaniemenrannan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
(nro 12575) ja sen asettaminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunni-
telman)

HEL 2013-002028 T 10 03 03

Hankenumero 1611_1
Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti

— asettaa 9.4.2019 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12575 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 1.
kaupunginosan (Kruununhaka) venesatamaa ja vesialueita; 10.
kaupunginosan (Sornainen, Vilhonvuori) puisto-, vesi- ja katualuei-
ta; 11. kaupunginosan (Kallio, Siltasaari) vesi- ja katualueita ja
asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan (Kruununhaka)
puisto-, vesi- ja katualueita; 10. kaupunginosan (Sérnainen, Vilhon-
vuori) venesatamaa ja katualuetta; 11. kaupunginosan (Kallio, Silta-
saari) korttelia 206 seka vesi- ja katualueita (muodostuvat uudet
korttelit 10397, 11207 ja 11209)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa
kaupunkiymparistdon toimialan asiakaspalvelussa, Soérnaistenkatu 1,
seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ettd asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— merkita tiedoksi laaditut korttelikortit, jotka ovat kaavaselostuksen
liitteena.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12575 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
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sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristdlautakunnassa.

Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa mahdollisuudet rakentaa alueelle
rannanmyotainen kelluva puulaituri, jolla voi oleskella ja jota pitkin voi
likkua rannansuuntaisesti ja johon paasee useasta paikasta.

Kasittely
Vastaehdotus:
Tuomas Rantanen: lisataan paatdkseen:
Jatkosuunnittelussa tulee selvittaa mahdollisuudet rakentaa alueelle
rannanmyotainen kelluva puulaituri, jolla voi oleskella ja jota pitkin voi
likkua rannansuuntaisesti ja johon paasee useasta paikasta.
Kannattaja: Laura Rissanen
Kaupunkiymparistblautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Tuomas
Rantasen vastaehdotuksen.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Perttu Pulkka, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Juuso Helander, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12575 kartta,
paivatty 9.4.2019
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12575 selostus,
paivatty 9.4.2019
5 Havainnekuva 9.4.2019
6 Viitesuunnitelmat
7 Liikennesuunnitelma (piirustus nro 6927/9.4.2019)
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti liitteineen, taydennetty 9.4.2019
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Otteet

Paatosehdotus

Ote Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano

neet osoitteensa

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— asettaa 9.4.2019 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12575 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto-
ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaava koskee 1.
kaupunginosan (Kruununhaka) venesatamaa ja vesialueita; 10.
kaupunginosan (Sérnainen, Vilhonvuori) puisto-, vesi- ja katualuei-
ta; 11. kaupunginosan (Kallio, Siltasaari) vesi- ja katualueita ja
asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan (Kruununhaka)
puisto-, vesi- ja katualueita; 10. kaupunginosan (Sornainen, Vilhon-
vuori) venesatamaa ja katualuetta; 11. kaupunginosan (Kallio, Silta-
saari) korttelia 206 seka vesi- ja katualueita (muodostuvat uudet
korttelit 10397, 11207 ja 11209)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa
kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1,
seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— eftta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— merkita tiedoksi laaditut korttelikortit, jotka ovat kaavaselostuksen
litteena.

Samalla lautakunta esittaa kaupunginhallitukselle

— asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12575 hy-
vaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lau-
sunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiym-
paristolautakunnassa.
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Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltod

Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee alueita
Hakaniemenrannassa seka Siltavuorenrannassa: Opetushallituksen
korttelia seka katu-, puisto- ja vesialueita Sornaisten, Kallion ja Kruu-
nunhaan kaupunginosissa Siltavuorensalmen ymparistossa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Kruunusillat -pikaraitiotieyhteyden Kalasa-
taman Nihdin suunnasta Hakaniemen kautta kohti keskustaa, Haka-
niemensillan uuden linjauksen, uutta julkista rantaa, seka alueen kau-
punkirakenteen tiivistamisen taydennysrakentamalla.

Kaavaratkaisun tavoitteena on luoda Hakaniemen ymparistoon uutta
laadukasta, monipuolista julkista tilaa meren aarelle. Tavoitteena on
vahvistaa Hakaniemen ominaispiirteita, vetovoimaisuutta seka sen
asemaa osana keskustan kaupunkirakennetta.

Alueelle on suunniteltu uusi raitiotieyhteys Hakaniemenrantaan, Haka-
niemensillan uusi linjaus, uutta julkista rantaa seka kolme uutta asuin-
kerrostalojen korttelia. Tonttitehokkuus on keskimaarin et=4,15. Uutta
asuntokerrosalaa on 57 550 k-m? ja liike- ja toimitilakerrosalaa on 6 300
k-m?. Asukasmaaran lisays on noin 1 250.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6927), jonka mukaan Hakaniemen alueen kavelyn ja pyorailyn yhteydet
seka joukkoliikenteen toimintaedellytykset paranevat. Autoliikenteen
osalta ajoreitteihin tulee muutoksia, kun Hakaniemen sillan ramppijar-
jestelyt poistetaan ja uusi silta kytkeytyy katuverkkoon tasoristeyksin
Siltavuorensalmen molemmin puolin.

Kaavaratkaisu toteuttaa kortteleiden 11209 ja 10397 osalta lautakun-
nalle 9.4.2019 esiteltavien alueellisen ja markkinaehtoisen pysakaointi-
jarjestelman periaatteita.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueen lii-
kenteelliset yhteydet paranevat kaikilla kulkumuodoilla ja ympariston
virkistysmahdollisuudet paranevat. Alueen kaupunkikuva muuttuu ra-
kennetummaksi ja palvelutaso paranee taydennysrakentamisen myota.
Toteuttaminen vahvistaa Hakaniemen alueen roolia osana keskusta-
aluetta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016
(tullut voimaan 5.12.2018) mukainen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan muut-
tamisen periaatteet 4.11.2014 jatkosuunnittelun pohjaksi, kuitenkin niin,
etta tutkitaan mahdollisuutta lisata taydennysrakentamisen maaraa
olennaisesti.

Kaavaratkaisu on osa Hakaniemenrannan ja Sérnaistenrannan asema-
kaavakokonaisuutta, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
28.2.2017 hyvaksya asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen
laatimisen pohjaksi ja etta jatkosuunnittelussa Siltavuorensalmen alu-
eesta mukaan lukien Hakaniemenranta jarjestetaan monialainen suun-
nittelukilpailu, jossa osallistuvilta joukkueilta vaaditaan esimerkiksi ark-
kitehtuurin, maisema-arkkitehtuurin ja kaupunkimuotoilun osaamista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on vanhaa tayttomaata ja maisema on rakennettua.
Ympariston rakennuskannan vanhimmat osat ovat 1900-luvun alusta,
nykyisen muotonsa alueen korttelirakenne on saanut 1900-luvun puoli-
valin jalkeen ja uusimmat osat alueen rakennuksista ovat 1960—70-lu-
vuilta, jonka jalkeen alueella on tapahtunut hyvin vahan muutoksia. Ha-
kaniemen silta rakennettiin vuonna 1961 palvelemaan idasta saapuvaa
autoliikennetta.

Hakaniementori on itdisen kantakaupungin liikkenteellinen solmupiste ja
toiminnallinen keskus. Suunnittelualueen itdisen osan kaupunkikuvaa
hallitsee Sornaisten rantatien liikkennevayla, joka halkaisee kaupunkira-
kenteen ja erottaa Merihaan muusta Kallion ja Sérnaisten kaupunkira-
kenteesta.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1922-2007, joissa
alue on merkitty paaasiassa katu- ja puistoalueeksi. Lisaksi alueella on
asemakaavoittamatonta aluetta.

Helsingin kaupunki omistaa alueet, lukuun ottamatta YH-korttelialuetta,
joka on yksityisomistuksessa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Esirakentaminen ja rannat 34 milj. euroa
Johtosiirrot 9 milj. euroa
Kadut ja liikennealueet 15,5 milj. euroa
Puistot, virkistys- ja viheralueet 5 milj. euroa
Yhteensa 60—-65 milj. euroa
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Ranta-alueiden toteuttamisessa ja suunnittelualueen tasaus-suunnitte-
lussa on otettu huomioon ilmastonmuutoksen aiheuttaman merenpin-
nan nousun vaikutukset. Taman lisaksi tulevaisuudessa joudutaan va-
rautumaan meri- ja hulevesitulviin suunnittelualuetta laajemmalla alu-
eella. Varautumiskeinoina on esitetty tulva- ja hulevesijarjestelmat ja -
pumppaamot seka muutoksia nykyisen Merihaan alueella. Naiden kus-
tannusten suuruudeksi on arvioitu suuruusluokaltaan yhteensa noin 16
miljoonaa euroa. Tulviin varautumisen jarjestelyt jakautuvat pitkalle ai-
kavalille eivatka kaikki investoinnit ole valttamattomia alueen rakenta-
miskayttddnoton yhteydessa. Tulviin varautumisen vaikutus Siltavuo-
rensalmen alueella on noin 250 €/k-m2.

Kustannuksissa ei ole otettu huomioon Kruunusillat raitiotien kustan-
nuksia eika Hakaniemen sillan uusimisen kustannuksia, joista on kayn-
nissa erilliset suunnittelu- ja toteutushankkeet.

Alueelle on aiemmin laadittu asemakaava hotellitonttia, seka tontin ita-
puolella sijaitsevaa aukiota ja naihin liittyvia julkisia ranta-alueita varten.
Hakaniemen hotellin asemakaavan toteuttamisen kustannuksiksi on
arvioitu aiemmin 19 miljoonaa euroa, eika sita ole sisallytetty Hakanie-
menrannan asemakaavan kustannuksiin.

Asemakaava mahdollistaa myds venesataman toteuttamisen Pohjois-

rannan pohjoispaahan. Taman toteuttaminen ei ole muun maankayton
toteuttamisen edellytyksena. Alustavasti venesataman esi- ja rantara-

kentamisen kustannuksiksi on arvioitu n. 20 miljoonaa euroa, eika sita
ole sisallytetty edella esitettyyn kustannusarvioon. Tarkempi kustannu-
sarvio tulee laatia, mikali alueen jatkosuunnittelua edistetaan.

Rakennusoikeuden arvo ja tonttitulot

Asemakaava ja asemakaavamuutos nostavat alueen nykyisten tonttien
arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja rakennusoikeuden myynnista ja
vuokraamisesta. Rakennusoikeuden arvoksi AM-ohjelman mukaisella
hallinta- ja rahoitusmuotojakaumalla on arvioitu noin 75 miljoonaa eu-
roa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo
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Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiymparistdn toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan ELY-keskus

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— pelastuslaitos

Liikenneviraston kannanotto kohdistui riittdvaan sillan alituskorkeuteen.
Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui laheisen RKY alueen seka
maakunnallisesti arvokkaiden alueiden huomioimiseen suunnittelussa
ja etta jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon kulttuuriymparistét ja
niihin liittyvat arvot siten, ettd ne on mahdollista tulevaisuudessakin sai-
lyttda. HSY toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavaselostuksen vesi-
huoltoliitteessa tulee esittaa vesihuollon taydennykset ja johtosiirrot
kustannusarvioineen. Rakennusvirasto esittaa, etta vanhalla sillalla lii-
kenndinti on mahdollista sillan rakentamisen ajan. Alueella tulee sailyt-
taa koira-aitaus ja toivottavaa on, etta alueen vehrea luonne sailyy.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatyOssa siten, etta arvokkaita ymparistoja on pidetty suunnittelun
lahtdkohtina, viheralueet suunnitellaan monipuolisina. Jatkosuunnitte-
lussa kunnallisteknisten verkostojen selvitys tehdaan asemakaavoituk-
sen yhteydessa.

Rakennusvirastolla ja kiinteistovirastolla oli tarkennuksia kaavamaa-
rayksiin, rajauksiin ja kerrosaloihin. Ymparistokeskuksen ja HSY:n kan-
nanotot kohdistuivat tarkentavien selvitysten kuten melu- ja ilmanlaatu-
selvitysten seka tayttojen aiheuttaminen selvitysten laatimiseen. Kiin-
teistoviraston ja kaupunginkanslian kannanotot kohdistuivat asema-
kaavan kaavatalouteen, Keskustatunneliin varautumiseen ja esitettiin,
etta esimerkiksi pysakaoinnin osalta tulisi 10ytaa ratkaisuja, joilla kortte-
leiden tehokkuutta voitaisiin viela kasvattaa. Kaupunginmuseo totesi
kannanotossaan, etta suunnittelualueen ja sen ympariston arvokas
luonne tulee olla 1ahtdkohta alueen suunnittelulle. Helsingin Satama Oy
katsoo, etteivat jarjestelyt paranna liikenteen yhteyksia. Lisaksi var-
haiskasvatusvirastoa, taidemuseota ja Korkeasaaren elaintarhaa tulee
informoida kaavan jatkosuunnittelusta.

Luonnosaineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavaty0ssa siten, etta alueen melu- ja ilman-
laatuselvitystyo kaynnistetiin yhteistydssa Ymparistokeskuksen kanssa,
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Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

kaavamaarayksia tarkennettiin ja pysakointia tarkasteltiin Hakaniemen
alueella kokonaisuutena. Lisaksi suunnitelmasta laadittiin yritysvaiku-
tustenarviointi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka suunnitteluperiaatteita kos-
kevia mielipidekirjeita saapui viisi kappaletta. Lisaksi suullisia mielipitei-
ta on esitetty asukastilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat Sérnaisten rantatien muutoksiin, Hanasaaren
hiilivaraston poistamiseen seka sillan alituskorkeuteen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta sillan madaltu-
misesta johtuvien haitoista on neuvoteltu liikennditsijoiden kanssa ja
suunnittelussa on pyritty huomioimaan aiheutuvien haittojen minimointi.

Luonnosaineistoa koskevia mielipidekirjeitd saapui 30, jotka on kasitel-
ty asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen yhteydessa kau-

punkisuunnittelulautakunnassa 28.2.2017. Lisaksi suullisia mielipiteita

on esitetty asukastilaisuudessa ja puhelimitse. Kaavaluonnoskasittelyn
jalkeen on saapunut nelja mielipidekirjetta, johon on vastattu tdydenta-
malla vastineita vuorovaikutusraportissa.

Mielipiteet kohdistuivat Hakaniemenrannan taydennysrakentamiseen ja
Merihaka—Nihti pikaraitiotiesillan sovittamiseen olemassa olevaan ym-
paristoon Merihaan etelapuolella. Erityisesti hotelli heratti vastustusta
peittyvien nakymien takia. Lisaksi toivottiin enemman puistoja ja veh-
reytta alueelle. Yleisesti muutoksia alueella pidettiin hyvana, kun alu-
een yhteydet parantuvat ja kaupunkikuva eheytyy.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta rantojen jatko-
suunnittelussa pyrittiin lisaamaan paikkoja oleskelulle ja puustoa. Li-
saksi jatkosuunnittelussa kiinnitettiin eritysta huomiota Merihaan etela-
reunan detaljisuunnitteluun siten, etta nykyiset huolto- ja kavelyreitit on
mahdollista sailyttaa myos jatkossa. Hotellin osalta vaikutusten arvioin-
tia on tarkistettu ehdotusvaiheeseen kilpailun ratkettua.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:
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. Helen Oy
. Helen Sahkdverkko Oy
. Helsingin Satama
. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
. Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
. Vaylavirasto
. Museovirasto
. Uudenmaan ELY-keskus
. kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
. kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
. sosiaali- ja terveystoimiala
. seka muut mahdolliset tahot.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Perttu Pulkka, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin; 310 37258
anu.lamminpaa(a)hel.fi
Juuso Helander, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi
Mikko Juvonen, diplomi-insindéri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12575 kartta,
paivatty 9.4.2019
4 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12575 selostus,
paivatty 9.4.2019
5 Havainnekuva 9.4.2019
6 Viitesuunnitelmat
7 Liikennesuunnitelma (piirustus nro 6927/9.4.2019)
8 Tilastotiedot
9 Vuorovaikutusraportti liitteineen, tdydennetty 9.4.2019
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Oheismateriaali
1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Liisanantti
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistélautakunta 09.04.2019 § 181

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 13.02.2019 § 11

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.02.2017 § 110
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.02.2017 § 87

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.11.2014 § 337
Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.10.2014 § 326
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§ 206
Kallvikintien suunnitteluperiaatteet

HEL 2017-013137 T 10 03 03

Hankenumero 0592 14

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle seuraavaan
kokoukseen.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Jussi Ukkonen. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Jape Lovén: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jussi Ukkonen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsin®ori, katu- ja likennesuunnittelu, puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310
39838
nina.mouhu(a)hel fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéénpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa
— hyvaksya liitteen (nro 3) mukaiset 16.4.2019 paivatyt Kallvikintien
suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi
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Esittelijan perustelut

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatdéksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

Suunnitteluperiaatteiden keskeinen sisalto

Kallvikintien suunnitteluperiaatteiden tarkoituksena on koota yhteen
Kallvikintien ympariston ja Keski-Vuosaaren kehittamiseen liittyvat
olennaiset nakdkohdat. Kallvikintielle on Helsingin yleiskaavassa 2016
esitetty bussiliikenteen runkolinjan 560 korvaava pikaraitiotieyhteys
Raide-Jokeri 2.

Pikaraitiotien yhteyteen tutkitaan tehokasta taydennysrakentamista ja
suunnitteluperiaatteilla maaritellaan taydennysrakentamisen ja muun
kehittamisen laajuutta ja sijoittumista. Arvioitu asukasmaaran lisays on
noin 3 000 asukasta.

Suunnitteluperiaatteissa kasitellaan alueen kehittdmista monipuolisesti
eri nakdkulmista. Suurimpana teemana on yhdistaa alueen nykyinen
valja ja arvostettu metsalahidymparistod kehityskuvaan, jossa kaupunki-
rakennetta tiivistetaan pikaraitiotieyhteydeksi kehittyvan Kallvikintien
varrella. Tata paateemaa pohditaan mm. alueen kulttuurihistorian, mai-
sematilan seka ympariston, likenteen, kaupan ja rakennettavuuden
nakokulmista.

Paatokset suunnitteluperiaatteiden pohjana

Suunnitteluperiaatteet edesauttavat kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista. Suunnitteluperiaatteet ovat oikeusvaikutteisen Helsingin
yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukainen.

Suunnitteluperiaatety6 tasmentaa vuonna 2012 laadittua Keski-Vuo-
saaren renessanssi -selvitysta (kaupunkisuunnittelulautakunta
12.6.2012).

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Keski-Vuosaaren rakentuminen on paaasiassa tapahtunut 1960-luvulla
maaltamuuton seurauksena. Vuodesta 1963 alkaen Asuntosaastajat ry
rakennutti alueen paaosan rakennuksista noin kymmenen vuoden ai-
kana.
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Kallvikintien maisemallisen identiteetin perustana on luonnonlaheisyys
seka rakentamisen aikakaudelle ominainen luonnon, puuston, maaston
ja rakentamisen vuoropuhelu. Mannyt ovat merkittavin Kallvikintien ka-
tutilan maisemaelementeista ja ne maarittavat myds lantisen Keski-
Vuosaaren kaupunkikuvallista identiteettia. Kookkaat mannyt ja niiden
runkojen muodostamat pilaristot tekevat tilasta tunnistettavan ja paik-
kaan sidonnaisen. Erityisesti 1960-luvulla rakentuneet korttelit iimenta-
vat tata poikkeuksellista kaupunki-ideologiaa hyvin.

Alkuperaisen kerrostalovaltaisen alueen ymparille on rakentunut myo-
hemmin uusia pienempia asuinalueita. 1980- ja 90-luvuilla taydennettiin
alueen pientaloalueita. Suurimman muutoksen aiheutti kuitenkin kaup-
pakeskus Columbuksen valmistuminen vuonna 1996. 2000-luvulla
Keski-Vuosaaren rakentaminen on paaasiassa kohdistunut etelammas
metron lahelle keskustaan ja toisaalta alueen reunamille I&helle puis-
toalueita. Keskustan rakentaminen on ollut tehokasta urbaania kerros-
talorakentamista. Reuna-alueille on taydentynyt tiiviita pientalokorttelei-
ta omine pihoineen.

Kallvikintien osalta pohjoinen osa on pysynyt paaosin muuttumattoma-
na 1960-luvulta saakka. Uutta kehitysta pohjoispuolella edustaa Kurki-
moision tiivis ja matala -asuinalue, joka kaavoitettiin 2000-luvun alussa
seka vuonna 2017 kaavoitettu tdydennysrakennushanke Neitsytsaa-
rentielld, joka mahdollistaa kaupunkirakenteen tiivistamisen katualueen
varrella.

Kallvikintien puolivalissa uudempaa taydennysrakentamista edustaa
vuonna 2011 kaavoitettu korttelialue, johon on entisen huoltoaseman
tontille tdydennysrakennettu uusi Lidlin paivittaistavarakauppa seka yk-
si asuinkerrostalo. Kallvikintien ja Vuosaarentien risteyksessa sijainnut
Shell Ab:n paakonttori muutettiin vuonna 1994 asuinrakennukseksi.
Talloin suoritetut julkisivumuutokset ovat muuttaneet rakennuksen il-
meen taysin. Vuonna 2006 paakonttorin edessa olleen bensa-aseman
paikalle valmistui asuinkerrostalo ja rivitalo. Etelapaatyyn, Tyynylaa-
vantien risteyksen ymparistoon on 2000-luvun vaihteessa kaavoitettu
yhtenainen suurkortteli seka pistemainen toimitalo.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1969-2017.

Suunnittelualueen maanomistuksessa on selkea jako yksityiseen kort-
telimaahan ja kaupungin omistamiin varsin laajoihin puisto- ja katua-
lueisiin.

Suunnittelualueen suurimpia maanomistajia ja taloyhtidita ovat Asunto
Oy:t Saastdluoto, Saastopurje seka Kivisaarentie. Alueen hallintamuo-
dot ovat painottuneet omistusasumiseen. Kallvikintieta ymparoivat suo-
javiheralueina toimivat puistokaistaleet ovat kaupungin omistuksessa.
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Ne ovat merkittavia alueen tadydennysrakentamisen kannalta, mutta
alueen tasapainoinen kehittdminen edellyttaa myds katualuetta sivua-
vien korttelialueiden tiivistamista.

Vuorovaikutus suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot
suunnitteluperiaatteiden valmisteluaikana saaduista viranomaisten
kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyi-
hin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Suunnitteluperiaatteiden valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
kaupunkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin Satama Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan ELY-keskus

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

— sosiaali- ja terveystoimiala

Viranomaisten kannanotot kasittelivat Kallvikintien katualueen kehitta-
mista eri ndkdkannoista. Helsingin Satama korosti Vuosaaren sataman
tavaraliikenteen yhteytta Kallvikintien ja Niinisaarentien risteyksesta
pohjoiseen. Asia tulisi huomioida myds mahdollisen Jokeri 2 -hankkeen
osalta. HSY nosti esille vesihuollon johtojen aluevarausten tutkimisen
mahdollisten johtosiirtojen yhteydessa. Lisaksi alueen hulevesien imey-
tys- ja viivytysmahdollisuudet tulisi huomioida alueen kehityksessa.
HSL totesi mahdollisen pikaraitiotien vaativan omat kaistat liikenteen
sujuvoittamiseksi. Pysakkiverkon tasapainottaminen saavutettavuuden
ja tavoitteellisen nopeuden valilla on kokonaisuuden kannalta erityisen
tarkeaa.

Naiden teknisten huomioiden lisaksi kaupunginmuseo korosti omassa
kannanotossaan Kallvikintien kulttuuriympariston arvoa seka osana
maakunnallisesti merkittdvaa 1960-luvun metsalahiota etta Kallvikintien
katuosuutta itsessaan aikakautensa tyypillisena katuna. Kaupunginmu-
seo pitaa tarkeana, etta alueen ominaispiirteet ja arvot huomioidaan
alueen kehityksessa. Kulttuuriympariston kannalta arvokkaimmat paikat
tulisi sailyttaa ja taydennysrakentaminen sijoittaa suhteessa niihin.
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Mielipiteet

Kallvikintien katualuetta koskevat tekniset kannanotot, jotka liittyvat lii-
kenteen ja alueen kunnallisverkon kehittamiseen, huomioidaan suunnit-
telun lahtokohtina, kun katualuetta aletaan myohemmin suunnitella pi-
karaitiotien aiheuttamaa muutosta varten. Suunnitteluperiaatteissa ei
suoraan viela maaritella katualueen teknista toteutusta, mutta katua-
luetta ympardivien puisto- ja asuinkorttelialueiden taydennysrakentami-
sen kaavoitusta ohjaavissa periaatteissa asia huomioidaan paikallises-
ti. Suunnitteluperiaatteisiin on kirjattu kohdat teknistaloudellista suunnit-
telua koskien.

Alueen kulttuuriympariston arvo huomioidaan suunnitteluperiaatteissa
usealla eri tasolla. Kulttuuriympariston arvo on otettu osaksi katutilan,
ymparoivien puistojen seka asuinkortteleiden piha-alueiden suunnitte-
lua. Tulevan rakentamisen arkkitehtuuri, suunniteltavat katu- ja puistoa-
lueet ja muodostuvat uudet pihat sovitetaan alueen rakennustapaan.
Ympariston kannalta tarkeimpia osia sailytetaan ja mantymetsaista
maisemaa hoidetaan alueen arvoja korostaen. Nykyisten valjien asuin-
kortteleiden piha-alueiden puuston sailyttaminen tutkitaan mahdollisten
kehityshankkeiden yhteydessa. Suunnitteluperiaatteisiin on kirjattu
kohdat rakennettua kulttuuriymparistoa koskien.

Periaatetyon aikana on teetetty maisemaselvitys, jonka tavoitteena on
ollut esittaa, miten tdydennysrakentaminen voidaan katutilan ja piha-
alueiden rajapinnassa sovittaa alueen metsamaiseen ymparistoon,
minkalaisia muutoksia pikaraitiotie tullessaan aiheuttaa katutilaan ja mi-
ten muuttuvan katutilan pintamateriaalit ja kasvillisuus voidaan entista
paremmin suunnitella osaksi nykyista ymparistoa. Tydssa on myos kar-
toitettu puuston ja maiseman kannalta tarkeimpia paikkoja. Suunnitte-
luperiaatteisiin on kirjattu kohdat julkisia ulkotiloja ja maisemaa koskien.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat alueen nykytilassaan valjan ja vehrean arvoym-
pariston taydennysrakentamiseen seka pikaraitiotien aiheuttamiin muu-
toksiin katutilassa. Mielipiteet on otettu huomioon suunnitteluty6ssa si-
ten, ettd arvoympariston piirteita on koottu ja maiseman rakennetta on
selvitetty taydennysrakentamisen lahtotiedoksi ja suunnitteluohjeeksi
tulevia kaavahankkeita varten. Pikaraitiotien vaikutuksia on arvioitu laa-
jasti eri nakokulmista ja katutilan seka katulinjauksen muutoksia on sel-
vitetty. Katutilan tavoitetilaa on selvitetty maisemallisesta nakdkulmas-
ta, jotta oleva arvoympariston piirteet voidaan huomioida myos kehitty-
vassa katutilassa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 42 kpl.

Suunnitteluperiaatteet nahtavilla 7.1.—-25.1.2019
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot
suunnitteluperiaatteiden nahtavilldolon aikana saaduista viranomaisten
kannanotoista ja osallisten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyi-
hin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Tarkemmat perustelut

Suunnitteluperiaatteista saatiin kannanotot Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtymalta, Helsingin Satama Oy:lta seka kaupunginmuseolta.
Kannanotoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat pikaraitiotieyhteyden
alustavaan pysakkimaaraan, tadydennysrakentamisen laajuuteen ja sa-
taman kuljetusreittien toimivuuteen.

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: kasvatuksen ja
koulutuksen toimiala seka sosiaali- ja terveystoimiala.

Suunnitteluperiaatteista jatettiin 18 mielipidetta. Mielipiteissa esitetyt
huomautukset koskivat alueen kulttuurihistoriallisen ympariston sailyt-
tamista, taydennysrakentamista ja sen laatua, Jokeri 2 -pikaraitiotieyh-
teytta, alueen palveluiden riittavyytta vaestonkasvun myoéta seka alu-
een pohjaveden suojelua.

Mielipiteissa esitettiin samoja nakokulmia kuin aiemmissa valmistelu-
vaiheissa, ja niissa esitetyt asiat on huomioitu suunnitteluperiaatteiden
valmistelussa mahdollisuuksien mukaan, Helsingin yleiskaavan (2016)
tavoitteet huomioiden.

Tarkemmat suunnitteluperiaatteiden perustelut iimenevat liitteena ole-
vasta suunnitteluperiaatteiden selostuksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jussi Ukkonen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsindori, katu- ja liikennesuunnittelu, puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310
39838
nina.mouhu(a)hel fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
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Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Paatoshistoria

AR WN -

Muutoksen

Ote

Sijaintikartta

llImakuva

Kallvikintien suunnitteluperiaatteet, paivatty 16.4.2019

Kallvikintien suunnitteluperiaatteiden selostus, paivatty 16.4.2019
Vuorovaikutusraportti 16.4.2019, asukastilaisuuden 18.4.2018 muistio,
sidosryhmétilaisuuden 14.6.2018 muistio ja Keski-Vuosaaren aluefoo-
rumin 4.10.2018 muistio

Maisemaselvitys ja viitesuunnitelma, Maisema-arkkitehdit Byman &
Ruokonen Oy, 2018

Vuosaaren toimitilaselvitys, Colliers International, 2018

Osa paatoshistoriaa

Mielipidekirjeet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja valmisteluma-
teriaalista
Mielipidekirjeet suunnitteluperiaatteista

hakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteen liitteet

Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantédnpano
neet osoitteensa

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikkd 25.1.2019

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 7.5.2018
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§ 207
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Me-
rikorttikuja 6:n tarkistettu asemakaavan muutosehdotus (nro 12553)

HEL 2017-010023 T 10 03 03
Hankenumero 0592 _13
Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 16.4.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12553
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 54. kaupunginosan
(Vuosaari, Keski-Vuosaari) korttelin 54048 tonttia 2 seka katu- ja
puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalve-
lussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Fastighets Ab Babord: 7 000 euroa

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Jussi Ukkonen. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Jussi Ukkonen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsindori, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310
39838
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nina.mouhu(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12553 kartta, paivatty 16.4.2019
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12553 selostus, paivatty
16.4.2019, paivitetty Kylk:n paatoksen 16.4.2019 mukaiseksi
5 Havainnekuva 10.9.2018
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 3.1.2019, tdydennetty 16.4.2019 ja asukastilai-
suuden muistio 18.4.2018
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 7
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano
neet osoitteensa Liite 8
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Keski-Vuosaaressa

Kallvikintien varressa olevan korttelin 54048 tonttia 2 seka korttelin ita-
puolisia puisto- ja katualueita. Muutos mahdollistaa kolmen 8-kerroksi-
sen asuinkerrostalon taydennysrakentamisen Kallvikintien varteen. Ta-
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voitteena on edistaa tdydennysrakentamista nykyisen bussiliikenteen
runkolinjan 560 varrella, jonka korvaamiseen Raide-Jokeri 2 -pikaraitio-
tiella Helsingin yleiskaavassa 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) varaudu-
taan. Uusien asuinrakennusten tdydennysrakentaminen toteutetaan
Keski-Vuosaarelle tunnusomaista 1960-luvun arkkitehtuuria kunnioit-
taen.

Kaavaratkaisun keskimaarainen tonttitehokkuusluku on e=1,0. Uutta
asuntokerrosalaa on 9 900 k-m? ja liiketilakerrosalaa vahintaan 200 k-
m?2. Asukasmaaran lisays on noin 200-250.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Kallvikin-
tien varsi tiivistyy ja rakentuu kaupunkimaisena ymparistona.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016
(tullut voimaan 5.12.2018) mukainen.

Kallvikintien suunnitteluperiaatteet esitellaan samassa kaupunkiympa-
ristblautakunnan kokouksessa tdman asemakaavamuutoksen kanssa.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Keski-Vuosaaren keskiosassa. Ymparistolle ovat ominai-
sia valjasti rakennetut suuret asuntokorttelit ja niiden valissa sijaitsevat
laajat viheralueet. Alue on osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriym-
paristoa. Kallvikintie on luokiteltu Helsingin kaupungin sisaisessa luoki-
tuksessa lll-luokan arvoymparistdkohteeksi. Se on 1960-luvun lahi6i-
deologiaa ilmentava kokoojakatu, jonka ymparistd on osa Keski-Vuo-
saaren metsalahioéta. Sen reunoilla kasvavat kookkaat mannyt ovat
olennainen osa arvokasta rakennettua ymparistoa.

Tontilla 54048/2 on nykyisin kuusi asuinkerrostaloa, valjat ja vehreat
piha-alueet seka laajat maantasopysakointialueet. Kerrostalojen ker-
rosluvut ovat kolmessa lamellimaisessa kerrostalossa kolme ja kol-
messa tontin etelapaassa olevassa pistetalossa viisi. Lisaksi rakennuk-
sissa on ns. maanpaallinen kellarikerros.

Tontin 54048/2 ita- ja etelapuolella on korttelia kiertava puistoalue. Ita-
puolella puisto muodostaa metsaisen kaistaleen korttelin ja Kallvikintien
katualueen valiin. Etelapuolella puistossa kulkee yleiselle jalankululle
varattu puistoyhteys Kallvikintieltd Vanttikallion puistoalueelle.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa, vuosilta 1969 ja 1976.
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Helsingin kaupunki omistaa asemakaavan muutosalueeseen kuuluvat
puisto- ja katualueet. Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavarat-
kaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neu-
voteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia kustan-
nuksia yhdyskuntateknisen huollon verkoston muutostarpeista. Taman
kaavan yhteydessa ei arvioida raitiotien kustannuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja
yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sista. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kayta-
vissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Kaavan mukainen uusi rakentaminen sijoittuu osittain kaupungin maa-
nomistuksessa olevalle maalle.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
— pelastuslaitos

Kaupunginmuseolta saatiin tontin nykyisia asuinkerrostaloja seka piha-
alueita koskeva kannanotto. Asuinkerrostalojen julkisivut ovat 1980—
1990-lukujen vaihteessa kuorrutettu alkuperaiseen arkkitehtuuriin so-
pimattomilla lisalammadneristyselementeilla. Piha-alueet ovat kuitenkin
paremmin sailyneet ja niiden tilallinen arvo on edelleen todettavissa.
Kannanotossa esitetaan, etta nykyisten asuinkerrostalojen valiset piha-
alueet varustetaan suojelumerkinnalla. Kaavaratkaisussa nykyiset piha-
alueet on esitetty sailytettaviksi.

Toinen kannanotto tuli Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalta
(HSL). Kannanotossa todettiin kaava-alueen sijainnin olevan joukkolii-
kenteen kannalta hyva. Lisaksi kannanotossa mainittiin, etta tayden-
nysrakentaminen ja asukaspohjan kasvattaminen tukevat myos suunni-
telmia runkolinjan muuttamisesta pikaraitiotieksi.
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Mielipiteet

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat taydennysrakennusten sijoitteluun, asuntoja-
kaumaan, kokoon ja sopivuuteen nykyiseen valjaan kaupunkirakentee-
seen seka arvoymparistoluonteeseen. Lisaksi liikenteen ja jatehuollon
seka liiketilan ratkaisuja kommentoitiin. Mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitustyOssa siten, etta uudisrakennusten sijoittelua on tasmennet-
ty, niiden pohjapinta-aloja on pienennetty ja ajoyhteys taydennysraken-
nettavaan kansipihan alaiseen pysakointilaitokseen voidaan ottaa suo-
raan Kallvikintielta. Lisaksi nykyiset vehreat piha-alueet on esitetty kaa-
vassa sailytettaviksi ja uudet piha-alueet on sovitettava olemassa ole-
vaan arvoymparistoon.

Kirjallisia mielipiteita saapui 8 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 7.1.-5.2.2019

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausuntoja sen ollessa julkisesti nahtavilla.
Helen Oy:n ja HSY:n lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat
kaava-alueen koilliskulmassa ja pohjoispuolella oleviin kunnallisteknii-
kan johtoihin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -litteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Jussi Ukkonen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 20516
jussi.ukkonen(a)hel.fi
Janne Antila, liikenneinsindori, liikenne- ja katusuunnittelu, puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu, puhelin: 310
39838
nina.mouhu(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37347
karri.kyllastinen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12553 kartta, paivatty 16.4.2019
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12553 selostus, paivatty
16.4.2019
5 Havainnekuva 10.9.2018
6 Tilastotiedot
7 Tehdyt muutokset
8 Vuorovaikutusraportti 3.1.2019, tdydennetty 16.4.2019 ja asukastilai-
suuden muistio 18.4.2018
9 Osa paatdshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Liite 7
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantédnpano
neet osoitteensa Liite 8
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Liisanantti
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintoyksikko 6.2.2019

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 25.6.2018
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§ 208

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Valli-
lan pohjoisosan tarkistettu asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotus (nro 12508)

HEL 2015-002907 T 10 03 03

Hankenumero 5317_1
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 22.1.2019 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12508 hyvaksymista ja ettei tehdyt muistutukset ja annetut
lausunnot anna aihetta muutoksiin. Asemakaava koskee 22. kau-
punginosan (Vallila) osaa korttelia 22586 seka puistoaluetta ja
asemakaavan muutos koskee 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin
22556 tonttia 2, korttelin 585 tontteja 1, 7, 12, 13 ja 14, korttelin
22586 tonttia 4 seka katu- ja puistoalueita ja 24. kaupunginosan
(Kumpula) puistoaluetta.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa, Sor-
naistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Milla Nummikoski. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
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Liitteet

Muutoksenhaku

Otteet

Esitysehdotus

Esittelijan perustelut

WN =

o ~NO O

Muutoksen

Ote
Hakijat

Sijaintikartta

lImakuva

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12508 kartta,
paivatty 22.1.2019

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12508 selostus,
paivatty 22.1.2019, tdydennetty 16.4.2019, paivitetty Kylk:n paatdksen
16.4.2019 mukaiseksi

Liikennesuunnitelma (piir.nro 6805)/22.1.2019

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 22.1.2019, taydennetty 16.4.2019

Osa paatoshistoriaa

hakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Otteen liitteet

Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdonpano

Ne muistutuksen esittaneet, Esitysteksti

jotka ovat il
teensa

moittaneet osoit- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Liite 7

Ne hyvaksymispaatoksen Esitysteksti
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
taneet osoiteensa tantdéonpano

Liite 7

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos koskee aluetta, joka sijaitsee itaisen kantakau-
pungin pohjoislaidalla. Kaavamuutosalueeseen kuuluu Makelanrinteen

uintikeskuk

sen tontti, opiskelija- ja asuinkerrostalojen alue (Rautalam-

mintie—Karstulantie—Sammatintie) seka Vallilanpuisto ja osia Vallilan-
laakson puistoalueesta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uintikeskuksen laajentamisen seka uusien
asuinkerrostalojen ja yleisen pysakaintilaitoksen rakentamisen. Make-
lanrinteen uintikeskuksen tontille sijoitetaan uusi laajennusosa seka
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huoltoluiskan sisaanajorakennelma. Karstulantie 4—6:n rakennus on
esitetty purettavaksi ja tilalle rakennettavaksi kaksi uutta asuinraken-
nusta. Karstulantien/Sammatintien varrelle osittain Vallilanrinteeseen
on suunniteltu muodostettavaksi uusi tontti, jolle sijoittuu kolme uutta
asuinrakennusta. Vallilanpuiston hiekkakentan alle suunnitellaan yleista
pysakointilaitosta. Rautalammintie 3 ja 5 tonttien osista muodostetta-
valle uudelle tontille suunnitellaan uutta asuinrakennusta opiskelijoille.

Asemakaavan muutos perustuu laajemmalle Vallilan pohjoisosan alu-
eelle tehtyyn kokonaistarkasteluun, jonka tarkoituksena on tiivistaa alu-
een kaupunkirakennetta yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti seka pa-
rantaa alueen julkista ulkotilaa ja kavelyliikenteen reitistda. Taydennys-
rakentamisen yhtena paatavoitteena on alueen sosiaalinen eheyttami-
nen tasapainottamalla asuntojen hallinta- ja rahoitusmuotoja seka
asuntotyyppeja. Suunnitelmissa aluetta tadydennetaan vanhan Vallilan
kaupunkirakenteeseen ja henkeen sovittaen. Alueelle on suunnitteilla
useita rakennushankkeita ja haettu useita kaavamuutoksia, joista Ma-
kelanrinteen urheilukampuksen asemakaava- ja asemakaavan muutos
on tullut voimaan 31.10.2018.

Kaavaratkaisun myo6ta alueen kaavoitettu kerrosala (rakennusoikeus)
kasvaa 19 900 k-m?. Asuinrakennusten rakennusoikeus kasvaa 15 850
k-m? ja urheilurakennusten 2 900 k-m?. Toteutunutta kerrosalaa poistuu
3 120 k-m2. Rakennusoikeudesta laskettuna (ei sisalla teknisia ja yh-
teistiloja) asuinrakennusten korttelialueiden keskimaarainen tonttite-
hokkuus on 1,59 ja urheilurakennusten korttelialueen tonttitehokkuus
0,76. Asukasmaaran lisays on noin 480 henkea. Yleinen pysakaintilai-
tos mitoitetaan 170 autolle.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma (piir.nro
6805), jonka mukaan uintikeskuksen tontilta varataan alueen osat ylei-
selle jalankululle ja pyorailylle johtaen Vallilanlaaksosta Makelankadul-
le/Makelankadun ylittavalle sillalle. Makelankadun ylittava yhteys on
paapyoratieyhteys, jonka rakentamisessa tulee pyrkia laadukkaaseen
toteutukseen ja jonka tavoitejarjestelyt on esitetty suunnitelmassa. Val-
lilanlaakson puistoalueelta on osoitettu puistotie yleiselle jalankululle ja
pyorailylle (Vallilantaival). Sammatintien katulinjausta siirretdan Sam-
matintie 12:n kohdalla. Kadun etelapuolelle ja pohjoispuoilisille osille,
joissa pelastuskaluston nostopaikalle ei ole tarvetta, voidaan sijoittaa
kadunvarsipysakaintia. Uusia ja nykyisia jalankululle, pyorailylle seka
huollolle varattuja yhteyksia sijaitsee Karstulantie 8:n tontilla seka Kars-
tulantien/Sammatintien ja Rautalammintie 3:n ja 5:n uusilla muodostet-
tavilla tonteilla. Vallilanpuiston alle sijoittuvaan pysakaintilaitoksen si-
saanajo sijoitetaan Kangasalantielle.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta maankayt-
td6a tehostetaan jo rakennetulla alueella ja luodaan kantakaupunkimai-
sen tiiviisti rakennettua ymparistoa. Tonttien kehittamisen ja taydennys-
rakentamisen yhteydessa parannetaan alueen julkisia ulkotiloja, katuti-
laa ja kavelyliikenteen reitistdd. Uuden rakentamisen myo6ta Vallilan-
laakson puistoalueen rajausta muutetaan ja puiston reuna-alueita kasi-
tellaan uudelleen.

Merkittavimmat kaupunkikuvalliset muutokset tapahtuvat erityisesti Val-
lilanlaakson rinnealueella, jossa uudet rakennukset asettuvat kauko-
maisemassa nakyvaksi osaksi kantakaupungin reunan rakennusrivis-
t64, seka liittyen Karstulantie 4—6 uusiin, korkeutensa vuoksi kaukaa
nakyviin rakennuksiin. Myos alueen sisaiset nakymat muuttuvat uuden
rakentamisen myota.

Karstulantie 4—6 pohjakerrokseen toteutetaan liiketilaa vahintaan 140
k-m?2, johon voi sijoittua yritystoimintaa ja/tai palveluja. Yleinen pysa-
kointilaitos voi palvella alueen taloyhtidita tai yksittaisia asukkaita tule-
vasta toimintamallista riippuen.

Alueellisesti vaestopohjan kasvattaminen tuo uusia asiakkaita alueen
palveluille.

Helsingin kaupunki omistaa taydennettavat tontit ja muut rakennetta-
vaksi esitetyt maa-alueet. Kaavaehdotus on laadittu tontinhaltijoiden
hakemusten johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd neuvoteltu hakijoiden
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta tehtiin
nelja muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat
muun muassa rakentamisen tyyppiin, maaraan ja sijoitteluun, pysakaoin-
tiin, liikennejarjestelyihin ja -maaraan, kavelyn ja pyorailyn yhteyksiin,
puistoalueiden jarjestelyihin seka asuntojen hallintamuotoihin. Kaa-
vaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julkisesti
nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat siirretta-
vaan muuntamoon ja kaapeleihin, verkonrakentamiskustannuksiin,
poistuvan erillismuuntamon kayttdaikaan, yleisen vesihuollon lisaraken-
tamiseen ja johtosiirtoihin, olemassa olevan viemaritunnelin kaavamer-
kintoihin, yleisen vesihuollon maara- ja kustannusarvioon ja kustannus-
ten jakoon. Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Karstulantien/Sammatintien ymparisto6 ja Vallilanpuisto:
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Kaupunginhallitus paatti 8.5.2017 varata Pohjola Rakennus Oy Uusi-
maalle alueen, joka muodostuu tontista 22585/13 seka osista tontteja
22585/1 ja 14, ja alueen, joka muodostuu osasta tonttia 22556/2 ja
22585/1 seka osista asemakaavan mukaisia katu- ja puistoalueita 22K
ja 22P (91-410-2-13) kumppanuuskaavoitusta ja asuntohankkeiden
suunnittelua varten, seka alueen, joka muodostuu osasta puistoaluetta
P101 (91-22-9903-101), pysakoaintilaitoksen suunnittelua varten
31.12.2019 saakka. Paatoksessa esitetaan useita ehtoja suunnitteluva-
raukselle koskien muun muassa suunnittelua, kustannuksia ja asunto-
jen hallintatyyppeja.

Rautalammintie 3 ja 5:

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 16.5.2017 hyvaksya Kiinteistd Oy
Rautalammintie 5:n ja Kiinteistdo Oy Osakunnan asemakaavaa nro
5571 ja asemakaavaa nro 9035 koskevan poikkeamishakemuksen
paatoksessa mainituin ehdoin.

Kaupunginhallitus paatti 19.3.2018 varata Helsingin kaupungin 22.
kaupunginosan (Vallila) korttelin nro 22585 suunnitellun tontin 17 val-
tion tukemien opiskelija-asuntojen suunnittelua varten 31.12.2019
saakka Kiinteistd Oy Rautalammintien Huipulle.

Kaupunginvaltuusto oikeutti 16.5.2018 kaupunkiymparistdlautakunnan

vuokraamaan Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin
nro 22585 suunniteltu tontti (AKS) 17 lautakunnan maaraamasta ajan-

kohdasta alkaen 31.12.2080 paatoksessa mainituin ehdoin.

Uintikeskuksen ymparisto:

Vallilanlaakson puistoalueen osaa koskee Vallilanlaakson raitiotien
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus (nro 12531, Kaupun-
kiymparistdlautakunta 21.8.2018) ja likennesuunnitelma. Nahtavilla-
olon jalkeen kaavaehdotuksen rajausta on muutettu siten, ettei paallek-
kaisyytta Vallilan pohjoisosan asemakaava- ja asemakaavan muuto-
sehdotuksen kanssa tule.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutosalueen asuntola- ja asuinrakennuksista muodostuva ra-
kennuskanta on syntynyt paaasiassa 1960-luvun kaupunkiuudistuksen
myota. Alueen rakentaminen koostuu kahdeksankerroksisista pisteta-
loista ja 3—8-kerroksisista usean porrashuoneen lamellitaloista. Vallilan-
laakson reunalle on vuonna 1987 rakennettu matala opiskelijakerrosta-
lo, joka rajaa osaltaan pistetalojen korttelialuetta erottaen sen puistoa-
lueesta. Makelanrinteen julkisten palveluiden korttelialueella rakennuk-
set sijaitsevat tonteilleen melko vapaasti sijoiteltuna, uintikeskus vuo-
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delta 1999 sijaitsee tontilla poikittain suhteessa Makelankatuun. Alueen
ulkotilat koostuvat nykyisellaan katu-, puisto- ja piha-alueista seka laa-
joista pysakadintikentista.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1940-1997 ja se
kasittaa lisaksi asemakaavoittamattoman alueen osan Vallilanlaaksos-
sa.

Helsingin kaupunki omistaa alueet. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta ja hakemuksien johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neu-
voteltu hakijoiden kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttaa johtosiirtoja seka katujen ja
yleisten alueiden muutoksia. Tarkempi kustannusjako sovitaan hank-
keiden kanssa kaytavissa jatkoneuvotteluissa.

Alustavasti kaupungille voidaan arvioida kohdistuvan kustannuksia
seuraavasti:

Katu- ja puistoalueiden muutostyot 0,5 milj. €
Johtosiirrot 1,0 milj. €

Pysakaintilaitoksen toteuttamisen yhteydessa tarvittavia johtosiirtoja ei
ole sisallytetty kustannusarvioon. Lisaksi asemakaavan toteuttaminen
edellyttada mm. uusia porrasyhteyksia ja puistoteiden muutoksia. Naista
kustannuksista vastaavat hankkeet ja ne tasmentyvat hankkeiden jat-
kosuunnittelun yhteydessa.

Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoikeuden
arvo on karkeasti arvioiden 21,9 milj. euroa. Kaupungille kohdistuu tulo-
ja tonttien rakennusoikeuden myymisesta ja vuokraamisesta.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 13.2.-14.3.2019

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle 22.1.2019 ja
lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kaavaehdotuksesta tehtiin nelja muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat muun muassa rakentamisen tyyppiin, maa-
raan ja sijoitteluun, pysakaintiin, liikennejarjestelyihin ja -maaraan, ka-
velyn ja pyorailyn yhteyksiin, puistoalueiden jarjestelyihin seka asunto-
jen hallintamuotoihin.
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Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat siir-
rettdvaan muuntamoon ja kaapeleihin, verkonrakentamiskustannuksiin,
poistuvan erillismuuntamon kayttéaikaan, yleisen vesihuollon lisaraken-
tamiseen ja johtosiirtoihin, olemassa olevan viemaritunnelin kaavamer-
kintdihin, yleisen vesihuollon maara- ja kustannusarvioon ja kustannus-
ten jakoon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

Lisaksi seuraava taho ilmoitti, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoituk-
senmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitettyjen
huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ei tehty muutoksia julkisen
nahtavillaolon jalkeen. Aineistoon tehdyt muut taydennykset on esitetty
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477

milla.nummikoski(a)hel.fi
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Liitteet

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12508 kartta,

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12508 selostus,

paivatty 22.1.2019, tdydennetty 16.4.2019

1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3
paivatty 22.1.2019
4
5
6 Tilastotiedot
7
8 Osa paatoshistoriaa
1 Muistutukset

Liikennesuunnitelma (piir.nro 6805)/22.1.2019

Vuorovaikutusraportti 22.1.2019, taydennetty 16.4.2019

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote
Hakijat

Ne muistutuksen esittaneet,
jotka ovat ilmoittaneet osoit-
teensa

Ne hyvaksymispaatoksen
pyytaneet, jotka ovat ilmoit-
taneet osoiteensa

Otteen liitteet

Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano

Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano

Liite 7

Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdoonpano

Liite 7

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Liisanantti

Kaupunkiymparistolautakunta 22.01.2019 § 28
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§ 209

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle alueen varaamiseksi Keskindinen tyoelakevakuutus-
yhtio Varmalle toimitilahankkeen kehittamista varten (Katajanokan-
laituri, Katajanokka)

HEL 2019-004100 T 10 01 01 00

Katajanokanlaituri 4
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle seuraavaan
kokoukseen.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli johtava tonttiasiamies llkka Aaltonen.
Asiantuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Pdydallepanoehdotus:
Anni Sinnemaki: Pyydan asian poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle, ettd Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varmalle (y-tunnus

0533297-9) perustettavan yhtion lukuun varataan Katajanokalta alue

toimitilahankkeen kehittamista ja kumppanuuskaavoitusta varten seu-
raavin ehdoin:

— Varausalue on liitekartan 1 mukainen. Alueen pinta-ala on noin
9700 m?. Alueen laajuus tarkentuu tulevassa asemakaavoituksessa
ja neuvotteluissa.
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Tiivistelma

Esittelijan perustelut

— Varaus on voimassa 31.12.2021 saakka.
— Varauksensaaja ovat lisaksi velvollisia noudattamaan liitteessa 2
olevia erityisia ja yleisia varausehtoja.

(L1-1-08-12)

Katajanokanlaiturilta esitetdan varattavaksi alue paakonttoritason toi-
mistohankkeen ja muun toimitilan suunnittelua varten. Varausta esite-
taan Keskinainen tydelakevakuutusyhtid Varmalle, joka on tehnyt alus-
tavia suunnitelmia alueelle ja neuvotellut mahdollisen paakayttajan
kanssa, joka on merkittdva porssiyritys.

Hakemus ja hankkeen kuvaus

Varma pyytaa hakemuksessaan alueen varaamista. Hakija on merkit-
tava institutionaalinen sijoittaja, suomalaisten yritysten rahoittaja ja
Suomen suurimpia elakevakuuttajia. Valtaosa kaikista hakijan kiinteis-
tosijoituksista kohdistuu Suomeen.

Hakija on neuvotellut suomalaisen suuryrityksen paakonttorin sijoittu-
misesta varausalueelle suunniteltavaan hankkeeseen. Tarkoituksena
on suunnitella varausalueelle korkeatasoinen toimistohanke ja sijoittaa
hankkeeseen mahdollisesti myds hotelli-, liike- tai julkista tilaa. Varman
hakemus on oheismateriaalissa.

Hankkeen ensimmaiseen kerrokseen on ajateltu toteutettavan rannan
suuntaan avautuvaa julkista tilaa ravintoloineen, liiketiloineen ja aluetta
elavoittavine taideteoksineen. Alustava luonnos rakennuksen sijoittu-
misesta alueelle on esitetty liitteessa 3. Varausalueelle suunniteltava
noin 16 000 k-m? suuruinen rakennus taydentaisi erinomaisesti Kataja-
nokanlaituria ja elavoittaisi rannan aluetta.

Hankkeen alustavia suunnitelmia on tehnyt Arkkitehdit Soini&Horto Oy.

Kaava- ja tonttitilanne

Yleiskaavassa 2016 alue on osin kantakaupunkia (C2) ja osin satama-
aluetta. Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1895 ja osa alu-
eesta on asemakaavoittamatonta. Alueella on vireilld asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen laatiminen. Asemakaavoituksen tavoitteena
on vahvistaa keskustan merellisyytta seka liittda Katajanokan ranta-
alueet ja matkustajasatama tiivimmin osaksi kavelypainotteista keskus-
taa. Tarkoituksena on luoda uutta merellista kaupunkitilaa rantabule-
vardeineen ja vetovoimaisine toimintoineen. Osana kokonaisuutta tutki-
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taan uudisrakentamisen paikkoja. Tarkoituksena on valmistella alueen
suunnitteluperiaatteet paatdksentekoa varten vuoden 2019 aikana.
Suunnitteluperiaatteissa maaritellaan lahtokohtia esimerkiksi alueen
tulvasuojauksen ratkaisuille ja likenteen jarjestelyille seka reunaehtoja
ja tavoitteita uuden kaupunkirakenteen ja toimintojen suunnittelulle.

Alueen valittomaan laheisyyteen on kaavoitettu maanalainen pysakain-
tilaitos, jonka rakentaminen alkaa nailla nakymin lahiaikoina.

Varausalueella on kaupungin omistama vuonna 1960 valmistunut va-
rastorakennus K6, joka purettaisiin hankkeen toteutuessa. Varastonra-
kennuksen ja rantaviivan valinen alue on vuokrattu Helsingin Satama
Oy:lle 31.12.2074 paattyvallda maanvuokrasopimuksella. Satama on
velvollinen luovuttamaan kaupungille korvauksetta sellaiset alueet, jot-
ka osoitetaan asemakaavassa muuhun kayttoon kuin satamatoimin-
taan.

Erityiset varausehdot

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon Etelasataman itdosan ja Kataja-
nokanrannan asemakaavatyon edetessa tarkentuvat aluetta koskevat
suunnitteluperiaatteet. Suunnitteluperiaatteissa asetetaan lahtdkohtia ja
tavoitteita alueen suunnittelulle. Lisaksi erityisissa varausehdoissa on
muita suunnittelussa huomioitavia teknisia asioita. Varausehdot ovat
litteessa 2.

Vaihtoehtoinen hanke

Sampo Consulting Ltd, Studio Puisto Group Oy ja Buonarroti Oy
kumppaneineen ovat 18.12.2018 |ahettaneet suunnitteluvaraushake-
muksen koskien Katajanokan Tulli- ja Pakkahuoneen seka K6-makasii-
nin kehittdmisesta. Varaushakemuksen mukaan makasiinin tilalle
suunniteltaisiin muun muassa co-working tilaa, hotelli, ravintolamaail-
ma, showroom, paivakoti ja ruokakauppaa. Hakemus on oheismateri-
aalissa.

Lautakunta toteaa, etta tama edella mainittu hakemus ei anna aihetta
jatkotoimenpiteisiin, koska nyt esitettava varaus tahtaa merkittavan
paakonttorihankkeen toteuttamiseen.

Strategiset tavoitteet

Keskusta-alueen paakonttoritason tonteista on ollut viime aikoina huo-
mattavan paljon kysyntaa. Tarjonta ei vastaa talla hetkella kysyntaa.
Strategian mukaan elinkeinopolitiikan tavoitteena on, etta yksityisen
sektorin tyopaikkamaara kasvaa pitkalla aikavalilla vahintaan yhta no-
peasti kuin asukasluku.
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Hanke parantaisi toteutuessaan suuryritysten sijoittautumismahdolli-
suuksia keskustan tuntumaan.

Toimivalta

Kaupunginhallituksen elinkeinojaosto paattaa hallintosaannoén 8 luvun 2
§ 1 momentin 7 kohdan mukaan kaupungin omistamien yritys- ja teolli-
suustonttien varaamisesta elinkeinotoiminnan tarpeisiin.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijainti- ja varausaluekartta
2 Erityiset ja yleiset varausehdot Varma 10.4.2019
3 Katajanokka_Luonnos_ 20180111
Oheismateriaali
1 Varman varauskirje 250219a

Sampo Suunnitteluvaraushakemus 18.12.2018 Tulli ja Pakkahuone
seka K6 Makasiini

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytan-
tédnpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Maanvuokrajarjestelma
Kanslia, Nelskyla, Maarttola
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§ 210
Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksesta

HEL 2017-001704 T 10 03 00

Lausunto
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle seuraavaan
kokoukseen.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli yksikon paallikkd Heikki Salmikivi. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Poydallepanoehdotus:
Nuutti Hyttinen: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Heikki Salmikivi, tiimipaallikkod: 310 37483
heikki.salmikivi(a)hel.fi
Raisa Kiljunen-Siirola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37209
raisa.kiljunen-siirola(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Saija Miettinen-Tuoma, diplomi-insindoéri, puhelin: 310 37374
saija.miettinentuoma(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus
Kaupunkiymparistdlautakunta antaa seuraavan lausunnon kaupungin-
hallitukselle Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksesta.
Uusimaa-kaava 2050 on ollut yritys siirtya aiempaa strategisempaan
maakuntakaavaan. Kaava ja sen valmisteluaineisto on ollut useaan
kertaan lausunnoilla; joka kierroksella rohkea strateginen ote on hie-
man pienentynyt ja vanha tarkkoihin aluevarauksiin perustuva merkin-
tatapa on saanut suuremman roolin. Tasta huolimatta uusi maakunta-
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kaavaehdotus vastaa monilta osin aiempia maakuntakaavoja parem-
min muuttuvan toimintaymparistdn aiheuttamiin vaatimuksiin. Uusi stra-
tegisempi ote on valttamaton.

Maakuntakaava pyrkii hiilineutraaliin Uusimaahan vuoteen 2035 men-
nessa. Tavoite on yhdenmukainen Helsingin kaupungin hiilineutraalius-
tavoitteen kanssa, ja luo osaltaan raamit maakunnan yhdyskuntaraken-
teen kehitykselle. Kaava on luonteeltaan mahdollistava. Yleismaarayk-
sissa todetaan, etta kaikessa alueidenkayton suunnittelussa tulee edis-
taa ympariston kannalta kestavia ratkaisuja.

On tarkeaa, ettd Uusimaa-kaava 2050 mahdollistaa seka koko seudun
ettd Helsingin kaupungin kasvun. Helsinki on koko valtakunnan talous-
kasvun moottori, joten sen toimintaedellytyksista huolehtiminen on
maakunnankin nakokulmasta tarkeaa. Helsingin kaupunki pitaa kaavan
esitystapaa paaosin hyvana, joitakin merkintdja lukuun ottamatta. Jois-
sakin kohdissa maakuntakaavaehdotus on esitystavaltaan tarkempi
kuin Helsingin yleiskaava, mika ei ole tarkoituksenmukaista eika perus-
teltua. Liian tarkat aluevarausmerkinnat voivat vaikeuttaa tarkoituk-
senmukaisen maankayton kehittamista. Talta osin maakuntakaavaeh-
dotuksessa on edelleen tarkennustarpeita.

Maakuntakaavan liikkenteellinen ratkaisu on perusteltu ja hyva. Esitys-
tapa antaa hyvat lahtokohdat maankayton ja liikenteen yhteensovitta-
miseen tahtaavalle jatkosuunnittelulle.

Kaavassa osoitettu Tallinnan tunnelin linjaus on Helsingin kaupungin ja
laajan asiantuntijandkemyksen mukainen. Ratkaisu on lisaksi yhtene-
vainen Helsingin yleiskaavan ja Vantaan valmisteilla olevan yleiskaa-
van kanssa. Yksi, Helsingin keskustan kautta kulkeva linjaus antaa yh-
teyden jatkosuunnittelulle ja hankkeistukselle hyvan lahtokohdan ja tu-
kevan selkanojan — riippumatta valittavista rahoitus- ja toteutusvaih-
toehdoista.

Kaavan keskeisena tavoitteena on tukea kansainvalisen lento- ja meri-
likenteen toiminta- ja kehittamisedellytyksia turvaamalla Helsinki—Van-
taan lentoaseman ja kansainvalisesti merkittavien satamien seka logis-
tiikka-alueiden yhteydet ja alueidenkaytolliset tarpeet. Tama on tarkea
asia. Keha I:n sisapuoliset paakadut ja tiet on merkitty maakuntakaa-
van ehdotuksessa joukko- ja/tai tavaraliikenteen kannalta merkittavina
katuina tai teina. Helsinki varmistaa tarkemmassa suunnittelussa pit-
kanmatkaisen joukkoliikenteen seka satamien tarpeiden nakokulmasta
toimivat yhteydet seka tie- etta katuverkolla. Taman varmistamiseksi on
tehty tiivista yhteisty6ta Helsingin sataman ja muiden kaupungin toimi-
joiden kesken.
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Kaupan sijoittamisen tavoitteet ovat Uusimaa 2050-kaavassa paapiir-
teissaan yhtenevaiset Helsingin yleiskaavan tavoitteiden kanssa. Kau-
pan ratkaisun kannalta oleellista on Helsingin osalta valtakunnankes-
kuksen ja muiden keskusta-alueiden sijainti ja rajaukset. Seudullisesti
merkittavia keskustoja on Helsingin osalta merkitty enemman kuin nyt
voimassa olevassa maakuntakaavassa, silla Viikki, Kontula ja Vuosaari
seka Ostersundomin Sakarinméki on lisatty seudullisesti merkittaviksi
keskustoiksi. Seudullisesti merkittavaa kauppaa voidaan sijoittaa kes-
kustatoimintojen alueille ilman mitoitusta tai laadun rajoitusta. Kaupan
saatelyn nakodkulmasta merkittavin muutos Helsingin osalta ovat kes-
kustojen ulkopuoliset laaturajoittamattomat kaupan alueet.

Ostersundorpin alueen maakuntakaavaratkaisu on osittain ristiriitainen
hyvaksytyn Ostersundomin yhteisen yleiskaavan kanssa ja sita on syy-
ta tarkistaa.

Tarkennustarpeet maakuntakaavan sisaltoon

On erittain tarkeaa, ettd maakuntakaavan merkinnat eivat ole ristirii-
dassa Helsingin uuden yleiskaavan tai Ostersundomin yhteisen yleis-
kaavan merkintdjen kanssa. Maakuntakaavan merkintdjen tulee mah-
dollistaa em. yleiskaavojen mukaisen maankayton toteuttaminen.

Merkintojen ja maaraysten yleispiirteisen tulkinnan periaate on Helsin-
gin kannalta erityisen tarkeaa, koska maakuntakaavan esitystapa on
joissakin kohdissa tarkempi kuin Helsingin uudessa yleiskaavassa.

Kaavan yleispiirteisyyden tavoitteesta poiketen kaavassa on osoitettu
tarkoilla aluevarausmerkinnailla virkistysalueet, Ostersundomin virkis-
tysalueet, suojelualueet, likennealueet mm. satamat seka puolustus-
voimien alueet. Kartan kaavamaarayksista ja kaavakartasta ei kay riit-
tavan selvasti ilmi kaavan esitystapaa koskeva tavoite, etta kaavamer-
kintoja tulee tulkita yleispiirteisesti ja etta kaavaan sisaltyy oikeusvai-
kutteisia maarayksia.

Jotta kaavan merkintdja voidaan tulkita yleispiirteisesti, Helsingin seu-
dun kartan maaraysosioon tulee lisata yleiset suunnittelumaaraykset,
jotka l6ytyvat Merkinnat ja maaraykset -asiakirjasta: “Maakuntakaavan
merkinnat ovat yleispiirteisia. Maakuntakaavan yleispiirteisyys koskee
seka kaavan sisaltda, esitystapaa etta tulkintaa. Alueiden kayton rat-
kaisujen tulee tarkentua yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Kaa-
vamaaraykset on esitetty erillisessa Merkinnat ja maaraykset -osiossa,
joka on oikeusvaikutteinen.” Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan
kartassa todetaan nyt vain: Merkintdihin liittyy maakuntakaavamaa-
rayksia.
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Liikenne

Virkistysalueita ja Ostersundomin virkistysalueita koskeviin kaavamaa-
rayksiin tulee liittda kaavaselostuksen tulkintaohjeissa oleva lause:
“‘Rakentamisrajoituksesta huolimatta virkistysalueet ovat yleispiirteisia
aluevarauksia, jotka tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelus-
sa.” Ostersundomin virkistysalueiden osalta on lausuttu lisda lausun-
non kohdassa “Ostersundom”.

Helsingin osalta suojelualueisiin on otettu yleiskaavassa ja Helsingin
luonnonsuojeluohjelmassa jo rauhoitettuja ja lisaksi suojeltavaksi tar-
koitettuja alueita. Suojelualueita on osoitettu myos ulkokunnissa Hel-
singin omistamille maille. Myos suojelualueiden maaraykseen tulee ot-
taa lause: “Uusien suojelualueiden tarkka rajaus on selvitettava tar-
kemmassa suunnittelussa.”

Helsingin ulkokunnissa sijaitsevista alueista merkittavin uusi luonnon-
suojelualue-ehdotus on Kauhalan ulkoilualueelle sijoittuva 204 hehtaa-
rin alue Kauhalan metsét ja suot. Alue rajautuu Ammassuon kaatopaik-
kaan ja osa suojelualueeksi tarkoitetusta alueesta on asemakaavassa
varattu suojaviheralueeksi, jonka Helsingin kaupunki on myynyt HSY:lle
vuonna 2019. Suojelualueen tarkempi rajaus on tehtava ottaen huo-
mioon luonnonsuojeluarvot, virkistyskayttotarpeet ja muun maankayton
yhteensovittaminen. Suojelualueen rajaus tulee tarkistaa luontoarvojen
eikd maanomistus- ja kiinteistotietojen perusteella. Helsingin kaupungin
omistamalla alueella sijaitsee myds viljeltyja peltoja ja laheisen asutuk-
sen yksityis- ja rasiteteita.

Helsingin omistaman, Lohjalla sijaitsevan, Outamon alueen rajausta on
maakuntakaavaehdotuksessa tarkistettu siten, etta oppilaskodin alue
on kaupungin pyynndsta paaosin poistettu luonnonsuojelualueen ra-
jauksesta. Rajausta tulee kuitenkin tarkistaa viela siten, etta oppilasko-
tialueen eteldrantaa ei merkita suojelualueeksi, silla alue on oppilasko-
din toiminnan kannalta tarkea.

Helsingin yleiskaavan ja merellisen strategian mukaisen virkistyskayton
kehittaminen on Helsingin kannalta tarkeaa. Vallisaari ja Kuninkaan-
saari tulee merkita virkistyskayton kohdealueiksi ja Ita-Villinki EP-mer-
kinnan sijasta EP/v -merkinnalla vastaavasti kuin Melkki.

Uusimaa 2050 -kaavan liikkumisen ja logistiikan keskeiset tavoitteet ja
suunnitteluperiaatteet vastaavat hyvin Helsingin kaupungin tavoitteita
kestavan liikkumisen edistamiseksi ja kuljetusten toimivuuden turvaa-
miseksi seudulla. Ne antavat myds hyvat l[ahtékohdat maankayton ja
likenteen yhteensovittamiseen tahtaavalle jatkosuunnittelulle ja maan-
kayton tiivistamiselle.
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Kaavassa esitetty periaate, jossa Keha lll ja sen ulkopuolinen runko-
verkko esitetdan valtakunnallisesti merkittavina maanteina ja Keha lll:n
sisapuolen tieverkolle, jonne runkoverkko ei enaa ulotu, esitetdan tavoi-
tetila, vastaa hyvin Helsingin kaupungin tavoitteita. Keha Ill:n runko-
verkko-osuuden tulee jatkua Vuosaaren satamaan asti. Keha lll:n sisa-
puolella kaavassa on kaytetty Helsingin seudun tieverkon luokitus ja
palvelutasotavoitteet -selvityksen verkkoluokittelua, joka vastaa hyvin
Helsingin yleiskaavassa esitettyja tie- ja katuverkon kehittamisperiaat-
teita. Selvitys laadittiin Liikenneviraston toimeksiannosta laajassa yh-
teistydssa Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunkien, HSL:n, Uuden-
maan liiton ja Uudenmaan Ely-keskuksen kanssa. Tyossa muodostet-
tiin kaupunkien ja valtio-osapuolten yhteinen kasitys paakaupunkiseu-
dun tie- ja katuverkon jasentelysta 2030 ja visio vuodelle 2050. Tydssa
valtakunnallisesti merkittavat tiejaksot paattyvat Keha lll:een ja sen si-
salla olevat maantiet maariteltiin joko seudullisesti merkittaviksi tiejak-
soiksi tai ydinalueen lahestymisjaksoiksi. Maakuntakaavassa esitetty
ratkaisu on yhtenevainen myos Helsingin seudun MAL 2019 -suunni-
telman liikennejarjestelmaratkaisun kanssa. On hyva, ettd seka maa-
kunnan etta seudun tason suunnitelmat ohjaavat kehitysta tarkoituk-
senmukaiseen suuntaan ja takaavat kunnille riittavan liikkumavaran.

Pyoraliikenne on huomioitu hyvin Uusimaa 2050 kaavan selostukses-
sa, mika on erinomainen asia. Keha I:n sisapuolella on suuri potentiaali
saada autoliikenteesta siirtymaa pyoraliikenteeseen ja nain helpottaa
my0s autoliikenteen ruuhkia ja mahdollistaa sujuvampi autoliikenne pi-
demmilla seutumatkoilla, joita ei ole aina mahdollista kulkea pyoralla.

Kaavassa esitetyt raskaan liikkenteen uudet taukopaikat ovat Helsingin
kaupungin ja koko Helsingin seudun kannalta erittain tarkeita. Tauko-
paikkojen toteutuksella on merkittava vaikutus seka elinkeinoelaman
toimintoihin ja kuljetuksiin etta paakaupunkiseudun koko liikennejarjes-
telman toimivuuteen. Autoliikenteen liityntapysakointipaikkamerkinnat
vastaavat hyvin Helsingin lityntapysakaoinnin kehittamistavoitteita.

Hakamaentien ja Turunvaylan valisen tieyhteyden merkinta on kaava-
kartassa vaarassa paikassa Niemenmaen kohdalla.

Kauppa

Ehdotuksessa on kolme eri keskustamerkintaa, valtakunnan keskus,
keskus ja pieni keskus. Kaikille keskusta-alueille voidaan sijoittaa mer-
kitykseltaan seudullista vahittaiskauppaa ilman rajoituksia. Kaikkien
keskusta-alueiden ja paakaupunkiseudun ydinvyohykkeen seka taaja-
matoimintojen kehittamisvydhykkeen sijainti, laajuus ja toteutustapa
tasmentyvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa. Tama on tuotu
esiin myos oikeusvaikutteisessa Merkinnat ja maaraykset -osiossa.
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Kaupan nakokulmasta merkittavin muutos Helsingin seudun vaihekaa-
vassa Helsingin osalta ovat keskustojen ulkopuoliset kaupan alueet.
Ostersundomin Sakarinm&en aluetta lukuun ottamatta naita ei ole kaa-
valuonnoksessa enaa rajattu tilaa vaativan kaupan toimialoille, kuten
aikaisemmin, vaan niilla sallitaan kaikkia kaupan laatuja. Laaturajoitta-
mattoman kaupan alueen yksikkdkoon (30 000 k-m2) poisto oli kuiten-
kin hyva ratkaisu, silla yksikkoa tarkeampaa on kaupan alueen koko-
naisuuden tarkastelu.

Suutarilan, Konalan ja Roihupellon alueille osoitetun vahittaiskaupan
ylarajoja on nostettu johtuen muutoksesta sallia naillda myos keskusta-
maista kauppaa. Maakuntakaavatasolla oleellista on ollut arvioida laa-
turajoittamattomien kaupan alueiden vaikutuksia maakuntakaavassa
maariteltyihin seudullisiin keskuksiin. Kuntakaavoituksessa on kuitenkin
olennaista arvioida naita keskustojen ulkopuolisia kaupan alueita arkia-
sioinnin osalta paikallisen kavelysaavutettavuuden nakokulmasta seka
lahialueen asukkaiden luoman kysynnan nakokulmasta. Jos nykyisille
kaupan alueille sijoittuu runsaasti keskustahakuista kauppaa, voi se
vaikeuttaa lahikeskustojen ja asuinalueiden lahipalvelujen kehittamista.
Avainasemassa on siis kaupan tarvittavan volyymin salliminen lahia-
lueiden keskustoissa.

Maakuntakaavan selostuksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa voidaan osoittaa tarvittaessa maakuntakaavaa tarkempia ja
tiukempia maarayksia kaupalle. Tama tulisi kirjata myds Helsingin seu-
dun kartan oikeusvaikutteiseen Merkinnat ja maaraykset -osioon.

Maakuntakaavan viherrakenne

Maakuntakaava tunnistaa viherrakenteen jatkuvuuden tarpeen, mika
on hyva asia. Koska maakuntakaavaehdotuksen tavoitevuosi ja Hel-
singin yleiskaavan tavoitevuosi on sama vuosi 2050, maakuntakaavan
viherrakennetta ei tule osoittaa Helsingin alueella tarkemmin kuin Hel-
singin uusi yleiskaava on osoittanut. Helsingin yleiskaavan toteuttami-
nen edellyttaa kaupunkirakenteen ja viherrakenteen yhteensovittamis-
ta. Maakuntakaavan tavoitteet on otettu huomioon Helsingin uuden
yleiskaavan viherrakenteessa. Viheraluemerkintdjen siirtdminen sellai-
sinaan selvasti tarkemman mittakaavan Uudenmaan IV-vaihemaakun-
takaavasta ei ole perusteltua eri maankayttétarpeiden yhteensovittami-
sen tarpeen kanssa eika ole linjassa kaavan strategisuudelle asetettu-
jen tavoitteiden kanssa.

Helsingin saariston virkistyskayton painopisteet ovat Helsingin yleis-
kaavan (2016) ja merellisen strategian (2019) mukaan seuraavissa
kohteissa: Isosaari, Vallisaari, Kuninkaansaari, Vasikkasaari, Suomen-
linna ja Pihlajasaari. Villinki ja Ita-Villinki ovat my0s jatkossa kehitta-
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miskohteita. Kuninkaansaari ja Vallisaari Helsingin edustalla on osoi-
tettu maakuntakaavaluonnoksessa samalla suojelumerkinnalla kuin
luonnonsuojelualueet. Helsingin yleiskaavassa ne ovat merellisen vir-
kistyksen ja matkailun alueita. Nama kohteet olisi perusteltua merkita
myos virkistyskayton kohdealueiksi, silla ne ovat avautumassa virkis-
tyskayton saariksi, ja niissa on asemakaavoitus vireilla. Asemakaavoi-
tuksessa ja sen kanssa rinnan edenneessa luonnonsuojelulain mukai-
sen rauhoituspaatdksen valmistelussa on huomioitu alueen luontoarvot
ja alueelle esitetaan merkittavan virkistyskayton mahdollistavia luon-
nonsuojelualuerajauksia.

Ita-Villinki on merkitty kaavaehdotuksessa Puolustusvoimien alueeksi
(EP). Alue tulee osoittaa maakuntakaavassa vastaavasti kuin Melkki
merkinnalla EP/v (Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kayttd on
virkistys-, matkailu- ja koulutustoiminta). Alueelle on laadittu asema-
kaavaehdotus, jossa Ita-Villinki on osoitettu virkistykseen, loma-asumi-
seen ja matkailuun.

Seudun viherkehan tavoitteita pidetaan hyvina. Erityisesti virkistysver-
koston seudullista jatkuvuutta pidetaan koko seudun vetovoiman kan-
nalta tarkeana.

Kaavassa voitaisiin ottaa kantaa Uudenmaan lapi kulkevaan vaellus-
reittiin. Uudeltamaalta puuttuu pitka yhtenainen vaellusreitti joka palve-
lisi paikallisia ja matkailijoita. Reitti voisi lahtea Porvoosta ja paattya
Hankoon. Valissa olisi mm. Nuuksion ja Sipoonkorven kansallispuistot,
Tuusulanjarven kulttuurikohteet, Fiskarsin Ruukkikyla ja paljon muuta.
Hyvin toteutettuna reitista voisi helposti tulla kansainvalisesti tunnettu
vaellusreitti jota voitaisiin verrata esim. Karhunkierrokseen tai Santiago
de Compostelaan. Reitin monipuolisuus, palvelurakenne ja saavutetta-
vuus olisivat omaa luokkaansa. Toteuttaminen olisi verrattain helppoa
jo olemassa olevien reittien ja palveluiden varaan ja reitti olisi myos rai-
deyhteyksilla saavutettavissa.

Ostersundom

Uusimaa-kaavan ehdotuksen ja hyvaksytyn, Ostersundomin kuntien

yhteisen yleiskaavan valilla on merkittava ristiriita, joka tulee korjata.

Uusimaa-kaava 2050:n taajama- ja virkistysalueiden rajaukset Lansi-
salmessa tulisi muuttaa Ostersundomin yleiskaavaa vastaaviksi.

Uusimaa-kaava on perustelujen mukaan ratkaistu hyvaksytyn Oster-
sundomin maakuntakaavan mukaisena. Muilta osin periaate on toimi-
va, mutta kaavojen eri aikajanne tulee ottaa huomioon. Ostersundomin
hyvaksytyn maakuntakaavan ja Uusimaa-kaavan ehdotuksen taajama-
ja viheraluerakenne Lansisalmessa ei vastaa yhteisen yleiskaavan rat-
kaisua. Ostersundomin maakuntakaavan osalta ero oli perusteltu, kos-
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ka kaavojen aikatahtain oli erilainen, mutta Uusimaa-kaavan 2050 osal-
ta ei. Yhteisessa yleiskaavassa on esitetty alueen kaupunki- ja viherra-
kenne tavoitevuonna 2060, mika vastaa Uusimaa-kaavan 2050 aika-
tahtainta.

Metron laajennuksen varaan rakentuva uusi Lansisalmen keskus on
yleiskaavassa sijoitettu tiiviisti tulevan Lansisalmen metroaseman yh-
teyteen, ja tarkea Natura-alueet yhdistava ekologinen yhteys ja merkit-
tavin vihersormi on linjattu taajamarakenteen lansipuolelle suoraan
Mustavuoresta kohti Sipoonkorpea. Westerkullan kulttuurimaisema-
alue ja ekologinen yhteys muodostavat arvokkaan maisemakokonai-
suuden ja laajan seudullisesti merkittavan vihersormen. Tama ratkaisu
on Idydetty pitkan ja monivaiheisen suunnitteluprosessin ja useiden
selvitysten kautta.

Uusimaa-kaavassa Lansisalmen ja Ostersundomin taajamarakenteen
osien valiin on osoitettu virkistysalue V1, joka merkitykseltaan vastaa
edella kuvattua yleiskaavan ekologista yhteytta. Esitamme virkistysalu-
een osoittamista Iannemmaksi, yleiskaavassa osoitettuun sijaintiin. V1-
merkinnan maaraysta tulisi myos muuttaa siten, etta alue tarkempien
selvitysten ja suunnitelmien perusteella voidaan sijoittaa toiseen paik-
kaan, kunhan ekologisen yhteyden jatkuvuus turvataan. Uusimaa-kaa-
van ehdotuksen ratkaisu ja V1-merkintaan liittyva MRL 33 § mukainen
rakentamisrajoitus voisi olla vahingollinen seka Ostersundomin yhtei-
sen yleiskaavan, ettd Vantaan vireilla olevan yleiskaavan toteuttamisen
kannalta.

Ostersundomin alueelle on osoitettu uusi keltainen aluevarausmerkinta,
joka on vaikeatulkintainen ja jolle ei ole maaritelty kayttotarkoitusta.
Myos merkinnan alueellinen ulottuminen etaalle Natura-alueista on
merkillepantavaa.

Norrbergetin alueelle Porvoonvaylan pohjoispuolelle suunnitellaan kier-
totalouteen perustuvaa biotalousintegraattia. Alueen asemakaavoitus
on vireilla. Ostersundomin yhteisessa yleiskaavassa alue on osoitettu
elinkeinotoiminnan alueena / teollisuusalueena ja Ostersundomin maa-
kuntakaavassa tyopaikka-alueena. Uusimaa-kaavan ehdotuksessa kel-
tainen aluevarausmerkinta ei osoita alueen tarkoitettua kayttoa. Sama
koskee Mt 170 / Keha lll risteyksen etelapuoleista tyopaikka-aluetta.
Alueiden tarkempi suunnittelu ja toteuttaminen yleiskaavan tavoitteiden
mukaisena tulee varmistaa myds maakuntakaavassa.

Lansisalmi-Majvik viheryhteystarve tulisi poistaa, koska alue tulee ole-
maan osa Ostersundomin tiiveintd kaupunkia ja tiiviisti rakennettavassa
kaupunkiymparistossa lajiston likkumismahdollisuudet ja yhteyden toi-
mivuus osana ekologista verkostoa ovat rajalliset. Yleiskaavassa alu-
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eelle on esitetty virkistysyhteystarve ja seudullinen rantaraitti, jonka ta-
voitteena on olla urbaani ja merellinen virkistysreitti.

On hyva, etta Vt7 uusi eritasoliittyma Ostersundomin kohdalla on mu-
kana maakuntakaavan toteuttamisohjelmassa.

Tekninen huolto

Suunniteltu voimajohto: Helsingin kaupungin, Fingrid Oyj:n ja Uuden-
maan ELY-keskuksen kanssa on parhaillaan kaynnissa Lansimaki-Vii-
kinmaki 400 kV:n sahkdbmaakaapelin yhteissuunnittelu. Johtokaytavalle
on viela useita vaihtoehtoja, ja parhaillaan selvitetaan, millaisilla suun-
nitelmilla, viranomaispaatoksilla, vaikutusarvioinneilla ja vuorovaikutuk-
sella johtokaytava voidaan sijoittaa herkkaan ymparistoonsa. Suunnit-
telumaaraysta ehdotetaan muutettavaksi muotoon: Voimajohdon sijainti
ja tekninen toteutus tarkentuvat yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
ja viranomaismenettelyissa. Tarkemmassa suunnittelussa tulee turvata
linjauksen toteuttamismahdollisuudet.

Maakaasun runkoputki: Helsingin kaupungin ja Gasum Oy:n kesken on
suoritettu Helsinkia halkovan korkeapaineisen kaasuputken siirtosuun-
nittelua Malmilla ja Oulunkylassa, minka tarkoituksena on vapauttaa
putken varaamaa maapinta-alaa Helsingin uuden yleiskaavan osoitta-
maan kaupunkirakentamiseen. Vastaavia tarpeita kaasuputken siirta-
miseen voi olla tulossa myos jatkossa. Maakuntakaavan suunnittelu-
maaraysta ehdotetaan muutettavaksi muotoon: Korkeapaineisen maa-
kaasun siirtoputken sijainti ja tekninen toteutus tarkentuvat yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa ja viranomaismenettelyissa. Tarkemmas-
sa suunnittelussa tulee turvata linjauksen toteuttamismahdollisuudet.

Raakavesitunneli: Pitkakosken ja Vanhankaupungin vedenpuhdistuslai-
tosten valinen, seudullista vedenhankintaa ja -jakelua tulevaisuudessa
palveleva vesitunneli tulisi osoittaa Helsingin alueella olevalla v-mer-
kinnalla. Merkinnan kuvausta tulisi taydentaa kyseisen johtovalin nimel-
13, silla se ei ole osa Paijanne-tunnelia. Tunnelille ei toistaiseksi ole
maaritetty suunnittelumaarayksessa kerrottua, Paijanne-tunnelin tyyp-
pista suojavyohyketta.

Teknisen huollon tunneli: Ehdotetaan uutta merkintaa suunniteltaville
ylikunnallisille merkittaville maanalaisille teknisen huollon tunneleille:
Tunneleiden toteutettavuuden varmistaminen edellyttaa kuntarajat ylit-
tavaa pitkajanteista maanalaisten tilojen tilavaraussuunnittelua.

Yhdyskuntateknisen huollon alue: ET-merkinnan piiriin tulisi ottaa myds
Pitkakosken vedenpuhdistuslaitoksen suunnitellun maanalaisen ja seu-
tua palvelevan laajennuksen merkinta. Maanalaisen vedenpuhdistuslai-
toksen sijoituspaikkaan vaikuttavat mm. korkeustasot, alueen kallio-
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Esittelijan perustelut

olosuhteet ja laitoksen tarvitsemat yhteydet. Merkinnan kuvaus tulisi
paivittda koskemaan myos tata laitosta. Suunnittelu-maarays voi pysya
ennallaan. Kaavaehdotuksessa Ostersundomin jatevedenpuhdistamo
osoitetaan ET-kohdemerkinnalla Porvoonvaylan pohjoispuolelle. Oster-
sundomin yhteisessa yleiskaavassa jatevedenpuhdistamo on osoitettu
aluevarauksena kallioalueelle, joka sijoittuu Porvoonvaylan pohjois- ja
etelapuolelle. Maakuntakaavan kaavamerkinnan tulee mahdollistaa to-
teuttaminen vaylan molemmille puolille. Puhdistamolta mereen johta-
valle jatevesitunnelille on olemassa kaksi vaihtoehtoista linjausta. Oh-
jeellisen linjauksen sijainti tulee varmistaa HSY:Itd. Myds jateveden-
puhdistamolle johtavalle jatevesitunnelille on olemassa yhteystarve.

Melualueiden merkitseminen kaavakartalle on epatarkoituksenmukais-
ta, silla melualueet voivat muuttua esim. toiminnanharjoittajan kehitys-
nakymien muuttuessa tai ymparistdlupapaatdosten myota. Sen sijaan
esitetdan harkittavaksi informaatio-tyyppista merkintaa. Kaavan laati-
misajankohtana kaytettavissa olevat melualueet voitaisiin esittaa lah-
deviitteineen osana kaavan selvitysaineistoa tai selostuksen liitekartoil-
la. Mikali puolustusvoimien melualuetta koskien annetaan suunnittelu-
maarays, siihen tulisi palauttaa luonnosvaiheen maarays, joka ohjaa
toiminnanharjoittajaa siten, etta sen toiminnasta aiheutuvat meluhairiot
ovat mahdollisimman vahaiset. Vastaavan maarayksen tulisi koskea
my0s lentoasematoimintoja.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 7.5.2019 mennessa.

Uusimaa-kaava on laadittu koko Uudenmaan alueelle ja sen aikatah-
tain on vuodessa 2050. Kaava muodostuu kolmesta maakuntakaavas-
ta, jotka laaditaan Helsingin seudulle, Ita-Uudellemaalle ja Lansi-Uudel-
lemaalle. Tata kolmesta eri kaavasta muodostuvaa kokonaisuutta kut-
sutaan nimella Uusimaa-kaava 2050. Valmisteluvaiheessa Uusimaa-
kaavaan kuului myds Uudenmaan rakennekaava, josta myos Helsingin
kaupunki lausui kevaalla 2018. Annetun palautteen perusteella raken-
nekaava muutettiin rakennesuunnitelmaksi eika silla ole enaa maakun-
takaavojen tapaan oikeusvaikutuksia. Uusimaa-kaavan luonnos oli lau-
sunnoilla syksylla 2018.

Uusimaa-kaavan 2050 laadintaa ohjaavat paatavoitteet ovat kasvun
kestava ohjaaminen ja alueiden valinen tasapaino, ilmastonmuutok-
seen vastaaminen seka luonnon ja luonnonvarojen kestava kaytto, hy-
vinvoinnin ja vetovoimaisuuden lisddminen seka kestava kilpailukyky.
Naita paatavoitteita tarkentavat alatavoitteet, kaavan suunnitteluperi-
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

aatteet seka kunkin seudun vaihekaavan omat erityiskysymykset. Ta-
voitteet, suunnitteluperiaatteet ja erityiskysymykset on muodostettu yh-
teistyossa sidosryhmien kanssa.

Ehdotusvaiheen lausuntoaineisto koostuu seutujen vaihemaakunta-
kaavojen ehdotuksista, joihin kuuluvat kaavakartat (oikeusvaikutteisia),
merkinnat ja maaraykset (oikeusvaikutteisia) seka kaavaselostus liite-
karttoineen ja liiteaineistoineen. Lausunnonantajilla on mahdollisuus
antaa palautetta myOs kaavan taustaselvityksista.

Kaavakartan merkintoihin liittyy maarayksia, minka lisaksi on yleisia
koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia. Yleisissa suunnitte-
lumaarayksissa todetaan, ettd maakuntakaava on yleispiirteinen ja
merkinnat ovat yleispiirteisia. Maakuntakaavan aluerajauksia ei voi tul-
kita sellaisenaan. Kaavassa kaytetaan aluevaraus-, kohde- ja viiva-,
ominaisuus- seka kehittamisperiaatemerkintdja, joista annetaan maa-
raykset ja tulkintaohjeet.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Heikki Salmikivi, tiimipaallikk6: 310 37483
heikki.salmikivi(a)hel fi

Raisa Kiljunen-Siirola, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37209
raisa.kiljunen-siirola(a)hel.fi

Jouni Kilpinen, diplomi-insinori, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi

Saija Miettinen-Tuoma, diplomi-insindori, puhelin: 310 37374
saija.miettinentuoma(a)hel.fi

Lausuntopyyntd 21.3.2019, Uudenmaan liitto

Kaavakartta, Uusimaa-kaavan ehdotus

Merkinnat ja maaraykset, Uusimaa-kaavan ehdotus

Selostus, Uusimaa-kaavan ehdotus

Uudenmaan rakennesuunnitelma, Uusimaa-kaavan ehdotus
Toteuttamisohjelma, liikenne ja maankayttd, Uusimaa-kaavan ehdotus

OO WN -

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano

Kaupunginhallitus 03.12.2018 § 791

Kaupunginhallitus 26.11.2018 § 771
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Kaupunginhallitus 16.04.2018 § 219
Kaupunginhallitus 09.04.2018 § 202
Kaupunkiymparistolautakunta 13.11.2018 § 564
Kaupunkiymparistdlautakunta 06.11.2018 § 542
Kaupunkiymparistolautakunta 27.03.2018 § 166
Kaupunkiymparistélautakunta 20.03.2018 § 150

Kaupunginkanslia Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtava apulaiskaupungin-
johtaja 06.03.2017 § 13

Kaupunkisuunnitteluvirasto 23.2.2017
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§ 211

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuutettu Hannu Oskalan ym. valtuustoaloitteesta Helsingin asun-
totuotannon nopeuttamisesta

HEL 2018-013004 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle seuraavaan
kokoukseen.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli yksikon paallikkd Heikki Salmikivi. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Pdydallepanoehdotus:
Osmo Soininvaara: Pyydan asian podydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Heikki Salmikivi, tiimipaallikkd: 310 37483
heikki.salmikivi(a)hel fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Lausuntoehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta antaa kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Helsingin asuntotuotantotavoitetta on nostettu maaratietoisesti 2000 —
luvulla. Vuonna 2000 paatetyssa asunto-ohjelmassa vuosituotannon
kokonaistavoite oli 4 100 asuntoa, vuodesta 2004 tavoite oli 3 500
asuntoa, vuodesta 2008 tavoite nostettiin 5 000 asuntoon ja vuodesta
2016 tavoitteeksi nostettiin 6 000 asuntoa. Hyvaksytyssa kaupunkistra-
tegiassa Maailman toimivin kaupunki sovittiin, etta vuodesta 2019 Iah-
tien tavoitteena on rakentaa 7 000 asuntoa vuosittain. Samaan aikaan
kunnianhimoisesti kasvatetun tavoitteen kanssa on noussut tosiasialli-
sesti myos asuntotuotannon maara. Asuntotuotanto oli maarien suh-
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teen laskusuuntainen koko 2000 —luvun ensimmaisen vuosikymmenen
ja valmistuneiden asuntojen maara laski vuoden 2000 liki 4 000 asun-
nosta vain hieman yli 2 000 valmistuneen asunnon vuonna 2010. Vuo-
sien 2008 — 2009 kansainvalisen rahoituskriisin aiheuttaman voimak-
kaan rakentamisen pysahdyksen jalkeen on asuntotuotannon maara ol-
lut selkedn noususuhdanteinen.

Asuntotuotannon maaraan vaikuttaa merkittavasti niin suhdannetilan-
teet kuin kaupungin omat toimet seka rakennussektorin kokonaistilan-
ne. Viime vuosien korkeaan asuntotuotannon maaraan ovat vaikutta-
neet monet seikat. Nostettaessa maaratietoisesta asuntotuotantotavoi-
tetta on nostettu myds asuntotuotantoprosessin eri vaiheiden kaupun-
gin omia tavoitteita, tontinluovutus-ja asemakaavatavoitetta.

Kaupungin omat kaavoitustavoitteet ovat nousseet samaa tahtia asun-
totuotantotavoitteen kanssa ja tavoitteisiin on myos paasty. Viimeisen
kolmen vuoden keskimaarainen asuntorakentamisen kaavoitettu kerro-
sala on ollut noin 730 000 k-m2 / vuosi, kun vuosikymmenen aiempien
vuosien keskiarvo oli noin 430 000 k-m2 / vuosi. Samaan aikaan on
onnistuttu kasvattamaan myos asuntorakentamiseen osoitetun kerrosa-
lan asemakaavavarantoa. Asemakaavavarannon riittavan korkea taso
on asuntomarkkinoiden ja rakentamisen toiminnan kannalta tarkeaa.
Marraskuussa 2018 Helsingin laskennallinen asemakaavavaranto oli
yhteensa n. 3,3 miljoonaa kerrosneliometria. Tulevaisuuden asema-
kaavoitustarpeita varten Helsingille on liséksi laadittu uusi yleiskaava,
joka lainvoimaistui syksylla 2018 paaosiltaan. Korkein hallinto-oikeus
kumosi osia yleiskaavasta, johtuen paaosin eri viranomaistahojen vali-
tuksista.

Tontinluovutuksessa on pyritty aktiivisesti houkuttelemaan uusia toimi-
joita Helsinkiin, jotta toimijakentta vastaisi paremmin korkeampaan tuo-
tantotavoitteeseen. Suuremman asemakaavavarannon ansiosta myos
tonttivaranto on aiempaa korkeammalla tasolla ja osaltaan mahdollis-
tanut useampien hankkeiden kaynnistymisen.

Asuntorakentamisen suhdannetilanne on jatkunut nousujohteisena jo
useamman vuoden. Etenkin kohtuuhintaisessa kaupungin omassa
asuntotuotannossa tama on nakynyt urakoitsijoiden vahaisena tarjous-
halukkuutena ja kohoavina urakkahintoina. Heikoimmillaan urakkakil-
pailuihin ei ole saatu lainkaan tarjouksia, tai on saatu vain heikosti tar-
jouksia. Tama on johtanut hintatason nousuun ja aiheuttanut viivytyksia
hankkeille seka ylimaaraista tyota. Vasta ihan viime aikoina on ollut joi-
takin merkkeja kilpailun piristymisesta.

Markkinatilanteen nakokulmasta viime vuodet ovat olleet suotuisia
asuntojen myynnin suhteen. Asuntoja ei silti kaikkialla myyda heti, vaan
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joissakin kohteissa vaaditaan enemman myyntitoimenpiteita ja myyntiin
sisaltyy riskeja. Joillakin alueilla Helsingissa uudistuotannon hintaa ei
saada riittavan alhaiseksi, jotta se olisi houkutteleva paikalliseen alu-
een hintatasoon nahden. Kaupungistuminen ja sitd seuraava muuttolii-
ke jatkuvat nopeana ja asuntojen uudistarjonnan on vastattava tahan
kehitykseen, oletettavasti myds Helsingissa asuntojen kysynta kasvaa.
Kysynta kohdistuu kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon ja etenkin ARA-
tuotantoon.

Asuntojen kysynta riippuu myos taloudellisen tilanteen kehityksesta.
Suomen talouden kasvu on hidastunut jonkin verran, mutta elamme
viela talla hetkella noususuhdannetta. Riskeja talouskehityksessa
maailmalla kuitenkin on, esim. USA:n pitkat korot laskivat alle lyhyen
kolmen kuukauden koron. Se tarkoittaa kaytannossa, etta sijoittajilla ei
ole inflaatio-odotuksia ja pitkien korkojen tuottovaade laskee. Tallainen
korkokehitys on historiallisesti katsottuna indikoinut talousnakymien
huononemista ja taantumaa jollakin aikavalilla, joka vaikuttaisi luonnol-
lisesti myds Euroopan ja Suomen talouteen. Ihmisten tulokehitys on
suoraan yhteydessa asuntojen kysyntaan ja se vaikuttaa osaltaan
myos hintojen nousuun.

Asuntojen hinnat ovat nousseet Helsingissa huomattavasti muuta maa-
ta nopeammin ja erityisesti pienten asuntojen, yksididen ja kaksioiden
hinnat. Kuitenkin uudistuotannossa yksididen ja kaksioiden tarjonta on
kasvanut voimakkaasti, mika on toisaalta hillinnyt niiden hintojen nou-
sua. Huolestuttavaa kokonaisuutena on, etta hinnat suhteessa tuloihin
ovat nousseet merkittavasti jo pitkan aikaa.

Ennusteiden mukaan Helsingin vakiluku kasvaa noin 8000 ihmisella
per vuosi ja oletettavasti etenkin kohtuuhintaiselle asuntotuotannolle tu-
lee olemaan kysyntaa myds tulevaisuudessa. Paikalliset kysynnan
vaihtelut sekd maailmantalouden kehitys ja sen vaikutukset Suomen ta-
louteen tulee ottaa huomioon riskitekijoina.

Kaupungin hyvan taloudellisen tilanteen vuoksi on pystytty investoi-
maan merkittavia maaria uusien rakennettavien asuinalueiden esira-
kentamiseen ja tonttien rakentamiskelpoiseksi saattamiseen. Aluera-
kentamisen nakokulmasta on myos pidetty merkittava maara alueita
samanaikaisesti rakenteilla, jotta rakentajilla on mahdollisimman mo-
nella alueella mahdollisuuksia uudistuotantoon. Nain on pyritty varmis-
tamaan tuotanto eri puolilla kaupunkia ja estamaan hankkeiden aloitus-
ten viivastyminen.

Kaupungin omassa asuntotuotannossa urakkalaskennassa on hankkei-
ta jo talla hetkella niin tiheassa, etta kapasiteettiongelmia on syntynyt
paitsi rakennusliikkeilla ja rakennustuotetoimittajilla, niin myds suunnit-
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telijoilla ja esimerkiksi kustannuslaskijoilla. Asuntotuotantopalvelu on
aktiivisesti etsinyt myds uusia yhteistydkumppaneita ja jarjestaa saan-
nollisesti tapaamisia rakennusteollisuuden kanssa tulevien hankkeiden
esittelemiseksi. Talla tavoin onkin saatu joitakin uusia tarjoajia asunto-
tuotantopalvelun hankkeille.

Korkea asuntorakentamisen volyymi aiheuttaa resurssipulaa myos
kaupungin omassa toiminnassa, kun ammattitaitoisen henkiloston ky-
synta on ylittanyt tarjonnan. Esimerkiksi Asuntotuotantopalvelussa on
ollut jo pitkaan vajaamiehitysta ja henkiloston vaihtuvuus on ollut suur-
ta. Avoinna oleviin paikkoihin ei valttamatta saada potentiaalisia hakijoi-
ta ollenkaan, tai kokemuksen karttumisen jalkeen valitut henkilot ha-
keutuvat muualle. Kaupunki ei ole ainakaan nykyisessa suhdannetilan-
teessa ollut kaikin osin kilpailukykyinen tyonantajana.

Osittain samat ongelmat on tunnistettu myés kaupungin tontinluovutuk-
sessa, jossa tilanne on jo pitkdan ollut haastava. Kaupungin tulisi luo-
vuttaa tonttejaan vuokraamalla ja myymalla vuosittain asetettujen ton-
tinluovutustavoitteiden mukaisesti, jotta asuntotuotanto pysyisi halutulla
tasolla. Kaupungille asetettuja tavoitteita ei ole kertaakaan saavutettu
2010-luvulla. Tilanteen korjaaminen edellyttaa jo nykyisellaan proses-
sien tehostamista seka resurssien lisaamista. Pelkka luovutustavoittei-
den kasvattaminen ei sellaisenaan lisaa luovutettavien tonttien maaraa.

Useiden alueiden samanaikaisuuden lisaksi rakennettavilla alueilla on
pidetty huolta asuntojen hallinta- ja rahoitusmuotojakauman monipuoli-
suudesta. Liiaksi samanaikaisten ja lilan samankaltaisten asuntohank-
keiden vaarana on niiden ajautuminen keskinaiseen kilpailuun, jonka
seurauksena voi olla hankkeiden viivastyminen. Tama koskettaa Iahin-
na vapaarahoitteista omistustuotantoa.

Asuntotuotannon edellytysinvestointien lisaksi myos kasvaneet inves-
toinnit seudun lilkennejarjestelmaan ovat nakyneet seudun tasolla suu-
rempina asuntotuotantomaarina. Erityisesti raideliikenteeseen tehdyista
investoinneista johtuen rahoituksen kokonaistaso on noussut vuositu-
hannen vaihteesta merkittavasti. Viimeisen viiden vuoden aikana val-
tion rahoitusosuus on kuitenkin kdantynyt laskuun ja kuntien rahoituso-
suus on noussut.

Asuntojen kysynta on ollut Helsingissa viime vuosina voimakasta.
Asuntomarkkinoiden kireydesta johtuen asuntojen hinnat ja vuokrat
ovat osalla alueista pysyneet korkealla tasolla ja nousupaineisina, joten
asuntotuotantotavoitteen pitaminen korkealla, jotta hintapaineeseen
voidaan vaikuttaa, on olennaista.

Kaupunkiymparistétoimialan prosessien kehittdmistydna on vuoden
2018 aikana aloitettu asuntotuotantoprosessin sujuvoittamisty6. Toi-
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mialan ja kaupunginkanslian yhteistyona kaydaan tuotantoprosessia
lapi pyrkien I6ytamaan erilaiset tuotantokapeikot ja haasteet prosessis-
sa. Prosessitydssa on tarkoituksena kayda lapi seka kaupungin maalle
tapahtuva rakentaminen tontinluovutuksineen, etta yksityiselle maalle
tapahtuva rakentaminen, joka edellyttdd maakayttosopimuksen teke-
mista. Paaosa asuntotuotantoprosessin kaupungilta vaatimasta tydsta
on yhtenevaista maanomistusoloista riippumatta.

Korkeampaan asuntotuotantotavoitteeseen vastaaminen on tapahtunut
kaupungin osalta miltei samoilla henkiloresurssilla kuin aikaisemmin.
Mikali asuntotuotantotavoite nostettaisiin entisestaan aina 10 000 asun-
toon asti tulisi koko asuntotuotantoprosessin osalta kaupungin omia re-
sursseja myos nostaa. Asuntotuotannon edellytys on toimiva ja tavoit-
teellinen asemakaavoitus ja sen riittava resursointi. Tilanteessa, jossa
nykyisten suurten projektialueiden valmistuessa toimintaymparisto
muuttuu alati haastavammaksi ja kaavoituksen painopiste suuntautuu
kasvavissa maarin taydennysrakentamiseen, on erittain tarkeaa, etta
koko ketju yleissuunnittelusta kaupungin omaan asuntotuotantoon on
rittavasti resursoitu. Lisaksi kasvava kaupunki tarvitsee toimivan lilken-
nejarjestelman ja uudet alueet hyvin suunnitellun katuverkon seka vi-
her- ja virkistysalueet, joiden suunnittelu vaatii resursseja. Monet uusis-
ta alueista tukeutuvat nykyisen raitiotieverkon laajennuksiin ja uusiin
pikaraitioteihin, joiden suunnittelu pitaa pystya tekemaan etupainottei-
sesti.

Mikali vuosituotantotavoite nostettaisiin aina 10 000 asuntoon, tulisi se-
ka nopeuttaa nykyisten merenranta-alueiden rakentamista, etta suju-
voittaa taydennysrakentamisprosessia. Korkeampi tuotantotavoite tar-
koittaa my0Os uusien alueiden nostamista nopeammin asemakaavoitet-
taviksi seka erittain sujuvaa kaavoitusprosessia ja nopeaa kasittelya
mahdollisissa kaavavalitustilanteissa.

10 000 asunnon vuotuinen tuotantotaso edellyttaa myos rakennussek-
torilta merkittavasti nykyista korkeampaa panostusta Helsinkiin. Asun-
totuotannon kapeikkoja aiheuttaa lisaksi tydvoiman saatavuus seka
koulutuspolitiikka. Rakennusalan tyovoimasta merkittava osa on ollut
taustaltaan kansainvalista ja talldin valtakunnallisesti tulee huolehtia
Suomen kilpailukyvysta kansainvalisilla tydmarkkinoilla. Pitkaan esi-
merkiksi virolaisen tydvoiman saatavuus oli melko hyva, mutta Viron ta-
loudellisen tilanteen parannuttua osa tydvoimasta palannut Iahtdmaa-
hansa. Tydvoiman saatavuuteen on tulevaisuudessa kiinnitettava huo-
miota my0ds koulutuksen kautta. Seka suunnittelussa etta rakennusteol-
lisuudessa on ajoittain tydvoimapulaa ja erityisesti kokeneita ammatti-
laisia on tarpeeseen nahden paakaupunkiseudulla riittamaton maara.
Rakennustuotannossa kaytetaan lukuisia esivalmisteisia osia eika esi-
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merkiksi ikkuna- ja elementtitehtaiden tarvitse sijaita paakaupunkiseu-
dulla.

Helsinki on kiinteasti samaa asuntomarkkina-aluetta Espoon ja Van-
taan kanssa. Helsingissa oli pitkdan, noin kolmen vuoden ajan raken-
teilla noin 7 000 asuntoa, jolla saavutettiin noin 5 000 valmistuneen
asunnon taso. Vuoden 2018 aikana rakenteilla olevien tasossa paastiin
korkeammalle tasolla ja vuoden 2018 lopussa yhteensa rakenteilla oli
10 000 asuntoa, kun yhtaaikaisesti koko paakaupunkiseudulla Helsinki
mukaan lukien, oli rakenteilla noin 23 000 asuntoa. Paakaupunkiseu-
dun asuntotuotanto on riippuvainen koko Suomen rakentamistilantees-
ta. Uusiempien vaestonennusteiden mukaan on kuitenkin oletettavissa,
etta vaesto keskittyy entisestaan Helsingin, Turun ja Tampereen seu-
duille Voisi siis olettaa, etta asuntorakentaminenkin keskittyisi paaosin
naille alueille.

Asuntorahoituksen saatavuus on kriittinen tekija asuntotuotannolle. Sen
osalta tulee huomioida niin kotitalouksien mahdollisuudet asunnon os-
toon, kuin pankkien lainoitushalukkuus ja —mahdollisuudet. Valtion tu-
keman tuotannon osalta valtion takaukset seka kaynnistys- ja inves-
tointiavustukset ovat kriittisia seka rahoituslaitosten halukkuus rahoittaa
saanneltya tuotantoa. Uusien konseptien, kuten asunto-osuuskuntien
ettd ryhmarakennuttamishankkeiden tulo markkinoille on riippuvainen
rahoitusmekanismien toimivuudesta. Viime vuosina vapaarahoitteinen
vuokratuotanto on ollut voimakasta myos johtuen elakeyhtididen mah-
dollisuudesta kayttaa velkavipua tuotantomaarien kasvattamiseen.

Asuntotuotantotavoitteen nostaminen vaatii merkittavia investointeja
seudun liikenneinfraan. On seka kaupungin ettd seudun yhteinen julki-
lausuttu tavoite, ettd seudun asukasmaaran kasvu pitaa saada kana-
voitua kestaviin kulkumuotoihin. On erittain tarkeaa, etta paatokset se-
ka kaupungin omista investoinneista erityisesti kestaviin kulkumuotoihin
etta valtion investoinneista seudullisesti merkittaviin hankkeisiin saa-
daan tehtya ja hankkeet etenevat nopeasti. Julkiset investoinnit gene-
roivat yksityisia investointeja ja ovat edellytys paitsi tavoitteiden mukai-
selle kehitykselle myos yksityisten investointien kaynnistymiselle tavoit-
teellisessa aikataulussa. Pisararadasta on tehtava hankepaatos no-
peasti, silla se parantaa saavutettavuutta laajalla alueella, kytkee erilli-
set lahijuna- ja metrojarjestelmat toisiinsa ja mahdollistaa junavuorojen
lisaamisen generoiden nain merkittavasti uutta maankayttopotentiaalia.
Hanke on koko seudun nakdkulmasta erittain keskeinen. Lisaksi valtion
tulee sitoutua rahoittamaan Helsingissa tehtavia pikaraitiotieinvestoin-
teja merkittavalla rahoitusosuudella.

Luonnollisen kaupungistumiskehityksen hidastaminen ei ole valtion
kannalta jarkevaa. Kaupungeille kasvaminen on kallista, silla se vaatii
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Esittelijan perustelut

merkittavia investointeja. Valtio taas saa kaupungistumisen tuomat
hyodyt esimerkiksi parantuvien tydmarkkinoiden kautta nopeasti. Olisi-
kin tarkeaa, etta eri valtion tahot toimisivat kaupungin kanssa proaktii-
visesti yhteisesti hyvaksyttyjen tavoitteiden saavuttamiseksi.

Asuntotuotantotavoitteen nostamisen tarkoituksenmukaisuutta tulee
harkita seuraavan AM-ohjelman valmistelun yhteydessa, jolloin on tar-
kasteltava tuotantotavoitetta suhteessa muuhun tavoitekokonaisuu-
teen. liman valtion merkittavia panostuksia seudun liikenneinfrastruk-
tuuriin on asuntotuotantotavoitteen nosto haastavaa.

Valtuustoaloite

Valtuutettu Hannu Oskala ja 20 muuta valtuutettua ovat tehneet
12.12.2018 seuraavan valtuustoaloitteen:

"Valtuustoaloite Helsingin asuntotuotannon nopeuttamiseksi

Asuntopula Helsingissa on merkittava ongelma. Erityisesti urbaanin
asumisen hinta on karannut tavallisen helsinkildisen ulottumattomiin.
Helsinki on kyennyt nostamaan kaavoitusta yli tavoitteiden, mutta asun-
totuotanto laahaa silti jaljessa. Tarvitaan uusia tapoja toimia, jotta asun-
totuotanto vastaa kysyntaan.

Kasvava osuus rakentamisesta on tdydennysrakentamista. Se on myos
kaupungin talouden kannalta parasta rakentamista. Helsingin tulee
huolehtia siita, etta sen omat normit ja kaytannot tukevat tdydennysra-
kentamista, eivatka ainakaan esta sen toteutumista taysimaaraisesti.

Me allekirjoittaneet esitamme, etta Helsinki selvittaa sen, miten asunto-
tuotanto voidaan kasvattaa ensin nykyisiin tavoitteisiin eli 7000 asun-
toon vuodessa ja sitten 10000 asuntoon vuodessa."

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistdlautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 22.5.2019 mennessa.

Kaupunkiymparistolautakunnalle on valmisteltu lausuntoehdotus yhteis-
tydssa Kaupunkiymparistdtoimialan seka kaupunginkanslian asiantunti-
joiden kanssa.

Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro
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Heikki Salmikivi, tiimipaallikkd: 310 37483
heikki.salmikivi(a)hel fi

Liitteet
1 Valtuutettu Hannu Oskalan aloite
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 212
Iimoitusasiat

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti merkita tiedoksi.
Kaupunginvaltuusto (Kvsto)
Kvsto 27.3.2019 § 113

Vuokrausperiaatteiden maarittdminen eraille tonteille (Kaarela, Honka-
suo,
Perhosniitty)

HEL 2018-011801 T 10 01 01 02
Kvsto 27.3.2019 § 114
Lansi-Pasilan Pollolaakson asemakaavan muutos (nro 12374)
HEL 2014-013326 T 10 03 03
Kvsto 27.3.2019 § 115
Konalan Vuorikummuntien asemakaavan muutos (nro 12506)

HEL 2017-007704 T 10 03 03
Poytakirja 27.3.2019

Kaupunginhallitus (Khs)
Khs 25.3.2019 § 209

Asuinkerrostalotonttia koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenette-
lyn ratkaiseminen seka tontin varaaminen rakennushankkeen jatko-
suunnittelua varten (Kaarela, Kuninkaantammi, tontti 33402/1)

HEL 2019-000226 T 10 01 01 00
Poytakirja 25.3.2019

Kaupunkiymparistdn toimiala
Maankayttdjohtaja 7.4.2019 § 31

Lansi-Pasila, Kiinteisté Oy Maistraatintorin pihakannen ja siihen liitty-
van maanvaraisen osan, Wingvistinkadun seka Maistraatinpuiston
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huoltokadun ja tunnelin rakenteiden peruskorjaus, urakoitsijan valinta,
VM Suomalainen Oy, 1 624 207 euroa (alv. 0 %)

HEL 2019-004043 T 02 08 03 00

Poytakirja

Voimaan tulleet asemakaavat

Kaupunginkanslia

Kaupunginvaltuuston 13.2.2019 § 41 hyvaksyma asemakaavan muutos
on saanut lainvoiman:

Meilahti, tontit 520/8, 520/14 ja 520/19, piirustus nro 12515, Too6lontul-
lin kortteli 520.

HEL 2016-014357

Helsingissa 9.4.2019

Kaupunginkanslia

Kaupunginvaltuuston 13.2.2019 § 42 hyvaksyma asemakaavan muutos
on saanut lainvoiman:

Pukinmaki, katu- ja rautatiealue, Malmi, Ala-Malmi, kortteli 38044 ja ka-
tualue, piirustus nro 12476, Pukinmaen asemanseutu.

HEL 2015-005536

Helsingissa 9.4.2019

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja

Mikko Aho
Muutoksenhaku
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 213
Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle tont-
tien varaamiseksi asuntohankkeita varten

HEL 2019-000988 T 10 01 01 00
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti panna asian poydalle seuraavaan
kokoukseen.

Kasittely

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan asian nro
14 kokouksen viimeisena asiana.

Asian aikana kuultavina olivat tiimipaallikkd Miia Pasuri ja johtava tont-
tiasiamies Pirjo-Liina Koivusaari. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa
jalkeen kokouksesta.

Poydallepanoehdotus:
Tuomas Rantanen: Pyydan asian pdydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian poydal-
le.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Miia Pasuri, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 34439
miia.pasuri(a)hel.fi
Pirjo-Liina Koivusaari, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 38800
pirjo-liina.koivusaari(a)hel.fi
Petra Santos, kiinteistdasiamies, puhelin: 09 310 31897
petra.santos(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Esitysehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa kaupunginhallitukselle liitteena 1
olevan taulukon mukaisten tonttien varaamista asuntohankkeiden
suunnittelua ja erillisia tonttihakuja tai tonttikilpailuja varten liitteesta 2
ilmeneville tahoille liitteen 2 ja sen alaliitteista ilmenevin ehdoin
31.12.2021 saakka.
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Tiivistelma

Kaupunkiymparistdlautakunta esittaa lisaksi, etta kaupunginhallitus oi-
keuttaa kaupunkiymparistélautakunnan jarjestamaan edella mainitut
erilliset tonttihaut ja kilpailut, paattamaan niiden ehdoista seka valitse-
maan niiden perusteella tonteille varaajat ja toteuttajat.

Kaupunkiymparistolautakunta esittaa lopuksi, etta kaupunginhallitus to-
teaa, etteivat liitteen 5 luettelosta ilmenevien hakijoiden hakemukset
anna aihetta enempiin toimenpiteisiin.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 22.6.2016 § 189 Asumisen ja siihen
liittyvan maankayton toteutusohjelman 2016 (AM-ohjelma). Ohjelman
mukaan Helsingin kaupungin asuntotuotannon maarallisena tavoittee-
na on 6 000 asunnon vuotuinen asuntotuotanto, josta 4 320 asuntoa to-
teutetaan kaupungin luovuttamille tonteille. Liséksi tavoitteena on luoda
edellytykset asuntotuotannon maara nostamiseen 7 000 asuntoon vuo-
teen 2019 mennessa. Aiemman asuntotuotantotoimiston (nykyisin Hel-
singin kaupunki, asuntotuotanto, jaliempana Att) AM-ohjelman mukai-
nen tuotantotavoite on 1 500 asuntoa vuodessa, josta puolet eli 750
asuntoa tulisi toteuttaa valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona.

Kaupungilla on varattuna (tilanne 31.12.2018) tontteja eri rakennuttajil-
le, rakentajille seka kilpailuihin yhteensa noin 23 000 asunnon raken-
tamista varten, eli noin 1 730 000 k-m2. Varauskanta vastaa laskennal-
lisesti yli viiden vuoden kaupungin maalle toteutettavaa asuntotuotanto-
tavoitetta (4 320 as/vuosi). Asuntoina laskettuna koko varauskannasta
noin 21 % on varattu valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon, noin
31 % ns. valimuodon tuotantoon ja noin 48 % saantelemattomaan
asuntotuotantoon.

Att:lle on varattuna talla hetkella (tilanne 31.12.2018) tontteja yhteensa
noin 6 000 asunnon rakentamista varten. Tama vastaa laskennallisesti
Att:n neljan vuoden tuotantoa. Koko tontinvarauskannasta Att:lle on va-
rattuna talla hetkella noin 26 %.

Lyhyt katsaus asuntotonttien varaustilanteeseen on liitteena 9.

Tontinvarausesitys koostuu yleisen tonttihaun perusteella yksityisille
rakennusalan toimijoille ja ryhmarakennuttajille varattavaksi esitettavis-
ta tonteista, Att:lle varattavaksi esitettavista tonteista seka tonteista,
jotka esitetaan luovutettavaksi erillisella kilpailulla ja/tai ilmoittautumis-
menettelylla.

Tontinvarausesitys kasittaa tontteja yhteensa noin 2 230 asunnon ra-
kentamista varten, eli noin 4 230 asukkaalle. Varattavaksi esitettavien
tonttien rakennusoikeus on yhteensa noin 181 300 k-m?. Kierros on
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hieman tavanomaista pienempi, mutta toisaalta uusi varauskierros on
tarkoitus saattaa vireille viela kuluvan vuoden aikana.

Asuntomaarin laskettuna kaikista tontinvarausesityksen tonteista noin
30 % esitetaan varattavaksi valtion tukemaan vuokra-asuntotuotan-
toon, noin 38 % valimuodon asuntotuotantoon ja noin 32 % saantele-
mattdmaan asuntotuotantoon. Varausesityksen paapaino on kohtuuhin-
taisessa saannellyssa tuotannossa. Saannellyn tuotannon osuus on
noin 68 %. Lukema on asetettuja tavoitteita suurempi, silla myds osa
kilpailuihin varattavista tonteista tullaan luovuttamaan saanneltyyn tuo-
tantoon.

Att:n tontinvarauksista 78 % olisi valtion tukemaan vuokra-asuntotuo-
tantoa ja 22 % valimuodon asuntotuotantoa. Yleisen tonttihaun perus-
teella yksityisille seka kilpailuilla ja/tai erillisilla tonttihauilla varattavaksi
esitettavista tonteista saannellyn kohtuuhintaisen tuotannon osuus on
noin 60 %.

Varattavaksi esitettavat tontit mahdollistavat laskennallisesti noin puo-
len vuoden tuotantotavoitteiden mukaisen asuntotuotannon. Asuntojen
maara alittaa siten vuotuisen asuntotuotantotavoitteen. Nyt kasitelta-
vien tontinvarausten jalkeen kaupungilla olisi kuitenkin varattuna tontte-
ja yhteensa noin 25 200 asunnon rakentamista varten, eli noin 1,91
milj. k-m?. Varauskanta mahdollistaisi talloin 1ahes kuuden vuoden tuo-
tantotavoitteiden mukaisen asuntotuotannon (4 320 as/vuosi) ja asun-
toja noin 48 000 asukkaalle. AM-ohjelman mukaan tontinvarauskannan
on mahdollistettava vahintaan neljan vuoden asuntorakentaminen, jo-
ten varauskannan tilanne on edelleen hyva.

Tontinvarausesitys ottaa huomioon AM-ohjelman mukaan maaraytyvan
rahoitus- ja hallintamuotojakauman prosenttisuhteilla 25-30-45. Asun-
tomaarien mukaan laskettuna varausesityksen jalkeen koko varaus-
kannasta noin 22 % olisi varattu valtion tukemaan vuokra-asuntotuo-
tantoon, 32 % valimuodon asuntotuotantoon ja noin 46 % saantelemat-
tomaan asuntotuotantoon. Valtion tukemaan vuokra-asuntotuotantoon
lasketaan mukaan myos opiskelija- ja nuorisoasuminen.

Tontinvarausesitys on valmisteltu yhteistydssa kaupunginkanslian alue-
rakentamisprojektien ja asunto-ohjelmatiimin seka asemakaavoitus-
palvelun alueyksikoiden tiimien kanssa. Tontinvarauksista on neuvotel-
tu kaikkien varauksensaajiksi esitettavien kanssa. Varausesitys tukee
asuntotuotannolle asetettujen maarallisten ja muiden tavoitteiden toteu-
tumista.

Tontinvarausesitys paapiirteissaan
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Tontteja esitetdan varattavaksi seuraavista kaupunginosista ja alueilta:

— 10. Sérnainen, Kalasatama

— 20. Lansisatama, Jatkasaari

— 26. Koskela

— 33. Kaarela

— 43. Herttoniemi

— 49. Laajasalo, Kruunuvuorenranta

Tontinvarausesitys kasittaa tontteja yhteensa noin 2 230 asunnon ra-
kentamista varten, eli noin 4 230 asukkaalle. Varattavaksi esitettavien
tonttien rakennusoikeus on yhteensa noin 181 300 k-m?. Tonteista noin
870 asuntoa vastaava maara (noin 69 600 k-m?) esitetaan varattavaksi
yksityisille rakennusalan toimijoille, noin 460 asuntoa vastaava maara
(noin 37 000 k-m?) Att:lle ja noin 900 asuntoa vastaava maara (noin 74
700 k-m?) luovutettavaksi erillisilla kilpailuilla ja/tai ilmoittautumismenet-
telyilla. Nain ollen asuntojen lukumaaran mukaan maaritettyna varau-
sesityksen tonteista 21 % varattaisiin kaupungin asuntotuotannolle ja
39 % yksityisille toimijoille seka kilpailuihin 40 %.

Opiskelija- ja nuorisoasunnot

Valtion tukemaan opiskelija-asumiseen esitetaan varattavaksi noin 70
asunnon tuotantoa vastaava maara yhdelle toimijalle Kruunuvuoren-
rannasta. Valtion tukemaan nuorisoasumiseen esitetaan varattavaksi
noin 70 asunnon tuotantoa vastaava maara yhdelle toimijalle Jatkasaa-
resta.

Kehittyva kerrostalo -hankkeet

Varauskierroksella ei ole yhtaan Kehittyva kerrostalo -tydoryhman sellai-
senaan puoltamaa hanketta. Kiinnostusta on kuitenkin herattanyt
osuuskuntamuotoisena toteutettava asuntotuotanto seka Kehittyva ker-
rostalo -tydryhmassa etta julkisuudessa yleisesti.

Hakemusten ja kaytyjen neuvottelujen perusteella esitetaan siten kah-
delle asunto-osuuskuntamuotoisena asumisena toteutettavalle hank-
keelle tontinvarausta. Toiselle, Lakean "omaksi”’ -mallia soveltavalle
hankkeelle esitetaan tontinvarausta Jatkasaareen Melkinlaiturin alueel-
le sijoittuvalle tontille ja toiselle Stansvikinkallioon Kruunuvuorenran-
taan sijoittuvalle tontille. Molemmat hankkeet tullaan rahoittamaan
osaksi valtion 20-vuotisella takauslainalla. Kaupunki haluaa edistaa ky-
seisia hankkeita, jotta saataisiin tietoja ja kokemuksia tasta viime aikoi-
na varsin vahan kaytetysta rahoitus- ja hallintamuodosta.

Lisaksi varauskierroksella esitetaan tontinvarauksia hankkeille, joissa
tarkastellaan eri tyyppisia kehittdmisteemoja hakijoiden omasta aloit-
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Ryhmarakennuttaminen

teesta. Tarkasteltavia teemoja ovat muun muassa esteettomyys, asun-
tojen yhdisteltavyys ja jaettavuus seka energiatehokkaat ja luontoysta-
valliset energiaratkaisut.

Jatkasaareen sijoittuvaa asunto-osuuskuntahanketta esitetaan lisaksi
toteutettavaksi rakennuttajakonsulttivetoisena ryhmarakennuttamis-
hankkeena hakemuksen mukaisesti.

Yhteenveto varausesityksesta

Esitys tonttien varauksensaajiksi ja tonttien varausehdoiksi on esityslis-
tan liitteena 2 olevassa tontinvarausmuistiossa. Muistio sisaltaa myos
erillisilla kilpailuilla ja/tai ilmoittautumismenettelylla varattavaksi esitet-
tavat tontit.

Taulukkomuotoinen yhteenveto varausesityksesta on liitteena 1 ja yh-
teenvetokartta liitteena 3. Varattavaksi esitettavien tonttien perustiedot
ja arvioitu rakentamiskelpoisuuden ajankohta ilmenevat liitteen 1 yh-
teenvetotaulukosta.

Osalla varattavaksi esitettavista tonteista ei ole viela voimassa olevaa
asemakaavaa, joten naiden tonttien rakentaminen edellyttdd muun
ohella asemakaavan voimaantuloa. Valtaosa tonteista arvioidaan saa-
tavan rakentamiskelpoisiksi vuoden 2020 loppuun mennessa tai vii-
meistaan vuoden 2021 aikana, mista syysta varauksia esitetaan vuo-
den 2021 loppuun saakka.

Tonttien rahoitus- ja hallintamuotojakauma

Varausesitykseen sisaltyvien tonttien rahoitus- ja hallintamuodon maa-
rittelyn pohjana ovat toimineet AM-ohjelmassa koko kaupungin tasolle
asetetut tavoitteet seka ohjelmassa asetettu tavoite asuntokannan alu-
eellisesta monimuotoisuudesta segregaation ehkaisemiseksi. Varatta-
vaksi esitettavien tonttien rahoitus- ja hallintamuoto on maaritelty yh-
teistydssa kaupunginkanslian aluerakentamisprojektien ja asunto-oh-
jelmatiimin kanssa. Tonteille esitettavasta rahoitus- ja hallintamuodosta
on neuvoteltu ja sovittu tontinvaraajiksi esitettavien kanssa.

Tonteille esitettavaa rahoitus- ja hallintamuotoa valittaessa on pyritty
huomiomaan kunkin alueen nykyisen asuntokannan ja alueelta jo va-
rattujen tonttien rahoitus- ja hallintamuotojakauma. Alueilla, joilla on jo
runsaasti valtion tukemia vuokra-asuntoja, varausten painopiste on py-
ritty ohjaamaa muuhun kuin kyseiseen tuotantoon. Tontille soveltuvaa
rahoitus- ja hallintamuotoa maaritettaessa on lisaksi pyritty arvioimaan
tonttien rakennettavuutta ja rakentamiskustannuksia. Tontteja, jotka
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ovat kaavaratkaisujen (esim. pysakainti) tai muiden ominaisuuksien
(esim. maapera) vuoksi rakennettavuudeltaan erityisen vaikeita ja kallii-
ta, ei ainakaan laajemmassa maarin ole jarkevaa osoittaa valtion tuke-
maan tuotantoon.

Tontinvarausesitysta laadittaessa on edelleen pyritty arvioimaan alue-
kohtaisesti asuntojen kysyntatilanne eri rahoitus- ja hallintamuotojen
valilla. Att:lle varattavaksi esitettavat tontit esitetaan kysyntaan liittyvien
epavarmuustekijoiden johdosta varattavaksi yleisemmin valimuodon
tuotantoon, jolloin Att voi harkintansa mukaan toteuttaa nama tontit Hi-
tas-, osaomistus- tai asumisoikeusasuntoina. Tama edistaa tonttien ra-
kentumista, kun hankkeen lopullinen rahoitus- ja hallintamuoto voidaan
paattaa kulloisenkin kysyntatilanteen mukaisena.

Kaikki saantelemattomaan asuntotuotantoon esitettavat tontit esitetaan
luovutettavaksi erillisella kilpailulla ja/tai ilmoittautumismenettelylla.

Erailla esikaupunkialueilla tontteja esitetaan varattavaksi omistusasun-
totuotantoon siten, etta vain asuntojen ensimyynnin hinta on saannelty
(ns. hintakontrolloitu eli puolihitas asuntotuotanto). Tall6in hanke on
kohteen toteuttajan kannalta verrattavissa saanneltyyn asuntotuotan-
toon, mutta asunnon ostajan kannalta kyse on saantelemattomasta
asuntotuotannosta, koska asuntoihin ei sisally normaaliin Hitas-tuotan-
toon kuuluvaa jalleenmyyntihinnan saantelya. Kyseiset tontit sijoittuvat
alueille, joilla ei asuntojen toteutuskustannuksiin perustuvan myyntihin-
nan ja alueen asuntojen markkinahinnan valilla ole todennakdisesti
suurta eroa eika nakopiirissa ole merkittavaa asuntojen arvonnousua.
Asuntojen jalleenmyyntihinnan saantelysta luopuminen parantanee
nailla alueilla asuntojen markkinoitavuutta ja myyntia ja edistanee siten
tonttien rakentumista. Ensimyyntihinnan saantely puolestaan ehkaisee
ylihinnoittelun riskid ensimyynnissa. Asuntojen ensimyynnin hinnan
maarittelyssa seka asuntojen myynnissa noudatettaisiin soveltuvin osin
Hitas-tuotannon saantgja ja ohjeita, jolloin asuntojen ensimyynnin
enimmaishinta perustuisi toteutuskustannuksiin ja asuntojen myynnissa
noudatettaisiin arvontamenettelya.

Hintakontrolloidun tuotannon hankkeet tulevat osaksi kaupungin alue-
ryhmatyoskentelya, jossa hankkeita valmistellaan yhteistyossa kau-
pungin eri tahojen kanssa. Menettelyn tarkoituksena on valvoa hank-
keille asetettuja ehtoja seka varmistaa mahdollisimman sujuva etene-
minen muun muassa rakennuslupaprosessissa. Hintakontrolloituun
omistusasuntotuotantoon varattavat tontit sisaltyvat valimuodon asun-
totuotannon osuuteen.
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Varausesityksen vuokra-asuntotuotannosta noin 70 asuntoa vastaava
maara olisi opiskelija-asuntoja ja noin 70 asuntoa vastaava maara olisi
nuorisoasuntoja.

Tontinvarauskanta toteuttaa talla hetkella varsin hyvin AM-ohjelman
mukaista tavoitetta rahoitus- ja hallintamuotojakauman osalta. Silti uu-
sien tontinvarausten painottuminen saanneltyyn tuotantoon on perus-
teltua, koska erityisesti isoilla projektialueilla tullaan seuraavina vuosina
luovuttamaan paljon saantelemattomaan tuotantoon

Varausesityksen kokonaisuus suhteellisin prosenttiosuuksin taulukkoi-
na esitettyna on liitteena 10.

Yleisen tonttihaun perusteella varattavaksi esitettavat tontit

Helsingin kaupunki luovuttaa yksityisille toimijoille asuntotontteja ha-
kemusten ja kilpailujen perusteella. Tonttien suuresta maarasta johtuen
valtaosa tonteista luovutetaan hakemusten perusteella suoravarauksin.
Hakemusten perustella tehtavat tontinvaraukset valmistellaan paaasial-
lisesti keskitetysti joko yleisten tonttihakujen yhteydessa tai niita tay-
dentavien, usein vain tietyn tyyppisille hankkeille suunnattavien niin sa-
notun ilmoittautumismenettelyjen yhteydessa.

Yleiset tonttihaut suunnataan ammattimaisille rakennuttajille ja rakenta-
jille, mutta ne ovat kaikille avoimia. Tontinvarausesityksen valmistelun
tavoitteena on muodostaa esitys, joka vastaa mahdollisimman hyvin
kaupungin kulloinkin voimassa olevia asuntopoliittisia tavoitteita. Ton-
tinvaraushakemusten kasittelyssa ja hakemuksia arvioitaessa noudate-
taan mm. seuraavia AM-ohjelmaan seka sita edeltaviin asuntopoliittisiin
ohjelmiin perustuvia vakiintuneita periaatteita ja kaytantoja:

— Hakemuksessa esitetyn hankkeen tulee toteuttaa kaupungin aset-
tamia asuntopoliittisia tavoitteita.

— Varauksensaajaksi ei esiteta tahoa, joka on laiminlyonyt yhteiskun-
tavelvoitteiden hoitamisen.

— Varauksensaajaksi esitettavalla hakijalla tulee olla riittava tekninen
taito seka rahoitus- ja muut resurssit varattavan tontin rakentami-
seksi.

— Lisaksi hakemuksen mukaisen hankkeen tulee olla yleisesti uskot-
tava. Hankkeen uskottavuus selvitetddan mm. neuvotteluin.

— Rakennus- ja rakennuttaja-alan kilpailun edistamista voidaan kayt-
taa tontinvarausta puoltavana tekijana uusien toimijoiden osalta.

— Etusijalle asetetaan paasaantoisesti rakennuttajien ja rakennuttaja-
konsulttien hakemukset.

— Tontteja varataan hakemusten perusteella vain poikkeustapauksis-
sa (esim. kehittdmishankkeet) rakennusliikkeille.
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— Etusijalle asetetaan lahtokohtaisesti hakemukset, joissa esitetaan
tonttia varattavaksi saanneltyyn tuotantoon.

— Vapaarahoitteiseen saantelemattomaan tuotantoon luovutettavat
tontit luovutetaan paasaantoisesti kilpailuttamalla tai erillisella ilmoit-
tautumismenettelylla.

— Kehittamishankkeiden osalta Kehittyva kerrostalo -tydryhman puol-
tava kannanotto puoltaa tontinvaraushakemuksen hyvaksymista.

Edella mainittuja periaatteita on noudatettu myds nyt kasiteltdvana ole-
van yleisen tonttihaun valmistelussa.

Yleisessa tonttihaussa saadut hakemukset ja neuvottelut

Kaupunkiymparistdn toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -
palvelun tontit-yksikko kartoitti vuoden 2018 aikana yhteistyossa kau-
punginkanslian aluerakentamisprojektien seka asemakaavoituksen ja
rakennusvalvontapalvelun kanssa varauskelpoiset asuntotontit. Va-
rauskelpoisiksi arvioitiin paasaantoisesti ne tontit, jotka arvioidaan saa-
tavan rakentamiskelpoisiksi viimeistaan noin kahden vuoden kuluessa
varauspaatoksesta.

Varauskelpoiseksi arvioidut tontit kuulutettiin haettavaksi Helsingin Sa-
nomissa, Rakennuslehdessa ja Hufvudstadsbladetissa 14.9.2018 seka
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun internet-sivuilla.

Yksityisille toimijoille suunnattujen tonttien yhteenlaskettu rakennusoi-
keus oli noin 90 600 k-m?, mika vastaa noin 1 150 asunnon rakentamis-
ta. Haettavat tontit olivat padosin kerros- ja rivitalotontteja, jotka sovel-
tuivat erityisesti tuottajamuotoiseen rakentamiseen.

Hakuaikaan mennessa (31.10.2018) tontinvaraushakemuksen jatti yh-
teensa noin 80 toimijaa ja yhteenliittymaa. Naiden lisaksi ennen hakua-
jan alkamista tontit -yksikkoon saapuneita hakemuksia (tai hakemuk-
siksi tulkittavia asiakirjoja) oli kaksi kappaletta.

Neuvotteluihin kutsuttaja hakijoita pyydetiin toimittamaan todistukset
yhteiskuntavelvoitteiden hoitamisesta seka luottokelpoisuustodistus.
Hakemuksista saatujen tietojen perusteella tontti -yksikkd on neuvotel-
lut 19 hakijan kanssa. Neuvotteluihin osallistui kaupungilta tarpeen mu-
kaan kaupunginkanslian aluerakentamisprojektien edustajat seka ase-
makaavoituksen edustajat. Neuvotteluissa tarkennettiin ja taydennettiin
hakemuksissa annettuja tietoja. Osalta hakijoista pyydettiin lisaselvityk-
sia ja hakemuksen taydennyksia.

Lopullisen varausesityksen ulkopuolelle jatettiin haussa alun perin mu-
kana olleet senioreiden hoiva- ja palveluasumiseen tarkoitetut tontit.
Syyna tonttien pois jattamiseen olivat julkisuudessa esiin tuodut epa-
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Yleiset perustelut

kohdat, jotka liittyivat kyseisten tonttien palveluntarjoajien toimintaan.
Ennen naiden tonttien varaamista on tarpeen kayda periaatteellinen
keskustelu siita, millainen toiminta on kaupungin tavoitteiden ja periaat-
teiden mukaista.

Yksityisille toimijoille esitettavien tonttien sijainti- ja tonttikartat ovat liit-
teena 4.

Varausesitys perustuu hakijoiden hakemusasiakirjoissa esittamiin seka
neuvotteluissa saatuihin tietoihin ja selvityksiin. Hakemusten ja neuvot-
teluiden perusteella varauksia esitetdan hankkeille, jotka toteuttavat
mahdollisimman hyvin rahoitus- ja hallintamuodoltaan seka muulta si-
salléltaan kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita seka asemakaavoituk-
sen yhteydessa alueiden rakentamiselle asetettuja maankaytollisia ta-
voitteita.

Paapaino on normaalissa asuntotuotannossa ja erityisesti saannellyssa
asuntotuotannossa. Tontinvarauksissa noudatetun kaytannon mukai-
sesti varausesityksen valmistelussa etusijalle on asetettu rakennutta-
jaorganisaatioiden hakemukset edellyttaen, etta rakennuttajalla on ar-
vioitu olevan riittavat taloudelliset ja muut resurssit hankeen toteuttami-
seksi.

Helsingin rakennusalan markkinoille on kaupunkiymparistdtoimialan
nakemyksen mukaan tunnusomaista pienten ja keskisuurten rakennus-
likkeiden suhteellisen vahainen maara ja tuotantotapojen yksipuoli-
suus. Tama on nakynyt kaupungin tontinluovutuksessa siina, etta pie-
nemmille esikaupunkialueille sijoittuville tonteille on ollut usein vaikea
|oytaa toteuttajia. Tilanteessa on kuitenkin tapahtunut muutosta viime
vuosien aikana ja alalle saatujen uusien toimijoiden vaikutus alkaa na-
kya.

Tontinvarauksissa noudatetun kaytannon mukaan varauksia esitetaan
rakennusliikkeille vain erityisin perustein. Rakennusalan kilpailun edis-
tamiseksi ja uusien rakennusalan toimijoiden saamiseksi Helsinkiin ton-
tinvarausta esitetaan kahdelle uudelle rakennusalan toimijalle Jatka-
saaresta ja Honkasuolta. Talla tavoin uudet rakennusalan toimijat ja
naiden toteutusorganisaatiot paasevat mukaan Helsingin rakentamisen
kaytantoihin ja prosesseihin. Lisaksi uudet toimijat voivat luoda omia
alihankintaketjujaan seka Ioytaa Helsingin alueelta yhteistydkumppa-
neita tulevia hankkeita varten. Tama alentaa puolestaan kynnysta osal-
listua jatkossa Att:n jarjestamiin urakkatarjouskilpailuihin ja kaupungin
tontinluovutuskilpailuihin. Lisaksi uusien Hitas-rakennuttajien saaminen
Helsinkiin on hyvin toivottavaa vanhojen perinteisten Hitas-rakennutta-
jien keskittyessa nykyisellaan paaasiassa muuhun asuntotuotantoon.
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Myos uusille rakennusliikkeille ja rakennuttajille varattavaksi esitettavat
tontit tullaan varaamaan paaasiassa saanneltyyn tuotantoon. Varause-
sityksen valmistelussa uusien toimijoiden osalta kiinnitetaan erityista
huomiota varauksensaajan kykyyn ja resursseihin hankkeen toteutta-
miseksi.

Helsingin kaupungin asuntokannasta noin 86 % sijoittuu kerrostaloihin
ja vain noin 14 % pientaloihin. Suhdeluvun ei odoteta muuttuvan tule-
vaisuudessa. Kaupungin kilpailukyvyn kannalta on tarkeaa, etta kau-
punki huolehtii osaltaan kerrostaloasumisen ja -rakentamisen houkutte-
levuudesta ja kehittamisesta. Varausesityksen valmistelussa painote-
taan yleensa kehittamishankkeita, vaikka talla varauskierroksella ei yh-
taan puollon saanutta hanketta mukana ollutkaan.

Hakemukset, jotka eivat anna aihetta toimenpiteisiin

Kaikille hakijoille ei hakemusten suuresta maarasta johtuen voida talla
varauskierroksella esittda varauksia. Samasta syysta ovat varattavat
hankekokonaisuudet padsaantoisesti varsin pienia verrattuna hake-
muksissa esitettyyn. Talla tavoin on pyritty osoittamaan tontteja mah-
dollisimman monelle eri hakijalle.

AM-ohjelman seurantaraportit vuosilta 2017-2018 ovat osoittaneet, etta
erityisesti sdannellyn asuntotuotannon osuutta tulisi painottaa varauk-
sia tehtaessa. Tasta syysta on varausesityksen valmistelussa paapaino
ollut kohtuuhintaisessa saannellyssa tuotannossa. Kaupunki varaa ton-
tinvarauksissa noudatetun kaytannon mukaan hakemusten perusteella
tontteja saantelemattomaan omistus- tai vuokra-asuntotuotantoon vain
poikkeustapauksissa. Hakemukset, joissa esitettiin tontin varaamista
saantelemattomaan tuotantoon, eivat siten paasaantoisesti antaneet
aihetta tontinvarauksen esittamiseen.

Kaupungin kannalta on tarkeaa varmistua siita, etta tontinvaraajalla on
riittdva kyky seka riittavat taloudelliset edellytykset ja muut resurssit
usein hyvinkin vaativan rakennushankkeen toteuttamiseksi ilman viivy-
tysta. Tama korostuu erityisesti vaativilla kantakaupungin laheisyyteen
sijoittuvilla alueilla, jossa tontin rakentamisen viivastyminen saattaa
vaikuttaa my6s muiden tonttien rakentamiseen. Osa hakijoista ei ole
esittanyt riittavaa tai uskottavaa selvitysta kyvystaan ja resursseistaan
hakemuksessa esitetyn hankkeen toteuttamiseksi. Samasta syysta
tontteja ei esiteta varattavaksi yksityishenkildille.

Lista hakijoista, joiden hakemusten perusteella ei esiteta tontinvarauk-
sia ja jotka eivat anna aihetta toimenpiteisiin on liitteena 5.

Att:lle esitettavat varaukset
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AM-ohjelman taytantoonpanoa koskevan paatoksen mukaan aiempien
kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimen tulee huolehtia kaupungin
oman asuntotuotannon toteuttamisedellytyksista.

Tontit-yksikko on kartoittanut Att:n kanssa sen tuotantoon soveltuvat
asuntotontit. Tontinvarauksista on valmistelun yhteydessa neuvoteltu
Att:n, kaupunginkanslian aluerakentamisprojektien ja asunto-ohjelma-
tiimin seka asemakaavoituksen alueprojektien kanssa.

Att:n tuotantotavoitteet huomioiden Att:n suhteellinen osuus tontinva-
rauksista tulisi olla noin 35 % kaikista varauksista. Att:lla on nykyisel-
ladn voimassa olevia tontinvarauksia suhteellisesti vahemman (26 %)
kuin muilla varaajilla, mutta asuntomaarin tarkasteltuna tilanne on hyva.
Att:n tuotantotavoitteiden saavuttaminen edellyttaa, etta Att:n tonttiva-
ranto on turvattu myds pidemmalla aikavalilla. Se mahdollistaa toimin-
nan pitkajanteisen suunnittelun ja resursoinnin. Nyt varattavien tonttien
on arvioitu olevan rakentamiskelpoisia jo varausaikana. Lahivuosina to-
teutettavissa oleviin tontteihin on kiinnitetty erityista huomiota, silla Att
on ilmoittanut silla olevan tarvetta juuri Iahivuosina rakennettavien
asuntojen maaran lisaamiseen. Uusien varausten kohdentaminen
Att:lle on siten perusteltua.

Att:n tuotantotavoitteiden tukemiseksi Att:lle esitetaan nyt lisdvarauksia
yhteensa noin 460 asunnon rakentamista varten, eli noin 37 000 km?.
Varattava maara ei vastaa Att:n tuotantotavoitteiden mukaista vuosituo-
tantoa. Kuluvana vuonna tullaan kuitenkin jarjestamaan toinen tontinva-
rauskierros, jossa Att:lle tullaan varmistamaan riittdva maara lisava-
rauksia. Lisaksi viime vuoden marraskuussa eli edellisella tontinva-
rauskierroksella varattiin Att:lle tavallista suurempi maara tontteja.
Att:lle esitettavista varauksista kohdistuu 78 % valtion tukemaan vuok-
ra-asuntotuotantoon ja noin 22 % valimuodon tuotantoon.

Att:lle varattavaksi esitettavien tonttien sijainti- ja tonttikartat ovat liit-
teena 6.

Kilpailuilla ja/tai erillisilla tonttihauilla varattavaksi esitettavat tontit

Edelld esitettyjen hakemusten perusteella tehtavien ja Att:lle esitetta-
vien tontinvarausten lisaksi esitetaan varattavaksi tontteja luovutetta-
vaksi erillisilla kilpailuilla ja/tai tonttihauilla (ilmoittautumis- ja neuvotte-
lumenettely) yhteensa noin 900 asuntoa vastaava maara, eli noin 74
700 k-m>. Tontit sijoittuvat Lansisataman, Koskelan, Kruunuvuorenran-
nan Stansvikinkallion, Kuninkaantammen ja Verkkosaaren pohjoisosan
alueille.

Uusien maapoliittisten linjausten mukaisesti tonttien vuokraaminen ko-
rostuu jatkossa. Nain ollen varauskierroksella hintakilpailuja varten va-
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rattavat tontit tullaan esityksen mukaan lahtokohtaisesti kilpailuttamaan
kynnysrahamenetelmaa kayttaen ja luovuttamaan vuokraamalla.

Kaupunkiymparistolautakunta oikeutetaan paattamaan tonttien tar-
kemmista varausehdoista seka jarjestamaan ja ratkaisemaan kilpailut
jaltai tonttihaut.

Kilpailuihin ja muihin tontinluovutusmenettelyihin varattavaksi esitetta-
vien tonttien sijainti- ja tonttikartat ovat liitteena 7.

Tontti- ja hankekohtaiset perustelut

Keskeiset varausehdot

Edella esitettyja tontinvarausesityksen yleisia perusteluja taydentavat
tontti- ja hankekohtaiset perustelut on esitetty liitteena 8 olevassa pe-
rustelumuistiossa.

Tontinvarauksissa esitetdan noudatettavaksi liitteen 2 mukaisen tontin-
varausmuistion (ja sen liitteiden) tonttikohtaisia ehtoja seka tontinva-
rauksissa tavanomaisesti noudatettavia yleisia varausehtoja. Kaupun-
kiymparistdlautakunta paattaisi erikseen erillisilla kilpailuilla ja tontti-
hauilla luovutettavien tonttien varausehdoista kilpailuohjelmien hyvak-
symisen seka tonttien varaamisen yhteydessa.

Varausehtoihin on sisallytetty harmaan talouden torjuntaa koskevat eh-
dot seka ehdot, jotka velvoittavat tontinvaraajaa aktiivisesti edistamaan
tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungille varataan seuraamuk-
sitta oikeus maarata varaus paattymaan kesken varausajan, jos on il-
meista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausaikana ja viivastys joh-
tuu varauksensaajasta. Ehtojen mukaan varauksensaajalla on varaus-
paatoksen nojalla myos oikeus suorittaa maaperatutkimuksia. Tutki-
musten tekemiseen liittyy kuitenkin ilmoitusvelvollisuus. Varauksiin esi-
tetaan sisallytettavaksi omistusasuntotuotannon osalta perheasuntojen
toteuttamista koskevat AM-ohjelman mukaiset ehdot.

Tontinvarausehtoihin esitetaan sisallytettavaksi aikaisempien varause-
sitysten tapaan rakentamisen energiatehokkuutta koskevat ehdot. AM-
ohjelmassa linjattujen tavoitteiden mukaisesti Helsingissa asuntoraken-
tamisen energiatehokkuusvaatimukset ovat olleet hieman tiukemmat
kuin voimassa oleva lainsaadanto on edellyttanyt, joten varausesityk-
sessa on lahdetty siita, etta kaupunki edellyttaa nytkin kerrostalotuo-
tannossa tiukennettuja vaatimuksia. Varausesityksen mukaan raken-
nuksen tulee tayttaa vahintaan B2018 energiatehokkuusluokalle asete-
tut vaatimukset siten, etta E-luku alittaa tason 80 kWhE/(m?vuosi), kun
sen voimassa olevien maaraysten mukaan tulisi alittaa taso 90 kW-
hE/(m3vuosi).
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Lisaksi Jatkasaaren, Kalasataman ja Kruunuvuorenrannan alueilla esi-
tetdan noudatettavaksi alueellisia varausehtoja, jotka koskevat mm.
tonttien pysakointijarjestelyita, alueellisiin palveluyhtitihin liittymista se-
ka suunnittelun ja rakentamisen ohjausta. Jatkasaaren ja Kruunuvuo-
renrannan alueen tontinvaraukset tulisivat voimaan vasta, kun tontinva-
raaja on allekirjoittanut alueellisten varausehtojen sisaltaman sitou-
muksen.

Tontinvarausesityksen vaikutus tontinvarauskantaan

Yhteenveto

Nyt kasiteltavien tontinvarausten jalkeen kaupungilla olisi varattuna
tontteja yhteensa noin 25 200 asunnon rakentamista varten, eli noin
1,91 milj. k-m?. Varauskanta mahdollistaisi talldin 1ahes kuuden vuoden
tuotantotavoitteiden mukaisen asuntotuotannon (4 320 as/vuosi) ja
asuntoja noin 48 000 asukkaalle.

Tontinvarausesitys tasapainottaa nykyisen tontinvarauskannan rahoi-
tus- ja hallintamuotojakaumaa. Asuntomaarien mukaan laskettuna va-
rausesityksen jalkeen varauskannasta noin 22 % olisi varattu valtion
tukemaan pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoon, 32 % valimuodon
asuntotuotantoon ja noin 46 % saantelemattdomaan asuntotuotantoon.

Varausesityksen jalkeen kaupungilla olisi varattuna tontteja opiskelija-
ja nuorisoasuntotuotantoon noin 1 300 asunnon rakentamista varten.
Vuosittainen tuotantotavoite on AM-ohjelman mukaisesti 300 opiskelija-
asuntoa ja 100 nuorisoasuntoa. Rakenteilla on talla hetkelld noin 500
opiskelija- ja nuorisoasuntoa.

Att:lle olisi varattuna tontteja noin 6 460 asunnon rakentamista varten,

mika vastaa laskennallisesti yli 4 vuoden Att:n tuotantotavoitteiden mu-
kaista tuotantoa. Att:n suhteellinen osuus kaikista tontinvarauksista on

varausesityksen mukaisten varausten jalkeen noin 26 %. Valtion tuke-

man vuokra-asuntotuotannon osuus kaikista Att:n tontinvarauksista on
noin 49 %, mika vastaa melko hyvin tavoitetasoa (50 %).

Tontinvarausesityksen vaikutus tontinvarauskantaan kaupungin tasolla,
Att:n tontinvarauksiin seka keskeisilla projektialueilla on esitetty liittee-
na 11 olevissa taulukoissa.

Yhteenvetona voidaan todeta, etta varausesityksen mukainen tontinva-
rauskanta noudattaa varsin hyvin asetettuja tavoitteita niin maarallisten
tavoitteiden kuin rahoitus- ja hallintamuotojakaumankin suhteen. Ton-
tinvarauksista iso osa kohdistuu kuitenkin erilaisiin kilpailuihin seka eril-
lisiin tonttihakuihin, joiden jarjestamiseen tulee jatkossa osoittaa riitta-
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vat resurssit. Lisaksi Att:lle tulee huolehtia riittava maara tontinvarauk-
sia seuraavilla varauskierroksilla.

Tulevien vuosien asemakaavoituksessa ja varauksia valmisteltaessa
tulee edelleen huolehtia, etta valtion tukemalle asuntotuotannolle luo-
daan riittavat edellytykset. Lisaksi tulee huolehtia siita, etta saantele-
mattomalle asuntotuotannolle luodaan tontinvarauksin riittavat edelly-
tykset erityisesti Jatkdsaaressa, jossa varauksissa on painotettu tahan
saakka saanneltya kohtuuhintaista tuotantoa.

Lopuksi
Varattavaksi esitettavat tontit mahdollistavat laskennallisesti noin puo-
len vuoden tuotantotavoitteiden mukaisen asuntotuotannon ja asuntoja
4 230 asukkaalle. Toisaalta on kuitenkin syyta huomata, ettei osaa ton-
teista todennakoisesti saada rakentamiskelpoiseksi seuraavan kahden
vuoden kuluessa ja varauksia jouduttaneen jatkamaan.
Seuraavan kerran uusia tontinvarauksia tullaan esittamaan kaupungin-
hallitukselle arvion mukaan vuoden 2019 loppupuolella. Talléin varatta-
vaksi tulee todennakoisesti tontteja edelleen ainakin Jatkasaaren,
Kruunuvuorenrannan, Kalasataman seka Honkasuon ja Kuninkaan-
tammen alueilta. Naiden varausten yhteydessa tulee huolehtia siita, et-
ta tontteja varataan riittavasti myos saantelemattomaan asuntotuotan-
toon. Edella mainituilla alueilla on tahan hyvat edellytykset. Lisaksi
Att:lle tulee jatkossa pyrkia Idytamaan uusia tontteja erityisesti valtion
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon.
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1

MUUTOKSENHAKUKIELTO

2

Poytakirjan 188, 189, 190, 191, 192, 198, 200, 201, 202, 203, 204,
205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212 ja 213 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 193, 194, 195 ja 196 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.
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Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdlautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel. fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatdésta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

3
MUUTOKSENHAKUKIELTO
Poytakirjan 197 §.
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta.
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Sovellettava lainkohta: Laki julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopi-
muksista 146 §

4
VALITUSOSOITUS
Poytakirjan 199 §.
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vai-
kuttaa (asianosainen).
Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
teta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
lahettamisesta.
Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.
Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:
Sahkopostiosoite: helsinki.nao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000
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Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutosta siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkil, valituksessa on ilmoitettava
my0Os taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lIahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljienndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.
Maksua ei mydskaan perita eraissa asiaryhmissa eikd mydskaan mikali
asianosainen on muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen
on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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5
VALITUSOSOITUS

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita Iahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Poytéakirjan 201 (Kustannusten osalta) ja 207 (Kustannusten osal-
ta:) §:t.

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Valitusaika

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lIahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Poytakirja 12/2019 179 (181)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

16.04.2019

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen voi tehda myods hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sdrnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566
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— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 260 euron oi-
keudenkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista
paatosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566
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Kaupunkiymparistolautakunta

Risto Rautava Anni Sinnemaki
puheenjohtaja puheenjohtaja
188-199 §, 213 § 200-212 §

Katja Sulkko
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Laura Rissanen

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa
www.hel.fi 29.04.2019.

osoitteessa

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6

F106 8000 1200 0626 37

Helsinki 58 Faksi Alv.nro

https://lwww.hel.fi/
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