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11. kaupunginosan (Kallio, Linjat)
korttelia 306, korttelin 307 tonttia 7 seka katualuetta

Kaavan nimi:
Siltasaarenportti
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Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 9.5.2017
Kaupunkiymparistolautakunta:

Nahtavillaolo (MRL 65 §):

Kaupunkiymparistdlautakunta / Asemakaavoituspalvelu:
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Kallion kaupunginosassa Linjoilla, Toisen ja Kolmannen linjan va-
lissa Siltasaarenkadun molemmin puolin.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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1 Seurantalomake
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat

Sijaintikartta

lImakuva

Asemakaavakartta (A4-koossa)

Havainnekuva

Ote voimassa olevista asemakaavoista

Ymparisto-, tekniikka- ja taloussuunnitelmat ja muut selvitykset

o Liikennemeluselvitys, A-insindorit Oy, 19.12.2018
o Sahkoverkko

4 Viitesuunnitelma

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Vuorovaikutusraportti

Siltasaarenportin kilpailuohjelma

Siltasaarenportin arvostelupoytakirja

Tarina- ja runkomeluselvitys, A-insin6orit Oy, 29.11.2018
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee nykyisia virasto- ja
hallintorakennusten tontteja, jotka sijaitsevat Toisen linjan ja Silta-
saarenkadun risteyksessa seka tonttien valista Siltasaarenkadun
katualuetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa toimitilarakentamisen
tonteille.

Tonteilla olevat hallintorakennukset puretaan. Kaavaratkaisun ta-
voitteena on mahdollistaa tonteille monipuolista toimitilarakenta-
mista, Linjoille tyypillista kivijalkaliiketilaa seka asuinrakentamista.

Helsingin kaupunki ja Kiinteistd Oy Helsingin toimitilat jarjestivat
kilpailun kiinteistojen kehittamisesta, suunnittelusta ja ostami-
sesta. Kilpailun jarjestaminen ja tonttien myynti perustuvat kau-
punginhallituksen paatokseen (16.12.2013) vapautuvien kiinteis-
tojen kehittamisesta ja realisoimisesta.

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan tontin myynnin yhteydessa kay-
dyn arkkitehtuurikilpailun voittaneen ehdotuksen mukainen rat-
kaisu.

Uutta kerrosalaa on 9 090 k-m?. Kaavaratkaisun kokonaiskerros-
ala on 20 400 k-m?, josta toimitilaa on 18 250 k-m? ja asuinraken-
tamisenkerrosalaa 2 150 k-m?. Tonttien tehokkuudeksi muodos-
tuu tontilla 11/307/17 (Toinen linja 7) et=5,9 ja tontilla 11306/9
(Siltasaarenkatu 13) et=4,8.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
een kaupunkikuva muuttuu rakennetummaksi ja keskustamaisem-
maksi seka toiminnallisesti monipuolisemmaksi. Lisaksi hankkeen
toteuttaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa ja tukee alueen ke-
hitysta uuden yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti keskusta-alu-
eena ja parantaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisu mahdollistaa tonteille uutta toimistoa, hotellin, kivi-
jalkaliiketilaa, vahittaiskauppaa ja liiketilaa metron lippuhallitason
yhteyteen seka asuinkerrostalon. Metron sisdankaynnit ja lippu-
hallitilat sailyvat nykyisellaan. Kaavaratkaisun tavoitteena on mah-
dollistaa tontille toiminnallisesti monimuotoinen ja keskustamai-
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nen uudisrakennus, joka jatkaa alueen kaupunkirakenteellisia lin-

joja. Keskeisena tavoitteena on Linjojen alueelle tyypillisen ka-

dulle avautuvan kivijalkaliiketilan lisaaminen alueella.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-

teutumista siten, etta tiivistetaan kaupunkirakennetta keskustoissa

ja kehitetaan kaupunginosia toiminnoiltaan monipuolisina.
Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 5 795 m?2.

Olemassa olevien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on

11 310 k-m?. Kaavaratkaisun my6ta kaava-alueen kerrosala kas-

vaa 9 090 k-m? ja on yhteensa 20 400 k-m?.

Tonttien tehokkuudeksi muodostuu tontilla 11/307/17 (Toinen linja

7) et=5,9 ja tontilla 11306/9 (Siltasaarenkatu 13) et=4,8.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijoittuu Kallion kaupunginosaan Linjoille. Siltasaaren-
katu on osa Tahtitorninmaelta Kallion kirkolle johtavaa Unioninak-
selia. Unioninakseli on kantakaupungin merkittavimpia kaupunki-

rakenteellisia nakymaakseleita, joka yhdistaa Kallion ja Punavuo-
ren kaupunginosat.

Kaava-alue sijoittuu keskeiselle paikalle Hakaniemen ja Linjojen
kaupunkirakenteelliseen nivelkohtaan. Kallion kaupunginosan ja
erityisesti Linjojen alueelle tyypillinen tiivis ja urbaani korttelira-
kenne rajautuu Toisen linjan kohdalla Tokoinrannan avoimeen
kaupunkitilaan. Maisema avautuu pitkalle Elaintarhanlahden yli
kohti Todlonlahtea ja ydinkeskustaa

Linjojen kaupunkirakenne on luonteeltaan ajallisesti ja typologi-
sesti sekoittunutta. Katukuvassa vaihtelevat 1920-luvun kuusiker-
roksiset kaksiportaiset umpikorttelitalot ja 1950- ja 1960-luvun jal-
leenrakennuskauden asuinrakennukset. Hakaniemen puoleista
aluetta hallitsevat Ympyratalo, Kallion virastotalo ja Sonckin
Arena-talo, jotka ovat luonteeltaan yhtenaisia, omia kokonaisuuk-
siaan. Ympyratalo ja Virastotalo eivat kytkeydy suoraan ruutukaa-
vaan, vaan muodostavat avointa tilaa korttelirakenteen etelapuo-
lelle. Kaava-alue sijoittuu nakyvalle paikalle Eldintarhanlahden
maisemassa, rakennusten hahmot muodostavat osan Kallion Lin-
jojen kaupunkijulkisivua keskustan suuntaan.
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Signe Branderin kuva Siltasaarenkadun ja Porthaninkadun risteyksesté. Kuva vuodelta
1908. Helsingin kaupunginmuseo.

Kuningatar Kristiina lahjoitti ison T66l6nkylan alueen Helsingin
kaupungille vuonna 1644. Suunnittelualue kuului osaksi lahjoi-
tusta. Siltasaarenkatu 13 sijaitsi vuoteen 1979 asti kaksikerroksi-
nen puutalo Firula, jonka lahjoitti kaupungille Stockholms daghem
for barn -niminen yhdistys 1.1.1953. Firulassa oli paivahoito- ja
nuorisotoimintaa rakennuksen purkamiseen asti.

N&kymé Siltasaarenkadun, Toisen linjan ja Porthaninkadun risteyksesté pohjoiseen.
Kuva vuodelta 1970. Helsingin kaupunginmuseo.
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Toiminnallisesti suunnittelualue sijoittuu Hakaniemen alueelle,
jossa on liike- ja toimitilarakentamista ja alue on luonteeltaan kes-
kustaa. Linjojen puolen rakentaminen on luonteeltaan kantakau-
punkia, jossa asuinkerrostalojen kivijalat ovat liiketilakaytossa.

Suunnittelualueen itdreunassa, Toisen linjan puolella, sijaitsee
Arkkitehtuuritoimisto llmo Valjakan vuosina 1964—1965 laatiman
suunnitelman mukaan rakennettu Kiinteistd Oy Il linja 7. Tdman
rakennuksen jatkeeksi toteutettiin Kiinteistd Oy Kallion toimistota-
lot Toisen linjan puoleinen osa; tdman ja Siltasaarenkadun vas-
takkaisella puolella korttelin kulmassa sen parina sijaitsevan toi-
mistotalon on suunnitellut Arkkitehtuuritoimisto Jaakko ja Kaarina
Laapotti Ky vuonna 1979. Suunnittelun taustalla oli kaupungin
paatos rakentaa rakennustarkastusvirastolle ja rakennuslautakun-
nalle uudisrakennus. Siltasaarenkatu 13 kiinteistén pohjoispaahan
sijoitettiin tilat paivahoitotoiminnalle.

Nykyisen muotonsa korttelit saivat vuonna 1981 virastorakennus-
ten valmistuessa.

Siltasaarenkatu 13. Kuva vuodelta 1999. Helsingin kaupunginmuseo.

Tontin 11/306/8 (Siltasaarenkatu 13) kiinteistdssa sijaitsi vuoteen
2018 kevaaseen asti rakennusvalvonnan tilat seka sosiaali- ja ter-
veyspalveluita. Kiinteistossa on toiminut vuodesta 2009 kaupun-
gin paivakoti Kaleva.

Tontilla 11/307/1 (Toinen linja 7) sijaitsevassa kiinteistéssa on
talla hetkelld Helsingin kaupungin liikennelaitoksen (HKL) paa-
konttori. Kiinteistot omistaa Kiinteisté Oy Helsingin toimitilat, joka
on vuokrannut tontit kaupungilta.
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Metron kulkuyhteys, osa lippuhallia ja metron teknisia tiloja sijoit-
tuu molemmille tonteille. Tontilla 11/306/8 (Siltasaarenkatu 13) si-
jaitsee kallioon louhittu metrotunneli ja osa Hakaniemen metro-
asemasta.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 11 310 k-m?.

Tehtyjen selvitysten mukaan virastorakennukset ovat nykyisen
kaltaiseen kayttoon teknisesti ja toiminnallisesti vanhanaikaisia,
joten rakennusten purkaminen ja korvaaminen kokonaan uudisra-
kennuksilla on perusteltua.

Tonttien valiin jaa Siltasaarenkadun kavelykatu, jonka kautta ton-
tin Toinen linja 9 huolto ja tontille ajo tapahtuu. Lisaksi Siltasaa-
renkadulta huolletaan metron teknisia tiloja.

Kaavaratkaisu

Suunnitelman tavoitteena on tonttien taydennysrakentaminen ole-
massa olevan kaupunkirakenteen lahtokohdat huomioon ottaen.
Suunnitelman rakennukset jatkavat ympariston raystaskorkoja.

Julkisivu Kolmannelta linjalta. HYY ja Cederqvist & Jéntti Arkkitehdit Oy, 2018.

Kivijalkaan sijoittuu alueelle tyypilliseen tapaan kadulle avautuvaa
liketilaa, joka elavoittaa ympariston kaupunkikuvaa. Tonttien ra-
kennusten ryhmittelyssa on pyritty huomioimaan olemassa oleva
ymparistd sisaanvedoin sekd avaamalla nakymia korttelin api.

Julkisivu Siltasaarenkadulta. HYY ja Cederqvist & Jéantti Arkkitehdit Oy, 2018.

Suunnitelma on toiminnallisesti monipuolinen ja tyopaikkojen tuo-
minen Linjojen asuinpainotteiselle alueelle monipuolistaa alueen
kaupunkirakennetta.
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Liike-, asuin- ja toimistorakennusten korttelialue (KA)

Tontille 11306/9 (Siltasaarenkatu 13) on mahdollista sijoittaa kah-
deksankerroksinen hotellirakennus ja yhdeksankerroksinen asuin-
kerrostalo. Ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava kivijalkaliike-
tilaa seka maanalaista liiketilaa metron lippuhallin yhteyteen.

Tontille 11306/9 saa sijoittaa asuinkerrostalon ak-merkitylle ra-
kennusalalle.

Liike- ja toimitilarakennusten korttelialue (K)

Tontille 11/307/17 (Toinen linja 7) on mahdollista sijoittaa enin-
taan yhdeksankerroksinen liike- ja toimitilarakennus, kivijalkaliike-
tilaa katutasoon seka katolle liiketilaa ja terassi. Rakennukseen
on varattu muuntamotila Helen sahkoverkko Oy:n kayttoon, ete-
lanurkkaan varaus Pisararadan sisaankaynnille seka metron si-
saankayntitilat, lippuhalli seka metron toimintaan liittyvia huoltoti-
loja.

Tonteille saa sijoittaa paivakodin.
Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia ja julkisi-

vumateriaaleina tulee kayttaa paikalla muurattua vaaleaa tiilta, ku-
paria seka lasia.

Tekniset tilat saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Ne tulee kuitenkin sijoittaa rakennusrungon sisalle: tekniset tilat
tulee integroida rakennukseen yhtenaisen vesikattopinnan alle
eika niitd saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle erillisiin rakennus-
osiin. Metron sisaankaynnit sailyvat nykyisellaan.

Nékymékuva metron sisédénkéynneistd. HYY ja Cederqvist & Jéntti Arkkitehdit Oy, 2018.
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Liikenne

Lahtokohdat

Porthaninkatu on katuluokaltaan paikallinen kokoojakatu. Toinen
linja ja Kolmas linja ovat tonttikatuja. Siltasaarenkatu on jalanku-
lulle ja pyorailylle varattu katu, jolla on sallittu huolto- ja tontilleajo.
Nykyisin metron huoltoliikenne sijoittuu Siltasaarenkadun varteen.
Porthaninkadun liikennemaara on noin 5 200 ajon./vrk. Toisen lin-
jan likennemaara on noin 2 900 ajon./vrk ja Kolmannen linjan lii-
kennemaara noin 2 200 ajon./vrk.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myo6ta alueen liikennemaarat eivat olennaisesti
muutu. Suunnittelussa metron huoltoliikenne on ohjattu pois tule-
valta Siltasaarenkadun jalankululle ja pyo6railylle varatulta kadulta,
jolla jatkossa huolto- ja tonteille ajo on sallittu vain Toinen Linja
7:n tontille asti. Molempia tontteja palveleva huolto- ja tavaralii-
kenteen tonttilittyma sijoittuu Toiselle linjalle. Molempia tontteja
palvelevan pysakaintilaitoksen tonttiliittyma sijoittuu Porthaninka-
dulle, nykyisen tonttilittyman kohdalle.

Porthaninkadun puolella rakennus tulee suunnitella siten, etta ra-
kennuksen korot mahdollistavat jalkakaytavan tasaamisen raitio-
tiepysakin tasoon, jolloin pysakin odotustila ja jalkakaytava ovat
esteettomasti samalla tasolla. Samalla periaatteella tulee varau-
tua myos pysakin mahdolliseen pidentamiseen.

Kiinteistojen huoltoliikenne tulee jarjestaa tonttien sisalla siten,
ettei huoltoautoilla (mm. jakeluautoilla) jouduta peruuttelemaan
katualueella. Taksi- ja saattoliikenne jarjestetaan kadulta.

Mahdollista pelastuskaluston nostopaikkaa ei saa jarjestaa Toisen
linjan tai Porthaninkadun puolelta raitiotien ajolankojen vuoksi.
Muualla mahdolliset pelastusautolle osoitettavat nostopaikat ka-
dun puolella tulee sijoittaa siten, etta tilavarauksessa huomioi-
daan kadunvarsipaikoitus. Ratkaisu ei saa edellyttaa kadunvarsi-
pysakoinnin uudelleenjarjestelya tai autopaikkojen poistamista.

Pyorapaikkamitoitus on vuoden 2017 suunnitteluohjeen mukai-
nen.

Palvelut

Lahtokohdat

Tonteille sijoittuu talla hetkella kaupungin virastopalveluita, met-
ron tiloja seka Toisen linjan puolella kivijalkaliiketiloja.
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Siltasaarenkadun kiinteistossa on toiminut vuodesta 2009 kau-
pungin paivakoti Kaleva, joka on tarkoitettu noin 50 lapselle.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myo6ta virastotoiminnot siirtyvat tonteilta. Kaava
mahdollistaa tonteille hotellitoimintaa, toimitilaa, asuntolan, paiva-
kodin seka kivijalkaliiketilaa huomattavasti nykyista enemman. Ta-
voitteena on, etta Porthaninkadun seka Siltasaarenkadun varsia
aktivoidaan liiketiloilla. Metron lippuhallitasolle liittyy uusia liiketi-
loja ja Porthaninkadun seka Kolmannen linjan risteykseen osoite-
taan uusi sisaankaynti, joka mahdollistaa kaynnin myos metroon.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa alueen
tasoerojen takia ja alueelle sijoittuvan joukkoliikenneterminaalin
takia.

Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessaan rinnemaastoon. Ete-
lainen osa aluetta on korossa +5.5 ja pohjoisin osa noin +14.

Tonttien etelareunaan sijoittuvat Hakaniemen metroaseman poh-
joisen lippuhallin sisaankaynnit. Lisaksi suunnittelualueeseen ra-
jautuvalla Porthaninkadulla sijaitsee raitiovaunupysakki.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistoa. Alueen kas-
villisuus muodostuu piha-alueiden istutuksista. Nakyvin ja parhai-
ten menestynyt osa kasvillisuutta on Porthaninkadun ja Kolman-
nen linjan risteyksen puusto, josta on tullut leimallinen osa ka-
tunakymaa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myota tonttien tehokkuus kasvaa merkittavasti ja
aiemmin avoimena olleet, rakentamattomat tontin osat muuttuvat
rakennetuiksi. Tavoitteena on, etta Porthaninkadun varressa ra-
kennuksen sisdanvedon yhteydessa muodostuvalle kansipihalle
sijoitettava kasvillisuus korvaa osittain vehrean katunakyman.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontit on rakennettu 70-80 lukujen vaihteessa, korttelitehokkuus
on ymparistodn nahden melko maltillinen. Lisaksi rakennusten
rungon mitoituksen takia niita ei voida juurikaan hyodyntaa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun tavoitteena on vahentaa autoriippuvuutta tuke-
malla kestaviin liikkumisjarjestelmiin perustuvia ratkaisuja. Metron
ja tulevan Pisararadan asemien yhteyteen rakennettaessa taa-
taan riittdva korttelitehokkuus. Varmistetaan, etta haastavista kor-
keuseroista huolimatta yhteydet joukkoliikenteen asemille ja pysa-
keille ovat esteettomat, laadukkaat seka selkeasti hahmotettavis-
sa. Kaavaratkaisun keskeinen tavoite on mahdollista kivijalkaliike-
tilaa riittavasti korttelien katujen varsille laadukkaan kavely-ympa-
riston takaamiseksi. Viherkatoilla ja istutetuilla pihakansilla pyri-
taan viivyttamaan hulevesia. Pihakansien istutuksilla pyritaan suo-
tuisen mikroilmaston muodostumiseen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Korttelissa 307 tontilla 7 sijaitsee kellarissa nykyinen Helen Sah-
koverkon muuntamo, joka palvelee useampaa kiinteistoa.

Kaavaratkaisu

Uusi muuntamo on sijoitettavissa korttelissa 307 kaavakartan
merkinnalla et-1/k osoitetulle alueen osalle. Sijainnista on neuvo-
teltu kaupungin, rakennushankkeeseen ryhtyvan HYY yhtyman ja
Helen Sahkoverkon kesken.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Alueella olevat nykyiset rakennukset on perustettu kalliolle.

Kayttohistorian perusteella kaava-alueen maaperan ei oleteta ole-
van pilaantunutta. Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pi-
laantuneet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
Purettavista rakennuksista on tehty asbesti- ja haitta-ainekartoi-
tukset.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Suunnittelualueelle kohdistuu liikennemelua laheisten katujen ajo-
neuvo ja raitiotielikenteesta. Lisaksi suunnittelualueelle kohdistuu
metro- ja raitiotieliikenteesta maa- ja kallioperan kautta valittyvaa
varahtelya. Suunnittelukohteeseen laaditun tarina- ja runkomelu-
selvityksen (Lyyra-hanke, Té&riné- ja runkomeluselvitys
1615219.2A, A-insinéorit, 29.11.2018) perusteella seka metro-,
etta raitiotieliikenteesta aiheutuu rakennuksiin VTT:n suositusar-
voihin nahden huomattavan suuria runkomelutasoja.

Suunnittelualueelle ei likennemaaratietojen ja kaytettavissa ole-
van mittausaineiston perusteella arvioida kohdistuvan merkittavia
pitoisuuksia ilman epapuhtauksia.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on annettu rakennusten julkisivuille majoitus- ja asuinti-
loja koskeva aanitasoerovaatimus silta osin kuin se ylittaa 30 dB.
Arviointi ja annetut kaavavaatimukset perustuvat laadittuun liikken-
nemeluselvitykseen (Lyyra-hanke, Liikennemeluselvitys
1615219.1A, A-insinéorit, 19.12.2018). Selvityksen perusteella
annetulla kaavavaatimuksella ja viitesuunnitelman mukaisella rat-
kaisulla sisatiloissa ja mahdollisilla kattoterasseilla paastaan me-
lutason ohjearvojen mukaisiin aanitasoihin. Myas raitiotieliiken-
teen aiheuttamat enimmaisaanitasot jaavat alle asuin- ja majoitus-
tiloissa tavoiteltavan arvon 45 dB.

Kaava-alueelle kohdistuva raideliikenteen aiheuttama runkomelu
edellyttaa suunniteltavien rakennusten perustuksiin tai ylemmas
runkoon toteutettavia vaimennusratkaisuja. Vaimennustarpeet
kohdistuvat erityisesti rakennuksiin joihin sijoittuu majoitustiloja,
mutta vaimennustarpeita voi kohdistua myos muualle. Jatkosuun-
nittelussa rakennuksiin kohdistuvia vaimennusratkaisuja tarkem-
min suunniteltaessa tulee ottaa huomioon olemassa olevat metro-
ja raitiotieraiteet siten, ettei esimerkiksi niiden ratarakenteisiin tai
niihin liittyviin muihin rakenteisiin kohdistu hankkeesta johtuen jat-
kossa vaimennustarpeita. Kaavassa on annettu runkomelua kos-
keva jatkosuunnittelumaarays. Runkomelun tavoitearvoina sisati-
loissa voidaan soveltaa VTT:n laatimaa ohjeistusta.

Kaavaratkaisun mukainen suunnitelma ei lisaa merkittavasti alu-
een melu- tai hiukkaspaastoja.
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Maanalaiset tilat

Lahtokohdat

Alueelle sijoittuu metroon liittyvia asiakastiloja, metron teknisia ti-
loja seka metron toimintaan liittyvia kuiluja, joiden toiminta tulee
huomioida suunnitteluvaiheessa seka turvata rakentamisvai-
heessa.

Suunnittelualueen alitse kulkee metro.
Pisararadan asemakaavan nro 12290 mukaisesti on korttelin 307
tontin 7 rakennuksessa varauduttava Pisararadan pysty-yhtey-

teen.

Kaavaratkaisu

Metron asiakas- ja tekniset tilat integroidaan uusiin rakennuksiin.
Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyys on huomioitava
suunnittelussa ja rakentamisessa.

Pisararadan asemakaavan nro 12290 mukainen tilavaraus on esi-
tetty kaavassa.

Kaavaan on merkitty metron toiminnan turvaavat tilat.

Maanalaisiin metron tiloihin saa sijoittaa Siltasaarenkadun alapuo-
lelle korttelin 307 tontin 7 ja korttelin 11306 tontin 9 valisen huolto-
yhteyden siten, etta huoltoyhteys ei rajoita metron tilojen kayttoa
tai Siltasaarenkadun kayttoa.

Tehtaessa muutoksia tai korvaavia jarjestelyja olemassa oleviin
maanalaisiin tiloihin, on muutos suunniteltava yhteistydssa ole-
massa olevan tilan omistajan ja haltijan kanssa. Muutosten suun-
nitelmat ja niiden toteutusaikataulu on hyvaksytettava ko. tilan
omistajalla ja haltijalla.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kaava-alueen tonteilla olevat rakennukset puretaan metron tilat ja
l&hialueen rakennukset huomioiden.

Kaavaratkaisu

Rakentamista ei uloteta katualueelle pohjois- ja etelapaiden ulok-
keita lukuun ottamatta. Katualueen alla sijaitsevat metron tekniset
tilat huomioidaan.




16 (25)

Nykyisten rakennusten purku, uusien rakennusten rakentaminen
ja rakentamisen yhteydessa suoritettava louhinta ei saa aiheuttaa
vaurioita maanalaisille tiloille ja rakenteille. Rakentaminen ei saa
aiheuttaa hairiota metron liikkennainnille.

Muutostoiden yhteydessa olemassa olevia metron palo- ja pelas-
tusturvallisuusjarjestelyja ei heikenneta.

Uudisrakentamisen edellyttamat pelastustiet on esitetty viitesuun-
nitelmassa. Siltasaarenkadulle esitettyjen pelastusteiden ja nosto-

paikkojen kohdalla kansirakenteen kantavuus on tarkistettu viite-
suunnittelun yhteydessa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Kaupungin on mahdollista uusia hankkeen yhteydessa alueella
olevan Siltasaarenkadun osuuden pintakerrokset: katualueen
kunnostusty6t, noin 500 000 €.

Korttelin 307 tontilla17 olevan muuntamon siirrosta ja siirron kus-
tannuksista hanke sopii Helen Sahkoverkon kanssa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu
tonttituloja.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta jouk-
koliikenteen kannalta hyvin keskeiselle paikalle sijoittuvat, riitta-
van tehokkaasti rakennetut tontit parantavat joukkoliikenteen kayt-
toastetta seka vahentavat autoriippuvuutta. Lisaksi toimitilan sijoit-
taminen paaosin asuntopainotteiselle alueelle monipuolistaa alu-
een toiminnallista rakennetta.

Tonttien tehokkuus kasvaa kaavaratkaisun myo6ta. Tama vaikut-
taa erityisesti siten, ettd ymparoivien asuinkerrostalojen asuntojen
nakymat muuttuvat. Kolmannen linjan ja Porthaninkadun risteyk-
sen avoin luonne muuttuu rakennetuksi. Toisen linjan korttelipihan
valoisuusolosuhteet muuttuvat jonkin verran, kun talla hetkella Sil-
tasaarenkadun suuntaan avoimena oleva tontinosa rakennetaan.
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Vaikutuksia on pyritty huomioimaan rakennusten sommittelussa:
raystaskorkeudet on pyritty sovittamaan olemassa olevaan ympa-
ristoon, tontille 11/307/17 (Toinen linja 7) sijoittuva uudisrakennus
on rajattu siten, ettei se asetu olemassa olevan Siltasaarenkatu
24 nakymien eteen. Lisaksi tontin 11306/9 (Siltasaarenkatu 13)
uudisrakennusten ryhmittelyssa on pyritty valttamaan koko kortte-
lin pituisia suljettuja julkisivuja. Kolmannen linjan puolella raken-
nus jakautuu kahteen osaan mahdollistaen pitkat nakymat asuin-
huoneistoista. Porthaninkadun puolella rakennuksen julkisivu on
sisdanvedetty mahdollistaen avaramman katutilan seka vehrean
luonteen sailymisen. Siltasaarenkadun puolella nakymat avartu-
vat, kun koko korttelin mittainen olemassa oleva julkisivu muuttuu
sisdanvedetyksi.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alue on kokonaisuudessaan rakennettua ymparistoa. Kasvilli-
suutta sijoittuu pihojen yhteyteen. Porthaninkadun ja Kolmannen
linjan risteyksen puusto ja muu kasvillisuus poistuu.

Poistuvaa puustoa korvataan uuden piha-alueen istutuksilla. Uu-
silla istutuksilla pyritaan osin palauttamaan katukuvaan kuulunutta
vehreytta.

Tonteilla syntyvia hulevesivirtaamia pyritaan viivyttdmaan mahdol-
lisimman paljon tonteilla. Sekavesiviemariin menevan huleveden
maaraa pyritaan vahentamaan. Viherkatot ja istutettavat kansipi-
hat vahentavat osaltaan huleveden maaraa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavaratkaisulla ei ole juurikaan vaikutuksia liikenteeseen. Ajo-
neuvoliittyma Porthaninkadun tontille sailyy entisellaan. Huoltoajo
hankkeen huoltopihalle tapahtuu Toinen Linja 7 tontin kautta.

Hankkeen toteutumisella on rakentamisen aikaisia vaikutuksia,
joita on huomioitu asemakaavan maarayksissa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoéon

Linjojen kaupunkikuva on luonteeltaan ajallisesti sekoittunutta
kaupunkirakennetta. Tama on hyvin nahtavissa eri korttelityyppien
kirjona alueella, jossa vaihtelevat 1900-luvun alun umpikorttelira-
kenne seka 1900-luvun puolivalin jalkeinen avoin rakenne.

Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen tukee alueen luonteen-
omaisia, toiminnallisesti ja ajallisesti sekoittuneen kaupunkiraken-
teen ominaispiirteita.
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Alueen katukuvaan tyypilliset katutilaa rajaavat rakennukset seka
katutilaan avautuvat liiketilat ovat olleet myds kaavaratkaisun Iah-
tokohtia. Kaavaratkaisu taydentaa alueen kaupunkikuvaa ja tukee
alueen kehitysta uuden yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti kes-
kusta-alueena.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen, joukkoliikenneyhteyk-
siin, palveluihin ja asuintonttiin tukeutuva taydennysrakentaminen
on resurssitehokasta ja vahentaa yksityisautoilun tarvetta.

Kaupunkirakenteen tiivistaminen hillitsee kaupungin laajentumista
ja tukee alueen olemassa olevien seka uusien toimintojen kehitty-
mista.

Metron seka Pisararadan aseman yhteyteen rakennettaessa huo-
lehditaan riittavasta tehokkuudesta.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisulla mahdollistetaan tonteille olemassa olevia kiin-
teistoja toiminnallisesti monipuolisempaa ymparistoa. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa alueelle lisaa tyopaikkoja, hotellitoimintaa seka
asuinrakentamista. Kaavaratkaisu ei merkittavasti vaikuta alueen
likenteeseen. Huoltoajon maaralla ei ole merkittavia vaikutuksia
meluun tai ilman epapuhtauksiin.

Keskeisimmat muutokset liittyvat aktiivisemman katutilan muodos-
tamiseen kivijalkaliiketiloilla. Lisaksi erityisesti Siltasaarenkadun
luonne muuttuu, kun rakennusten ensimmaisiin kerroksiin sijoite-
taan kadulle avautuvia liiketiloja ja kaavalla mahdollistettavalle ka-
velykadulle on mahdollista sijoittaa terasseja. Metron lippuhallita-
solle avataan liiketiloja, kuten paivittaistavarakauppa seka ravinto-
loita. Merkittava muutos on uuden metron sisaankaynnin mahdol-
listaminen Porthaninkadun ja Kolmannen linjan kulmasta.

Muutokset parantavat alueen kaytettavyytta ja palvelurakennetta
merkittavasti.

Siltasaarenkatu 13:n tontilta poistuu kaupungin paivakoti Kaleva.
Paivakotipaikat on tarkoitus sijoittaa lahialueelle; myds tonteille on
mahdollista sijoittaa paivakoti.

Rakentamisen aikana metron sisdankayntien sulkeminen valiai-
kaisesti on todennakoista, mutta tavoitteena on, etta vahintaan
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toinen pohjoisen lippuhallin sisaankaynneista on kaytossa raken-
tamisen ajan. Lisaksi rakentamisen aikaiset pysakkimuutokset
Porthaninkadulla saattavat vaikuttaa raitioverkon liikenndintiin.

Kaavaratkaisu meluntorjuntaa koskevine maarayksineen luo edel-
lytykset terveellisen ja viihtyisan ympariston toteuttamiselle.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Tonttien uudisrakentamisen myota tontilta poistuu kaupungin vi-
rastojen tyOpaikkoja seka palveluita.

Kaavaratkaisu edellyttda alueelle kivijalkatiloihin liiketiloja, hotelli-
palveluita, toimitilaa seka ravintolapalveluita. Kaavaratkaisun
myota alueen toiminnallisesti sekoittunut kaupunkirakenne vahvis-
tuu.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Asemakaavan kuvaus.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Ote Helsingin yleiskaavasta (2016).

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on Liike- ja palvelukeskusta-
aluetta (C1), jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan
ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena.
Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava paasaantoisesti liiketilaksi. Alue on kavelypainottei-
nen. Alue erottuu ymparistdaan tehokkaampana ja toiminnallisesti
monipuolisempana. Liike- ja toimitilan kokonaismaaraa ei lahto-
kohtaisesti tule vahentaa. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoi-
tuksen muutoksissa on varmistettava keskustalle ominaisen, toi-
minnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen
seka Kantakaupunkialuetta (C2), jota kehitetaan toiminnallisesti
sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilo-
jen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen seka kau-
punkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja ka-
dulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutok-
sissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toiminnalli-
sesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen seka
like- ja toimitilojen riittava maara. Lisaksi suunnittelualueen koh-
dalle sijoittuvat metron seka Pisararadan linjaukset.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukai-
nen.
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Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on esitetty ole-
massa oleva metro ja tilavaraus Pisararadalle. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat
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22 (25)

Alueella on voimassa asemakaava nro 8965 (vahvistettu
7.11.1985) ja maanalaiset asemakaavat nro:t 6415 vuodelta 1970
seka 12290 vuodelta 2015. Kaavan mukaan tontit ovat Hallinto- ja
virastorakennusten korttelialuetta (YH).

Tontille 307/7 (Toinen linja 7) on saanut sijoittaa kahdeksanker-
roksisen rakennuksen, kerrosalaltaan enintaan 4 490 k-m?. Ra-
kentamattomat tontinosat on istutettava. Maanalaisessa asema-
kaavassa Pisararadan ratavaraus kulkee osittain tontin ali ko-
rossa -28.0. Tontille sijoittuu alueen osa, johon saa sijoittaa
maanpintaan johtavaan rakennukseen integroidun porras- ja his-
siyhteyden suojavyohykkeineen maanalaisesta jalankulku-
vaylasta.

Tontille 306/8 (Siltasaarenkatu 13) on saanut sijoittaa seitseman-

kerroksisen rakennuksen, enintdan 6 820 k-m?. Tontin rakennus-

alalle saa sijoittaa lasten paivakodin. Tontin itaisin karki on istutet-
tava alueen osa, jolla on oltava myds puita ja pensaita.

Tontille 308/9 (Siltasaarenkatu 13), katualueelle seka osittain ton-
tille 307/7 maanalaisessa asemakaavassa on osoitettu metron ra-
tatunnelin suurin sallittu korkeus korkovalilla -7.4 — -7.0. Lisaksi
katualueelle seka molemmille tonteille sijoittuu rakennusala, johon
saa sijoittaa metron sisaankaynnin, portaita seka konehuoneita.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto 12561 asemakaavan muutta-
miseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 16.12.2013 Helsingin
kaupungin teknisen alan virastojen yhteisen tilahankkeen yhtey-
dessa kehottaa kiinteistovirastoa yhteistyossa tilojen nykyisten
haltijoiden kanssa, uuden toimitilaratkaisun taloudellisten edelly-
tysten luomiseksi, ryntymaan toimiin, joilla vapautuvat tilat tonttei-
neen saadaan tehokkaasti hyodynnettya niita kehittamalla ja reali-
soimalla.

Helsingin kaupunki ja Kiinteistd Oy Helsingin toimitilat jarjestivat
kilpailun kiinteistdjen kehittamisesta, suunnittelusta ja ostamisesta
13.4.2017-19.6.2018.
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Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kokouksessaan 19.6.2018
esittda kaupunginhallitukselle Siltasaaren tonteista 11/306/8 ja
11/307/7 jarjestetyn Siltasaarenportin suunnittelu- ja toteutuskil-
pailun perusteella, etta kilpailun voittajaksi valitaan Helsingin Yli-
opiston Ylioppilaskunta 27.3.2018 paivatyn Lyyra-nimisen toteu-
tussuunnitelman perusteella. Paatos hyvaksyttiin lisayksella: Jat-
kosuunnittelun yhteydessa varmistetaan, etta paivakoti Kalevalle
turvataan tilat joko Lyyrasta tai lahistolta.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 1.10.2018 esittaa kau-
punginvaltuustolle, etta kilpailun voittajaksi valitaan Helsingin YIi-
opiston Ylioppilaskunta 27.3.2018 paivatyn Lyyra-nimisen toteu-
tussuunnitelman perusteella. Paatos hyvaksyttiin lisayksella: "Pai-
vakoti Kaleva siirtyy omiin uusiin tiloihinsa kokonaisuutena.”

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 10.10.2018 Siltasaa-
renportin suunnittelu- ja toteutuskilpailun johdosta, etta kilpailun
voittajaksi valitaan Helsingin Yliopiston Ylioppilaskunta 27.3.2018
paivatyn Lyyra-nimisen toteutussuunnitelman perusteella ja etta
jatkosuunnittelun yhteydessa varmistetaan, etta paivakoti Kale-
valle turvataan tilat joko Lyyrasta tai lahistolta. Paivakoti Kaleva
siirtyy omiin uusiin tiloihinsa kokonaisuutena.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueet.
Muut Iahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helen Sahkoverkko Oy
e Vaylavirasto
e Kkulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Kallio-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 29.5.-16.6.2017 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

o Kallion kirjastossa, Viides linja 11

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 7.6.2017 Rakennusvalvonnan infotila
Tellingissa.

Hanketta on lisaksi esitelty asukastilaisuudessa Helsingin kau-
pungin info- ja nayttelytila Laiturilla 22.10.2018 seka Kantakau-
punkimessuilla keskustakirjasta Oodissa 18.1.2019.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat metron toiminnan ja tilojen
huomioimiseen kaavassa ja pidettiin tarkeana, etta hanke sovite-

taan olemassa olevaan kaupunkiymparistoon. Lisaksi korostettiin,
etta suunnittelualue sijaitsee erittain hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien varrella.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa si-
ten, ettd metron toimintaedellytykset ja tilat huomioidaan kaava-
maarayksissa. Rakennuksen sovittaminen kaupunkiymparistoon
turvataan korkomerkinnailla, rajatuilla rakennusaloilla, kerrosluku-
merkinndilla seka maarayksilla, jotka koskevat erityisesti raken-
nusten katutasoa seka ulkoasua.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat Siltasaarenkatu 13 tontin nykyisin avoi-
mena olevan itareunan rakentamiseen, rakennuksen kokoon ja
muotoon seka huollon jarjestamiseen ja rakentamisen aiheutta-
miin vaikutuksiin naapurirakennuksissa. Mielipiteet on otettu huo-
mioon kaavoitustydssa siten, etta rakentamisen aikaisia toimia on
rajoitettu, rakennusten ryhmittelyssa on huomioitu naapureiden
valoisuuden ja nakymien muutokset seka Porthaninkadun veh-
rean luonteen palauttaminen silta osin kuin se yleiskaavalliset ta-
voitteet huomioiden on mahdollista.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 14 kappaletta, joista yhdessa mielipi-
teessa oli 18 nimea.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen
nahtavillaolon jalkeen.

Esitelty lautakunnalle
Helsingissa, 19.3.2019
Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,1950

091 Helsinki Tayttamispvm
Siltasaarenportin asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,5795

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5795

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

15.02.2019

09.05.2017
09112543

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,5787

99,9

20400

3,53

0,0001

9090

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

0,0000

-0,3877

11310

|IC yhteensa

[K yhteensa

0,3870

66,9

20400

5,27

0,3870

20400

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

0,1917

33,1

0,0008

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

0

1950

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,5787 99,9 20400 3,53 0,0001 9090

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa 0,0000 0 -0,3877 -11310

YH 0,0000 0 -0,3877 -11310

|IC yhteensé

[K yhteensa 0,3870 66,9 20400 5,27 0,3870 20400

K 0,1602 41,4 9500 5,93 0,1602 9500

KA 0,2268 58,6 10900 4,81 0,2268 10900

T yhteensé

V yhteensa

|R yhteensa

[L yhteensa 0,1917 33,1 0,0008

Kadut 0,1917 100,0 0,0008

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;r:lset Plr[l:‘;ala Pm[:/i-]ala Kerrc::f;a [k |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0 1950
ma 0 1950
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SILTASAARENPORTIN ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Nykyisten virastorakennusten paikalle suunnitellaan toimitilarakentamista.
Olemassa olevat rakennukset puretaan. Siltasaarenkadun osuutta kehite-
taan kavelykatuna.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Uudisrakentamista ton-
o
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



Osallistuminen ja aineistot
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Asemakaavan muutos koskee tontteja osoitteissa Toinen linja 7 (11307/7) ja
Siltasaarenkatu 13 (11306/8) seka rakennusten valiin jadvaa osuutta Siltasaa-
renkadusta.

Tavoitteena on mahdollistaa tonttien uudisrakentaminen toimitilakayttoon.
Rakentaminen sijoitetaan kiinni katuihin ja katujen varsille sijoitetaan kivijalka-
liiketiloja. Uudisrakentaminen sovitetaan lahtokohtaisesti olemassa olevaan
ymparistéon. Kaupunki kilpailuttaa tontit vuosien 2017 ja 2018 aikana.

Metron sisdankdynnit sdilyvat ja Pisaran sisddankayntiin varataan oma tila. Sil-
tasaarenkatu 13:ssa sijaitsevat paivakodin tilat poistuvat ja niille etsitdan uusi
paikka yhteistydssa kiinteistoviraston ja varhaiskasvatusviraston kanssa.

Asukastilaisuus pidetdan 7.6.2017 klo 16—18 rakennusvalvonnan palvelupiste
Tellingissa, Siltasaarenkatu 13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (kaavaluon-
nos) on esilld 29.5.-16.6.2017 seuraavissa paikoissa:

e Kallion kirjastossa, Viides linja 11

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayt-
telytila Laiturin asiakaspalvelussa (kdyntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkil-
kohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin
karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekd valmisteluaineistosta
pyydetdan esittdmaan viimeistdan 16.6.2017. Niille, jotka ovat mielipiteen
yhteydessa ilmoittaneet sdhkoposti- tai postiosoitteensa, lahetetdan tieto lau-
takunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL
10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kdyntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13) tai sdhkopostilla

helsinki.kirjfaamo@hel.fi.
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Mielipiteet voi esittdda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia
etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan erillinen neu-
vottelu ja heiltad pyydetdan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus. Kaa-
voituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu vii-
meisella sivulla.

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kallio-seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
— kaupunginmuseo
— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— Kkiinteistoviraston tilakeskus
— Kkiinteistoviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— sosiaali- ja terveysvirasto

— varhaiskasvatusvirasto




Vaikutusten arviointi

Suunnittelun taustatietoa
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia

muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkikuvaan, virkis-

tykseen ja maisemaan ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun mer-
kittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan

valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Helsingin kaupunki omistaa tontit. Kaavoitus on tullut vireille kaupunkisuun-
nitteluviraston aloitteesta. Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen ton-
tinomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1985) alue on merkitty virasto- ja hallinto-
rakennusten korttelialueeksi (YH).

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty keskusta-alueeksi (C1)
ja kantakaupunkialueeksi (C2).

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia ja rakennuskielto:

e Kiinteistovirasto jarjestaa kaksivaiheisen suunnittelu- ja toteutuskilpailun
tonteista.

e Alueella on voimassa rakennuskielto 12259. Rakennuskielto koskee raken-
nusten 1. kerroksen ja kadunvarsien myymala-, liike- ja toimitilojen muut-
tamista asuinkayttoon.

Tonteilla sijaitsee nykyisin 7- ja 8-kerroksiset virastorakennukset, Siltasaaren-
kadun osuus on nykyisinkin kavelykatua.




Lisatiedot suunnittelijoilta

_flw

You
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Maankaytto
Perttu Pulkka, arkkitehti

p. (09) 310 37465, perttu.pulkka@hel.fi

Liikenne
Juuso Helander, liikenneinsin6ori

p. (09) 310 37134, juuso.helander@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Raila Hoivanen, diplomi-insindori

p. (09) 310 37482, raila.hoivanen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti

p. (09) 310 37258, anu.lamminpaa@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija

p. (09) 310 37403, juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaalisen me-
dian kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twitter.com/ksvhelsinki,
www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) sekd Suunnitelmavahti-palvelun

avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

N ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta

Vireilletulo

N / *OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 29.5.-16.6.2017, asukastilaisuus 7.6.2017
b rakennusvalvonnan palvelupiste Tellingissa
OAS ja endhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Kallio-lehdessa
luonnos emahdollisuus esittda mielipiteita
\ /

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta vuonna 2018

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |oytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Ehdotus Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdesséa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehdd muistutus, viranomaisilta pyydetdan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
Hyviksyminen Pyytdneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilldolon aikana

ekaava tulee voimaan.
«\\ /
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\\
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Sijaintikartta Helsingin kaupunki
Kallio, Siltasaarenportti Asemakaavoitus
Eteldinen yksikko



llmakuva Helsingin kaupunki
Kallio, Siltasaarenportti Asemakaavoitus
Etelainen yksikko



Asemakaavan nro\Q65 dsa, jonka asemakaayan muutos ﬁr 12549 0imaan tullessaan-kumoaa
Del av detaljplan nr 8% som-tipphavs da detaljplaneandringen pf 12543 tréder i kraft.

1 Poistuvat merkinnat ovat eMgittakaavassa kuin‘asemakaa afouiito 3
De strukna beteckningarna arZqgnan-skala an detaljplaneégringe
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike-, asuin- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai katuaukion nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Liiketilan rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Maanalainen rakennusoikeus
kerrosalaneliometreina.

Rakennusten kaikkiin kerroksiin saa
sijoittaa paakayttdtarkoitusta palvelevia
yhteis-,varasto-, teknisia-, vaestonsuo-
jatiloja, hormeja, pysakointitiloja luis-
kineen seka metroa, Pisararataa ja
sahkdmuuntamoa palvelevia teknisia tiloja
ja pysty-yhteyksia asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan tai vesikaton taitekohdan
ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Alueen tai rakennusalan osa, joka on
varattu kaupungin tarpeisiin.

Alueen tai rakennusalan osa, joka on
varattu valtion tarpeisiin.

Rakennusalan osa, joka on varattu
asuinrakentamiseen.

Maanalainen tila.

Metron ilmanvaihto- ja paineentasauskuilu.

r e |

= e
s
LM |
1
R
r et-1 o
i ]
.
Y
L.
[

i

S —

|y oy s )

=L

/

O |
o |

| — 1
=a
[ — |

Ml
5]
L

7

gl

M LAeq33dBA |
(RS AASACASAVa A" |

Metron sisé@énkéynneille seka
lippuhallille varattu alueen osa.

Rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa
maanpintaan johtavan rakennukseen
integroidun Pisararadan aseman porras-
ja hissiyhteyden suojavy6hykkeineen
maanalaisesta jalankulkuvaylasta.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa
maanalaisia yhdyskuntateknisen huollon
laitteita ja rakenteita.

Rakennukseen sijoitettava
yhdyskuntatekninen muuntamo. Sijainti
ohjeellinen.

Piha-alue. Asuinkerrostalon kéyttoon
varattava piha-alue.

Uloke. Ulokkeen saa rakentaa
ensimmaisesta kerroksesta yléspain.

Uloke. Ulokkeen saa rakentaa toisesta
kerroksesta ylospain.

Terassi.

Alueen osa, joka on rakennettava aukioksi.

Siséanajo pysakointi- ja huoltotiloihin.
Sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja
polkupydrailylle varattu katu, jolla
huolto- ja tontille ajo on sallittu.

Metron huollolle varattu rakennusalan
osa. Rakennuksen julkisivuun tulee
jarjestaa haalausaukko metron tiloihin.
Aukon mitoitus ja haalaustila tulee
suunnitella yhteistydssa HKL:n kanssa.

Rautatietunneli suojavydhykkeineen.
Raiteen alapuolelle on varattava 6 metria
korkea suojavydhyke ja 8 metrig korkean
tunnelin ylapuolelle 8 metria korkea
suojavyohyke.

Rautatietunnelin rakennusalalle saa
sijoittaa sen huollon ja
turvallisuusjérjestelyiden vaatimat tilat
ja laitteet.

Maanalainen tila metrotunneleita ja
metroaseman laituritasoja varten.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun,
jolla rakennuksen ulkovaipan kokonais-
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
tulee olla vahintaan luvun osoittama
desibelimaara.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN
KAYTTO

Tonteille saa sijoittaa paivakodin.
KA-Kkorttelialueella asunnot tulee

sijoittaa ak-merkitylle rakennusalalle
likimaarin tason +17.9 ylapuolelle.



Rakennuksen maantasokerrokseen tulee
sijoittaa like-, kahvila- ja

ravintolatiloja. Tiloihin tulee olla

esteeton sisdankaynti kadulta.

Tontteja ei saa aidata, ellei muuta ole
maaratty tai elleivat korkeuserot sita
vaadi.

Tekniset tilat tulee integroida
rakennukseen yhtendisen vesikattopinnan
alle eika niita saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle erillisiin rakennusosiin.

Jate- ja muut huoltotilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

Maanalaisten pysakointitilojen
poistoilmahormi on sijoitettava
rakennuksen yhteyteen ja johdettava

rakennuksen korkeimman kohdan yl&puolelle.

AK-korttelialueella ensimmaisen kerroksen
porrashuoneeseen saa rakentaa enintaan 30
k-m2 asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi edellyttaen, etté porrasaula

lisda sisaantulon viihtyisyytta ja

valoisuutta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivut eivat saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

Parvekkeet tulee rakentaa
sisaanvedettyina.

Julkisivujen tulee olla kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisia ja
julkisivumateriaaleina tulee kéyttaa
paikallamuurattua vaaleaa tiilta, kuparia
seka lasia.

Tasakatot tulee toteuttaa padosin
viherkattoina.

Tontilla 307/17 saa tehda ikkunoita
tontin 1 vastaiselle rajalle. Alueet on
suunniteltava ja rakennettava siten, etta
rajaseinid vastaava paloturvallisuustaso
on saavutettavissa vaihtoehtoisin
keinoin.

Rakennukset tulee suunnitella siten,
ettei metro- tai raitioliikenteen
aiheuttama runkoaani ylité tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Rakennusluvan yhteydessé tulee laatia
meluselvitys, jonka perusteella tarkemmin
méaaritellaan rakennusten ulkovaipalta ja
rakennusosilta vaadittava aanitasoerotus
likennemelua vastaan.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

PIHAT JA ULKOALUEET

Korttelin rakentamattomat osat tulee
kasitella osana katualuetta.

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on
toteutettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina, muotoilultaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisina ja
miljédseen soveltuvina.

Pihat ja pihakannet tulee jasennelld
pintamateriaalein, istutuksin, kalustein
ja valaistuksen avulla viihtyisiksi

leikki- ja ulko-oleskelu tiloiksi.
Pihakannen osat, joita ei kaytetd
kulkuteina tai leikki- ja

oleskelualueena, on istutettava. Pihojen
pinnoitteissa tulee mahdollisimman
suuressa maarin suosia hulevesien
virtausta hidastavia rakenteita.

Katualueen terassien tulee olla
iimeeltdén keveita ja huolellisesti
viimeisteltyja, kuitenkin niin, etta
katualueella on vahintaan kahdeksan
metrin levyinen, aina esteeton
jalankulku- ja py6raily-yhteys.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA
Leikki- ja oleskelupihaksi

suunniteltavalla alueella on saavutettava
alle 55 dB keskidanitaso paivalla.

KESTAVYYS - ENERGIA JA ILMASTONMUUTOS

Tontin ja aukion hulevesi- ja
kuivatusratkaisut tulee suunnitella ja
toteuttaa kokonaisuutena.

Aurinkopaneeleita saa sijoittaa
kattopinnoille.

MAANALAISET TILAT

Rakennuksiin saa rakentaa enintaén nelja
kellarikerrosta, kuitenkin niin ettei
rakenteita tai louhintaa ulotu tason -4.0
alapuolelle.

Maanalaiset tilat on sijoitettava,
louhittava ja lujitettava siten, ettei

niista tai niiden rakentamisesta aiheudu
vahinkoa rakennuksille tai muille
maanalaisille tiloille tai rakenteille

eika kaduille eika haittaa tai vahinkoa
kunnallistekniikan verkostoille.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen
l&8heisyydessa olevilla alueilla
rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen
sijainti ja rakenteiden suojaetéisyydet
siten, ettei aiheuteta haittaa
maanalaisille tiloille tai rakenteille.
Metron laheisyydessa louhittaessa on
noudatettava erityista varovaisuutta.

Maanalaisissa tiloissa tonttien valisiin
seka tonttien ja katualueen valisiin
rajaseiniin saadaan tehda aukkoja.
Maanalaisissa tiloissa rajaseinaa ei
tarvitse rakentaa. Tilat on suunniteltava
ja rakennettava siten, etta vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.



Maanalaisiin metron tiloihin saa
sijoittaa Siltasaarenkadun alapuolelle
korttelin 307 tontin 17 ja korttelin

11306 tontin 9 valisen huoltoyhteyden
siten, ettd huoltoyhteys ei rajoita metron
tilojen kayttda tai Siltasaarenkadun
kayttoa.

Ennen rakennus- ja louhintaluvan
myontamista on esitettava hyvaksyttavat
suunnitelmat kallion seka rakennusten
likkumisen ja tarindiden seurannasta.

Tehtdessa muutoksia tai korvaavia
jarjestelyja olemassa oleviin

maanalaisiin tiloihin, on muutos
suunniteltava yhteistydssé olemassa
olevan tilan omistajan ja haltijan

kanssa. Muutosten suunnitelmat ja niiden
toteutusaikataulu on hyvéksytettava ko.
tilan omistajalla ja haltijalla.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
AUTOPAIKAT:

- Asunnot, vahintaan 1 ap/150 k-m?
- Hotelli, enintdan 1 ap/350 k-m?

- Toimisto, enintdan 1 ap/250 k-m?
- Myymalat ja ravintolat, enintaan 1
ap/90 k-m?

Mahdolliset vahennykset
autopaikkamaarista lasketaan kaupungin
voimassa olevien autopaikkojen
laskentaohjeiden mukaan.

Opiskelija-asuntoloille ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja. Muun
erityisasumisen pysakointipaikkatarpeen
madrittdminen edellyttdd kaupungin
hyvaksymaa tapauskohtaista selvitysta.

Autopaikat on sijoitettava maanalaisiin
pysakaintitiloihin tai enintaan 400
metrin paassa olevaan yleiseen
pysakaintilaitokseen.

Metron huolto- ja yllapitoliikennetta
varten tulee varata kaksi autopaikkaa.

POLKUPYORAPAIKAT:

- Asuminen, vahintaan 1 pp/30 k-m2
Lisaksi vieraspysakaintia varten 1/1000
k-m?

- Toimistot, myymalat ja ravintolat,
vahintaan 1 pp/50 k-m*

- Hotellit 1 pp/15 asiakaspaikkaa ja
1pp/3 tyontekijaa.

- Lisaksi muissa kuin toimistoissa tulee
varata 1 pp/3 ty6ntekijaa.

Asuntojen ja toimistojen osalta
vieraspysakaéinnille tulee osoittaa
vahintaan 1 pp/1000 m? ulko-ovien
|&heisyydessa.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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TIVISTELMA

A-Insin6orit Suunnittelu Oy

Tassa selvityksessa tutkitaan katu- ja raitiovaunuliikenteen aiheuttamia danitasoja LYYRA-
hankkeen rakennusten julkisivuilla ja ulko-oleskelualueilla. Selvityksessd maaritettiin myoés
kohteen rakennusten ulkovaippojen daneneristavyysvaatimukset.

Lyyra-hankkeessa nykyisten virastorakennusten paikalle suunnitellaan toimitilarakentamista
ja Siltasaarenkadun osuutta kehitetdan kavelykatuna. Nykyiset rakennukset puretaan. En-
nustetilanteessa kortteliin tulee sijoittumaan liike- ja toimistotiloja, hotelli, tutkija-asuntoja
seka teknisia tiloja.

Merkittdvimmat melunlahteet kohteen ymparistdssa ovat korttelia ymparoivat kadut seka rai-
tiovaunuliikenne. Katujen ja raitiovaunujen likennemaarat on kuvattu kohdassa 2.2.

Kohteen oleskelualueilla (kattoterasseilla) vallitsevat keskidaanitasot on esitetty liitteessa 1.
Selvityksen perusteella todettiin, ettd ulko-oleskeluun tarkoitetuilla kattoterasseilla annetut
ohjearvot alittuvat.

Ulkovaipan aaneneristdvyysvaatimukset on esitetty kohdassa 5.2. Selvityksen perusteella
todettiin, etta hotellirakennuksen Porthaninkadun puoleinen julkisivu on mitoitettava liikenne-
melua vastaan kayttden aanitasoerovaatimuksena AlLavaad = 33 dB. Muille hotellirakennuk-
sen seka tutkija-asuntorakennuksen julkisivuille annettava danitasoerovaatimus on ymparis-
tdministerion asetuksen 796/2017 mukaisesti vahimmaisvaatimus ALavaad = 30 dB.
Toimistorakennuksen julkisivuun kohdistuu korkeimmillaan La eq7-22 64 dB paivaaikainen kes-
kidanitaso. Toimistorakennukselle annettava danitasoerovaatimus on siten korkeimmillaan
AlLayvaad = 19 dB. Toimistorakennuksen ulkovaipan aaneneristavyytta ei ole tarpeen mitoittaa
liikennemelua vastaan, silla em. danitasoerovaatimus tayttyy tavanomaisin rakentein.

Turussa / Espoossa 19.12.2018

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

Tuukka Lyly, projektipaallikkd

Timo Huhtala, suunnittelujohtaja

Tel. +358 207 911 888, www.ains. fi

FINLAND: Espoo e Helsinki ® Kuopio @ Oulu @ Pori ® Tampere e Turku Business ID 0211382-6
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1.1

1.2

1.3

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

JOHDANTO

Tilaaja

Tekijat

HYY Yhtyma / Oy HYY-Yhtiét Ab
PL 1099 (Kaivokatu 10 A, 3. krs)
00101 Helsinki

Olli Olkkonen

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 778

DI Timo Huhtala

A-Insindorit Suunnittelu Oy
limarisenkatu 18 A, 2. krs, 20520 Turku
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 312

DI Tuukka Lyly

Kohde ja selvityksen tarkoitus

Rakennuskohde: LYYRA-hanke

Osoite: Siltasaarenportti
00530, Helsinki

Tehtava: Liikennemeluselvitys

4 (10)

p. 0400 853 300

p. 0207 911 560

p. 0207 911 839

Tassa selvityksessa tutkitaan katu- ja raitiovaunuliikenteen tuottamia melutasoja Lyyra-hank-
keen rakennusten julkisivuille. Lisaksi selvityksessa tarkastellaan korttelin kattoterasseille koh-
distuvia melutasoja sekd maaritetdan julkisivujen adanitasoerovaatimukset siten, ettd meluta-

sojen ohjearvot saavutetaan.

1615219.1A LYYRA-hanke (Siltasaarenportti)
Liikennemeluselvitys
19.12.2018
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2 LAHTOTIEDOT

21 Maastomalli ja rakennukset

2.2 Liikenne

2.2.1 Tieliikenne

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Selvitys perustuu Arkkitehtitoimisto Cederqvist & Jantti Oy:n 27.3.2018 paivattyihin alustaviin
piirustuksiin (kilpailuaineiston asemapiirros) sekd Maanmittauslaitokselta saatuun avoimeen
pohjakartta-aineistoon. Kartta sisaltdd alueen korkeustiedot sekad rakennusten ja liikenne-
vaylien sijainnit: http:// www.maanmittauslaitos.fi/avoimen-tietoaineiston-cc-40-lisenssi. Koh-
teen asemapiirros on esitetty kuvassa 1.

NV NI Y SYLIIS

(5

%ﬂ

v 1
T —

™
1

Kuva 1. Kohteen asemapiirros.

Kohteen laheisyydessa sijaitsevat kadut ovat Toinen linja, Kolmas linja, Porthaninkatu ja Silta-
saarenkatu. Katujen liikennemaarat on saatu Helsingin kaupungilta. Kaupungilta saadun tiedon
perusteella likennemaarien ei arvioida kasvavan nykytilanteesta. Mallinnuksen likennemaa-
rind on kaytetty syksyn 2018 keskiarkivuorokauden likennemaaria hieman yléspain pyoristet-
tyna. Keskiarkivuorokauden likennemaarat, nopeusrajoitukset seka raskaan liikenteen osuus
on esitetty eri tieosuuksille taulukossa 1.

Y06- ja paivaajan liikennemaarat lasketaan oletuksella, ettd 90 % keskiarkivuorokausiliiken-
teesta ajoittuu paivaajalle (klo 7-22) ja loput yoajalle (klo 22-7).

1615219.1A LYYRA-hanke (Siltasaarenportti)
Liikennemeluselvitys
19.12.2018
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Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden liikennemaarat

KAVL
. Nopeus- Raskaan
. Nykytilanne .. .

Tieosuus v. 2018 rajoitus lilkenteen

[aj.on rk] [km/h] osuus
Poﬂhan!nkatu / 6 000 30 8 %
Porthaninrinne
Toinen Linja 3 000 30 10 %
Kolmas linja 2500 30 3%
Siltasaarenkatu
Eanaranie=Pot |z | w0 | aow
(Joukkoliikennekatu)
Siltasaarenkatu
(Kolmas linja — Neljas 1 000 30 4 %
linja)

2.2.2 Raitiovaunuliikenne

Raitiovaunujen meluvaikutusten arvioinnissa on kaytetty WSP Finland Oy:n mittaamia aanita-
sotietoja Artic-raitiovaunulle [1]. Liikenndintitiheytena on kaytetty arkivuorokauden aikataulujen
mukaisia liikennemaaria paiva- ja ydajalle. Lukumaara vastaa noin 10 minuutin vuorovalia pai-
vaaikana ja 10-20 minuutin vuorovalia ybaikana. Liikenndinti alkaa noin klo 6:00 aamulla ja se
loppuu noin klo 01:30 yolla.

Raitiovaunulinjat 3 ja 9 liikenndivat selvitysta tehtdessa Porthaninkatua pitkin. Toisella linjalla
on raitiovaunukiskot, joilla ei selvitysta tehtdessa lilkkenndida. Kaupungilta saadut tiedon perus-
teella ei ole taysin pois suljettua, etteiko raiteilla tulevaisuudessa viela liikennditaisi (tilapaisesti
tai saanndllisesti). Taman hetken tiedon perusteella linjastosuunnitelmassa ei ole suunnitelmia
Toisen linjan raiteiden kayttéonotolle.

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt raitiovaunuliikenteen tiedot

.. . J_unan Junan Raitiovaunujen lukumaara
Raitiovaunun tyyppi pituus nopeus Paivi (klo 7-22) / Y6 (klo 22-7)
[m] [km/h]
ARTIC 27,6 30 330/ 86

1615219.1A LYYRA-hanke (Siltasaarenportti)

e . Liikennemeluselvitys
A-Insindorit Suunnittelu Oy 19.12.2018
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3 VAATIMUKSET

31 Valtioneuvoston paatos 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 [2] on maaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason
Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Paatoksessa maaritetyt suurimmat sallitut danitasot
on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3. Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot

Melun A-painotetun ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq

Sovellettava alue —— —
Paivaaikaan Yoaikaan

(klo 7-22) (klo 22-7)

Ohjearvot ulkona

Asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja taajamien valitto-

o AT . A , g 55 dB
massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai-
toksia palvelevat alueet

45/ 50 dB*

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintdalueet, taajamien ulkopuolella olevat 45 dB 40 dB
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*YoOohjearvo vaihtelee riippuen siitd, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla alueilla y6oh-
jearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yooh-
jearvoa.

3.2  Ymparistoministerion asetus 796/2017 rakennuksen aaniymparistosta

Ymparistdministerion asetuksessa 796/2017 rakennuksen aaniymparistdsta [3] on maaratty,
ettd asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita sisaltdvan rakennuksen ulkovaipan &anenerista-
vyys on suunniteltava ja toteutettava aina siten, ettd danitasoero on vahintaan 30 dB.

3.3 Hetkellinen enimmaisaanitaso Lamax

Ymparistdboppaan 108 [4] mukaan sisatilojen melutasoja voidaan tarkastella myds enim-
maisaanitasoina toistuvien tie- ja raitiovaunuliikenteen ybajan meluhuippujen osalta. Kun tar-
kastellaan rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa ybaikaista aanitasoltaan toistuvan tyypillisen
ohiajon enimmaisaanitasoa LamaxvVastaavana sisatilojen ohjearvona kaytetdan asumiseen tar-
koitettujen tilojen osalta arvoa 45 dB.

1615219.1A LYYRA-hanke (Siltasaarenportti)

e . Liikennemeluselvitys
A-Insindorit Suunnittelu Oy 19.12.2018
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3.4

4

5

5.1

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Kohteessa sovellettavat vaatimukset

Kohteessa noudatetaan Ympéristdministerion asetuksessa 796/2017 annettua maaraysta,
jonka mukaan ulkovaipan aanitasoero on oltava asuin- ja majoitustiloissa aina vahintaan
ALA,vaad = 30 dB.

Kohteen ulko-oleskelualueilla ja kattoterasseilla noudatetaan valtioneuvoston paatoksessa
993/1992 maaritettyja ohjearvoja, jolloin liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei
saa ylittda paivaaikana (Laeq7-22) 55 dB eika ybaikana (La eq,22-7) 50 dB.

MALLINNUS

Meluselvityksissa kaytettava melumallinnusohjelmisto CadnaA 2018 sisaltaa pohjoismaiset tie-
likenne-, raideliikenne- ja ymparistomelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voimassa oleva yl-
lapitosopimus, joka takaa, ettd kaytdssa on aina viimeinen versio ohjelmistosta.

Melumallinnus perustuu pohjakartta-aineistosta luotavaan kolmiulotteiseen maastomalliin. Oh-
jelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Laskennassa
huomioon otettavien heijastusten maara on 2. Mallinnuksessa rakennukset, tiet, pysakadintialu-
eet yms. ovat 8anta heijastavia pintoja. Muilta osin maanpinta on asetettu vaimentavaksi. Oh-
jelmisto laskee melun levidamisen maastossa tai rakennetussa ymparistdssa liikkennemaarien,
ajonopeuksien ja raskaan liikenteen suhteellisten osuuksien perusteella.

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskiaanitasot on laskettu paivaaikaan (La.eq7-22) ja yOai-
kaan (Laeq22-7). Melun leviamisen havainnollistamiseksi liitteessa 1 on esitetty mallinnuksen
tuloksena saadut melukartat, jotka tdssa selvityksessa on laskettu kayttamalla 2,5 metria ti-
heaa laskentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metrid maanpinnan ylapuolella.

Melukartoissa keskidanitasot on esitetty erivarisinad vyohykkeina, joiden leveys on 5 dB. Vyo6-
hykkeet on liitteessa 1 lisdksi jaettu pienempiin osiin mustilla viivoilla 1 dB valein. Meluvydhyk-
keet on piirretty karttoihin silloin, kun A-painotettu keskidanitaso ylittda paivaajan kartoissa 55
dB ja ydajan kartoissa 50 dB.

Liitteessa 1 on julkisivuille kohdistuvan melun suurimmat aanitasot esitetty numeroarvoina jul-
kisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on tehty rakennuksen
jokaisen kerroksen korkeudella 2 m lattiatason ylapuolella. Liitteissa on esitetty ainoastaan kor-
keussuunnassa suurimmat aanitasot. Liitteessa 2 on esitetty kattoterasseille kohdistuvat me-
lutasot ja liitteessa 3 rakennusten julkisivuille kohdistuvat hetkelliset ybaikaiset enimmaisaani-
tasot.

TULOKSET

Ainitasot ulko-oleskelualueilla

Kohteen ulko-oleskelualueet sijaitsevat rakennusten kattoterasseilla, jotka on esitetty liitteissa
1 ja 2. Oleskelualueilla sovelletaan valtioneuvoston asetuksen 993/1992 mukaisia ohjearvoja,
joiden mukaan oleskelualueilla liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskiaanitaso ei saa ylittéda
paivaaikana (La.eq7-22) 55 dB ja ydaikana (Laeq,22-7) 50 dB.

1615219.1A LYYRA-hanke (Siltasaarenportti)
Liikennemeluselvitys
19.12.2018
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Kattoterasseilla vallitsevat danitasot on esitetty litteen 2 melukartoissa. Liitteen melukartoista
nahdaan, etta esitetyt vaatimukset alittuvat seka paiva- ettd ydaikana (Liite 2, s. 1 ja 2).

5.1.1 Aéaneneristysvaatimukset

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Rakennuksen ulkovaipan daneneristysvaatimus ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan aanitason
ja sisalla sallittavan aanitason erona ALavaad. Kohteen julkisivuille kohdistuvat, liikenteesta ai-
heutuvat, suurimmat keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Melukartoista nahdaan,
ettd suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat hotellirakennuksen Porthaninkadun
puoleisella julkisivulla paivaaikana (Laeq7-22) 68 dB ja yfaikana (Laeq.22-7) 60 dB. Naista kes-
kidanitasoista muodostuva suurin danitasoerovaatimus on ALavaad = 33 dB.

Porthaninkadun puoleiselle julkisivulle kohdistuva korkein hetkellinen ydaikainen enim-
maisaanitaso on Larmax 73 dB (liite 3), josta seuraava aanitasoerovaatimus on Alavaad = 28
dB. Paivaaikaisesta keskidanitasosta seuraava danitasoerovaatimus taté on korkeampi, joten
Porthaninkadun puoleiselle julkisivulle annettava danitasoerovaatimus on ALavaad = 33 dB.

Ulkovaipan &aneneristys tulee mitoittaa siten, ettd se tayttaa asuintiloissa kuvassa 2 esitetyt
aanitasoerovaatimukset. Muilla hotellin julkisivuilla seka tutkija-asuntojen julkisivuilla danita-
soerovaatimus on Alavaad = 30 dB ymparistdministerion asetuksen vahimmaisvaatimuksen
mukaisesti.

1| (eitvainizivuovdals | LG

TP |

A
S 4;’ @

Kuva 2. Julkisivuille muodostuvat-30 dByl ittévét ulkovaipan aanitasoerovaatimukset AL vaad
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LIUTTEET

LAHTEET

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Liike- ja toimistotiloissa valtioneuvoston paatoksen 993/1992 ohjearvot sisatiloissa ovat 10 dB
korkeammat kuin asuintiloissa, eikd Ymparistoministerion asetuksen 796/2017 vahim-
maisaanitasoerovaatimus 30 dB koske ndita tiloja. Liike- ja toimistotiloissa danitasoerovaati-
mukset ovat kuvassa 2 esitettyja vaatimuksia 10 dB pienempid, jolloin ne tayttyvat tavanomai-
silla ulkovaipan rakennusosilla, eika niitd tarvitse erikseen mitoittaa.

Melukartat ja julkisivuille kohdistuvat &anitasot (2 s.)
Kattoterasseille kohdistuvat aanitasot (2 s.)
3. Julkisivuille kohdistuvat yoaikaiset hetkelliset enimmaisaanitasot (1 s.)

1. Raitiovaunujen melumittaukset Crusellin sillalla ja Arabiassa 2.12.2015, Kruunusillat, rai-
tiotieyhteys Laajasaloon, T. Lyly, M. Kauhanen, I. Niskanen, 30.6.2016, WSP Finland Oy

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista. Suomen saadoskokoelma, nro 993/1992
3.  Ymparistéministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta, nro 796/2017

Rakennuksen julkisivun &aneneristavyyden mitoittaminen. 2003. Helsinki, ymparistominis-
terid, ymparistdopas 108.
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Lyyra-hanke on monipuolinen innovaatiokeskus, Lyyra on kiintea osa Helsingin innovaatioekosysteemia ja HYY on pitkajanteinen kiinteistasijoittaja, joka

joka luo yritysmaailman ja akatemian rajapintaan parantaa Helsingin kilpailukykyd pohjoismaisten toimillaan luo Helsingistd kansainvadlista ja kestavaa
kansainvdalistymista tavoitteleville kasvuyrityksille pddkaupunkien joukossa. Hanketta tukevat niin Helsingin tieteen ja talouden kaupunkia. Lyyra-hanke toteutetaan
monikdyttoisia toimitiloja ja palveluita. yliopisto kuin lukuisat helsinkildiset kasvuyritystoimijat. kokonaisuudessaan ilman julkista rahoitusta.

TEAM LYYRA

-_-][ HYY Yhtyma T
Helsingin Yliopiston Ylioppilaskunta —
Cederqvist & Jantti Arkkitehdit ; ™~

; i 1

Realprojekti
SitoWise

§ Granlund

~ Geometria

s. 47 | s. 62 s. 68 s. 74 's. 77

s. 6 s. 12 s. 26 S. 42
PAAMAARAT  TOIMIJAT KAUPUNKI- MAISEMA POHJA- TEKNINEN METRO KESTAVA VAIHEISTUS JA
KUVA KAAVIQI KEHITYS AIKATAULY
OSA 1 KONSEPTI OSA 2 SUUNNITELMA OSA 3 TEKNIIKKA
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HAASTE:

HELSINGISTA PUUTTUU YHTEISO, JOKA
MAHDOLLISTAIS| KASVUA HAKEVIEN
YRITYSTEN JA TIETEENTEKIJOIDEN
YHTEISTYOSTA SYNTYVAT KANSAINVALISEN
TASON INNOVAATIOT

Toisin kuin muista pohjoismaisista paakau-
pungeista, Helsingistd puuttuu vield innovaatio-
yhteisd, joka perustuisi tieteen, tutkimuksen ja
yritysten yheistyblle. Kansainvélisen tason osaajien

tuominen yhteen palvelisi uusia ja jo toimintaansa

kasvattaneita yrityksid sekd niiden kasvutavoitteita
kotimaassa Ja kansainvlisesti. Yli siilojen tehtivastd
yhteistydsta syntyvat innovaatiot hy&dyttaisivat
paitsi yrityksia, myos kasvua hakevaa Helsinkia ja
paakaupunkiseudun tiedeyhteisda.

Monissa maailman metropoleissa yliopistot ja
korkeakoulut ovat urbaanin eldméan ytimessa, mutta
Helsingissa jopa yliopiston keskustakampuksen
ympéristd on suuren osan vuorokaudesta eloton,
Muiden alueen korkeakoulujen kampuksst ovat
sijainniltazn kaukana kaupungin keskustasta, Siksi
viime vuosina monet merkittdvimmista yrityskiih-
dyttamaista ja innovaatiotiloista ovat hakeutuneet
kampusalueiden sijaan kaupunkien vilkkaimmille
alueille. Taman seurauksena Helsingin nykyinen
innavaatioekosysteemi on monipuslinen, mutta
hajautunut.

Sijainnista on tullut entistd térkeampi tekijé
kovenevassa kansainvdlisessd kilpailussa, Siksi
Helsingin ytimeen tarvitaan tieteen ja yritysten
kohtaamispaikka, jolla on tiviit yhteydet seudun
korkeakouluihin ja kasvuyritysalustoihin ja joka
kykenee houkuttelemaan kansainvilisen tason
osaajia.

6 PAAMAARAT

MIKSI LYYRAA TARVITAAN?

] RATKAISU:
] LYYRA LUO HELSINGIN YTIMEEN
/ KANSAINVALISESTI HOUKUTTELEVAN TIETEEN
i JA TALOUDEN KORTTELIN, JOKA TUO YHTEEN
! HUIPPUOSAAJAT KORKEAKOULUISTA JA
! KASVUYRITYKSISTA

KEHA f)y

Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan kiinteisto- ja
HYY Yhtyman Lyyra-hanke loisi Helsinkiin
kansainvilisesti hou-kuttelevan tieteen ja talouden
korttelin, jolla on erinomainen sijainti ja tiiviit
yhteydet seudun korkeakouluihin ja kasvuyritys-
alustoihin.

Lyyra palvelisi erityisesti kansainvalistd kasvua
hakevia, jo toimintaansa kasvattaneita yrityksié.
Nain se liséisi paikallisten kasvuyritysten mahdol-

r lisuuksia pitdd ydintoimintansa Helsingissa ja lisaisi
kau-pungin houkuttelevuutta uusien tulijoiden
/ silimissa.

Lyyraa on valmisteltu yhdessd muun muassa alueen
korkeakoulujen, kotimaisten ja kansainvalisten
\ yritysten sekd yhdysvaltalaisen yrityskiihdyttdmén
r MassChallengen kanssa. MassChallenge on yksi
maailman kovatasoisimmista yrityskiihdyttdmaista,
jonka maksuttomaan, sdannolliseen kehitysohjel-
maan valittavat kasvuyritykset hyotyvat kiihdyt-
tdmdn mahdollistamista tyétiloista, kansainvilisestd
verkostosta ja taloudellisesta tuesta.

Myis Helsingin yliopisto tukee hanketta. Lyyra
palvelisi yliopistoa tarjoamalla sen eri puolilta
maailmaa tuleville tutkijavieraille asuntoja ja avaa-
malla heille oven aktiviseen ja kansainvaliseen tyo-
Ja ldhiyhteiséon, jonka osaksi on helppo tulla.

HELSINKI
KESKUSTA
Hakaniemen ja Kallion rajalle nouseva Lyyra voisi
olla tervetullut uusi keskipiste alueelle, joka on yksi
kaupungin eldvimmistd, Alueen identiteetin
ehdoilla rakennettava Lyyra loisi yleiskaavan tavoit-
teiden mukaisesti edellytyksida monipuolisten tyo-
paikkajen ja palveluiden syntymiselle.

|_ Y Y R A SILTASAARENPORTTI TONTINLUOVUTUSKILPAILU ~ 27.3.2018
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PAAMAARAT

LYYRA SOPII HAKANIEMEN JA KALLION KESKELLE

Lyyra-hankkeen kantavana ajatuksena on, ettd
Helsingin menestys kansainvalisessa kilpailussa
perustuu tieteen, tutkimuksen ja yritysten
yhteistydhon, ja sitd syntyviin oivalluksiin ja
kasvuun. Tallaisen yhteistyén mahdollistaminen
keskelld kaupunkia houkuttelee kansainvalisen
tason huippuosazjia, mahdollistaa ideoiden
nopeamman levidmisen ja synnyitdd aidosta
tarpeesta syntyvia kayttajalahtoisia ratkaisuja.

Hakaniemen ja Kallion alue on toistaiseksi
saanut odottaa vuoroaan, kun uutta Helsinkia on
kehitetty. Aktiivisten kaupunkilaisten, yritysten ja
jarjestojen ansiosta seutu on kuitenkin yksi
kaupungin eldvimmistd ja omaleimaisimmista.
On syytd uskoa, etta kotimaiset ja kansainvaliset
huippuosaajat kotiutuisivatkin nopeasti ja
mutkattomasti Kallioon ja sitd ymparoivaan
yhteisdon.

Tiiviit asuinalueet kaipaavat rinnalleen
tySpaikkoja ja palveluja

Vahvan paikallisen identiteetin ehdoilla raken-
nettava Lyyra palvelisi yleiskaavan tarkeintd
tavoitetta: yllEpitéisi alueen toiminnallisesti
sekoittunutta rakennetta ja loisi edellytyksia
manipuolizille tyapaikaille ja palveluille. Moniin
suurkaupunkeihin verrattuna Helsingin haaste
on ollut tyS- ja asuinalueiden rakentaminen
etaélle toisistaan. Kun alueiden kéyttd painottuu
vain paiva- tai ilta-aikaan, syntyy elottomia
toimistokortteleita ja 18hiémaisia asuinalueita,
joilla monien kuluttajapalvelujen tarjoaminen ei
ole kannattavaa.

SILTASAARENPORTTI TONTINLUOVUTUSKILPAILU

Lyyra lisdisi alueen kuluttajapalvelutarjontaa -
suoraan ja ympérilleen muodostuvan |3hi-
yhteison vatkutuksesta. Se |oisi kasvuyritysten,
freelancereiden ja palveluiden ydinkeskitty-
mén, tieteen ja talouden korttelin, Hakaniemen
Ja Kallion keskelle, kuten Silicon Roundabout
Shoreditchiin Lontoossa tai Silicon Allee
Torstrasseen Berliinissd, Kaupungin yleis-
kaavassa Pasila-Vallila-Kala-satama-akseli on
merkitty liike- ja palvelu-keskustan alueeksi,
jonka voimakas kehittdminen on osa
kaupungin strategiachjelmaa.

Vahva ja yhtendinen itdinen kantakaupunki

Pasila-Vallila-Kalasatama-akselin varrella
sijaitsevat muun muassa Vallilan yritysalue
paakonttoreineen, Sorndisten metroasema
sekd Suvilahden tapahtuma-alus. Niiden
ymparilld on asuntovaltaisia kaupunginosia,
joista Kallio on Helsingin tilveimmin asuttu.
Lyyra tukisi kaupungin strategiaa mahdol-
listamalla Hakaniemen palvelukeskittyman
levidmisen ja uusien tyopaikkojen syntymisen
asuinalueita tasapainottamaan. Kruunusillat ja
Pisararata toteutuessaan tuovat alueelle
ihmisia isosta osasta Helsinkia.

Ndin Lyyra osaltaan rakentaisi yleiskaavan
visian mukaista itdisen kantakaupungin uutta,
urbaania huipputuottavuuden ydinaluens,
jolla on monipuclinen rakenne ja kehittyvat
julkisen liikenteen yhteydet. Toteutuessaan
Hakaniemen rajalle Linjojen ldheisyyteen
nouseva Lyyra avaisikin paitsi vayldn Kallion
sydédmeen, toimisi myods parhaimmillaan
porttina koko itdiseen Helsinkiin.

27.3.2018



Helsingin yliepiston ylioppilaskunta ja HYY Yhtyma ovat
syntyneet huolehtimaan Helsingin yliopiston opiskelijoista. Siksi
olemme jo 150 vuotta olleet rakentamassa helsinkilaisille
kaupunkia, jossa ihmiset ja ideat kohtaavat. Tallaiseen Helsinkiin,
kansainviliseen ja kestivaZn tieteen ja talouden kaupunkiin,
haluamme investoida mybds jatkossa, Vakavaraisena kiinteisto-
kehittdjand meilld on sithen mahdollisuus. Taustamme ja
ainutlaatuinen omistajakuntamme edellyttavat meiltd edel-
l&kavijyyttd avoimuudessa ja vastuullisuudessa sekd pitké-
j&nteistd sitoutumista kaupungin ja kohteidemme kehitta-
miseen. Uskamme sen olevan myds Helsingin ja helsinkildisten

Lyyra-hanketta on valmisteltu ja tarkennettu tammikuusta 2017
|dhtien, j& HYY Yhtym3 on investoinut merkittdvasti Lyyran
suunnitteluun ja kehittamiseen laajan ja kansainvalisen
sidosryhméjoukon kanssa. Ehdotusta on hiottu yhdessd muun
muzssa yliop-pilaskunnan, alueen korkeakoulujen, kotimaisten
ja kansainvilisten yritysten sekd yhdysvaltalaisen yritys-
kithdyttdman MassChallengen kanssa.

etu.

HYY YHTYMAN YHTEISKUNNALLINEN
VISIO OHJAA LYYRA-HANKKEEN
SUUNNITTELUA

HYY Yhtyma tarkensi kiinteistétoiminnan
tavoitteitaan osana yhteiskunnallisen vision
muodostamista. Tavoitteeksi muodostui olla
mukana rakentamassa Helsingistd kansain-
valistd ja kestdvdd tieteen ja talouden
kaupunkia. HYY Yhtymd ryhtyi etsimaén
parhaita mahdallisia kiinteistéhankkeita,
joissa tavoite voidaan tayttaa.

8 PAAMAARAT

PARHAAT KANSAINVALISET ESIMERKIT
TARKENTAVAT LYYRA-HANKKEEN
FOKUSTA

Ymmartddksemme tarkemmin, mitd erilaisia
toiminnan muotoja modernissa ja elin-
voimaisessa kaupungissa voi olla, tutkimme
ja haastattelimme yli 20 kansainvilistd co-
working- yrityshautomo- ja innovaatio-
toimijaa kuten Harvard I-Lab, Cambridge
Innovation Sectar, Boston City Planning,
WeWork, Epicenter Sweden ja Barcelona
Innovation District,

Tutustuimme  kiinnhastavimpiin taimijoihin
matkalla Yhdysvaltoihin, jonka pohjalta
Lyyran konsepti tarkentui.

KOKUU 2017

YI'!'I'EISTYﬁ_I"IEWO'ITEI.UISSA
KANSAINVALISTEN KUMPPANEIDEN
KANSSA KARTOITETTIIN SOPIVIMMAT
KUMPPANIT KONSEPTIIN

Jatkoimme neuvotteluja kiinnostavimpien
yrityskithdyttamoiden ja co-working-tilojen
kanssa.

Yhdysvaltainen yrityskiihdyttamo Mass-
Challenge valikoitui Helsingin kannalta kiin-
nostavimmaksi toimijaksi, jonka kanssa neu-
votteluja jatkettiin.

LYYRA

LYYRA ON KEHITETTY YHDESSA
HELSINKILAISTEN TOIMIJOIDEN KANSSA

SYYSKUU 2017

MASSCHALLENGEN JA SUOMALAISEN
YRITYSKENTAN KANSSA KEHITETAAN
HANKKEEN TOTEUTUS

Halusimme varmentaa Lyyran konseptin
toimivuuden ja ympdrodivin elinkeinora-
kenteen kiinnostuksen hankkeeseen.

Jirjestimme MassChallengen ja suoma-
laisten yritysten yhteisen keskustelutilai-
suuden, jossa ajatus esiteltiin, Kiinnos-
tuneiden osallistujien joukossa olivat Nor-
dea, OP, Futurice, Kone, Fira, Finpro seka
Helsingin kaupungin elinkeino-osasto.

SILTASAARENPORTTI TONTINLUOVUTUSKILPAILU

UUSIA KUMPPANUUKSIA JA PAREMMIN
ALUEEN TARPEISIIN VASTAAVA
PALVELUKOKONAISUUS

Clemme hakencet esimerkkid eurocppalaisista
yliopistakaupungeista kevittalven 2018 aikana.
Sekd keskustelleet useiden innovaatiokumppa-
naiden kanssa toimisto-tilojen konseptista,

Solmimme ympatistdasioibin keskityvan yritys
kilhdyttdmon Laudspringin kanssa esisopimukasen
Loudspringille ja sen parfalioyhtiéille raatilaia
vistd toimitiloista osana Lyyra-hanketta,

Kehitimme palvelukokonaisuutta vastaamaan
parermnmin alueen ja tulevan innovaatioyhteisdn
tarpeising Helsingin yliopistosta lahtéising olevan
kansainvdlisen pdivakedin HEl Scheolin mukaan
tule helpottaa esimerkiksi kansainvalisten yritysten
tyantekijtiden asettumista alusslle.

27.3.2018



HELSINGIN YLIOPISTO JA YLIOPPILASKUNTA TUKEVAT LYYRAA

/ \
n Helsingin yliopisto, sen henkiléstd ja opiskelijat

yhteiskuntamme edellékivijsing, ovat alusta
alkaen olieet keskeisessa roolissa Helsingin ja
koka Suomen kehityksessa. Menestyaksernme
kovenevassa kilpailussa myds tulevaisuudessa
tarvitsemme entistd enemman yhteistyotd ja uusia
ideoita niin kotimaasta kuin maailmalta.
Toteutuessaan HYY Yhtymén tieteen ja talouden
kortteli Lyyra toisi Helsinkiin kansainvalisen tason
osaamista ja yhteistyomahdollisuuksia, joista
paasisivat hyotymaan yliopiston ja sen tutkijoiden
ja opiskelijoiden lisaksi parhaimmillaan kako
Helsinki ja Suomi."”

’

Jukka Kola
rehtori, Helsingin yliopisto

Lyyra palvelee yliopistoa tarjoamalla sen eri
puolilta maailmaa tuleville tutkijavieraille
asuntofa, jotka sijaitsevat [ahelld yliopistoa,
keskustaa ja Lyyran tarjoamia palveluja. Tieteen ja
talouden kortteli palveluineen ja vieraat
tervetulleeksi toivottavine ihmisineen varmistavat,
ettd kaukaakin tulevat kotiutuvat pian osaksi
paikallista yhteisda.

n Olemme jo 150 vuotta olleet rakentarnassa
helsinkiléisille kaupunkia, jossa ihmiset ja ideat
kohtaavat, Tieteen Ja talouden kortteli Lyyra toisi
opiskelijat ja tutkijat yhteen yritysten osaajien
kanssa mahdollistaen yhteistydsta syntyvat uudet
ideat ja innavaatiot. Helsingin kampusalueet ovat
nykyisin hajallaan eri puolilla kaupunkia, joten
uusi kohtaamispaikka loisi myds lisda elamaa ja
mahdollisuuksia kohdata uusia, eri taustoista
tulevia ihmisia. Omistajana edellytdmme HYY
Yhtymaltd kaikessa tekemisessaan
pitk&janteisyytta sekd edelldkavijyyita
avaimuudessa ja vastuullisuudessa, Uskomme
naista lahtokohdista nousevan Lyyran palvelevan
myds Helsingin ja helsinkildisten etua.”

Lauri Linna
hallituksen puheenjohtaja,
Helsingin yliopiston ylioppilaskunta

L]
UNIVERSITY OF HELSINKI
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KOKONAISUUS ON NIMELTAAN LYYRA JA SE SISALTAA INNOVAATIOTALON JAASUINTALON (LYHYT JA PITKAAIKAISEEN ASUMISEEN)

ENEMMAN KUIN OSIENSA SUMMA: TILOJEN TOIMINNALLISUUDET TUKEVAT TOISIANSA

Yrityskiihdyttamé MassChallengen kehitysohjeima

tarjoaa kasyuy tydtiloja, tal tukea
ik invalisen verh 5 aiset ja i
tullest startupit tydmekijdinean hyodyntévat Lyyran ja

sen ympériston palveluita.

HYY Kiintaisttt operol Lyyran yhteis-
tyoskentelytiloja Tilotssa toimi suoma-
laistan |a kansamvalisten suuryritysten
T&K-yksiktita, ioﬁ:a wmw&l néin tarjo-
amaan

1. Ym.ermn NGssa
okwe.l kokoustilat rnahdolhmt Jousta-
van tyoskentalyn ja vuorovaikutuksen yli
yritysrajojen.

HY Y@ Kiinteistot

Adastipilibton FYVY ikoteenin .

b gin liséksi Tukhol

54 ja Los Ang tolmiva yrityski
dyttama Loudspring ja sen yli kyrnrm-
nen kasvavaa portfolioyhtiota toimivat
Lyyrassa tarpetsiinsa raatiloidyissa
tilolssa. Ymparistoasioihin keskittyva

Loudspring yhiidineen on

olva esimarkkl kayttajista,
loudspring

|otka hydtyvat Lyyran
tanoamista palveluisia ja
yhieiststa.

Lyyran kaynajille fa alueen asukkaille
on tarjolla i arjen pah

Ylimmaén kerroksen tapahtumakeskus

Asuinkerostalossa on laadukkaita asuntoja yii-
tarjosa tilat Lyyran kayttajien asiakas- tal

ASUINTALO

opiston kanmmhsﬂh tutkijavisraille seka vuok- .
mediahlaisuuksille ja kokous- seka juhla- i@ lyhytai Lyyran
INNOVAATIOTALO kaynan. Kaikille avoin kattoravintola on yriystan tyontekioile. Kodt ovat nykyaiaisia, ‘
HASECHALLENGE helsinkilaistan ja lyyralaisten kohtaamis- ja 1 iksi suun- .
palkka. josta on uniikkl nakyma etelaisen i ¢  phivakotl HEI School mmemnems

Helsingin yii. helpcmna varsinkin muualta tulevien tyéntekidi-

f(j\_;'f:‘ﬂ :'(}\nrlfol('ﬂ den asettumista alusalie,

Korkealuokkainen hotelli tarjoaa
tilat vahalkamsesn majoitiumisesn
Lyyran vieraille ja Helsingista
kiinnostunallle matkailijolile.
Kotimainen Primehoteis tuo

Hak ja Kallion keskell
kansainvilisen Marriott Maxy
-hotellikonseptin, joka ei ole
alemmin toiminut Suomessa.

Katutason pycrakeskus (uo
metroasaman juuraen kevyen
likenteen nsteyskohdan, jossa
ovat tarjolia kaikki pyrailjan
tarvitsamal palvelut, kuten alan

(D

Katutason kioskit, terassit ja erikoisliik-
ket pitévat ympérision eldvana paivin
ilioin ja luovat lahiyhtaison, johon myes
kansainvalisten vieraiden on helppo
kotiutua.

RUCHONJUURI

PALVELUITA @
b

erikolslike, huolta ja vuorokau-
den ympari valvottu pydraparkki.

Bicycles

&b

]a ravinwlat oval katevia paikkoja

Metron ja Pisamndnnkﬂyfﬂﬁl Irnnrat kayda

kaupoissa, nauftia ruoasta b

kahvilaan tauolle 1aj wita
Lyyrasta suositun paikan seka lyhyt- atid |

i F T Suomen Kiin-
efir intol 1l | iihtyisaa ja avointa tilaa,
Ainut maoun ney voi tulla Lyyran ainutaatul
#Supermarket m FHOK-ELANTO
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TOIMISTOKONSEPTI - YRITYSKIIHDYTTAMO

Yiva on Helsingin yliopistosta valmistunut yrittdja, joka
on luenut innovaation uudesta “lihattomasta lihasta’.
Lyyrasta Yiva l&ytaa kumppanikseen Taideyliopistossa
kuvataidetta opiskelevan Tainan, jonka kanssa hén l3htee
kehittdm&an ideaansa. Lyyrasta Ylva ja Taina saavat
tydtilat, ideoita ruokkivan yhteisén sekd mahdollisuuden
osallistua maailmanluokan kithdyttamaoohjelmaan
tuotteellaan, Tyéskennellessdan Lyyrassa Ylvalla on
mahdollisuus kohdata uusia ajatuksia ja oppia muilta
yrittafilta ja tutkijoilta.

ERIKOKOISIA TYOTILOJA ALOITTELEVIEN
YRITYSTEN VAIHTELEVIIN TARPEISIIN

YHTEISET VIIHTYISAT OLESKELUTILAT,
PELEJA, KAHVILA, NEUVOTTELU- JA
PUHELINTILOJA...

13 TOIMIJAT |_ Y Y R A

MASSCHALLENGE

Vuonna 2010 perustettu, Bostonista l1ahtoisin oleva
MassChallenge on nopeasti vakiinnuttanut asemansa yhtena
maailman kovatasoisimmista yrityskithdyttimaists, jolla on
nykyaan pysyva kithdyttamad Bostonin lisaksi Meksikossa,
Sveitsissa, Israelissa sekd |so-Britanniassa ja lyhyempid
ohjelmia ympéari mazilmaa. MassChallengen toimintamalli
perustuu erityisesti neljdan kivijalkaan:

1. MassChallenge on taysin ilmainen startupeille.
2. MassChallenge an yleishyadyllinen toimija.

3. MassChallenge toimii poikki toimialojen.

4. MassChallenge on toimissaan aidosti globaali,

HYY YHTYMA JA USEAT YRITYSKUMPPANIT TOIVOVAT
MASSCHALLENGEA SUOMEEN. SEN KEHITYS-
OHJELMAAN VALITTAVAT YRITYKSET HYOTYVAT
KIIHDYTTAMON MAHDOLLISTAMISTA TYOTILOISTA,
KANSAINVALISESTA VERKOSTOSTA JA TALOUDELLISESTA
TUESTA.

SILTASAARENPORTTI TONTINLUOVUTUSKILPAILU ~ 27.3.2018



MASSCHALLENGE LYHYESTI

MassChallenge on vuonna 2010 perustettu startupkiihdytta-
md, jonka juuret ovat Bostonissa. MassChallenge on nopeasti
vakiinnuttanut asemansa yhtena maailman parhaista yrityskiih-
dyttdmaista, ja MassChallengella on nyky&an pysyvé kiihdyt-
tamd Bostonin lisaksi Meksikossa, Sveitsissd, Israelissa seka
Iso-Britanniassa ja lyhyempia ohjelmia ympéri maailmaa.

MassChallengen toimintamalli perustuu erityisesti neljdan
kivijalkaan:

1. MassChallenge on taysin ilmainen startupeille.
MassChallenge ei pyydé ohjelmiinsa osallistuvilta startupeilta
osallistumismaksua eikd ota osuutta startuppien osake-
kannasta, vaan koko ohjelma, kiihdyttdmon palvelut seka
MassChallengen tilat ovat kaikki startupeille ilmaisia. Tama
takaa kithdyttdmoén osallistuvien startuppien korkean laadun
ja sitoutumisen kiihdyttamoon.

2. MassChallenge on yleishyédyllinen toimija.
MassChallengen missio on globaali verkosto, joka tukee
startuppien kasvua ja nopeaa kansainvalistymista. Yleis-
hy&dyllisena toimijana MassChallenge kayttaa kaikki
resurssinsa startuppien ja kumppaneidensa kehittdmiseen,
joka maksimoi toiminnan vaikuttavuuden.

3. MassChallenge toimii poikki toimialojen.
MassChallenge ei ole toimialaspesifi kithdyttama, vaan
MassChallengen ohjelmat keraavat startuppeja kaikilta
toimialoilta.

4. MassChallenge on toimissaan aidosti globaali.
MassChallenge toimii globaalina verkostona, ja jokainen
MassChallengen toimipiste hyddyntdé tehokkaasti koko
globaalia kumppaneiden, yritysten, paikallistuntemuksen ja
mentoreiden verkostoa. Tastd syysta MassChallenge hyddyttda
niin ohjelmiinsa osallistuvia startuppeja kuin paikallisia
ekosysteemejé rakentamalla kansainvélistymiselle vahvoja
polkuja.

14 TOIMIJAT

MassChallengen konkreettisen toiminnan ytimessd on neljd kuukautta kestava
kiihdyttamdohjelma, jonka aikana ohjelmaan valitut startupit kehittdvét toimintaansa
MassChallengen tiloissa. Kithdyttdmdn aikana yritykset saavat tukea MassChallen-
gen mentoreilta, osallistuvat yhteisiin kehityssessioihin, saavat kéyttdad MassChallen-
gen kansainvalisia verkostoja ja raataldityja tukipalveluita. Jokaisen ohjelman
lopuksi yrityksille jaetaan palkintorahaa - jaetut palkinnot ylittdvat vuosittain 2 mil-
joonaa dollaria (USD). Ohjelmaan osallistuneet startupit ovat erittdin tyytyvaisia
ohjelmaan: MassChallengen asiakastyytyvaisyyttd mittavaa net promoter score on
68.1 % (vertailuna esimerkiksi Applen NPS on 60 %).

MASSCHALLENGE VAHVISTAA HELSINGIN INNOVAATIOEKOSYSTEEMIA
LUOMALLA VAHVAN MAHDOLLISUUDEN KANSAINVALISTYMISELLE.

Helsinkiin ja sen lahiseuduille on rakentunut viime vuosina erittdin vahva kasvu-
pohja startupeille ja uusille innovaatioille. Tatd muutosta ovat ajaneet erityisesti
yliopistoista ja niiden opiskelijoista kasvaneet startupyhteisét ja -kiihdyttdmot (esim.
Startup Sauna, Helsinki Think Company, Aalto Design Factory, Slush), vahvat
startuptilat (esim. Maria 0-1) seké yritysvetoiset kiihdyttdmoéohjelmat (GE Health
Village, OP Labs). Lopputuloksena Helsingin seudulle on kasvanut kansainvalisesti
kiinnostava ja vetovoimainen startupyhteisd, joka vetda puoleensa niin yrityksia kuin
sijoituksia.

Alueelta kuitenkin puuttuu kasvavien startuppien kansainvalistymistd tukeva
verkosto, jonka avulla kiinnostavimmat startuptoimijat voisivat saavuttaa merkittavas
kasvua globaalilla skaalalla. Verkoston puute on johtanut tilanteeseen, jossa menes-
tyvimmat kasvuyritykset joutuvat siirtdmé&én toimintansa globaaleihin startup-
keskuksiin (esim. Berliini / San Fransisco), ja kasvuyrittdjyyden hyédyt seudun
elinkeinorakenteelle ja elinvoimaisuudelle jaavat tdysimaaraisesti hyddyntamatta.

LYYRA

MassChallenge tdydentada suomalaista kasvuyrittajyyden eko-
systeemid palvelemalla merkittdvéd kansainvélistd kasvua
hakevia start- up-yrityksid. N&in ollen MassChallenge ei ole
kilpailija jo olemassaoleville startuptoimijoille, vaan luo uuden
mahdollisuuden jo kehittyneemmille kasvuyrityksille.

MassChallengella on mahdollisuus yhdistdd alueen yrityksia
ohjelmansa avulla kansainvélisiin mentoreihin, MassChallen-
gen kansainvélisiin kumppaneihin, sekd mahdollisesti vieda
parhaita kasvuyrityksid muihin kithdyttdmaoihinsa. Taman lisaksi
MassChallengen vahvuus on toimivat kdytdnndt yhteistydsta
yliopistojen kanssa Bostonin alueella, joka vahvistaa suoma-
laisten korkeakoulujen roolia innovaatioekosysteemin oleel-
lisena osana.

1.8 MILJARDIA (USD) RAHOITUSTA STARTUPEILLE

800 MILJOONAA (USD) LIIKEVAIHTOA STARTUPEILLE
4269 STARTUPHAKEMUSTA 81 MAASTA (VUONNA 2016)

YLI KAKSINKERTAINEN TODENNAKOISYYS SAADA YLI
500K (USD) RAHOITUSTA JA SAAVUTTAA 15 TYONTEKIJAN
RAJA

KASVUYRITYKSEN MC

MATURITEETTI
MASSCHALLFNGE

STARTUP 2.0 - KASVU JA
KANSAINVALISTYMINEN

STARTUP 1.0 - TUOTE
JAPROTOTYYPPI
STARTUP 0.1
—TIIMI JA RATKAISU

POTENTIAALI KANSAINVALISEEN KASVUUN

Masschallenge on yksi maailman parhaista startupkiihdyt-
tamoistd. Masschallenge muodostaa Lyyra-hankkeen ytimen ja
toimii innovaatioekosysteemin kiihdyttdmonéd ja globaalina
verkostona.

SILTASAARENPORTTI TONTINLUOVUTUSKILPAILU ~ 27.3.2018



TOIMISTOKONSEPTI - LOUDSPRING
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LOUDSPRINGILLA ON USEITA PORTFOLIOYRITYKSIA
KIHDYTTAMOOHJELMASSAAN

<
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loudspring

Loudspring on OM3X First North -listattu suomalainen venture-
sijoittaja ja yrityskiihdyttam®, joka auttaa portfolioyrityksidan
kansainvalistymaan. Helsingin liséksi Tukholmassa, Berliinissa
ja Los Angelesissa toimiva Loudspring on keskittynyt
globaaleja ymparistéhaasteita ratkovien kasvuyritysten
kehittdmiseen ja etsii tuottavaa lilketoimintaa muun muassa
energian ja luennonvarojen tehokkaammasta kaytosta.

HYY YHTYMA ON SOLMINUT LOUDSPRINGIN KANSSA
ESISOPIMUKSEN LYYRAN TILOIHIN LOUDSPRINGILLE JA
SEN YLI KYMMENELLE PORTFOLIOYHTIOLLE TULEVISTA,
RAATALOIDYISTA TOIMITILOISTA.
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TOIMISTOKONSEPTI - SMART & CLEAN

(=
N\ Smart &Clean

Smart & Clean -s33ti6 - testialusta dlykkdille ja puhtaille
ratkaisuille

Smart & Clean -sdatid rakentaa Helsingin seudusta maailman
parasta testialuetta alykkiille ja puhtaille ratkaisuille.
Tavoitteena on luoda maailmanluokan |apimurtoja; jotka
lisddvat Helsingin kansainvélistd vetovoimaa. Ne antavat
esimerkkia siitd, miten digitalisaation ja kiertotalouden
luomien mahdallisuuksien avulla pa&stot vihenevat, arjesta
tulee sujuvampaa sekd elinympdaristésts vithtyisampi. Nama
Helsingin seudulla todistetusti toimivat konseptit toimivat
referensseina yrityksille ja luovat uutta liketoimintaa.

Lyyrasta Smart & Clean -yhteisd saa tarvitsemansa aiempaa
isomman kodin, josta kdsin sen on mahdollista laajentaa ja
vahvistaa nykyistd verkostoaan. Kansainvalinen tieteen,
tutkimuksen ja yritykset yhteen tuova Lyyra tarjoaa yhteisclle
ainutlaatuisen mahdollisuuden kehittéda ja testata puhtaita ja
Flykkaitd innovaatioita, joissa yhdistyvat cleantech,
digitalisaatio, hyvinvointi ja urbaanit ratkaisut.

Smart & Clean -s431i6ll3 on erinomaisia kokemuksia nykyisesté
Smart & Clean -hubista Mechelininkatu 3 D:ssd, niin ikdan HYY
Kiinteistéjen vuckralaisena. Tilassa erilaiset toimijat ovat
muotoutuneet toimivaksi, itseddn vahvistavaksi yhteiséksi. Tila
on pieni ja kasvanut orgaanisesti. Yhteisodn olisi ollut tulossa
useita yrityksid enemmaén kuin tilaan on toistaiseksi mahtunut.
Tama kertoo tarpeesta rakentaa nykyisté suurempi ja
vaikuttavampi tila Smart & Clean -yhteisolle.

YHTEISOLLE TULEVAT TILAT LYYRASSA OVAT SAMALLA
KANSAINVALISESTIKIN KIINNOSTAVA TESTIYMPARISTO
JA NAYTEIKKUNA UUSIMMILLE SMART & CLEAN -
INNOVAATIOILLE, JOITA ON TAVOITTEENA HYODYNTAA
RAKENTAMISPROSESSIN ALKUMETREISTA ALKAEN.

SILTASAARENPORTTI TONTINLUOVUTUSKILPAILU ~ 27.3.2018



TOIMISTOKONSEPTI - MUUNNELTAVUUS

TOIMISTOKERROS JAETTU 2 - 4 KAYTTAJAALUEESEEN YKSI KAYTTAJA VUOKRAA KOKO KERROKSEN STARTUP HUB

- Joustava tilajake mahdollistaa erikokoiset toimistot - Monitilateimisto tarjoaa joustavia tyotiloja vaihteleviin tarpeisiin - Tilaa tilassa kewyilld rakenteilla ja tilanjakajilla eroteltuna
- Mahdallisuus tehdi erillishuoneita tai monitilatoimistoa - Kohtaamispaikkoja ja ryhmatydskentelytiloja tydpisteiden lomassa - Tybalueet muodostavat eritunnelmaisia vyahykkeita

- Kaikista toimistotiloista mielenkiintoiset katunakymat Kallioon - Tukee vuorovaikutusta ja tiedon vaihtumista tydntekijoiden valilla - Yhteisslliset tilat ja mahdollisuudet tiimitydskentelyyn
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TOIMISTOKONSEPTI - TAPAHTUMAKESKUS

Sfadri on yhdistelm3a tapahtumakeskusta ja avointa ravintolaa,
joka tarjoaa 7. kerroksessa joustavaa kokous- ja
tapahtumatilaz talon vuokralaisille. 8. kerroksen ravintola on
avoin seka talon vuokralaisille etta koko korttelin ja kaupungin
asukkaille. HYY Yhtymalla on esisopimus Royal Ravintoloiden
kanssa,

SFAARI ON KOKO KAUPUNGIN AVOIN
KOHTAAMISPAIKKA KALLION KATTOJEN YLLA.
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HELSINKI INTERNATIONAL SCHOOLS

KANSAINVALINEN
PAIVAKOTI KALLIOSSA

Bay & Cecktail

KALLION
ASUKKAAT

HOTELS

W\ODCJ

WELLNESS

Sfaiiri ésdibbed

Skybar

DESTINAATIO-
KOHTEIDEN
HYONDYNTAJAT

Kukkakauppa

{HPALVEE

LAHIALUEEN
TYOSSAKAVIIAT

PAIVITTAISTAVARAKAUPAT

i Supermarket

AJANVIETTOPAIKAT
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Pyérailypalvelut

Bicycles

HOTELLISSA (‘1?—
MAJOITTUIAT

Kahvilat

Frok-eLanto UELL

JULKISEN
LITKENTEN

KAYTTAJAT ltdia-

ravintolat

RUOHONJUURI

LUOMUTUOTTEET

LYYRA

LIKETILAT JA TOIMIJAT

LYYRASTA HAKANIEMEN JA KALLION ALUEEN MERKITTAVIN
LAHIPALVELUKESKUS

Toteutuessaan Lyyrasta tulee palvelutarjonnaltaan Haka-
niemen ja Kallion alueen kattavin |&hipalvelukeskus, jonka
monipucliset palvelut ja toiminnot, vithtyisat ajanviettopaikat
ja erikoistavarakaupan tarjonta on suunniteltu alueen
asukkaita ja Lyyran tulevia kéyttgjis ajatellen,

Eldvd alue ja uudet kayttdjit tarvitsevat monipuolisia
palveluita

Lyyran katutason litketilat toteutetaan rakenteiltaan,
korkeudeltaan ja toiminnallisuudeltaan monikdyttdisiksi, jotta
ne soveltuvat erilaisten kaupallisten toimijoiden kayttoon.
Nain Lyyra mahdollistaa monipuolisen, kéyttdjien ja asuk-
kaiden tarpeisiin vastaavan palvelutarjonnan. Korttelin tulevia
palveluita ovat esimerkiksi kauneus- ja hyvinveintikeskus seka
pydrahuoltamo. Erikoisliikkeistda mukaan ollaan saamassa
ainakin |luemutuotteiden erikoismyymalaketju Ruchenjuuri,
josta tullee yksi alueen asukkaiden szsikkikchteista.

Lyyran sijainti julkisen liikenteen solmukohdassa Hakaniemen
ja Kallion keskelld tuo kortteliin useita erilaisia k3vijaryhmid.
Lasjan kdyttajakuntansa ja ympériston asukkaiden tarpeiden
vuoksi Lyyran liketilakonseptin on vastattava kattavasti alueen
kaupalliseen palvelukysyntdén. Metroasema tuo luonnollisia
asiakasvirtoja, joille erityisesti nopean asioinnin palvelut ovat
tarkeita, Hakaniemen ja Kallion asukkaille puolestaan kattavat
lahipalvelut ja viihtyisat urbaanit ajanviettopaikat kahviloineen
ja ravintoloineen korostuvat, Hotellin vieraat ja yritys-
kiihdyttaman tyéntekijat tarvitsevat palveluita, jotka tukevat
korttelin jokapéiviistid elimia ja nostavat alueen toimivuutta ja
elinvoimaisuutta. Lyyran kattavalla lahipalvelutarjonnalla
vastataan viiden merkittavan asiakassegmentin kysyntdan:
joukkoliikenteen hyddyntajat, Hakaniemen ja Kallion
asukaskunta, uusien vetovaimaisten palveluiden kaukaakin
tulevat kéayttajat, lahialueen tyossakavijat seka hotellissa
rmajoittujat,

SILTASAARENPORTTI TONTINLUOVUTUSKILPAILU ~ 27.3.2018



Kiivelykatu tayttyy ravintoloista ja kahviloista, jotka luovat
yhdessa selkedn ja vetovoimaisen kokonaisuuden keskelle
korttelia, Osa ravintoloista avautuu Lyyran hotellin
sisdpuclelle, jolloin asiakkaat paasevat hotelliaulasta
vaivattomasti ravintalaan lounaalle tai illalliselle. Lyyran
ylimpéan kerrokseen tapahtumakeskuksen yhteyteen avataan
Royal-ravintolaketjun uusi ja alueella tdysin uudenlainen
kattoravintola, Sfaari. Hakaniemen ja Kallion kattojen ylle
syntyy ndin eldmyksellinen kohtaamispaikka, josta aukeaa
ainutlaatuinen nakyma yli eteldisen Helsingin. Lyyran
laadukkaan ja monipuoclisen ravintolatarjonnan mydta alueen
identiteetti ja roali viihtyisdnd ajanviettopaikkana vahvistuu
tulevaisuudessa.
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LIIKETILAKONSEPTI - METROTASO

STREET KITCHEN
780 et e
e
K=

health ST T e L
P “-..\\__ LS
/ K-Supermarket .
| RUDKAKALFRA gt
" Ba0
! o
! AP b
;s ! .\".wﬁ’f‘f “ Uppuballl
\ | % ’ R et T
k& E AT \ ; [ AR el
S >0 Ko g d,,kao*f"- i
\‘ .'I.' : :- w’“"f"_f
\ A 9 _h{—\\ @} ': I O’ .7 e 0

i — | ‘\ LlPPUHA'LLlr' / l b | MEDIasENETITIO

p | " <064 ¥ A | | ALARATORN PTG RORKEA TILA
Kellarista katolle ulottuva rucka- ja juomatarjonta i | s | i e

take away = LI URALLI
! : {HELY ‘[ " (HEL)
Pohjakerrokseen metroaseman yhteyteen tuodaan : i N
K-supermarket -kokoluokan paivittiistavarakauppa, joka i ! | i
mahdaollistaa nopean ja tehokkaan asicinnin metroaseman 1 - | -
WEINBTALSLLA tE AMEBLAE Ui i
RN LBAAT S5 ST 4 11T, 1 Toiminta

kayttdjille seka lzajemman valikoiman paikallisille asukkaille, i Amarmar iran
Lisdksi katutasolta vievat portaat pohjakerroksen

katukeittiotyyliseen ravintolamaailmaan, jonka monipuolisuus

ja mutkattomuus sopivat kalliolaiseen yhteisolliseen

ajanviettotapaan, Ravintolakellarista tulee Hakaniemen ja

Kallion keskelle illanviettopaikka, jossa kakoontuu hyvien

julkisen lilkenteen yhteyksien ansiosta sopiva sekaitus.

paikallisia ja kauempaakin saapuvia kévijoita.

PT-kauppa on avoinna metron aukiolon mukaan.
Ravintolamaailmaan kulkeminen tapahtuu
Porthaninkadun kautta metron sulkeuduttua.
Optiona esitetdan lippuhallitilan avaamista ilta-yo-
kayttodn, Talldin kulku metron liukuportaisiin
esteltaisiin esim, verdjarakenteella,

23 TQIMIJAT L. Y Y R A SILTASAARENPORTTI TONTINLUOVUTUSKILPAILL. - 27.3.2018



@

24

Simon on lontoolainen sijoittaja, joka on Helsingisséd
etsiméssa uusia sijoituskohteita kuuftuaan Lyyrassa

sijaitsevasta kithdyttamoohjelmasta. Péivisin Simon tapaa

Lyyran yrityksid ja tycskentelee Lyyran yhteistydtiloissa.
Iitaisin han osallistuu sielld jarjestettaviin
yrittdjatapahtumiin ja nauttii kattoravintolassa Helsingin
auringonlaskusta. Siman yépyy mahdollisimman lahella,
Lyyran hotellissa.

TOIMIJAT

LYYRA

HOTELLIKONSEPTI

YN\

HOTELS

HYY Yhtymi ja Marriott ovat tehneet esisopimuksen Marriotin
Moxy-konseptin mukaisen hotellin perustamisesta Siltasaaren
tontille, mikali HYY Yhtyma valitaan toteuttamaan hanketta.
Hotellia operoisi suamalainen Primehotels, jonka kohteista
muun muassa Katajanokan Vankila on ottanut paikkansa

yhtend Helsingin suosituimmista hotelleista,

Moxy on Marriottin kehittdma hotellikonsepti, joka yhdistda
boutique-hotellin tyylin ja hostellin sosiaalisuuden.

Maoxy on Marriottin uusin hotellikonsepti, joita on tdhan
mennessi avattu Eurooppaan 17 kappaletta muun muassa
Frankfurtiin, Berliiniin, Milanoon ja Oslaon. Lahivuosina
Marriott on aikeissa laajentaa Moxy-verkostoa voimakkaasti
avaamalla yli 50 uutta Maxya ympéri maailmaa,

Nuorille aikuisille suunnattu Maoxy sopii parhaiten urbaaneihin
sijainteihin, joissa vierailijat voivat hybdyntds tehokkaita
julkisen lilkenteen yhteyksia. Asiakkaille Moxy tarjoaa vilkkaat
ja viihtyisat yleiset tilat, kompaktit huoneet ja kaikki tarpeelliset
palvelut.
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Eva tuo aamuisin tarhaikiisen lapsensa Lyyran
kansainvéliseen esikouluun HEI School. He
asuvat ylakerran tutkija-asuinnoissa vield sen
aikaa, kun Eva viimeistelee vaitéskirjaansa
Lyyran yrityshautomosta vuokratulla
tyépisteelld, Hanelle on tarjottu téitd start up
hubissa toimivasta innovaatioyrityksestd ja
Evalla suunnitelmissa jd4dd asumaan Kallioon
perheensi kanssa vield muutamaksi vuodeksi.

TOIMIJAT

LYYRA

HEI SCHOOL

HELSINKI INTERNATIONAL SCHOOLS
KANSAINVALINEN
PAIVAKOTI KALLIOSSA

Helsingin yliopiston kanssa yhteistydssa 2015 perustettu
Helsinki International Schools (HEI Schools) on ensim-
mainen kokonaisvaltainen konseptl suomalaisen paiva-
kotikakemuksen tarjoamiseksi kansainvélisille markkinaoille.
Matkan varrella on kuitenkin kiynyt selviksi, etté tarvetta
karkealaatuisille varhaiskasvatuksen sisallgille, hyvin valituille
oppimateriaaleille, pedagogisslie taydennys-koulutukselle ja
innovatiiviselle tilasuunnittelulle on myos kotimaassa - etenkin
englannin kielella.

HEI Schools on myds eri pualilla mazilmaa toimivien
paivakotien yhteisd. Kasvava verkosto, jossa lapset, henkilostd
ja perheet voivat jakaa kokemukeiaan arjesta, elamaicet ja
appimisesta kansainvalisessé paivakodissa. Ensimmainen HEI
Schools avattiin Kiinan Bactouhun syyskuussa 2017 ja
seuraavat Melbourneen ja Guangzhou:hun syyskuussa 2018.

Englanninkielisyys avaa monelle muualta tulleelle perheelle
oven suomalaiseen paivakotiin ja toisaalta moni suomalainen
perhe hakee lapselleen toisen kielen tarjoavaa varhais-
kasvatusymparistaa. Kansainvalisyys on kuitenkin paljon
muutakin kuin kieli. Kieli on meille vuorovaikutuksen valine,
tytkalu, jolla kansainvalisyys - toisten kulttuurien ja tapojen
tunternus ja tuttuus aukeaa. HEl Schools on kansainvalinen
paivakoti, jossa kaikkien aikuisten ja lasten yhteisena
kommunikeintikielena on englanti.
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KANSAINVALISTEN TUTKIJOIDEN ASUNNOT

@ Heather on vieraileva tutkija Helsingin yliopistelta, han
haluaa teoreettisesta tutkimuksestaan irti myos
kéyténnon hydtyd. Lyyrassa Heather saa tukea
tutkimuksensa kaupallistamiseen ja pdésee
hyodyntamaén Lyyran tyctiloja, palveluita ja muuta
tutkijayhteiséa. Heather asuu muiden kansainvalisten
tutkijoiden tapaan Lyyran asuintalon tutkija-asunnossa,

Helsingin yliopisto tukee Lyyra-hanketta, jonka
ajatuksena on yhdistia tiede, tutkimus ja yritykset ja
saacla ideat ja hmiset kohtaamaan, Lyyra palvelee
yliopistoa tarjoamalla sen eri pualilta maailmaa tuleville
tutkijavieraille asuntoja, jotka sijaitsevat lihelld
yliopistoa, keskustaa ja Lyyran tarjoamia palveluja.
Lyyrassa asuvista tai sielld tydskentelevista tutkijoista
tulee hetkessa helsinkildisia, kun he péasevit osaksi
Hakaniemen ja Kallion keskelld kehittyvia avointa ja
kansainvalista tyo- ja lahiyhteisod. Lyyrassa toimiva
kansainvalinen paivakoti HEl School varmistaa, ettd
myds perheellisten on helppo asettua alueelle.
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KAUPUNKIKUVA

1:4000

&F

LYYRA

Lyyran arkkitehtonisena ideana on luoda ehyt ja dynaaminen synteesi
kaupunkirakenteen, toimintojen ja ihmisen mittakaavan valilla. Kallion
umpikortteleiden koordinaatistossa sijaitseva Lyyra on samalla myos
olennainen osa Unioninakselia. Tastd dualistisesta l&htékohdasta
kumpuaa sen identiteetti ja ratkaisut, Yksiaineisena kolmen plastisen
kappaleen tiiviing sommitelmana Lyyra on jantevassa wvuorovaiku-
tuksessa Ympyratalon ja Sonckin karttelin kanssa. Se tuo selkedsti esille
oman roolinsa Siltasaaren porttina. Kolmannen linjan ja Porthanin
kadun ymparistéssa massoittelu taas suo tilaa ja pitkid nakymia, sopeu-
tuen samalla tiiviisti naapurikortteleiden geometriaan ja riystds-
korkeuksiin.

Kivijalka on avattu ja otettu kayttoon joka puolella kiinteista ja nouse-
vaa korkomaailmaa. Jalankulkijan mittakaavassa kivijalan ja rakennus-
ten massojen dialogi rakentaa vivahteikasta ja ihmislaheisesti rytmi-
tettyd katutilaa. Fuugan lailla toimintojen mukaan moduloiva aukotus
kiertad korttelia ja massoja ja luo jaksoittain muuntuvaa julkisivua.
Olennaisessa roolissa on luannollisesti patinoituvat julkisivumateriaalit,
rouhea vaalea tiili ja eri tavoin kasitellyt kuparipinnat. Materiaalivalinnat
ankkuroivat Lyyran vahvasti ympéaristéonsa. Niissd vol myds havaita
HYY:n rakennuttamien Vanhan ja Uuden ylioppilastalon sdwvyja ja
tunnelmia.

Katot ovat viherpintoja. Ne muuttavat vaiheittain toimintojaan siirryt-
tdessd kohti maantasoa. Viherpinnat toimivat tutkija-asuntejen pihana,
toimistojen virkistysalueena ja palveluiden terasseina. Ne suovat myés
vehreitd nakymid ympardiville asunnoille ja alueen sisalle. IV
konehucneet on sijoitettu padcsin kellariin mikd myds osaltaan
mahdollistaa ylimpien kerrosten aktivoimisen korttelin ja kalliolaisten
kayttoon.

Toiminnallisesti kiinteistd on jaettu metro-, palvelu- ja liketasojen
P33l sijaitsevaan kolmeen massaan, joilla kullakin on oma kdyttdtar-
koituksensa, Toimisto on optimoitu usealle kayttijdprofiilille raata-
|Gitavaksi monitilaympéristoksi. Toimistorakennuksen yhteydessd on
myos koko kiinteistén huolto. Tutkija-asuntojen toiminnallinen ratkaisu
mahdollistaa asuntojen yhdistamisen ja elinkaarijoustavuuden. Piha on
omassa rauhassaan toisessa kerroksessa ja koko kiinteistén pyskdinti-
paikat sijaitsevat alakerroksissa.

Hotelli on suunniteltu nuarille aikuisille ja hotelli toimii monipuclisessa
synergiassa ympérdivien ravintoloiden ja liketilojen kanssa. Hotellin
alle on myds sijoitettu kaikki kiinteistdn fillarit polkupyérilikkeen
laheisyyteen. Kaiken keskelld sykkii syddmend Kallion oma eloisa
kédvelykeidas Siltasaarenkatu .

Tom Cederguist, arkkitehti SAFA
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Lyyrassa on otettu vaikutteita Vanhan ja
Uuden ylioppilastalon tunnelmasta
ja parvekedetaljiikasta.

Lyyrassa on varoitu ympariston
mittasuhteita, julkisivurytmeja ja
materizaleja. Kokonaisuus on
dynaamisessa vuoropuhelussa yhtd
aikaa ruutukaavan umpikortteleiden,
Ympytatalon ja Arenan talon kanssa.
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HOTELLI

JULKISIVUOTTEET

1 KUPARI PATINOITU VIHREA
2 KUPARI PATINOITU RUSKEA TUMMA
3 KUPARI PATINGITU REYAL

4 KUPARI PATINOITU ROYAL TUMMA

5 TIL PAIKALLA MUURATTU,
PITKA - MATALA, VAALEA

& METALLL, TUMMA
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JULKISIVU KOLMAS LINJA KOILLISEEN
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JULKISIVU SILTASAARENKATU LOUNAASEEN

25m
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LYYRA

Kallion kirkko

Observatorio

Unioninkadun linjaus

KATUSUUNNITELMA

LUTTYMINEN KAUPUNKIRAKENTEESEEN

Korttelin halkaiseva Siltasaarenkatu on osa 2,5 km pitkda
Unianinakselia joka kulkee koke kivikaupungin l&pi Tahti-
torninmaelta Kallion kirkolle. Akselilla on monia térkeita
nakymapisteitd, joilta on ndkymid niin akselille kuin ymparai-
vaan kaupunkiin. Suunnittelualue on yksi akselin jyrkimmista
osuuksista seka sen ainoa kavelykatuosuus. Uudet raken-
nukset rajaavat katutilan nykyisten lailla erittdin voimakkaasti.
Rakennuksista muodostuu porttiaihe, joka korostaa kavely-
kadun aksiaalisuutta. Sekd suunnittefualueen pohjois- etta
etelireunassa on akselin tarkedt ndkymapisteet.

ELAVA KAVELYKATU

Rakennusten waliin j3ava katuosuus kasitellidn osana kau-
punkikuvallisesti tarkeaa Unioninakselia. Kadun materiaaleiksi
valitaan kivikaupungin suosimaa luonnonkivipintaa, joka
kasitellaan pinnaltaan karheaksi liukkauden estamiseksi.
Kavelykadun sommittelussa hyddynnetddan ympariston ja
nikymien aksiaalisuutta ja sitd korostetaan toimintojen ja rak-
enteiden sijoittelussa. Katu jaetaan pitkittdin kolmeen
vyohykkeeseen ja kdvelykadun tasaisemmat terassiosiot
sijoitetaan kavelykadun reunoille. Keskelle jaa vapaa, jyrkempi
tila kavelylle ja pyérailylle. Kulkijan an mahdollista kulkea
pitkittain kadun keskiosaa tai terassiportaita pitkin. Katupinta
pasllystetaan monisavyisella luonnonkivella, joka voi kuviol-
taan mukailla esim. sisdankdyntien sijoittelua ja toimia siten
kulkua ohjaavana elementtind. S3vyerot voivat olla hieno-
varaiset ja erottua tarkemmin rakennuksen ylemmista
kerroksista.
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KATUSUUNNITELMA

KEVYTRAKENTEISET TERASSIT

Rinteeseen sovitetut terassit suunnitellaan osaksi aukiopintaa
muodoltaan ja materiaaleiltaan. Niille sijoitetaan ravintoloiden
terassitoimintoja seké pienimuotoista tapahtumatoimintaa ja
julkisia oleskelupaikkoja.

Terassit rakennetaan helposti siirrettaviksi ja purettaviksi.
Terassien ulkokeha ja arinarunko tehdéén corten-teraksesta ja
varustetaan nostolenkein. Paélipinnaksi asemoidaan helposti
nostettavia kivilaattoja. Terassien sdhkdistys hoidetaan
julkisivuun asennettavien kytkentarasioiden kautta. Ratkaisut
mahdollistavat alla olevien rakenteiden, mm. vesieristeen,
uusimisen nopealla aikataululla.

Terassit porrastuvat seuraavaan portaiden tai matalan istuma-
tason kautta. Esteetén padsy tapahtuu terassille yldkautta.
Valaistus integroidaan terassin pystypintoihin. Niiden sdhkd
valaistusta ja tapahtumia varten vedetdan rakennuksesta.

Osa terasseista varustetaan julkisen tilan kalusteilla ja ne
tarjoavat julkisen levéhdys- ja oleskelu-paikan rinteessa.

- s __ v ‘ : ' d 4

Terassit sijoittuvat julkisivujen eteen liiketilojen kohdalle. Keskelle ja& esteetdn ja sujuva kulkuvéylé kaevelylle ja pyoréilylle.

Terassit soveltuvat oleskeluun ja erilaisiin tapahtumiin. Integroitu valaistus ja materiaalit tuovat yksinkertaiseen sommitelmaangnielenkiintoista ilmetta.
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Kavelykadun valaisimet kiinnitetaan rakennusten julkisivuihin.
Nain valtytddn valaisinkalusteiden sijoittamnisesta kavelyka-
dulle. Katutila pyritddn pitdmadn selkednd ja avoimena.
Julkisivuihin kiinnitettdvat valaisimet ovat varrellisia asymmet-
risia valaisimia ja niiden valo pyritdan ohjaamaan kavelykadun
keskiosaan. Myds rakennusten sisdankayntejd voidaan koros-
taa, Valaisinten kiinnityskorkeus on 8-10 metria. Valaistuksen
varilampdtilana kaytetdan kirkasta valkoista 4000K, jotta
valaistus liittyy jouhevasti ymparoivaan kaupunkivalaistukseen.
Kadun erikoisvalaistus toteutetaan myés julkisivukiinnitykselld.
Valaistuksen jatkosuunnittelussa yhteensovitetaan kulku- ja
erikoisvalaistus.

Kavelykadun yksinkertainen sammitelma saa kerroksellisuutta
paivanvalosta ja keinovalosta valotaiteen keinoin. Katupintaan
pyritaan heijastamaan valokuvio paivalls julkisivuun inte-
groitavien heijastavien pintojen kautta, Yolld pitkittéinen
valoaihe heijastetaan pintaan kuviovalonheittimilla. Pai-
vanvalon heijastaminen kdvelykadun pintaan luo miellyttavaa
mikroilmastoa ja sallii suotuisena hetkena auringonpaisteen
myds kadun varjoisalle puolelle, Yoaikaan puolestaan valo-
taideteos antaa kavelykadulle taysin uniikin ilmeen, joka on
nahtévissa Unioninakselia pitkin. Valokuvion heijastamiseen
kaytetdan julkisivuun kiinnitettavia gebo-heittimia. Valon
varissa voi-daan leikitelld valkoisen ja RGB:n eri sawyilla.
Valaistus ohjelmoidaan  ja saddetdan kavelykadun muun
valaistuksen kanssa.

Esimerkkeja pintaan heijastettavista kuviovaloista Heijastuksia ja "kuunsifta® .
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Esimerkkeja ekstensiivisista viherkatoista, joilla erityyppisia maksaruohomattoja, seka erilaisista kansipihojen ratkaisuista.

LYYRA

Korttelin viherympéristd keskittyy kavelykadun tason yla-
puolelle korttelin kansipihoille sekd katoille. Puolijulkiset ja
julkiset korttelipihoille ja terasseille on kulku kévelykadun
kautta sek& rakennusten l&pi. Suuriin, korotettuihin istutus-
altaisiin ja -ruukkuihin istutetaan kukkivia pikkupuita ja hyoty-
kasveja. Altaiden materiaalit pidetddn kevyind, kasvu-alustat
kevennetddn ja eristetddn routasuojalla. Pihojen oleskelu-
alueet péaallystetddn puuterassilla ja kulkuvaylat kivetdan tai
asfaltoidaan. Viherpinnat kansipihalla ovat maksaruoho-
mattoa ja maanpeitekasveja. Rakennusten katoille asennetaan
helppohoitoiset maksaruohomatot, jotka vahenta-vét kaduille
valuvaa hulevettd, viilentdvat rakennuksia ja tuovat ymparis-
t66n vihreyttd. Maksaruohomattojen lajisto voi vaihdella, jol-
loin kattomuodot saadaan paremmin esiin ja lisétdan lajiston
monimuotoisuutta.
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