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Asemakaavan nro 8965 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12543 voimaan 1
Del av detaljplan nr 8965 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12543 trader i kraft.
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1 Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike-, asuin- ja toimistorakennusten
korttelialue.

Liike- ja toimistorakennusten
korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen osa-alueen raja.

Risti merkinnan péélla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai katuaukion nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Liiketilan rakennusoikeus
kerrosalanelidometreina.

Maanalainen rakennusoikeus
kerrosalanelidmetreina.

Rakennusten kaikkiin kerroksiin saa
sijoittaa padkayttotarkoitusta palvelevia
yhteis-,varasto-, teknisia-, vaestdnsuo-
jatiloja, hormeja, pysékaéintitiloja luis-
kineen seka metroa, Pisararataa ja
sahkdmuuntamoa palvelevia teknisia tiloja
ja pysty-yhteyksia asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan tai vesikaton taitekohdan
ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Alueen tai rakennusalan osa, joka on
varattu kaupungin tarpeisiin.

Alueen tai rakennusalan osa, joka on
varattu valtion tarpeisiin.

Rakennusalan 0sa, joka on varattu
asuinrakentamiseen.

Maanalainen tila.

Metron ilmanvaihto- ja paineentasauskuilu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH

BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars-, bostads- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for affars- och
kontorsbyggnader.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.
Riktgivande grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata eller 6ppen plats.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsratt for afférsutrymme i
kvadratmeter vaningsyta.

Underjordisk byggnadsratt i kvadratmeter
vaningsyta.

| byggnadens samtliga vaningar far byggas
for huvudanvandningsdndamalet avsedda
gemensamma utrymmen, forrad, tekniska
utrymmen, befolkningsskyddsutrymmen,
rokgangar och parkeringsutrymmen med
tillhérande ramper samt tekniska utrymmen
och lodrata férbindelser for metron,
Centrumslingan och en eltransformator
utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Romersk siffra anger storsta tilldtna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig niva for markyta eller
gardsdack.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.
Hogsta hojd for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak eller vattentaks
brytningspunkt.

Byggnadsyta.

Del av omrade eller byggnadsyta
reserverad for stadens behov.

Del av omrade eller byggnadsyta
reserverad for statens behov.

Del av byggnadsyta reserverad for
bostadsbyggnader.

Underjordiskt utrymme.

Ventilations- och tryckutjamningsschakt
for metron.
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Metron sisdénkaynneille seké
lippuhallille varattu alueen osa.

Rakennusalan osa, jolle saa sijoittaa
maanpintaan johtavan rakennukseen
integroidun Pisararadan aseman porras-
ja hissiyhteyden suojavydhykkeineen
maanalaisesta jalankulkuvaylasta.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa
maanalaisia yhdyskuntateknisen huollon
laitteita ja rakenteita.

Rakennukseen sijoitettava
yhdyskuntatekninen muuntamo. Sijainti
ohjeellinen.

Piha-alue. Asuinkerrostalon kayttoon
varattava piha-alue.

Uloke. Ulokkeen saa rakentaa
ensimmaisestd kerroksesta yléspain.

Uloke. Ulokkeen saa rakentaa toisesta
kerroksesta ylospain.

Terassi.

Alueen osa, joka on rakennettava aukioksi.

Siséanajo pysakainti- ja huoltotiloihin.
Sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle varattu katu, jolla
huolto- ja tontille ajo on sallittu.

Metron huollolle varattu rakennusalan
osa. Rakennuksen julkisivuun tulee
jarjestad haalausaukko metron tiloihin.
Aukon mitoitus ja haalaustila tulee
suunnitella yhteistydssa HKL:n kanssa.

Rautatietunneli suojavydhykkeineen.
Raiteen alapuolelle on varattava 6 metria
korkea suojavydhyke ja 8 metria korkean
tunnelin yl&puolelle 8 metrié korkea
suojavydhyke.

Rautatietunnelin rakennusalalle saa
sijoittaa sen huollon ja
turvallisuusjérjestelyiden vaatimat tilat
ja laitteet.

Maanalainen tila metrotunneleita ja
metroaseman laituritasoja varten.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,
jolla rakennuksen ulkovaipan kokonais-
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
tulee olla vahintadén luvun osoittama
desibelimaara.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN
KAYTTO

Tonteille saa sijoittaa paivakodin.
KA-korttelialueella asunnot tulee

sijoittaa ak-merkitylle rakennusalalle
likim&arin tason +17.9 ylapuolelle.

Del av omrade reserverad for metrons
ingangar och biljetthall.

Del av byggnadsyta dar en i en byggnad
integrerad Centrumslingans trapp- och
hissférbindelse med skyddszoner far
placeras som leder till marknivan fran
den underjordiska fotgéngarleden.

Del av omrade dar apparatur och
konstruktioner for samhallsteknisk
forsorjning far placeras under markplanet.
Transformatorutrymme f6r samhéllsteknisk
forsorjning som ska placera i byggnaden.
Riktgivande l&ge.

Gardsplan. Gardplan for flervaningshus.
Utsprang. Utspranget far byggas fran
forsta vaningen uppat.

Utsprang. Utspranget far byggas frén
andra vaningen uppat.

En terrass.

Del av omrade som ska byggas som en 6ppen

plats.

Infart till parkerings- och
serviceutrymmen. Riktgivande lage.

Gata reserverad for allmén g&ng- och
cykeltrafik.

Gata reserverad for allman gang- och
cykeltrafik dar service- och tomttrafik
ar tillaten.

Del av byggnadsyta reserverad for metrons
service. | byggnadens fasad ska
reserveras en servicedppning till metrons
utrymmen. Oppningens méttsattning och
transportutrymmet ska planeras i
samarbete med HST.

Jarnvagstunnel med skyddszoner. Under
sparet ska reserveras en 6 meter hog
skyddszon och ovanf6r den 8 meter hdga
tunneln en 8 meter hég skyddszon.

P& byggnadsytan for jarnvagstunneln far

placeras utrymmen och apparatur som krévs

for dess underhall och
sakerhetsarrangemang.

Underjordiskt utrymme for metrotunnlarna
och metrostationens perronger.

Beteckningen anger att den totala
ljudisoleringen mot trafikbuller i
byggnadens yttre skal mot denna sida av
byggnadsytan ska vara minst den
decibelmangd som talet anger.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING
AV UTRYMMEN

Ett daghem far placeras pa tomterna.

Pa KA -kvartersomradet ska bostaderna
placeras inom byggnadsytan med beteckning
"ak" ovanfor den ungefarliga nivan

+17.9.

Rakennuksen maantasokerrokseen tulee
sijoittaa liike-, kahvila- ja

ravintolatiloja. Tiloihin tulee olla

esteetdn sisaénkaynti kadulta.

Tontteja ei saa aidata, ellei muuta ole
maaratty tai elleivét korkeuserot sita
vaadi.

Tekniset tilat tulee integroida
rakennukseen yhtenéisen vesikattopinnan
alle eika niit4 saa sijoittaa vesikaton
ylapuolelle erillisiin rakennusosiin.

Jate- ja muut huoltotilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

Maanalaisten pysakointitilojen
poistoilmahormi on sijoitettava
rakennuksen yhteyteen ja johdettava

rakennuksen korkeimman kohdan ylépuolelle.

AK-korttelialueella ensimmaisen kerroksen

porrashuoneeseen saa rakentaa enintaan 30

k-m2 asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisdksi edellyttéen, ettd porrasaula

lisdé sisééntulon viihtyisyytta ja
valoisuutta.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivut eivat saa
antaa umpinaista vaikutelmaa.

Parvekkeet tulee rakentaa
sisdanvedettyina.

Julkisivujen tulee olla kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoisia ja
julkisivumateriaaleina tulee kayttaa
paikallamuurattua vaaleaa tiilta, kuparia
seka lasia.

Tasakatot tulee toteuttaa padosin
viherkattoina.

Tontilla 307/17 saa tehdé ikkunoita
tontin 1 vastaiselle rajalle. Alueet on
suunniteltava ja rakennettava siten, etta
rajaseinia vastaava paloturvallisuustaso
on saavutettavissa vaihtoehtoisin
keinoin.

Rakennukset tulee suunnitella siten,
ettei metro- tai raitiolikenteen
aiheuttama runko&ani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennusten
sisatiloissa.

Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia
meluselvitys, jonka perusteella tarkemmin
maéritelldan rakennusten ulkovaipalta ja
rakennusosilta vaadittava adnitasoerotus
liikennemelua vastaan.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

PIHAT JA ULKOALUEET

Korttelin rakentamattomat osat tulee
kasitella osana katualuetta.

Ulkotilat rakenteineen ja kalusteineen on
toteutettava kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisina, muotoilultaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisina ja
miljooseen soveltuvina.

Pihat ja pihakannet tulee jasennella
pintamateriaalein, istutuksin, kalustein
ja valaistuksen avulla viihtyisiksi

leikki- ja ulko-oleskelu tiloiksi.
Pihakannen osat, joita ei kayteta
kulkuteina tai leikki- ja

oleskelualueena, on istutettava. Pihojen
pinnoitteissa tulee mahdollisimman
suuressa maarin suosia hulevesien
virtausta hidastavia rakenteita.

Katualueen terassien tulee olla
ilmeeltdan keveité ja huolellisesti
viimeisteltyja, kuitenkin niin, etta
katualueella on vahintaan kahdeksan
metrin levyinen, aina esteeton
jalankulku- ja pydraily-yhteys.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA
Leikki- ja oleskelupihaksi

suunniteltavalla alueella on saavutettava
alle 55 dB keskiaanitaso paivalla.

KESTAVYYS - ENERGIA JA ILMASTONMUUTOS

Tontin ja aukion hulevesi- ja
kuivatusratkaisut tulee suunnitella ja
toteuttaa kokonaisuutena.

Aurinkopaneeleita saa sijoittaa
kattopinnoille.

MAANALAISET TILAT

Rakennuksiin saa rakentaa enintdan nelja
kellarikerrosta, kuitenkin niin ettei
rakenteita tai louhintaa ulotu tason -4.0
alapuolelle.

Maanalaiset tilat on sijoitettava,
louhittava ja lujitettava siten, ettei

niista tai niiden rakentamisesta aiheudu
vahinkoa rakennuksille tai muille
maanalaisille tiloille tai rakenteille

eika kaduille eika haittaa tai vahinkoa
kunnallistekniikan verkostoille.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen
laheisyydessa olevilla alueilla
rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen
sijainti ja rakenteiden suojaetéisyydet
siten, ettei aiheuteta haittaa
maanalaisille tiloille tai rakenteille.
Metron laheisyydessa louhittaessa on
noudatettava erityistd varovaisuutta.

Maanalaisissa tiloissa tonttien valisiin
seka tonttien ja katualueen valisiin
rajaseiniin saadaan tehda aukkoja.
Maanalaisissa tiloissa rajaseinéa ei
tarvitse rakentaa. Tilat on suunniteltava
ja rakennettava siten, etté vastaava
paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin.

| vaningen i markplan ska placeras, affars-,
kafé- och restaurangutrymmen.

Hinderfria ingangar till affarsutrymmen

ska byggas fran gatan.

Tomten far inte gardas in, om inte annat
ar sarskilt bestamt eller om inte
héjdskillnaderna krévet det.

De tekniska utrymmena ska integreras i
byggnaden under en enhetlig takyta och de
far inte placeras ovanfor taket i skilda
byggnadsdelar.

Soputrymmen och dvriga servicerymmen ska

placeras i byggnaderna.

De underjordiska parkerings-
anlaggningarnas franluftskanaler ska
placeras in i byggnaderna och ledas upp
ovanom byggnadens hégsta hdjd.

P& AK-kvartersomraden i anslutning till
trapphusen i forsta vaningen far man
bygga hdgst 30m2 vy aulautrymmen utdver
den i detaljplanen angivna vaningsytan,
forutsatt att aulan forbéttrar entréns

trivsel och ljus.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markplan far inte ge ett slutet
intryck.

Balkonger ska vara indragna.

Fasaderna ska vara stadsbildmassigt
hogklassiga och som huvudsakligt
fasadmaterial ska anvandas pa plats murat
ljust tegel, koppar och glas.

Plana tak ska byggas i huvudsak som
grontak.

Pa tomten 307/17 far placeras fonster mot
gransen for tomten 1. Omrédena ska
planeras och byggas sa att en
raddningssakerhetsniva uppnas som
motsvarar gransvagg pa alternativt satt.

Ska byggnaderna planeras s3, att de
stomljud som metro- och sparvagnstrafiken
astadkommer, inte dverstiger de
maximivérden som efterstravas inomhus.

| samband med bygglovet ska en
bullerutredning uppgoras pa basen av
vilken noggrannare definieras den
ljudnivamarginal mot trafikbuller som
kravs for byggnadernas ytterhdlien och
byggnadsdelar.

Markens kontamineringsgrad ska utredas
och kontaminerade omraden ska saneras
innan byggande inledes.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obyggda delar av kvarteret ska behandlas
som delar av gatuomradet.

Uterymmen med konstruktioner och mébler
ska byggas hdgklassiga i

stadsbildshédnseende samt med hég kvalitet

pa formgivning och materialval och de ska
vara lampliga for miljon.

Gérdar och gardsdack ska med hjalp av
ytmaterial, planteringar, mobler och
belysning struktureras till trivsamma

lek- och utevistelseomraden. De delar av
gardsdacket som inte anvénds for
gangtrafik eller som lek- och
vistelseomraden, ska planteras. Vid val
av gardarnas ytmaterial ska

i mdjligast hdg grad prioriteras
konstruktioner som fordréjer dagvatten.

Gatuomrades terrasser ska vara till sin
visuella utformning latta och
omsorgsfullt slutforda, dock sa att det
pa gatuomradet ska finnas en minst atta
meter bred alltid hinderfri fotgéngar-
och cykelforbindelse.

FOREBYGGANDE AV MILJOSTORNINGAR

For omradet som ska planeras for lek- och
utevistelse ska uppnas en medelljudniva
som ar under 55 dB pa dagen.

HALLBARHET - ENERGI OCH KLIMATFORRANDRING

Dagvatten- och draneringssystemet pa

tomten och den Oppna platsen ska planeras

och byggas som en helhet.

Pa takytor far placeras solpaneler.

UNDERJORDISKA UTRYMMEN

| byggnaderna far byggas hogst fyra
kallarvaningar, dnda sa att
konstruktioner eller schaktning inte nar
under nivan -4.0.

De underjordiska utrymmena ska placeras,
schaktas och forstérkas sa att de eller
byggandet av dem inte fororsakar skada pa
byggnader eller pa andra underjordiska
utrymmen eller konstruktioner, gator

eller férorsakar oldgenhet fér eller

skada pa kommunaltekniska natverk.

Vid byggande eller spréngningar pa
omraden beldgna i narheten av befitntliga
underjordiska utrymmen ska de
underjordiska utrymmenas lage och
konstruktionernas skyddsavstand beaktas
sa att man inte fororsakar olagenhet for
underjordiska utrymmen eller
konstruktioner. Vid sprangningar néra
metron ska sarskild varsamhet iakttas.

Maanalaisiin metron tiloihin saa
sijoittaa Siltasaarenkadun alapuolelle
korttelin 307 tontin 17 ja korttelin

11306 tontin 9 vélisen huoltoyhteyden
siten, etta huoltoyhteys ei rajoita metron
tilojen kéyttoé tai Siltasaarenkadun
kéyttoa.

Ennen rakennus- ja louhintaluvan
myontamista on esitettava hyvaksyttavat
suunnitelmat kallion seka rakennusten
likkumisen ja térindiden seurannasta.

Tehtdessa muutoksia tai korvaavia
jarjestelyja olemassa oleviin

maanalaisiin tiloihin, on muutos
suunniteltava yhteistydssa olemassa
olevan tilan omistajan ja haltijan

kanssa. Muutosten suunnitelmat ja niiden
toteutusaikataulu on hyvaksytettava ko.
tilan omistajalla ja haltijalla.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
AUTOPAIKAT:

- Asunnot, vahintaan 1 ap/150 k-m?
- Hotelli, enintaan 1 ap/350 k-m?

- Toimisto, enintdan 1 ap/250 k-m?
- Myyméalat ja ravintolat, enintaan 1
ap/90 k-m?

Mahdolliset vahennykset
autopaikkamaarista lasketaan kaupungin
voimassa olevien autopaikkojen
laskentaohjeiden mukaan.

Opiskelija-asuntoloille ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja. Muun
erityisasumisen pysakaointipaikkatarpeen
méarittdminen edellyttda kaupungin
hyvaksymé&a tapauskohtaista selvitysta.

Autopaikat on sijoitettava maanalaisiin
pysakdintitiloihin tai enintddn 400
metrin paassé olevaan yleiseen pysé-
kéintilaitokseen.

Metron huolto- ja yllapitolikennetta
varten tulee varata kaksi autopaikkaa.

POLKUPYORAPAIKAT:

- Asuminen, vahintaan 1 pp/30 k-m2.
Lisaksi vieraspysakaintia varten 1/1000
k-m?

- Toimistot, myymalat ja ravintolat,
vahintaan 1 pp/50 k-m2.

- Hotellit 1 pp/15 asiakaspaikkaa ja 1
pp/3 tyontekijaa.

- Lisaksi muissa kuin toimistoissa tulee
varata 1 pp/3 tyontekijaa.

Asuntojen ja toimistojen osalta
vieraspysakainnille tulee osoittaa
vahintaan 1 pp/1000 m? ulko-ovien
[&heisyydessa.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

| metrons underjordiska utrymmen far man
placera under Broholmsgatan en
servicefdrbindelse mellan tomterna 307/17
och 11306/9 s att serviceforbindelsen
inte begransar anvandningen av metrons
utrymmen eller Broholmsgatan.

Innan bygg- eller schaktningslov beviljas
ska framlaggas godkanda planer dver
uppfoljningen av berggrundens samt
byggnadernas rorelser och vibrationer.

Vid féréndringar eller ersattande
arrangemang i befintliga underjordiska
utrymmen ska andringen planeras i
samarbete med utrymmets &gare och
innehavare. Andringsplanerna och
tidtabellen for deras fullféljande ska
godkénnas av utrymmets agare och
innehavare.

TRAFIK OCH PARKERING
BILPLATSERNAS ANTAL:

- Bostéder, minst 1 bp/150 m? vy

- Hotell, hogst 1 bp/350 m? vy

- Konto,r hogst 1 bp/250 m? vy

- Butiker och restauranger, hogst 1 bp/90
m? vy

Eventuell minskning av antalet bilplatser
ska berdknas enligt stadens gallande
anvisningar.

For studiebostader behdver inte byggas
bilplatser. Faststallandet av
parkeringsbehovet for évrigt
specialboende forutsatter en separat av
staden godkénd utredning.

Bilplatser ska placeras i underjordiska
parkeringutrymmen eller i en allméan
parkeringsanlaggning pa hogst 400 meters
avstand.

Tva bilplatser ska reservera for metrons
service- och underhallstrafik.

CYKELPLATSER:

- Bostader, minst 1 cp/30 m? vy. Dessutom
gastplatser 1 cp/1000 m? vy

- Kontor, butiker och restauranger, minst
av 1¢p/50 m2 vy

- Hotell, minst 1 ¢p/15 kundplatser och 1
cp/3 arbetstagare.

- Dessutom for dvriga &n kontor 1 cp/3
arbetstagare.

For bostader och kontor ska anvisas
gastcykelplatser minst 1 cp/1000 m? vy i
narheten av ytterdorrarna.

P4 detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

11. kaupunginosan (Kallio, Linjat)
korttelia 306

korttelin 307 tonttia 7 seka katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
1 stadsdelen (Berghall, Linjerna)

1

kvarteret 306

kvarteret 307 tomten 7 samt gatuomrade

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12543

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Siltasaarenportti
Broholmsporten

Kylk (ehdotus péivatty)
Stmn (fdrslaget daterat)

Nahtavilla (MRL 658)
Framlagt (MBL 65§)

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och &ndringar:

Pa underjordiska utrymmen i gransvaggar
mellan tomterna samt mellan tomter och
gatuomrade far tas upp dppningar.
Gransvagg mellan tomter behdver inte
byggas. Utrymmena ska planeras och byggas
sa att en motsvarande
raddningssakerhetsniva uppnas pa

alternativt satt.

Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av
HEL 2017-003471 Perttu Pulkka
Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av
31614 Pia Havia
Péivays/Datum Asemakaavapéaallikké/Stadsplanechef Hyvaksytty/Godként:
19.3.2019 Marja Piimies
OI 1 J 1 J 1 J 1 J 1 J 50m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:500
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000
Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
01.02.2019 5§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd 24.8.2018 30/2018 Tullut voimaan

Tratt i kraft




